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Vare kontorer

NORDLAND

* Bodo
Dronningens gate 18
TIf: 98 453571
bodo@proaktiv.no

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4, Trondheim
TIf. 73992255
trondheim.sentrum@proaktiv.no

» Heimdal
Sgbstadveien 1, Heimdal
TIf: 7259 92 40
heimdal@proaktiv.no

+ Moholt

Brgsetveien 168, Trondheim
TIf: 732026 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

« Alesund
Levenvoldgata 7, Alesund
TIf: 9173 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, Bergen
TIf: 5536 40 40
proaktiv.oergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
TIf. 553032 00
proaktiv.oergen@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, Voss
TIf: 56 5219 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

» Haugesund

Haraldsgata 139, Haugesund
TIf: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

« Stavanger
Lekkeveien 52, Stavanger
TIf: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes
Langgata 3, Sandnes
TIf.: 5166 88 00
sandnes@proaktiv.no

- Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf- 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

OSLO

» Briskeby
Lavenskioldsgt. 23, Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, Lillestrem
TIf: 6380 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, Drammen
TIf: 9774 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpshorg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO

BREMNES

Nyoppfort enebolig med praktiske lesninger i et barnevennlig nabolag

| 4 soverom | Carport
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N g KKE L_ ggll'zel\js,\?égeinahaugsvegen 3,5430
INFORMASJON S e NHOLD

Prisantydning: 4.700.000,-

Omkostninger: 35140,-

Totalpris: 4 735140,- 2 5 7 8
Kommunale avgifter: 24.469,-

. 4 Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Boligtype: Enebolig

Eierform: Selveier

10 14 34 | 36

Rom/soverom: 5/4

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

BRA: 1470 m? boligen
42 61 67 106
BRA-e: 6,0 m?

, Tilstandsrapport Egenerkleering Vedlegg Budskjema
BRA-b: 0,0 m
TBA: 22,0 m?
Etasje: 2

Tomt: 376,6 m?

Energimerke: Energiklasse: Rad B.
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LES HVA VARE KUNDER

SIER OM OSS

"Service innstilt, hyggelig,
erlig og fornuftig"

Knut Aslak Seljestad

"Imetekommende, forstaelse
og star pa for kunden."

Arvid Rervig

"Palitelige meglere som holdt
de inngatte avtalene."

Vest boligutleie

"Profesjonelle og hyggelige,
svaert behjelpelige og med
kjappe tilbakemeldinger ved
sporsmal."

Astrid Ekrene

"Positiv opplevelse med bruk
av Proaktiv som megler bade
ved kjop og salg av eiendom.
Kontakter dem gjerne igjen."

Jostein Brandsay

"Brukte Proaktiv Haugesund
og meget nogd. Veldig pa
bade overfor meg og for
aktuelle kjopere som vil pa
visning."

AS Sjavn

"Trygt, profesjonelt og
ryddig. Hyggelige og flinke
meglere!"

Marita Vestersjo Landsnes

"Veldig effektivt og
problemfritt samarbeid! Folte
meg som selger godt ivaretatt
under salget, og hadde
megler i ryggen uansett hva
jeg lurte pd eller trengte
hjelp til. Super forneyd!

Camilla Badsvik

"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

Partner / Eiendomsmegler/
Daglig leder: Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder

Mobil: 08 43 656

E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon:

908 43 656

EN NY HVERDAG

Hege Lund Madtsen

Det erviktig for Hege med kjemi. Nar
du velger megler, da velger du en som
skal bista deg med salg av bolig, men
0gsa en som skal veere der gjennom
hele prosessen frem til overlevering av
ngkler. Hege er opptatt av at
kunderelasjonen ikke stopper der -
hun gnsker at du skal ringe igjen ved
senere salg, om det er en anbefaling til
venner og familie eller den dagen dere
skal gjere oppgraderinger og trenger
ny e-takst.

En salgsprosess er en prosess hvor det
trengs tiltro til hverandre. | tillegg
fortjener kundene en megler med
tydelig faglig kunnskap og som
opptrer profesjonelt ovenfor alle
parter.

Hege er en god investering nar du skal
velge megler. Du faren
eiendomsmegler som skaper verdi pa
dine vegne, har stor entusiasme og har
en gjennomtenkt plan for hver enkelt
kunde og bolig. Mélet er klart - a
oppna best mulig pris for boligen. Pa
en trygg og effektiv méate for alle
involverte.

Hege og Proaktiv finner den som
setter starst pris pa din bolig.

Partner / Eiendomsmegler/
Daglig leder Hege Lund Madtsen

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV HAUGESUND

Beliggenhet
Viholder til i Haugesund sentrum,
midt i Haraldsgata.

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund

TIf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post:
haugesund@proaktiv.no

Hovedgrunnen til at vi gnsket & starte opp
Proaktiveiendomsmegling i Haugesund
var a kunne tilby boligmarkedet en ny
meglerdrakt. Et firma med nye metoder
og en annerledes tankegang.

For oss erikke eiendomsmegling bare en
jobb, for oss er det sé mye merenn det. Vi
@nsker & skape relasjoner som gjor at
kunden velger ossigjen og igjen. Vi gnsker
at kunden skal veere sé forngyde at de
anbefaler oss videre og tar kontakt den
dagen de har gjort oppgraderinger og
trenger en e-takst.

Vére kunder kan alltid forvente
tilstedevaerelse og motiverte meglere som
alltid vil kjiempe for & skape det lille ekstra.
Kundene vére skal alltid fgle seg trygge i

salgs- og kjgpsprosessen og vite at vi alltid
kun er en telefonsamtale unna.

Vibliren samtalepartner gjennom hele
prosessen, bade pa fag, sosialt og som en
stottespiller.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss,
fravi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling, verdifull
radgivning og evnen til & sgrge for at prosess
og resultat garsom avtalt. Dette far du hos
0ss.

PROAKTIV.NO



BOMLO - BREMNES

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Eneboligen befinner seg i Storevarden. | Storevarden bor du med T ——
kort avstand til det meste. Her far du en bolig som ligger godt
sentralt tili Bremnes sentrum. Det er gédavstand til Bamlohallen,
kulturhus, skoler, barnehager, fine turstier, butikker og
kigpesenter.Boligen ligger perfekt til med lekeplass like ved, som
erypperlig for hverdagslivet med sma barn. Et omrade under
utvikling med nybygg.

Bebyggelse
Bebyggelsen i omrédet bestér av bolighus og leilighetsbygg.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

BEINAHAUGSVEGEN 3

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Svortland terminal 5min &
Linje 552, 554, 555, 556, 558, 559, 620 0.4 km
X Stord Lufthamn Sgrstokken 34 min &
X  Bergen Flesland 2127 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Bremnes 5min 4
Rema 1000 Bremnes 8min &
Post i butikk 0.6 km
VARER/TJENESTER
Sams Senter 8 min &
@ Apotek1Bamlo 7min &
SPORT
® Bremnes u.skole - gymnastikksal 7min &
Aktivitetshall 0.5 km
@ Bomlohallen 8 min &
Aktivitetshall 0.6 km
& SKY Fitness Bamlo 4 min &
& Fitnesspoint Rubbestadneset 8 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Uno-X Bremnes 7min &
& Bgmlo 8 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BEINAHAUGSVEGEN 3

Vi starter utenders - boligen ligger i et barnevennlig nabolag
med en sentral beliggenhet!

Parkering
Oppstillingsplass péa egen tomt og i carport.

Byggemate
Taktekking med asfalt takpapp. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon (i-bjelker).

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Se vedlagte tilstandsrapport der byggemate er nzermere
beskrevet, og ogsa gitte tilstandsgrader fremkommer.

Tilstandsrapport

Selger hariforbindelse med salgetinnhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Elektrisk anlegg

Det gjores oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun
inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, og
at megler ikke harinnhentet seerskilte opplysninger om det
finnes pélegg fra EVerk pd eiendommen.

10 BEINAHAUGSVEGEN 3




TENKOMDETTE ERDITT
NYE HJEM!
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Arealer
Totalt bruksareal: 147.0 m?

- BRA-i:141,0 m?
- BRA-e: 6,0 m?
-BRA-b:0,0m?

2

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 22,0 m
Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 69 m®
-BRA-: 69 m?
-BRA-b:Om?
-BRA-e:6m?

Andre etasje:
- Totalt BRA: 72 m?
-BRA-i:72m?
-BRA-b:Om?
-BRA-e:0m?

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

BEINAHAUGSVEGEN 3

Standard
En flott enebolig med familievennlig beliggenhet.

Lyse gulv og fine fargevalg pa vegger. 1 stavs Moscus laminat
fré Fargerike er lagt pa gulvene i boligen.

Farste etasje byr pd en innholdsrik rominndeling.

Her har du tre romslige rom. To avrommene er tegnet inn som
soverom og det tredje som stue. Her kan man velge & innrede
etter det behovet man har om det s& skulle veere tre soverom.

Et praktisk vaskerom/teknisk rom like ved inngangen. Her er
det balansert ventilasjon, utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin. Vegg i vegg finner man badet i farste etasje.
Praktisk for bade store og sma til & kunne springe rett inn fra
lek ute. Flislagt bad med dusj, servant og wc. Linn
Baderomsinnredning type Hilde med heldekkende servant.

Trappene farer deg opp til en herlig dpen lasning. Det er store
vindusflater som gir et naturlig lys inn i boligen.

En stue med dpen lgsning mot kjgkken. Lys kjgkkeninnredning
fra HTH med benkeplate avlaminat. Her er det alle integrerte
hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og
platetopp. Ifra stuen kan du g ut pa en herlig terrasse med
tak. Her ligger man vestvendt til med gode solforhold. Praktisk
med tak slik at terrassen kan benyttes oftere enn kun nardet er
oppholdsveer. En herlig plass & nyte fine kvelder.

I andre etasje har man et master bedroom. Her er det et
romslig soverom, en solid walk in closet og det er et eget bad.
Badet erflislagt og inneholder dusj, servant og wc. Linn
Badromsinnredning type Hilde med heldekkende servant.

TILSTANDSGRADER:

Vivil gjore spesielt oppmerksom pa viktigheten av d lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det erregistrert totalt (O) stk. TG3, (1) stk. TG2 og (3) stk. TG-IU
i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

Andre utvendige forhold Det er en sportsbod med adkomst
fra gardsplass/hage. Vurdering av avvik:

- Det eravvik: Det trekkerinn vann i boden via stept plate som
boden er bygget pa. Konsekvens/tiltak

- Tiltak: Man ber ikke lagre fukt gmfintlige materialer i boden.
For & stoppe vanninntrengningen ma overgang mellom stgpt
plate og vegger/skyvedar bygges om.

Bad 10g 2 etasje og vaskerom: TG-IU: Hulltaking er ikke
foretatt da boligen er ny og ikke tatt i bruk. Det er foretatt
fuktsek pé vegger og gulv uten at dette gav indikasjoner pa
fuktproblemer.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Energimerking
Energiattest med energimerke Rad B ervedlagt
salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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LEKRE SOVEROM MED EN
BEHAGELIG STORRELSE

Eneboligeninneholder 4 soverom, hvor
hovedsoverommet liggerigverste etasje.

18 BEINAHAUGSVEGEN 3
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BEINAHAUGSVEGEN 3

SOVEROM ELLERTV-STUE?

Med 4 soveromienenebolig, harenden
perfekte tv-stuen omen kun trenger 3
soverom i bruk.

PENT BADEROMI1ETASJE OG
PRAKTISKVASKEROM.

Perfekt baderom ogvaskerom med
soverommene ifarste etasje. Lekkert
innredet med gjennomfgrte fargetoner
som giren behageligatmosfeere.

PROAKTIV.NO
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VIDERE OPPTIL
HOVEDETASJEN - TENK A
SLAPPEAVHERETTEREN

HEKTISK UKE!
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ELEGANT STUE MED FLERE
INNREDNINGSMULIGHETER

God plass til bade spise- og sittegruppe.
Her kan eninvitere overgode venneren
fredagskveld eller familie péa et bedre maltid
ensgndags ettermiddag.

BEINAHAUGSVEGEN 3

PROAKTIV.NO
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BEHAGELIG APEN
LOSNING

DITTNYE DRSGMMEKJQGKKEN?

Tenk hverdagen, hvoren har full kontroll pa
barn, mensen lager middag. Ellerat du kan
veere 100% tilstede med dine gjester, mens
dulageret bedre maltid.

PROAKTIV.NO
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BEINAHAUGSVEGEN 3

ATTRAKTIVE DETALJER!

Et gjennomfart og stilfult kjgkken med

integrerte hvitevarer av kvalitet! Nydelig
benkeplate som binder fargevalgene pa
kjgkkenet ogveggene pentsammen.

PROAKTIV.NO
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BEINAHAUGSVEGEN 3

SOMMERDAGENE
HER?

Direkte tilkomst til uteplass fra spisestue - perfekt pd sommeren hvor
en kan utvide stuen med skyvederer. Her kan en skape mange fine
minner med godt selskap.

PROAKTIV.NO
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HOVEDSOVEROM MED
WALK-IN!?

Hovedsoverom med muligheter for walk-in!
Tenkad haenromsliggarderobe med mange
innredningsmulighetersom har direkte
tilkomst til hovedsoverommet og eget
baderom!

DITT EGET BADEROM?

Tenkd haetegetbaderomihovedetasjen,
med tilkomst fra garderobe. Lekre
fargekombinasjoneristil med baderommet
i forste etasje. Vakkert gjennomfeart.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE

Innhold
Boligen gér over to etasjer og inneholder:

1. etasje: Hall m/trapp/mellomgang, vaskerom, bad, soverom,
soverom 2, stue og bod

2. etasje: Stue/kjgkken, bad, soverom og walk in closet.

Boligen er helt ny og ble ferdigstilt i 2023. Boligen blir solgt
under avhendingsloven da ferdigattest er over 6 maneder.
Utbygger ensker allikevel & tilby kjgper en ettarsbefaring.
Dette eren befaring som ervanlig a gi ved salg av nybygg.
Denne holdes ett ar etter overtagelse av boligen. Denne
gjennomfares farst og fremst for & avdekke eventuelle feil eller
mangler som har materialisert seg etter overtakelsen.

Oppvarming

Det ervarmekabler pa gulv pa begge bad og vaskerom.
Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Balansert ventilasjon og varmepumpe.
Det gjeres oppmerksom péa at megler ikke har innhentet

seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

BEINAHAUGSVEGEN 3

Tomten
376,60 m?® eiet tomt.

Det er asfaltert oppkjarsel.

Det er pdgaende byggeprosjekteri omradet og pa
nabotomter.

Vei, vann og kloakk

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar, kostnad og brgyting.

Det er opplyst fra kommunen om ca. 30-35 meter privat vei fra
kommunal vei

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen.

OKONOMI

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Frende.

Formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt for denne eiendommen.
Skatteetaten har en beregningsmodell som hensyntarom
boligen er "primeerbolig" (der eier er bosatt int.
Folkeregisteret) eller "sekundeerbolig" (andre boliger man
eier).

Formuesverdi for primeerbolig er p.t. 25% av beregnet
markedsverdi opp til 10 millioner kroner, og deretter 70% av
det som overstiger 10 millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er p.t. 100% av beregnet
markedsverdi.

Det gjores oppmerksom pa at kjgper selv méa sende inn
opplysninger om adresse, areal, boligtype og byggear til
skattemyndighetene. Det tas forbehold om endring av satser,
og henvises til Skatteetatens websider dersom ytterligere
informasjon er gnskelig.

Faste lgpende kostnader
Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader:

Kommunale avgifter kr. 24 469 pr. ar
Arlig vei-/velavgift/ utgjer ca. kr. 1500

Inkludert i kommune avgifter:
Eiendomskatt: 6 505,-

Eiendommen haridag fritak for renovasjon og slam. Men det
er opplyst fra SIM om fglgende utgifter.

2024 - Eit standardabonnement i Bemlo kommune bestér av:
Grunngebyr, 140 | bio-, 140 | papir-, 140 | restavfallsdunk og 140
L glas/metall dunk og kostar kr. 3 038,00 perar. Arleg gebyr
for slamavskiljar hus kr. 938,00.

,&rlig vei-/velavgift: For brgyting, gatelys og div forefallende pa
lekeplass.

Kostnader til Bemlo vatn og avigpsselskap AS er inkludert i
totale avgifter.

Utgiftene er basert p& ndveerende eiers forbruk. Avvik kan
derfor forekomme. Boligen er ikke satt i bruk og info om
oppgitte kommunale avgifter kan veere noe hayere ved bruk
av boligen. Ny eier méa selv tegne ngdvendige forsikringer.

Info fra SIM per mail: 3112,50 kr/ar. Det er 2 termin pr ar, april
og november

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen, og belgpet for inneveerende ar for
denne eiendommen er kr. 6505,00,-.

Velforeningen

Eiendommen har pliktig medlemskap ivelforening / veilag, og
den til enhver tids eier av eiendommen vil veere ansvarlig for a
betale sin andel av utgiftene til drift av foreningen.
Foreningens vedtekter ligger vedlagt salgsoppgaven. For
nzermere informasjon om fellesutgiftene, se "Faste lzpende
kostnader".

OFFENTLIGE FORHOLD

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest datert 06.12.2023 som omhandler
enebolig.

Kontroll av byggetegninger

Byggetegninger fra kommunen datert 15.01.2021 samsvarer
med dagens bruk av boligen. Kopi av tegninger falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Regulering
Eiendommen erregulert til Bustader-frittliggjande-smahus
iht. reguleringsplan PBL 2008.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser medfalger prospekt.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Eiendommen
overdras fri for pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Servitutterigrunn:

1962/6155-1/4915.09.1962 BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE

REGISTERENHETEN MED

FLERE

Overfert fra: KNR: 4613 GNR:

109 BNR: 150

2022/1210587-1/200

26.10.2022 21:00 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
4613 GNR: 109 BNR: 736

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler.
Kjopers bank vil f& prioritet etter disse. For servitutter eldre
enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

PROAKTIV.NO
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Utleie

Eiendommen haringen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av eiendommen, sé sant
utleiearealet er godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonverdier.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivad ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

OM OPPDRAGET

Eiendommen
Beinahaugsvegen 3, 5430 BREMNES

gnr.109, bnr. 737 i Bamlo kommune

Type bolig: Enebolig

Diverse

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten
heftelser. Alle panthavere har pr salgsstart samtykket i & slette
sitt pant. Budaksept og salg er betinget av at det ikke blir
tinglyst nye heftelser, som ikke lar seg innfri/slette. Manglende

sletting av heftelser kan medfare at handelen ikke lar seg
gjennomfere.

KJOPSVILKAR

Totalpris inkl. omkostninger
I'tillegg til kigpesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 15 000,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 500,00, -

Tgl.gebyr pantedokument kr 500,00,-

Pantattest kjgper kr 240,00,-

Boligkjgperforsikring trekkes i oppgjer kr 18 900,00, -
Farste gangs overfaring av en selvstendig og i sin helhet

nyoppfart bygning som p.t. ikke er tatt i bruk.
Dokumentavgiften er regnet av tomteverdi. 600.000.
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Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun
tinglyses ett pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige
gebyrer, avgifter og gvrige kostnader kr 4 735140,-. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besarge nye ngkler
og/eller laser for egen regning.

Boligselgerforsikring

Det erikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med
salget, da selgerikke har muligheten til & kjgpe denne type
forsikring.. Det er likevel utarbeidet en egenerkleering som
interessenter bar gjgre seg kjent med fer budgivning.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til 8 gjennomga dette far bud inngis.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebeerer at du far alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til 4 tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rente dekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
ansker & reklamere pa boligkjgpet. Boligkjgperpakken ma
senest tegnes pa kontraktsmate. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Personvern

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold,
opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig
til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver mé legitimere
seg med kopi av legitimasjon og underskrift. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Vi oppfordrer
derfor til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gibud" pa
eiendommens hjemmeside pa proaktiv.no. Budgiver kan ogsa
benytte budskjema, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform i forbindelse
med budgivningen.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes
skriftlig til budgiver og selger. Konferer med megler.

Megler harikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil.
Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen erabsolutt, det vil si at
selger méa akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet
av akseptfristen. Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen
kan blisolgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Som kjgper og selger vil du fa tilsendt budjournalen etter at

handel erinngatt. Dette innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent
for partene etter avtaleinngaelsen. @vrige budgivere kan be
om & f& en kopi av budjournalen i anonymisert form.

Losgre og tilbehor

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.
Hvitvaskingsreglene

| henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til a
gjennomfare kundetiltak (1D kontroll, kontroll av reelle
rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lgpende og vil blant
annet gjennomfares nar handel inngés og ved gjennomfaring
av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke gjennomfare transaksjonen med kjgper.
Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke
bidra i gjennomferingen av handelen. Det kan ikke gjeres
ansvar gjeldende mot meglerforetaket som felge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige
transaksjoner til @kokrim.

Lovanvendelse og kontraktsbestemmelser
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 underseke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
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for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjap av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
denikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysningerikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig

handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
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dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Selger
Bamlo Hus

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Oppgjer

Oppgjeret giennomfares av: Aktiv Oppgjer AS,
org.nr..987281758. Det forutsettes av boligen skal overskjotes
til kigper, og tinglyses pa kjgper som ny eier. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i budgivningen.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig og eiendomsmegler, opplysninger
mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg
for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av
selger. Den er ikke komplett uten falgende vedlegg:

- Egenerkleering
- Tilstandsrapport
- Kartutsnitt

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra
denne salgsoppgaven erikke tillatt.

Eiendomsmegler

Oppdragsnummer: 107241005
Ansvarlig megler: Hege Lund Madtsen
Haugesund Bolig og Prosjektmegling AS
933296180

Meglers vederlag
Folgende eravtalt om meglers vederlag, og skal betales av
selger:

Fastpris 40 OO0 inkl. mva
Tilretteleggingsgebyr: 7 900,-

Visning pr. stk./ pr. time: 1000,-
Overtagelse: 0,00

Oppgjershonorar: 5 990,-
E-signeringskostnad: 500,-

Markedspakke 4:16 900,-

Kredittkostnad: 3 000,-

Sperregebyr elektronisk grunnbok: 420,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger og markedspakke), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Dato salgsoppgave
15.1.2025
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Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT

Sum areal alle bygg: BRA: 147 m? BRA-i: 141 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Rapportdato: Oppd d 3 Senummer:

Sertifisert T

." % h‘*?*«i
AT Eh.:i-ﬁ

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For ei overdra - 4, for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
S ¥ 4 boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.
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Beinahaugsvegen 3, 5430 BREMNES TAKST TEAM AS
NorSk ta kSt Gnr 109 - Bnr 737 Norevegen 7 ‘

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4613 B@MLO 5542 KARMSUND  norsk takst

medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjeres tilgjengelig for kjoper. ,z\rlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utferes med utgangspunkt i erfaringsbasert

ol Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hoye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnés, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Morsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsnfaget far eun norsk stemme p& verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygnlngssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen_ 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forheld som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

TA KST TEA M AS etter normal bruk regnes ikke som awvik.

LITT OM TAKST TEAM AS

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 35 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstetende fylker.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten innehelder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vege mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsak.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, og felger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges storste totalleverander av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

i . Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse Mar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Ua\.rhengig: Vier uavhengige og profesjonelle Se::te ikl:j kzn samm:ﬂ;lignes med a kjlaze en ny l;olig. Maten :ngkge (;g r:gler sknm}gjaldt :a bygningz: bI: oppfert ; ]

i o oligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har

Nytenkende' Vi er framoverlente °B toneanglvende svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye giennom rapporten. Har du sparsmal, eller er omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for & avklare dette. pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig s
= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand = bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »

tilleggsbyge slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stpttemurer » skjulte installasjoner = installasjoner utenfor
; bygningen = full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen = bygningens
e, planlgsning » bygningens innredning * lpsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og
it arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Vidar Stakkestad tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

. @ iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
vidar@takst-team.no

928 04 400 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
({/C’_OGN;S@ standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
‘ X & o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside)] eller iVerdi (Hiem-iVerdi).
k I l ;?l T R v l.% Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
o A
Y
Norsk takst 2, *
TIA-
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som felger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o 160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for st@rre skader eller felgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak {ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellem kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Beskrivelse av eiendommen

Hovedinntrykket er at arbeidet er fagmessig utfert. Boligen

er ny og det er ikke funnet feil eller mangler under
befaringen.

Enebolig - Byggear: 2023

&2 til side

UTVENDIG

Taktekking med asfalt takpapp.

Boligen har nedlgp i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon (i-
bjelker).

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterder.

Terrasse er bygget av tre.

G til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er utf@rt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte derer.

G til side

VATROM

Oppdragsnr.. 19954-1123
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Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon i form av kontrollerklzringer.
Vegger med malt strie. Vegger i dusjnisje har
fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20 mm i
dusjnisjen.

Det er plastsluk, og smg@remembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjnisje.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da boligen er ny og ikke
tatt i bruk. Det er foretatt fuktsek pa vegger og
gulv uten at dette gav indikasjoner pa
fuktproblemer.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon i form av kontrollerklzringer.
Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall er malt til 40 mm fra topp
gulvflis ved der til topp slukrist.

Det er plastsluk, og smg@remembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin,
utslagsvask, varmtvannsbereder,
ventilasjonsaggregat og fordelerskap for rgr i rar
system.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da boligen er ny og ikke
tatt i bruk. Det er foretatt fuktsek pa vegger og
gulv uten at dette gav indikasjoner pa
fuktproblemer.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon i form av kontrollerklzringer.
Vegger med malt strie. Vegger i dusjnisje har
fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall er malt til 16 mm 800 mm ut fra
sluk.

Det er plastsluk, og smg@remembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegg i glass.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da boligen er ny og ikke
tatt i bruk. Det er foretatt fuktsek pa vegger og
gulv uten at dette gav indikasjoner pa
fuktproblemer.

G il side
KIBKKEN
18.12.2024 Side: 5av 18
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Beskrivelse av eiendommen

Kjekkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

G til side
TEKNISKE INSTALLASIONER
Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer).
Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avigpsror av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Boligen har sikringsskap med jordfeilautomater.
Brannslukker og r@ykvarslere.

Ga il side
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Dreneringen er fra 2023.
Bygningen har stept ringmur som er isolert pa
innsiden og utsiden.
Eiendommen ligger i relativt flatt terreng
Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra 2023.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2023.
Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga il side

Lovlighet G4 til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegningene viser et stort soverom med garderobe i 2. etasje
med direkte tilkomst il bad. Slik det er i dag er det walk in
closet, bad og soverom i tillegg til stue/kjakken.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

I

B TG0: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: store eller alvorlige awvik
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

il du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilleggsbygg:
Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.

Etasjeskille:

Sgk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
st@rste rommet per etasje.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(I KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19954-1123 Befaringsdato:  18.12.2024
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Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Andre utvendige forhold

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport
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5542 KARMSUND  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
2023

Anvendelse
Helarsbolig

Standard

Mormal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees | sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med asfalt takpapp.

Nedlep og beslag

Boligen har nedlgp i metall.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees | sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon (i-bjelker).

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse er bygget av tre.

@ Andre utvendige forhold

Det er en sportsbod med adkomst fra gardsplass/hage.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

Det trekker inn vann i boden via stgpt plate som boden er bygget pa.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Man ber ikke lagre fuktgmfintlige materialer i boden. For & stoppe
vanninntrengningen ma overgang mellom stept plate og
vegger/skyvedsr bygges om.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

[ 5D Radon

Bygget er utfert med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dorer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 19954-1123 Befaringsdato: 18.12.2024 Side: 8 av 18

BEINAHAUGSVEGEN 3

Beinahaugsvegen 3, 5430 BREMNES
Gnr 109 - Bnr 737
4613 BEMLO

Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017, Dokumentasjon i form av
kontrollerklzringer.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med malt strie. Vegger i dusjnisje har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20 mm i dusjnisjen.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og sm@remembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjnisje.

1. ETASJE > BAD

OTG .8 Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

TAKST TEAM AS ‘
Norevegen 7 k I I

5542 KARMSUND  Norsk takst

Hulltaking er ikke foretatt da boligen er ny og ikke tatt i bruk. Det er
foretatt fuktspk pa vegger og gulv uten at dette gav indikasjoner pa
fuktproblemer.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017, Dokumentasjon i form av
kontrollerklzringer.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 40
mm fra topp gulvflis ved der til topp slukrist.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin, utslagsvask, varmtvannsbereder,
ventilasjonsaggregat og fordelerskap for rer i rgr system.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport
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1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da boligen er ny og ikke tatt i bruk. Det er

foretatt fuktsek pa vegger og gulv uten at dette gav indikasjoner pa
fuktproblemer.

2. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017, Dokumentasjon i form av
kontrollerklzringer.

2. ETASIE = BAD
Overflater vegger og himling

Vegger med malt strie. Vegger i dusjnisje har fliser. Taket er malt.

2. ETASIE > BAD

U AELS  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 16
mm 800 mm ut fra sluk.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegg i glass.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da boligen er ny og ikke tatt i bruk. Det er
foretatt fuktspk pa vegger og gulv uten at dette gav indikasjoner pa
fuktproblemer.

KIGKKEN
2. ETASIE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN

U RN Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L LN Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i r@r). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrer

Det er avlgpsrar av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
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Tilstandsrapport

LAl Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet {Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har sikringsskap med jordfeilautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. FEralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklsring?
la

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

TAKST TEAM AS ‘ I I

Norevegen 7 k
5542 KARMSUND  Norsk takst

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12, Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vzere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
s@knadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Er det skader pa reykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

L 108 Drenering

Punktet md sees | sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2023.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har stgpt ringmur som er isolert pa innsiden og utsiden.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avigpsrer er av plast og er fra 2023. Det er offentlig avlep via

private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2023.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.

Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-c + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

- Internt
| ™ bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
BRA-0 Balkong (BRA-)
Bod
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
p——— o :JBr::sz;eal boenhetenie) og som tilherer denne,
| stue i slik som for eksempel boder
-—
Garasje M erad Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= - balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
b o (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk
Z:l:;?‘s;drzil Arealet av terrasser, apne balkonger
(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Aiadge (GUA) {areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
R ot maleverdig areal, som skyldes skratak
% balkang og lav himlingshayde
GUA kam opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-I, for eksem-
[ — pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjom ved mablering og bruk av
Garasje | rommene. lkke innredet areal som
=1 | kaldloft, males og oppgis normalt ikke,
Carport agleller garasjeplass i fell hegg erikke i areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes negyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp neyaktig fordi det er vanskelig 4
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst | rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pé byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19954-1123 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takheyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet il godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-g) '""glﬂ?;;:;"k""g sum | Terrasse ‘:f;:;k""gma'
1. etasje 69 6 75
2. etasje 72 72 22
SUM 141 6 22
SUM BRA 147
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Hall m/trapp/mellomgang, Vaskerom
1. etasj % " Bod
el Bad , Soverom , Soverom 2, Stue
) Stue/kjokken , Bad , Soverom , Walk in
2. etasje
closet
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Tegningene viser et stort soverom med garderobe i 2. etasje med direkte tilkomst til bad. Slik det er i dag er det walk in closet,
bad og soverom i tillegg til stue/kjgkken.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Nybygg ferdigstilt i 2023.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhpyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til ssammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 141 0
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Kommentar
Enebolig | tillegg til arealene over er det en utvendig sportshod pa 6 kvm.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.12.2024  Vidar Stakkestad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4613 BEMLO 109 737 0 376.6 m? BEREGMET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Beinahaugsvegen 3

Hjemmelshaver
Bémlo Hus AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral beliggenhet pa Bremnes med de fleste fasiliteter og servicetilbud.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avi@psnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklzering

Ordrebekreftelse

Tegninger

Ferdigattest

Reguleringsplaner/planst
atus

Kontrollerklaering med
sluttrapport
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Dato

24.09.2024

26.09.2024

28.11.2023

Kommentar

Kontroll av vatrom og lufttetthet,

tiltaksklasse 1

Befaringsdato:

18.12.2024

Status

lkke
gjennomgatt

Fremvist

lkke
gjennomgatt

lkke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller ogleller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

iTilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Mormal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnzermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iiiyTilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Wedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn ay fare for starre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptam som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersakikke tilgjengelig for
undersekelse.

- Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
- Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.. 19954-1123 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

- For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

- Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

- Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

- Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale 4 konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet | forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva fra 1 til 3, der undersekelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

- Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

- Flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

- Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

- Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

- Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

verkets eller bygningsdelens tekniske,
i tatus pa et gitt tidspunkt.

nptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av awvik.

- Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

- Fuktsek: Overflatesak med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

Maling av fuktinnhold | materiale eller i
nde konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelekirode og pigger).

/ hull for inspeksjon og
struksjoner, primaert i tilstetende
il bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede

sjegrad: Forventet nedsliting av materiale
N s0m er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
sammen med bygningsdelens alder.

- Forventet gjenvasrende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et Tk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

- Areal fastsettes efter Forskrift til avhendingsloven og Morsk
40 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra

- Areal oppgis i hele kvadratmeter | rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

- Bruksareal (BRA) er det maleverdige areale
Om'-lLIlTPdP veq J(]P Il i gulvhﬂ\«'dp [bruttc

om fri bredde for at ar E rdig, med bmydmnq
for BRA av for eksempel | skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), ekst ruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terra og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er akiuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til

maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa

0,6m og minst en heyde p y

med teknisk f g mangle go

den aktuelle b it :

male: og opp andsrapporten. Nar arealet males tas det

lovlig oppfert eller om bruken er

orhold eller andre sikkerhetsmangler.

- Eiendommens ma
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i

rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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og/eller opplyst at tilh o€ ! opprmlt og inkludert
BRA-e. Det er ikke fremvist d pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerski
boenheten kan omdisponeres av boretts : og dette

e boligens BRA. Vaer oppmerks : 3940:2023

inisjon av fellesareal. Ved

¢ om definerer fellesareal slik:
“Delen av g 3
il bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

- | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen n OM med
er av veiledningen til
r av bygninger
Tra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og 1 er basert pa
og bygningssakkyndig le
& rom som benyttes til kort e ler langt opphold.
il lagring, og tekniske rom.
punktet har betydning for om
Dette betyr at

‘ormasjon om areal | rapporten, Norsk Standard 3940
) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Morsk takst og deres samarbeidspartnere benytter

personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,

samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
‘i bolig-omsetningen. Les mer om dette ag

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygnin gswakk\«'ndl ges arbeid

EGENERKLARING

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Proaktiv EM Haugesund ny

107241005

Per Kare Belmo Hus

Beinahaugsvegen 3

BREMNES

Er det dedsbo?
MNei [Jia

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

CINei [ Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
(A Nei O Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polisefavtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Miei [Jia

Initialer selger: PKBH

BEINAHAUGSVEGEN 3
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10

"

12

13

14

15

16

b

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Miei  [ia

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar Nei

Kjenner du til om det erhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Miei  [ia

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Miei  [ia

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Miei  [ia

Kjenner du til om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Miei  [ia

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Miei  [ia

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Miei [ia

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Miei  [ia

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Mhei  [ia

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Muei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Miei  [Jia

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 107241005

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Miei  [Jia

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Mei O Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?
] Nei Ja

Beskrivelse Skal bygges leiligheter over veien. Dette vilgjer omradet meir komplett og ferdigstilt

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Miei [Jia

Initialer selger: PKBH
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?
M Nei O Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Mnei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Mnei  [Jua

Initialer selger: PKBH

BEINAHAUGSVEGEN 3

Document reference: 107241005

Tilleggskommentar

Jeqg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj@psloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeqg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

= ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjspere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjspe slik forsikring.

M Jegkan ikke kispe boligselgerforsikring inht vilkar.

Initialer selger: PKBH
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@ Bomlo kommune

Var dato: Saksnummer:
06.12.2023 2021/6939
Var saksbehandlar: Direkte telefonnr.: Din dato:

John Olav Habbestad 53423145

B@MLO HUS BYGG AS
Postboks 182
5445 BREMNES

Ferdigattest - 109/737 - Beinahaugsvegen 3
Me viser til din sgknad om ferdigattest for einebustad mottatt 04.12.2023 pa gnr./bnr. 109/737.

| samsvar med delegeringsreglementet har kommunedirektgren treft fglgjande vedtak D-592/23:
Bygningsmynde gjev med dette ferdigattest for einebustad, jamfgr plan- og bygningslova § 21-10.

Ferdigattest vert gjeve etter sgknad nar det ligg fgre naudsynt sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstilling,
jamfgr byggjesaksforskrifta §8-1.

Ferdigattesten er ikkje ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet, men ei stadfesting pa bygningsmynde si
avslutting av saka. Me gjer for ordens skuld merksam pa at kommunen, om det viser seg naudsynt, kan gje palegg
om utbetring av manglar som skuldast forhold i prosjektering eller utfgring i inntil 5 ar etter at ferdigattest er
gjeve, jamfgr plan- og bygningslova §23-3. sjuande ledd.

Bygget eller deler av bygget ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det bygget er godkjent for. Ei bruksendring
krev szerskild godkjenning.

Tiltakshavar: B@MLO HUS AS

Ansvarleg sgkjar: B@MLO HUS BYGG AS

Byggjelgyve: Vedtak D- 603/21, datert 19.11.2021.

Tiltakets art: Nybygg

Type bygg: Einebustad

Bygningsnr: 300968371

Anna: Bygget er tilkopla offentleg vatn og offentleg avlaup.
Oppmalingsavdelinga har stadfesta at innmalingsdata for bygning/anlegg er
mottatt.

Klagerett:

Sgknaden din er avgjort etter fullmakt. Du kan klaga pa Bemlo kommune sitt vedtak. Klagen ma vera sendt innan
tre veker etter at du fekk dette brevet. Du skriv klagen din til Statsforvaltaren i Vestland, men du ma senda

brevet til oss.

Eventuell klage vert & senda pa e-post til postmottak@bomlo.kommune.no eller pr. brev til Bemlo kommune,
Arealbruk, Leirdalen 1, 5430 Bremnes.
Sja meir informasjon om klage og klagerett pa vedlagt informasjonsark.

Adresse:  Radhuset, Leirdalen 1, 5430 BREMNES Telefon: 53423000 Organisasjonsnr.: 834210622
postmottak@bomlo.kommune.no Bankgiro: 3201.61.51652
www.bomlo.kommune.no
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73



74

® Bemlo kommune

Med helsing
Bgmlo kommune

Vedtaket er gjennomgatt av:

Side 2 av3

Pernille Stavland

John Olav Habbestad

saksbehandlar byggjesak

saksbehandlar byggjesak

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift

Kopi til:
B@MLO HUS AS
B@MLO VATN OG AVL@PSSELSKAP AS

SUNNHORDLAND INTERKOMMUNALE MILI@VERK IKS

B@MLO KRAFTNETT AS

BEINAHAUGSVEGEN 3

Postboks 182
Postboks 214
Meatjgnnsvegen 43
Hollundsdalen 1

Informasjon om renovasjon- og slamgebyr for:

IKunden har fritak fra renovasjonsordninga til 01.01.2025 I

Knr:  Gnr Bnr Fnr: Snr Bygningsnr: Referanse:

Mierindnn har ital Far clnmiaming til 01.01.2025 |
4613 109 737 0 O 300968371
Kunde Eiendoms adresse:
260187 Beinahaugsvegen 3
Bomlo Hus as
pb 182 5430 BREMNES
5445 BREMNES
5 i ndens arspris i %
Dunknr  Vare % andel. Antal ZLSSF_);'qsva_ :Es,dfwz_ P
700 Abonnentgebyr Hus 100,00 0 kr1 010,00 kr 0,00
Sum Totalt eks. m.v.a. : kr 0,00
m.v.a. : kr 0,00
Sum Totalt ink. m.v.a. : kr 0,00

Belgpet blir fakturert i 2 terminar

2024 - Eit standardabonnement i Bamlo kommune bestar av: Grunngebyr, 140 | bio-, 140 | papir-, 140 |
restavfallsdunk og 140 L glas/metall dunk og kostar kr. 3 038,00 per ar. Arleg gebyr for slamavskiljar hus kr.
938,00.

Ubetalte rekningar:

Fakt.nr. Fakt. dato Fakt. belap Fakt. rest belgp  Forfallsdato KID Ant. purringer/Status

e m
Ay 3 45 T8

Dato utskriven: 24.12.2024 SThA

PROAKTIV.NO
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Matrikkelrapport Bygg - 06.01.2025_09:28

Bygningsnr : 300968371

Bygningsdata

4613 Bgmlo Kommune

Bygningstype

Enebolig (111)

Bygningsstatus

[Tatt i bruk (TB) - 31.12.2022

Ufullstendig areal

Nei

INeeringsgruppe Bolig (X)

Bruksareal bolig

140.0

Sefrakminne Nei

Bruksareal annet

0.0

Kulturminne Nei

Bruksareal totalt

140.0

[Opprinnelseskode

anlig registrering (V)

IAlternativt areal

0.0

Har heis Nei

IAlternativt areal 2

20.0

\Vannforsyning 0

IAntall bruksenheter

IAvigp

IAntall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

119.0

|Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type Adresse

Brenhet  [Eiendom

[rA Rom

Bad

wc

[kigkken

Bolig (B) 1055 Beinahaugsvegen 3

H0101 [109/737

|14o.0 la

2

|Kj¢kken (1)

Etasjer

Etasje [Ant. bruksenheter|Ant. boenheter [BRA Bolig BRA Annet

BRA Totalt Alt. areal

It. areal 2

A Bolig

IBTA Annet BTA Totalt

HO02

71.8 0.0

71.8|

0.0

0.0

0.0/

0.0 0.0

HO1 1

1 68.2| 0.0

68.2]

0.0

20.0)

0.0

0.0 0.0

ISum: 1

1 140,0 0,0

140,0|

0,0

20,0

0,0|

0,0 0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato

lettet dato

Igangsettingstillatelse (1G)

19.11.2021

19.11.2021

Tatt i bruk (TB)

31.12.2022

31.01.2023

Tekniske bygningsstatuser

Dato

Registrert dato

Endre bygningsdata (EB)

03.06.2022

03.06.2022

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

IRensing privat kloakk

IRenovasjon

IAlternativt bebygd areal

0.0

Brenseltank nedgravd ar

|Antall etasjer

IAntall rgyklgp

ISeptiktank

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Kontaktpersoner

1D Navn

|Adresse

oststed

|Kategori

Status

Referanser

Type

Referanse

lournalnummer (J)

2021006939

Kommentar

Dato Sakreferanse

tat Type

Kommentar

31.01.2023 leskatt

[Teknisk Avdeling (A)

[Tekniske data E11 (E11)

Lagt inn TB pa bygg frd IG og lagt inn areal i alt. areal2 etter synfaring av eskatt.

BEINAHAUGSVEGEN 3

Side 1av2

Matrikkelrapport Bygg - 06.01.2025_09:28

4613 Bgmlo Kommune

Bygningsnr : 300968371
Koordinater
|Koordinatsystem Nord |¢st Hoyde [Verifisert
|EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6634529.3| 285553.5 0.0Ja
Side2av2
PROAKTIV.NO
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Matrikkelrapport Bygg - 06.01.2025_09:28 4613 Bgmlo Kommune Matrikkelrapport Bygg - 06.01.2025_09:28 4613 Bgmlo Kommune

Bygningsnr : 301066157 Bygningsnr : 301066157
Bygningsdata Koordinater

Bygningstype [Garasjeuthus anneks til bolig (181) |Koordinatsystem Nord |¢st Hoyde [Verifisert
Bygningsstatus Tatt i bruk (TB) - 31.12.2022 Ufullstendig areal Nei |EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6634519.2| 285554.2) 0.0Ja
INeeringsgruppe IAnnet som ikke er naering (Y) Bruksareal bolig 0.0

Sefrakminne Nei Bruksareal annet 6.1

Kulturminne Nei Bruksareal totalt 6.1

[Opprinnelseskode anlig registrering (V) IAlternativt areal 0.0

Har heis Nei IAlternativt areal 2 0.0

\Vannforsyning 0 IAntall bruksenheter 1

IAvigp IAntall boenheter

Energikilder Bebygd areal 7.0

|Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type IAdresse Brenhet  [Eiendom RA Rom Bad wc Kjgkken

Unummerert 0000 109/737 (0.0

bruksenhet (U)

Etasjer

Etasje lAnt. bruksenheter |Ant. boenheter [BRA Bolig BRA Annet  [BRA Totalt Alt. areal It. areal 2 A Bolig IBTA Annet BTA Totalt

HO1 0.0 6.1 6.1] 0.0 0.0| 0.0| 0.0 0.0|

Sum: 0l 0l 0,0 6,1 6,1 0,0 0,0| 0,0| 0,0 0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato lettet dato
Igangsettingstillatelse (1G) 19.11.2021 103.06.2022
ITatt i bruk (TB) 31.12.2022 31.01.2023

Tekniske bygningsstatuser
Bygningsstatus Dato |Registrert dato
Endre bygningsdata (EB) 03.06.2022 03.06.2022

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning
Rensing privat kloakk

Renovasjon
IAlternativt bebygd areal 0.0
Brenseltank nedgravd ar
|Antall etasjer

IAntall rgyklgp
ISeptiktank Nei
Materialer yttervegger
Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Kontaktpersoner

I Navn [adresse oststed olle |Kategori Istatus

Referanser

Type Referanse
lournalnummer (J) 2021/6939

Kommentar

Dato kref Ftat ype |Kommentar
31.01.2023 leskatt rl'eknisk Avdeling (A) [Tekniske data E11 (E11) |Lagt inn TB pa bygg fra IG etter synfaring av eskatt.

Side 1av2 Side 2av2
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SITUASJONSKART BOMLO

Gnr/Bnr: 109/737 Mailestokk: 1:500 KOMMUNE
Adresse: Dato: 06.01.2025
Saksbehandler: ; ' Utskriftsdato: 06.01.2025
Bgmlo kommune
Var referanse:
= 7 . a F? I

- 3 |10 | e
| !

— [ O | 10-'

2 1 Opplysningar om tilkomst til eigedomen

~ v \
- / | \
o \
= | L 5 EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde:Bgmlo kommune
- | '-‘—-'1_'1
0 4 -
. o o, 109/5 .
- f Kommunenr. | 4613 Gardsnr. | 109 Bruksnr. | 737 Festenr. Seksjonsnr.
X 634550 L 109/71! X 6634550
| — — i
L _," [ Dl I 'l! ||" - 1".5 Adresse: Beinahaugsvegen 3, 5430 BREMNES
T Y b, - f 9
{f 7 | - |II g -
} y f — | g ey " Y
I L {09739 Tl . O / ‘“«I, s
| IJ = .f, r-' 5 | s ¥ I |" ; Riks-/ fylkesveg  [] Kommunal veg [] Privat veg Gangveg [
— | f
f'l { [ et . = S
i s = _,'l 1‘09?738 | ol -] ,/ Kommentarar: det er om lag 30-35m med privat veg fra kommunal veg og fram til eigedomen.
i = r i L | >
|

I T -

e fl J I . /
? L b &
=N
ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:
Det vert teken atterhald om at det kan vera avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det kan fereliggje forhold
Y . P ] omkring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kjend med. Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av
L informasjon som vert oppgjeven i samband med eigedomsferespurnader.

o §

X 6634500 1 X 6634500

? | | |
109/150 2 |

—— | I 4 R
- i -
Y 285550 f Y.285600 l

VEG . Grensepkt <= 30 cm Bygning, uten Bygningspunkt

Annet vegareal Abe
-——— Avgrensning mot annet vegareal . Grensepkt < 500 cm Grunnmur
_— Vegdekkekant Abc Taksprang Bunn
oo Kiorebanekant Grensepkt >= 500 cm Takiss
— Veg . Grensepkt skissekvalitet (metode 80/ 81/ 82) Trapp inniil bygg, kant
Hoydeinformasjon °© Offentig godkjent Veranda

Hoydekurve 5m . Geometrsk hicipepepkt Takeprang

Monelinje

Hoydekurve 1m © Roys

. . Annet grensemerke
Annen naturinformasjon

¥040%0 X0 KO Hekk Matrikkel Adresse
Bygningsmessige anlegg Abe Tekst for Vegadresse
H— Annet gjerde . Vegadresse
T Frittstaende mur Matrikkel Tiltak (Avgjerelser i enkeltsaker)
e Lodrett forstotningsmur Godkj. Nybygg
Matrikkelkart vz
+ Grunneiendom Abe
+ Seksjon Matrikkel Bygning
Hielpelinje fiktiv | — Bygning, Boligbygg
E— Grense <= 10cm — Bygning, Andre bygg
— Grense <= 30 cm ] Bygning, Igangsettingsiil.
Grense < 500 cm 4] Bygning, Tatt i bruk (i matrikkelen)
. Grensepkt <= 10 cm a Bygning, Ferdigattest
Abe a Bygning, Tatti bruk (i GAB)
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BQm|O kommune Utskriftsdato: 06.01.2025

Kommunale avgifter - feiing/brannsyn og eigedomsskatt

B@m|0 kommune Utskriftsdato: 06.01.2025

ST
Oppmalingsstatus
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bemlo kommune
Kommunenr. | 4613 Gardsnr. | 109 Bruksnr. | 737 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Beinahaugsvegen 3, 5430 BREMNES
Er eigedomen oppmalt? (male-/matrikkelbrev med jalX nei []

koordinatfesta grenser)

Dersom nei pa spgrsmal 1, er det rekvirert oppmaling? jald nei []

Dersom ja pa spersmal 2, kva tid vil eigedomen bli
oppmalt?

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bemlo kommune
Kommunenr. | 4613 Gardsnr. | 109 Bruksnr. | 737 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Beinahaugsvegen 3, 5430 BREMNES
Har eigedomen registrert ildsted for feiing? Ja[] Nei [X]

Arleg sum: kr
Er det eigedomsskatt pa eigedomen? Ja[X Nei []

Arleg sum: 6 505 kr

For seksjon: Femner seksjonen om einerett til bruk av jald nei []
uteareal?

Areal fra matrikkelen: 376,6m2

Er det offentleg vatn/avliep? Ta kontakt med Bemlo vatn og avlgpsselskap AS

Renovasjon? Ta kontakt med Sunnhordland Interkommunale Miljgverk IKS (SIM)

Merknad: Minnar om at ev. efakturaavtale/avtalegiro ma slettast i nettbank ved salg av eigedomen.

Merknad:

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

Det vert tatt forbehold om at det kan vera avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan vera forhold kring
eigedom og bygninger som kommunen ikkje er kjient med. Kommunen kan ikkje verta stillt skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon
som vert oppgitt i samanheng med ferespurnader kring bygg og eigedom.

BEINAHAUGSVEGEN 3

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

Det vert teken atterhald om at det kan vera avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det
kan fareliggje forhold omkring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kiend med. Kommunen kan ikkje
stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgjeven i samband med
eigedomsfgrespurnader.

PROAKTIV.NO

83



84

Utskriftsdato: 06.01.2025

Bamlo kommune

Er det godkjent mindre vesentlige endringer i planen som vedkjem eigedomen [] Ja X Nei
og som ikkje er oppdater i plankartet?:

Er det starta reguleringsplanarbeid for omradet eller for tilliggjande omrade [ Ja X Nei
som vedkjem eigedomen?:

Merknad: Planen vart endra i 2022 (201903E1), legg ved vedtak.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

Det vert teken atterhald om at det kan vera avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det
kan fareliggje forhold omkring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kiend med. Kommunen kan ikkje
stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgjeven i samband med
eigedomsfgrespurnader.

Planstatus
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt kilde: Bemlo kommune
Kommunenr. | 4613 Gardsnr. | 109 Bruksnr. | 737 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Beinahaugsvegen 3, 5430 BREMNES

Folgende planar/planvedtak gjelder for eigedomen:
Kommuneplan (vedteken kommunestyret:18.03.2013)

Eigedomen ligg i et omrade som er avsatt til:

[] Boligbebyggelse [ Fritidsbebyggelse

[] Sentrumsformal [J Neeringsbebyggelse

[J LNFR-omrade [J Kombinert bebyggelse og anlegg

[ Sentrum og boligformal [J Kombinert boligbebyggelse, forretning og kontor

Utsnitt av planen med faresegner og retningsliner fglgjer vedlagt []
Reguleringsplan
Navn pa reguleringsplan: 201903 (201903E1) Vedtak/ikrafttredelsesdato: 02.11.2020

Reguleringsfaremal:

XI Bustader-frittliggjande-smahus [ Fritidsbebyggelse

[] Sentrumsformal [J Neeringsbebyggelse

[ Bolig/offentlig [J Kombinert bebyggelse og anlegg
[] Sentrum og boligformal [ Flere formal (se kart)

Utsnitt av planen med vedtak og faresegner fglgjer vedlagt [X]

BEINAHAUGSVEGEN 3
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Vedlegg

Vedlegg

™

Sy
#q Teiknforklaring
, s | |
11 | Reguleringsplan PBL 2008 = — — - Byggegrense
/| §12-5.Nr. 1 - Bygningaroganlegg | — ::’“" i
sy [ Brs ] Bustader-timiggiande-smthus | . _ Rpsikringel ——
: | BKS | Bustader-konsentrert-smahus | = RpAngitiHensynGrense
e Renovasjonsaniegg
|
3 | ] oo
L. §12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg
' S og teknisk infrastruktur
o oo
Fortau
u
gj Keyrbar gangveg REG: EIGARFORM (PBL §12-7 nr.14)|
] 2 o_ offentieg arealioremal
" A Gangveg/gangasal 1_ felles arealforemd
.-’.JIAA‘ -Annan ) n - grontareal _ anna areatforamal
. -~ Linjesymbal, flustra
A injesymbal, sjon
¢ ] RN Perkerngspiassar (ikije juridisk bindande)
|| §12-6 - Omsynssoner ' 1 Nye bygg som
L] El‘!‘ﬂa Friaiil I:I inngdr i planen
/4 2 s e
N | ;
Of] T s .
{-\ RoF Malestokk: 11000
"l — _, _ Eiendomsgrense som akal . y ' —
= A
Kaitdatafre _ Bomkok Geodetisk grunnlag: UTM32 Eurel B9
Utiaksdalo basiskart  29.05.2019 Geodetisk hegdegnnning:  NN200O |
Forsiagstilier:
Detaljreguleringsplan Bamia His AS
Bustader Storevarden BEMLO |
Gnr.109 bnr.19 m.fl. KOMMUNE
|| REVIEION Dato |
, Endring 1 | 2202 2022
Ir
2| SAKSHANDSAMING IFLG. PBL Sakenr. | Dato Plarkaridat | Foresegner dat
i | Kunngiort oppstar av planarbeid 1209.2019 |
ode—] Vediak i fast utval for plansaker 1.9, PS4020 | sena2020 | 27032020 | 27032000
Cffantey etieryn | petoden 13.06 2000-05.07.2020 | 27032000 | 27.03.2000
: Viedtak i fast uival for plansaker 2.g, PS 8520 14.10.2020 | 27.03 2020 27.08 2020
%1_3,'f| | vedtak komenunestyret P& 11320 | 02.11.2020 | 27.03.2020 27 082020
b | Planen af ularbesdd av Plankar dater! | 27 032020
- . Poai: Sa 153, 5617 STORD Plaskar ey, | Z2.02.2022
:—_ @ E mTz AE Tl ST MNEN | F1EMOLT Signabur MG
, mAnosrvanne woessdaan § gt prontedirgorts e T 20201
Cd
86 BEINAHAUGSVEGEN 3

}
5550 f}\\\

utsnitt reguleringsplan
109/737

Grensen pa kartet er ikkje rettsgyldige
06.01.2025

Malestokk 1:500

Bomlo kommune, teknisk etat
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DETALJREGULERINGSPLAN
Bustader Storevarden
del av gnr. 109 bnr.19 m.fl.
PlaniD: 201903

BOMLO KOMMUNE

.
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BEINAHAUGSVEGEN 3

Side 1

§1.0

GENERELT

§1.1  Detregulerte omradet er synt med grenseliner pa plan datert 28.02.2020 og
revidert 22.02.2022.
8§1.2 Planomradet skal nyttast til fglgjande formal:
PBL 812-5. Arealfgremal i reguleringsplan
1. Bygningar og anlegg
Bustader - frittliggjande — sméhus, BFS1-BFS2
Bustader - konsentrert — smahus, BKS1-BKS2
Renovasjonsanlegg, f_BRE1-f BRE2
Leikeplass, f_BLK1-f BLK2
2. Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur
Kagyreveg, o_SKV1, o_SKV2, f SKV3-f_SKV5
Fortau, o_SF1-0_SF3,f SF4
Kgyrbar gangveg, f SGS1
Gangveg/gangareal, f SGG1
Annan veggrunn — grgntareal, o_SVG1-o_SVG4, f SVG5-f SVG6
Parkeringsplassar, f_SPP1-f SPP2
3. PBL 812-6. Omsynssoner
Frisikt, H140 1-H140 _
Kulturmiljg, H570
§2.0 FELLES FORESEGNER
| samband med utarbeiding av byggeplanar, kvalitets-/hms-planar skal det
giennomfgrast ei meir detaljert risikovurdering i forkant av anleggsarbeid for &
unnga eventuell fare for grunnbrot, utgliding av lausmassar, skade pa
leidningsnett og sikringstiltak for gdande/kgyrande gjennom anleggsomradet.
Dokumentasjon pa at dette er fullfgrt skal leggjast ved byggemeldingar i
samband med sgknad om tiltak innanfor planomradet.
Utomhusplan for konsentrert bustader og leikeplass
Saman med byggjesgknad skal det fgreliggje utomhusplan i malestokk 1:200.
Planen skal vise opparbeiding av terreng, utforming av leikeplass m/leikeutstyr,
tilkkomst, parkering, boder, renovasjonslgysning, murar/gjerde over 0,5 m,
beplantning osv.
Planen skal utarbeidast av fagkunnige og godkjennast av Begmlo kommune.
§2.1 Rekkefglgjekrav
Omréadet kan byggjast ut i etappar.
Del 1 omfattar: BFS1 og BKS1
Del 2 omfattar: BKS2
[EGHETZ A8 Side 2
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§22

§23

§24

§25

§2.6

§27

BFS2 bestar av ein eksisterande bustad og inngar ikkje i noko delomrade.

Far det kan gjevast brukslagyve for bygningar, ma omradet vere tilknytt godkjent
vass- og avlaupsanlegg.

Teknisk plan for veg, vatn, avlaup, overvatn og brannslgkkjevatn skal
godkjennast av BVA og Bgmlo kommune fgr det kan gjevast lgyve til tiltak
innanfor omradet.

Det ma liggja fere samla plan for teknisk anlegg og godkjent utsleppslgyve for
heile omradet fer byggjelgyve kan gjevast i omradet.

Overordna VA- plan skal liggja fare jfr. punkt 3 i Kommunalteknisk VA norm for
Sunnhordland.

Fer det kan gjevast brukslgyve for nye bustader innanfor dei ulike delomrada, ma
tilhgyrande leikeareal, avkayrsler, tilkomstvegar, felles parkeringsplassar,
siktsoner, renovasjonsplassar og gangvegar vere opparbeidd i trad med godkjent
plan.

Fer det kan gjevast igangsetjingslgyve for nye bustader innanfor delomrade
BKS2, s& ma krysset Fv.542-Leirdalen opparbeidast i henhald til plan for
miljggateprosjektet.

Fgr igangsetting av tiltak innanfor delomradda BSF1 og BKS1 ma fortau o_SF3
vere opparbeidd.

Universell utforming

Det skal leggjast vekt pa universell utforming ved detaljregulering av bygningar,
leikeomrade og tilkomst til bygg fra parkering. Byggteknisk forskrift (TEK) til plan-
og bygningslova skal leggjast til grunn ved utforminga av desse anlegga.

Born og unge sine interesser
Leikeomradet og uteopphaldsareal skal utformast slik at ein sikrar god kvalitet i
desse omrada og séleis ivaretek born og unge sine interesser.

Kulturminne

Dersom automatisk freda kulturminne som gjenstandsfunn, bergkunst, flekkar
med trekol eller konstruksjonar blir avdekt under gjennomfgring av tiltaket, ma
dette straks meldast til Seksjon for kulturarv i Vestland fylkeskommune, og alt
arbeid stansast til rette forvaltningsstyresmakt har vurdert funnet, jf. kml. § 8, 2.
ledd.

Tekniske anlegg
Pumpestasjonar, transformatorkioskar, kabelskap o.l. kan oppfgrast i omradet i
samsvar med teknisk plan.

Fradeling
Tomtegrensar vert fastsett i samband med byggemelding av bygg.

Murar
Natursteinmurar og andre tgrrmurskonstruksjonar skal farast opp i samsvar med
krav og tilrAdingar i Statens vegvesen sine handbgker:

EEE‘.‘TZ AS
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§2.8

8§3.0

§3.1

§3.1.1

§3.1.2

§3.1.3

§3.14

§3.15

«Statens vegvesen, Vegdirektoratet, ‘Geoteknikk i vegbygging (Handbok V220)’,
Vegdirektoratet, Oslo, vegleiing, Jun. 2010.»

«Statens vegvesen, Vegdirektoratet, ‘Tgrrmuring og maskin (Handbok V270)’,
Vegdirektoratet, Oslo, vegleiing, 2014.»

og vera i samsvar med kravet i andre relevante handbgker, samt vera etter krava
i gjeldande standardar for geotekniske konstruksjonar, pr. d.d.:

«Standard Norge, ‘Eurokode 7: Geoteknisk prosjektering. Del 1: Allmenne regler
(NSEN 1997-1:2004)’, Standard Norge, Norsk standard (Eurokode) NS-EN 1997-
1:2004+NA:2008, Nov. 2004.»

Byggegrense
Byggegrense for bygningar er vist i plankartet. Der ikkje anna er vist, gar
byggjegrensa i faremalsgrensa.

BYGNINGAR OG ANLEGG

Bustader - frittliggjande — smahus, BFS1-BFS2

Innanfor omradet kan det fgrast opp hus i form av frittliggjande bustader.
Bustader kan ha husveere for utleige.
Det kan etablerast maks 7 einingar til saman.

BFS1: ca. 6 einingar
BFS2: ca. 1 eining (eksisterande bustad)

Bygga si utforming, avkgyrsle, mgneretning, endeleg hggdeplassering og
tomtegrenser skal fastsetjast naerare i byggemeldinga av bygga.

For BFS1 gjeld:

Maks. tillete bygd areal er BYA = 50% inkl. garasjar, biloppstellingsplassar o.l..
Maks mgnehggd/gesimshagd er 9 meter malt fra gjennomsnittleg planert terreng.
Takform vert fastsett i samband med byggemeldinga.

Minimum uteopphaldsareal skal vere MUA = 50m2 pr. bueining

For BFS2 gjeld:

Maks. tillete bygd areal er BYA = 35% inkl. garasjar, biloppstellingsplassar o.l..
Maks mgnehggd/gesimshagd er 9 meter malt fra gjennomsnittleg planert terreng.
Takform vert fastsett i samband med byggemeldinga.

Minimum uteopphaldsareal skal vere MUA = 150m2 pr. bueining

P& tomtene skal det vere plass til minst to biloppstellingsplassar per
bustadeining.

@GPJTZ AS
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Frittliggjande garasje/carport/bod kan plasserast utanfor byggegrensa, men minst
1 m fr& nabogrense. Dette gjeld ikkje for byggegrensa mot veg. Denne skal vere
som vist pa plankartet.

Takform og utsjanad skal sta i stil med hovudbygget p& tomta. Maks
mgnehggd/gesimshggd for garasje er 6,0 m.

§3.1.6 Inngjerding og tilplanting skal ikkje vera sjenerande for naboar eller &lmenn
ferdsel. Ubygt areal skal gjevast ei tiltalande utforming.

§3.2 Bustader - konsentrert - smahus, BKS1-BKS2

§3.2.1 Innanfor omradet kan det fgrast opp smahusveere i form av einebustader eller
fleirmannsbustader anten frittliggjande eller i rekkje.
Det kan etablerast maks 18 einingar til saman.
BKS1: ca. 3 einingar
BKS2: ca. 15 einingar

§3.2.2 | samband med utbygging av kvart delomrade skal det utarbeidast detaljert
situasjonsplan som skal fglgje byggjesgknaden. Situasjonsplanen skal vise
plassering og hggde pa bygg, tilkomst og parkering, samt tomteinndeling.
Det skal ogsa utarbeidast utomhusplan som i detalj viser arealbruken rundt
bygningane, storleik og tal p& bueiningar. Denne skal godkjennast av kommunen
seinast i samband med rammesgknad.

§ 3.2.3 Bygga si utforming, avkayrsle, mgneretning, endeleg hggdeplassering og
tomtegrenser skal fastsetjast neerare i byggemeldinga av bygga.

§3.2.4 For BKS1 gjeld:
Maks. tillate bygd areal er BYA = 60% inkl. garasjar, biloppstellingsplassar o.1..
Maks. utnyttingsgrad, BYA, gjeld for samla utbygging innanfor kvart delomrade.
Maks mgnehggd/gesimshggd er 9 meter malt fr& gjennomsnittleg planert terreng.
Takform vert fastsett i samband med byggemeldinga.
Minimum uteopphaldsareal skal vere MUA = 25m2 pr. bueining

§3.2.5 For BKS2 gjeld:
Maks. tillate bygd areal er BYA = 60% inkl. garasjar, biloppstellingsplassar o.l..
Maks. utnyttingsgrad, BYA, gjeld for samla utbygging innanfor kvart delomrade.
Maks mgnehggd/gesimshggd er 9,5 meter malt fra gjennomsnittleg planert
terreng.
Takform vert fastsett i samband med byggemeldinga.
Minimum uteopphaldsareal skal vere MUA = 15m2 pr. bueining

§ 3.2.6 Parkeringsdekning skal vere som fglgjande:
- 1,5 plassar per eining over 90m2
- 1,0 plassar per eining 60-90m2
- 0,5 plassar per eining under 60m2

GEATZ =1
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§3.2.7

§3.2.8

§3.3

§3.31

§3.4

§34.1

§3.4.2

§3.4.3

§3.44

Frittliggjande garasje/carport/bod/utestove/anneks kan plasserast utanfor
byggegrensa, men minst 1 m fr& nabogrense. Dette gjeld ikkje for byggegrensa
mot veg. Denne skal vere som vist pa plankartet.

Takform og utsjanad skal sta i stil med hovudbygget pa tomta. Maks
mgnehggd/gesimshggd for garasje er 6,0 m.

Bygningar som hgyrer saman skal ha harmonerande fargesetting og takform.
Takform vert fastsett i samband med byggemeldinga.

Inngjerding og tilplanting skal ikkje vera sjenerande for naboar eller almenn
ferdsel. Ubygt areal skal gjevast ei tiltalande utforming.

Renovasjonsanlegg, f BRE1-f BRE2

Omrada f BRE1-f BRE2 skal planerast, opparbeidast med fast dekke og vere
lett tilgjengeleg for renovasjonsselskapet. Areala skal nyttast til plassering av
bossdunkar pa temedagen, samt postkassestativ. Omrada skal ikkje nyttast til
oppstilling av bilar eller andre ikkje godkjende mellombelse eller varige
konstruksjonar. Areala er felles for bustadane innanfor planomradet.
Detaljutforming av omrada skal liggja ved tekniske planar og i tillegg godkjennast
av Bgmlo kommune og Sunnhordland Interkommunale Miljgverk, SIM.

Leikeplass

Omrada f_BLK1 - f BLK2 skal nyttast til leik og fritidsaktivitet, og er felles for dei
nye bustadane innanfor planomradet.

Min. 100m2 av det samla arealet som er avsett til leikeomrade skal opparbeidast
med sandkasse, minimum to leikeapparat, bord og benkar. Denne delen av
omradet skal vera universelt utforma. Tilkomst til sandkasseleikeplass skal vera
trinnfri og ikkje ha starre stigning enn 1:20, maks 1:12 pa kortare strekningar inn
til 3m.

Det skal nyttast typegodkjent utstyr og leikeapparat som skal monterast etter
tilvising fra produsenten.

Leike- og opphaldsareal ute skal plasserast og utformast slik at god kvalitet vert
oppnadd, her under i forhold til sol- og lystilhgve, stay- og anna miljgbelastning.
Uteopphaldsareal skal utformast slik at fare for personar vert unngatt.
Leikeareala skal skjermast mot trafikk. Nivaskilnader skal sikrast slik at fallskader
blir farebygd.

Det skal vere minst 50 m2 leikeareal pr. ny eining i omrade for einebustad og 25
m2 leikeareal pr. eining i konsentrert bustad. Areal utover dette kan innga i
berekning av uteopphaldsareal for bustadene.

Kryssande gangveg/-sti inngar i leikearealet.

Omradet f_BLK1 skal vere ferdig opparbeidd fgr bustadene i delomrade BFS1 og
BKS1kan takast i bruk. Omrade f BLK2 skal opparbeidast i samband med
utbygging av delomradet BKS2.

EGﬁTZAS
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§4.0 SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1 Koyreveg, o_SKV1- o_SKV2, f SKV3-f_SKV5

§4.1.1 Kgyrevegar skal utformast som vist pa tekniske planar godkjent av kommunen.

§4.1.2 o_SKV1 er ein eksisterande offentleg veg som skal liggja som i dag.

§4.1.3 o0_SKV2 er ein eksisterande offentleg veg som skal justerast i samband med
etablering av fortau. Regulert vegbreidde er 4,5-5,5m.

Arealet til nytt fortau og utviding av eks. veg er teke med i planen etter ynskje fra
Bamlo kommunen, som har planar om & opparbeide dette etter kvart.

§4.1.4 f SKV3 skal opparbeidast som felles kayreveg for eigedomane innanfor
planomradet. Regulert vegbreidde er 4,5-5,5m.

§4.1.5 f _SKV4 skal opparbeidast som felles kayreveg for eigedomane innanfor
planomradet. Regulert vegbreidde er 4,0m.

§4.1.6 f _SKV5 er ein eksisterande privat veg som skal liggja som i dag. Vegen er
felles for eigedomane innanfor planomradet og for gnr.109 bnr.533.

Regulert vegbreidde er 4,0m.

§4.1.7 Mindre endringar i vegfaringar kan tillatast nar detaljplanlegging gjer det
naudsynt.

§4.1.8 Alle vegar skal vere open for aimenn ferdsle.

§4.2 Fortau, o_SF1-o_SF3,f SF4

§4.2.1 Omrada o_SF1 og o_SF2 er eit eksisterande offentleg fortau som skal liggja som
i dag.

§4.2.2 Omrada o_SF3 skal nyttast til offentleg fortau. Regulert breidde er 2,5m som synt
i plankartet. Arealet til nytt fortau og utviding av eks. veg er teke med i planen
etter ynskje frd Bemlo kommune, som har planar om a opparbeide dette etter
kvart. Det er lagt inn rekkefglgjekrav under 82.1 om at fortau skal vere ferdig
opparbeidd far igangsetting av tiltak innanfor delomrade BSF1 og BKS1.

§4.2.3 Omradaf_SF4 skal nyttast til felles fortau, og skal vere open for &imenn ferdsle.
Regulert breidde er 2,5m som synt i plankartet.

§ 4.2.4 Mindre endringar i vegfaringar kan tillatast nar detaljplanlegging gjer det
naudsynt.

§4.3 Kgyrbar gangveg, f_SGS1

§4.3.1 f _SGS1 skal opparbeidast som felles kgyrbar gangveg for brukarane av
tilgrensande eigedomar. Den kgyrbare gangvegen skal opparbeidast med 3,0m
asfalt. Regulert breidde er 3,0m. Vegen kan utvidast til inntil ca. 4,0m asfaltert
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breidde langs delar av strekninga ved behov. Eventuell utviding skal visast pa
tekniske planar som skal godkjennast av kommunen.
f SGS1 skal vere open for almenn ferdsle.

§ 4.2.3 Mindre endringar i vegfaringar kan tillatast nar detaljplanlegging gjer det
naudsynt.

8§44 Gangvegl/gangareal, f SGG1

§4.4.1 Gangveg skal utformast som vist pa tekniske planar godkjent av kommunen.

8§4.42 f SGGL1 skal opparbeidast som felles gangveg. Regulert breidde er 2,0m.
Gangvegen skal vere open for aimenn ferdsle.

§ 4.4.3 Mindre endringar i vegfaringar kan tillatast nar detaljplanlegging gjer det
naudsynt.

8§45 Annan veggrunn - grgntareal

§4.5.1 Arealet skal nyttast som gragntareal for vegane i planomradet. Omrada kan
nyttast til vegutviding, avkeyrsler, grefter, skraningar og skjeringar.

§4.6 Parkeringsplassar, f SPP1 - f SPP2

§4.6.1 Deter settav 2 stk. omrade for felles parkering , f SPP1 —f SPP2.
I f_SPP1 kan det etablerast ca. 5 stk. biloppstillingsplassar. f_SPP1 er felles for
bustadfeltet, og skal nyttast til gjesteparkering. f_SPP1 skal opparbeidast,
asfalterast og merkast i samband med opparbeiding av dei tekniske anlegga.
f_SPP2 omfattar eksisterande parkeringsareal som ligg i tilknyting til eigedom
gnr.109 bnr.533.

§5.0 OMSYNSSONER

§5.1 Frisiktsone, H140

§5.1.1 Arealet vil i planen vere kombinert med andre faremal.
Innanfor siktsona skal det ikkje vere sikthindringar som stikk hggare enn 0,5 m
over vegbanen pa tilstgytane veg. Enkeltstdande trer, stolpar og liknande kan sta
i sikttrekanten, men krav til sikkerheitssoner i hb. N101 "Rekkverk" ma vere
tilfredsstilt. Areal som ligg hggare skal planerast ned til 0,5 m over veg.

§5.2 Kulturmiljg, H570

§5.2.1 Arealet vil i planen vere kombinert med andre faremal.

§5.2.2 | omradet er det 1 stk. registrert SEFRAK-bygg.
Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne/kulturmiljg/kulturlandskap i
omradet. Saker som gjeld tiltak i omsynssona skal leggjast fram for regional
kulturminnemynde for vurdering av kulturminneinteresser.
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Dato: 28.02.2020
Rev: 27.03.2020
Rev: 02.07.2020
Rev: 27.08.2020
Rev: 22.02.2022 (Endring 1)
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Side 9

@ Bomlo kommune

Saksutgreiing til folkevalde organ

Dato: 24.05.2022 Saksbehandlar: Renate Torkelsen
Arkivref: 2022/1830-10452/2022 / L13 908 64 851
Renate.Torkelsen@bomlo.kommune.no

Sak nri mote Utval Mptedato
49/22 Utval for areal og samferdsel 08.06.2022

VEDTAK OM ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR BUSTADER STOREVARDEN 109/19 M.FL.
SVORTLAND PLANID 201903

Kommunedirekteren sitt framlegg til vedtak:

1. I medhald av plan- og bygningslova § 12-14 vedtar utvalet mindre endring nr. 1 av
reguleringsplan for bustader Storevarden, planid 201903.

2. Endringa gjeld:

- Utvida feremalet for BKS1 slik at dette ogsa omfattar hagearealet pa 109/49.

- Justert byggjegrensa pa BKS1 slik at det vert plass til dobbel carport i tilknyting til hus 9.

- Lagt inn juridisk linje «1204 - eigedomsgrense som skal opphevast» i grensa som i dag
gar mellom 109/49 og 109/150.

- Justert maks. BYA for eksisterande bustad innanfor BFS2 fra 30% til 35% i feresegnene
§3.1.4. Einebustaden vil framleis ha >150m2 MUA jf. §3.1.4.

- Justert §3.2.6 slik at det ogsa kan tillatast at frittliggjande utestove/anneks kan
plasserast utanfor byggjegrensa. Dette blir ikkje tillat for byggjegrensa mot veg.

Saksprotokoll i Utval for areal og samferdsel - 08.06.2022

Vedtak:
Utval for areal og samferdsel gjorde samrgystes vedtak i samsvar med kommunedirektgren sitt
framlegg.

Dokument i saka:
Gjeldande reguleringsplan: https://www.arealplaner.no/bomlo4613/arealplaner/120
Brev med framlegg til plan fra Getz AS, dato 01.04.2022.

Bakgrunn for saka:

Planendringa
Mindre endring av reguleringsplan bustader Storevarden, planid 201903 — endring nr. 1 er

utarbeida av Gotz AS pa vegne av Bomlo Hus AS og er sendt inn til kommunen 01.04.2022.

PROAKTIV.NO

97



98

Planendringa bestar av:
- Plankart i malestokk 1:1000, revidert 22.02.2022
- Feresegner, revidert 22.02.2022
- Sgknad om endring med kort omtale, datert 01.03.2022

Vedlagt endringa er situasjonsplan av endringa og midlertidig skisse over rekkehus pa BKS1.
Foremalet med endringa

Foremalet med endringa er a fa hagen som ligg innanfor BFS2 som hage tilhgyrande ein av
rekkebustadane innanfor BKS1 og legge til rette for dobbel carport samt utestove/anneks.

Plansituasjon
Kommuneplanens arealdel vidarefarer tidlegare reguleringsplan for omradet, R-50.

Omradet er etter vedtak av kommuneplanen omregulert i reguleringsplan for bustader
Storevarden, planiD 201903, vedtatt 02.11.2020. Planen regulerer omradet til bustader, bade
frittliggjande og konsentrert, med tilhgyrande vegsystem, gangareal og leikeareal.

s
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Figur 1: Gjeldande plansituasjon.

Endringsforslaget
- Utvida feremalet for BKS1 slik at dette ogsa omfattar hagearealet pa 109/49.

- Justert byggjegrensa pa BKS1 slik at det vert plass til dobbel carport i tilknyting til hus 9
som ynskja. Sja vedlagd skisse pa husteikning og situasjonsplan. Utvidinga av carporten

BEINAHAUGSVEGEN 3

gjer at den kjem nzrare nabogrensa mot 109/8 enn 4m. Ein har difor teke kontakt med
eigar av 109/8 for @ be om nabosamtykke til dette. Carporten vil uansett bli liggjande
meir enn 8,0m fra ein eventuell framtidig bustad pa 109/8, sjelv om den vert plassert
4,0m fra grensa.

Lagt inn juridisk linje «1204 - eigedomsgrense som skal opphevast» i grensa som i dag
gar mellom 109/49 og 109/150.

Justert maks. BYA for eksisterande bustad innanfor BFS2 fra 30% til 35% i feresegnene
§3.1.4. Nar ca. 330m2 av det arealet som i dag er regulert til Bustader — frittliggjande —
smahus, BFS2 og som inngar som ein del av eigedom 109/49 vert lagt inn som ein del av
BKS1 og tomta til hus9, sa er det behov for @ auke BYA for den eksisterande
einebustaden her. Det er vanleg for einebustader i dag a ha ein utnyttingsgrad pa 35%,
og spesielt i sentrumsnazre bustadfelt. Einebustaden vil framleis ha >150m2 MUA jf.
§3.1.4.

Justert §3.2.6 slik at det ogsa kan tillatast at frittliggjande utestove/anneks kan
plasserast utanfor byggjegrensa. Dette gjeld ikkje for byggjegrensa mot veg. Denne skal
vere som vist pa plankartet.
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For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder same bestemmelser som for
utarbeiding av ny plan.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til 3 treffe vedtak om endringar i reguleringsplan
nar endringene i liten grad vil pavirke gjennomfaringen av planen for avrig, ikke gar utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og
friluftsomrader.

For det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne og festerne
av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, og andre bergrte, skal gis anledning til 3
uttale seg. Jf. for gvrig § 1-9.»

| rundskriv fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet. - H-6/17 av 30.juni 2017 star det:

«En annen begrensing er at enklere behandling bare er forutsatt 3 bli benyttet i tilfelle der
endringene ikke er spesielt konfliktfylte. Protester fra nabo eller andre bergrte vil imidlertid
ikke ngdvendigvis fare til at endringen ikke kan gjennomfares pa den enklere maten. Heller
ikke vil enhver merknad fra bergrte myndigheter forhindre dette. Imidlertid vil merknader
fra bergrte myndigheter som har karakter av innsigelse, fore til at endringen ma behandles

videre etter en ordinaer planprosess.»

Altsa er det felgande vilkar for 3 kunne handsame endringa som ei mindre endring:
- Kan ikkje paverke gjennomferinga av planen elles.
- Kan ikkje ga ut over hovudrammene i reguleringsplanen.
- Kan ikkje komme i konflikt med viktige natur- og friluftsomrade.
- Kan ikkje vaere spesielt konfliktfylt.
- Det kan ikkje komme inn vesentlege merknader til endringa.

hS Endringar i kart og feresegner er sma. Dei vil ikkje paverka gjennomferinga av planen elles, ga ut
5 over hovudrammene i planen og raker ikkje omsynet til viktige natur- og friluftsomrade. Endringa er
" 3 heller ikkje spesielt konfliktfylt.

Nﬁsariﬁc[ﬂ

; _;' Melding om framlegget til reguleringsendring er sendt til hgyringsinstansar og alle naboar. Det er

w ikkje kome inn vesentlege merknader til endringa.

=5 2o S RN T ., ., o | |
B — g NI TS ) NTER W AW =~ AN. S, i et | DY Pa bakgrunn av dette rar Kommunedirekteren til at omsekt endring nr. 1 av reguleringsplan for
Figur 2: Utsnitt av endra plankart. bustader Storevarden, planid 201903, vert godkjent i heve til plan- og bygningslova § 12-14.

FN sine b_erekraf'tsmél:

Innkomne merknadar til endringa
Endringa blei sendt til naboar og heyringsinstansar for uttale 01.03.2022, med frist for merknad e 13 Siensane
31.03.2022.

Vestland fylkeskommune sende 30.03.2022 inn frasegn om at dei ikkje har vesentlege merknadar til

endringa. Det er ikkje komme inn nokon andre frasegner i hayringsperioden. Sidan omradet allereie er regulert til bustad, tas det utgangspunkt i regulert situasjon. Endringa er

liten og har liten konsekvens for berekraftsmala som ikkje gjeldande plan allereie legg opp til.

Vurderingar:

| plan- og bygningslova § 12-14 star det: Endringa av hagen fra frittliggjande bustad til konsentrerte bustader far liten praktisk verknad for

berekraftsmala, d3 byggegrensa sikrar at det ikkje kan byggjast bustadar i hagen.
Mindre frittliggjande bygg i form av garasje, carport og bod var allereie tillate utanom byggegrensa,

«Endring og oppheving av reguleringsplan
og det 3 tillate utestove/anneks i tillegg har ogsa liten verknad pa mala.
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Dei andre endringane er sma og far heller ikkje saerleg verknad for mala.

@konomiske konsekvensar:
Utbyggjar skal dekke alle kostnader knytt til opparbeiding av omradet.

Miljgmessige konsekvensar:

Det er ingen verneomrade i, eller i naerleiken av planomradet. Det er ingen registreringar av
naturtypar etter DNs Handbok 13 eller NiN i omradet, eller naturtypar/artar som har saerskilt vern
etter naturmangfaldlova.

Det er ingen registreringar av artar i planomradet og ein vurderer det som mindre sannsynleg at det
finnes artar og naturtypar av sarskild interesse eller verdi i omradet. Registrerte artar av
forvaltningsinteresse utanfor planomradet er mobile, og avstand til utbyggingsferemal gjer at
paverknaden blir vurdert som liten for disse.

Gjeldande plansituasjon opnar allereie for nedbygging av omradet. Endringa far dermed ingen nye
negative konsekvensar for milje.

Beredskap- og samfunnstryggleik:
Planen sett krav til ei meir detaljert risikovurdering i forkant av anleggsarbeid, dokumentasjon pa
dette skal leggjast ved byggemelding/seknad om tiltak.

Endringa farer ikkje til endra situasjon fra gjeldande plan med tanke pa risiko og sarbarheit.

Folkehelse:
Endringa farer ikkje til endra situasjon med tanke pa folkehelse.

Oppsummering og konklusjon:

Gotz AS har pa vegne av Bemlo Hus AS fremja forslag til endring nr. 1 av reguleringsplan bustader
Storevarden, planid 201903. Endringa gar ut pa 3 omregulera del av BFS2 til 3 vaere en del av BKS1,
med folgje endringar, samt a gjere andre mindre justeringar for bygging av carport og
utestove/anneks.

Kommunedirektgren tilrar at endringa blir vedtatt.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

18 900,-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

9 900,-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens storste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

Les mer om Boligkjeperpakken | samarbeid med vj‘\n & Partners

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Beinahaugsvegen 3, 5430 BREMNES. Gnr. 109, bnr. 737, i Bemlo kommune, oppdragsnr.: 107241005
Megler: Hege Lund Madtsen, mobil: undefined, e-post: hege@proaktiv.no

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.: med vedlegg.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING
Eventuelle forbehold:

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. frardde budgiver & stille slik frist.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:
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Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

Léneinstitusjon: Referanse og tifnr. o . Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
Egenkapital: kr gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
Totalt: kr forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av deres er mottatt.
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
BUDGIVERE: hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer . Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
gjerne med megler far bud avgis. drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
Navn: Navn: en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
Fedselsdato: Fedselsdato: Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
Adr Adr budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere . Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
Postnr: Sted: Postnr: Sted: akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
Tif.arb.: Tfprivat Tif.arb.: Tif.privat: serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
E-post: Arb.: E-post: Arb.: en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa fremmes gjennom fullmektig.
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
( h ( VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.
_ ) \_ Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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