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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Lys og attraktiv 4-roms leilighet med carport ved alpinanlegget (Ski in-

Ski out)
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Adresse: Kvitefossvegen 115, 4540
NOKKEL-
I N Fo RMASJ O N Sonr:r/nBur:]r(.%:Gnr. 9, bnr. 420, i Aseral I N N H o LD

Prisantydning: 1.990.000,-
Omkostninger: 63.740,-
Totalpris: 2.053.740,-

Kommunale avgifter: 7.245, -

Boligtype: Fritidseiendom Ngkkelinformasjon Leder/megler Infoggﬁ;j;): om Boligen i bilder
Byggear: 2014

Rom/soverom: 4/3

BRA: 73 m’ Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
BRA-i: 68 m*

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Carport

Tomt: 1547 m?

Felleskostnader inkl.: Sameiet praktiserer
ikke innbetaling av faste felleskostnader
utover andel av felles bygningsforsikring.

Denne utgjorde kr 3570 for 2025.

Energimerke: Energiklasse: Lysegrgnn C.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS!

Velkommen til Kvitefossvegen 115

KVITEFOSSVEGEN 115

Meget attraktiv, sentral,
barnevennlig og solrik beliggenhet
innerst i blindvei ved alpinanlegget.
Ski in Ski out. Flott utsikt til
alpinbakken og skilgypen.
Alpinanlegg og oppkjaerte skilaype
rett utenfor dgren. Ny cafe og
matbutikk i umiddelbar nzaerhet. Det
kan ogsa nevnes blant annet
sandstrand og bensinpumper og el-
bil ladere like i nerheten

Pen og tiltalende leilighet med
felgende innhold. 1.etg.: Gang med
garderobeplass og skap. Stue med
peisovn og utgang til solrik terrasse.
Apen kjgkkenlgsning med integrert
komfyr, platetopp, kjel/frys og
oppvaskmaskin. Badet er flislagt og
har dusjkabinett, hvit innredning,
vegghengt toalett og opplegg
vaskemaskin. 3 soverom, hvorav alle
har dobbeltseng. Romslig bod og
carport ved
inngangspartiet.Terrasse.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN TIL
KVITEFOSSVEGEN 115

Parkering
Carport

Tomtestorrelse
154700 m?
Beskrivelse avtomt
Eierform: Fellestomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Se vedlagte tilstandsrapport datert 3112.2025, der byggemate
er neermere beskrevet, og ogsa gitte tilstandsgrader
fremkommer.

Tilstandsgrader gis ut fra fglgende kriterier:

-Tilstandsgrad O: Ingen avvik.

-Tilstandsgrad 1: Mindre avvik

-Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter
NS gir Tilstandsgrad 2.

-Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik.

-TG IU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Denne eiendom har fatt felgende tilstandsgrad 2 eller 3:
Vatrom
1 etasje > Bad/vaskerom

Qverflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv.

KVITEFOSSVEGEN 115

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Noe lokalt fall, men ikke ihht dagens standard.

- Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere skonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

1 etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Synlig membranlgsning i sluk. Det at membranlgsning er
observertislukerikke en garanti for at membranlgsning er tett
og med @nskede oppkanter, men en indikasjon péa at ting er
utfert fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 &r. Ved
alder over 10 ar sé regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnédd og man far tg2 utfra alder alene.

- Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

1 etasje > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Innredning, vegghengt wc, opplegg vaskemaskin og kabinett.
Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.
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- Det erdrens spalte under wc men dette er tettet igjen.
- Tiltak:
- Ta bort byggskum.

Kjgkken

1 etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Parkettgulv. Innredning med hvite hayglans fronter og sort/gra
laminert benkeplate. Tilfeldig valgte derer og skuffer ble testet,
og fungerte OK. Normal bruksslitasje. Integrert kjal/frys,
stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 &r. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger stram
til steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt. Det kan
med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. | alle boliger som er

[ i ] ol ‘ ' 4 ' I_ (. | £ 1L { '_i ' | 4 A bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det vaere installert slik
iy 3 I |Iﬂ i A ' 8] i 1y : ' i g L= 3 sensor/vannstopper.
T i - Tiltak:

I/’A

- Anbefales montert.

ﬁ W e 3 U4 T _ [ gl B 3 : 1 etasje > Stue/kjgkken
1 @ | SRR L I : T : . g B Avtrekk TG2
J—— r“‘v S M : =t i = 5 | {18 =ik el ol | Ventilator fungerte OK. Ventilator har som hensikt & fierne

| ” f I | '_! i ! % ‘ ' . I ' ik | B | ' y i damp og matos fra koking/steking sé effektivt som mulig. Godt

' ' = renhold av komponentene i ventilasjonsanlegget er viktig for a

opprettholde kapasiteten, og for & hindre brannfare. Det er
spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan veere utsatt for
tilsmussing. Filteri kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.
Vurdering av awvik:
- Deterawik:
- NorskStandard gir tg2 nér det er kullfilter og at luft ikke ledes
ut av boligen. Eksempel erved koking av vann sa vil vanndamp
holde seg inneiboligen. Videre krever det bytte av kullfilter
etc.
- Tiltak:
- |deelt lede viftekanal ut. Evt bruksoppsyn.

N

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannledningerav rerirer. Fordelerskap plassert i baderom og
har synlig drensrer i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i
soverom.

Vurdering av avvik:
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- Det erawvik:

- Det mangler sprutplate i fordelerskap. Funksjon til rer i rgr er
at evt lekkasjevann skal ledes til skap, og deretteridrensrer fra
skap ned mot gulv. Manglende sprutplate vil medfgre at
lekkasjevann spruter pé skapder og deretter ned i soverom.
Dette vil medfgre gkt skadeomfang.

- Tiltak:

- Etablere sprutplate.

Varmtvannstank TG2

Varmtvannsbereder plassert i baderom. Estimert levetid pa
berederer15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

| ' | LU0 e e

el ==

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Erdetifelge eier utfert handverkstjenester pad boligen siste 5
ar? Nei

Erdet pavist avviki forhold til ramningsvei, dagslysflate eller
takhgyde? Nei

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Torsdag, 18. desember 2025)

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Egenerklzeringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
1.etg.: Gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom og 3 soverom. 1
utvendig bod, carport og terrasse.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 68 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 73 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 19 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023. Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Pen og tiltalende leilighet beliggende i1 etg. Leiligheten
inneholder gang med garderobeplass og skap. Stue med
peisovn og utgang til solrik terrasse med flott utsikt til
alpinbakken. Apen kigkkenlgsning med lys innredning.
Integrert komfyr, platetopp, kjal/frys og oppvaskmaskin. Badet
erflislagt og har dusjkabinett, hvit innredning, vegghengt
toalett og opplegg vaskemaskin. 3 soverom, hvorav alle har
dobbeltseng. Terrasse utifra stuen og romslig bod og carport
ved inngangspartiet.

KVITEFOSSVEGEN 115

Oppvarming
Ved og elektrisk. Varmekabler i gang og bad/vaskerom.
Peisovn i stuen.

Info energiklasse

Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.
Hvitevarer

Integrert komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys
medfalger.

Info stremforbruk

Eier opplyser om et stramforbruk pa 4128,48 kWh for ar 2025.

Oppgitt stremforbruk avhenger av antall personer i
husholdningen og den generelle bruken av eiendommen.

Séaledes kan faktiske stramutgifter avvike fra oppgitte forbruk.

|

A
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Felleskostnader inkluderer

Sameiet praktiserer ikke innbetaling av faste felleskostnader
utover andel av felles bygningsforsikring. Denne utgjorde kr 3
570 for 2025.

Formuesverdi sekundaer
422125,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er oppgitt som prognose for 2025.
Fakturert belgp for 2024 var pa kr 8280. Kommunale avgifter
eren kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyr
fakurert etter levert tjeneste. Samlet gebyr er farst kjent etter
at dret eromme.

I tillegg betales renovasjon til Heegebostad og Aseral
renovasjonselskap (HAR IKS) pa kr 3710,- (pris for 2025)
Kommunale avgifter

7.245,-

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr.10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pd den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av

KVITEFOSSVEGEN 115

formuesverdien i skattedret.

Andre utgifter
Det betales for andel av felles bygningsforsikring. Denne
utgjorde kr 3 570 for 2025.

Fjellparkavgift, loypekjering og aktiviteter kr. 1673,- Vei- og
brayteavgift, parkering for leiligheter kr. 3 658,-.

Diverse

Eierseksjonen herer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med

et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Beliggenhet

Meget attraktiv, sentral, barnevennlig og solrik beliggenhet
innerst i blindvei pa Bortelid Arena ved alpinanlegget. Ski in Ski
out. Flott utsikt til alpinbakken og skilaypen. Alpinanlegg og
oppkjerte skilgype/lyslaype rett utenfor deren. Ny cafe og
matbutikk i umiddelbar neerhet. Det kan ogsa nevnes blant
annet sandstrand, frisbeegolf bane, minigolf, sykkellaype,
bensinpumper og el-bil ladere like i neerheten. Sommerstid er
det gode bade- og fiskemuligheter. Bortelid ligger ca. 650
moh. og er et av Agders mest snasikre omrader. Avstand 99
km. fra Kristiansand 110 km. fra Mandal, 127km. fra Arendal og
237 km. fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand kjgr RV9 mot Evje. Ved Esso bensinstasjon pa
Hornnes ta av til hgyre mot Bortelid. Fremme pé Bortelid kjar
forbi Sentrumsbygget og ta avvenstre mot alpinanlegget. Ta
deretter fgrste vei til hgyre og falg denne til enden av feltet vei
pa hoyre side og leiligheten ligger nede til venstre. Til salgs
plakat fra Proaktiv og det vil veere skiltet ved fellesvisning.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 09.12.2015.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 9. desember 2015

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& sameiets eiendom er det tinglyst falgende heftelser og

rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/420/5:

18.09.2022 - Dokumentnr: 5028 - Rettighet.

Rettighetshaver: Aseral Idrettslag.

Lapenr: 6094537

Leieavtale

Leietid 40 ar, med rett til forlengelse. Gjelder ca 32 dam/ca 5,3
km lgypetrase.

Med flere bestemmelser.

Gjelder denne registerenheten med flere.

Overfert fra: Knr: 4224 Gnr: 9 Bnr420.

05.09.2008 - Dokumentnr. 719985 - Seksjonering”
Opprettet seksjoner:

Snrb:

Formal: Bolig

Tilleggsddel: Bygning og grunn

Sameiebrgk 70/748

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Kvitefossmyra
med reguleringsbestemmelser datert 22.04.2020.
Eiendommen ligger videre under kommunedelplan for
Bortelid 2006-2030.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Privat vei. Det betales for brayting via avgift
til Bortelid Utmarkslag som for 2025 var kr 5 332.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 20 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

PROAKTIV.NO
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Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1990 000,00 (Prisantydning)

1990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
49 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

50 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
63740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 040 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2 053 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det

tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
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klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller

det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre
Leiligheten selges med fglgende mgbler; senger, sofa,

spisebord med stoler og garderobeskap.

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
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eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pd www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Elin Loka Danielsen
Jarle Loka Danielsen

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag kr 55 000 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 900-, oppgjarshonorar kr.
11.900,- og markedsfaringspakke kr. 11900, -, totalt kr 95 700,-
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pé,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at

mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
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meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Tomtestgarrelse

154700 m?

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30
Beskrivelse avtomt

Eierform: Fellestomt

Grunnboksdato
Torsdag, 24. september 2026

Dato salgsoppgave
22.4.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

(® Kvitefossvegen 115, 4540 ASERAL (17 ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 420, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 18.12.2025 Rapportdato: 31.12.2025 Oppdragsnr.: 13333-4947

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

KVITEFOSSVEGEN 115

Referansenummer: LY2064

ENITO

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-4947

Befaringsdato: 18.12.2025

Side: 2 av 16
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Kvitefossvegen 115, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr 420 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Kvitefossvegen 115, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr 420 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13333-4947 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 3 av 16
| Oppdragsnr.: 13333-4947 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 4 av 16
]
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Kvitefossvegen 115, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 420
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 4-mannsbolig bygget 2014. Etablert omrade, utsikt
og gdavstand til skiheis, skilgype like ved. Godt utnyttet
planlgsning.

Leiligheten fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand men
det er papekt enkelte merknader i rapport.

Utvendige forhold er kontrollert der det ansees vesentlig for
boligen og at det er god kontrollmulighet utfra tilgang mm.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Boligen er vurdert utfra byggear og hva ansees som normal
bruks- og aldersslitasje. Det kan derfor vaere bygningsmessige
avvik som ikke er nevnt i rapport da det ansees som normalt
utfra alder og tidens tann.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning. Lykke til!

Arealer

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Fritidsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 13333-4947 Befaringsdato: 18.12.2025
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Kvitefossvegen 115, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 420
4224 ASERAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
z
=
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
K e .S‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
o Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
- innredning
@  Kjokken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatilside
@) vatrom > 1 etasje >Bad/vaskerom > Overflater Guly Sétilside
o Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
- og tettesjikt
o Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Satilside
- og innredning
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2014 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning. Lufting og museband bak kledning
stikkmessig kontrollert sted. Ikke observert dpenbare avvik. Museband
har Igsnet noe i front ved terrasse, vurdere utbedring. Normalt oppsyn
og vedlikehold.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsuvill.

- utv bod, tredgr. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Tar litt i karm, vurdere justering.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Tar litt i kamera, vurdere noe
justering.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger

tar de i karm.

Noe normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid forekomme.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en

arlig vask/rens av bord for  fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

INNVENDIG

Overflater
Overflate fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Radon

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Ihht byggear skal boligen vaere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt

ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P4 generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.
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Innvendige dgrer

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Frmestar normalt utfra alder.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

Noe lokalt fall, men ikke ihht dagens standard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membranlgsning i sluk. Det at membranlgsning er observert i sluk
er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med gnskede
oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig. Tetthet er
ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 &r. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredning, vegghengt wc, opplegg vaskemaskin og kabinett. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er drens spalte under wc men dette er tettet igjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ta bort byggskum.

1 ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Fuktmaling utfgrt i luke ved stoppekran pa soverom, normalt.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med hvite hgyglans fronter og sort/gra laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.

Integrert kjgl/frys, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert
brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. | alle boliger som er bygget eller
rehabilitert etter 2010 skal det veere installert slik sensor/vannstopper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales montert.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

@ Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke ledes ut av
boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil vanndamp holde seg inne
i boligen. Videre krever det bytte av kullfilter etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ideelt lede viftekanal ut. Evt bruksoppsyn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plasserti soverom.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det mangler sprutplate i fordelerskap. Funksjon til rgr i rgr er at evt
lekkasjevann skal ledes til skap, og deretter i drensrgr fra skap ned mot
gulv. Manglende sprutplate vil medfgre at lekkasjevann spruter pa
skapdgr og deretter ned i soverom. Dette vil medfgre gkt skadeomfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere sprutplate.

Oppdragsnr.: 13333-4947 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 9 av 16

KVITEFOSSVEGEN 115

Kvitefossvegen 115, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr420
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Varmekabler

Bad og gang, funksjon OK befaringsdagen pa termostat, ellers ikke
vurdert.

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom. Estimert levetid pa bereder er
15-25 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Byggear OK, ellers ukjent historikk.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

K tar

It

Arealket innendor boenheterde)

Arcalet av alle rom utenfor

™ UNOrer denne,

pel boder

wll

e

Caronw
o

Carpart o vl Gar sunpian « Iefes Garasmwankeg) ¢ Aho mbirvevdg aresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 16

PROAKTIV.NO

47


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Kvitefossvegen 115, 4540 ASERAL
Gnr 9 -Bnr 420
4224 ASERAL

Arealer

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong
1 etasje 68 5
Sum 68 5
SUM BRA 73

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)

1 etasje Stue/kjpkken, soverom, soverom 2, Utv enkel bod
soverom 3, bad/vaskerom, gang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

sum o
73 19
19

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[a Nei
Dja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 68
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
18.12.2025  Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4224 ASERAL 9 420
Adresse

Kvitefossvegen 115
Hjemmelshaver
Danielsen Elin Loka, Danielsen Jarle Loka

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerkleering

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Tegninger

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde

5 1548 m? Ref eiendomsverdi

Kommentar Status

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne

Gj att
observasjoner. Jennomed
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13333-4947

Befaringsdato: 18.12.2025

Eieforhold

Ikke relevant

Sider Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Utvendige forhold kan veere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten. Boligen kan ha skjulte feil og mangler
som ikke er avdekket ved visuell befaring. Generelt gjeres det
oppmerksom pa at man kjgper en brukt bolig hvor det ma
forventes mindre bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder
og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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Proffmegleren AS

Egenerklaering

Kvitefossvegen 115, 4540 ASERAL

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

23 Sep 2026

Adresse Postadresse

Kvitefossvegen 115 Kvitefossvegen 115

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

o ne

Nir kjopte du boligen?
2021

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger
Danielsen, Jarle Loka
Selger
Danielsen, Elin Loka

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

KVITEFOSSVEGEN 115

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kieaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend
On Nei, ikke som jeg kijenner til
22 Har det vzert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

KVITEFOSSVEGEN 115

Side 3

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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Vedlegg

Egenerklzeringsskjema

Name Date Name Date
Elin Loka Danielsen 2026-09-24 Jarle Loka Danielsen 2026-09-23
Identification

Identification

% Elin Loka Danielsen @ Jarle Loka Danielsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Aseral kommune

Grunnkart

Eiendom: 9/420/0/5

Adresse:  Kvitefossvegen 115
Dato: 15.12.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

[ Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

[ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

KVITEFOSSVEGEN 115

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/420//

Vedlegg

Utskriftsdato: 15.12.2025
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Det tas om rikti eller i av opplysni i dette

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
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Utskriftsdato: 15.12.2025

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/420//5 }q
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6521527,95 412124,16

2  6521526,6 412118,25

3  6521515,43 412118,9
4  6521498,93 412120,16
5 6521484,57 412120,91
6  6521464,59 412121,58
7 6521461,7 412121,68
8  6521461,26 412129,28
9  6521464,16 412142,92
10 6521478,1 412143,95
11 6521493,23 412144,47
12 6521527,19 4121411

13 6521532,08  412142,19

1 547,50 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.  Nedsatt i
10cm  Annen terrengdetalj (AD)
10cm Jord (JO)
10cm Jord (JO)
10cm Jord (JO)
10cm Jord (JO)
10cm Jord (JO)
10cm Jord (JO)
10cm Jord (JO)
10cm Fjell (FY)
10cm  Ikke spesifisert (IS)
10cm Fjell (FY)
10cm Jord (JO)

10cm  Annen terrengdetalj (AD)

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord

Grensepunkttype
Asfaltspiker (94)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Asfaltspiker (94)

6521496,67

Ost  412131,36

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
18,50
6,06
11,20 75,09
16,55
14,38 191,24
19,99
2,89
7,61
13,94
13,98
15,14
34,13

5,01
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Aseral kommune

©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei

Kommuneplankart

Eiendom: 9/420/0/5

Adresse: Kvitefossvegen 115
Utskriftsdato: 15.12.2025
Malestokk: ~ 1:2000

Tegnforklaring

og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ﬁ Reguleringsplankart

Eiendom: 9/420/0/5

Adresse: Kvitefossvegen 115
Utskriftsdato: 15.12.2025

Aseral kommune Malestokk:  1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent | kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent | HOU 22 04 2020 (sak 20v20)

REGULERINGSFORESEGNER -
DETALJREGULERING FOR KVITEFOSSMYRA, BORTELID.

PLAN ID: 070

Reguleringsforesegner datert:

Dato for siste revigjon: 14.04.15-10.06.15-01.07.15-11.12.15-05.02.16
Godkjent 1 kommunestyret den 17.03.2016

Mindre endring datert 22.04.20 (sak 20/20)

Foto: Lese Liestol

§ 1 FORMAL
Avreala innanfor planomridet er regulert til falgjande formdl, jiv. PBL § 12-5 og § 12-6:
Bygg oz anlegg - § 12-5, pkt. 1
Fritidsbustader - konsentrert (N2 og N5-NT)
Fritidsbustad ~ frittliggande (FF1)
@vrige kommunaltekniske anlegg (o KOM)
Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg (Kulvert | og 2)
Skianlegg (SKI 1-2)
Leikeplass (o LEK)
Varmestove/Fritidsbustad (N1)
Meering/Fritidsbustad (N3 og N4)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5, pki. 2
Veg (o VI1-2, [ A3-4)
Gang-/sykkelveg
Annan veggrunn — teknisk anlegg
Parkeringsplassar (o P1-3, f P4-6)

Gronnstruktur - § 12-5, pkt. 6
Turveg (skilaype)

Landbruks-, natur og friluftsomrider samt reindrift - § 12-5, pkt. 5
Friluftsformél
Friluftsomride vain

Bruk og vern av sjo og vassdrag - § 12-5, pkt. 6
Frilufisomriide i sjo og vassdrag

KVITEFOSSVEGEN 115
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Detaljreguleringsplan for Kvitefessmyra, godkjent i kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/28) Mindre
ending godkjent | HDU 22,04 2020 {sak 20/20)

Hensynssoner - § 12-6
Flom (H320 1)
Hayspentanlegg (H3T0_2)

§ 2 FELLESFORESEGNER

§ 2.1 Terrengtilpassing
Ved opparbeiding av bygg og anlegg innafor planomrddet skal det i storst mogleg grad takast
omsyn til eksisterande terreng, og det skal sikrast ei god terrengtilpassing ved uwtbygging.

§ 2.2 Vegetasjon
Omriddet skal i sterst mogleg grad bevare sitt naturlige preg, Tre, buskar og annan vegetasjon
skal i sterst mogleg prad takast vare pd.

& 2.3 Universell utforming
Hyttetomier, leikeomrdde og turstiar skal oppfylle krav om tilgienge si langt det er praktisk
mogleg.

& 2.4 Henovasjon
Renovasjon skal knyttast til kommunal ordring ved ein oppsamlingsstad innan kvart
uthyggingsomride,

§ 2.5 Murar

Det er tillatt 4 setje opp forstatningsmur i tilknytning til bygg og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur. Murane skal gjerast s8 lage som mogleg. Forstetningsmurar skal
oppferast | naturstein,

§ 2.6 Fysiske tiltak i vassdrag
Tilak i samband med vassdrag, som lukking av bekkar eller elver, skal planleggast og sakjast
om ihht, «Forskrift om fysiske tiltak i vassdragy.

§ 2.7 Straum/fiber
Straumkablar, fiber/telefon eller andre kablar skal leggast i bakken, si langt som mogleg i

same grofi.

§ 2.8 Fradeling
Det kan gjevast layve til fradeling av dei enkelte uthyggingsomrada, forut for frddeling av
enkelttomter.

§ 3 REKKEFOLGEKRAV

§ 3.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastroktur

3.1.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastruktur skal vere opparbeida i samsvar med
godkjente planar for det aktuelle utbyggingsomride for det kan gjevast byggeleyve for nye
bygningar,

3.1.2 Fer utbygging i planomridet skal det utarbeidast overordna teknisk plan, inkludent
sikring mot flom for heile planomridet,
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Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent | kemmunestyret den 17.03.2016 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent | HOU 22.04.2020 (sak 20/20)

3.1.3 Lukking av bekk/opparbeiding av kulvert 1 og opparbeiding av parkeringsplass o P
skal utforast for det kan gjevast byggeleyve til bygg i uthvggingsomrade N1 og N3 og innan
det er gitt byggeloyve til 50% av einingane innan kvart av utbygpingsomrida N2, N4, N5 og
M6,

Kulvert 1skal dimensjonerast i trid med flomrappont, Sweco datert 19.11.15,

3.1.4 Reintjennbekken (kulvert 2) som gar parallelt med uibyggingsomrdda N4, N5 og N6
skal flyttast i trdd med plassering i plankart og steinsetjast med naturstein/plastringsstein for
det blir gitt byggjeleyve i desse utbyggingsomrida. Plan for utforming og estetikk skal
godkjennast av kommunen,

3.1.5 For det kan gjevast byggjeloyve skal planeringshegda innan dei ulike utbyggingsomrida
vera ph minimum kotehogde, jmf. Nomrapport, Sweeo datert 19.11.15:
N1, N3-Né minimum kotehagde 578,5 moh.

3.1.6 Alle nye og cksisterande vegar og parkeringsplassar i utbyggingsomrida skal asfalterast.

3.1.7 For wibygging i utbyggingsomrida N3 og N6 mi det gjerast eventuclle tiltak mot stey i
trid gjeldande retningsliner.

Fer utviding av skytebanen i SKI 2, m tilakshavar sergje for eventuelle tiltak mot stoy i trad
med gjeldande retningsliner.

3.1.8 For det blir gitt igangsetiingsleyve til bygg i N1 mé det ligga fore dokumentasjon pé
tilfredsstillande peoteknisk stabilitet og gjerast naudsynte tiltak for lokal erosjonssikring mot
flom. Sikring skal vera i tedd med TEK 10,

§ 3.2 Leikeomride, 0_LEK1

Leikeomridet skal opparbeidast med tilhoyrande utstyr og leikeapparat for det kan gjevast
byggieloyve for bygg i wthyggingsomriade N4, N5 og N6 og innan det er gitt byggelayve til
50% av einingane innan kvart enkelt av uthyggingsomrida N1, N2 og N3,

Leikeplassen skal ha ei planeringshegde pd minimum kotehogde 578,5 moh.

§ 3.3 Turstiar/Skiloyper
Omlegging og opparbeiding av skiloype skal utfiarast for det blir gjeve byggielayve for
bygningar i utbyggingsomrade N1.

§ 3.4 Byggeomrider- Fritidsbustader , varmestove/nmering/fritidsbustader (N1-N6) og
SKI1-2

For utbygging skal det utarbeidast ein situasjonsplan for omridet som skal folgje seknad om
tiltak. Situasjonsplanen skal vere i milestokk 1:500, Planen skal vise erogjonssikring mot
flom, plassering av bygg, disponering av ubebygd areal, atkomstlaysing/-forhold, areal til
parkering, terrengbearbeiding med eksisterande og nytl terreng, murar/gjerde over 0,5 meter,
beplantning.

Omrdet kan byggast ut i fleire trinn, Ved delvis uthygging skal utearcal som naturlig hayrer
til byggetrinnet, opparbeidast ferdig far det blir gitt brukslayve.
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& 3.5 Stoyvoll
Overskotsmassar/skrotmassar innan dei enkelte utbyggingsomrida kan tilferast omrédet
regulert til skianlegg, SKI2, for utviding av stayvell.

§4 BYGG OG ANLEGG

& 4.1 Generelt

Alle nye bygg skal ha ei harmonisk utforming med omsyn til arkitekiur og material, Ved
utforming av fritidsbustader skal folgjande forhold vurderast; tomtas arrondering, bygningars
plassering ift, landskap, terreng og nabobygg, Alle bygg mi plasserast innafor angitte
byggegrenser. Grunnmur skal ikkje overstige 80 cm over terreng,

Utomhusanlegg som gjerde, flaggstenger, parabol, starre antenneanlegg o 1. er ikkje tillat,
Bygningskroppen skal i hovadsak vera i tremateriale og ha maork brun, svart eller gri farge .
Takform er saltak som er merkt og matt eller torvtak. Takvinkel skal ligga i intervallet 22-35
grader, Takopplett kan tillatast der det er krav om zaltak.

Oppstillingsplass for packering innafor tomt blir reikna med | BYA, og for |
oppstillingsplassar reiknast BY A=18 m’,

Bygningane kan delast opp i fleire plan for & oppnd betre terrengtilpasning. [ bratt terreng med
starre fall enn 1:3 skal det byggast 1 feire plan.

Det skal vere 1.5 parkeringsplasser tilgjengeleg for kvar fritidshustad innan kvart av
utbyggingsomrida. For kvar S0m? disponert til nering skal 1 parkeringsplass vere
tilgjengeleg.

§ 4.2 Fritidsbustader frittliggande — FF1

For hovudhytta er maks BY A pdl 10 m2 og med manehegde pd inntil 5,5 meter frd
giennomsnittlig planert terreng.

[ tillegg til hovedhytta kan det byggast bod (frittliggande eller i tilknytming til hovudhytta)
med BYA pd inntil 15 m2 og maksimal menchayde pd 3,8 meter,

& 4.3 Fritidsbustader — N2, N5-N7
Innafor omridet kan det byggast fritidsbustader.

Tomt Grad av utnytting | Tillat menchogde
| N2 B Minimum 30% 12m '

N5 Minimum 40% 9m

M6 Minimum 40% 12m

N7 | Minimum 35% 9m

Nering/frvitidsbustader (N3 og N4)

Innanfor emridet er det tillatt etablering av bygg for kombinert formdl.
1-2 etasje er regulert til neering med tilheyrande anlegg.

I 2 etasje kan det tillatast fritidsbustader,

Etasjehegde og berckonstruksjon skal vere tilpassa neeringsforemdlet.
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Innan feremdlel naering kan det clablerast butikk, aktivitets-fservicebedrifter og kontor,
Etablering av lager sterre enn 20% av det totale arcalet i kvar ctasje oppfyller ikkje krav til

nxringsformilet.
Det er ikkje tillatt med fritidsbustader til utleige eller hotell i | etasje for & ivareta
naringsformdalet.
Tomt Grad av utnytting Tillat menchogde
N3 Minimum 405 11m
N4 Minimum 40%% 11lm

Varmestove/fritidsbustader (N1)

Innanfor omradet M1 kan det byggast servicebygg med varmestove, garderobeanlegg,
publikumsarenafribune, kontor, kiosk/daglipvarebutikk, forretningar, kafe og tilhayrande
sanitzranlegg,

Det kan tillatast fritidsbustader i 2 etasje.

Etasjchagde op berekonstruksjon skal vere tilpassa neringsferemilet.

Alle takformer er tilla,

Bygg eller andre tiltak innan omride N1 mé ikkje blokkere atkomst il skisenteret.

[ Tomt Grad av utnytting Tillatt bygghagde

M1 Minimum 40% Om

§ 4.4 Skianlegg, SKI 1-2

Delomride SKI1

Innan omrddet kan det tillatast bygg og anlegg knytt til deift av alpinanlegget og aktivitetar
kmytt til drift av alpinanlegget,

Det er ein foresetnad at ny varmestove vert etablert i N1,

Tomt Grad av utnytting | Tillatt menchegde

SKI 1 Inniil 600 m?2 Im

elo h
Skistadion for langrenn og skiskyting skal planerast og byggast med masser frd staden og
tilferte grusmasser,

Skytebane med standplass for skiskyting kan byggast som vist i planen. Skytebanen skal
utformast og drivast i trdd til gjeldande forskrifter og godkjennast av offentlig
godkjenningsmyndighet, Det skal gjerast tiltak mot sty 1 trdd med §3.1.7.

Dt kan drivast skyting innafor anlegget mellom ki 10:00-21:00 i helger og pd heilagdagar og
mellom ki 08:00-21:00 pd vekedagar.

Lagerbyge/tidtakarbygg/speakerbygge i tilknytning til skytebanen kan oppferast | omridet.
Maksimal menehagde er 5,5 meter og maksimalt bya 60m?,
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Ved anlegg av skytebane kan standplass og skyteskiver byggast opp med tilstrekkelig hagde
over cksisterande terreng, Sikringsvoll bak skyteskivene skal etter oppfylling revegeteras!
med massar frd staden.

Skiloypetraseane kan asfalterast og det kan byggast ljosmaster i omrddet,

& 4.5 Kommunaltekniske anlegg o KOM
Omriidet kan nyttast til vain- og avlepsanlegg ihht. plankart,

§ 4.6 Annan seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Det er ikkje tillatt med bygg i dette omridet,
Byggegrense mot kulvert og bekk er 2 meter,

Kulvert 1
Kulvert skal opparbeidast i trid med overordna teknisk plan, jmf. §3.1.3 og flomrapport,
Sweco datert 19.11.15, med minimum kapasitet @ 1400 og a 1600,

Kulvert 2
Bekk skal leggast i inntaksreyr inn mot kulvert 1. Minimum kapasitet o 1200.

§ 4.7 Leikeplass o LEK1
Leikeplassen skal opparbeidast med el variert aktivitetstilbod,
Innafor emrfidet skal det etablerast aktivitets- og leikeinstallasjonar, grillplass og sitjegrupper.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Veg (0_V1-2, f_A3-4)
Innanfor planomridet skal det anleggast keyrevegar og tilheyrande infrastruktur som vist pd
plankart, Vegar og infrastruktur skal leggast skdnsomt i terrenget,

Atkomstvegar skal tilfredstille krava til skogshilveg vegklasse 3.
Bruer skal dimensjonerast for aksellast pd 13 tonn, med minimum breidde pd 6 meter og med
nodvendig rekkverk,

Alle vegar skal asfalterast,

Trekkveyr for fiber/gateljos skal leggast i samband med opparbeiding av veg og for
asfaltering,

§ 5.2 Gang- /sykkelveg
Omridet er regulert til gang-‘sykkelveg som vist i plankartet.

§ 5.3 Annan veggrunn — teknisk anlegg

Omrdda regulert til annan veggrunn — teknisk anlegg, kan nyttast som arcal for grofier,
sideomrider, skrdningar, skjeering, fylling, sneopplag og andre anlegg knyit 11l vegformadl,
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Areala skal bearbeidast slik at de far ei naturlig utforming, med jevne og avrunda overgangar
til eksisterande terreng. Aveala skal revegeterast. Etter utfarte tiltak skal det tilforast massar
og plantast med vegetasjon frd staden,

§ 5.4 Parkering (o_P1-3, { P4-6)

Parkering £ P4 og £ PS5 er felles for hyttetomter wtanfor planomridet (Bebyggelsesplan for
Stedjerotten).

Parkering o_P1 - 3 er offentlige parkeringsplassar. Minimum 4 plassar innan o_P1 skal vera
avsatt il handikap-parkeringsplassar.

Parkering { P6 er felles parkeringsplassar for N7.

Alle parkeringsplassar skal asfalterast,

§6 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Skileype

Innanfor omride kan det byggast skileype. Skiloypetraséen skal ha ei rydde- og
planeringsbreidde pd 10 meter, og kan preparerast maskinelt. Innanfor omrade avsatt til
skileype kan det etablerast turstiar med bredde lik 2,0 meter, og med grusdekke.

Det skal foretas erosjonssikring langs delen av skileypa som kan bli berart av flom.

Det kan byggast ljosmaster langs skileypetraseen.

§ 7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

§ 7.1 Generelt
Innanfor omridet avsatt til landbruks-, natur- og frilufisformal kan det gjiennomforast
nadvendig skjoetsel.

§ 7.2 Friluftsomride

Innanfor desse omrida skal eksisterande terreng op vegetasjon takast vare pd i sterst mogleg
grad,

Tekniske anlegg som trafo, fordelingsskdp, bronn og ledningstraséar kan etablerast innanfor
omridet.

Skulder, fyllingar eller skjeeringar etter utferte tiltak skal tilferast stadbunden masse og tilsdast
med stadbunden vegetasjon,

§ 7.2 Friluftsomride — vatn

Innanfor omrddet kan bekken flyttast og steinsetjast. Det kan byggast enkle bruer over
bekken.

§ 8 BRUK OG VERN AV 510 0G VASSDRAG

§ 8.1 Frilufisomride i sje og vassdrag
Innanfor dette omridet skal eksisterande terreng takast vare pd i storst mogleg grad.
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§ 9 HENSYNSSONER

§ 9.1 Flom H320_1
Hensynssona viser altemativ flomveg ved flom utan nedavlap.

Utbyggingsomréda innan planomradet skal ha ei planeringshogde pd minimum kotehagde:
N1, N3 - N6 minimum kotchagde 578,35 moh.

Under nemnde koter kan det ikkje etablerast tiltak som kan ta skade av flom,
& 9.2 Hovspenningsanlegg (inkl. hoyspentkabler) H370_2

Innanfor hensynssone H3T0_ 2 ligg det 22kV heyspentanlegg. Det er ikkje tillatt & bygga i
amridet.

Dato og underskrift
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/719985/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 15:32
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/719985/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 15:32

5. Egenerkizering

Undertegnede erkleerer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) ,Z_l seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formdistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formél (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) [z] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) IZJ hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
l:l alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [K] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegnii mv

Alle vedlegg skal vzere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert
partner hvor sameiebraken reduseres)

\LL(DSTWSND " //Z Chht
7

3(/75‘-*6‘& %w(,[mk'('

HG?I'@J %\J\jy_}\j
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8. Styrets samtykke m v ved ks ing ®

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til j g/ ksj ing

I:] Befaring er foretatt
D Maélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen feiger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksj ing/reseksj ing er gitt for:

Gnr IBnr TFnr I'snr I

ﬂ 4(20 ‘ /}eﬂﬂ—é_ kommune

Dato T Stempel og underskrift

b

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder béde bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestdr styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Vel L svi e

Bebyggelsesplan for Boftqlid Arena
PBL §25 Reguleringsformal

rklaring: ;
B ~ieonvii formal, feirskole, Po1 §25.1.ledd .1
B Fiomice POIRS leddrd :
R scevalomade VA POLS2S Liedd e

Fellesomrade Rifelles avkjoring
BRI slosourride Rfetes @

Linjesymboler: :

== == = R-Planens begrensning
Sy

——:—  R-Regulert senteriinje

T 77 RRegulert kant kjerebane

1 Omiss planiagt bebyggelse

Andre signaturer ;

- - Skltaype

Malestokk 1:1000 :
Kartgrunnlag FKB 1:1000 &
Ekvidistanse 1 m 3

1. gangs beh. i teknisk utvalg : 14.04.2005 sak nr. 05/0033
Offentlig ettersyn : 22.04.2005 - 26.05.2005
2. gangs beh i teknsik utvalg : 16.06.2005 sak nr. 05/0066 *

Planen utarbeidet av Selland Consult

Aseral kommune

Bebygelsesplan for
Bortelid Arena

dhald av plan- og bygningslova § 28-2
har teknisk utval
imote den 16.06.2005, sak 05/0066,
vedteke denne bebyggelsesplanen
med titheyrande foreseguer.

1

Planen er teikna inh pd dette kartet
i samsvar med vedtak.
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N Cartverket Attestert kopi av dok.nr. 2008/719985/200 Side 11 av 14
B Kartverket o steringstidspunkt 2025-12-15 15:32
Disposisjonsfullmakt
Undertegnede

Grethe Skaiaa Far.: 6 o2 ¢

Oddrun Bortelid Faor. 110246 -

Tone Bortelid Far. /51242~

og Marit Mzland For. (211Y]-

gir herved ugjenkallelig fullmakt til
Bortelid Arena AS Org.nr.:987 964 898
til & pa vare vegne fullt ut disponere over eiendommen

Gnr. 9, bar. 277 pa Bortelid
i Aseral kommune

Fullmakten omfatter alle disposisjoner vedr. eiendommen, herunder pantsetting av
eiendommen, overskjeting, fradelinger m.v. Videre gir fullmakten fullmektigen rett til &
overdra eiendommen til seg og/eller tiltransportere fullmakten til andre.

Kr.sand S den 31.10.05
For Oddrun Bortelid, Tone Bortelid og Marit Maland

iflg. fullm. og pa egne vegne

W, = \@;g_ I

Grevtmk\iiaa

(navn)
(adresse) (adresse)
(for.) (f.nr)

tt kopi bekreftes

Sign: Yy Toeud \ }"/‘6 ¢
Rita Waren
Eiendomsmegle

KVITEFOSSVEGEN 115
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/719985/200 Side 12 av 14
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 15:32

QB¢

Fullmakt
Undertegnede
Oddrun Bortelid F.or.:110246 ||
Som er deltaker i selskapet Bortelid Gard 7/9 ANS, Org.nr. 979 555 482
gir herved fullmakt til
Grethe Skaiaa Far.: 070243
til 4 pA mine/selskapets vegne undertegne alle dokumenter vedr. vér eiendom

Gnr. 9, bor. 7 pa Bortelid i
Aseral kommune.

Fullmakten innebzrer alle disposisjoner vedr. eiendommen, herunder pantsetting av
eiendommene, fradelinger/sammenfeyning, utstedelse av skjater, kjopekontrakt og/eller andre
avtaler knyttet til eiendommene. Ved fradeling gjelder ogsa fullmakten fradelte parseller.

Videre har fullmektigen rett til & gi disposisjonsfullmakt videre i forbindelse med salg av

tomter.

_ Kr.sand __den 17.11.05

Ol Bopheti' sl

Oddrun Bortelid

Undertegnede bevitner herved at nervaerende fullmakt er undertegnet i mitt/vart naerver.
Jeg/vi er over 18 ar og bosatt i Norge.

(navn) (navn)
gzg%w v, 12 Eravare , Y306
(adresse) (adresse)

220153 | R 0So3to _
(f.nr.) (f.nr.)

Rett kopi bekreftes

Sign:

Rita Waren
Eiendomsmeg!
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N Cartverket Attestert kopi av dok.nr. 2008/719985/200 Side 13 av 14
[ -] Attesteringstidspunkt 2025-12-15 15:32
NN
Fullmakt
Undertegnede
Tone Bortelid Faor: /52 %2 (R
Som er deltaker i selskapet Bortelid Gard 7/9 ANS, Org.nr. 979 555 482
gir herved fullmakt til

Grethe Skaiaa Faor: OX624% -

til & pd mine/selskapets vegne undertegne alje dokumenter vedr. vér eiendom

Gnr. 9, bnr. 7 pé Bortelid i
Aseral kommune.

Fullmakten innebarer alle disposisjoner vedr. eiendommen, herunder pantsetting av
eiendommene, fradelinger/sammenfoyning, utstedelse av skjeter, kjopekontrakt og/eller andre
avtaler knyttet til eiendommene. Ved fradeling gjelder ogsa fullmakten fradelte parseller.

Videre har fullmektigen rett til & gi disposisjonsfullmakt videre i forbindelse med salg av
tomter.

&‘;):v—«d(/ den "2‘4//} ‘C‘S'

A

= ~ n

J’ AR ).D(W/EtQﬁE()
Tone Bortelid

-~

Undertegnede bevitner hervgd at nerverende fullmakt er undertegnet i mitt/vart nervar.

Jeg/vier 0\1M8 ar og bosatt i Norge.
- |-
} S T ——
(navn) (navn)
(adresse) (adresse)
(f.nr.) (f.nr.)

tt kopi bekreftes

3

Sign: oy

Rita Waren
Eiendomsmegle

KVITEFOSSVEGEN 115
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/719985/200 Side 14 av 14
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 15:32
RoSICY
Fullmakt
Undertegnede .
Marit Bortelid Maland F.or.: 121141

Som er deltaker i selskapet Bortelid Gard 7/9 ANS, Org.nr. 979 555 482
gir herved fullmakt til

Grethe Skaiaa Far: otod v NN
til 4 pa mine/selskapets vegne undertegne alle dokumenter vedr. var eiendom

Gnr. 9, bnr. 7 pa Bortelid i
Aseral kommune.

Fullmakten innebarer alle disposisjoner vedr. eiendommen, herunder pantsetting av
eiendommene, fradelinger/sammenfoyning, utstedelse av skjoter, kjopekontrakt og/eller andre
avtaler knyttet til eiendommene. Ved fradeling gjelder ogsa fullmakten fradelte parseller.

Videre har fullmektigen rett til a gi disposisjonsfullmakt videre i forbindelse med salg av
torater

7 0 .
77L,/f) r“_. - den e

f'r'l I /

Y e ] V4
Marit Bortelid Mland

Undertegnede bevitner herved at nerverende fullmakt er undertegnet i mitt/vart naerver.
Jeg/vier over 18 ar og bosatt i Norge.

DL
o L ) . P
e L™ - Guunvo— Do LA
(navn) J (navn)
TOYYHA, _,55.-&.\\, [y /70 2ty AN - ‘_/57”-_,0\_.4 L~ 1 LN T J‘\/’\«G
(adresse) (adresse)
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Navn;

Attestert kopi av dok.nr. 2002/5028/39 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 15:01

TINGLYST
1 8 SEPT. 2002
LEIEKONTRAKT MANDAL TINGRETT _

DAGBOKNR.. 5/

mellom

fadselsnummer:

Grethe Skaiaa, 070243 I Breimyrkollen 30, 4628 KRISTIANSAND
Marit Mzland 1211410
Tone Bortelid 151242 I
Oddrun Bortelid 110246 I

1.

4.

KVITEFOSSVEGEN 115

("’utleiere”)
0og

Aseral idrettslag
(’leietaker”)

Bakgrunn:

Aseral idrettslag (AIL) har ved gave blitt eier av et omrade i Bortelid. Omréidet har et
areal p4 16000m2. AIL har intensjon om 4 anlegge et skistadion pa omridet.

Hva leieavtalen omfatter:

Avtalen gjelder leie av ngdvendig areal til etablering av skistadion og Igypetraseer i
tilknytning til skistadion. Partene er enige om lgypetraseenes plassering. Mindre
endringer kan gjgres nér utleier og leietaker er cnige om dette. Traseen er regulert i en
bredde av 6m. Den totale lengden av trasen er pa ca 5.3 km.

Gnr. Bnr. Grunneier km daa.
9 7 Grethe Skaiaa ch. .53 ca. 32
Leiesum:

Det skal ikke betales leie for arealet.

Utleiers plikter og retter

Utleier plikter 4 ikke anlegge innretninger pd sin eiendom som hindrer aktiviteten pa,
og i tilknytning til lgypetraseene.

Doknr: 5028 Tinglyst: 18.09.2002 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/5028/39
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 15:01
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3. Leietakers plikter og retter

| Leietaker plikter & vedlikeholde trassenene og eventuelle innretninger i tilknytning til
. disse slik at anlegget ikke virker skjemmende pa omgivelsene. .

Leietaker far rett til & gjgre de inngrep som er ngdvendige for & anlegge og
vedlikeholde trassene.
Varighet av avtalen og oppsigelse

Avtalen har en varighet pa 40 ar. Avtalen blir forlenga med 40 nye ar dersom den ikke
er sagt opp av noen av partene etter §9 i tomtefestelova av 1996.

| For alt annet som ikke fglger av denne avtalen, gjelder tomtefestelova av 20. desember
1996.
7. | Tvist

| Dersom det oppstar usemje om innholdet i denne avtalen og en ikke kan bli samde pa
minnelig vis, skal tvisten avklares i medhold av tvistemalslova.

Som utleier: e#ew .(:uJLw\ngt Som leietaker:
| Q . &
“.bb,.o.l ..... R OT e /5002%7’4%71
‘ dato Gret Sk_aiaa dato IL

s
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Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Seksjon 4224-9/420/0/5

#. Norkart

Utskriftsdato: 15.12.2025 15:04

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 15.05.2009 Arealmerknader
Oppdatert dato 10.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 70/748 Bruk av grunn ()

[+ Tinglyst | | Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv

|+ Bestdende | | Under sammenslding || Kulturminne

|1Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| IHarfester | ]Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/420, 9/420/0/1, 9/420/0/2, 9/420/0/3, 9/420/0/4, 9/420/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 9/420/0/6, 9/420/0/7, 9/420/0/8
Seksjonering 05.09.2008 9/420, 9/420/0/1, 9/420/0/2, 9/420/0/3, 9/420/0/4, 9/420/0/5,
Seksjonering 15.05.2009 9/420/0/6, 9/420/0/7, 9/420/0/8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
DANIELSEN ELIN LOKA Hjemmelshaver (H) Eikeveien 44 Bosatt (B)
F060679***** 1/2 4640 SOGNE
DANIELSEN JARLE LOKA Hjemmelshaver (H) Eikeveien 44 Bosatt (B)
F140872***** 1/2 4640 SOGNE
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Kvitefossvegen 115 HO101 9/420/0/5 67 4 1 1 Kjokken

Vegadresse: Kvitefossvegen 115 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral

Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted

Valgkrets 1 Kyrkjebygd

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300200978 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 09.12.2015

1: Bygning 300200978: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 09.12.2015

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2

KVITEFOSSVEGEN 115

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’A N or kq rt
Aseral kommune: Seksjon 4224-9/420/0/5 4
Utskriftsdato: 15.12.2025 15:04
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 373,2
Kulturminne Nei BRA Totalt 373,2
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 270
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 04.11.2010 |09.02.2011
Midlertidig brukstillatelse 02.10.2014 |22.07.2015
Ferdigattest 09.12.2015 |09.12.2015
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Kvitefossvegen 115 HO101 9/420/0/5 67 4 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 0 99,8 99,8 0 0 0
Ho2 2 0 138,8 138,8 0 0 0
HO1 2 0 134,6 134,6 0 0 0
Bruksnavn Beregnet areal 1547.5
Etablert dato 17.09.2008 Historisk oppgitt areal 1548
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | |Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammenslaing || Kulturminne
[+ Seksjonert | | Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester | ]Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6521496.67 412131.36 0 Ja 15475
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
PROAKTIV.NO
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

KVITEFOSSVEGEN 115
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ﬂ Aseral kommune

AVD. FOR DRIFT OG UTVIKLING

AHESVIARLEG SEEJAR: TILEAXSHANAR!

Selland Consult M Hansen Holding AS

Grokleiv Gravane 12, Postboks 601

4540 ASERAL 4665 KRISTIANSAND 5

AR REF: SRS ! SAESHANDISABAR MRAEIVEDOE! WEDTARSINT
20L0ER - 22 Aud Sandkker DUNTA 09,12.2015

FEI"digattESt jf- Pbl- § 21‘10 Radmannen delegert = utvalsnr.: 55815

SEKNADSTYPE: DOKUMENTDA | MOTTEKE DATO:
TO:

Oppmoding om ferdigartest 07.12.2015 | 08.12.2015

SPESIFIKASION: - -

Lo o8 BRL FESTEMA.: SRR IR - | ENGMNGENA-

& 420 56,78 00200978

Kvitefossvegen 113, 115, 117, 119, 4540 ASERAL

| ErGRIRGSTYRE: TRNARETS AR

161: Fritidsbygg; hyter, sommarhus 202: Nyt bygg - ikkje bustadformal over 70 m?
FERDRGATTEST GIELE: BRLREARERL: BESTO0 AREAL

Ny fritidsbustad med 4 einingar 466 m* 280m*

jf. layve av: 04.11.2010

MERKNADAR:

Ferdigattest vert gjewen med bakgnenn i sluttdokumentasjon og erklering om ferdigstilling frd tiltakshavar eller
anvivarleg saker, i Pl § 21-10,

Bygningen eller deler av den mé ikkje takast i bk Ll anna formal enn det leywet fastsel.

Bruksendring krev swrskilt leywe (i POl § 20-1).

OPPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

WedBtoket kan klagast ph il kommamen, jf. Fvl, § 28, Klagefristen er 3 veker rekna frd den dagen dd brevet kom
framn til phfort adressat. Det er tilstrekkeleg at kogen er postlagt innan fristen sitt utiap,

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket, gie opp vediaket det vert klaga over, den eller died
qndrirﬁr som or enskjelige, og dei grunnar du vil fara for klagen. Dersom du klagar sd seint ot dot kan wera
wkkart for ass om du har klaga i rett ted vert du ogel beden om A gie opp nir denne meldinga kom fram.

UNDERSKRIFT: ; - !
4 i REE AL MESeam Lt aniaEishals FON (e T Gl LT VLahas |

Aseral, 09.12.2015

KOPI TIL:

Aseral servicekontor ' Her
Postadrese: Besaksadr esse: Telefon: 33 28 5800 Intermete;  wsveaseral komEmne. oo
Aserad servicekoator Telefales: 38285800 E-post  post@aseral. komeone.no
Cardsvegen 68, 314507 02142 Orgor; 964966 842
4580 Asersd Bank kio.:

Vedlegg
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.

Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

Postadresse: Besaksadresse Telefon: 38 28 58 00 Intemett: Wwaseral kooemone no

Aseral senvicekonior Telefaks: 38 28 5800 E-post  post@aseral. komerone.no med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
Crardsvegen 68, F148 07 02142 Orpor: 964966 812 . . I

1530 Aserad Bank ki boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

KVITEFOSSVEGEN 115

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kvitefossvegen 115, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 420, i Aseral kommune, oppdragsnr.: 2400260009
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Geir Flaa Johansen

) Eiendomsmegler / Partner
950 00 000

, geir@proaktiv.no
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