


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HORNNES

Landlig idyll med den gode smabruksfolelsen | Hele 10 838 kvm tomt |
Innholdsrik enebolig med 4 soverom, 2 stuer og 2 bad | Virkelig en

spennende eiendom som ma sees!
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NOKKEL-
INFORMASJON

DASVANNSDALEN 131

Adresse: Dasvannsdalen 131, 4737
HORNNES

Gnr./Bnr.: Gnr. 7, bnr. 23, i Evje og Hornnes

kommune

Prisantydning: 3.850.000,-
Omkostninger: 97.340,-

Totalpris: 3.947.340,-

Kommunale avgifter: 7.350,-
Boligtype: Enebolig

Rom/soverom: 6/4

BRA: 273 m?

BRA-i: 273 m?

Garasje/Parkering: Det er virkelig godt
med parkeringsmuligheter pa
eiendommen. Her er det plass til mage
bilerigérdsplass og ellers pa tomt, og i

tillegg i stor, dobbel garasje.

Tomt: 10838 m?

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

LANDLIG IDYLL'!

DASVANNSDALEN 131

Her kan livet leves litt friere.

Tenk & ha over 10 mal med plass
rundt deg - med natur, ro og den
gode smabruksfalelsen, samtidig
som skole, barnehage og idrettshall
ligger bare ca. 1,3 km unna.

Dette er en eiendom for deg som
gnsker mer enn bare et hus. Her er
det rom for hage, dyr, hobbyer,
prosjekter, gjester og hjemmekontor
- eller rett og slett god plass til
leve slik du gnsker.

Her kan du dyrke, skape, holde pa
med det du liker eller bare nyte roen
og naturen rundt deg. Kanskje
dremmer du om noen dyr, en stor
kjgkkenhage eller et verksted?
Mulighetene er mange.

Boligen er innholdsrik og romslig,

med 273 m? BRA-i, fire soverom, to
stuer og 60 m? terrasse. Her er det
god plass til bade hverdag, fritid og

de store planene. stor kjeller med
mange bruksmuligheter.

Eiendommen ligger landlig og
fredelig til i Dasvannsdalen pa
Hornnes, samtidig som du har kort
vei til Evje og det du trenger i
hverdagen.

Enten du er alene, et par, en familie
eller bare gnsker deg mer plass og
frihet, gir denne eiendommen deg
muligheten til & skape et liv som
passer akkurat deg.

Velkommen til Dasvannsdalen 131.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Daésnesvegen sgr 2min &
Linje 170,178 2.1km

X Kristiansand Kjevik 58 min &

DAGLIGVARE

Rema 1000 Evje 6min &

Post i butikk, PostNord 5.2 km

VARER/TJENESTER

@ Vitusapotek Evje 7 min &

¥ Evje Vinmonopol 7min &

SPORT

I I O RN N I ' S ® Hornnes skole 16 min 4

Ballspill 1.4 km

@ Otrahallen Treningssenter 19 min A&
Aktivitetshall 1.7 km

& Treningssenter 19 min &

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Her far man landlig beliggenhet og idyll med pé kjgpet! Boligen &
og eiendommen ligger flott til i Dasvannsdalen i Evje og Hornnes
kommune med flotte landbruksarealer rundt seg. Det er ogsa
nydelige skogsterreng og fine turomrader i umiddelbar naerhet.

I en avstand péa ca 1,3 km fra eiendommen finner man Hornnes
barneskole (1.-7trinn), barnehage og Setesdal Videregdende

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

skole. | samme omréde er ligger Otrahallen og fine
aktivitetsomrader utendars med bl.a ballbinge. En liten kjaretur
inna ligger sentrum av Evje. Her finner man et rikt utvalg av
dagligvarebutikker, gatekjokken, restauranter, apotek,
vinmonopolet, bakeri/cafe og mye mer.

DASVANNSDALEN 131

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

i -?hwnnufm‘gﬂ

e T E ] e

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

BOLIGMASSE

90% enebolig
B 10% annet

v

DASVANNSDALEN 131

VELKOMMEN TIL
DASVANNSDALEN 131

Vi starter utendoers - boligen har usjenert og flott hage

Parkering

Det ervirkelig godt med parkeringsmuligheter pa
eiendommen. Her er det plass til mage bileri gardsplass og
ellers pa tomt, og i tillegg i stor, dobbel garasje. Garasjen har to
porter og god takhgyde, s& her har man plass til bade biler,
sykler og annet man @nsker a lagre i garasjen. Innvendig trapp
til 2.etg av garasjen der det er godt med lagringsplass og et
eget innredet rom med mange bruksmuligheter (ikke sgkt
godkjent hos kommunen)

Tomtestarrelse
10 838,00 m?

Beskrivelse avtomt

Stor eiet tomt pa ca 10 838 kvm. Her far man landlig idyll, godt
med boltreplass og mange bruksmuligheter. Tomten bestar av
opparbeidet areal rundt boligen med asfaltert gardsplass, plen
og beplantning, og ellers bestar tomten av dyrket mark og noe
naturtomt. Her er mulighetene mange for de som @nsker & ha
stor grennsakshage, de som drgmmer om en flott frukthage,
de som gnsker & ha beitedyr men ogsé for de som bare vil ha
god plass rundt seg!

Arealet er hentet fra matrikkelkart fra kommunen. Dette er ikke
en helt sikker kilde, og det tas forbehold om at tallene kan
avvike fra de faktiske forhold og at grensepunkter m.v kan
mangle hele eller delvis eller veere feil registrert i matrikkelen.
Matrikkelkartet ligger vedlagt salgsoppgaven.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av

disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, og 25 stk. TG2 og 1stk. TG-IU
i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2 og TG3:

Utvendig

Taktekking, TG2

Tekking er fra 2000 og 2004 ca ved tilbygg, og undertak er
asfaltpapp og sutaksplater. Kvalitet pd sammenfgyninger og
overlapp pa undertekking er ikke mulig & vurdere uten
vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utfort.
Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse
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STILLE - SOL - LANDLIG

pad innvendige overflater. Normalt vedlikehold og utskifting av
slitte, knekte stein mé forventes.

O INNNNAN \\\m < e
\\k%\\\k\»\\\\%\\&&m s, ~ Vurdering av avvik: . o
- Merenn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa

m _
S m .
%!'-S AN ’kx \\x\\\mx\ e taktekking.
%\;};{ \.x\x\x\vm\,\\m*" . Tiltak

::};\ - Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og utfere
ngdvendig vedlikehold, inkludert utskifting av slitte eller
knekte takstein. Nar mer enn halvparten av forventet levetid er
oppnadd, gker risikoen for at taket kan utvikle lekkasjer eller
andre skader over tid, noe som kan fare til fuktskader pa
underliggende konstruksjoner. For & opprettholde god
funksjon og redusere risiko for falgeskader, bgr det paregnes at
taktekking og undertak ma skiftes ut innen rimelig tid.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak, TG2

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfaringer/beslagslasninger mm, spesielt hast/vinter
ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis
oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre
lekkasjer/fukt. Vannbord og vindski av tre. Beslatt péa tak, god
lzsning som forlenger levetid. Takrenner og nedlgp i stal.
Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt
grunnlag ber det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som
fierning av lgv/barnéler eller liknende. Stigtrinn feier OK.
Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av den estimerte levetiden for
beslagslgsningene er oppnadd, og det er redusert tilgang til
taket m.m. for & kunne gjennomfare grundig kontroll. Dette
medfarer gkt risiko for behov for vedlikehold og mulige avvik.

- Awik: Dagens forskrifter tilsier at det skal veere sngfangere pa
tak med over 27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker
mm ferdes. Sngfangere er nasjonalt krav, s& ma man selv
vurdere utfra geografi om dette ansees kritisk eller ikke.

Tiltak

- Det anbefales jevnlig tilsyn og vedlikehold av
beslagslgsninger, takrenner og nedlgp for & avdekke
eventuelle skader eller lekkasjer, spesielt med tanke pé at mer
enn halvparten av forventet levetid er oppnadd og tilgangen
forkontroll erredusert. Manglende oppfelging kan fare til
skjulte skader, vanninntrenging og gkte utbedringskostnader.
- Kigper ber selv vurdere behovet for sngfangere. Ved
manglende snafanger er det risiko for skade pa person/dyr
mm.

Takkonstruksjon/Loft, TG2
Trekonstruksjoner
Vurdering av avvik:
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TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.

ﬁ;fy |

- Det er lufteventiler i gavivegg pa den ene siden, men ikke
den andre. Kan tilsi at det erlite lufting av konstruksjoner som
medfgrer noe risikofor kondensfukt mm. Ingen luke innvendig
for kontrollmulighet. Lukket konstruksjoner hvor en ikke har
kontrollmulighet ansees som risiko da det kan finnes skjulte feil
og avvik. Det skal egentlig veere luke til kaldt loftet for kontroll
og ved brann for tilgang konstruksjoner.

Tiltak

- Det ber etableres lufteventil i gavlvegg pa motsatt side for a
sikre tilstrekkelig ventilasjon og redusere risiko for kondens og
fuktskader i takkonstruksjonen. Det anbefales 8 montere
inspeksjonsluke til kaldloftet for & muliggjere kontroll av
konstruksjonen og sikre tilgang ved eventuell brann.
Manglende kontrollmulighet gker risikoen for skjulte feil og
skader som ikke oppdages i tide.

Yttervegger/Veggkonstruksjon,TG2

Trekonstruksjon med trekledning. Lufting bak kledning. Ikke
observert dpen bare avvik. Normalt oppsyn, vedlikehold og
utskiftninger inht behov.

Vurdering av avvik:

- Kledning fra 2000 ca, som tilsier risiko for vedlikeholdsbehov.
Tiltak

- Kledningen er fra ca. 2000, noe som tilsier at det kan veere
behov for vedlikehold og eventuelle utskiftninger for 8 unnga
forringelse av materialene og risiko for fuktskader eller rate.
Regelmessig tilsyn og vedlikehold begr gjennomfares for a
opprettholde veggens funksjon og levetid.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys TG2

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er
5-10 ar. Normalt vedlikehold og smearing/justering av
hengsler, beslag og rammer méa paregnes. Oppe ervinduer fra
2006 0g 2009. Nede ervinduer det samme unntatt
baderomsvindu. Kjellervinduer fra 79 og et med enkelt glass
som ereldre.

Vurdering av avvik:

- Det ene vinduet oppe har seget litt i ramme, gar litt i karm.
Vinduerikjeller fra 1979. Og et eldre. Noe stedvis
malingflass/slitasje treverk.

Tiltak

- Normalt oppsyn og vedlikehold. Vurdere modernisering
kjeller men de fungerer jo utfra at det er enklere bodarealer
der.

Ytterdgrer,TG2

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dersvill. -
balkongdgr oppe, tredar med isolerglass. Fra 2009. Funksjon
OK. -inngangsder, treder med isolerglass. Nyere argang.
Funksjon OK. - balkongder, tredar med isolerglass. Fra 2009.
Funksjon OK. - vaskeromsder, tredgr med isolerglass, fra 1985.
Funksjon OK. - kjellerder. Treder. Noe alder og veerslitasje utv
og sitter litt i karm. Ved "funksjon OK" sd menes det at de
fungerer normalt utfra alder men at normale mindre skjevheter
kan forekomme, og at noe justeringer ma til med jevne
mellomrom. Noe normal bruks og aldersslitasje pa derblad og

karmer ma forventes. Det kan oppleves sesongvariasjon pa
funksjon darer. Pga varierende fuktig klima mm sa kan dgrer av
og til fungere bra, mens andre ganger tar de i karm. Noe
normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid
forekomme.

Vurdering av avvik:

- Noe stedvis alder og veerslitasje. Kjellerder sitter i karm/svill.
Ikke fuget rundt kjellerder.

Tiltak

- Det ber utfares jevnlig vedlikehold og eventuelt
overflatebehandling av dagrer med alder og veerslitasje for &
forlenge levetiden og opprettholde funksjon. Manglende
vedlikehold kan fare til ytterligere forringelse, redusert
isolasjonsevne og behov for utskifting pa sikt.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner,TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Normalt
vedlikehold av terrassebord méa paregnes. Med dette menes
en arlig vask/rens av bord for & fjerne grenske og evt
oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:

- Pdbegynnende dérlig treverk pa stette stolpe, paregnes
byttet pa sikt. Noe Igst trinn pa trappen mot hage.

- Awvik: Det er horisontale spiler pa rekkverk. Dette tillates ikke
i dagens forskrifter med mindre man setter pa glass/plast eller
annen lgsning pa innvendig side som forhindrer klatremulighet
for barn mm.

Tiltak

- Stgttestolpen med pabegynnende réte ber skiftes ut for &
unngé videre forringelse og redusert baereevne, noe som kan
medfgre risiko for konstruksjonsskader og svekket sikkerhet.
Trinn ma festes.

- Det anbefales & montere glass, plast eller annen lgsning pa
innvendig side av rekkverket for & hindre klatremulighet for
barn, ihenhold til dagens forskriftskrav. Konsekvensen av
manglende tiltak er gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn.

Innvendig

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner,TG2

Tre og betondekke.

Vurdering av avvik:

- Det er utfart stikk kontroll av nivaforskjeller spredte stederi
boligen, fortrinnsvis i store rom. Noe nivaforskjeller er normalt
utfra alder og tidligere byggeskikk. Malt ca 40mm i stue, fra
der mot yttervegg. Stapt dekke under stue der det er malt
skjevhet, dette tilsier at det er bygget slik kontra at dette ersig.
Tiltak

- Ved fremtidig oppussing eller renovering kan det veere
hensiktsmessig a rette opp nivaforskjellene for & oppna bedre
komfort og funksjonalitet.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen, TG2
Teglsteinspipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier
svikt. Vedovn i begge stuer. Ubrennbar flate er tilfredsstillende.
Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P& generelt grunnlag
anbefales jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale
feie/branntilsyn.
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Vurdering av avvik:

- Utfra teglpipens alder sa kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med
alder. Det er kun synlig pipe som er kontrollert, dvs det kan
veere avvik inni pipelgp som medfarer avvik som ikke er mulig &
avdekke. Litt hulrom/la@se flis foran vedovn oppe, sluppet i
flislim og mangler noe fug som fglge.

Tiltak

- Det anbefales & fa utfert kontroll av pipe og ildsteder av
kvalifisert fagperson, da mer enn halvparten av estimert levetid
er oppnadd, samt fordi kun utvendig kontroll er utfert (ikke i
pipelgp som kan skjule avvik). Dette for & avdekke eventuelle
skjulte skader eller slitasje, og for & redusere risikoen for brann
eller funksjonssvikt.

Innvendige trapper,TG2

Tretrapp.

Vurdering av awvik:

- Enklere trapp til kjeller og noe bruksslitasje.

- Awvik: ikke handlgper kjeller og en side til 2 og.

Tiltak

- Fungerer med avviket og bruksoppsyn. Vurdere maling
liknende.

- Det ber monteres rekkverk/handlgper pa begge sider hvor
dette mangler, for & redusere risikoen for fall og personskade
ved bruk av trappen.

Innvendige dgrer, TG2

Tre/lettdgrer. Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill
mé& forventes.

Vurdering av awvik:

- Darene ble fun stestet for heng i karm og svill. Enkelte tar
i karm/svill og har redusert funksjon.

Tiltak

- Det ber foretas justering eller utbedring av dgrer som tari
karm eller svill for & sikre tilfredsstillende funksjon. Dersom
tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fere til gkt slitasje og
ytterligere funksjonssvekkelse.

Vatrom

1 etasje > Bad/vaskerom

Dokumentasjon for vatrom, TG2

Vurdering av awvik:

- Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
Tiltak

- Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfert eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
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fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan
utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

1 etasje > Bad/vaskerom

Overflater, vegger og himling, TG2

Vatromsplater vegger og trepanel tak.

Vurdering av awvik:

- Litt differanse tykkelse pé fug undervatromsplater. Enklere
rundt dokasse. Mer utseendemessig avvik.

Tiltak

- Det bervurderes om fugene under vatromsplatene skal
utbedres for & oppné et jevnere utseende. Konsekvensen av &
ikke utbedre dette er hovedsakelig estetisk, men det kan ogsa
fore til at fukt lettere trenger inn dersom fugene ikke er tette.

1 etasje > Bad/vaskerom

Overflater gulv,TG3

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

-l et vatrom gnsker mann fall mot sluk slik at man er trygg pa at
evt lekkasjevann eller mye vannsgl ledes riktig vei.
NorskStandard gir tg3 nar det er stedvis feil fall i rommet. Det
er fall mot innredning. I normalt bruk sa vil ikke dette ha sé mye
& sifordi det er badekar hvor vann ledes direkte i avlgp. Risiko
erved mye vannsgl eller lekkasje.

Tiltak

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for 8 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk. Konsekvens errisiko ved lekkasje og redusert
brukervennlighet ved vannsal mm.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

1 etasje > Bad/vaskerom

Vanntett sjikt, membran og sluk TG2

Sluk kontrollert. Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at
membranlgsning er observert i sluk er ikke en garanti for at
membranlgsning er tett og med gnskede oppkanter, men en
indikasjon pé at ting er utfert fagmessig. Tetthet er ikke
kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av estimert levetid oppnadd. Selv om det
ikke er observert dpenbare avvik som lekkasje liknende, sa kan
alder tilsi fremtidig vedlikehold. Endret bruksmgnster/flere
brukere mm kan endre vilkar for funksjon.

Tiltak

- Merenn halvparten av estimert levetid for membranlasning
eroppnadd. Det bar felges opp med jevnlig kontroll og
vurdering av tilstand for & avdekke eventuelle tegn til slitasje
eller lekkasje, da risikoen for svikt og fuktskader gker med
alder. Vedlikehold kan ikke utelukkes.

1 etasje > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Innredning, badekar, vegghengt wc, benkeplate med
utslagsvask og opplegg vaskemaskin. Utstyr fungerte OK pa
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befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

- Krakkelering ivask, mer utseendemessig avvik. Litt
fuktsvelling foring ved siden av vaskemaskin.

Tiltak

- Krakkelering i vask og fuktsvelling i foring ber utbedres for &
hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for fuktskader
og forringelse av materialer.

1etasje > Bad/vaskerom

Ventilasjon,TG2

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:

- Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten
spalte over eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.
Tiltak

- Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft til rommet, for
eksempel ved & montere en luftespalte under eller over daren.
Konsekvensen av manglende tilluft er redusert ventilasjon,
som kan fare til darlig luftkvalitet, opphopning av fukt og risiko
for mugg- og fuktskader.

1 etasje > Bad

Dokumentasjon for vatrom, TG2

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
Tiltak- Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er
korrekt utfart eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er
tette. Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for
skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.
Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

1etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning,1G2

Vegghengt wc, innredning og dusjgarnityr.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke synlig drens-spalte underwc. Dette medferer at
man ikke vil avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne ivegg.
Tiltak

- Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke
garantere at det har den funksjonen det skal fordi det da
kreves at det er tett membranlasning inni sisternekasse slik at
vann ikke ledes annen vei enn ut drenshull.

1etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:

- Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man haren liten
spalte over eller under dgr som medfarer luft inn i rommet.
Tiltak

- Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft til rommet, for
eksempel ved & montere en luftespalte under eller over dgren.
Konsekvensen av manglende tilluft er redusert ventilasjon,
som kan fare til darlig luftkvalitet, opphopning av fukt og risiko
for mugg- og fuktskader.
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VAN

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger,TG2

Vannrer av kobber og rer i rer. Kobber synlig i kjeller med synlig
overgang til rarirer. Nyere argang.

Vurdering av awvik:

- Funksjon regrirgrer at evt lekkasjevann skal ledes til rom med
fuktsikre lgsninger. Evt lekkasjevann vil kunne ledes til kjeller.
Redusert skadeomfang siden det er murte flater der
hovedsaklig. Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd
pa vannrar av kobber. Dette tilsier risiko for plutselige lekkasjer,
funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke observert dpenbare avvik
befaringsdagen.

Tiltak

- Det begrvurderes tiltak som sikrer at eventuelt lekkasjevann
frararirar-systemet ledes til egnet sted med fuktsikre
lzsninger, for & redusere risikoen for falgeskader pa
bygningsdeler. Selv om skadeomfanget er redusert pa grunn
av murte flateri kjeller, kan lekkasjevann likevel medfare
fuktskader over tid. Oppsyn kobberdeler, risiko er evt lekkasje.

Innvendige avlgpsrer, TG2

Avlgpsrer av plast. Normal levetid for avlgpsrar av plast er 25 -
75 ar. Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan veere skjult bak
lagrede gjenstander, eller veere bak lukket vegg. Uansett mulig
a stake via sluker/avlgpsrer om nadvendig.

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa avigpsrer.
Dette tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og
vedlikehold. Ikke observert dpenbare avvik befaringsdagen.
Tiltak

- Det anbefales jevnlig overvakning av tilstanden pa
avlgpsrgrene, da mer enn halvparten av forventet levetid er
oppnadd. Skader kan plutselig oppsta péa eldre anlegg, noe
som kan fare til lekkasjer eller driftsproblemer. Ved eventuelle
problemer bgr rgrene vurderes neermere av fagperson, og det
kan veere aktuelt med utskiftning eller utbedring.

Varmepumpe, TG2

Varmepumpe i stue. Fra 2013. Estimert levetid er 10-15 ar.
Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier veere hvert 2 ar.

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten- av estimert levetid oppnadd. Man
regner 10-15 ar levetid, men avhengig av vedlikehold som er
utfart, plassering mm.

Tiltak

- Det anbefales & falge produsentens anbefalinger for service
og vedlikehold, samt vurdere utskifting av varmepumpen.
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Konsekvensen av a ikke fglge opp dette kan veere redusert
effekt, gkt energiforbruk og risiko for driftsstans med
pafalgende uforutsette kostnader.

Varmtvannsbereder/tank TG2

Varmtvannsbereder plassert i kjeller og fra 2025. Estimert
levetid pé bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

Tiltak

- Mangelfull el-tilkobling kan innebeere gkt risiko for elektrisk
feil, brannfare og redusert sikkerhet.

- Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Det erdrenert nyere tid ca 2010. Det er grunmursplast eller
annen liknende lgsning utenfor grunnmur, samt hva type
drenerende masser som er brukt som er avgjerende for
funksjon drenering. Videre ogséa funksjon pa evt dreneringsrer
som leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp.
Visuell observasjon utfert.

Vurdering av avvik:

- Det er observert saltutslag og/eller malingflass. Mindre fuktig
murflater. Det er ikke mulig & drenere rundt hele boligen fordi
inngangsparti stikker utenfor kjellerens grunnmur og det er
ikke mulig & grave under bygget. Det mangler topplist,
medfgrer at noe fukt kan komme ned bak plasten og medfgre
fuktpakjenning grunnmur. I eldre boliger vil det veere
kapilleersug, hvilket vil si fuktoppsug opp gjennom
mur/betonggulv. Dette skyldes at tidligere byggeskikk ikke har
fuktsperre under betongstep. Erfaringsmessig sa vil utvendig
drenering rundt bolig/grunnmur medfare tarrere miljg i kjeller,
men man vil ikke kunne hindre fuktoppsug fra gulv. Det vil
muligens kunne forekomme noe fuktig murvegg eller gulv fra
kapileersug bla, men ansees lite kritisk utfra at det er
murvegger hovedsaklig.

Tiltak

- Det ber monteres topplist péd grunnmursplasten for & hindre
at fukt trengerinn bak plasten og gir gkt fuktpakjenning pa
grunnmuren. Saltutslag og malingflass kan indikere
fuktproblemer, og det anbefales & overvake tilstanden jevnlig
for & oppdage eventuelle endringer. Det ma paregnes noe
fuktopptrekk fra gulv og veggeri eldre konstruksjoner uten
fuktsperre, da dette ervanlig for bygg fra denne perioden.
Konsekvensen av dette kan veere gkt risiko for fuktskader og
forringelse avinnemiljget over tid. Det er ikke mulig & drenere
rundt hele boligen, noe som kan medfare at enkelte omrader
er mer utsatt for fukt. Dette bgr tas hensyn til ved bruk og
innredning av kjeller.

Grunnmur og fundamenter,TG3

Murt grunnmur. Noe riss/sprekk pussflate ved inngang side,
men intet vesentlig som ansees unormalt utfra alder. Ikke alle
flater synlig.
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Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.
Tiltak

- Lokal utbedring mé utfares.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avigp
fra drenering, TG2

Septikktank og spredegraft. Sementtankifglge tidligere eier.
Tidligere eier opplyste videre at avlgpsrer er byttet nyere tid av
BHF maskin. Ogsé opplyst at spredegrafter er forbedret 2010
ca. Brannvann. Ikke videre vurdert.

Vurdering av avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte ragranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
reranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nadvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at
reranlegget dokumenteres av fagperson. Manglende tiltak kan
medfgre vannskader eller avligpsproblemer.

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Erdet avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Nei

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 takst (befaringsdato: Onsdag, 23. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

-Ja. Opplyst fra tidligere eier om vannlekkasje péa bad, sprekki
rer. Utbedret av Evje rarservice.

Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

-Ja. Fagleert. Nytt rar-i-rar system i boligen i 2002.
Varmekabler, strgm og flytsparkel. Montering av innredning pa
bad. Snekkerarbeider og flislegging.

Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?
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-Ja. Nytt tak og vinduer.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
-Ja.

Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje”?

-Ja. Saltutslag i et rom ikjeller. det er drenert rundt grunnmur
med knotteplast og drensrar. Antar saltutslag er fra tiden far
drenering.

Er det utfert arbeid med drenering?
-Ja. Masseutskiftning og drenering, knotteplast langs
grunnmur i forbindelse med asfaltering av gardsplass.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

-Ja. Oppgradering av sikringsskap til automatsikringer, stikk,
skjult lys og spotter. Lagt kabel til el-billader i garasje samt ny
sikringskurs

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det
offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern
eller liknende?

-Ja. Vannbrenn og septiktank med spredegrafter.

Erdet utfert arbeid pé utvendige eller innvendige avigpsrer
ellervannrer?

-Ja. Ny vannbrgnn med sandfilter, vannledning inn til hus og
ny septik tank med spredegrafter til gravann.

Erdet utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
-Ja. Installert luft til luft varmepumpe i huset.

Er det tegn pé setningsskader eller sprekkeri for eksempel
grunnmur eller fliser?

- Ja. Utvendigsprekki lecamur, ikke gjennomgaende sprekk.
Har blitt pusset av tidligere eier.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du harsvart?

-Ja. Hvordan tidligere eier har finansiert og dokumentert
oppgraderingene av huset er noe uklart. Liggernoeii
boligmappa.

Boligen selges med boligselgerforsikring.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteomrade og tekniske beskrivelser. Na
skal vi inn i boligen.

Innhold

Kjeller: Boder/kjellerrom.

1.etg. Entre/hall, bad, bad/vaskerom, kjgkken og stue.
2.etg. Gang/trapperom, loftstue og 4 soverom.

Det foreligger bygningstegninger av boligen fra 2002 etteren
ombygging med utvidelse/tilbyggiletg og 2.etg. Det
foreligger ogsa eldre tegninger fra 1988 som viser en annen
planlgsning og utforming pa boligen. Det er gjort noen
endringer péa planlgsning som avviker fra de siste tegningene
fra 2002, der bla deler av kjgkken/allrom er gjort om til
bad/vaskerom, vegg som skilte tv-stue fra stue er fiernet og
spiskammers i gang er fiernet. Det er ogsa gjort en pabygging
avterrasse i 2.etg, og en pabygning ved inngangsdgr/entre i
1.etg med ombygging til entre/hall og ny plassering av
inngangsdar som ikke fremgér pé tegningene. Innredet rom pa
loft pa garasje, utvendig vedbod pa tomt og takoverbygg pa
terrasser pa boligen fremgar ikke pa
tegninger/byggesaksdokumenter og ansees ikke veere sgkt
hos kommunen. Det foreligger ikke byggeseknadstegninger
som viser disse endringene. Kommunal godkjennelse
foreligger dermed nadvendigvis ikke slik det fremstari dag.
Det erden som til enhver tid er eier av eliendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefering.

Areal
Bruksareal:
Underetasje

BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm

1. etasje
BRA-i: 109 kvm
Total BRA: 109 kvm

2. etasje
BRA-i: 78 kvm
Total BRA: 78 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 54 kvm

2. etasje: 6 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Her har man en innholdsrik, praktisk og flott familiebolig med
gode og jennomtenkte Igsninger. Enkel adkomst med flat
gardsplass med gode parkeringsmuligheter. Inngangspartiet
er overbygd, noe som er praktisk for & skjerme for nedber. Vel
innenfor dgren kommer man til en stor og praktisk entre/hall
der det er godt med plass for & henge fra seg ytterkleer pa
knaggene pa veggen, og ellers god plass i stor
skyvedgrsgarderobe. | hovedetasjen finner man et bad med
innredning, dusj og toalett, samt et eget kombinert
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bad/vaskerom med separat inngangsder direkte fra gardsplass.
Rommet haren meget god starrelse og har hjgrnebadekar,
stor baderomsinnredning, toalett og meget praktisk
arbeidsbenk oginnredning for plassering av vaskemaskin og
ellers for praktisk oppbevaring. Virkelig et praktisk rom om man
har barn eller ungdom i hus!

Stuen og kjokkenet ervirkelig flotte oppholdsrom i denne
boligen. Kjgkkenet har storinnredning med integrerte
hvitevarer, og god plass til & ha stort spisebord. Se for deg &
kunne dekke opp her til gjester og nyte et godt maltid sammen
i trivelige lag for en festaften, og se ogsa gjerne for deg
hverdagen hvor man kan tilberede middagen mens man
hjelper barna med leksene - et meget praktisk og flott kjgkken!
Stuen erav meget god starrelse. her er det store vinduer som
girmasse naturlig lys, og ellers downlights i taket. Innerste del
av stuen er pa opprinnelige tegninger en egen tv-stue sd herer
det fine muligheter til & sette opp en vegg om man @nsker &
dele dette av til et eget rom. Stuen har meget god plass til
mablering av bade sofagruppe og spisebord. Utgang til
veranda med nydelig utsikt til jordet foran huset og de flotte
landsbruksomradene rundt boligen. | stuen er det flott vedovn
0g 0gsd montert varmepumpe.

Oppe pé loftet i boligen er det en romslig gang med kott og
gode oppbevarignsmuligheter. Loftstuen ligger fint plassert i
midten og er et fint samlingspunkt for barn eller ungdom i hus.
Nydelig utsikt fra balkongen. P4 loftet er det 4 gode soverom,
sa her har man godt med plass.

I'tillegg til alle beboelsesrommene i de to gverste etasjene er
det ogsa stor kjeller under boligen med god takheyde og store
kjellerrom. Her er det virkelig mange bruksmuligheter. Egen
inngangsder til kjelleren. Totalt sett en meget innholdsrik og
spennende bolig.

Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming. Varmepumpe og flott
vedovn istuen nede, i tillegg til vedovn i loftstuen.

Info stremforbruk
Selger harinngatt avtale om Norgespris for boligen. Dette

falger eiendommen og er bindende ut 2026.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjskken medfalger i handelen.
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STORT BAD/VASKEROM
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PLANTEGNING 1.ETG

PLANTEGNINGER

Kjgkken

Vaskerom
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PLANTEGNING LOFT PLANTEGNING KJELLER

Kieller

Soverom
Soverom

Loftstue

Kieller
Soverom
Soverom

Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil A
de feil v

P P OA K T I \.-r Mebleringen pa tegningen gjengir ikke faktisk m“ Plantegnin
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
10 838,00 m?

Beskrivelse avtomt

Stor eiet tomt pa ca 10 838 kvm. Her far man landlig idyll, godt
med boltreplass og mange bruksmuligheter. Tomten bestar av
opparbeidet areal rundt boligen med asfaltert gardsplass, plen
og beplantning, og ellers bestar tomten av dyrket mark og noe
naturtomt. Her er mulighetene mange for de som gnsker & ha
stor grennsakshage, de som dreammer om en flott frukthage,
de som gnsker & ha beitedyr men ogséa for de som bare vil ha
god plass rundt seg!

Arealet er hentet fra matrikkelkart fra kommunen. Dette er ikke
en helt sikker kilde, og det tas forbehold om at tallene kan
avvike fra de faktiske forhold og at grensepunkter m.v kan
mangle hele eller delvis eller veere feil registrert i matrikkelen.
Matrikkelkartet ligger vedlagt salgsoppgaven.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
580.792,- for2024

Formuesverdi sekundaer
2.323169,- for 2024

Info kommunale avgifter
Oppgitte kommunale avgifter er prognose for 2026 og bestar
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avrenovasjon standard abonnement, feiing/tilsyn og
slamavgift.

Kommunale avgifter
7.350,-for 2026

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest. Det er sgkt og gitt tillatelse til tilbygg i 2002
og det er sgkt og gitt tillatelse til oppfering av garasje i 2006.
Fortilbygg er det sendt inn ferdigmelding og anmodning om
midlertidig brukstillatelse i 2004. Det er ikke kjent at det
foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa disse
tiltakene pridag.

Det er ukjent hva som er opprinnelig byggear for boligen. Det
foreligger bygningstegninger av boligen fra 2002 etteren
ombygging med utvidelse/tilbyggiletg og 2.etg. Det
foreligger ogsa eldre tegninger fra 1988 som viser en annen
planlgsning og utforming pa boligen. Det er gjort noen
endringer péa planlgsning som avviker fra de siste tegningene
fra 2002, der bla deler av kjgkken/allrom er gjort om til
bad/vaskerom, vegg som skilte tv-stue fra stue er fjernet og
spiskammers i gang er fiernet. Det er ogsa gjort en pabygging
avterrasse i 2.etg, og en pabygning ved inngangsdgr/entre i
1.etg med ombygging til entre/hall og ny plassering av
inngangsdar som ikke fremgér pé tegningene. Innredet rom pa
loft pa garasje, utvendig vedbod pa tomt og takoverbygg pa
terrasser pa boligen fremgar ikke pa
tegninger/byggesaksdokumenter og ansees ikke veere sgkt
hos kommunen. Det foreligger ikke byggesaknadstegninger
som viser disse endringene. Kommunal godkjennelse
foreligger dermed nadvendigvis ikke slik det fremstari dag.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfere tilbakefaring.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4219/7/23 og b4:

07.071913 - Dokumentnr: 902483 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

18121950 - Dokumentnr: 100527 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vannledning

10.031983 - Dokumentnr: 100897 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et uregulert omrade avsatt til LNRF
(Landbruk, Natur og Friluftsomréde, samt reindrift). Det vil
normalt veere restriktiv praksis med henhold til bygging,
endring og utskilling av eiendommer ettersom det er generelt
bygge- og deleforbud i LNRF-omrader. Det er ikke tillatt med
annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som har direkte
tilknytning til landbruk eller stedbunden naering.
Eiendommen ligge runder kommmuneplan for Evje og Hornnes
2020-2030. I henhold til kommuneplankartet ligger det
meste av eiendommen innenfor hensynsone landbruk, og
innenfor faresone Ras.- og skredfare, og faresone Flomfare.

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig vei, med privat stikkveiinn til boligen. Privat vann fra
brann. Septik kloakk med spredegrafter.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen liggeri et
radonutsatt omrade. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 21. september 2026

Konsesjon

Fordi eiendommen er over to dekar, forplikter kjgper seg til &
undertegne egenerkleering om konsesjonsfrinet ved
kontraktsignering. Denne ma godkjennes av kommunen far
overskjating kan gjennomfares.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3850 000,00 (Prisantydning)

3850 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
96 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

97 340,00 (Omkostninger totalt)

3947 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
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beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Asbjarn Jstefjells

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,90 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 73 150. | tillegg er det avtalt
falgende faste vederlag: Dronefoto kr 2 000, Markedspakke
Extra kr19 990, Oppgjershonorar kr 11 900,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900, Visninger pr stk kr 1 950,
Utlegg kommunale opplysninger kr 4 303, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Totalt kostnadsoverslag kr. 130 738
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Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er

DASVANNSDALEN 131

viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
8.10.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Proffmegleren AS Gj ens id i g = ‘D

Egenerklaering

Diasvannsdalen 131, 4737 HORNNES 21 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Diésvannsdalen 131 Diésvannsdalen 131

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
01.08.2026

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

siden 1 august 2026

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger
Selger

@stefjells, Asbjorn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

opplyst fra tidligere eier om vannlekkasje p bad, sprekk i rer. Utbedret av Evje rorservice

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2002

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

214  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

nytt rer-1 ror system i boligen 1 2002.

0145 Hyvilket firma utferte jobben?

evie rerservice
216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2005

2193 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
varmekabler, strom og flytsparkel

2125 Hyvilket firma utferte jobben?

Evje elektroservice
226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

231  Navnpi arbeid
Nytt arbeid

232 Arstall
2005

233 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

Side 2
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Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
montering av innredning pd bad

Hyvilket firma utferte jobben?

Smeland byggservice
Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2005

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

snekkerarbeider og flislegging

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2004

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
nytt tak og vinduer

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Smeland byggservice

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Kjeller

5 Har iet eller boretts] hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
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Side 3

o One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv omfanget
saltutslag i et rom i kjeller. det er drenert rundt grunnmur med knotteplast og drensrer. Antar saltutslag er fra tiden for drenering.
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812  Arstall
2010
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert [ Ufagleent
g glae
8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Masseutskiftning og drenering, knotteplast langs grunnmur 1 forbindelse med asfaltering av
girdsplass.
815 Hyvilket firma utferte jobben?
B&F Maskiner AS
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2004
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Oppgradering av sikringsskap til automatsikringer, stikle, skjult lys og
spotter.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Evje elektroservice
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Side 4
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10.2.1

10.22

10.24

10.2.6

Rer

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt kabel til el-billader 1 garasje samt ny sikringskurs

Hyvilket firma utferte jobben?
Elektrotema

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

12

13

1311

13.12

1313

13.14

1315

13.1.6

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type
Vann brenn og septiktank med spredegrofter

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2005

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny vannbrenn med sandfilter, vannledning inn til hus og ny septik tank med spredegrofter til
grivann.

Hyvilket firma utferte jobben?
Tommy Uleberg

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

Side 5
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14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1  Navwn pi arbeid
Nytt arbeid
16.1.2  Arstall
2013
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Innstallert Iuft til luft varmepumpe 1 huset
16.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
usikkert
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
utvendigsprekk i lecamur, ilke gjennomgiende sprekk. Har blitt pusset av tidligere eier.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 6
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfort.
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? € 8

Ikke relevant for denne boligen. Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 55704012

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:
hvordan tidligere eier har finansiert og dokumentert oppgraderingene av huset er noe uklart. Ligger noe i boligmappa.
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 7 Side 8
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Ashjern @stefjells 2026-09-21
Identification

@ Asbjern @stefjells
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This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

N2
21 enova

()=

Adresse

Dasvannsdalen 131, 4737 HORNNES

Dato for energimerking Merkenummer

09.02.2026 Energiattest-2026-257371
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 167791808

Gardsnummer Bruksnummer

7 64

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut
fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut frd normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima.
Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske

standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1951 Enebolig
Bruksareal Oppvarma bruksareal
180,0 m? 180,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit nokkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
289,96 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
296,57 kWh/m? 57 650 kWh
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Dasvannsdalen 131, 4737 HORNNES

Detaljering

Bygningsform Vegger
Ja Ja
Vindauge Golv
Ja Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Ja
Energibruk Lekkasjetal
Nei Nei
Solceller
Nei

70 A
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Dasvannsdalen 131, 4737 HORNNES

v~ Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

DASVANNSDALEN 131

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 23: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 24: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppgitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg

P Agessepunit

§ Rmarminne - punkl

= Matunernosnnbde - pankl
[ 771 wamarrminne - Nate

Tegnforklaring
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aklinie

Eisndomsgrenser

IO |

—— Muddels - hoy novakghet, 3-30 em
——— Mg nayakng, 31-199 em
—— Lite neyaktig, 200-400 ¢m

——— Skissenoyaklighe! eller uviss, 5009698 cm

Stope
—— arbeag
— Voghnje
-y

s B

[0 AndraTiltak

ES9 eygningTitak, nybypg

K BygningTiltak, riving

[0 samferdselTiltak

!ﬂndruhltalﬂwl' 2 i

Vedlegg

Eiendomsgrenser
——— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite npyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

ambita

Kommune: 4219 Evje og Hornnes
Eiendom:  4219/7/64/0/0

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 21.9.2026

»

kprmunene

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

Eiendomsgrenser

L
ambita .

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre nogyaktig 32-100 cm
Kommune: 4219 Evje og Hornnes | jte ngyakiig 101-600 cm

Eiendom: 4219/7/64/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

— - Omtvistet grense

— — Vannkant A
— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

..... Teigdelelinje Dato: 21.9.2026
------ Punktfeste

A
e \i\

N

o
[y
‘%

DASVANNSDALEN 131

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P Asessepunit
5 EuBumnminng - punkl
Maturverncenibde - punkl
[ mummainne - Nate
MNatursernomrdde - flate
Bygningsiner
L.} Titakinje
Eisndomagrenser
Mhddelks - hoy noyaktghet, 3-30 cm
— Mirsdre nayakig, 31-190 em
Libe neryakisg, J00-409 ¢
——— Skssenoyaklighet eller uvess, S00.0650 cm

*  Sholpe
—— Ardegy
Veghnje
et
== == Traltoneg
Beakkanakgreh
Haoydekurver
Mietarenned
- S-metersnnd

= Z5-metersnisd
1= Forsenkning 1emmeng
— Mppekurve
Drytdiiinye

Valgt esendom

I Bclig. uthus, landbruk

[ Fritids-/sesongbosted
Bygning. annen kjer

== tuge

o Bypriing ulen

L'_" matrikkedinformasjon
Parkeringsomride
VegGiendeDgSyldende
Trafikkay
VegKjorende

Vassflater
#r Bre
AndreTiltak
[ BygringTitak, endring
ESS BygningTitak, nybyog
X2 BygningTiltak, riving
=1 samferdselTitak
i

Vedlegg
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Gardsnummer 7, Bruksnummer 64 i 4219 EVJE OG HORNNES kommune

[ ]
Forretninger:
al l I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 4219/7/64 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020
. . ° Feilretting Forretning: 01.04.2009 Berart 4219/7/23 0,0
Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev) Matrikkelfert: 01.04.2009 Berart 4219/7/64 0,0
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse Skylddeling Forretning: 03.06.1935 Avgiver 4219/7/22 0,0
Matrikkelenhet: Gardsnr 7, Bruksnr 64 Kommune: 4219 Evje og Hornnes Matrikkelfart: Mottaker 4219/7/64 0,0
Adresse:
Veiadresse: Déasvannsdalen 131, gatenr 1431 Grunnkrets: 205 Kallhovd-Uleberg
4737 Hornnes Valgkrets: 2 Hornnes
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5050204 Evje og Hornnes
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Norbakken Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 03.06.1935 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: Skyld: 0,02
Arealkilde:
Arealmerknad: Fiktive grenser
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgdr kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.
Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.09.2026 10:50 — Sist oppdatert 21.09.2026 10:49 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.09.2026 10:50 — Sist oppdatert 21.09.2026 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 7, Bruksnummer 64 i 4219 EVJE OG HORNNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Dasvannsdalen 131 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 167791808

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Kjgkkenkode

Nei

BTA:

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer: 1

[uny

Bolig Annet Totalt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 167791816

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.09.2026 10:50 — Sist oppdatert 21.09.2026 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

DASVANNSDALEN 131

Kjgkkenkode

Nei

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Side 3av 6

Géardsnummer 7, Bruksnummer 64 i 4219 EVJE OG HORNNES kommune

Oversiktskart

Vedlegg

© Kartvarket [ Goovekst

Hoyaktighet [standardawik) Hjeipelinjer Symbaler

= 10 & ellér frindne w101 = B00cm == Vannkanl e Fakte f 1mgmeler 2 Bygrungspunkt

= 11 -30ecm = [wer 500 em == Vaikant e Pynkifests A Sefrak Kullurmenne

— - 200 £ = Ik angitt B BTN LE COILIT IS Lo Larpetnr i g

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.09.2026 10:50 — Sist oppdatert 21.09.2026 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6
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rdsnummer 7, Bruksnummer 64 i 4219 EVJE OG HORNNES kommune

Teig 1 (Hovedteig)

TN

|_sa

Noyaktighet [standardawik) Hjeipelinjer

DASVANNSDALEN 131

Géardsnummer 7, B

@
F
£
©
m
m
(@]
@
I
)
3]
m
D

Areal og koordinater

Areal: 499,90m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde?! Mélemetode Ngyaktighet
1 6493 384,87 427 032,22 81,40m  Ukjent 9999

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje  Grensepunkttype
Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Matrikkelkart Evie Og Hornnes 4210

Oversi ktskart

ambita

GNR BNR FNR SNR
- 7/ 23/ 0/ 0

Noyaktighet [standardavwik) Hjeipetinjer

== 10 cm eller mindre w201 = 500 cm - Yannkant ssee Fakitiv f Teigdelar
= 11 - 30 em. = Ower 500 cm == Veikant e Pynhifeste

— 30 - 200 e = |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 06.10.2026 12:42 — Sist oppdatert 06.10.2026 12:42

DASVANNSDALEN 131

Symbaler

0 Bygningspunkt

A Sefrak kullurmenne
Tl comU LIt 5 bae Sarpeta binreny

Side 1 av 3

Vedlegg
Géardsnummer 7, Bruksnummer 23 i 4219 EVJE OG HORNNES kommune
Teig 1 (Hovedteig)
\ 1:764
I'.
Moyaktighet [standardawik] Hislpetinfor Symbaler
= 10 emellermindre = 207 - 500 cm == Vannkant e Frkin f Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -3 cm. = Over 500 cm == Vaikant s Bunkiieste A Sefrak kullurmenne
— - 200 e = liki angitt o AL Tl G St g
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 06.10.2026 12:42 — Sist oppdatert 06.10.2026 12:42 Side 2 av 3
PROAKTIV.NO
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Gardsnummer 7, Bruksnummer 23 i 4219 EVJE OG HORNNES kommune

Areal og koordinater

Areal: 10 838,10m? Arealmerknad: Noen fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde?! Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6493 403,12 427 036,47 45,17m  Terrengmaélt 15 Jord Nei Rar
2 6493 400,79 427 081,58 28,09m = Terrengmalt 15 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
3 6493 391,61 427 108,13 17,56m = Terrengmalt 15 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
4 6493 381,95 427 122,80 12,29m  Terrengmalt 15 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
5 6493372,36 427 130,49 15,00m = Terrengmalt 15 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
6 6493 360,11 427 139,15 16,28m  Frih&ndstegning: 36 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Direkte innlagt p&
skjerm
7 6493 343,85 427 138,37 78,57m = Scannet fra kart 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
8 6493 308,24 427 101,86 5,36m  Scannet fra kart 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
9 6493 311,03 427 097,28 69,62m = Scannet fra kart 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
10 6493 314,73 427 036,34 112,35m = Scannet fra kart 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
11 6493 390,03 426 987,01 10,47m = Scannet fra kart 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
12 6493 395,62 426 995,86 14,40m  Terrengmalt 15 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
13 6493 395,93 427 010,26 4,52m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
14 6493 400,44 427 010,00 6,47m  Terrengmalt 15 Ikke spesifisert Nei Ukjent
15 6493 402,53 427 016,12 20,36m = Terrengmalt 15 Jord Nei Ror
Indre avgrensing
Punkt Nord Jst Lengde?! Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6493 384,87 427 032,22 81,40m  Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 06.10.2026 12:42 — Sist oppdatert 06.10.2026 12:42 Side 3av 3

DASVANNSDALEN 131

= Kommuneplankart N
- Eiendom:  7/64
Adresse: Dasvannsdalen 131

Utskriftsdato: 21.09.2026

vje og Hornnes kommur] Malestokk:  1:2000 UTM-32

ooz 3|

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Tegnforklaring

Kommunapian-Landbruk-,natur- og friluftsf
LMNER -araal - ndumrands
Morrwrumeplan-Bruk Of vern av S o vass
Bruk og vain av 518 og vadidrag mad tilharan
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL200S §1l1=
#5077 Farasone - Ras- o skradfams
A28 Farasene = Alamfes
& 2 Angitthensyniona - Haniyn landbeuk

Xmmwnapﬁm-f.mp* og punkisymbolar(PEL

— Farggone grends
- Angitthansynigence

Feies for kormmunepian PBL 1985 og 2008
B Flsnorbde

— Grenee for sraaiformll
— Hevedveg - nlemrends
e mdkomstesg - nlvemnds

hSITHTILSS

Evje og Homnes Kommune
T.N.M Enaten

Erklmeingen

Ot v
Smeland Byppservice AS = 2 986 465 871
horadcn T e Lk 2 —

I 3 [Peins |Prseyiea
Jortveit | 4737 Hornnes

Taieton [Tedafaks : TKommhiperion
37030408 | 37930 534 Vidar Smeland i T

Armvarlig kontrollerende andavarsomrader knyttet til tikaked

KPR 040.1. KUT 210.1

Bakreftalser
Taw amta

mmwm;‘knmﬂ m » 24.04.02 og kontraliplan for vikige og kritiske omrider 24.04.02

Ded bekrefes ot det fomigger kontrofidoiu menter,
Anqmn!u uwnﬁm&mmnwmlmnw
S5jekklister

F|Fwddluhﬂnpmﬂuhmbrumﬁﬂﬂﬁﬂudﬁnm&m4mmmnwhm \

"% | Slunkonirollen har ke avdekket vesentige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstatelse
[Folgenda manghr #v mindre vesentiy beqyanng ganaele

| Smkentrolien ha ik invdekket fed g mangler som hindres ferdigatiest

Erklmring og undershrift

an«mﬁmmmwﬂwm plan- o bygningsloven Kap. XVIN og XIX, og at det kan medisne
Mmfﬂmmwmgﬁuﬂwl

DASVANNSDALEN 131

Forolannis widerah ™ pprias med Blokkboaatyver

05102004 | Wi rﬂ.rSMk_(g VIDAR SMELAND
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Vedlegg

003835-2
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neland Byggservice AS
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05.10.2004 \u 1,',)1: gmLL
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DASVANNSDALEN 131

Vedlegg
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Vedlegg

Vedlegg
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DASVANNSDALEN 131

Vedlegg

! Evje oz Hornnes kommune

Forvaltning

Smeland Byggeservice AS

Jortveit

4737 Homnes

Argivkade Drata

i -, %
e = | ]

Soknad om tillatelse til tiltak. Jortveit, znr. 7 bar, 23,

Saksopplysninger

Seknad datert 03.07.06 om tillatelse til oppfiring av garasje , bruksareal pd 111 m*

Bygoested: Gnr 7, bnr 23
Tiltakshaver, Jan Gunnar Ulebere, Jorrvelt, 4737 Hornnes
Ansvarlig seker:  Soreland Bygoservice A5, Jortveit, 4737 Hormnes |

» Berarie naboer er varslet. Det er ikke kommet merknader til saken.

Bygningsmyndighetenes kommentar
Plangrunniag og utfarming

Komplen seknad etter Plan- og bygningsloven § 93, med vedlegg

Ansvarsfordeling

Smeland Byggservice AS: PRO/KPR Tegning og prosjektering og kontroll av pro.
av bygning, tiltaksklasse |
UTFREUT Utferelse og kontroll av mur og temrerarbeider, tiltaksklasse 1.

Teisfon 37952300 Dankgire: 190§ 07 4

Telefaks: 3793159 g ar b B85 I
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Vedl
Vedlegg edleas

Kontrollplaner/kontrollform
Dokumentert ezenkoniroll

Vurdering

Seknaden gjelder garasje med bruksareal 111 m2.

Vedtak

| medhold av delegen fullmaks gint | K-sak 14/99, gis der tillatelse i samsvar med innsendt

seknad og pd folgende vilkdr ;

* Soknad om ansvarsrett for Smeland Byggservice AS godkjennes, har sentral godkjenning,

* Byggemeldingsgebyr kr 2840 - betales Evje og Hornnes kommune, jir, plan- og
bygningslovens § 109; Fakiura blir ettersendt.

Generelle bestemmelser

* Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 r etter at tillatelsen er gin, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsi om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 dr, jfr. plan- og f
bveningslovens § 96.

e Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utfores | samsvar med plan- og
brgningsloven med underliggende regelverk.

» Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan utstedes nér kontrollerklzring for
utferelsen er innsendt bygningsmyndighetene,

» Veduaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 13 og forvalimingsloven §
28. En eventuell klage mi fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vediaket er mottatt.

Med hilsen

(lew Al Higylons
Olav Morten Heggland
ingenior
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4]

. KTIV.N 3
102 DASVANNSDALEN 131 PROA o 10



Vedlegg

Vedlegg

e R e
o ...‘..,..vmhnmul_n.'dﬁﬂxﬁm.w e 5
5 un‘.u._mlv"_‘.. 4 e i L e e o & me
o . )
T R e :
u..\w
;
I\\l‘-\.
3 5
iz o
) =T -
7 — i g il TP £ N
R
- ] e H [ T T,
o 5 o BS B || S A - . A
= AR
HRRERINN HERNRERIRRNARRNnnnnRaNNy Y
.u....am . = . - mm _n. .
J g 11
5 3
m. A AT At R |
e

N

il
(S
A

. SINNIeH Etith
~9¥20FN AWN0Y L

)

o [ e : T —
s | B EIETE = L |
T T T

[

APl
i

ig Jo= ?\ﬂ-

SN 54

TN AUNNA NOf

WY

SRR SA €N N

o e e g R e RO WO T

105

PROAKTIV.NO

°

DASVANNSDALEN 131

104



Vedlegg

ambita

Vegstatuskart

Kommune: Evje og Hornnes
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 7/64/0/0

Adresse: Dasvannsdalen 131, 4737 HORNNES

N

A

Malestokk v/A4:1:3000

Dato: 21/09/2026

<

N = -
N \
9 adderen\ \ |

N

\

?\ ~ s 7
UL )
- =) K

2;6 > ‘ / \\/\7\77/\/V

=)

SS \e“
\"sqa““cﬂa
G

Vi

——

\

— Europaveg — RikSVEQ — Fylkesveg — KOMmunal veg w— Privat veg
won Tunnel, e Tunnel, e Tunnel, e Tunnel, i Tunned,
Europaveg riksveg fylkesveq kommunal veqg privat veg
— Skogsbilveg
DASVANNSDALEN 131

~— Gang- og sykkeiveg
- Annet gangareal

-== Biferje

w— Annet

= Kartverket

Vedlegg
Attestert kopi av dok.nr. 1983/100897/93 Side 1 av 54
Attesteringstidspunkt 2026-09-21 10:19
DAGBOKFE}HTi
,, 1
T0.MM83 06897 |
SORENSKRIVAREN |
SETESDAL
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for
utvidelse og omlegging av Fylkesvei 69-1-732,
parsell Dasnes- Vest- Agder grense.
Avsagt 23 desember 1982.
i
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Vgldgiftssk {ann

Ar 1982 den 21 desember ble voldgiftsrett holdt i

Gjensidige Norsk Skadeforsikrings kontor i Kristiansand S

Rettens formann: Justitiarius A.L.Gullestad, Kristiansand S.
Skjennsmenn: 1. Gardbruker (Ulav B. Try, Segne

2. Gardbruker Torleiv Repstad, Segne

Sakseker: Evje og Hornnes kommune v/ ordfereren , Evje
Prosessfullmektig: Heyesterettsadvokat Helge Tofte, Kristiansand S.
Saksekt: Grunneiere og rettighetshavere som bereres av utvidelse
av Fylkesvei 69- 1- 732 parsell D&snes- Vest-Agder grense.
Saken gjelder : Voldgiftsskjenn til fastsettelse av erstatning

for avstlelse av grunn og rettigheter som md erver-
ves for utvidelse og delvis omlegging av fylkes-
veien pa nevnte strekning.

Til stede: Bare rettens medlemmer.

Etter foretatt riddslagning og stemmegiving for lukkede
derer ble for &pne derer avsagt slikt enstemmig

Voldgiftsskijenn:

I. Innledning.

Mellom Evje og Hornnes kommune p& vegne av Aust-Agder
fylke v/ fylkesutvalget og de grunneiere samt rettighetshavere
som bersrrs av utvidelse og omlegging av fylkesvei 69 -1- 732
parsell Dasnes- Vest-Agder grense er tidligere til forskjellige

tidspunkter inngdtt sdlydende avtale:

108 DASVANNSDALEN 131
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1,

forbindclse med omlegging av fylkesvep 6§-1-732 parsell

D&gnes - Vest-Agder grense augir grunneieren ngdvendig grunn

til veianlegget etter de planer vegvesenet endelig matte

bestemme. Arbeidet kan pdbegynnes siraks dunne avtale er under-
tegnet av begge parter.

2.

Grynnen avgis pd de vilkdr som gjelder ved ckspropriasjon

av|grunn for fylkesveger jfr. vegvesenets alminnelige

skjgnnsforutsetninger.

¥

= i
#angel av minnelipg ordning fastsettes erstatninger til

" grunneier - med endelig og bindende virkning - av tre per-

soher 2llc cppnevnt av sorenskriveren i Setesdal. Ved erstatnings-

utpilingen skal reglene for erstatningsutméling ved ekspropria-

57

b - pé& det tidspunktet skjgnnet avholdes ~ ~ lepgges til

grinn.

L.

Kojmnunen er fornliktet til & bepjere skjgnn i sd rod tid at

endelipg erstatning kan utbetales senest 5 - fem - &r etter

atf arbeidet over eiendommen er pdbegynt. Erstatningen for-

faller dog under ingen omstendigheter til betaling f¢r anleggs-

arlpeidene over eiendommen er endelig avsluttet.

AV erstatningen betales renter fra tidspunktet for arbeidets

pdbegynnelse over eiendommen og frem til betaling finner sted.

Her arbcidet over eiendommen begynt til forskjellig tid

fa
fr
R

stsetter skjgnnsratten (jfr. pkt.3) for hvilke belgp og
a hvilket tidspunkt renter skal svares.

entefoten fastsettes ogsd av skjgnnsretten.

pnne aviale kan tinglyses som hefte pd eiendommen. v

PROAKTIV.NO

109



~ Kartverket - riestertkopl av dokunr. 1983/100897/93 Side 4 av 54 N Cartverkep | Attestert kopi av dok.nr. 1983/100897/93 Side 5 av 54
B Attesteringstidspunkt 2026-09-21 10:19 B Attesteringstidspunkt 2026-09-21 10:19
=
iy - 4,
3. tok desuten med f& undtak vedkommende grunneiere eller represen-

tanter for disse. Samtlige metende fikk anledning til & uttale sig
I henhold til awvtalens pkt. 3 har sorenskriveren i

og foreta pavisning i den utstrekning som de fant enskelig eller
Setesdal oppnevnt felgende voldgiftsrett til med endelig og bin-

nedvendig.
dende virkning & fastsette den erstatning som grunneiere og ret-
tighetshaveres har krav pd i anledning omlegging og utvidelse 11. Skjennsforutsetninger.
v Fylkesvei 69 p& den i avtalen nevnte strekning: " Kommunen har begjert skjennet fremmet etter felgende
ettens formann: Justitiarius A.L.Gullestad, Kristiansand S. almindelige skjennsforutsetninger:

Sk jennsmenn: Gadrdbruker Olav B. Try, Segne 1. Fdresetnadene

Gard i 5 . .
rdbruker Torleiv Repstad, Sagne. A. Skjgnnsfgresetnadene viser det faktiske grunnlaget
P& vegne av Evje og Hornnes kommune har hayesteretts- Z?Qt:¥g?g22;?tten SRRl VRERIN pa-diad Thutescting Ay
advokat Helge Tofte begj=rt skjenn den 10 august 1982. Haved-

- omfanget av eigedomsinngrepet o
forhandling ble holdt i kommunelokalet i Evje den 29 september - den framgangsmaten saksgkjaren nyttar ndr
han skal rekne ut og betale erstatninga,

1982. For kommunen mette foruten hayesterettsadvokat Helge Tofte AT vl bara saksgkjaren tek pd seg
ordfaerer Asbjern Kjetsd, rddmann B.,Adnevik , teknisk sjef Thor- - dei forholda som skal haldast utanfor skjgnnet.
stein Meen samt avdelingsingenierene Alfred Heiesen og Olaw Saman med skjgnnsfgresetnadene blir det lagt f%am kart;

: arealoppgdver og liknande materiale. I tillegg til
Reyseland ved Aust-Agder veikontor. De fleste saksekte mette det som er fastsett i skj@gnnsfgresetnadene og anna

) framlagt materiale som er nemnt ovanfor, tek saksgkjaren
personlig eller ved fullmektig. 5 ’ #k3

ikkje pa& seg arbeid eller andre plikter.
Hayesterettsadvokat Tofte fremstillet saken og rede- .

B, Bkjgr

s fgresetnadene er sett saman av ein allmenn del

- 5 ; daift t g tilt Ki _ og ein spesiell del. Dei spesielle fgresetnadene inne-
gjorde for den inngatte voldgiftsavtale sam e oppstilte skjenns held sarlege reglar som g]elq far det enke}te ket

f tsetninger. Han dokumenterte boniteringso ave utarbeidet ﬂnmwfret, S@ langt dei spesielle fgresetnadene er 1i
B Ny gsoepY strid med dei allmenne eller med det genereclle kart-

av herredsskogmester Karl Askland samt oppgaver over det tsmmer materialet som er lagt fram, skal dei spesielle fgre-

setnadene gjelde.
som m& hugges pd en del av eiendommene pd grunn av omleggingen
C. Saksgk)aren tek atterhald om at han fram til skjgnnet
av veien og p&stod skjennet fremmet. blir avheimla skal ha rett til & endre eller suppliere
det materialet som er nemnt ovanfor.

De tilstedev=rende grunneiere og fullmektiger fikk

2 3 2, Omfanget-av eigedomsinngrepet
anledning til & uttale sig. let fremkom ingen innsigelser mot =

! 3 : £ A. 1 tillegg til grunn omfatter eigedomsinngrepet alle
den oppnevnte voldgiftsrett eller skjennets fremme. dei rettane som er npdvendige for bygging, utbetring,
v vedlikehald og drift av deil offentlege veganlegga som
et ble deretter pabegyndt befaring av de arealer = er ned 1 eXepropriasionstiltaket .
s k . ringen forsatte den 30 september 1982, . o) s : ' .
BEY TR AREL S BEtyarpen 4 B. Grunn til.offentlege vegar blir ekspropriert til eige-
I befaringen deltck foruten rettens medlemmer heayesterettsadvo- dom i samsvar med det som er fastsett i skjgnnsfgre-
setnadene og vist for skjgnnsretten ved uvtstikking 1
kat Tofte samt de f‘orar nevnte representanter for komrunen ag mafka\ kart og vegprofil. I Tlllegg til vegbreidda
{kjprebane, skulder og eventuelt midtdelar) omfattar
Aust-Agder veivesen. | befaringen av de enkelte eiendommer del- eigedomsomrédet for vegen grunn til grgfter, fyllingar,

skieringar og andre tiltak som er ngdvendige av omsyn
til ekspropriasjonstiltak.
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C:

Grunn blir ekspropriert ut til ca. 0,7 meter frd fyl-
lingsfot/skjeringstopp, likevel slik at grense for
vegomradet ikkje skal trekkjast nazrare vegkant enn
ca. 2,6 meter. Alle mal gjeld horisontale avstandar.

Utanfor vegomrddet omfattar ekspropriasjonen rett

til mellombelse og permanente elgedomsinngrep i sam-
svar med det som gir fram av speSielle skjgnnsfgre-
setnader, eventuelt med tilvising til kart, profil

og sarskilte oppgdver. Ekspropriasjonen vil dessutan,
i trdd med det som gar fram av det nemnde materialet,
kunne gjelde:

- rett til & flytte eksisterande leidningsnett
og leggje nye leidningar, e

- rett til & byggje, leggje om og halde ved
like private vegar, -

- erverv av private bruksrettar til bate for
andre enn saksgkjaren.

Eigedomsinngrepet gjeld 6g for matjord innanfor eks-
propriasjonsomradet.

Erstatningsforhold med tilhgyrande reglar

3.1. Fastsetting av_grunnerstatning

A. Saksgkjaren legg fram fgrebelse oppgdver over
kva areal som skal ervervast for kvart takstnum-
mer, jfr. pkt. 2 B ocg C i fgresetnadene. Endeleg
oppmaling skjer fgrst ndr anlegget er ferdig.

B. Saksgkjeren ber om at skjgnnsreiten,fastset grunn-
erstatning pr. arealeining (dekar/m ) for kvart
takstnummer, spesifisert etter markslag/bonitet/
arealkategori, alt sa langt det trengst av omsyn
til erstatningsoppgjeret. Dersom grensene for
ulike markslag m.v. er usikre, ber saksgkjaren
om at grunnerstatningane blir spesifiserte med
tilvising til plankartets profilnummer eller pa
annan eintydig mate.

3.2. Tre og annan vegetasjon

Grunnen blir ekspropriert med pdstdande tre og annan
vegetasjon dersom anna ikkje er fastsett i spesielle
skij¢nns fgresetnader. Kommnen sgrger for bestandsregistréring.
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3.3. Gjerde.

A, Flytting av gjerde:

I. Dersom saksgkte krev erstatning for flytting
av eksisterande gjerde, avgjer skjgnnsretten
om det framleis er behov for gjerde og fast-
set erstatning for flyttinga. Frist for flyt-
ting av gjerde blir gitt i spesielle skj¢gnns-
fgresetnader. Dersom gjerdet ikkje er flytt
innan fristen, blir det fjerna av vegsjefen =
som i sd& fall er utan ansvar for gjerdemate-
riellet. :

II. Flytting av gjerde etter pkt. BI fgrer ikkje
til endringar for det framtidige vedlikehaldet.

B . Fellesreglar for nytt gjerde og flytting av gjerde:

I. Nar den eksakte gjerdelengda ikke er klar under
skjgnnet, ber saksgkjaren om at skjgnnsretten
fastset gjerdeerstatning pr. lgpemeter.

3.u. Inngrep_som ikkje er permanente

I spesielle skjpgnnsfgresetnader blir det gjort

greie for inngrep utanfor ekspropriasjonsomrddet

som ikkje er permanente, jfr. pkt. 2 D 1 fgresetnadene.
Skjgnnsretten fastset erstatning for slike inngrep

i samsvar med det som blir pavist.

3.5. Anleggsarbeidet

Erstatning for skade og ulempe som kjem av anleggs-
drifta, skal haldast utanfor skjgnnet med mindre
anna er fastsett i dei spesielle skjgnnsfgresetnadene.

3.6. Andre erstatningsforhold

Dei erstatningane som skjgnnsretten fastset, skal
dekkje alle erstatningspliktige skader og ulemper

i samband med ekspropriasjonstiltaket, bortsett fra
det som klart er halde utanfor skjgnnet, anten i

skijgnns fgresetnadene eller i avgjerda til skjgnns-
retten. Sdleis omfattar erstatningane &g eventuell
skade eller ulempe i samband med stikkings- og méale-
arbeid, grunmundersgking o.1l.
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Oppgjer og rente av erstatningane

Nir saksgkjaren tek over rettane sine fgr endeleg
erstatningsoppgjer, anten dette skjer etter samtykke

fra saksgkte eller lgyve etter oreigningslova § 25,

gjeld § 11, tredje setning i lov av 26. januar 1973, nxs b,
lov om erstatning ved ekspropriasjon av fast eigedom.

Fra det tidspunkt voldgiftsskjennet foreligger svarer kommunem
15 % rente p.a. frem til utbetaling finner sted.

Andre forhold

5.1. Avkjgrsler

A. Avkjgrsler blir viste iplanar og spesielle
skjgnnsfgresetnader. Endra bruk av eksister-
ande eller nye avkj¢grsler er avhengig av sar-
skilt lgyve.

B. Avkjgrsler blir bygde av vegsjefen. Nar veg-
sjefen tek ansvaret for arbeid med tilknytings-
veg eller liknande, vil dette gé fram av kart
og/eller spesielle skjgnnsfgresetnader.
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A Med mindre anna fglgjer av sarlege vilkar, sgrgjer
saksgkjaren for ngdvendig omlegging av eksister-
ande, lovleg leidningsnett. Dette gjeld mellom
anna elektriske leidningar, vass- og kloakkleid-
ningar og grgfter med eventuelle kummar m.v.
Saksgkjaren sgrgjer for at eksisterande, lov-
lege. vassleidningar, elekiriske kablar m.v.
blir lagt i varergyr ved kryssing av vegen,
dersom anna ikkje blir fastsett i spesielle
skjgnnsfgresetnader.

B. Framtidig reparasjon og vedlikehald av leidn-
ingsnett som fell inn under pkt. A, har sak=
spkjaren ikkje ansvar for.

2 Reparasjon og vedlikehald av leidningsnettet
innanfor vegomrddet kan berre utfgrast etter
l¢yve fré vegvesenet.
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B.
§.3. Bortleiing av_vatn
A. Kulvertar og stikkrerner gjennom vegen som skal

byggjast/oppretthaldast for_n@¢dvendig gjennom-
lgp/bortleiing av vatn frd vegomrddet, gir fram
av kart, profil m.v., eventuelt supplert med
nazrare utgreiingar i spesielle skjgnnsfgreset-
nader.

B. N&r saksgkjaren reknar med at ekspropriasjons-
tiltaket vil fgre til skadeleg endring av vas-
stand og vassf@gring utanfor ekspropriasjonsom-
radet, blir det gjort greie for dette i kart
og/eller spesielle skjgnnsfgresetnader. Ut
over det som det er gjort greie for i skjgnns-
fgresetnadene, tek saksgkjaren ikkje pa seg
arbeid med bortleiing av vatn eller vedlikehald.
av grgfter og leidningsnett utanfor ekspropria-
sjonsomréadet. :

I tillegg til disse almindelige skjennsforutset-
ninger er det for de erkelte takstnummere oppstilt spesielle
sk iennsforutsetninger som er referert nedenfor under vedkom-

mende takstnummere.

Mot skjennsforutsetningene er ikke fremsatt ncen

~innsigelse fra de saksektes side.

ITI. Skisnnsgrunner.

A. Almindelige bemerkninger

1 Sk jennet gjelder ervervelse av grunn Og rettig-

heter for utvidelse og p& enkelte strekninger omlegging av
Fylkesvei 69=1-732 parsell BDasnes~ Vest-Agder grense. Farsel-

lens lengde-er ca. 14,5 km.

en grunn som erverves er far den sterste del

skogsmark sg bestar fersvrig av dyrket ‘mark bertsett fra

enkelte ubetydelige arealer tomte-og hagegrunn.

2 : Det er ikke fremsatt noen innsigelsé mot fremme

av skjennet.

Retten har ved sin vurdering lagt til grumn de
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9.

mellom partene inngatte avtaler og har videre bygget pé& de
foran refererte almindelige skjennsforutsetninger ( jfr. dog
for pkt. 3.1, det som er anfert pa s. 12 ) og de spesielle for-
utsetninger sam er referert under de enkelte takstnummere.
Retten hes vurdert alle de skacer 23 ulemper som
ekspropriasjonen kan fore med sig for de saksukfe; Retten
har i denne forbindelse bygget p& hva den selv .ar iakttatt
under befaringen ag har forevrig tatt hensyn til og vurdert
de foreliggende karter, herredskogmester Karl Askland's opp-
gave over skogbestand, bonitering mev.. vecdkommende de arealer
som avstds, Agder Temmermiling's oppgaver over treslagsforde=-
ling , antall tr=r, alder og kubikkmasse p4 arealene samt
partsforklaringer og anfersler fra partsrepresentanter og

kommunens prosessfullmektig.

3. Retten har lag* til grunn at de saksekte i samsvar
med Grunnlovens §& 105 har krav p4 full erstatning for skono-
misk skade og ulempe som paferes deres eiendommer eller rettig-
heter, innenfor rammen av ekspropriasjonserstatningsloven av
26 januar 1Y73 =lik denne lovs regler md8 forstds etter fore-
liggende rettspraksis, alt for savidt det ikke gjelder skader
m.v., som etter skjennsforutsetningene skal holdes utenfor
sk jeannet.

Hver intet annet uttrykkelig er anfert har
retten regnet med at bruksverdien sem ledd i utnyttelse av

eiendommene til jord- og skogbruk representerer den heyeste

verdi for de s aksekte og lagt dette til grunn for sin vurde-
ring. let er herunder tatt i betraktning den for de saksekte
| mest akonomisk utnyttelse av deres eiendommer og det uten

[ hensyn til on den enkeltes bruksutevelse hittil har wvart sa

ras jonell og regningssvarende som mulig. Hvor investeringer
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10.

etter rettens mening er nedvendig for & oppn& en mer skonomisk
utnyttelse enn den som finner sted, er imidlertid hensyn tatt
til de utgifter som i tilfelle vil p&lape.

Sam skoggrunn er taksert foruten grunn hver det
vokser skog, ogs4 grunn som det vil vare skonomisk hensikts-
messig & benytte til skogproduksjon og dette vil gi den heyeste
utnyttelsesverdi. Ved vurderingen av skoggrunn er som grunnlag
og utgangspunkt benyttet en rentefot p4 4 % sam kapitaliserings-

faktor.

Det tilfeyes at retten har vurdert om utnyttelse
til eventuell dyrking av skogrunn som nevnt vil betinge en
sterre verdi for grunneierne, men har funnet at det ikke vil
vere tilfelle for noen av eiendommene.

Ifelge de almindelige skjennsforutsetningers pkt.
3.2. overtar kemmunen arealene med pastdende skog safremt intet
annet er anfert nedenfor uncer de enkelte takstnummere. Erstat-
nignen for skogsvirke er da fastsatt s®rskilt pd grunnlag av
nettoverdien for grunneieren pd rot ved skjennets avhjemling
eller det tidligere tidspunkt da kommunen har tiltratt besid-
delsen av grunnen ifmlge de spesielle skjsnnsforutsetninger.

Hvor grurnneieren vil heogge selv, beholder vedkom-

mende selv det hogne trevirke.

I enkelte tilfelle er tidligere hogget av vei-
vesenet eller grunneieren og oppgjer fer skogsvirket foretatt.

1 alle tilfelle hvor pastaende skog er hogget

eller skal hogges har retten tatt hensyn til tap ved at ikke
hogstmoden skog er avvirket eller m4 avvirkes og tilkjent ulem-

peserstatning herfor,
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11. l2.

: 2 ST r B, Bemerkninger angdende de enkelte takstnummere.
Ulempeserstatning er videre tilkjent hvor wvanskelig-

gjort drift av eiendommene eller andre forhold medferer skade Uet er nedenfor for hvert takstnummer angitt hvilke

eller ulempe av ekonamisk betydning. skader og ulemper av skonomisk betydning retten har funnet &

foreligge og tilkjent erstatnin; for. For ikke nevnte poster

pafares det etter rettens mening ikke skader eller ulemper

13 Etter ekspropriasjonserstatningsloven av 23 januar som er gjenstand for erstatning.

1973 § 11 skal til grunn for erstatningsfastsettelsen legges Overenstemmende med de almindelige skjennsfarutset-

det tidspunkt da skjennet holdes, dog slik at hvis ekspropri- ningers pkt. 3.1.A. har saksekeren for hvert enkelt takstnummez

asjonen er iverksatt far den tid, skal verdien pd tiltredel- gitt forelebig oppgave over sterrelsen av de arealer som erveIwt
sestidspunktet legges til grunn. Denne bestemmelse er i sam- idet forutsetningen er at endelig oppmaling ferst skal skje ndz

svar med tidligere gjeldende rett, jfr. heyesterettsdommer veianlegget er ferdig. Retten gdr imidlertid ut fra at avstdel-

1 R¢. 1970 s, 192 flg. og Rt. 1970 s. 983 flg. sen minimalt omfatter de arealer som er oppgitt og at de saksek’

I cet foreliggende tilfelle er forholdet at arbei- derfor har krav pA oppgjar for disse. Den oppmdling som senete
det med utvidelsen og omleggingen av veien har foregétt en | skezl foretas vil derfor bare ta sikte pad & konstatere om det

tid. Deler av veianlegget er ferdig og gjenstand for trafikk. ferdige veianlegg beslaglegger sterre arealer enn oppgitt slik

Andre deler er under opparbeidelse og for resten av streknin- at de saksekte har krav pd tilleggserstatning derfor.

gen er arbeidet ikke pabegynt. Hetten undlater ikke & peke p4 at veianlegjget er

De tidspunkter da besiddelsen av grunnen tidligere ferdig forbi enkelte takstnummere. Oet hadde de vart rimelig

er tiltrdtt er angitt nedenfor under vedkommende takstnummere og hensiktsmessig om saksekeren i disse tilfeller hadde fore-

og prisniviet pa disse tidspunkter lagt til grunn for fast- tatt oppmaling slix at retten p& grunnlag derav kunne fastsett:

settelsen av erstatningen. For de evrige takstnummere hvor den en“elige erstatning.
besiddelsen ikke er tiltrdtt =r bygget pa prisnivaet ved i forbindelse med de almindelige skjennsforutset-
sk jennets avhjemling. ningers pkt. 3.1.B. bemerkes at de arealer gkogsmark og dyrket

ifelge loven av 26 januar 1973 § 11 , jfr. hayeste- r mark sem avstis fra de enkelte takstnummere til dels er av faor
rattsdommer i Rt. 1970 s. 193 flg. og Rt. 1970 s. 943 flg. | skjellig kvalitet og verdi. Det er imidlertid ikke mulig for
skal det ved erstatningsansettelsen tas hensyn til tap som retten med noen grad av sikkerhet & angi grensene for ulike
fmlger av at s«rstatningsutbetalingen helt eller delvis skjer markslan m.v. slik Sakaakaren ber om. Det hadde derfor stier
nd4 e+t seners tidspunkt enr tiltrecuelsen, Herom henvises til rettens mening vert mest hensiktsmessig & fastsette samlet
det sem er anfert neaenfor under avsnitt Iv, erstatningrbelap for de forskjellige kategorier grunn som

avstis fra de enkelte takstnummere. NAr imidlertid saksekeren
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13.

har esnsket grurnerstatningen {astsatt pr. m2 og de sakzekte
ikke har fremsatt innsigelse mot dette, har retten funnet &
burfe etterkomme det fremsatte anske. Som forholdet ligger a
har det dog vart nedvendig & fastsette en gjennomsnittspris
PL. m2 for de forskjellige kategorier grunn som er oppgitt w
de enkelte takstnummere. Ved anvendelsen aw demne gjennomsni
pris vil de saksekte f& full erstatning for grunnens verdi w
sk junnets avhjemling eller det tidligere tidspunkt da kommum
har tiltratt besiddelsen hvor dette er angitt under de enkel

takstnummere.

Takstnr. 1

Gnr. 7 bnr. 17 i Evje g Hornnes
tierer Kjell Uleberg, (ldd Uleberg ng Liv Spenbherg
Grunnen tatt i besiddelse 1 mars 1981

Spesiell! skjennsforutsetning:

Avstar 30 a’ =kogsmark.

Retten temerker:

lle sakuekie har hogget selwv.

Rettens avgierelse:

DASVANNSDALEN 131

Erstatning for skogsmark kr. 1,50 pr. n2

Takstnr, 2

Gnr. 7 Bnr. 1 i Evje og Hornnzs

Eier: Gecrg bBjarndal

Grunnen tatt i besiddelse )1 mars 1981,

Spesielle skimrnnsforutsetninger:

el
a. Avstadr 290 m" dyrket mark.
2
il m~ skcngsmark

b, Avkjersel ved pel 20600 rnord

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/100897/93
Attesteringstidspunkt 2026-09-21 10:19

IR

ligavk jersel ved pel 1770 nerd.
iftsavkjersler ved

:1 1650 nord

1 1700 syd

el 1640 syd

el 2000 syd

bem=rker:

Veivesenet har heggst, men han har fatt oppgjer for

tens avgjerelse:

l, (Grunnerstatning for:
a., Dyrket mark kr., 7,- pr..nz.
b. Skogemark kr. 1,50 pr. mz.
2./ Ulempeserstatning for vanskeligere adkemst og for tidlig

hogst kr., 2.200,-.

Gpr. 7 bnr. 22 og 40 i Evje eg Hornnes
Eher: Knut Kallhovd
Grunnen tatt i besiddelse 1 mars 1581.

pesielle skipnnsforutsetninger:

. Avstar 315 m? dyrket mark
"380 .m?2 skogsmark
65 m? hagegrunn
h. Avkjmrsel ved pel 22Ul noic
c. Uriftsavkjersler ved:
el 2000 nord

Pel 2070 nord

Side 15 av 54
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r
15.

Hettens avgjerelse:

Grunnerstatning for:
a. Dyrket mark kr. 7,- pr. mz
b. Skogsmark kr. 1,50 pr. m2

c. Hagegrunn kr. 15,- pr. nz

Takstnr., 4

Gnr. T bnr. 23 i Evje og Hornnes.
Eier: Lars Larsen

Grunnen tatt i besiddelse 1 mars

Spesielle skjennsforutsetninger:

a. Avstdr 275 rn2 dyrket mark.
b, Avkjersel ved pel 2200 syd.

Rettens avgijerelse:

Takstnr, 5
Gnr. 8 bnr, B i1 Evje og Hornnes

Eier: (Ulav Arne GreiiLreokk.

Spesielle skiannsforutsetninger:

a. Avstar:

1145 m2 dyrket mark

2
tilsammen 19345 m~ skogsmark

b. Avkjersel ved pel Z78C nord.

DASVANNSDALEN 131

1. Grunnerstatning for dyrket mark kr.

2. Ulempeserstatning for hogst aw epletrer kr.

Grunnen tatt i besiddelse 1 mars 1981.

Side 16 av 54

18845 m2 skagsmark + 500 "2 estra areal ved skj=ring,
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Pel
Pel
Pel
Pel
Pel
Pel
Pel
Pel
Pel
Pel
Pel
Pel

Fel

ges

Retten

la.

c. llriftsavkjersler ved:

2270 nord.

2290 syd

2400 syd

2500 syd og nord.
2540 nord

2700 syd

3060 syd

3140 syd

3390 nord

3700 nord

3950 nord og syd
4500 nord og syd

4760 syd

d., Veivesenet omlegger &pen greft - gjennom de fyllmasser som
veivesenet har pafylt- slik at vann som kommer ut av stikk-

rennene gjennom veien kan bli fert ut i elvem. Grefter anleg-

etter korteste ctrase frem til elven. Fremtidig vedlike-

hold er veivesenet og knmmunen uvedkommende,

bemerker:

seduse

ning hvorfar det areal skagsmark som skal erstattes etter u2

Det er opplyst at veivesenet p& et areal av skogsmar-

3
ken ca. 3000 m2 har uttatt og.benyttet til veianlegget ca. 2000 m»

fylimasse samt hegget pastdende trazr. Herfor gis s=rskilt erstat-

res til 16345% mg. Cm hogst av trevirket p2 dette areal =r

rufet s=iskilt avtale.

fetlens avgierelse:

o
T

[
oy

1. Grunnerstatning

for:

Eyrket mark kKr. T,- pr. mg.

Skogemark kr. 1,10 pr. m

PROAKTIV.NO
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lT’

2. Erstatning for fyllmasse kr. 16.00C0,-.

3. Erstatning fer hogget trevirke kr. 1.000,-.

4, Ulempeserstatning for edelagt 400 m nettinggjerde, stikkrenne
med kum, 1/4 dekar dyrket mark sem er blitt uten verdi, 2 vela

teplasser edelagt ng for tidlig hogst kr. 18.000,-.

Takstnz, &

Gnr. 8 bnr. 8 bnr. 26 i Evje og Hornnes
Eier: MNdd Robstac

Spesielle skijennsforutsetninger:

a. Avstdr ingen grunn.

b. Avkjersel ved pel 2320 syd.

Rettens avgierelse:

Ingen erstatning.

Takstnr, T
tinr, 8 bnr. 11, 1%, 20 og 21 i Evje og Hornnes
Eier: Karl Kallhovd

Spesielle skiannsforutsetninger:

a. Rvstd3r ingen grunn,
b, Avkiersel ved pel 2790 syd.

Fettens avgjcrelse:

Ingen erstatning.

Takstnr. B.

Grnr. B bnr. 6 i Evje og Hornnes.
Eier: Eivind Ribe
Grunnen tatt i Lesiddelse 1 mars 1581

Spesielle skijannsforut=etningsr:

s 4
a. Avstar 415 m’ skogsmark

5. Avkjorsel ved pel 2HEU nord.

= Kartverket

|
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€. Uriftsavkjersler ved:
Pel 2970 nord og sycd
Pel 3280 syd

Retten bemerker:

Det er opplyst at saksekte har hogget selw.

Rettens avgjerelse:

1. Grunnerstatning for skogsmark kr. 1,50 pr. n2.
2. Ulempeserstatning vedkommende flytting av garasje og for

tidli; hogst kr. 4.600,-.

Takstnr, 95

Gnr. 8 bnr, 4 i Evje og Hornnes
Eier: Ulav €. Kallhovd

Spesielle skiennsforutsetninger:

a. Awstar 40 mz dyrket mark
8145 m2 skogsmark

. Avkjmrsel ved pel 3150 nord.
c. Driftsavkjersler ved:

Pel 2970 nord

Pel 6200 nord og syd

Pel 6360 nord

Pel 6190 syd

Pel 6440 nord

Rettens avgjerelse:

1. Grunnerstatning for:
lyrket mark kr. 7,- pr. m2
e
Skogsmark kr. 1,20 pr. m°.

2. Erstatning for trevirke kr. 37.500,-.

3, Ulempeserstatning vedkommends for tidlig hogst 2.00uU,-.

PROAKTIV.NO
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15.

Takstnr. 10
Gnr. 8 bnr. 9 i Evje og Hornnes
Eier: Marit Steylen Wiik
Spesielle skijennsforutsetninger:
a. Avstdr 75 mz dyrket mark
. 1230 m2 skogmark
b. Boligavk jersel ved pel 4320 nord

Retten bemerker:

Det er mpplyst at saksekte har hogget selv.

Rettens avgjerelse:

l. Grunnerstatning for:
Dyrket mark kr. 7,- pr. .,
Skogsmark kr. 1,20 pr. mz.

2. Ulempeserstatning vedkommence 0,5 dekar skogsmark som blir
liggende mellom gammel og ny vei samt for tidlig hogst kr.

2,300~

Takstnr, 11

Gnr., 8 bnr. 4 bnr, 14

Eier: Heidun Hrandsdal
Spesielle skiennsforutsetininger:

s ;
a. Avstar 59U m~ dyrket mark.

b. Avkjersel ved pel 4310 nord

Rettens avgjerelse:

l. Grunnerstatning for dyrket mark kr. 7,- pr. mz.
2. .lempeserstatning vedkommende ca. 1/4 dekar dyrket mark som

blir liggende mellom gammel og ny vei kr. 1.500,-.

Attestert kopi av dok.nr. 1983/100897/93

B Kartverket 0 teringstidspunkt 2026-09-21 10:19

20.

Takstnr. 12
Gnr. B8 bnr., 10 i Evje oqg Hornnes
Eier: Anders Kallhovd

Spesielle skjennsforutsetninges:

a. Aestar w0 mz dyrket mark
b. Avkjersel ved pel 4940 nord.

Mettens avgierelse:

Grunnerstatning for dyrket mark kr. 7,- pr. mz.

Takstnr, 13
Gnr, B8 bnr. 14 i Evje og fdornnes
Eier: Bjerg Uovland

Spesielle skisnnsforutsetninger:

- pr )
a. Avstar 50 m“ dyrket mark.
b. Avkjerse)l ved pel 5010 nord

Hettens avngjerelse:

Grunnerstatning for dyrket mark kr. f,- pr. m°-,

Takstnr., 14
Gnr. 8 bnr. 13 i Evje og Hornnes
Eier: Kjell {ve Kallhovd

Spesielle skimnnsforutsetnii.qer:

a. Avstar 245 m“ ayrket mark.
b. Avkjersel ved pel 5110 ncrd,

Hettens avgjerelse:

1. brunnerstatning for dyrket mark kr. 7,- pr. mé.

2. Ulempeserstatning vedkemmende f lytting av gjerae kr.

Side 21 av 54

1.000,-.
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22.

lakstnzr, 15

Rettens avgjarelse:

anr, 8 bnr. 1 i Evje og Hernnes 2
1, Grunnerstatning for skegsmark kr. 1,- pr. m

Lier: Anna Kallhovd Aaberget

2. Erstatning for trevirke kr. 43.200,-.
bpesielle skjennsforutsetninger:

5 3. Ulempeserstatning vedkommende vanskeliggjorte driftsforhold
8., Avstar 10230 m  skogsmark

g for tidlig hogst kr. 4.700,-.

=]

b, Gammel vei tilkobles ved pel 5250 syd

c. Driftsavkjersler ved: Jakstnr. 16 b

Pel 6600 syd Gnr.| 9 bnr., 33 i Evje og Hornnes
Fel 5880 nord Eiere: Magne Mallen og Gunstein Uleberg Mallen

Fel 5690 nord eqg syd

Sgeaiell skijennsforutsetning:

Pel 5340 nord m/paralell driftsvei over bekken. Avstar 1965 m2 skogsmark

Rettens avgjerelse: Rettlens avgijerelse:

! 2 ¥
l. Grunnerstatning fer skogsmark kr. 1,25 pr. m-. 1. Jrunnerstatning for skogsmark kr. 0,90 pr. m£.

2. Erstatning for trevirke kr. 30.000,-. 2. Hrstatning for trevirke kr. 8.700,-

3. Ulempeserstatning vedkommende for tidlig hogst kr. 6.000,-.

Takgtnr. 17

Takstnr. 16 a

anrd 9 bnr. 13 i Evje ag horanes
Gnr. 9 bnr. 23 i Evje og Hornnes

tief: Jon (iav Uleberg
Eiere: Magne Mellen, Gunstein Uleberg Mellen eg Gunnar Kjell Mgllen

Spegie.ie Lt jernsforutsetninger:

Spesielle skiennsforutsetninger:

: 2
2 a, Avstar 1015 m skogsmark.,.
a, Avstdr 12440 m“ skogsmark

b, Avkjersel ved pel 7920 nord.
b. Gammel vei t:lkobles vad pel T4U0 syd

c. Becligavkjersel ved pel 7670 nord
c. llriftsavkjersler ved:

Pel 6600 o d. fivkjersel garasje ved pel 7750 nerc.

e sy

Pel 5680 mord ag syd Rettens avgjmrelse: :

Pel 6940 syd l. |Grunnerstatning for skogsmark kr. 1,10 pr. m°,

Pel 6560 nordg 2.|Erstatning for trevirke kr. 175,-

F : J.|Ulempeserstatning vodkor iende gammel sag og for tidlig hogst
Pel TOBS syd

ke 4LTHH,~.
Pel 7210 nord

Pel 7300 syd

d. Avkjersel til garasje ved pel 7750 mord
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23.

Jakstnr. 18
Gnr. 9 bnr. 8 i Evje og Hornnes
Eier: Salve Arild Uleberg

Spesielle sk jennsforutsetninger:

a. Avstadr 210 m? dyrket mark
1535 m? skogsmark
b. Avkjersel ved pel 8230 nerd.
c. liriftsavkjersel ved pel 7620 syd- felles med takstnr. 19
d. Uriftsavkjersel ved pel TB20 syd
e. Uriftsavkjarsel ved pel 9030 nord pad takstnr. Z1.
f. Driftsavkjersel ved pel 9860 nord pa takstnr. 26.

g. Vannrer for jordvanning ved pel 8140

hetten temerker:

Det er opplyst at arealet dyrket mark er noe sterre
ay arealet skagsrark noe mindre enn angitt 1 skjennsforutset-

ningenes pkt. a.

Het+tens avgjarelse:

1. Grunnerustatning for:
e 2
Jyrket mack kr. T,- pr. m .
o i 2
Skogsmark kr. l,- pr. m .
2. Erstatning for trevirke kr. 2.800,-.

3, Ulempeserstatning icr sdvidt angdr for tidlig hogst

kr, Z.000,-.

Side 24 av 54 = Kartverket
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24,
Takstnr. 19
Gnr. 9 bnr. 11 i Evje og Hernnes
Eier: Einar Uleberg
Spesielle skjennsforutsetninger:
a. Avstar ingen grumn.
b. Avkjersel wved pel 7920 mord
€. Uriftsavkjersel ved pel 7620 syd- felles med takstnr. 18
d., Driftsavkjersel ved pel 8070 nord
Rettens avgjerelse:
Ingen erstatning.
Takstnr. 20
Grenaehus v/ Aslaug Nes
Spesielle skjennsforutsetninger:
a. Avstar 315 m° grunn,
b. Avkjarsel som fer,
c. Ny veikant blir minimum 3 meter fra husets grunnmur.
Retten bemerker:
Uet are=al scm avstas er sn del av tomten rmellcm grende-
huset og weien. iet takseres pad grunnlag av omsetningsverdien
socm tomtegrunn.
Hettens avgierelse:
1, brunnerstatning kr. 15,- pr. md.
2. lilempeserstatning far reduksjon av gjenvarende eiendoms
verdi kr. 1.000,-.
PROAKTIV.NO

131



~ Kartverket - riestertkopl av dokunr. 1983/100897/93 Side 26 av 54 N Cartverkep | Attestertkopi av dok.nr. 1983/100897/93 Side 27 av 54
B Attesteringstidspunkt 2026-09-21 10:19 B Attesteringstidspunkt 2026-09-21 10:19
25, Z6.

Tgkstnr, 21 i Takstnr. 23

Ghr. 9 bnr. 24 i Evje og Hornnes Gneg, 9 bnr. 25 i Evje ag Hornnes

Efer: Olav K. Ulsbess Eiere: Gunstein Fidjestel oag Tor Olav Aas

Spesielle skjennsforutsetninger: ; Spesielle skjennsforutsetninger:

al Avstar 1075 m2 skogsmark. a.| Avstadr 690 m? skagsmark.

bl Avkjersel ved pe} 8230 nard . b.| GAdrdsvei ved pel 9090 syd.

ck Driftsavkjersel ved pel B720 nord .

de Driftsavkjersel ved pel 9050 nord- felles med takstnr. 18. 1J Grumnerstatning for skogsmark kr. 0,90 pr. '2.

e. Driftsavkjersel ved pel 8980 syd - felles med takstnr. 22 2 Erstatning for trevirke kr. 4.900,-.

BRettens avgierelse: 34 Ulempeserstatning vedkommende for tidlig hogst kr. 300,-.

1}, Grunnerstatning for skogsmark kr. 0,90 pr. nz.
2l Erstatning for trevirke kr. 4.500,-. Takstnr. 24
3| lLUlempeserstatning vedkommenoe for t idlig hogst kr. 6&00,-. Gpr. 9 bnr. 10 i Evje og Hornnes.

Eper: 5ofie Rundal

Tlgkstnr, 22 ! Gbirunnen tatt i besiddelse ! februar 1582

@Gnr. 9 bnr. 17 i Evje og Hornnes Ypesielle skijennsforutsetninger:

flier: Laura Uleberg d. Avstdr 3755 m2 skogsmarhk.

Gpesielle skijennsforutsetninger: B. Driftsavkjursel ved:

d. Avstlr 1475 m2 skogsmark. Fel 9490 nord

H. Sriftsavkjersel ved pel B700 syd. Pel 9610 syd

d. driftsavkjersel ved pel BYH0 syd- felles med takstnr. 21 Hetten bemerker:

Het“en bemerker: Yed en feil er skjennsbegj=ringen og berammelse av saken
Skogem pa det areal som avstds, bestdr vesentlig av yngre ikke blitt forkynt for saksekte som ikke har mett eller samtyk-

Bjerkeskog isprengt noe eldre furu. Saksekte vil selv hogge bjer- ket i at skjenn blir avsagt. For dette takstnummer m& derfor

keskogen, mens furutrerne blir hogget av veivesenet. skjennet utsettes.

Rettens avgisrelse: Hettens avgjmrelse:

|, Grunnerstatning for skogsmark kr. 0,90 pr. nz. ._ Skjennet utsettes,

P. Erstatning for furu kr. 680,.-.

. Ulempeserstatning vedkommende for tidlig hogst av béde furu

oy bjerk kr, 800,.-.
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27 . 28,
Takstnr., 25 Takstnr, 2T

Lve. 30 boaxs 2 3 Evje ug Hornnes Gnr, 10 bnr, 1 i Evje og Hornnes

Eier: Asmund Uisvatn Eier: Kristian D&svatn

Grunnen tatt i besiddelse 1 januar 1979

Spesielle skjannsforutsetninger:

a. Avstlr 10 mz dyrket mark. Spesielle skijennsforutsetninger:
b. Lriftsvei ved pel Y860 syd. a. Avstér:

2
c. Gammel og ny fylkesvei kobles sammen ved pel 10080 L o

Hetten bemerker: 2035 m2 skogsmark

En annen parsell av denne eiendom er behandlet b. HDriftsavkjersler ved:

under takstnr. 29. Pel 10240 nord

Pel 10360 nord

Rettens avgjerelse: Pel 10500 syd
1. Grunnerstatning for dyrket mark kr. 7,- pr. m2. Pel 10710 syd- felles med takstnr. 26
2. Ulempeserstatning vedkommende f iytting av gjerde kr. 600,-. Hetten bemerker:

ol tiendommean og takstnr. 28 nar felles opplagsplass pd takstne.

Takstnr, 26 e ; [ i i i
stnr, 2 . &, tor en annen parsell av eiesndommen henvises til! taktnr. 30.

onr. 10 bur, 9 i Evje cg Hornnes

Rettens avgjerelse:

tiere: Gunnar Abusdal, Vidar Abuscal, Knut Abusdal og Ingebjerg = : =
1. brunnerstatning for:

Hey Hamstad. 2
= ; 7
yrket mark kr. 7.- pr. m-,

Grunnen tatt i besiddelse 1 januar 1979. 2
Skogsmark kr. 0.90 pr. m-.

“pesielle skionnsforutsetninger:

3 2. Erstatning for trevirke kr. 6.400,-.
a. Avstar TH50 m~ skogsmark ( frem til broen ). . X :
3. Ulempeserstatning for recusert verdi av opplagsplassen pé&

“1¢3

Lo takstnr. =25 kr. 750,-.
c. Uriftsvei ved pel 9780 syd o

b. llriftsvei ved p=1 10710 syd- felles med takstnr. 27

4, Ulempeserstatning for flytting av 45 m. gjerde og for tidlig

Hettens avgjerelse: hagst kr. 2.400,-.

1. Grunnerstatning for skogsmark kr. 0,70 pr. m2.
Takstnr, 24

2. Erstatning for trevirke kr. 18,500,-.
g y d
Gnr. U bnr. 4 i Evje og hornres
f£iere: Marit !ngeborg Gartha, Tone Marie Gartiha og Olav
Abusidal LGartha.

Grunnen tatt i hesiddelse 1 Jjanuwar 1U8Z2.
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29.

Spesielle skijennsforutsetninger:

b.

Avstar 4030 m2 skogsmark.
Iriftsavkjersler ved:
Pel 1190 nord og syd

Pel 1210 syd

Retten bemerker:

Det er opplyst at eiendemmen og takstnr. 27 har felles

a6
A7

opplagsplass pa takstnr. -25. Ved en feil er skjennsbegj=ringen og

ber
ell

Ret

pmmelsen ikke blitt forkynt for de saksakte som ikke har mett

Lr samtykket i at skjemn blir avsagt. Skjennet utsettes derfor.

tens avgisrelse:

Sk j

anet utsettes,

kstnr. 29

F. 10 bnr. 2 i tvjs og Hornnes

ipr: nsmund Uaswvatn

jEFsiellE sk j@enn=tforuts=tninger:

.

Avstar 3U0 m® dyrket mark
1805 m? sr.aogsmark
Avk jerszal ved:

Pel 1243] sgd

Fel 12558 syd

Pel 1268 syd
i'riftsavkjersler ved:

Fel 1220 =34

Fel 1258 syd

Fal 1252 ncrd
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30.

Retten bemerker:
En annen parsell! av eiendommen er behandlet under
kstnr. 25.

Rettens awgjerelse:

Y. Grunnerstatning for:

Dyrkei mark kr. 7,- pr. m2.

Skogsmark kr. 0,%0 pr. m”,
2. Erstatning for trevirke kr. 20,-.

i. Ulempeserstatring vedkommende for tidlig hogst kr. 1.000,-.

Jakstnr. 30

anr. 10 bnr. 1 i Evje og Hornnes.

Eier: Kristian Ddsvatn

irunnen tatt i besiddelse 1 januar 1975

Spesiel.a skjennsforutsetninger:

a. AvstAr 9300 m® skogsmark

b. Avkjarsel til eg fra sagbruk ved pel 1336 ast
Ce Il 2ftsyeier ved:

Fel 1290 vest

Fel 14330 vest

Pel 1344 west

Fel 1345 vest

Pl 1440 vest

Hetten bemerker:

Skogen er tidligere hogget. En annen parsell av eien-

dommen er behandlet under taksinr. 27.

Rettens avgjerelse:

: 5 2
1. @arunnerstatning for skogsmark kr. 0,90 pr. m .

Z. lempeserstatning vedkommende for tidliig hogst kr, 1.000,-.
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33,
3iz.

Tdkstnr., 31

GAr. 21 bnr. 12 i Evje og Harnnes

Saksekte har hogget selv.
Eier: Asulv Hannaas

Rettens avgijerelse:

Grunnen tatt i besiddelse 1 desember 1973 :
Y4 Grunnerstatning for:

w

Spesielle skijennsforutsetninger:

Dyrket mark kr. T7,- pr. mz.

w

. Avstar 5 m2 grunn. 2
Skogsmark kr. 1,10 pr. m",

<8

. Avkjersel ved pel 1446 pgst

Sagtomt kr. 10,- pr. mz.
etten bemerker:

24 Ulempeserstatning vedkommende for tidlig hogst, vanskeligere
Den grunn som avstds er del av adkomstvei til hyttetomt

drift av skogen og redusert wverdi av gjenverende sagtomt
f#g takseres etter omsetningsveidrien.

kr. 8.000,-.
Hettens awgjerelse:

. bruanerstatning kr. 10,- pr. ", Takstnz. 33.

Gnhr. 11 bnr. 1 i Evje og Hornnes

lakstnr. 32 . Elier: Olav A. Uleberg
Gnr. X1 bnr. S5 i Evje og Hornnes. Qrunnen tatt i besiddelse 1 januar 1978
Fier: Thomas Hannaas Ypesielle skijennsforutsetninger:
Grunnen tatt i besiddelse T desember 14973, #. Awvstar 285 mgdyrket mark
Spesielle skijannsforuisetninger: 765 mz skogsmark.
a. Avstadr 415 m? dyrket mark b. Avkjersel ved pel 1586 aest
3880 m? skogsmark . Briftsveier ved:
40 l\l'l2 sagtomt Pel 1618 ast
h. Avkjersel vea pel 15H4 vest Pel 1630 vest
c. Avkjersel til og fra sagbruk ved pel 1680 vest. P=1 1588 @st og vest
d. Driftsavkjemrsler ved: Hetten bemerker:
Pel 1573 vest jkogen er tidiigere hogget. Under befaringen ble applyst

. g 2 1 i}
ST AL et at wvan ta veivesenets stikkrenne renner ut over dyrket mark

PeT ASE0 vest N i grensen med takstnr. 34 og volder skade p& marken.

Pel 1565 est
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33.

RHettens avgjerelse:

Y. Grunnerstatning for:

Dyrket mark ( inkl. hage ) kr. 8,- pr. m.

Skogsmark kr. 0,90 pr. m2.

4. Ulénpeaerstatning vedkommende vannskade pa dyrket mark og

for tidlig hogst kr. 2.300,-.

lakstnr., 34

Gnr. 1) bpr., 6 og 9 i Evje og Hornnes
Bier Ulav Heggland

hrunnen tatt i besiddelse 1 januar 1Y76.

i Spesielle skjennsforutsetninger:

D
b, Avstdr 230 m° dyrket mark.
: 2
YS m~ sagicmt
b. Avkjmrsel vea pel 14601 vest
:» Avkjers.l ti. ny fra sagiomt ved pel 1607 est.

H., liriftsvei ved pel 1604 ast.

Retten bemerker:

iUnder befaringen Sle opplyst at vann fra veivesenets
stikkrenne renner ut cver dyrket mark i grensen med takstnr. 33
.7 volder skade pa marken.

Rettens avgjerelse:

1. Grunnerstatnirng for:

vyrket mark kr. 7,- pr. mg.

dSagtomt kr. lU,- pr. m-,
2. Ulempaserstatning wedkamnende vannskade pa dyrket mark og
redusert veraoi av jienvarende sagtomt kr., 3.800,-.
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4.

IIV. Forfallstid for og renter av erstatningsbelepene.

Som antert foran under Ill A nr. & skal det ved erstat-
ningsfastsettelsen tas hensyn til tap som felger av at utbetalin-
gen av erstatningen skjer pd et senere tidspunkt emn tiltredingen
av besiddelsen, COverenstemmende med pkt.4 Aii de almindelige
skjennsforutsetninger blir rente & betale fra de tiltredelses-
tidspunkter som er nevnt under takstnr. 1, 2, 3, 4, 5, 8, 24,

6, 27, 28, 30, 31, 32, 33 og 34 frem til skjennets avhjemling.
Alle forhold tatt i betraktming finner retten at rentesatsen

bar settes ti)! B % p.a. Denne rente wil etter rettens mening
dekxe det tap sem eierne av disse eiendommer har lidt ved at
petalingen av det belep de tilkammer ferst finner sted pa ct

senere tidspunkt enn tiltredingen. Noe tap ut over det som denne

forutsetninger blir fra skjmannets avhjemling til betaling skjer
4 betale 15 % rente p.a. av samtlige erstatningsbelep, for de
toran nevnte takstnummere inklusive den fastsatte rente fra til-

tredelsestidsounktet til skjennets avhjemling.

V. Umkaostningene ved voldgiftsskjamnet

Evje cg Ho:nnes kommune tilpiiktes & betale utgif-
tene ti¥ voldgiftsretten etter sarskilt rastsettelse.

[ngen av de saksekte har pastatt sig tilkjent saks-
omkostninger og noe grunnlag for & tilkjenne dem saksomkostminger

foreligger ikke.
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35.

VI. Skjennsslutning:

1.

2.

DASVANNSDALEN 131

A.L.Gullestad Llav Try

Skjennet utsettes for takstnr. 24 og 28.

Full erstatnimg til de ewrige s aksekte fastsettes til de
under III B nevnte belep med tillegg av renter som anfert
under .1V,

Evje og Harnnes kommune betaler utgiftene til voldgiftsret-
ten etter s=rskilt fastsettelse av retten.
Oppfyllelsefristen er 2 uker fra forkyndelsem av voldgifts-

skjmnnet.

Voldgiftsskjennet ble opplest. Bare rettens medlemmer

var til stede.

Retten hevet.

-

£ 8/;?%;7 /1£7 ot Q;;-;TT://

Torleiv Repstad

b o g, ks
ADVOKATFIRMAET

QSLEEQRJd .(_UL?f—f'3ﬁ3TﬂUP
B =V
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Vaoldgif+tss k jenn

( Tillegg til voldgiftsskjenn avsagt 21 desember 1982 )

Rr 1983 den 28 februar ble voldgiftsrett holdt i Gjensidige
Norsk Skadeforsikrings kontor i Kristiansand S.
Rettens formann: Justitiarius A.L.Gullestad, Kristiansand S.
Skjennsmenn: 1, G&rdbruker Hlav Try, Segne
2. Gardbruker Torleiv Repstad, Segne
Saksekrer: Evje og Hornnes kommune v/ ordfereren, Evje
Prosessfullmektig: Heyesterettsadvokat Helge Tofte, Kristiansand 3.
Saksekt: Grunneiere og rettighetshavere som bereres av utvidelse
og omlegging av Fylkesvei 6Y-1-732 parsell l&snes -
Vest-Agder grense.
Saken gjelder: Voldgiftsskjenn til fastsettelse av erstatning
for avtdelse av grunn og rettigheter som m& erver-
veés for utvidelse og delvis omlegging av fylkes-—
veien p& nevnte strekning. Tillegg til voldgifts-
skjenn avsagt 21 desember 1982,

Til stede: Bare rettens medlemmer.

Etter foretatt r&dslagning og stemmegiving for lukkede

derer ble for &pne derer avsagt slikt enstemmig

Voldgiftsskimman:

I. lnnledning.

Mellom Evje og Hornnes kommune p& wegne av Aust-Agder
fylke v/ fylkesutvalget og de grunneiere samt rettighetshavere
som bereres av utvidelse og omlegging av Fylkesvei 69-1-732
parsell Désnes- Vest-Agder grense er tidligere til forskjellige

tidspunkter inngitt sé&lydende avtale:

PROAKTIV.NO
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2.
%
!
i 1 T henhold til avtalens pkt. 3 har socrenskriveren i Setesceal
I |[forbindcise med omlegging av fylkesvep 65-1-732 parsell . : : ; :
i i BEME L AeREeS i P s oppnevnt felgende voldgiftsrett til med endelig og binnende virk-
Ddsnes - Vest-Agder grense avgir grunneieren ngdvendig grunn
| ( i i 3 i -
& til veianlegget etter de planer vegvesenet endelig mtte f ning a fastsette den erstatning som grunneiere og rettighetsha
bdstemmc. Arbeidet kan pdbegynnes siraks dianne avtale er under- vere har krav pa i anledning omlegging og utvidelse av Fylkes-
tggnet av begge parter. vei 69 p& den i avtalen nevnte strekning:
) Rettens formann: Justitiarius A.L.Gullestad, Kristiansand 5.
5 2 5
Grunnen avgis pd de vilkdr som gjelder ved ckepropriasjon FEJRnrbEsnIL il Blait Teys g
ay grunn for fylkesveger jfr. vegvesenets alminnelige y Gaérdbruker Torleiv Repstad, Segne
) skj¢gnnsforutsetninger. P& vegne av Evje og Hornnes kommune begj=rte hsyesteretts-
3 ) advokat Helge Tofte den 10 august 1982 skjenn holdt. Hovedforhand=-
T|[mangel av minnelig ordning fastsettes erstatninger til ling ble holdt i kommunelokalet i Evje dem 29 september 1982 med
grunneier - med endelig og bindende virkning - av tre per-

etterfelgende befaring samme dag og dagen etter av samtlige takst=
soner 21)e¢ oppnevnt av sorenskriveren i Setesdal. Ved erstatnings- 2
nummere pa& den strekning som foran er nevnt,

utnilingen skal reglene for erstatningsutméling ved ekspropria-
sfon - pa det tidspunktet skij¢gnnet avholdes -~ legges til y Etter at saken var opptatt til avsigelse av skjenn ble det
grunt. av retten oppdaget at eierne av takstnr. 24 og 28 ikke war varslet
hvilket var &rsaken til at de ikke hadde mett. Da voldgiftsskjen-
. L. )
Kbmaunen er fornliktet til & bepjwre skjgnn i s3 rod tid at net ble avsagt 21 desember 1982, ble derfor skjennet utsatt for
ehdelig erstatning kan utbetales senest 5 - fem - ar etter disse takstnummere. Eierne av takstnr. 24 og 28 har imidlertid
) o . s = . =

P Arisadat Svar sisndcnion i pebedynt. Ersistaingan Soe ) senere skriftlig samtykket i at voldgiftsretten med endelig og
fhller dog under ingen omstendigheter til betaling fér anleggs-

. & i s i irkni fastsetter d 1 i de ti nmer -
abbeidene over eiendommen er endelig aveluttet. binnende virkning fastsetter den erstatning de tilkemmer p& grunn
Av erstatningen betales renter fra tidspunktet for arbeidets lag av de opplysninger retten har mottatt og de iaktagelser den

ppbegynnelse over eiendommen op from til betaling flqner sted. har gjort under befaringen av eiendommene, Under henvisnimng til

Har arbeidet over eiendommen begynt til forskjellig tid o L : A A ¥ .
5 di Ymringer som er referert nedenfor under vedkommende

flastsetter skjgnnsretten (jfr. pkt.3) for hvilke belgp og il Gy

firea hvilket tidspunkt renter skal svares. | takstnummere blir derfor tilleggskjenn & avsi for takstnr. 24

Rentefoten fastzcetties ogsd av skjgnnsretten. og 28. I denne forbindelse bemerkes at for begge takstnummere

L
-

foreligger boniteringsoppgave fra herredsskogmester Karl Askland.
For takstnummer 24 foreligger desuten oppgave over det temmer
Dernne aviale kan tinglyses som hefte pd eiendomman, v som mé& hugges, mens det for takstnr. 28 ikke foreligger slik opp-

gave idet saksokte etter det eopplyste tidligere har hogget selv.

1 henhold til en mellom kommunen og eieren av takstnr.
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A L 3
4,
5
29 inngatt overenskomst som er referert nedenfor, wil tillecos-
s«jmnnet desuten omfatte tilfeyelss til det skjenn som ble avsagt
for dette taketnummer den 21 desember 1982.

C. Grunn blir ekspropriert ut til ca. 0,7 meter frd fyl-
N lingsfot/skjeringstopp, likevel slik at grense for
I1. Skjennsforutsetninger. vegomradet ikkje skal trekkjast nazrare vegkant enn
ca. 2,6 meter. Alle mal gjeld horisontale avstandar.

~ De. almindelige skjennsforutsetninger for tilleggsskjennet D. Utanfor vegomradet omfattar ekspro rlas]onen rett
til mellombelse og permanente efge omsinngrep i sam-
svar med det som gdr fram av speSielle skjgnnsfgre-—
setnader, eventuelt med tilvising til kart, profil
og sarskilte oppgdver. Ekspropriasjonen vil dessutan,
i trdd med det som gdr fram av det nemnde materialet,
kunne gjelde:

er de samme som for det. tidligere avsagte skjenn og lyder slik:

*h. Fgresetnadene

A. Skjgnnsfgresetnadene viser det faktiske grunnlaget

) som skjgnnsretten skal byggje pad ved fastsetting av ) - rett til & flytte eksisterande leidningsnett
erstatningar: og leggje nye leidningar, e
- omfanget av eigedomsinngrepet . - pett til a byggje, 1egg]e om og halde ved

. - 5 like private vegar
- den framgangsmaten saksgkjaren nyttar nar r e

han skal rekne ut og betale erstatninga, - erverv av private bruksrettar til bate for

. 3o i ) ) andre enn saksgkjaren.
- del tiltaka saksgkjaren tek pa seg. = $hipred

- dei forholda som skal haldast utanfor skjgnnet. E. Eigedomsinngrepet gjeld 6g for matjord innanfor eks-
Tt : propriasjonsomradet.
Saman med skjgnnsfgresetnadene blir det lagt fram kart, )'
arealoppecdver og liknande materiale. I tillegg til : ' 3. Erstatningsforhold med tilhgyrande reglar
det som er fastsett i skjgnnsfgresetnadene og anna
framlagt materiale som er nemnt ovanfor, tek saksgkjaren 3.1. Fastsetting av_grunnerstatning

ikkje p& seg arbeid eller andre plikter.

A. Saksgkjaren legg fram fgrebelse oppgdver over

kva areal som skal ervervast for kvart takstnum-
= mer, Jjfr. pkt. 2 B cg C 1 f@gresetnadene. Endeleg
oppmdling skjer fgrst nidr anlegget er ferdig.

=

Skignrns fgresetnadene er sett saman av ein allmenn del

og ein spesiell del. Dei spesielle fgresetnadene inne-

) rcld Fa“]egL reglar som g]nld for det enkelte takst- )
n ret. S& langt dei spesielle f¢resetnadone BTy

St!ld med dei allmenne eller med det generclle kart-

materialet som er lagt fram, skal dei spesielle fdre-

setnadene gjelde.

B. Saksgkjaren ber om at skjgnnsretiten,fastset grunn-
erstatning pr. arealeining (dekar/m ) for kvart
takstnummer, spesifisert etter markslag/bonitet/
arealkategori, alt sd langt det trengst av omsyn
til erstatningsoppgjeret. Dersom grensene for
ulike markslag m.v. er usikre, ber saksgkjaren
om at grunnerstatningane blir spesifiserte med

) tilvising til plankartets profilnummer eller pa

annan eintydig mdte.

@)

Saksgkjaren tek atterhald om at han fram til skj¢gnnet
blir avheimla skal ha rett til & endre eller supplere
det materialet som er nemnt ovanfor.

2, Omfanget-av eigedomsinngrepet

A. I tillegg til grunn omfatter eigedomsi?ngrepet gl}e 3.2., Tre og._anndn.vegetasjon
dei rettane som er ngdvendige for bygging, utbetring, vigiein S G O B getasjon
uedlikebal? i dr%ft‘av it S b, Mt i s b = Grunnen blir ekspropriert med pdstdande tre og annan
Y i EfSPPOpPIEEJODStl%taRET' () vegetasjon dersom anna ikkje er fastsett 1 spesielle
skijgnns fgresetnader. Kommnen sprger for bestandsregistréring.

m
op)
5]
3

til-offentlege vegdr blir LPapPOprlert til eige-
dom i samsvar nmed det som er fastsett 1 skjgnnsfgre-

tnadene op vist for skjgnnsretten ved uvtstikking i

' , kArt Toa vegprofil. T tillegg til vecbreidds
~hane, skulder og eventuelt midtdelar) omfattar
somrédet for vegen grunn til grofter., fyllingar,
‘ingar og andre tiltak som er ngdvendige av omsyn
kspropriasjonstiltak.
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3.3. Gjerde.
A. Flytting av gjerde: 4. Oppgjer og rente av erstatningane
I. Dersom saksgkte krev erstatning for flytting A. Nir saksgkjaren tek over rettane sine fgr endeleg
av eksisterande gjerde, avgjer skjgnnsretten erstatningsoppgjer, anten dette skjer etter samtykke
om det framleis er behov for gjerde og fast- fra saksgkte eller lgyve etter oreigningslova § 25,
set erstatning for flyttinga. Frist for flyt- gjeld § 11, tredje setning i lov av 26. januar 1973, nos U4,
ting av gjerde blir gitt i spesielle skjgnns- lov om erstatning ved ekspropriasjon av fast eigedom.
fgresetnader. Dersom gjerdet ikkje er flytt
innan fristen, blir det fjerna av jef ~. : =
som i sg fail’er ;:aneansaar for ggzﬁzgﬁaig- be B. Fra det tidspunkt voldgiftsskjennet foreligger svarer kommunen
riellet. 15 % rente p.a. frem til utbetaling finner sted.
II. Flytting av gjerde etter pkt. Bl fgrer ikkje
) til endringar for det framtidige vedlikehaldet. )
B. Fellesreglar for nytt gjerde og flytting av gjerde: 5. Andre forhold
) I. Nar den eksakte gjerdelengda ikke er klar under 5.1. Avkjgrsler
skjgnnet, ber saksgkjaren om at skjgnnsretten & iy : _ i g 1
fastset gjerdeerstatning pr. l@gpemeter. A. Av¥3¢rsler blir viste 1planar og spesielle
. i skjgnnsfg¢resetnader. Endra bruk av eksister-
' ande eller nye avkjgrsler er avhengig av sar-
) 3.4. Inngrep_som ikkje er permanente ! skilt lgyve.
I spesielle skjgnnsfgresetnader blir det gjort j B. Avkjgrsler blir bygde av vegsjefen. Nar veg-
greie for inngrep utanfor ekspropriasjonsomrdadet | sjefen tek ansvaret for arbeid med tilknytings-
som ikkj)e er permanente, jfr. pkt. 2 D i fgresetnadene. J veg eller liknande, vil dette g& fram av kart
Skjpnnsretten fastset erstatning for slike inngrep | og/eller spesielle skjgnnsfgresetnader.
i samsvar med det som blir péavist.
’ $.2. Leidningar, grgfter m.v.
3.5. Anleggsarbeidet
) 3 A Med mindre anna fglgjer av sarlege vilkar, s¢rgjer
Erstatning for skade og ulempe som kjem av anleggs- saksgkjaren for n@ddvendig omlegging av eksister-
drifta, skal haldast utanfor skjgnnet med mindre ande, lovleg leidningsnett. Dette gjeld mellom
anna er fastsett i dei spesielle skjgnnsfgresetnadene. anna elektriske leidningar, vass- og kloakkleid-
- ningar og grgfter med eventuelle kummar m.v.
3.6. Andre erstatningsforhold | Saksgkjaren sgrgjer for at eksisterande, lov-
C lege. vassleidningar, elekiriske kablar m.v.
Dei erstatningane som skj¢gnnsretten fastset, skal blir lagt i varergyr ved kryssing av vegen,
dekkje alle erstatningspliktige skader og ulemper dersom anna ikkje blir fastsett i spesielle
i samband med ekspropriasjonstiltaket, bortsett fra skjgnnsfgresetnader.
det som klart er halde utanfor skj¢gnnet, anten i !
. : . s s 2 B. Framtidig reparasjon og vedlikehald av leidn-
skj¢gnnsfgresetnadene eller i avgjerda til skjgnns 5 i .
retten. Saleis omfattar erstatningane &g eventuell ingsnett som fell inn under pkt. A, har sak=
skade eller ulempe i samband med stikkings- og méle- s¢kjaren ikkje ansvar for.
1d -4 d ki =i - : . "
AV SRR Ea ln% 0.1 3 : S Reparasjon og vedlikehald av leidningsnettet
v * innanfor vegomrddet kan berre utfgrast etter
lgyve fré vegvesenet.
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A. Kulvertar og stikkrerner gjennom vegen som skal
byggjest/oppretthalcast for_n¢dvendig gjennom-
lgp/bortleiing av vatn frd vegomridet, gar fram
av kart, prof%l m.v., eventuelt supplert med
nazrare utgrelingar 1 spesielle skjgnnsfgreset-
na?er.

~

B. Nar saksgkjaren reknar med at ekspropriasjons-
tiltaket vil fgre til skadeleg endring av vas-
stand og vassfgring utanfor ekspropriasjonsom-
radet, blir det gjort greie for dette i kart
og/eller spesielle skjgnnsfgresetnader. Ut
over det som det er gjort greie for i skjgnns-
fgresetnadene, tek saksgkjaren ikkje pa seg
arbeid med bortleiing av vatn eller vedlikehald-

) : av grgfter og leidningsnett utanfor ekspropria-

) sjonsomradet. " £

I tillegg til disse almindelige skjennsforutsetninger
er det oppstilt spesielle skjennsforutsetninger som er refe-
rert nedenfor under vedkommende takstnummere.

Mot skjennsforutsetningene er ikke fremsatt noen innsi-

gelse fra de saksoktes side.

111. Skjennsgrunner

De skjennsgrunner som voldgiftsskjennet av 21 desember
1982 bygger p&, lyder slik:

" A, Almindelige bemerkninger.

1. Skjennet gjelder ervervelse av grunn og rettigheter for
utvidelse og p& enkelte strekninger omlegging av Fylkesvei
£9-1-732 parsell D&snes- Vest-Agder grense. Parsellens
lengde er ca. 14,5 km,

Den grunn som erverves er for den sterste del skogsmark
og bestar forevrig av dyrket mark bortsett fra enkelte ybe=
tydelige arealer tomte- og hagegrumn.

Z. Det er ikke fremsatt noen innsigelse mot fremme av

skjennet. Retten har ved sin vurdering lagt til grunn de
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9.

mellom partene inngétte avtaler og har videre bygget p& de
foran refererte almindelige skjennsforutsetninger ( jfr. dog
for pkt. 3.1. det som er anfert p4 s. 12 ) og de spesielle fo=~

utsetninger som er referert under de enkelte takstnummere.

"

Retten hers vurdert alle de skader og ulemper som
ekspropriasjonen kan fere med sig %or de saksakfe. Retten

har i deﬁne forbindelse bygget p& hva den selv .ar iakttatt
under befaringen og har forevrig tatt hénsyn til og wvurdert
de foreliggende karter, herredskogmester Karl Asklasnd's opp-
gave over skogbestand, boniterimng mev.. veckommende de arealer
som avstas, Agder Temmermaling's oppgaver over treslagsforde-
ling , antall tr=r, alder og kubikkmasse p& arealene samt
partsforklaringer og anfzrs;e; fra partsrepresentanter og

kommunens prosessfullmektig.,

2. Retten har lagt til grunn at de saksekte i samsvar

med Grunnlovens § 105 har krav p& full erstatning for ekono-
misk skade og ulempe som paferes deres eiendommer eller rettig
heter, innenfor rammen av ekspropriasjonserstatningsloven awv
26 januar 1973 clik denne lovs regler m& forstds etter fore-
liggende rettspraksis, alt for savidt det ikke gjelder skader
m.v, som etter skjennsforutsetningene skal holdes utenfor
skjennet.

Hvcr intet annet uttrykkelig er anfert har
retten regnet med at bruksverdien som ledd i utnyttelse av
eiendommene til jord-. og skogbruk representerer den heyeste
verdi for de s aksekte og lagt dette til grunn for sin vurde-
ring. Det er herunder tatt i betraktning den for de saksekte
mest akonomisk utnyttelse av deres eiendommer og det uten
hensyn til om den enkeltes bruksutevelse hittil har vert sa

rasjonell og regningssvarende som mulig. Hvor investeringer
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etter rettens mening er necvendig for & oppna en mer mskonomisk
utnyttelse enn den som finner sted, er imidlertid hensyn tatt
til de utgif+ter som i tilfelle vil p3lepe.

Sem skoggrunn er taksert foruten grunn h_vnr det
vokser sk;g, ogs& grunn som det vil-vare skonomisk hensikts-
messig & benytte til skogproduksjon og dette vil gi den hoyest®
utnyttelsesverdi. Ved vurderingen av skoggrunn er som grunnlag
og utgangspunkt benyttet en rentefot pad 4 % som kapitaliserings-

faktor.

Net tilfeyes at retten har vurdert om utnyttelse
til eventuell dyrking av skoggrunm som nevnt vil betinge en
sterre verdi for grunneierne, men har funnet at det ikke vil
vere tilfelle for noen av eiendommene.

Ifelge de almindelige skjennsforutsetningers pkt.
3.2. overtar kommunen arealene med p&stdende skog safremt inte
annet er anfart nedenfor uncer de enkelte takstnummere. Ersta%

ningen ¥ or skogsvirke er da fastsatt s=rskilt p& grunnlag av

nettoverdien for grunneieren pd rot ved skjennets avhjemling
eller det tidligere tidspunkt da kommunen har tiltratt besid-
delsen av grunnen ifelge de spesielle skjennsforutsetninger.

Hvor grumneieren vil hegge selv, beholder vedkom—

mende selv det hogne trevirke.

I enkelte tilfelle er tidligere heogget av vei-
vesenet eller grunneieren og oppgjer fer skogsvirket foretatt.

1 alle tilfelle hvor péstiende s.kog er hogget
eller skal hogges har retten tatt hensyn til tap ved at ikke
hogstmoden skog er avvirket eller m& avvirkes og tilkjent ulesm

peserstatning herfor,
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Ulempeserstatning er videre tilkjent hvor wanskelig-
gjort drift av eiendommene eller andre forhold medferer skade

eller ulempe av skonomicsk betydning.

"

A . Etter ekspropriasjonserstatningsloven av 23 januar
1973 § 11 skal til grunn for erstatningsfastsettelsen legges

det tidspunkt da skjennet haoldes, dog slik at hvis ekspropri-
asjonen er iverksatt fer den tid, skal verdien pd tiltredel-

sestidspunktet legges til grunn. Denne bestemmelse er i sam-

svar med tidligere gjeldende rett, jfr. heyesterettsdommer

i Rt,. 1970 s, 192 flg. og Rt. 1970 5. 983 flg.

I cet foreliggende tilfelle er forholdet at arbei-
det med utvidelsen og omleggingen av veien har foregltt en
tid. Deler av veianlegget er ferdig og gjenstand for trafikk.
Andre deler er under opparbeidelse og for resten av streknin-
gen er arbeidet ikke pabegynt.

De tidspunkter da besiddelsen av grunnen tidligere
er tiltradtt er angitt nedenfor under vedkommende takstnummere
og prisnivaet pa disse tidspunkter lagt til gfunn for fast-
settelsen av erstatningen. for de evrige takstnummere hvor
besiddelsen ikke er tiltrdtt =r bygget pd prisnivdaet ved
sk jennets avhjemling.

ifelge loven av 2t januar 1973 § 11 , jfr. heyeste-
rettsdommer i Rt. 1970 s. 193 flg. og Rt. 1970 s. 983 flg.,
skal det ved erstatningsansettelsen tas hensyn til tap som
fmlger av at urstatningsutbetalingen helt eller delvis skjer
rnd e+ senere tidspunkt enr tiltrecuelsen, Herom henvises til

det som er antert nedenfor under avsnitt [y,
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12 st
b har snsket grunnerstatningen f{astsatt pr. m2 pg de sak=pkte
E, Yemerkninger angéende de enkelte takstnummere.

ikke har fremsatt innsigelse mot dette, har retten funnet &
Uet er nedenfor for hvert takstnummer angitt hvilke

burfe etterkomme det fremsatte znske. Som forholdet ligger an
skader og ulemper av pkonomisk betydning retten har funnet a

har det dog v=rt nedvendig & fastsette en gjennomsnittspris
foreligge og tilkjent erstatnin; for. For ikke nevnte poster

pre. m? for: de forskjellige kategorier grunn som er oppgitt unéer
padferes det etter rettens mening ikke skader eller ulemper

de enkelté_takstnummere. Ved anvendelscd,av demne gjennomsnitts-
som er gjenstand for erstatning. o

pris vil de saksekte fa full erstatning'fqr grunnens verdi wved
Overenstemmende med de almindelige skjennsforutset-

skjennets avhjemling eller det tidligere ‘tidspunkt da kommunem
ningers pkt. 3.1.A. har saksekeren for hvert enkelt takstnummer

har tiltr8tt besiddelsen hvor dette er angitt under de enkelt®
) gitt forelebig oppgave over sterrelsen av de arealer som erverves

takstnummere. =
idet forutsetningen er at endelig oppmdling ferst skal skje nar )}

‘ veianlegget er ferdig. Retten gar imidlertid ut fra at avstédel-

Retten bygger p& disse skjennsgrunner s& langt de passer
sen minimalt omfatter de arealer som er oppgitt og at de saksekte

ved fatsettelsen av erstatningene til takstnr. 24 og 28. Under
derfor har krav pA oppgjar for disse. Den oppmdling som senere

henvisning hertil bemerkes:
skal foretas vil derfor bare ta sikte pad & konstatere om det

ferdige veianlegg beslaglegger sterre arealer enn oppgitt slik Takstnr. 24
at de saksekte har krav pad tilleggserstatning derfor. Gnr. 9 bnr. 10 i Evje og Hornnes
Hetten undlater ikke & peke p4 at veianlegget er Eier: Sefie Rundal
ferdig forbi enkelte takstnummere. Det hadde dz vart rimelig

Grunnen tatt i besiddelse 1 februar 1%82
) og hensiktsmessig om saksekeren i disse tilfeller hadde fore-

\ Spesielle skjennsforutsetninger:
tatt cppmdling sli< a2t retten p& grunnlag derav kunne fastsette

a. Avstdr 3755 me skogsmark.
den ennelige erstatning.

b. Driftsavkjersel ved:
= I forbindelse med de almindelige skjennsforutset-

Fel 9490 nord
nirgers pkt. 3.1.B. bemerkes at de arealer skogsmark og dyrket

Pel 9610 syd.
mark som avstis fra de enkelte takstnummere til dels er av for-

Retten bemerker:

skjellig kvalitet og verdi. Det er imidlertid ikke mulig for

Eieren av takstnr. 24 har etter avsigelsen av voldgifts-
retten med noen grad av sikkerket & angi grensene for ulike

skjennet av 21 desember 1982 avgitt salydende erklmring datert
markslan m.v. slik sakseskeren ber om. Det hadde derfor etter

desember 15982:
rettens mening vart mest hensiktsmessig 4 fastsette samlet

Y Undertegnede eier av gnr. 9 bnr. 10 i Evje og Hornnes

1. e
- e B

cr c¢e forskjellige kateqgorier grunn som

har mottatt meddelelse om at det den 29 og 30 september 1982
avstis fra de enkelte takstnummere, N3r imidlertid saksekeren

er holdt voldgiftsskjenn vedkommende utvidelse og omlegging

av Fylkesvei 69, pé:sell Désnes- Vest-Agder grense.
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Ua skjennsstevning og berammelse ikke er forkynt for mi-
har jeg vart avskédret fra & mete i rettsmetet og under befarimg
av min eiendom,

Jeg samtykker imidlertid allikevel i at voldgiftsrettem
med endelig og binnende virkning fastsetter den erstatning jeg
tilkommer for skade ng'ulemper védka%mehde avtdelse av grunn m-y
av min eiendom til veianlegget p&.grunnlag av de oppgaver og
opplysninger retten har ﬁotta%t ég de iasktagelser den har gjort

under befaringen av min eiendom. "

kettens avgijerelse:

1. Grunnerstatning for skogsmark kr. 0,90 pr. mz.
2. Erstatning for trevirke kr. 3.200,-.

3. Ulempeserstatning vedkommende for tidlig hegst kr. 1.200,-.

Takstnr. 28

Gnr. 10 bnr. 4 i Evje og Hornnes

Eiere: Marit Ingeborg Gartha Larsen, Tone Marie bGartha og
Olav Abusdal Gartha.

Grunnen tatt i besiddelse 1 januar "1982.

Spesielle skijennsforutsetninger:

a. Avstaér 4030 mz skogsmark.
h. Iriftsavkjersler ved

Pel 1190 nerd og syd

Pel 1210 syd.

Retten bemerker:

Eierne av takstnr. 28 og deres mor Kari Garthe har avgitt
salydende erkl=ring dat. desember 1982:
" Undertegnede eier av gnr. 10 bnr. 4 i Evje ng.Hnrnnes
har mottatt meddelelse om at det den 29 og 30 september 1982

er holdt veoldgiftsskjenn vedkommende utvidelse og omlegging

Attesteringstidspunkt 2026-09-21 10:19

1=
w

av Fylkesvei 69, parsell U&snes - Vest-Agder grense.

Da skjennsstevning og beramﬁ:lse ikke er forkynt for mig,
har jeg vart avskiret fra & mete i rettsmetet og under befaringsn
av min eiendom, .

Jeg samtykker imidlertid allikevel i at voldgiftsretten
med endelig og binnende virkning fastsetter den erstatning jeg
tilkommer for skade og-ulemper vedkommende avtdelse av grunn m.w.
av min eiendom til veiaq}eggct pé&.grunnlag av de oppgaver og
opplysninger retten har mottatt ﬁg de iaktagelser den har gjort

n
under befaringen av min eiendam.

Det er opplyst at eierne har hogget selv samt at eien-
dommen og takstnr. 27 har felles opplagsplass pa takstnr. 29.

Hettens avgimrelse:

1. Grunnerstatning for skogsmark kr. 0,80 pr. mz.
2. Ulempeserstatning for redusert verdi av opplagsplass pé
takstnr. 29 kr. 750,-.

3. Ulempeserstatning vedkommende for tidlig hogst kr. 3.200,-.

1V, Forfallstid for opg renter av _erstatningsbelepene

Som anfert foran under III A nr. 4 skal det ved erstat-
ningsfastsettelsen tas hensyn til tap som felger av at utbetalin-
gen av erstatningen skjer pd et senere tidspunkt enm tiltredingen
av besiddelsen., Overenstemmende med pkt. 4 A i de almindelige skjenr
forutsetninger blir rente &8 betale fra de tiltredelsestidspunkter
som er nevnt under takstnr., 24 og 28 frem til skjennets avhjemling.
P& samme m&te som .wed ved voldgiftsskjennet av 21 desember 19582
finner retten at rentesatsen ber fastsettes til B % p.a. Denne
rente vil etter rettens mening dekke det tap som eierne av takstnr.

24 og 28 bar lidt ved at betalingen av de belep de tilkommer ferst
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finner sted pé& et senere tidspunkt enn tiltredingen. Noe tap

Som forheldet ligger an er kormunen og saksekte aen
ut over det som denne rente dekker, er ikke péstdtt eller sann-
B fehruar 1983 inngitt sdlydende overenskomst:
synliggjort & vare pafert.

Overenstemmende med pkt. 4 B i de slmindelige skjenns— " Mellom Evie og H ) & 04 A I RS s

= - : : . : ! .

forutsetninger blir fra skjennets avhjemling idag til betaling slik avtale_ .
Det er tidligere avholdt voldgiftsskjgnn forsavidt gjelder er-

skjer & svare 15 % rente p.a. av de erstatninger som takstnr. statning for grunn og ulemper i forbindelse med cmlegging av Fv™-69 over

24 og 28 tilkommer inklusive B8 % rente p.a. fra tidspunktene eiendommen til Asmund D&svatn.
for tiltredingen til skjennets avhjemling. 1 ciligrtniug EEL ARERe Scon ¢ G saighat on falo :
1. Asmund Dasvatn skal ha 8% rente av erstatningen for takst nr.
V. Tillegg ti} voldgiftsskijennet av 21 desember 1982 for s&vidt 29 fom 1711975 5y frem GAl Sysigeise av voldgittesiion o deretiar 158
) ) rente p.a.
angér takstnr. b i i H i

2. Voldgiftsretten avsier tilleggsskjgnn hvor rentefoten fast-
settes fra 1/1-1960 og frem til 1/1-1975 forsdvidt gjelder et areal pa
ca. 700'm2 sam ble tatt i besittelse amkring 1960.

3. Asmund Dasvatn har krevet erstatning for redusert verdi av
sagtamt og opplagsplass. Dette er ikke tatt med i voldgiftsskjpnnet.

Asmund D&svatn.

Voldgiftsskjennet av 21 desember 1982 bygger for
takstnr. 29 p& de av saksekeren oppstilte spesielle skjennsfor-

utsetninger som var tilsendt saksekte uten at det fra cenne Det er enighet om at den ene voldgiftsdommer, nemlig Olav Try, som ene-

voldgiftsdammer - fastsetter den erstatning Asmund Dasvatn tilkommer for
fremkom noen innsigelse. ]! disse skjennsforutsetninger er ikke

disse ulemper.
opplyst at grunnen var tatt i besiddelse fer skjennet..Som felge .Olav Try foretar befaring nar marken blir sngbar og han avgjgr
derav ble saksekte bare tilkjent morarente 'med 15 % av den fast- _55‘1"’ an han vil innkalle partene eller kreve ytterligere uttalelse fra

disse. ¥
satte erfstatning fra voldgiftsskjennets avhjemling og har aw =
) Etter dette blir det ikke nedvendig for retten & ta
kemmunen mottatt oppgjer p& grunnlag herawv. g
standpunkt til om saksekte tilkommer erstatning for redusert
- Saksekte har imidlertid hevdet at grunnem var tatt
verdi av opplagsplass og sagtomt. Herimot skal retten fastsette
i besiddelse fer voldgiftsskjennet ble avhjemlet. Dette. er inn- ‘ 5
den rente saksekte tilkommer av erstatning for 700 m” skogsmark
remmet av kommunen og det feluer derav at saksekte ikke ved vold-

fra 1 januar 1960 til 1 januar 1975. Alle forhold tatt i betrakt-
giftsskjennet er tilkjent de renter han har krav pa, v
; ning finner retten at denne rente passende kan settes til 4 %
Saksekte er forevrig ogsé misforneyet med at han =
p.a. I tillegg hertil skal saksskte etter overenskomsten ha & %
ikke har fatt erstatning for redusert verdi av sagtomt og opp-
rente p.,a. av hele det ved voldgiftsskjennet av 21 desember 1582
lagsplass p& sin eiendem. N&r slik erstatning ikke ble tilkjent,
fastsatte erstatningsbelep fra 1 januar 1975 frem til 21 desem-
skyldes det at retten ikke oppfattet saksekte derhen at det ble oA
ber 1982. Fra denne dato svares 15 % rente p.a. av det samlede
krevet slik erstatning og at det ikke ble gitt opplysninger som

rentebelep til betaling skjer.
kunne sannsynliggjere at tap som nevnt ville bli pi&fert.
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Rettens avgimrelse:
1 tillegg til den ved voldgiftsskjennet av 21 desember 1582

fastsatte erstatning med renter tilkommer saksekte:

l. 4 % rente p.a. av erstatning for 700 e skogsmark fra
1 januar 1960 frem til 1 januar 1975,

2. B % rente p.a, av hele den ved vaidgijftsskannet fastsatte
erstatning fra 1 januar 1975 frem til 21 desember 1582.

3. 15 % rente p.a. av de under nr. 1l og 2.nevnte rentebelep

fra 21 desember 1982 til betaling skjer.

V1. Umkostningene ved tilleggsk jennet

Evje og Hornnes kommune plikter & betale omkostningene
ved tilleggskjennet etter s=rskilt fastsettelse.

Ingen av de saksekte har p&stidtt sig tilkjent saksom-
kostninger og noe grunnlag for & tilkjenne saksomkostninger fore-

ligger ikke.

VIl, Skjennsslutning.

1, Full erstatning til takstnr. 24 aog 28 fastsettes til de under
111 B nevnte belep med tillegg av renter som anfert under 1V.

2. I tillegg til den ved voldgiftsskjennet av 21 desember 1982
fastsatte erstatning tilkjennes takstnr. 29 renter som spesi-
fisert under V.

3. Evje og Hornnes kommune betaler utgiftene til voldgiftsretten
etter s2rskilt fastsettelse.

4. Oppfyllelsesfristen er 2 uker fra forkyndelsen av skjennet.

Skjennet ble cpplest. Bare rettens medlemmer til stede.

Retten hevet.

A.L.Gullestad : ., Olaw Try Torleiv Repstad
At datun i

fn #y 0

Ve opmey e
oLy,
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B Rk ol SRR El%‘k"'ia“;

Tilstandsrapport

@ Dasvannsdalen 131, 4737 HORNNES (17} EVJE OG HORNNES kommune

3 gnr. 7, bnr. 64

Sum areal alle bygg: BRA: 273 m? BRA-i: 273 m?

Befaringsdato: 23.09.2026 Rapportdato: 05.10.2026 Oppdragsnr.: 13333-5796 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: TY7872

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dasvannsdalen 131, 4737 HORNNES M2 Takst AS
Gnr7-Bnr 64 Sleipnersvei 9
4219 EVJE OG HORNNES 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

m? Takst . A .
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA
Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
45477777 kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

post@m2takst.no

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, ssmmenstillinger og analyser.
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Dasvannsdalen 131, 4737 HORNNES

Gnr7-Bnr 64
4219 EVJE OG HORNNES

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13333-5796
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig bygget 1950,pabygget senere. Romslig bolig med
innholdsrik planlgsning, samt stor garasje.

Boligen fremstar vedlikeholdt. Nyere kledning, tak, vatrom,
kjgkken, overflater, tilbygg mm. Mye utfgrt etter 2000 ca.
Ogsa eldre bygningsdeler og byggeskikk som medfgrer
merknader i rapport.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig 3 oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport. Det er uttalt fglgende fra
Kommunal departementet vedr tilstandsrapport: "Det er ikke
a forvente at den bygningskyndige skal avdekke alle feil og
svakheter med en bolig. En slik malsetning er vanskelig a
gjennomfgre i praksis, og den vil i alle fall medfgre
uforholdsmessige kostnader". Med andre ord sa patar man
seg som kjgper en risiko ved 4 kjgpe brukt bolig, og det MA
forventes kontinuerlig vedlikehold. Plutselig vedlikehold vil
oppsta.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter,
utvendige boder etc. er ikke kontrollert. Garasjer/boder med
mer har generelt en enkel byggeskikk og standard.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Oppdragsnr.: 13333-5796
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Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVlighet Ga til side
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

09909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly ~ Gatilside
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
(T2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@)  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
‘) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
() Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Sétilside
@)  Utvendig > Ytterdgrer il si
‘) Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og il si
altaner
@) Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gétilside
o Innyendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
boligen
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger il si
(} Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatilside
{} Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side
{} Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

0

L]

L]

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Satilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Dokumentasjon Gitilside
for vatrom

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater, Ga til side
vegger og himling

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, ~ Gatilside
membran og sluk

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Satilside
innredning

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatilside

Vatrom > 1 etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom Saltilside

Vatrom > 1 etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning
Vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13333-5796

Befaringsdato: 23.09.2026
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Avvik: Dagens forskrifter tilsier at det skal veere Ga til side
sngfangere pa tak med over 27graders vinkel og der

hvor dyr og mennesker mm ferdes. Sngfangere er

nasjonalt krav, sa ma man selv vurdere utfra geografi

om dette ansees kritisk eller ikke.

Avvik: Det er horisontale spiler pa rekkverk. Dette
tillates ikke i dagens forskrifter med mindre man
setter pa glass/plast eller annen Igsning pa innvendig
side som forhindrer klatremulighet for barn mm.

Awvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere
dokumentasjon pa radonmaling. Det kan medfgre
risiko for pakjenning av radongass som kan vare
skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som
dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom
boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet.
Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet
nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a
forbedre luften du puster inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som
moderat/lav radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

Awvik: ikke handlgper kjeller og en side til 2 og.

Avvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap.
Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten
for at det elektriske anlegget har feil og mangler. Det
kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Reykvarslere og pulverapparat bgr kvalitetsikres i
boligen.

Side: 7 av 24

PROAKTIV.NO

167



Dasvannsdalen 131, 4737 HORNNES
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1950 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Tekking er fra 2000 og 2004 ca ved tilbygg, og undertak er asfaltpapp og
sutaksplater.

Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig
a vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke
utfert.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekking.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og utfgre ngdvendig
vedlikehold, inkludert utskifting av slitte eller knekte takstein.

Nar mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd, gker risikoen
for at taket kan utvikle lekkasjer eller andre skader over tid, noe som kan
fare til fuktskader pa underliggende konstruksjoner.

For & opprettholde god funksjon og redusere risiko for fglgeskader, bgr
det paregnes at taktekking og undertak ma skiftes ut innen rimelig tid.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre. Beslatt pa tak, god Igsning som forlenger
levetid.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P4 generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Stigtrinn feier OK.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av den estimerte levetiden for beslagslgsningene
er oppnadd, og det er redusert tilgang til taket m.m. for & kunne
gjennomfgre grundig kontroll. Dette medfgrer gkt risiko for behov for
vedlikehold og mulige avvik.

¢ Awvik: Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere sngfangere pa tak med
over 27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes.
Sngfangere er nasjonalt krav, sd ma man selv vurdere utfra geografi om
dette ansees kritisk eller ikke.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales jevnlig tilsyn og vedlikehold av beslagslgsninger,
takrenner og nedlgp for @ avdekke eventuelle skader eller lekkasjer,
spesielt med tanke pa at mer enn halvparten av forventet levetid er
oppnadd og tilgangen for kontroll er redusert.

Manglende oppfglging kan fgre til skjulte skader, vanninntrenging og
gkte utbedringskostnader.

e Kjgper bgr selv vurdere behovet for sngfangere. Ved manglende
sngfanger er det risiko for skade pa person/dyr mm.

Ingen sngfanger.
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Tilstandsrapport
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Noe enklere belistning vinduer oppe, men star skjermet under tak.

- B

(5D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Trekonstruksjoner

Vurdering av awvik:

¢ Det er lufteventiler i gavlvegg pa den ene siden, men ikke den andre.
Kan tilsi at det er lite lufting av konstruksjoner som medfgrer noe
risikofor kondensfukt mm.

Ingen luke innvendig for kontrollmulighet. Lukket konstruksjoner hvor en
ikke har kontrollmulighet ansees som risiko da det kan finnes skjulte feil
og avvik.

Det skal egentlig vaere luke til kaldt loftet for kontroll og ved brann for
tilgang konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres lufteventil i gavlvegg pa motsatt side for a sikre
tilstrekkelig ventilasjon og redusere risiko for kondens og fuktskader i
takkonstruksjonen.

Det anbefales & montere inspeksjonsluke til kaldloftet for a muliggjgre

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Trekonstruksjon med trekledning. Lufting bak kledning. Ikke observert
apen bare avvik. Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger ihht
behov.

Vurdering av avvik:
 Kledning fra 2000 ca, som tilsier risiko for vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak

* Kledningen er fra ca. 2000, noe som tilsier at det kan vaere behov for
vedlikehold og eventuelle utskiftninger for a unnga forringelse av
materialene og risiko for fuktskader eller rate. Regelmessig tilsyn og
vedlikehold bgr gjennomfgres for & opprettholde veggens funksjon og
levetid.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Oppe er vinduer fra 2006 og 2009. Nede er vinduer det samme unntatt
baderomsvindu. Kjellervinduer fra 79 og et med enkelt glass som er
eldre.

Vurdering av avvik:
* Det ene vinduet oppe har seget litt i ramme, gar litt i karm. Vinduer i
kjeller fra 1979. Og et eldre. Noe stedvis malingflass/slitasje treverk.

Konsekvens/tiltak

* Normalt oppsyn og vedlikehold. Vurdere modernisering kjeller men de
fungerer jo utfra at det er enklere bodarealer der.

@ Ytterdgrer

kontroll av konstruksjonen og sikre tilgang ved eventuell brann. Beskrivelse
Manglende kontrollmulighet gker risikoen for skjulte feil og skader som
ikke oppdages i tide.
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Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr oppe, tredgr med isolerglass. Fra 2009. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Nyere argang. Funksjon OK.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Fra 2009. Funksjon OK.

- vaskeromsdgr, tredgr med isolerglass, fra 1985. Funksjon OK.

- kjellerdgr. Tredgr. Noe alder og veerslitasje utv og sitter litt i karm.

Ved "funksjon OK" s3 menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid forekomme.

Vurdering av avvik:
* Noe stedvis alder og veerslitasje. Kjellerdgr sitter i karm/svill. Ikke fuget
rundt kjellerdgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr utfgres jevnlig vedlikehold og eventuelt overflatebehandling
av dgrer med alder og vaerslitasje for & forlenge levetiden og
opprettholde funksjon.

Manglende vedlikehold kan fgre til ytterligere forringelse, redusert
isolasjonsevne og behov for utskifting pa sikt.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
¢ Pabegynnende darlig treverk pa stgtte stolpe, paregnes byttet pa sikt.
Noe Igst trinn pa trappen mot hage.

o Awvik: Det er horisontale spiler pa rekkverk. Dette tillates ikke i dagens
forskrifter med mindre man setter pa glass/plast eller annen Igsning pa
innvendig side som forhindrer klatremulighet for barn mm.

Konsekvens/tiltak

o Stgttestolpen med pabegynnende rate bgr skiftes ut for a unnga
videre forringelse og redusert bareevne, noe som kan medfgre risiko
for konstruksjonsskader og svekket sikkerhet. Trinn ma festes.

* Det anbefales & montere glass, plast eller annen Igsning pa innvendig
side av rekkverket for a hindre klatremulighet for barn, i henhold til
dagens forskriftskrav.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fallulykker, spesielt
for barn.
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INNVENDIG

= Overflater
Beskrivelse
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsé normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Tre og betondekke.

Vurdering av avvik:

* Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe nivaforskjeller er normalt utfra alder og
tidligere byggeskikk.

Malt ca 40mm i stue, fra dgr mot yttervegg. Stgpt dekke under stue der
det er malt skjevhet, dette tilsier at det er bygget slik kontra at dette er
sig.

Konsekvens/tiltak
* Ved fremtidig oppussing eller renovering kan det vaere hensiktsmessig
a rette opp nivaforskjellene for & oppna bedre komfort og funksjonalitet.

Radon
Beskrivelse

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
giennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvike radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

¢ Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som moderat/lav
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Teglsteinspipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.

Vedovn i begge stuer. Ubrennbar flate er tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:

* Utfra teglpipens alder sa kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med alder. Det
er kun synlig pipe som er kontrollert, dvs det kan vaere avvik inni pipelgp
som medfgrer avvik som ikke er mulig & avdekke.

Litt hulrom/Igse flis foran vedovn oppe, sluppet i flislim og mangler noe
fug som folge.

Konsekvens/tiltak

 Det anbefales a fa utfgrt kontroll av pipe og ildsteder av kvalifisert
fagperson, da mer enn halvparten av estimert levetid er oppnadd, samt
fordi kun utvendig kontroll er utfgrt (ikke i pipelgp som kan skjule avvik).
Dette for a avdekke eventuelle skjulte skader eller slitasje, og for a
redusere risikoen for brann eller funksjonssvikt.

3D innvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

 Enklere trapp til kjeller og noe bruksslitasje.

* Avvik: ikke handlgper kjeller og en side til 2 og.

Konsekvens/tiltak
¢ Fungerer med avviket og bruksoppsyn. Vurdere maling liknende.
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 Det bgr monteres rekkverk/handlgper pa begge sider hvor dette VATROM
mangler, for a redusere risikoen for fall og personskade ved bruk av

trappen. 1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1 ETASIE > BAD/VASKEROM

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatromsplater vegger og trepanel tak.

Vurdering av avvik:
o Litt differanse tykkelse pa fug under vatromsplater. Enklere rundt
dokasse. Mer utseendemessig avvik.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr vurderes om fugene under vatromsplatene skal utbedres for a
oppna et jevnere utseende. Konsekvensen av a ikke utbedre dette er
hovedsakelig estetisk, men det kan ogsa fgre til at fukt lettere trenger
inn dersom fugene ikke er tette.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Tre/lettdgrer.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Vurdering av awvik:
* Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas justering eller utbedring av dgrer som tar i karm eller

svill for 3 sikre tilfredsstillende funksjon.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til gkt slitasje og

ytterligere funksjonssvekkelse. —

1 ETASJE > BAD/VASKEROM‘

Overflater gulv
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Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

o | et vatrom gnsker mann fall mot sluk slik at man er trygg pa at evt
lekkasjevann eller mye vannsgl ledes riktig vei. NorskStandard gir tg3 nar
det er steduvis feil fall i rommet. Det er fall mot innredning. | normalt
bruk sa vil ikke dette ha s& mye & si fordi det er badekar hvor vann ledes
direkte i avlgp. Risiko er ved mye vannsgl eller lekkasje.

Konsekvens/tiltak

* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
Konsekvens er risiko ved lekkasje og redusert brukervennlighet ved
vannsgl mm.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1 ETASIJE > BAD/VASKEROM

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Sluk kontrollert. Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at
membranlgsning er observert i sluk er ikke en garanti for at
membranlgsning er tett og med gnskede oppkanter, men en indikasjon
pa at ting er utfprt fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Selv om det ikke er
observert dpenbare avvik som lekkasje liknende, sa kan alder tilsi
fremtidig vedlikehold. Endret bruksmgnster/flere brukere mm kan endre
vilkar for funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Mer enn halvparten av estimert levetid for membranlgsning er
oppnadd. Det bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vurdering av
tilstand for a avdekke eventuelle tegn til slitasje eller lekkasje, da
risikoen for svikt og fuktskader gker med alder. Vedlikehold kan ikke
utelukkes.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, badekar, vegghengt wc, benkeplate med utslagsvask og
opplegg vaskemaskin. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
» Krakkelering i vask, mer utseendemessig avvik. Litt fuktsvelling foring
ved siden av vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
 Krakkelering i vask og fuktsvelling i foring bgr utbedres for a hindre

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
* Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte
over eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft til rommet, for
eksempel ved & montere en luftespalte under eller over dgren.
Konsekvensen av manglende tilluft er redusert ventilasjon, som kan fgre
til darlig luftkvalitet, opphopning av fukt og risiko for mugg- og

videre skadeutvikling og redusere risiko for fuktskader og forringelse av fuktskader.
materialer.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
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Fuktmaling og observasjon gjort unnenfra ved avigpene. Normalt.

Hulltaking/fuktmaling er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

1 ETASJE > BAD
@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatromsplater vegger og panelbord tak.

1 ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Belegg pa gulv. Det er lokalt fall dusjsone og god oppkant ved dgrsvill,
OK Igsning.

1 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Belegg som membranlgsning.

1 ETASJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vegghengt wc, innredning og dusjgarnityr.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke
vil avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak

* Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett
membranlgsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn
ut drenshull.

1 ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
e Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte
over eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft til rommet, for
eksempel ved & montere en luftespalte under eller over dgren.
Konsekvensen av manglende tilluft er redusert ventilasjon, som kan fgre
til darlig luftkvalitet, opphopning av fukt og risiko for mugg- og
fuktskader.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning p& baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KIGKKEN
1 ETASIJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Laminatgulv. Trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og
skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert kjgleskap, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Kjgleskap ca
5 ar gammel, oppvaskmaskin 2025, steketopp er nyere ukjent argang,
ifglge tidligere eier. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert
levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Blandebatteri er ogsa nye nyere, ca 5 ar
siden.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.
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1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fijerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

{ Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannrgr av kobber og rgr i rgr. Kobber synlig i kjeller med synlig
overgang til rgr i rgr. Nyere drgang.

Vurdering av avvik:

¢ Funksjon rgr i rgr er at evt lekkasjevann skal ledes til rom med
fuktsikre Igsninger. Evt lekkasjevann vil kunne ledes til kjeller. Redusert
skadeomfang siden det er murte flater der hovedsaklig.

Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa vannrgr av kobber.
Dette tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold.
Ikke observert apenbare avvik befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr vurderes tiltak som sikrer at eventuelt lekkasjevann fra rgr i
rgr-systemet ledes til egnet sted med fuktsikre lgsninger, for & redusere
risikoen for fglgeskader pa bygningsdeler. Selv om skadeomfanget er
redusert pa grunn av murte flater i kjeller, kan lekkasjevann likevel
medfgre fuktskader over tid. Oppsyn kobberdeler, risiko er evt lekkasje.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

m Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vaere skjult bak lagrede gjenstander,
eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig & stake via sluker/avlgpsrgr
om ngdvendig.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa avigpsrgr. Dette
tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke
observert dpenbare avvik befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales jevnlig overvakning av tilstanden pa avigpsrgrene, da
mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd.

Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg, noe som kan fgre til
lekkasjer eller driftsproblemer.

Ved eventuelle problemer bgr rgrene vurderes naermere av fagperson,
og det kan veere aktuelt med utskiftning eller utbedring.
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Varmekabler
Beskrivelse
Begge bad. Funksjon OK.

Varmepumpe
Beskrivelse
Varmepumpe i stue.

Fra 2013. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten- av estimert levetid oppnadd. Man regner 10-15
ar levetid, men avhengig av vedlikehold som er utfgrt, plassering mm.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fglge produsentens anbefalinger for service og
vedlikehold, samt vurdere utskifting av varmepumpen.
Konsekvensen av a ikke fglge opp dette kan veere redusert effekt, gkt
energiforbruk og risiko for driftsstans med pafglgende uforutsette
kostnader.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i kjeller og fra 2025. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer.

Vurdering av avvik:

o Awvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap. Manglende
samsvarserklzaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget
har feil og mangler. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.

Branntekniske forhold

Vurdering av avvik:
* Rgykvarslere og pulverapparat bgr kvalitetsikres i boligen.
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Tilstandsrapport

¢ Det bgr monteres topplist pd grunnmursplasten for @ hindre at fukt

Konsekvens/tiltak ) ! JTSPIdS A
trenger inn bak plasten og gir gkt fuktpakjenning pa grunnmuren.

* Rgykvarslere og pulverapparat bgr kontrolleres og eventuelt
oppgraderes for a sikre at de fungerer som forutsatt. Manglende eller
defekt brannvarsling og slukkeutstyr kan medfgre gkt risiko for
personskade og materielle skader ved brann.

Saltutslag og malingflass kan indikere fuktproblemer, og det anbefales a
overvake tilstanden jevnlig for 3 oppdage eventuelle endringer.

Det ma paregnes noe fuktopptrekk fra gulv og vegger i eldre
TOMTEFORHOLD konstruksjoner uten fuktsperre, da dette er vanlig for bygg fra denne
perioden. Konsekvensen av dette kan vaere gkt risiko for fuktskader og
forringelse av innemiljget over tid.
Byggegrunn
Det er ikke mulig & drenere rundt hele boligen, noe som kan medfgre at
enkelte omrader er mer utsatt for fukt. Dette bgr tas hensyn til ved bruk
og innredning av kjeller.

Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggedrets normer, forskrifter og krav.

Det er stedvis sprekker grunnmur som tilsier noe sig i grunn og
fundament.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Det er drenert nyere tid ca 2010.

Det er grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur,
samt hva type drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som
leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfert.

Vurdering av avvik:
* Det er observert saltutslag og/eller malingflass. Mindre fuktig
murflater.

Det er ikke mulig & drenere rundt hele boligen fordi inngangsparti stikker
utenfor kjellerens grunnmur og det er ikke mulig a grave under bygget.

Det mangler topplist, medfgrer at noe fukt kan komme ned bak plasten
og medfgre fuktpakjenning grunnmur.

I eldre boliger vil det vaere kapillaersug, hvilket vil si fuktoppsug opp
gjennom mur/betonggulv. Dette skyldes at tidligere byggeskikk ikke har
fuktsperre under betongstgp. Erfaringsmessig sa vil utvendig drenering
rundt bolig/grunnmur medfgre tgrrere miljg i kjeller, men man vil ikke
kunne hindre fuktoppsug fra gulv.

Det vil muligens kunne forekomme noe fuktig murvegg eller gulv fra
kapilaersug bla, men ansees lite kritisk utfra at det er murvegger

hovedsaklig.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Murt grunnmur. Noe riss/sprekk pussflate ved inngang side, men intet
vesentlig som ansees unormalt utfra alder. Ikke alle flater synlig.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

o

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Man @nsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse drene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma
vurderes ytterligere ved nedbgr.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann

og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Septikktank og spredegrgft. Sementtank ifglge tidligere eier. Tidligere
eier opplyste videre at avgpsrgr er byttet nyere tid av BHF maskin.

Ogsa opplyst at spredegrgfter er forbedret 2010 ca.
Brgnnvann.

Ikke videre vurdert.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson. Manglende tiltak kan medfgre vannskader
eller avigpsproblemer.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pé &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

¢ Avvik: Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere sngfangere pa tak med
over 27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes.
Sngfangere er nasjonalt krav, sa ma man selv vurdere utfra geografi om
dette ansees kritisk eller ikke.

* Awvik: Det er horisontale spiler pa rekkverk. Dette tillates ikke i dagens
forskrifter med mindre man setter pa glass/plast eller annen Igsning pa
innvendig side som forhindrer klatremulighet for barn mm.

¢ Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som moderat/lav
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

¢ Avvik: ikke handigper kjeller og en side til 2 og.

* Avvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap. Manglende
samsvarserklzering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget
har feil og mangler. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

* Rgykvarslere og pulverapparat bgr kvalitetsikres i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Kjgper bgr selv vurdere behovet for sngfangere. Ved manglende
sngfanger er det risiko for skade pa person/dyr mm.

¢ Det anbefales @ montere glass, plast eller annen Igsning pa innvendig
side av rekkverket for & hindre klatremulighet for barn, i henhold til
dagens forskriftskrav.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fallulykker, spesielt
for barn.

 Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivder. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

 Det bgr monteres rekkverk/handlgper pa begge sider hvor dette
mangler, for a redusere risikoen for fall og personskade ved bruk av
trappen.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.

* Rgykvarslere og pulverapparat bgr kontrolleres og eventuelt
oppgraderes for a sikre at de fungerer som forutsatt. Manglende eller
defekt brannvarsling og slukkeutstyr kan medfgre gkt risiko for
personskade og materielle skader ved brann.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::;kong
Kjeller 86
1 etasje 109
2 etasje 78
SUM 273
SUM BRA 273
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
Kjeller Bod arealer
1 etasje Stue, kjgkken, gang, bad/vaskerom, bad
) Soverom, soverom 2, soverom 3,
2 etasje
soverom 4, stue, gang/trapperom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
86
109 54
78 6
60

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia [ Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
23.9.2026 Andreas Natvig

Asbjgrn @stefjells

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4219 EVIE OG 7 64
HORNNES

Adresse

Désvannsdalen 131

Hjemmelshaver
@stefjells Asbjgrn

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerkleering 21.09.2026

Eiendomsverdi.no

Eier

Tegninger

Megler

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 500 m? ANNEN AREALKILDE

(Ambita)

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
observasjoner.

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.10.2026
2 05.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt
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Eieforhold

Eiet

Sider

9

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgéar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er szerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa

Side: 23 av 24

PROAKTIV.NO

183



184

Dasvannsdalen 131, 4737 HORNNES
Gnr7-Bnr 64
4219 EVJE OG HORNNES

Forutsetninger

menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjeres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter,
utvendige boder etc. er ikke kontrollert.

Garasjer/boder med mer har generelt en enkel byggeskikk og
standard.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppdragsnr.: 13333-5796 Befaringsdato: 23.09.2026
I ——

DASVANNSDALEN 131

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Side: 24 av 24

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

o
il

soderbergpartners.no/eiendom



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dasvannsdalen 131, 4737 HORNNES. Gnr. 7, bnr. 23, i Evje og Hornnes kommune, oppdragsnr.: 2400260096
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no

P A I < ' I | I Proaktiv Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no




