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For oss i Proaktiv er det 8 megle boliger som a spille sjakk.
Vi overlater ingenting til tilfeldighetene. Det er derfor
stadig flere som velger Proaktiv nar de skal selge sin bolig.
Gjennom var unike Proaktiv-standard sgrger vi for at

-

salgsprosessen blir optimal, i en handel som er trygg
bade for den som selger og den som kjgper.

PI\OAKTIV

proaktiv.no

Thea Langeland Solheim

Eiendomsmeglerfullmektig
4548 12 21
tls@proaktiv.no
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PLANTEGNING

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

Vaskerom

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

Plantegning Er En lkke Malbar llustrasjon Og Awik Kan Forekomme

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-

Vare kontorer

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

@l som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.

TRONDELAG VESTLAND AGDER gelig ogsé for ettertiden.

* Trondheim Srpéstrandgt. ¢ Kristiansand 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig

Egé;e{‘rgoaadkﬁee&‘l' ?m?gtsrggdzlgoa%n o S0 B ?lvzllfsatgaog;lggz Kristiansand . Et bud berinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere

f—L TIf - 7399 22 55 proaktiv.bergen@proaktiv.no kristiansand@proaktiv.no gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som
S trondheim.sentrum@proaktiv.no sandviken 0sLo sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

« Heimdal Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen ) forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av deres er mottatt.

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal TIf.: 55 30 32 00 * Brlsksb?/ | né&veerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-

TIf.: 72 59 92 40 sandviken@proaktiv.no #f’ff’:e;;ﬁgj%%zs’ 0260 Oslo hold bli akseptert faor forbeholdet er avklart. Konferer 7. Etterat handel har kommetistand, eller dersom en bu-

Kjokken

Ga

Soverom

Spisestue

Stue

Soverom

heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brosetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lorenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

4.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



BOGAFJELL

Ralekker 3-roms leilighet med moderne kvaliteter. Solrikt uteomrade
| Garasje med elbil-lader | 2 etasjer | Praktisk vaskerom i 1. etasje

PROAKTIV.NO



N z KKE L Adresse: Buggeland 41A, 4324 SANDNES
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 33, bnr. 845, snr. 23 i

I N FO R MASJ o N Sameiet Buggeland

Prisantydning: 4.490.000,-
Omkostninger: 126 500,-
Totalpris: 4.616.500,-

Kommunale avgifter: 10.195,-perar.
Boligtype: Leilighet

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2008

Rom/soverom: 3/2

Garasje/Parkering: Parkering i garasje
med elbil-lader.

Tomt: 4043 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.875,-
Felleskostnader inkl.: Felles
byggforsikring, utvendig vedlikehold,
regnskap og revisjon.

Energimerke: Energiklasse: Oransje D.
BRA: 105 m?

BRA-i: 105 m?

TBA: 45 m?

Etasje: 2

BUGGELAND 41A



Ngkkelinformasjon

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

Vedtekter

INNHOLD

Leder/megler

Informasjon om

boligen

Vedlegg

/:\rsregnskap 2024

Kontorets side

Boligen i bilder

Egenerkleering

Budskjema

Naeeromradet

Plantegninger

Energiattest

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

Jeg likte veldig godt prospektet
som Proaktiv utarbeidet av
boligen; det var rene
boligkatalogen! Det
presenterte boligen pa en
meget god mate!

Sturla T.

Stor takk til deg for en super
god innsats! Jeg er stalende
forngyd!

Annette Lakling

Veldig god pa kommunikasjon
og rask respons. Effektiv i
arbeidet.

Mikal Bjerga Frafjord

Veldig bra fra budrunde til
overtakelse. Har ingenting a
utsette pa prosessen. Thea er
en svert hyggelig megler! :-)

@ystein Layning

Ble mgtt med en fredelig
megler. Hun forklarte meg pa
enkel mate hvordan hele
salgsprosessen var. Meget
talmodig og svarte pa mine
sporsmal pa en enkel,
forstaelig og redig mate.

Murwan Mustafa Ildris

Sa forngyd med bade proaktiv
og Thea Solheim. Utrolig
dyktig megler, som virkelig
gjor alt for kunden! Ble fulgt
tettihele prosessen, og folte
oss godt ivaretatt. Anbefaler

proaktiv til venner og bekjente.

Takk for godt samarbeid !!

Teresa Lothe

Megler var ryddig, informativ
og effektiv. Gjennomforingen
av salget gikk over all
forventning. Anbefaler henne
pa det varmeste.

Rita Kristin Veland

BUGGELAND 41A

Da vi skulle selge vart hus,
onsket vi en megler som brant
for jobben sin, og som virkelig
gav sitt ytterste for at vi skulle
fa en grei prosess og mest utav
salget. Vi er superfornoyd med
alt fra oppstart, samtaler
underveis i prosessen og
oppfolging etterpa.

Hun er en stadig megler, og hun har veert
en klippe i denne prosesse. Vi gnsker

virkelig & anbefale disse pa det varmeste
videre!

Oda E Engelsgjerd Nes,

Proaktiv fremstod som
meget profesjonelle fra
begynnelse til slutt.

Jeg fikk super veiledning og oppfelgning
gjennom hele salgs prosessen. Jeg kan

ikke si noe annet enn at jeg er veldig
forngyd. Tipp topp tommel opp!

Hlde K.S

Profesjonell oppfelging,
hyggelig og lett tilgjengelig
meglere som Kjenner godt
salgsproduktet!

Frederique Bgrhaug




"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Thea Langeland Solheim

Thea Langeland Solheim
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 45481221

E-post: tis@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Eiendomsmegling

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid fa mine beste rad gjennom salgsprosessen

En god eiendomsmegler
kjennetegnes av mange faktorer.
Noe av det viktigste en god
eiendomsmegler gjor, er a gi riktige
rad til riktig tid. Markedet er alltid i
endring, det som var viktig a gjere i
juni, er ikke alltid like riktig i
november eller mars.
Eiendomsmeglere ser markedet
utenfra og kan til en hver tid gi de
beste rad for nettopp din salgs-
prosess. Det er det som skiller en
god og en darlig eiendomsmegler.
Noen er opptatt av antall solgte
eiendommer, andre bryr seg mer
om forngyde kunder og a oppna
maksimal pris for hver enkelt
eiendom i portefaljen.

For meg er kundene det viktigste i
en salgsprosess. Du vil aldri fgle deg
forbigatt eller overkjert, men alltid
vite at du far mine beste rad til
enhver tid. Pa den maten blir
prosessen optimal, og vi vet med
sikkerhet at prisen som oppnas er
maksimal i markedet vi star

i. Dine beste interesser er mine
beste interesser, vi jobber mot det
samme malet.

Eiendomsmeglerfullmektig
Thea Langeland Solheim

PROAKTIV.NO






Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
| 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget dgleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
overste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3,4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
rddgivning.»

"Forneyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg foralle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Du finner ossiLanggata 3, midtisentrum
Fordet er deres tilneerming til faget som gjer (Jgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og
effektivitet.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO
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BOGALF]

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Buggeland 41A har en flott plassering i den populeere bydelen
Bogafjell. Rolig gérdstun i enden av blindgate. Herlig
grentomrade med turstier som naermeste nabo. Denne delen av

Bogafjell har lett adkomst og ekstra hyggelige umiddelbare k ‘} 3
omgivelser med fine gater til ek, sparkesykling, kveldstur etc. 7 —_— o, " E‘;iﬁ?siw 7‘
P4 et slikt sted blir derstokkmila til spaser- eller joggeturen kort. Helgo
Omradet har et fint nettverk av stier/gangstier som tar deg til ; A MENYY
Stokkalandsvatnet og Melsheia. Trivelig gatemilj for trilleturen, Bl g . o o722 (0821)
mange fellesomrader og lekeplasser til 4 sl av en prat med Rt e Europris |
kjekke naboer. Pa Bogafjell trives innbyggerne godt. De som bor fy i T App

her, og behgver starre eller mindre bolig, kjsper ofte annen type e Uiy itusapotek® ‘

bOlIg pasamme sted. l : i X’ Klinikk proAKtiv

ZVERWBODY

ProSjekt
Regnskap as

BUGGELAND 41A



OFFENTLIG TRANSPORT

& Bogafjell gst 3min %
Linje 27 0.2km
® Skeiane stasjon 8 min &
Linje L5 5km
Nabolaget ditt!
X Stavanger Sola 20 min &
Stedet du bor bliren
8@ Stavanger stasjon 20 min & delavdeg
Linje F5, L5 19.6 km
DAGLIGVARE
Helge Meny Bogafijell 9min %
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Habafjell 17 min #
PostNord 1.5 km
VARER/TJENESTER
Bruelandsenteret 7 min &
@ Vitusapotek Bogafiell 10 min %
SPORT
) w7
@ Buggeland skole ballbinge 1 é6min & \gca‘\
Ballspill 0.4 km o
o
=1
o
© Bogafjell skole 10 min % a2
Ballspil 0.9 km %
&  Everybody Gym & Fitness 10 min 4
& Ganddal Terapi & Trening 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Kople Bogafjell senter Sandnes 10 min %
For barna er det mange lekekameraterialle alderstrinn. Her
1 vil bade din minste og eldste trolig finne noen med samme
interesse. Det er to barneskoler og en flott ungdomsskole pa
Bogafjell. Fotballgkk basketballbane i iljoet.
«Verdifulle kunder fortjener o9anel rotbaligrie g bastetbatbane fnsermilee
verdifull rédgivning.» | gdavstand er ogsa det nye, flotte fotballanlegget, Bogafjell
kirke og Bogafjell senter med dagligvarebutikken Meny,
L apotek, treningssenter, Europris og legesenter.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Perfekt beliggenhet dersom du gnsker a8 bo med neerhet til
Sandnes sentrum og neeringsomradene pa Forus, men
allikevel tilbaketrukket fra byens larm og stay. Nar lardagen
kommer, legg sykkelturen til Stokkalandsvatnet og videre
gjennom vakre Sandvedparken og stop for lunch i sentrum.
Du garned til Stokkelandsvatnet pa& 15 minutter!

Velkommen til sentrum! Restauranttiloudet og Langgata har
blomstret i Sandnes den siste tiden. Populeere handlesenter
er Maxi og kjgpesenteret Amfi Vagen. Kulturhuset, Sandnes
kino og Sandnes brygge mm. huser et rikholdig kulturtilbud.
Bryggepromenaden i Vagen er blitt nydelig og strekker seg
forbi festivalomréde ved kulturhuset videre mot rédhuset.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av leiligheter, rekkehus og
eneboliger.

Adkomst

BOLIGMASSE

11% enebolig
B 32% rekkehus
B 49% blokk
B 8%annet

BUGGELAND 41A

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.



SKOLER

Buggeland skole (1-7 kl.) 10 min £
484 elever, 42 klasser 0.7 km
Bogafjell skole (1-7 kl.) Nmin &
413 elever, 27 klasser 0.9 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 15min 4
401 elever, 16 klasser 1.3 km
Gand videregaende skole 8 min &
1025 elever, 64 klasser 5.3 km
Akademiet vgs. Sandnes 9 min &
286 elever 53 km
BARNEHAGER

Buggeland barnehage (0-5 ér) 5min %
68 barn 0.3 km
Kreativ barnehage Bogafjell (0-5 ar) 14 min %
82 barn 1km
Utsikten Vest Fus barnehage (1-5 r) 14 min 4
65 barn 1km

PROAKTIV.NO
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Livet1 Buggeland 41A

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har
de besvart en rekke sparsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere eiendommen?
For ca 3 ar siden.

Hva var avgjerende for valget deres?
Naerheten til naturen, leiligheten 13 pa enden, slik at man
fikk privatliv, stor terrasse og hage.

12 BUGGELAND 41A

29

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Ingve og Martha

Hvorfor skal dere flytte?
Vi flytter fordi vi gnsker oss noe sterre.

Er det noe dere ikke er forneyde med?
Ingenting vesentlig, boligen har fungert veldig godt til vart
formal.



Hva har dere likt best med omradet?
Gjestfrie naboer, de beste du kan f3, og selvfelgelig
naturen rett utenfor deren.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
ars-tidene i boligen og omradet?

Arstidene er tydeligere enn i Stavanger, med varen og
hesten som vises godt pa traerne rett utenfor. Om
varen og sommeren fylles omradet av fuglesang, og
det er vanlig a se radyr, ekorn og andre smadyr i
naerheten. Sommeren gir god sol pa terrassen, mens
vinteren er rolig og kjgligere enn i byen.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Eksklusiv, arealeffektiv og koselig.

Eiere av boliger besitter en tyngre og spegrsmal kan vaere for private eller erkleeringer knyttet til de tekniske

mer inngaende kunnskap til eiendom- tiden for darlig pa en visning. Det er sidene ved eiendommen og dens
mens historikk, kvaliteter, gode og ofte mange pa visning og selger er historikk. | dette intervjuet sgker vi a fa
darlige sider. Vi vet at det er en del opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til svar pa noen av de mer emosjonelle
infor-masjon du som kjgper bade bar stede i det hele tatt. sidene - hvordan har opplevelsen av a
fa, og ikke minst vil ha, for a treffe en bo her vaert og svarte den til
avgjerelse om kjgp pa riktig grunnlag. Selgerne har lagt ved egenerklzering forventningene de hadde nar

Noen ganger opplever man at senere i prospektet, der har de avgitt eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
BUGGELAND 41A

Vi starter utenders - boligen har en stor og solrik uteplass
med pent opparbeidet hage og terrasse.

BYGGEMATE

Grunnmur og fundamenter er oppfert i betong. Yttervegger i
bindingsverk kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon av sperrer med pulttaksform, tekket med
asfaltbasert taktekking (takpapp/membran).

TG3 - Store eller alvorlige avvik

Utvendig > Dgrer

Det er pavist hgyt fuktniva i treverket pa terrassedgren, med
malt verdi over 30 % vektprosent.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva. Det ble malt
fuktinnhold pa 28,9 vektprosent i treverket ved nedre del av
vinduskarmen. Dette ligger pé grensen til treverkets
fibermetningspunkt (ca. 28 30 %), og indikerer sveert hay
fuktbelastning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Radon

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

BUGGELAND 41A

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er malt ca. 10 mm haydeforskjell
mellom topp slukrist og gulv ved der. Det er lokalt fall til sluki
og rundt sluket, men gulvet er flatt pa gvrige deler av rommet.

Kjokken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Det er ikke montert komfyrvakt eller lekkasjestopper, noe som
er et krav ut fra kjigkkenets alder.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfarelse rundt
rergjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vatsone. Hull etter tidligere installasjoner pa vegg i vatsone er
tettet med fugemasse. Dette kan medfgre gkt risiko for
fuktinntrengning, da slik tetting ikke nadvendigvis gir
tilstrekkelig varig tetthet i vatsonen.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 03.11.25 15:00, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

2. etasje: Entre, bad, stue, 2 soverom og kjgkken med utgang
terrasse.

1. etasje: Gang, vaskerom og garasje.

Areal
- BRA-i (internt bruksareal): 105 kvm
- Totalt BRA: 105 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 45 kvm

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Andre etasje:

- Totalt BRA: 72 m?

-BRA-i:72m?

Forste etasje:
- Totalt BRA: 33 m?
-BRA-i:33m?

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

BUGGELAND 41A

Oppvarming
Elektrisk.
Vedovnistue.

Energimerking

Energimerke D og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Stremstotteordning

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, felger
eiendom og overdras av kjgper.
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105 NYDELIGE KVADRATMETER

| detdutreroverdgrstokken blirdu matt
avendelikat ogromsligentré med gode
muligheter foroppheng og oppbevaring.
Forsteinntrykket erlyst og moderne noe
som ergjennomgaende i hele leiligheten!
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SA APENT, SA LYST, SA LEKKERT

I detdu kommerinnistuensa vil du fort
legge merke til at de store vindusflatene
som sikrer deg masse naturlig lysinnslipp.
Planlgsningen gjor det enkelt dinnrede
akkurat slik du selvdrgmmerom. Her fardu
plass til gnsket sofa, sofabord, tv-benk og
annet passende mgblement.Fra sofakroken
kan dusedengrgnnesommeren glioveri
fantastiske hgstfarger, se sngenlegge seg,
foralt pd nytt blomstrernarvaren kommer.
Dette eretsted duvil elske & veere.

PROAKTIV.NO
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HVEM BLIR DE
FORSTE GJESTENE?

Herliggeralt tilrette formange hyggelige
stunder med béade venner og familie.
Spisebordet velger du etter gnsket starrelse
og fasong, som gir plass til hele familien.
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RALEKKERT OG PAKOSTET
KJBKKEN, SOM HAR ALT!

Kjgkkenet er fra Huseby - stilrent og tidlast
med masse god skap- og benkeplass.
Kjgkken-innredningen har profilerte tre
fronterogenlysbenkeplate som smelter
fint sammen. Det erintegrerte hvitevarer
som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, kjgkkenventilator og
stekeovn. Dette erdefinitivt et kjgkken
hvordet a lage mat, vil veere en glede.
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TERRASSEDQGREN APNE§ OPP
TILET MAGISKUTEOMRADE!

Terrasse med grenn og frodig hage som kan
innredes med hagemgbler, sittegrupper og
grill. En utrolig kjekt plass som vil bli satt
pris pa avbade store ogsma. | hagen kan
barnalgpe og leke fritt, uten bekymringer,

LT
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HELFLISET BAD MED
VARMEKABLER | GULVET.

Baderomsinnredningen bestar av seksjon
med nedfelt servant, hayskap, speil

med belysning, gulvstdende toalett og
dusjvegg. Et sveert delikat og lekkert bad.
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HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet innreder du med seng
av gnsket starrelse, nattbord og annet
passende mgblement. Det erallerede et
stort og godt skyvedgrsgarderobeskap.
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LA OSS GA NED..

1. etasje bestar av gang, vaskerom/bod og garasje!
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PLANTEGNINGER




PLANTEGNINGER

Spisestue Kjokken =

Stue

Soverom

2. Etasje

Garasje

1. Etasje

Plantegning Er En Ikke Malbar lilustrasjon Og Awvik Kan Forekomme
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 4 043 kvm, Eierform: Felleseiet tomt

Felleseiet tomt for sameiet, disponeres i henhold til
seksjonering. Selgere har fatt tillatelse av sameiet til
inngjerde en del av fellesomradet som ikke brukes av de andre
i sameiet. Se vedlagt egenerkleering.

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Offentlig vei.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Sameiet Buggeland, Orgnr: 992092378

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter i sameiet. Vanligvis kan du kjgpe,
selge, leie ut og beldne boligen helt fritt. Vedtektene kan
inneholde rddighetsbegrensninger. | henhold til
eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie av seksjonen
i sin helhet merenn 90 dagn i aret.

BUGGELAND 41A

Sameiets gkonomi:

| 2024 hadde sameiet er positivt arsresultat pa 154 150, -.
Eierseksjonen herer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjegres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Forretningsfarer
Jeergk Da

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forsikring
Trygg Forsikring
Polisenummer: 4030111

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr 992 861 per 31.12.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 3 971445 per 3112.23



Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 1875,-

Felleskostnader inkluderer: Felles byggforsikring, utvendig
vedlikehold, regnskap og revisjon.

Kjeper méa paregne deg gkning i felleskostnader ettersom
sameiet sparer opp midler til & male fasade - se egenerkleering.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Seksjonen haringen fellesgjeld.
Andel fellesformue kr. 14 410, -

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
Forfelles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.10 195 pr. ar

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr. Det gjeres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Faste lepende kostnader

Faste lgpende kostnader er felleskostnader, kommunale
avgifter, stram, tv og internett, innboforsikring, klipping av
grentomrader mm..

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 17.06.2008,
med fglgende kommentarer for gjenstaende arbeider:
-ferdigmelding fra rarlegger

-sluttrapport for bygge- og rivingsavfall.

Oversendte byggetegninger tilsier at hagebod ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
pruk. Det eruvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
soknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfere tilbakefaring til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de

tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: Nei.

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Selger har observert skjeggkre i boligen for 6 mnd siden.
Skjeggkre er observert i bygg over hele landet, og mange av
funnene er fra nyere og moderne boliger. Bekjempelse av
skjeggkre har vist seg a veere sveert effektivt.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

2007/1034823-1/200 Erkleering/avtale

14.12.2007

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

2007/205350-1/200 Seksjonering
19.02.2007

opprettet seksjoner:

snr: 23

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning og grunn
sameiebrok: 79/2262

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er regulert til boligformal.

Eiendommen liggerihensynssone H220 Stgy_Gul sone T-
1442

Id 98329-02

Navn Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 5, Felt B2, nord
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/16/2004 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_98329-02.pdf
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Eiendommens betegnelse
Gnr. 33 Bnr. 845 Snr. 23 i Sandnes kommune

TYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
4490 00O0,- (Prisantydning)

Omkostninger

112 250, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 490 00O0,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

12 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

126 500,- (Omkostninger totalt)
4 616 500, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-

BUGGELAND 41A

nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen



bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
palkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesare og tilbehar

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p& www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

Det som ikke medfglger handelen er: Alle taklampene.
| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kj@gper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Ingve Zetterstrgm

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25 % av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 50.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
10.900-, oppgjershonorar kr. 6.900,-, visninger kr. 2.000,-,
overtagelse kr1.000,- og markedsfaringspakke kr. 22.9000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 19.842 ,-. Utleggene
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklaeringer .
Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pé dette
oppdraget.

PROAKTIV.NO
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Kjerneinformasjon

Tinglysing av hjemmel

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

BUGGELAND 41A

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Edland, Mannes & Rege AS

Org.nr. 920 839 878

Ansvarlig megler: Torbjgrn Mannes

Dato salgsoppgave
311.2025



VEDLEGG




46

PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaring

Buggeland 41A, 4324 SANDNES

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

30 Sep 2025

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Buggeland 41A Buggeland 41A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nir kjopte du boligen?
Fjaerde kvartal 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Vi er eierene og har bodd siden vi kjepte den.

Har du kjennskap til feil /t eller ler ved borettsl

get: iets fell rader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du

svarer pa spersmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger
Zetterstrom, Ingve
Selger

Moldenhagen, Martha Kristine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleeringsskjemaet.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklearingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

BUGGELAND 41A
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Boligkjeper oppfordres til a selv underseke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja |:| Nei

7/ Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

Side 2
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Reor

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

164153

16.1.4

163185

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pa var legg eller ventilasj legg?

Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleert |:| Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

Rens av ventilasjon

Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Side 3

BUGGELAND 41A



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vzert skadedyr i leiligheten?
Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til
Hbva slags skadedyr og hva var omfanget?
Noen skjeggkre pa badet, men ikke observert pa 6 mnd+

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pa eiend
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfort radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Side 4
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Leilighetene pa feltet skal bli malt utvendig. Sameiet sparer opp gjennom fellesutgifter, men det kan hende at regningen overstiger oppsparte
midler. Isafall kan sameier ta lan og fordele kostnaden pa enhetene i sameiet.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Vi har fatt tillatelse av sameiet til & gjerde inne en del av fellesomradet som ikke brukes av andre. Derfor er hagen i praksis noe storre (ca 10-20
kvm) enn pa papiret.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95399677

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Moldenhagen, Martha K S 2025-09-30

Identification

=== bankID Moldenhagen, MarthaK's

Name Date

Zetterstrom, Ingve 2025-09-30

Identification

=== bankID zetterstrem, ingve

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Tilstandsrapport

EEE Boligbygg med flere boenheter
@ Buggeland 41 A, 4324 SANDNES U:U SANDNES kommune

3 gnr. 33, bor. 845, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 105 m?

—
Befaringsdato: 03.11.2025 Rapportdato: 05.11.2025 Oppdragsnr.: 22520-1057 Referansenummer: BX1001

Foretak: STAVANGERTAKST AS Takstingenigr: Henning Bergevik Var ref: Henning Bergevik

< BOLIGTAKSERING

b STAVANGER TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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StavangerTakst AS

Stavangertakst er et uavhengig takstfirma med over 40 ars erfaring fra boligbransjen. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester
knyttet til bolighandel, og bistar bade kjgpere og selgere med fagkyndige vurderinger i forbindelse med kjgp og salg av bolig.

Vart hovedmal er a bidra til en trygg og forutsigbar bolighandel for alle involverte parter. Vi utfgrer vare oppdrag i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter, inkludert forskrift om tilstandsrapport (2022), som stiller skjerpede krav til dokumentasjon av
boligens tilstand.

Dersom du som kjgper eller selger har spgrsmal til innholdet i boligens tilstandsrapport, er du velkommen til & kontakte oss. Vi
legger vekt pa tilgjengelighet, grundighet og tydelig kommunikasjon, og @nsker & vaere en trygg faglig stgtte gjennom hele
prosessen.

Rapportansvarlig

Henning Bergevik
Uavhengig Takstingenigr
henning@stavangertakst.no

458 69 406

Oppdragsnr.: 22520-1057 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 2 av 21
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 845 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22520-1057 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 3av 21
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 845 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

=~ " >
"9 ") ] 6
s,*‘s & &
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 845
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus oppfgrt med underetasje og 1. etasje med utgang til
hage.

Underetasjen inneholder garasje.

Grunnmur og fundamenter er oppfgrt i betong.

Yttervegger i bindingsverk kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon av sperrer med pulttaksform, tekket med
asfaltbasert taktekking (takpapp/membran).

Fellesarealer og felles konstruksjoner (NS 3600)

Denne tilstandsrapporten gjelder kun den aktuelle seksjonen,
og er utarbeidet i henhold til NS 3600. Fellesarealer og felles
bygningsdeler som tak, yttervegger, baerende konstruksjoner,
grunnmur, felles tekniske installasjoner, trapperom,
inngangspartier og gvrige fellesrom er ikke vurdert, da disse
forvaltes og vedlikeholdes av sameiet.

Det presiseres at vurdering av tilstand, vedlikeholdsbehov
eller eventuelle avvik pa fellesarealer og felles konstruksjoner
faller utenfor denne rapportens omfang, og ma eventuelt
undersgkes naermere av sameiet selv eller via sameiets
vedlikeholdsplaner og protokoller.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasseplatting i tre pa bakkeplan.

INNVENDIG G til side

Gulver med kork vinyl, vegger og innvendig tak i malt glatt

utfgrelse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunnen i betong.

Gulvet har parkett i sluse. Vaskerom med fliser pa gulv. Veggene har
plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.
Hulltaking er foretatt ved/i Vegg i vaskerom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Det er fliselagte vegger og malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 19 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Rommet har avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft tilfgres
via spalte under dgren.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | vegg i soverom bakenfor dusjsone.. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt il 0.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Leiligheten er utstyrt med rgykvarsler, brannslukningsapparat og
tilfredsstillende rgmningsvei. Det er ikke identifisert avvik i forhold
til branntekniske krav.

Arealer

Ga til side
Hulltaking er foretatt ved/i | vegg i vaskerom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14.
Boligen har lakkert tretrapp. Med rekkverk og handlgpere i samme Forutsetninger og vedlegg Gatilside
utfgrelse som trapp. . @3 4l side
Hovedetasjen har malte fyllingngsdgrer. Dgr til vakerom i Lovlighet
underetasje er i malt glatt utfgrelse. Boligbygg med flere boenheter
VATROM G4 til side ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Vaskerom
Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.
Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.
Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet er ventilert med ventil i yttervegg for tilluft, og avtrekk
under dgr til trapperom som har avtrekk.
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BUGGELAND 41A



Buggeland 41 A, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 845
1108 SANDNES

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
[ 20
15
10
5
L I
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o009

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22520-1057

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

[ R{cK]

o

o

Befaringsdato: 03.11.2025

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist andre avvik:
Det er pavist hgyt fuktniva i treverket pa

terrassedgren, med malt verdi over 30 %
vektprosent.

Kostnadsestimat: Under 20 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

Utvendig > Vinduer
Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.

Det ble malt fuktinnhold pa 28,9 vektprosent i
treverket ved nedre del av vinduskarmen. Dette ligger
pa grensen til treverkets fibermetningspunkt (ca. 28—
30 %), og indikerer svaert hpy fuktbelastning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Vétrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell mellom topp
slukrist og gulv ved dgr. Det er lokalt fall til sluk i og
rundt sluket, men gulvet er flatt pa gvrige deler av
rommet.

Kjgkken > Hovedetasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

Det er avvik:

Det er ikke montert komfyrvakt eller lekkasjestopper,

noe som er et krav ut fra kjgkkenets alder.

Side: 6 av 21
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 845 Grannestunet 19

1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Sammendrag av boligens tilstand

1) Véatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Hull etter tidligere installasjoner pa vegg i vatsone er
tettet med fugemasse. Dette kan medfgre gkt risiko
for fuktinntrengning, da slik tetting ikke ngdvendigvis
gir tilstrekkelig varig tetthet i vatsonen.

Oppdragsnr.: 22520-1057 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 7 av 21
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 845 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2008

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2023 Modernisering Hovedetasjen er oppgradet med nye overflater, kjgkken og dgrer.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
o Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.

Det ble malt fuktinnhold pa 28,9 vektprosent i treverket ved nedre del av vinduskarmen. Dette ligger pa grensen til treverkets fibermetningspunkt (ca. 28—
30 %), og indikerer svaert hgy fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflatebehandling bgr fornyes, og fuktig treverk tgrkes ut.

Fuktnivaet bgr fglges opp for & se om det reduseres.

Dersom treverket ikke lar seg tgrke ut eller viser tegn til rate, ma vinduer skiftes.

Risiko for skade pa tilstgtende konstruksjoner kan medfgre behov for ytterligere reparasjoner og gkte kostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Hoyt fuktniva vindu

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist hgyt fuktniva i treverket pa terrassedgren, med malt verdi over 30 % vektprosent.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det ble malt fuktinnhold i treverket i terrassedgren over 30 %, noe som ligger over treverkets fibermetningspunkt og indikerer sveert hgy fukttilstand med
fare for rateskader.

Det anbefales naermere undersgkelse og utbedring for & unnga ytterligere skadeutvikling og redusert levetid pa dgren.
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 845 Grannestunet 19

1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 20 000

\/

Hoyt fuktniva i terrassedgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting i tre pa bakkeplan.

INNVENDIG

Overflater

Gulver med kork vinyl, vegger og innvendig tak i malt glatt utfgrelse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunnen i betong.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer, da manglende radonsperre og fravaer av malinger medfgrer gkt
risiko for helseskadelig radoneksponering.

Pipe og ildsted

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har parkett i sluse. Vaskerom med fliser pa gulv. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i | vegg i vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14.
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 845 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp. Med rekkverk og handlgpere i samme utfgrelse som trapp.

Innvendige dgrer

Hovedetasjen har malte fyllingngsdgrer. Dgr til vakerom i underetasje er i malt glatt utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

VATROM

ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: kontrollerkleeringer.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved dgr. Det er lokalt fall il sluk i og rundt sluket, men gulvet er flatt pa gvrige deler av
rommet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket, da det er lokalt fall til sluk i omradet rundt sluket. Eiere av boligen ma veere klar over at for lav hgydeforskjell
mellom sluk og dgr gker risikoen for at vann kan renne ut av rommet ved lekkasje eller stgrre vannutflomming. Utbedring bgr vurderes ved en fremtidig
oppgradering for a redusere risikoen for fuktskader.

ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 22520-1057 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 10 av 21
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 845 Grannestunet 19

1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk i vaskerom

ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Vatrommet er ventilert med ventil i yttervegg for tilluft, og avtrekk under dgr til trapperom som har avtrekk.

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i Vegg i vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 14.

HOVEDETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: kontrollerklzeringer.

HOVEDETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliselagte vegger og malt innvendig tak.

HOVEDETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 19 mm.

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Hull etter tidligere installasjoner pa vegg i vatsone er tettet med fugemasse. Dette kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning, da slik tetting ikke
ngdvendigvis gir tilstrekkelig varig tetthet i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

¢ Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.

Det bgr utfgres fagmessig utbedring av tetting rundt rgrgjennomfgringer og hull etter tidligere installasjoner for a sikre varig tetthet i vatsonen.

Mangelfull tetting kan fgre til fuktskader og pafglgende skadeutvikling i vatrommets bygningsdeler, med risiko for kostbare reparasjoner og redusert
levetid pa konstruksjonen.

Hjelpesluk Sluk i dusj.

Manglende tetting rundt avigp under vask. Hull'i flis etter tidligere installasjoner.
HOVEDETASJE > BAD

L Jis1) Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.

HOVEDETASJE > BAD
1= Ventilasjon

Rommet har avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft tilfgres via spalte under dgren.

HOVEDETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i | vegg i soverom bakenfor dusjsone.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.
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Tilstandsrapport

Hulltaking bakenfor dusjsone.

KI@KKEN

HOVEDETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er ikke montert komfyrvakt eller lekkasjestopper, noe som er et krav ut fra kjskkenets alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Komfyrvakt og lekkasjestopper bgr monteres for a oppfylle gjeldende krav.
Manglende komfyrvakt og lekkasjestopper medfgrer gkt risiko for brann og vannskader, noe som kan gi betydelige fglgeskader pa bygningen.

HOVEDETASJE > KIGKKEN
L1 Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Rer i rgr med kursfortegnelse. Rer i rgr med kursfortegnelse.

i Avigpsrgr

Det er avlgpsrer av plast.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom. Hovedstoppekran i vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er montert elbillader ved eiendommen. Ifglge tidligere eier er denne montert av bekjent fagmann, men det foreligger ikke dokumentasjon
fra registrert elektroinstallatgr.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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Tilstandsrapport

anlegg?
Nei
Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja  Det anbefales at elektroinstallasjonen (el-bil lader) kontrolleres av autorisert installatgr for & sikre forskriftsmessig utfgrelse og

dokumentasjon.

| il I
Sikringsskap med automatsikringer. Kursfortegnelse.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med rgykvarsler, brannslukningsapparat og tilfredsstillende remningsvei. Det er ikke identifisert avvik i forhold til branntekniske krav.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Mangler i underetasje.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
| sea bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
St Bnl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /-| - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod 7 (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk BRAe
ﬂ NS Terrasse- og )
U balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
NN l ( [\ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
arasje
Bod
Severom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom Garasie (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L Bod maleverdig areal, som skyldes skratak
'"bnjlka:,s,;t og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved megblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller ifelles garasj erikke areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for  beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 845 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 33 33
Hovedetasje 72 72 45
SUM 105 45
SUM BRA 105
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje, trapperom, vaskerom
. Kjgkken, stue, soverom, soverom 2,
Hovedetasje :
vindfang, bad
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 88 17
Kommentar
Bolighbygg med flere boenheter S-rom er garasje.
Oppdragsnr.: 22520-1057 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 17 av 21
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 845
1108 SANDNES

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 ROYNEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
03.11.2025  Henning Bergevik

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 33 845
Adresse

Buggeland 41 A

Hjemmelshaver
Zetterstrom Ingve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
23 0m?

Buggeland 41 A har beliggenhet pa Bogafjell, en bydel sgr i Sandnes kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Tomten er opparbeidet med, asfaltert plass for biloppstilling, plen, beplantning og lekearealer.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerkleering

Brukstillat./ferdigatt.

Oppdragsnr.: 22520-1057

Kommentar

Midlertidig brukstillatelse

Befaringsdato: 03.11.2025

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Eieforhold

Sider

Ikke relevant

Vedlagt
Nei

Ja
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 845 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 845
1108 SANDNES

Forutsetninger

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 ROYNEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22520-1057

Befaringsdato: 03.11.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Buggeland 41 A, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 845
1108 SANDNES

Forutsetninger

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 ROYNEBERG

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

«Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med

utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til

Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Eiers opplysninger: Rapporten bygger pa informasjon gitt av eier,
herunder tilgjengelig dokumentasjon og opplysninger om
vedlikehold og tidligere utbedringer. Bygningssakskyndig har ikke
foretatt kontroll av dokumentasjonen utover det som er opplyst i
rapporten.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Buggeland 41A
Postnr 4324

Sted Sandnes
Leilighetsnr.

Gnr. 33

Bnr. 845

Seksjonsnr. 23

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1447944

Dato 16.10.2022

Innmeldtav  LEA TOR ARVE

Energimerke

Energieffektiv

gevenes

D’

Energikarakter

Hey andel Lav andef
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

BUGGELAND 41A

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lgnnsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2008

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 104

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling:  Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): lkke angitt Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved
Ventilasjon: Balansert
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn p& www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

BUGGELAND 41A

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
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VEDTEKTER FOR SAMEIET BUGGELAND B3-B6

1. Formal

Sameiets navn er Buggeland B3-B6 og bestar av 26 boligseksjoner. Eiendommen gnr. 33
bnr. 845 i Sandnes kommune ligger i sameie mellom eierne av eierseksjonene som
bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser, i overensstemmelse
med gjeldende lover og vedtekter.

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
23.05.97 nr. 31.

2. Forholdet mellom sameierne

Den enkelte sameier rar som eier over sin seksjon og har en enerett til bruk av
bruksenheten. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter, er & anse som fellesareal (kan fravikes jfr. § 19).

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameierbrgken.

Sameierbrgken er basert p& seksjonenes innbyrdes areal.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne.

Det er ikke tillatt & selge eller leie ut bod og/eller biloppstillingsplass i garasjeanlegg til
personer som ikke er seksjonseiere.

3. Sameiermgte
Sameiets gverste organ er sameiermgtet.
Ordineaert sameiermgte skal holdes hvert ar, innen utgangen av april maned. Det ordinaere
sameiermgtet skal behandle arsregnskap, styrets arsberetning, valg av styremedlemmer,

samt forgvrig behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet. Valg av revisor og
forretningsfarer skjer i sameiermgtet.

Innkalling til ordinaert sameiermgte skal meddeles skriftlig med minst 2 ukers frist.
Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.

Styret ma pa forhand forelegge alle saker av betydning, herunder spgrsmalet om utfarsel
av arbeider som péafarer fellesskapet vesentlige utgifter.

4. Styret

Styret bestar av tre medlemmer hvorav en styreleder og 2 styremedlemmer, samt et
varamedlem. Styreleder og styremedlemmer velges pa sameiermgtet for to ar av gangen.
Varamedlem velges for 1 ar av gangen. Gjenvalg kan skje.

Styreleder og et styremedlem i fellesskap forplikter sameiet ved sin underskrift.

Styret skal sarge for at det fares regnskap, og de skal hvert ar utarbeide et budsjett for
driften. Arsregnskapet skal hvert &r sendes den enkelte sameier.
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5. Driftsutgifter

Driftsbudsijettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art, sd som felles stram, tekniske
anlegg, vedlikehold av fellesanlegg, honorar til forretningsfarer, vask/renhold av
fellesarealer, gardens forsikringer etc. Det avsettes midler til vedlikehold av
fellesarealer/ytre vedlikehold. P& budsijettet settes ogsa opp et passende belgp til
vedlikehold av eiendommen, og felles innretninger til & mate enkelte ars seerlige store
vedlikeholdsutgifter. Styret utligner pa sameierne alle fellesutgifter vedrgrende drift av
eiendommen, og fordelingen skjer pa grunnlag av sameiebrgken.

Pa grunnlag av et arsbudsijett fastsetter styret manedlige a konto belap som sameierne
innbetaler forskuddsvis kvartalsvis til oppgitt betalingssted. De stipulerte belgp kan av
sameiestyret endres, safremt de viser seg & veere utilstrekkelige.

De andre sameierne har panterett i seksjonene for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet er samsvarende med folketrygdens grunnbelgp, slik denne
er pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

6. Husorden
Som husordensregler gjelder de regler som er utgitt av den lokale huseierforening med de
endringer som sameierne til enhver tid bestemmer.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte
overtredelser av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt. 7.

7. Mislighold

Dersom sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve
seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 26.

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens
§ 28.
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BankID Signing
Ingve Zetterstrom
2025-01-15
BankID Signing
Jan Knudsen
2025-01-15
BankID Signing
Jan Christian Lone
2025-01-15

Arsregnskap 2024
Sameiet Buggeland B3-B6

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet

Org.nr.: 992 092 378
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RESULTATREGNSKAP ‘

SAMEIET BUGGELAND B3-B6

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Annen driftsinntekt 451 929 311517
Sum driftsinntekter 451 929 311517
Lgnnskostnad 1 23487 23 487
Annen driftskostnad 1 274 471 226 455
Sum driftskostnader 297 958 249 942
Driftsresultat 153 971 61 575

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 189 261
Annen rentekostnad 10 0
Resultat av finansposter 179 261
Resultat f@r skattekostnad 154 150 61 836
Arsresultat 2 m 61 836
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 154 150 61 836
Sum overfgringer 154 150 61 836
SAMEIET BUGGELAND B3-B6 SIDE 2
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SAMEIET BUGGELAND B3-B6
EIENDELER Note 2024 2023

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 23414 0
Andre kortsiktige fordringer 72875 64 406
Sum fordringer 96 289 64 406
Bankinnskudd, kontanter o.l. 316 308 190 740
Sum omlgpsmidler 412 597 255 146
Sum eiendeler 412 597 m
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 335832 181 682
Sum opptjent egenkapital 335832 181 682
Sum egenkapital 2 335832 181 682
GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 76 765 69 890

Annen kortsiktig gjeld 0 3574

Sum kortsiktig gjeld 76 765 73 464

Sum gjeld 76 765 73 464

Sum egenkapital og gjeld 412 597 m
Sandnes

Styret i Sameiet Buggeland B3-B6

Jan Knudsen Ingve Zetterstrgm Jan Christian Lone
styreleder styremedlem styremedlem
SAMEIET BUGGELAND B3-B6 SIDE 3
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Godtgjgrelser til styret.

LONNSKOSTNADER

2024 2023
Lgnninger 7 000 7 000
Arbeidsgiveravgift 987 987
Andre ytelser 15 500 15 500
Sum 23 487 23 487

Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 arsverk. Honorar styreleder kr 7000 samt gavekort verdi kr 5000. Honorar
styremedlemmer og varamedlem gavekort verdi kr 3500.

REVISOR
Kostnadsfgrt revisjonshonorar for 2024 kr 13 519.
Kostnadsfgrt regnskapsarbeid for 2024 kr 48 200.

Note 2 Egenkapital

Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2023 181 682 181 682
Arets resultat 154 150 154 150
Pr31.12.2024 335 832 335832
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——E-posti-byggesak@sandnes.kommune.no

Klepp Prosjektering AS N
Postboks 157 SANDB{FgSg'é%wMUNE

4358 KLEPPE

Sandnes, 17.06.2008

Deres ref.: Varref: 2006027195 /
Saksbehandler:  Alida Dzudza Arkivkode : O: : 33-845

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Gnr./Bnr:  33/845/0/0 Byggeadresse: ADRESSE IKKE DEFINERT I GAB 0

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: Rekkehus, Buggeland felt B6 — 5D, 6D, 7D

Ansvarlig seker m/adr: Klepp Prosjektering AS, Postboks 157, 4358 KLEPPE
Tiltakshaver: SI Trend Utbygging AS

D-sak nr: 1301/2006

Bygningssjefen har ikke foretatt befaring .
P4 grunnlag av bekreftelse pé sluttkontroll gis det i medhold av plan og bygningslovens § 99
midlertidig brukstillatelse for

hele tiltaket l:l folgende del av tiltaket:
Folgende arbeider gjenstar:

- ferdigmelding fra rerlegger
- sluttrapport for bygge- og rivingsavfall

Frist for utbedring av pépekte feil/mangler : 20.08.08

Adresse: Radhuset, Jeerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes

BUGGELAND 41A



Ifelge plan og bygningslovens § 99 skal det utstedes ferdigattest for tiltaket. Nér fristen for
utbedring av manglene er utgtt, soker gi tilbakemelding til bygningskontoret slik at
ferdigattest kan skrives. For ferdigattest kan skrives, ma det innsendes ferdigmelding fra
rerlegger samt sluttrapport for bygge- og rivingsavfall skal veere godkjent av Avdeling for

Kommunalteknikk. Kopi av kvittering vedlegges anmodning om ferdigattest.

TV Ol

Ola T Solheim
bygningssjef

Kopi til
tiltakshaver
| | ansv. utfarende

ansv. soker

|| ansv. kontr.

ke K

Alida Dzudza
saksbehandler

brannsjef/feier - v/ montert ildsted

| | rerleggerkontr.

Side 2 av 2
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Kartverket
PROAKTIV EIENDOMSMEGLING SANDNES
LANGGATA 39
4306 SANDNES
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 68-22-0207 (Qyvind Rege) 05.10.2022

Viér referanse: 2989035/19773385
Bestilling: C3 2022-10-05 (8) 86

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
205350 200 19.2.2007 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Fnr. Snr.
1108 SANDNES 33 845 0 0

Z(L Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https:/seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Vedlegg

7:\.‘)(;'\/\{\& Wi Yo A e
A\ 45, v
Begjaering’ o

Y] oppdeling i eierseksjoner [ Ireseksjonering

Rekvirentens navn é Piass for tinglys L
NRNOIL fstriloin i FINGLYST |
Adresse _ l ~ 2 {
| DAGBOKNR....2605 3550 |
f’mﬁézftﬂ 525 ; , |
S g 19FEB 2000 |
;/ m i !
{Under- )orgamsas;onsr\r Modselsnr Refnr t QTATENC I/ S o 5
QIATENS KAF R ]
Opplysnirger i feltene 1-4 registreres | grunnboken
1. Elendommen
Kommunenr | Kommunens navn TGnr I Bnr [Festenr  ISnr
oz frawa 3 U5
2. Hj Ishaver(e)
Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn \deell andel *
0f3/ 802/ 2 ,/jztzﬂ//mﬂ(
‘ | 1 | L
| L | -
| | 1 L
B R P P
=~ v
ep{/ g e oo gl
5 9
_8 = 3. Begjeering
e o Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
o @ S-| For- | Brok T+ |s.|F 8 T [s-]For- | B T s [For-| B Ti- |s-[ For- | Brok Ti-
';; _g nr mgl" men’e?r)5 :ggf;’ ne m;,‘ (ten';:@ :gg:; nr mglr" uen':r’;S' ;?'.;fs) or m:I(" neu'e"r‘;s :gg%, nr m;“’; (!el:'vs ;;’23?6
e (18177 a5 |77 Bl K 75 18 |7 =
2|8 |79 B&|«|B |79 \Bf|s| 2|95 B | 50
3|8 |79 G s\g | 79 |8aler 39 51
8177 W6\ g | 77 |BE|as 40 52
si8 125 |8 7|8 |75 18 |eo 41 53
618195 B |8 /A 75 & s 42 54
1B las B |elR |95 13 |a 43 55
8|8 |25 B |»8& 95 |8 |x a4 56 '
3|4 7‘?5’6‘21/)77q 86 |3a 45 57
0|4 79 56228 7? A |34 46 58
& |9 B sl | 77 6 |s 47 59
974 =
2| 4 925 B #f | 95 |3 | 48 60
Sum tellere: 72326 2. = nevner: )7% {
4. Supplerende tekst "
0BS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endros.
Doknr 205350 Tinglyst
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-2005
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Vedlegg

5. Egenerklzering i’

Undertegnede erklzerer at

a) [Z} seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt;
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter kom er ferdig utbygd

\

b) @ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen \\’

c) (_)E:] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) P& | bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

[ ] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

S

e) | »~!ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) |54 | areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eiler naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
| boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
{ | alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

1) E:] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiaering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaare | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a} Situasjonsplan (§ 7. annet ledd)

b} Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med tif tinglysing.}
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelie/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ekiefelleregistrert
partner hvor sameiehroxen reduseres)

Lwctieay 11),.0) l? (/J ) N
lugar bg# s bwnnsr Dasjala

Dk \f(f(.%ﬂo\fn\sca\ Dle &7- //77€é
//{é - /m&'/zw«,‘c//
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
?L_ __| Styret erkiaerer at sameiemotet har samtykket il reseksjoriering (§ 30)

Sted. dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

| Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

x | Tillatelsen er inntatt nedenfor

| | Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erkizerer at tillatelse til sek ing/reseksjonering er gitt for:
Gnr 1 Bnr TFnr ! Snr T
o kommune
B 48 Seendiutd
Dato | Stempel og underskrift

IS 02.07 /Z}\

Noter:

1) Kommunen skal gi tillateise til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonspian og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav eft skal veere pa tinglysingspapir.

2
3

-~

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

-

Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmeishavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hwis tilleggsarealet

gjelder bade bygning og grunn

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-

begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
8

-~

nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved maiebrevkart med tinglysingsgjenpart

-~

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er

PROAKTIV.NO

97



Vedlegg

¥ vy pwrer \h»w\, P i

¥ .sqga..vs\\ YR T)7 £ . . @/ SN \v\uﬁ\uﬁ‘\\\.w A4
Q\MW. SV wS%ﬂ\.\W\VNw\K . N . /7”77 - P YYT \“\ Qﬁ\v\ -
xesauz00 VT TV L o Ve 77 B B, NE &ap,,, \ 4 \. w\sp\%\\vw #f
PO - b 1 AR i yvanee 7)Yt S > \\ \v\a —
L) v ey TN CE N ookl 7L g )V -
3y A reroel v/ b 5 P 2717/ o s up P N7/

(s

> 74 ) 1/

t1mp pravebln v/
W APy oGy [ -

B 5 al 2 22 744 -
15 m‘m@&, ~_ mx\\s@&\.\%\\

R / 2oyl | _
- St YILOEHTIN Y / S I 475y Lol
i e Bl i~
, %.\sﬁwé%&:_%\,\x - e 4 Py, i A/ A A
, £ 41y E\q&\k\\ h\ - 0% imﬁﬁsﬁﬁ,\\\hﬁ\.ﬁ
7wyl 1)  wagroeblyy /=

ot

227 \vﬁ\\ , /
xes2uts0 2L T Q\_m{.&

.

X65246140 \/

&N\\m\\u\?%u\ 7Y ,\.ﬁcm\ WO
s arf FTH]

wsle.up w7 Y
: V/ 4 \\P\\Wq il @\
g yoronby L

TR

X6524120

¥312820

Y312720

BUGGELAND 41A

98



Vedlegg

R064qi

S3upuDg - BUNUILIOH

€€ X9

Svgrg

GH 112} puojebbng - ssolatbAg

Sy DubbAqQin pusi] |S “eAous¥OlEL

EC==e)

oot

AN ¥
Ay d
Ay 3

Qy—0c—ac—-a »s

30i4)

Guppwedbiy g
npuA ‘adid A3y D

0g

t00Z 60822100 | uv uba] | woisspn

WY S00ZUBT

WI00Z 2060

WI00Z +0'L0
463 9002'S0°9A
463 9002°60)

i wm

AR
s

1 L

N \:w

i Ve
Ly
Ped J] M
xxxxxxxx e
2]
,,,,, 1% 3
g
R N [ =
>
-y lw_ 5
4 TH e
Buoyog
m Wi Gy
ddon/ems
e g e e e v
gy

~|V >

afseya o Wiy

0

99

PROAKTIV.NO



wEBAGQN
SBUPUDS ©  Sunuuoy

ZIERS 7

gg 12 puo|abbng : ssoidabbAg

Sy bubbAgqyn pueij S ~eAcus¥OiL

Y ¥
"y g
"y 3

buppuabbig g

0oL
@bs) 1 A9y D

204}

o3eQ

G/ —09—(G S| "#= e[ SverE & 19
00260920100 | v UBSL | »PIo1SIlon

TR W A T W

WY800Z'+0'LO
83 9002°S0Sl
83 90026081

Wv800Z2060

Ty S00Z1U'BZ

v .Y«L\»\a...\\ﬁm\. \\\ XY - ,\_\\Ua‘
nmw Vwo\huvww...o‘\\.\“n. 174 m\wﬁ ) Q.J'

2 (ntt 8 a\éj P
= 120 T -
i Cy . M) — b

AT e T 2 MMM A NS

Vedlegg

BUGGELAND 41A

100



Vedlegg

o Aol w = bl
sY mmmmm@
E=cgst
P TN REBATIN
0/—Q9-(G *es| #== x| SyErE £L A9 SBUPUDG | suniuloy
aeal Pl QoL 9g 119} puojebbng : ssoidstiAg
$00Z60°92 0300| v UBaL | PI0ISIN Sy bubbAqin pusij [ “esousxoinL
W S00ZUSZ A% Y " e
9002 2060 BuppwatbAg g 9’/:" }
WVI00T $0'LO 1aubigal 1 A3y D
¥E3 900Z°S09 A Qg
g3 90026081 A8y 3

5500
B415

e

%220 FmAL

@ -0
Bal2 L

i
; il 1T ‘—{ 2 1
3 ol z =3
8 i i a
H I
i o 1
o &t T = )
5 e .
2 oF B NEEERY,
E &% e 1 'I-_-g i S Q?& V«}

3
2 m
38
00, =
00 sue
Plan L. etasje

- J/lf

‘QSﬂV'
g

*\f.fl/

g
§

PROAKTIV.NO 101



102

Vedlegg

&

i W ASy W Eossg 3 )
SV DNRIALALSONd
dd3 T
AEarog =EBAgIN
0/—00—0G S| =#= G| Sv8x8 ¢f A9 SBUPUDS ¢ sunwoy
olal i 00 9g 18} pupjebbng : ssocetbig
$00Z60'92 0100 v UB3L | PIoISIpN Sy bubbAgyn pusil |S “srouspiiL
v SO0ZUST Ay Y P
WI00ZZ0B0  buppustbig g 913 5
WYO0THULO  1@buws | A8y D
¥3 9002509 a2y g
83 9002608 Aay 3

Plan 2. etasje

BUGGELAND 41A




Vedlegg

103

PROAKTIV.NO

e
:
§

At

MMEU
1
"1
g2
am |
2|2 |o
%mw
- |G
o o
N
w8
A
w >
7
g
[+
&
Z|. 5
g m@m
m ST
b = |-
£13 88
g >
2 Yl IF
7
3 mmm
i
ik 3
nN
2

A%y ¥
A8y Q
A9y 3

buppuwebbig g

@B M oAy D

W800ZZ060
WI00Z +0'L0
63 900250
¥g3 8002608

W S00ZUBZ

>

5o

&




Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse:  Buggeland 41A, 4324 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  33/845/0/23
Dato: 2025-10-30 Planident: 98329-02
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 16.6.2004

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for @ holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke nadvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Sper megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fgr visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et 1dan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stram, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart 8 sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til 8 vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjspekontrakt
frem til 5 ar etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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=4 Soderberg :
W &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler Pinecediess
Du trenger ikke betale saksomkostninger _,%?%;fg;’f&

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mé alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BanklID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hagyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- P& e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud begr ha akseptfrist pa minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa 3 fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Buggeland 41A, 4324 SANDNES. Gnr. 33, bnr. 845, snr. 23 i Sameiet Buggeland, oppdragsnr.: 68250217
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94 83 24 52, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
tilkl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:

4 4
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