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Moderne og stilrein
leilighet 1 3. etg. 1 bygg /\

—————2%  m/heis. Parkering inne.

Sentrumsneert i et attraktivt
omrade.
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Moderne og stilrein leilighet med 1 soverom i bygg m/heis og
gangavstand til sentrum. Balkong, takterrasse og innvendig
garasjeplass.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

NYRESVEGEN 57

Adresse: Nyresvegen 57, 5700 VOSS

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 195, bnr. 57, snr. 19 i
Sameiga Vossotunet

Prisantydning: 3.250.000,-
Omkostninger: 95.240,-
Totalpris: 3.345.240,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2023
Rom/soverom: 2/1

BRA: 40 m?

BRA-i: 40 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkeringsplass nr. 19
felles garasjeanlegg.

Tomt: 28089 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.400,-
Felleskostnader inkl.: Husforsikring, tv og
internett, vaktmester, serviceavtaler og
forretningsferer. Hver 4. mnd. avleses
forbruk pé vann og avlgp og faktureres

direkte til eier.

Energimerke: Energiklasse: B.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Husordensregler

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side

Boligen i bilder Plantegninger

Tilstandsrapport Egenerkleering
Vedtekter Innkalling drsmate

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Ferdigattest

Budskjema

PROAKTIV.NO



%9

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Sirianne Voie Brochmann
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 900 73 911

E-post: svb@proaktiv.no

Eiendomsmegler MNEF: Sirianne
Voie Brochmann

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Nyresvegen 57

Meget flott og sentralt beliggende Stor terrasse pa 8 m2 og felles
2-roms leilighet pa Nyre, like ved takterrasse i bygget.

Voss sentrum. Gangavstand til

Svinto eller Tintrabrua og fine

turmuligheter i Prestegardsmoen og

Gjernesmoen. Gangavstand til

skoler, barnehager, kjgpesenter og

Voss sentrum med alle sine kaféer,

restauranter og butikker.

LE JA®RDIN

Leiligheten ligger fint til i 3.etasje i
bygg med heis. Leiligheten er veldig
koselig, har fine kvaliteter og
inneholder 1 soverom, stue med
apen lgsning mot kjgkken og utgang
til stor altan, flott bad med stor og
mye innredning i tillegg til opplegg
for vaskemaskin og plass til
torketrommel.

Innvendig parkeringsplass i
garasjekjeller.

Eiendomsmegler MNEF Sirianne
Voie Brochmann

4 NYRESVEGEN 57 PROAKTIV.NO



NYRESVEGEN 57

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Nyresfeltet 3min &
Linje 952, 953, 957, 965 0.2 km
@ Vossstasjon 20 min #
Linje F4, R40 1.7 km
X  Bergen Flesland 1140 min &
DAGLIGVARE
Neerbutikken Haugamoen Dyrdal 9min &
Sgndagsapent 0.8 km
Coop Prix Voss 12min &
Post i butikk, PostNord 1km
VARER/TJENESTER
Vangen 13 min %
@ Apotek1Voss Amfi 13 min %
SPORT
@ Prestegardsmoen idrettsplass 7min &
Fotball, friidrett 0.6 km
@ Vossidrettshall 8min %
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Aktivitetshall, friidrett 0.7 km
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand N . ) o &
. . x i i - ivitet... i
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Mosjonsgutane Trenings-og aktivitet min
du riktig - har du det bedre. & SKY Fitness Voss 12min &
Beliggenhet LADEPUNKT FOR EL-BIL
Meget flott og sentralt beliggende leilighet pa Nyre, like ved Voss
sentrum. Gangavstand til Svinto eller Tintrabrua og fine B .
turmuligheteri Prestegardsmoen og Gjernesmoen. Gangavstand R Vossgymnas - Vestland fylkeskommu... 10 min #
til skoler, barnehager, kjgpesenter og Voss sentrum med alle sine &  AMPF| Voss 12 min 4

kaféer, restauranter og butikker. Voss som destinasjon har mange
tilbud for store og sma, sommer som vinter. Leiligheten ligger i

3.etasje og har utgang til terrasse. Parkering i felles
garasjeanlegg.

Sommerstid har Voss en rekke aktiviteter & by pa: klatrepark,
Vossabadet og utendars basseng, flotte turmuligheter bade pa
sti og til fjells og en rekke luft- og vannsportsaktiviteter. Voss har
et stort mangfold av kultur- og idrettsarrangement i lgpet av aret,
sa som Ekstremsportveko, Vossa Jazz, Voss Cup og
Smalahovesleppet.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

NYRESVEGEN 57

o

Om vinteren er det flust av vintersportmuligheter. Det er kun
6 km til Voss Resort Bavallen med et av landets beste
skiterreng og ca. 3 mil til Myrkdalen Skisenter. Eren merglad i
langrenn er Voss Ski- og Tursenter ca. 7 km unna, med
velpreparerte konkurranselgyper og flotte turlayperi et unikt
terreng.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 12min &
238 elever, 15 klasser 11km
Gjernes skule (1-7 kL) 15 min 4
132 elever, 10 klasser 1.2 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 12 min %
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 559 elever, 43 Klasser 11km
Passer det dine onsker og behov? )
Voss gymnas 9 min &
370 elever 0.8 km
Voss vidaregdande skule 7min &
BARNEHAGER
Gjernes barnehage (1-5 ar) 15 min 4
32 barn 1.2 km
Rogne barnehage (1-5 ar) 18 min A
Bebyggelse 18 barn 1.6 km
lomrédet er det nyere blokkbebyggelse og eneboliger. :
Klausabakken barnehage (1-5 ér) 20 min #
Adkomst 128 barn 1.6 km

Fra lyskrysset i Voss sentrum kjgrer du rett frem ca. 400
meter. Ta av til hgyre etter Langabrua og falg Gjernesvegen
rett frem ca. 800 meter. Ta sé til venstre inn pd Nyresvegen
og falg veien til venstre oppover til du kommer til Nyresvegen
57. Leiligheten har privat parkering i garasjekjeller.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Gjernes

Barnehage/Skole/Fritid
Gjernes barnehage og barneskole.

Skolekrets

BOLIGMASSE

57% enebolig
B 6% rekkehus
B 20% blokk
B 7% annet

10 NYRESVEGEN 57 PROAKTIV.NO 11



VELKOMMEN TIL
NYRESVEGEN 57

Vi starter utendoers - boligen har flott balkong og i tillegg er det
felles takterrasse i samme etasje.

Parkering
Parkeringsplass nr. 19 i felles garasjeanlegg.

Tomtestarrelse
2808 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er felles for hele sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke
spesielt kommentert. Bygningen har malte trevinduer med
isolerglass.

Leiligheten har kun fatt en anmerkning i tilstandsrapporten
hva angar tilstandsgrader og det skade pa

utgangsdar/hoveddgr. Denne er né byttet.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Onsdag, 6. mai 2026)

12 NYRESVEGEN 57




VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Inneholder entré (3,3 kvm), stue/kjgkken 21,2 kvm, soverom 6,6
kvm og bad (5,8 kvm). | tillegg balkong p& 8 m2 og innvendig
parkering i garasje.

Areal

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 40 kvm
Total BRA: 40 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Det er felles takterrasse i samme etasje i bygningen.

NYRESVEGEN 57

Standard
Velkommen til en koselig leilighet som liggeri 3. etasje i
nyoppfert blokk fra 2023.

Innenfor ytterdgren er det er en flott entre som har flislagt gulv
med vannbéaren varme og porttelefon. Den har lyse vegger
som stér i stil til de litt merkere flisene pa gulvet.

Stuen finner du innenfor entreen og den er i dpen lasning med
kiskkenet. Her er det store vindu som gar fra gulv til tak langs
hele den ene veggen og en stor terrassedgr leder ut til en
terrasse pa 8 m2.

Stuen er smakfull og i tillegg til sofagruppe er det plass til
spisebord i neerheten av kjgkkenet. Badde kjgkken og stue har
vannbaren varme i gulvet. Det er lagt vekt pa belysning i
leiligheten og det er montert ekstra spotteri tak.

Kjokkenet er betydelig utvidet i forhold til opprinnelige
kigkkentegninger. Det har moderne gra innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er stor og ivinkel, sé her er det lett & lage
mat. Praktiskinnredning med bade skap og skuffelasning. Av
hvitevarer fglger det med kjal/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og micro. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Leiligheten har 1soverom og det erilyse moderne farger og
har plass til dobbeltseng. Det er montert et stort skap pa
soverommet.

£
u

— | ¥ "

FLISLAGT GANG MED
VARME | GULVET.

PROAKTIV.NO
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Badet er stort, praktisk og flott med gréae fliser pa gulv og litt
lysere fliser pé vegg. Det er vannbéaren varme i gulvet. Rommet
erinnredet pa en slik mate at vaskemaskin og tarketrommel
passer perfekt innirommet. Innredningen har store skuffer
under servanten og speilskap over. Det er vegghengt toalett
og nedsenka dusjsone. Badet har balansert ventilasjon.

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte
plater og innvendige tak har malte plater. Det er malte glatte
dererinnvendig i boligen.

Leiligheten haren innvendig bod i gangen i 1. etasje.

Det er egen biloppstillingsplass i garasjeanlegg- plass nr. 19.
Her er det montert en elbil lader av typen Defa Power 3-fase
400V 20,7 kW. Her gér det fort & lade opp bilen.

I'tillegg til egen terrasse er det en stor felles takterrasse i dette
bygget. Takterrassen ligge i samme etasje som leiligheten.

nsker du a bo sentrumsneert, lettvint, parkere i garasje, ikke
styre med oppussing og ha din egen uteplass. Ja da kan dette
veere leiligheten for deg.

Oppvarming

Vannbéaren varme i alle gulv bort sett fra soverom.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

kjal/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
micro.

PROAKTIV.NO
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EKSTRAFLOTT MED MYE
LYSSETTING I TAK
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STORRE KJGKKEN EN
OPPRINNELIGE TEGNINGER.

PROAKTIV.NO
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STILREINT KIGKKEN




OPPLEGG FOR VASKEMASKIN

Plass til tearketrommel.

PROAKTIV.NO



STORT GARDEROBESKAP.

SOVEROM

NYRESVEGEN 57




LYSE, MODERNE FARGER
PA SOVEROMMET.

4
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STOR TAKTERRASSE
TIL FELLES BRUK.




PLANTEGNINGER

YLLINNTEKST HER

PLANTEGNINGER

Nyresvegen 57

Balkong

yTAFF MEDIA
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Vestbo Bbl

Om sameiet

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i ret.

Sameiets gkonomi:

Regnskapet for 2025 ble gjort opp med et positivt resultat pa
kr.96.408,- Egenkapitalen til sameiet er pé kr. 245.075,- pr.
3112.2025.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til 4
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.

NYRESVEGEN 57

Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Felleskostnader pr. mnd
3.400,-

Felleskostnader inkluderer

Husforsikring, tv og internett, vaktmester, serviceavtaler og
forretningsfarer. Hver 4. mnd. avleses forbruk pa vann og avlgp
og faktureres direkte til eier.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det eringen fellesgjeld.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjenning, men styret skal informeres
om ny eier.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap If
PolisenummerSP7435161.1.3

Formuesverdi primaer
812.812,- for2025

Eiendomsskatt
3.526,- for2026

Info vannavgift
Det avregnes hver 4. mnd. for faktisk bruk avvann og avigp.
Selger har ligget pa et snitt pa rundt 2.500,- hver 4. mnd.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Faste lgpende kostnader pa. ar

Eiendomsskatt kr. 3.526,-

Renovasjon kr. 3.576,-

Forsikring inngar i felleskostnader

Tvoginternett inngérifelleskostnader

Avregning vann og avlgp: 10.000,-

Fellesutgifter: kr.40.800,-

Totalt pr. ar kr. 57.902,- som utgjer ca kr. 4.825,- pr. mnd.

Egen stram til lys og matlaging samt innbo forsikring kommeri

tillegg.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Det foreligger ferdigattest.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknads pliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 15. desember 2023

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligformal. int. reguleringsplan Id

12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/
527712%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_re
vidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%abd%20med%20H
STvedtak.

pdf

Delarealer Delareal 2 822 m
BestemmelseOmradenavnYtre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses
Delareal 2 822 m

KPHensynsonenavnOm?10

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 2822 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 2822 m

KPHensynsonenavnOM310

KPFare Ras- og skredfare.

1d 123509024

Navn Nyrefeltet 1. byggesteg - detaljreguleringsplan
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2013

PROAKTIV.NO
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Delarealer Delareal 372 m

Formal Parkering

Feltnavn P8

Delareal 215 m

Formal Lekeplass

Feltnavn L6

Delareal 2235 m

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Feltnavn BB6

Delareal 94 m

RPHensynsonenavnH730_2

Bandleggingssone Bandlegging etter lov om kulturminner
[PLANNAVN]. For gvrig ligger eiendommen i et omréade som
eravsatt til [FORM,&L] i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilharende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
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Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Omradet er under utvikling og det kan komme nye
byggeaktiviteter.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 4. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3250 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
81250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

82 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
95 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

3332 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3345 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Hakon Hassel

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lasningeri
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,90% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 61750 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O0O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kommunale
opplysninger kr5 000,00, Markedspakke kr 23 200,00,
Meglers deltakelse pé overtakelse kr2 500,00,
Oppgjarshonorar kr 5 990,00, Sperring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 13 500,00, Visning pr. stk, kr 2
500,00. Sum faste vederlag kr. 53 640.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Eierskiftegebyr selger utlegg kr 6 725,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 5 000,00, Utlegg styling kr 17 900,00,
Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr
545,00, Foto kr7 500,00, Tilstandsrapport (faktura fra
takstmann) kr 10 000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 47
670.

Totale kostnader kr. 101 310.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
12.5.2026
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Tilstandsrapport

B=2 Boligbygg med flere boenheter

) Nyresvegen 57, 5700 VOSS

VEDLEGG

Ii' gnr. 195, bnr. 57, snr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 40 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 11.05.2026 Oppdragsnr.: 18970-2117 Eiendomsverdi ref nr: MZ2894

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Nyresvegen 57, 5700 VOSS Abbedissen Taksering AS
NorSk takSt Gnr 195 - Bnr 57 Dugstadfossen 26 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet. Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) : L . ) ' -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

7

ple g planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
LT :-‘-"-'*ﬁ-e'.-t"'_:-_st-—,p arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Ken Abbedissen tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
t@abbedi takst © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@abbedissentakst.no

416 74 394 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ l I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Nyresvegen 57, 5700 VOSS
Gnr 195 - Bnr 57
4621 VOSS

Selveierleilighet (i blokk)
Bolig oppfart i 2023

Eigar har kjgpt leiligheita ngkkelferdig

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommentert

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig 3 avdekke grunnet vaer og
lys

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédegr.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Balkong i front

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Det er observert enkelte riss i overflater (plateskgyter i tak
stue/kjpkken). Dette vurderes som normale svinnriss som fglge av
uttgrking av materialer i nyere bygg. Tilstanden anses som kosmetisk
og er vanlig for boliger oppfert i 2023.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Innvendig har boligen malte dgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

VATROM G til side

Bad (5,8 kvm)

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 22mm/m ved sluk og 5mm/m fra der

Det er malt ca 30 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i stue/kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

KI@KKEN Ga til side
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
micro og stekeovn.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Det er ugjevnheit i skgyt pa benkeplate

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

NIBE (F470) varmepumpe montert pa bad

NIBE varmepumpe montert pa bad/vaskerom

NIBE (F470) varmepumpe montert pa bad/vaskerom
Vannbaren varme i alle golv, unntatt pa soverom
El-skap med automatsikringer

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Selveierleilighet (i blokk) som er oppfgrt i 2023

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig 8 merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fjernet under befaringen.

Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

Oppdragsnr.: 18970-2117 Befaringsdato:
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Antall

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2023 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, nytt i 2023

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med isolerglass

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.

Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig & avdekke grunnet vaer og lys

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Skade pa utgangsdgr/hoveddgr, dette er en produksjonsfeil og er tatt
opp med utbygger

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Opplyst at dette skal utbedres/skiftes av utbygger (nytt dgrblad stér pa
lager)

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong i front

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Det er observert enkelte riss i overflater (plateskgyter i tak
stue/kjgkken). Dette vurderes som normale svinnriss som fglge av
uttgrking av materialer i nyere bygg. Tilstanden anses som kosmetisk og
er vanlig for boliger oppfgrt i 2023.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte dgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

VATROM
2. ETASJE > BAD (5,8 KVM)

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
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Nyresvegen 57, 5700 VOSS
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Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

2. ETASIE > BAD (5,8 KVM)

{ Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD (5,8 KVM)

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 22mm/m ved sluk og 5mm/m fra dgr

Det er malt ca 30 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 18970-2117 Befaringsdato:
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2. ETASIE > BAD (5,8 KVM)

O Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIJE > BAD (5,8 KVM)

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD (5,8 KVM)

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i stue/kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN (21,2 KVM)

Overflater og innredning

Beskrivelse

06.05.2026 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Det er ugjevnheit i skpyt pa benkeplate

@16 Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

= Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

{ Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

.= Varmesentral
Beskrivelse
NIBE (F470) varmepumpe montert pa bad

Varmtvannstank

Beskrivelse
NIBE varmepumpe montert pa bad/vaskerom

Oppdragsnr.: 18970-2117

Abbedissen Taksering AS l I I

Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Vannbaren varme
Beskrivelse

NIBE (F470) varmepumpe montert pa bad/vaskerom
Vannbaren varme i alle golv, unntatt pa soverom

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-skap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
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Tilstandsrapport

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Selveierleilighet (i blokk) som er oppfe@rt i 2023

Oppdragsnr.: 18970-2117 Befaringsdato: 06.05.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2117 Befaringsdato:

Tortanse- of
DaROrgared

(T8A)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 40 40 8
SUM 40 8
SUM BRA 40
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasie Entré (3,3 kvm), stue/kjgkken (21,2
-l kvm), soverom (6,6 kvm), bad (5,8 kvm)
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer rommet. Dette betyr at rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og
mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Apent areal (TBA)
Balkong i front
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 18970-2117 Befaringsdato:  06.05.2026 Side: 12 av 18
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Nyresvegen 57, 5700 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Hakon Hassel Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 195 57 19 2809 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Nyresvegen 57

Hjemmelshaver

Hassel Hakon

Kommentar

Tomt er felles for sameie

Boligselskap Eierandel
Sameiga Vossotunet 1/21
Oppdragsnr.: 18970-2117 Befaringsdato:  06.05.2026 Side: 13 av 18
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Eiendomsopplysninger 5 g
Beliggenhet ReVl SJ O n e r

Eigedommen ligg fint til i regulert omrade vestvendt
Avstand til Voss sentrum er ca 600 m.
Det er kort veg til Voss sentrum

Versjon Ny versjon Kommentar

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg 1 11.05.2026
Parkering i garasje.

Tilknytning vann For gyldighet pa rapporten se forside
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eigande tomt

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pad eigedommen

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP7435161.1.3

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 05.05.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 06.04.2021 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 06.05.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 15.12.2023 Gjennomgatt Nei

Husholdsregler 23.04.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2117
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MZ2894

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Proaktiv Voss
Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Nyresvegen 57, 5700 VOSS

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

05 May 2026

Adresse Postadresse

Nyresvegen 57 Nyresvegen 57

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

I Juni 2023 betalte og overtok jeg boligen. Kjopte den ca. 1.5 ir for (bolig var ikke bygget enda da)

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd her fast/hele tiden siden Juni 2023,

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP7435161.1.3

Informasjon om selger

Selger

Hassel, Hikon

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Elektrisitet
Vitrom

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
Tak, yvttervegg og fasade
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kienner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pi arbeid 13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Dhittarhak O Nei, ikke som jeg kjenner til
412 Arstall
2024
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Hagiart 0 Utaget Ventilasjon og oppvarming
ke Eoreellkorthva somiblezjorkay fankerte 14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

Reklamasjonsak pd terasseder vindu, som hadde fitt rennemerker av "betongvann” som hadde rent over vinduet under bygging. Dette ble utbedret
av utbyggeren av boligen via 3. part glassmester. D Ta Nei, ilcke som jeg kjenner til
415 Hyvilket firma utferte jobben?

Lyssand 15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

416 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Har opplevd noen ganger at jeg fir en feilmelding i displayet ang. kommunikasjon mellom enheter i det kombinerte varmtvann/varme
/ventilasjonsanlegget 1 min leilighet Stir at jeg skal sli det av og pd igjen. Har nevnt dette for servicetekniker i Tecno VVS pd Voss som
vedlikeholdsavtale med oss. Han mente det ikke var noe reklamasjon enda, siden det har skjedd si sjeldent. Type 3 ganger i dret eller noe.

Kjeller .
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Ia D Nei, iicke som jeg Ijenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til [T N pia vt eid
Nytt arbeid
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? 1612  Arstall
O Nei o
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
i W
8 Er det utfort arbeid med drenering? Fagleert D Utaglert

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til 16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Side 2 Side 3
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Mitte justere en blandeventil inni varmtvanmsbereder, da jeg synes det var litt for kaldt vann 1
dusjen.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Comfort rerlegger

16.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Det skal bygges flere rekkehus og noen boliger til siden for, bak blokken min. Tror den nermeste kommer ca 100m fra bygget virt. (Jeg har ikke
milt)

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Skriv opplysningene her:
Sprekkdsnnelser i maling i skjoter mellom gipsplatene i taket. Dette ble utbedret av utbygger sin entreprenor i 2024 (om jeg husker rett ir) hele

taket ble sparkelt og malt pi nytt. 1 uke senere kom sprekkene igjen. Fr kun i skjotene mellom platene. Ingen tegn pd at leiligheten har
setningsskader eller at det er andre ting som har sprukket opp.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 18696288

Side 5
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/ Voss herad

Arkoconsult As
Postboks 103
5291 Valestrandsfossen

Byggjesak

Dykkar ref. Var ref. Dato
23/4948 - 21 15.12.2023

Saksnr. Utval

599/23 Formannskapet, Plan og gkonomi

Ferdigattest. Gbnr. 195/57. Nyresvegen 53, 55 og 57

Me syner til rammelgyve datert 18.10.2021, igangsetjingslgyve 06.12.2021, mellombels brukslgyve
27.06.23 og 28.06.23, og forlenging av mellombels brukslgyve 05.09.2023.

Folgjande fgretak har erkleert ansvar i saka:

Fagomrade Tiltakskl. | Feretak og
organisasjonsnummer
Ansvarleg 2 Arkoconsult AS, org.nr.
sgkar: 918 269 665
Ansvarleg Arkitektur og bygningsfysikk. 2 Arkoconsult AS, org.nr.
prosjekterande: | Tgmrararbeid. 918 269 665
Ansvarleg Utomhus 3 Weglo Design, Plan &
prosjekterande: Landskap AS, org.nr 993 814
946
Ansvarleg Murararbeid og vatrom 1 Sigbjern vik & Son AS,
prosjekterande: 943571988
Ansvarleg Radonsikring 1 Arkobygg AS, 918269533
prosjekterande:
Ansvarleg Konstruksjonstryggleik. Veg-, 1 Holst & Valen AS, 979831765
prosjekterande: | uteareal og landskap. Grunnarbeid.
Ansvarleg Heis 2 Alt Heis AS, 9222758832
prosjekterande:
Ansvarleg VVS-arbeid 2 Dagfinn H Jgrgensen
prosjekterande: radgivende Ingenigrer MRIF
AS, 925 247 901
Ansvarleg Sprinkling 3 Dagfinn H Jgrgensen
prosjekterande: radgivende Ingenigrer MRIF
AS, 925 247 901
Ansvarleg Brannkonsept 3 Firesafe AS, 958249799
prosjekterande:
Ansvarleg Oppmalingsteknisk prosjektering 1 Voss Oppmaling AS,
prosjekterande: 997837401
Ansvarleg Brann- og naudljosanlegg 2 Elotec As, 864602452
prosjekterande:
Ansvarleg Landskapsutforming — 2 Kjell Lirhus Maskin og
utfgrande: grunnarbeid/geoteknikk Transport AS, 979901976
Voss herad TIf: 56 51 94 00 Foretaksregisteret: W@g&
Uttragata 9 postmottak@voss.herad.no 960510542 4 bovged o el
5701 Voss
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Ansvarleg Plasstgypt konstruksjonar — Arkobygg AS, 918269533
utfgrande: betongarbeid. Montering av

bzerande metall- og

stalkonstruksjonar, montering av

betongelementa og

stalkonstruksjonar. Temrararbeid
Ansvarleg Murararbeid og vatrom Sigbjern vik & Son AS,
utfgrande: 943571988
Ansvarleg Heis Alt Heis AS, 9222758832
utfgrande:
Ansvarleg Sprinkling Nils Aksnes & Co AS,
utfgrande: 931669559
Ansvarleg Brann- og naudljosanlegg Nordheimsund Elektro AS,
utfgrande: 981187474
Ansvarleg Ventilasjon Venty AS,936238297
utfgrande:
Ansvarleg Innmaling Voss Oppmaling AS,
utfgrande: 997837401
Ansvarleg Temrararbeid, herunder ferdigstilling Voss Byggsenter AS,
utfgrande: av attstdande arbeid fram mot 961691508

ferdigattest
Uavhengig Vatrom og lufttettheit Skala Radgivende Ingenigrer
kontroll: AS, 913630475
Uavhengig Geoteknikk, konstruksjonstryggleik Skala Radgivende Ingenigrer
kontroll: og bygningsfysikk AS, 913630475
Uavhengig Brannkonsept Konsepta AS, 912299961
kontroll:

Tal piper: 0

Ansvarleg har utfgrt sluttkontroll og avslutta giennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg stadfesta for kommunen at kontroll er fareteke med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med layve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova
(pbl.).

Under fgresetnad av at arbeida er utfgrt i medhald av Igyve og pbl. med underliggjande regelverk, vert
det i medhald av pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyve fastset jf. § 20-
1/20-2 i pbl. Bruksendring krev seerleg lgyve jf. pbl. § 20-1.

Me gjer merksam pa at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet, men ei
stadfesting pa bygningsmynde si avslutning av saka.

Klage
Vedtaket kan klagast p3, jf. Pbl. § 1-9 og Forvaltningsloven § 28. Ei eventuell klage ma leggjast fram
skriftleg til heradet innan tre veker etter at vedtaket er motteke, jf. Forvaltningsloven § 29.

Med venleg helsing

Gunhild O Rong
TIf: 48014584

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur
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Huseierne
HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET Sameiga Vossotunet

Utgave 01/22
Tillegg for Sameiga Vossotunet, punkt 20 — 23, vedteke pa drsmete 23.04.2024

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig & sikre beboerne trivsel og hygge.
Dette oppnis ved at alle fglger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter 4 gjore leietaker
kijent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Det ma ikke luftes gjennom entrédgr og ut i oppgangen.

Sen- og helligdager ma det ikke tgrkes tgy ute.

Det er forbudt & rgyke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov 3 kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pa

fellesomradet.

2. Sty

Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sgndager mellom kl. 2300 og

08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller gjennomfgres andre hgylytte aktiviteter.

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, tgrketromler eller andre stgyende maskiner i tidsrommet kl. 2200 til 0800.
Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pé hverdager, og mellom kl. 10.00 og 18.00 pa lgrdager.

Sgndager og helligdager skal det veere stille.
All ungdig stgy i trappeoppgangene ma unngds. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke tillatt.

3. Skader og forsikring

Alle rom mé i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rgrbrudd skal stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

S¢rg for a hode luftekanaler &pne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen dekker blant annet

skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til & begrense
skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsere.

4, Bruk av balkonger

Balkonger ma holdes fri for sng, og eventuelle sluk mé til enhver tid holdes &pne.

Balkonger eller andre fellesomrader mé ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.
Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er tillatt.
Sengeklaer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i oppgangene.

Et fra L d. ykk forbudt.
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Huseierne

5. Brannvern
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger, men i egne boder eller anviste

plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene (fellesarealer, trapper eller trappeoppganger).

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a skifte batteri i brannvarslere arlig.

Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

6. Sgppel
Sgppel skal sorteres slik:
* Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
« Papir/papp og plast legges i respektive kasser/sekker.
Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort.
Folgende ma ikke kastes i spppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper, oljet avfall, samt

avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige vaesker.

7. Plenklipp og vask

Plenklipping skal utfgres etter oppsatte lister.

Trappeoppganger, kjellerrommene og gangene skal vaskes etter oppsatte lister.
Inngangsdgrene og kjellerdgrene skal alltid veere last.

8. Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameiets eiendom er det bandtvang hele

aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjgr fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fjernes med det samme).

9. Parkering
Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass, som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker disponerer bil. Dette gjelder
ogsa ved utleie. Pase for gvrig at garasjedgren alltid er lukket.

Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke seksjonseier eller leietakere.
Biler skal ikke plasseres ungdvendig ved inngangene.

10. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefgyelser.
11. Endring av husordensreglene

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

Et fra La . ykk forbudt.
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Reglar som er vedteke for Sameiga Vossotunet

20. Lading El-bil og syklar
Det skal monterast godkjent ladar av type DEFA for bruk til lading av elbil. Ladar skal godkjennast av styret og monterast
av autorisert installatgr. Batteri til syklar og liknande skal ladast fra kontakt pa parkeringsplass.

21. Utvendig solskjerming
For utvendig solskjerming er valt Mehl Solskjerming som leverandgr for markiser og Zip Screen, duk Serge 600 charcoall /
charcoal med 5% lysgiennomgang. Andre leverandgrar kan brukast dersom dei kan levera tilsvarande type / farge.

22. Kodel3s inngangsdgr leilegheit
Ved monttering av kodelas ma den ha tilpassing slik at hovudngkkel til husa kan opna dgrer ved brann og diverse service i
pé brannvarslingsanlegg.

Et lar fra Lar . ykk forbudt.
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Sameigevedtekter

~

for

Sameiga Vossotunet

Gnr 195 Bnr 57 i Voss herad
§1
Navn
Sameiga Vossotunet
§2
Kva sameiga omfattar

Sameiga bestar av dei respektive brukseiningane i eigedom med gar. 195 bnr. 57 i Voss
herad, seksjonane 1-21.

§3

Formail

Brukseiningane 1-21 skal brukas til bustadferemal. Einingane kan ikkje brukast til anna enn
foremalet.

§4

Fysisk bruk av eigarseksjonane

Den enkelte sameiger har einerett til bruk av sin brukseining, og rett til 4 bruke fellesareal til
det det vanlegvis er berekna til eller vanlegvis brukt til, og anna som er i samsvar med tida og
forholda. Jf. ESL §25

Brukseiningane kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3. Bruken av brukseiningane og
fellesareal mé ikkje pa en urimelig eller unedvendig mate vare til skade eller ulempe for
andre sameigarar.
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§s

Juridiske disposisjonar

§6

Ordinzert arsmete
Den @vste myndighet i sameiga utevast av drsmetet.

Alle sameigarar har rett til 4 delta pa arsmotet med forslag-, tale-, og stemmerett. Ein
sameigar kan mote ved fullmektig, og har rett til 4 ta med en radgivar til arsmetet. Jf. Esl. §41

§7

Ekstraordinzert Arsmete

Ekstraordinzert d&rsmete holdas nér styret finner det nedvendig eller nar en sameigar framsette
skriftlig krav om det og samtidig oppgjeve kva saker den gnsker behandla. Sameigar innkallar
til ekstraordinzert Arsmete med minst 3 og heyst 20 dagars varsel. Jf. Esl. §§ 42 og 43

§8
Arsmstets vedtak

Med mindre anna felger av lov om eigarseksjonar, gjelder drsmetets avgjerd det som fleirtalet
av stemmene er gjeve for. Star stemmene likt blir saken avgjort ved loddtrekning, eller ved
lensmannsskjenn der alle sameigarane mé mete eller dersom ikkje mett utan gyldig grunn

avhaldas metet. Ved enkelte forhold gjelder 2/3 fleirtal, jf. Esl. § 49.

§9
Styret

Sameiga skal ha et styre pa 4 medlemmer, av disse skal det verte valt en leder. Styret verte
valt pa arsmotet. Styremedlemmene tenestegjer i to & med mindre en kortare eller lengre
tenestetid blir bestemt av det drsmgtet som gjennomfora valet.

§10
Styrets signaturrett
Styreleiar og et styremedlemer i fellesskap har signaturrett.

§11
Ordensregler

Som ordensregler gjelder Norges Huseierforbund (NHF’s) ordensreglement til en kvar tid,
med mindre ordensregler blir fastsatt av arsmetet.

§12
Vedlikehald av brukseiningar

Den enkelte sameigar skal for egen rekning holde sin brukseining i forsvarlig stand slik at det
ikkje oppstar skade eller ulempe for andre sameigarar. Jf. Esl. §32

§13
Vedlikehald av fellesareal

Fellesareal skal haldast i forsvarlig stand. Jf. Esl. §33

§14
Felleskostnader

Felles vedlikehald av hage, bustadutgifter, skifte tak, maling, rer opp gradering/reparasjon,
rateskader som ma utbetrast etc. deles seksjonane mellom med mindre sarlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte brukseining eller etter forbruk.

§15
Betaling av felleskostnader

Felleskostnadene fastsettast i &rsmotet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseigarane
etter sameigebreken, jf. esl. §29

§ 16
Ansvar utad

§17
Forsikring

Eigedomen skal til ein kvar tid haldast tilstrekkelig forsikra i godkjent selskap. Styret i
Vossotunet er ansvarlig for at forsikring teiknast og at forsikringspremie betales. Forsikring
skal gjelde for hele gnr.195 bnr.57. Ved eventuelt skadeerstatningssak og
dekning/forsikringssum fra forsikringsselskapet skal kunn belep etter forsikring dekket deles
likt seksjonane mellom. Utgifter pa den enkelte brukseining som ikkje gjelder bygning eller
eigedom ma den enkelte sameigar forsikre sjolv i et godkjent selskap. Innbuforsikring ma
teiknast av den enkelte sameigar.

§18
Skader pa eigedomen

Dersom en av brukseiningane i sameiget helt eller delvis skulle bli totalskadt skal den utan
ugrunna opphald gjenoppferast.
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§19
Pantrett for sameigaranes forpliktingar

§20
Misligheld og fravik

Vis en sameigar til tross for atvaring, vesentlig mislighelder sine plikter, kan styret palegge

vedkommande 4 selje seksjonen. Atvaring skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighald gir styret rett til & krevje seksjonen selt. Jf. Esl. §§ 38 og 39

§21
Lov om eigarseksjonar

Lov om eigarseksjonar av 16. juni 2017 nr. 65 kan ikkje fravikas med mindre anna folger av
enkelte bestemmingar i loven.

Voss, 09.02.23 (rev.3.5.23)
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Innkalling til ordinzert &rsmgte 2026 for Sameiga
Vossotunet

Sameierne i Sameiga Vossotunet innkalles herved til ordinzert &rsmgte onsdag
22.04.2026 kl 18:00. Sameiermgtet vil bli holdt i Idrottshuset Voss Idrottsplass.

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmatte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Rrsberetning 2025
3 Godkjenning av 8rsregnskap for dret 2025/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styremedlemmer
5.2 Valg av styreleder
5.3 Styrets sammensetning etter valget
5.4 Valg kommite ledere
6 Saker
6.1 Saker styret ynskjer handsama
6.2 Husordensreglane - nye punkt for Sameiga Vossotunet

6.3 Innkomne saker fr seksjonseigarar

Arsmat_et kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se eventuelle unntak i vedtektene). Sameier
kan bli representert ved fullmektig under arsmgtet.

23.03.2026 Styret

Vedlegg: Arsberetning, 8rsregnskap, revisjonsberetning, budsjett og fullmaktsskjema.
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2. Arsberetning 2025
Rrsmelding for 2025 er utarbeida av styret og vedlagt innkalling

Forslag til vedtak: Arsberetningen for 2025 vert teke til orientering

3. Godkjenning av arsregnskap for dret 2025/

Revisjonsberetning
Arsregnskap for 2025, budsjett 2026 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til
orientering.

Felleskostnad kr.3.400 per mnd per seksjon vert godkjent.

Budsjett for 2026 med overskot kr.5.600 og Vedlikehaldsprogram
kr.100.000 vert godkjent.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Rrsmote skal godkjenne Styrets forstag om godtgjersle til styret for 2025, Styret syner
til Arsmelding om arbeidet dei har gjort, men har vedteke at det ikkje skal utbetalast
styregodtgjersle. Dei ser pa arbeidet som dugnad og har vedteke utbetaling av totalt
kr.6.000 i dugnadsgodtgjersle for arbeidet.

Forslag til vedtak: Det skal ikkje utbetalast styrehonorar for 2025.

5. Valg

5.1 Valg av styremedlemmer

Av styremediemene stir Silje Fosse og Bjarne Fosse p& val. Dei har sakt frd om at
dei tek ikkje attval.

Styret sitt forslag til nye styremedlemer er Sirianne Voie Brochmann og Kristian
Sandven,

Forslag til vedtak: Sirianne Voie Brochmann vart valt for 2 ar.

Kristian Sandven vart valt for 2 &r.

5.2 Valg av styreleder
Styreleiar star pa val og skal veljast for 1 &r. Bjarne Fosse tek ikkje attval.

Styret kiem med forslag om at Atle Almenningen.

Forslag til vedtak: Atle Almenningen vart valt til styreleiar for 1 ar.
5.4 Valg kommite ledere

InternKontroll system / oppleering Vestbo portalen: Bjarne Fosse
Gartnar og grgnne vekstar: Gudrun Rykke Almenningen

Sosiale treff som 17.mai treff takterasse, Garasjefest, opning julegata og anna.: Mai-
Britt Hegg.

Kontroll sprinkler og vedlikehald fellesutstyr: Even Evensen.
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Kontroll av brannvern utstyr som handslukkere, ngdlys m.v.: Svein Gundersen.
Forslag til vedtak: InternKontroll / oppleering Vestbo portalen: Bjarne Fosse
Gartnar: Gudrun Rykke Almenningen
Sosiale treff: Mai-Britt Hegg
Sprinklerrom m.v. Even Evensen

Brannvern utstyr fellesareal: Svein Gundersen

Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret gnsker & behandle.

6.1 Saker styret ynskjer handsama
a)

Oppretting av sparekonto for avsetning av midlar for bruk pa stgrre vedlikehalds
arbeid.

Dette vert konto som &rsmpte skal vedta avsetning til og bruk av.

For &ret 2025 syner resultatet kr.96.408 i overskot. Styret meinar det er forsvarlleg 8
sette av kr.50.000 pa sparekonto, resterande kr.46.408 vert auke i kontant midlar.

b)

For sommar / vinterplantar i kasser er det i 2025 brukt ca. kr. 20.000. Styret sitt
forslag for & fa reduksjon i 8rleg kostnad. "Ferre skifte" av blomar, som kan fgre til at i
perioder kan kasser vera utan pga sesongovergangar. M3let er at gartnar styrer mot
total arskostnad som er mindre enn kr.15.000. Styret vil og krevja betre oppfylgjing
med vatning av seksjonseigarane som er viktigt for § ta vare pa plantane. Plassering
av blomsterkasser og benkar som no. Joledekorasjon ute og 17. mai inne vert brukt
det me har.

Forslag til vedtak: a)

Styret opprettar sparekonto innan Vestbo sitt finanssystem
med konkuransemessige rentevilkar og oppseiingstid inntil 6
mnd.

For &ret 2025 vert det overfgrt kr.50.000 fra driftskonto til
Sparekonto.

b)

Det vart vedteke "Ferre skifte" av blomar, som kan fgre til at i
perioder kan kasser vera utan pga sesongovergangar., Mélet er
at gartnar styrer mot total arskostnad som er mindre enn
kr.15.000. Styret vil og krevja betre oppfylgjing med vatning av
seksjonseigarane som er viktigt for & ta vare pa plantane.

Plassering av blomsterkasser og benkar som no. Joledekorasjon
ute og 17. mai inne vert brukt det me har.

6.2 Husordensreglane - nye punkt for Sameiga Vossotunet
Styret legg fram nye punkt til Husordensreglane for Vossotunet
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Forslag til vedtak: Punkt 23. Sykkelparkering.

Leilegheiter har rett til ein plass i stativ for sykkelparkering i
parkeringskjellar, som er merka fr8 LO1 til L21. Er det ledige
plassar kan dei brukast av seksjonseigar som har behov for

fleire plassar.

Punkt 24, Eigenkontroll / tilgang eigarseksjon med
parkeringsplass og bod.

Seksjonseigar skal rleg gjera visuell kontroll av eige el-anlegg,
der sikringsskdp, komfyrvakt, stikkontakter og brytarar vert
kontrollert og bruk av skgyteledningar. Hand brannsiukker
kontrollerast trykk og vendast. For parkeringsplass skal
kontrollen vera mantleg.

Brannvarslar tilknytt fellesanlegg og sprinkler skal kontrollerast
&rleg i samband med service tinga av Sameiga. Sameiga kjgper
inn felles service pa seksjonseigarane sine varmepumper, det
vert og levert filter for 4 skift per r som det er seksjonseigar
sitt ansvar og gjennomfgra. Felles innkjgp av ekstern kontroll
av el-anlegg, etter tidsintervall i forskrift, som verrt fakturert
frd Sameiga.

Det er seksjonseigar sitt ansvar & syta for tilkomst til leilegheit
under arbeidet.
Punkt 25. Pynt og Flaggreglar.

N&r seksjonseigar brukar "Verandaflagg" skal reglane for bruk
av flagget fylgjast.

Seksjonseigar som pyntar for advent, jul, paske m.v. i
vindauger og pa veranda skal ta dette ned att i rimeleg tid og
for julepynt seinast innan 1. mars. Det gjeld og for Sameiga sin
pynt pé fellesareal ute. Sameiga har kjgp inn lyslenker ute.

Punkt 26. Bruk fellesareal.
I fellesareal svalegangar og trappehus skal det ikkje plasserast

lgse gjenstandar og anna pynt da dette kan vera i strid med
brannforskrift.

6.3 Innkomne saker frd seksjonseigarar
Det er ikkje kom inn saker til arsmgte fr8 seksjonseigar.
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Fullmakt Arsberetning 2025 for Sameiga Vossotunet

Undertegnede gir herved (fyll inn navn): Virksomhetens art og lokalisering

fullmakt til § mate og avgi stemme pé mine vegne pd rsmote for Sameiga Vossotunet Sameiet bestdr av 21 seksjoner, hvorav 21 boligseksjoner og ingen naeringsseksjoner av
onsdag 22.04.2026 eiendommen Gnr. 195 og Bnr. 57, adresse Nyresvegen 53 - 55 - 57 i Voss herad.

Sted: Dato: Form3let med sameiet er 8 ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold

av fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Styrets arbeid
Styret har avholdt 5 mgter i 2025.

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.
Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har vzert organisering av:

Oppfolging av restarbeid pé fellesareal iflg. protokollen, som Nyrefeltet AS har betalt,
som varmekabel og isolering av tilfarselrpr til sprinkleranlegg gjennom parkeringskjellar
til begge bygga, nytt toppdekke p§ solterasse m.v.

I 8ret som kommer mener styret det vil vaere riktig & konsentrere seg om:
Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.
) o Vidare oppfglging av restarbeid etter protokoll og reklamasjonar som Nyrrefeltet AS ikkje
Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar har fStt utbetra.
som helst tilbakekalles.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer pd dette fullmaktsskjemaet eller fares pa utfyllende
e 8 metet. Dette vil med at fu i

Kal opp pa Mm@

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i lopet av aret utfort folgende vedlikeholdsoppgaver:
Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfart:

P& dugnad er det rydda og vaska, diverse kontrolltiltak etter InterKontroll system er

gjennomfort, det vart kjopt inn plenklyppar og all plenklypping gjort p& dugnad.
Oppmontering av sykkelstativ i parkeringskjellar for 20 plassar.

I 2026 vil Sameiga vidarefora oppg8ver som er gjort i 2025
Sameiets bygningsmasse og eiendommer framstar i dag slik:

Nye bygningar med oppdatert vediikehald.

Internkontroll / HMS

Det fglger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er palagt & ha et dokumentert
system for helse, milig og sikkerhet (HMS).Det er styret som er ansvarlig for
internkontroll og benytter fglgende system for HMS arbeid:

12025 har Sameiga inng8tt avtale om bruk av VESTBO HMS, som er eit nettbasert
InternKontroll system tilrettelagt spesielt for Boligselskap, der kontrolirutinane vert
innlagt og oppfalgt gjennom bruk av systemet.
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Forretningsfgrsel, revisjon, forsikring

Sameiets forretningsfgrer er Vestbo BBL
Sameiets revisor er Ernst & Young AS

Sameiets forsikringsselskap er Fremtind Forsikring AS.

Sameiets har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdforsikring p& eiendomsmassen.

Sameiets egenandel ved skade er kr 15 000,-.

Ved skader forarsaket av eier, ma eier selv dekke egenandel. Innbo og Igsgre ma
forsikres av den enkelte,

Det er siste &r registrert 0 skadesaker.

Styresammensetning/ andre tillitsvalgte
Styret har siden ordinzert 8rsmgte onsdag 30.04.2025 bestatt av:
Styreleder, Bjarne Fosse

Styremedlem, Atle Almenningen

Styremedlem, Silje Fosse

Styremedlem, Synngve Grevle Vik

Andre tillitsvalgte i perioden:

Gartnar: Gudrun Rykke Almenningen

Sosiale Tiltak: May-Britt Hegg

Sprinkelkontroll og utstyr: Even Evensen

Kontroll brannslukkere: Svein Gundersen

Av styrets medlemmer er folgende pa valg:

Leder og styremedlem: Bjarne Fosse

Styremedlem: Silje Fosse

Rrsmeldingen er godkjent av styret 24.03.2026
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301 Sameiga Vossotunet RESULTATREGNSKAP 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 781200 705 600 781200 856 800
Andre inntekter 3 232624 108 115 140 000 185 000
SUM INNTEKTER 1013824 813715 921 200 1041 800
KOSTNADER:
Styrehonorar 4 0 0 0 20 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 0 0 0 2820
Forretningsforsel 31248 13 020 47 800 32500
Andre honorarer 0 50 029 0 0
Revisjon 6700 0 7 200 6700
Forsikringspremier 63107 56 811 60 000 75 000
Energikostnader 60 296 48 731 60 000 60 000
Kommunale avgifter 166 977 126 843 185 000 180 000
Andre driftskostnader 5 495 656 376 366 487 000 464 180
Vedlikehold 97 545 181 161 85 000 195 000
SUM KOSTNADER 921 530 852 962 932 000 1036 200
DRIFTSRESULTAT 92 294 -39 247 -10 800 5600
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 4113 1709 0 0
NETTO FINANSPOSTER 4113 1709 0 0
ARSRESULTAT 1,2 96 408 -37 537 -10 800 5600
Overfaringer og disponeringer 96 408 -37 537 0 (1]

301 Sameiga Vossotunet Orgnr.: 831314192 Utskriftsdato 05.03.2026 1
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301 Sameiga Vossotunet BALANSE 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OMLOPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 44 970 0
Restanser felleskostnader 3400 0
Vestbo i mellomregning 0 262710
Andre fordringer 41 387 0
Bankinnskudd og kontanter:
Handkasse 1 0
Innestaende bank 272 569 9
Sum omlippsmidler 362 326 262718
SUM EIENDELER 362 326 262718

301 Sameiga Vossotunet Orgnr.: 831314192 Utskriftsdato 05.03.2026

NYRESVEGEN 57
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301 Sameiga Vossotunet BALANSE 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGEN ITA ELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 2 245 075 148 667
Sum opptjent egenkapital 245 075 148 667
Sum egenkapital 2 245075 148 667
GJELD
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Forskuddsbetalt felleskostnader 3400 12 400
Leverandergjeld 113 851 101 651
Sum kortsiktig gjeld 117 251 114 051
Sum gjeld: 117 251 114 051
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 362 326 262718
Sted:

Bjarne Fosse Silje Fosse Synngve Grevie Vik
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Atle Almenningen
Styremediem
301 Sameiga Vossotunet Orgnr.: 831314192 Utskriftsdato 05.03.2026
Side 10 av 20
PROAKTIV.NO

87



88

Note 301 Sameiga Vossotunet 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Note 301 Sameiga Vossotunet 2025

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.25 Regnskap 2024
Klassifisering og vurdering av balanseposter A. Disponible midler pr. 01.01. 148 667 186 205
Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. B. Endring disponible midler
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen. Arsresultat (se resultatregnskap) 96 408 -37 537
Skatt B. Arets endring i disponible midler 96 408 -37 537
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget sk bjekt. Det regnskapsferes derfor ikke skattekostnad i regnskapet.
C. Disponible midler 245 075 148 667
Arten av virksomhet
Iskapet er et boligselskap som har som formal & forvalte andelseiernes boliger. Selskapet har ikke gkonomisk inntjening som formal
Virksomheten ligger i Voss herad Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 0 262710
Kortsiktige fordringer 89 756 0
Varige driftsmidler Kontanter og bankinnskudd 272 570 9
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva Omlgpsmidler 362 326 262718
Kortsiktig gjeld -117 251 -114 051
Fordringer Omlopsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 245075 148 667
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
Inntekter
Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptienes
Note 2 - Egenkapital
01.01.2025 Arets resultat 31.12.2025
ndril nkapi ar
Annen egenkapital 148 667 96 408 245 075
Sum egenkapital 31.12. 148 667 96 408 245075
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap 2025 Regnskap 2024
3620 Innkreving stram 36 528 1177
3630 Innkreving kommunale avgifter 148 950 96 938
3685 Diverse inntekier fri 47 146 0
Sum 232 624 108 115
Kto 3685: Innbetalt vedlikehold varmepumper og oppgjer egenbetaling arrangementer.
Note 301 Sameiga Vossotunet Orgnr.: 831314192 Utskriftsdato 05.03.2026 -
l o . [ Note 301 Sameiga Vossotunet Orgnr.: 831314192 Utskriftsdato 05.03.2026
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Note 301 Sameiga Vossotunet 2025
Note 4 - Lenn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2025 Regnskap 2024
Sameiet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.
Note 5 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2025 Regnskap 2024
5124 Fri dugnadsutbetaling 4000 3000
6330 Vaktmestertjenester 20 176 23169
6360 Renhold 112 900 108 197
6390 Andre driftskostnader 73785 25410
6391 Alarm og brannvern 14 335 0
6395 Sommer- og vinterkostnader 24423 26 781
6540 Inventar 41 549 19 440
6550 Driftsmateriale 0 11 861
6553 Lisenskostnader 0 4382
6560 Rekvisita 0 1947
6780 Lpende drifts- og serviceavtaler 63 769 18 668
6790 Vakthold 1463 1463
6800 Kontorrekvisita 0 151
6860 Mate, kurs,oppdatering, o.l 0 462
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 125748 125748
7040 Forsikring 5640 0
7410 Kontingent, ikke fradragsberettiget 2200 2130
7720 Generalforsamling 533 0
7740 Dredifferanser 0 -1
7770 Bank og kortgebyrer 2 2323
7772 Andre gebyrer 0 =70
7781 Bomilig 5134 -54
Sum 495 656 376 366
Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2025 Regnskap 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 32190 137 836
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 6991 13737
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 530 0
6640 Periodisk vedlikehold 55 283 22124
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 2552 7 465
Sum 97 545 181 161
[ Note 301 Sameiga Vossotunet Orgnr.: 831314192 Utskriftsdato 05.03.2026 ]

NYRESVEGEN 57
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Resultat og balanse med noter for Sameiga Vossotunet.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiga Vossotunet

Styreleder

Styremedlem
Styremediem
Styremedlem

Bjarne Fosse (sign.)

Silje Fosse (sign.)
Synngve Grevle Vik (sign.)
Atle Aimenningen (sign.)
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Thormshlens gate 53 D, 5006 Bergen WWW.ey.no

Shape the future Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til &rsmetet | Sameiga Vossotunet

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiga Vossotunet som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsferer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ermnst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet, eller, dersom slike
tileggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 18. mars 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameiga Vossotunet 2025

Penneo Dokumentnakkel: CDCVK-3U58R-QO06H-NHQXA-YIP7L-UWS50L

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Statsautorisert revisor
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1P: 147.161.xx.5x%

2026-03-18 22:07:04 UTC e
==bankiD L

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er farseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer
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301- Sameiga Vossotunet

Budsjett 2026

301 - Sameiga Vossotunet

Konto Kontonavn

Inntekter

3600 Sameieavgift

3620 Innkreving strgm

3630 Felleskostnader kommunale avgifter
3685 Innkreving fellesinnkjgp

Sum inntekter

Kostnader
5330
5400
6200
6320
6330
6360
6390
6395
6540
6550
6600
6610
6690
6690
6701
6710
6780
6800
6860
6980
7410
7500
7781

Sum kostnader

Sum resultat

Styrehonorar

Arbeidsgiveravgift

Energi, fyring, elektrisitet, vann, varn
Kommunale avgifter
Vaktmestertjenester

Renhold

Andre driftskostnader

Sommer- og vinterkostnader
Inventar

Driftsmateriale

Reparasjon og vedlikehold bygninger
Reparasjon og vedlikehold fellesanleg
Reparasjon og vedlikehold annet
Reparasjon og vedlikehold annet
Honorar revisjon
Forretningsfgrerhonorar

Lopende drifts- og serviceavtaler
Kontorrekvisita

Mate, kurs,oppdatering, o.1
Kabel-TV / Digital-TV / Internett
Kontingent, ikke fradragsberettiget
Forsikringspremie

Bomiljg

Regnskap 2024 kap hittil 2025
705 600,00 716 100,00
11 177,07 8 482,00
96 937,96 130 539,00
0,00 43 806,00
813715,03 898 927,00
0,00 0,00
0,00 0,00
48 730,75 49 238,56
126 843,33 166 977,13
23 168,63 10 587,50
108 196,96 103 375,33
25 409,97 73 665,95
26 781,35 29 486,21
19 440,01 41 549,00
11 861,40 0,00
137 836,00 -29 116,70
13 736,55 6 990,76
7 465,00 2 551,80
7 465,00 2 551,80
0,00 6 700,00
13 020,00 28 644,00
18 668,00 53 056,50
1511,00 0,00
462,11 0,00
125 748,00 104 790,00
2 130,00 2 200,00
56 811,00 57 451,00
-54,00 887,82
775 231,06 711 586,66
38 483,97 187 340,34
Side 18 av 20

Budsjett 2025

781 200,00
20 000,00
120 000,00
0,00

921 200,00

0,00

0,00

60 000,00
185 000,04
60 000,00
110 000,04
9 999,96
15 000,00
20 000,04
15 000,00
20 000,04
50 000,04
15 000,00
15 000,00
7 200,00
47 800,02
108 999,96
5 000,04
9999,9
126 000,00
2 000,04
60 000,00
0,00

942 000,18

-20 800,18

Budsjett 2026

856 800,00
20 000,00

120 000,00

45 000,00

1 041 800,00

20 000,00
2 820,00
60 000,00
180 000,00
30 000,00
115 000,00
10 000,00
30 000,00
10 000,00
15 000,00
100 000,00
50 000,00
0,00

45 000,00
6 700,00
32 500,00
109 000,00
4 180,00
10 000,00
126 000,00
0,00

75 000,00
5 000,00
1036 200,00

5 600,00

PROAKTIV.NO



301 - Sameiga Vossotunet

Disponible midler

Budsjettert resultat uten avdrag langsiktig gjeld 5 600,00 .
Tilbakefaring avskrivninger 0,00 Samelga Vossotunet
Avdrag langsiktig gjeld 0,00 Ver.20260301
Endring disponible midler 5 600,00 Budsj ett 2026
Vedlikehaldsprogram
Prioritet |Tiltak Prisoverslag
Ferdigstilling av punkt fra protokoll Sameiga som ikkje vart godteke av
1. pri Nyrefeltet AS 50.000
2. pri Installasjon av stikk 220V-16A solterrasse, henta fri
opplegg felles trappegang 3. etasje
IAvsetning til fond for stgrre vedlikehald bygningar som utvendig beising og 50.000
liknande.
Total kroner — (budsjettert konto 6600 Rep. Vedlikehald bygningar) 100 000
Side 19 av 20
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vest

Mer informasjon finner du pa
Min side, www.vestbo.no

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Sameiga Vossotunet.

Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiga Vossotunet onsdag 22.04.2026 kl. 18:00 - Idrottshuset Voss
Idrottsplass.

Konstituering

1.1  Status fremmogtte
Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra seksjonseierne mgtte: 12

Antall fremlagte fullmakter: 2
Hvilket utgjorde totalt 14 stemmeberettigede.
[ tillegg motte 2 seksjonseiere - totalt 14 personer mgtte.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkallingen og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble fglgende valgt: Bjarne Fosse

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Som referent ble folgende valgt: Silje Fosse

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en sameier.

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble fglgende valgt:

Guro Dagestad

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Fglgende ble valgt til tellekorps: Synngve Grevle Vik og Berit Fegy.

Side 1/5
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2. Arsberetning 2025

Arsmelding for 2025 er utarbeida av styret og vedlagt innkalling

Vedtak:
Arsberetningen for 2025 vert teke til orientering

3. Godkjenning av &rsregnskap for aret
2025 /Revisjonsberetning
Arsregnskap for 2025, budsjett 2026 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2025 ble godkjent.
Revisors beretning var en ren beretning.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

Budsjett for 2026 med overskudd kr.5.600 og Vedlikeholdsprogram kr.100.000 ble godkjent,
Felleskostnad kr.3.400 per mnd per seksjon ble godkjent.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Arsmgte skal godkjenne Styrets forslag om godtgjersle tit styret for 2025. Styret syner til
arsmelding om arbeidet dei har gjort, men har vedteke at det ikkje skal utbetalast
styregodtgjersle. Dei ser pa arbeidet som dugnad og har vedteke utbetaling av totalt
kr.6.000 i dugnadsgodtgjersle for arbeidet.

Vedtak:
Det skal ikke utbetales styrehonorar for 2025

5. Valg

5.1 Valg av styremedlemmer

Av styremedlemene stdr Silje Fosse og Bjarne Fosse p& val. Dei har sakt fr8 om at dei tek
ikkje attval.

Styret sitt forslag til nye styremedlemer er Sirianne Voie Brochmann og Kristian Sandven.

Vedtak:
Som styremedlemmer ble fglgende valgt:

Sirianne Voie Brochmann valgt for 2 3r
Kristian Sandven valgt for 2 ar

5.2 Valg av styreleder
Styreleiar stér pd val og skal veljast for 1 ar. Bjarne Fosse tek ikkje attval.

Styret kjiem med forslag om Atle Almenningen.

Vedtak:
Som styreleder ble Atle Almenningen valgt valgt for 1 &r.

Protokoll fra drsmgte 2026 - Sameiga Vossotunet. Side 2/5

5.3 Styrets sammensetning etter valget
Styreleiar Atle Almenningen - valt for 1 8r, stir ogs i styret for 2. ar.

Styremedlem Synngve Grevle Vik - star i styret for 2, ar.
Styremedlem Sirianne Voie Brochmann - valt for 2 ar.
Styremedlem Kristian Sandven - valt for 2 8r.

Vedtak:
Etter valget bestar styret av:

Atle Aimenningen styreleder valgt for 1 ari2026

Atle Almenningen styremediem ikke pa valg i 2026
Synngve Grevle Vik styremedlem ikke pd valg i 2026
Sirianne Voie Brochmann styremediem valgt for 2 &ri2026
Kristian Sandven styremedlem valgt for 2 &r i 2026

5.4 Valg kommite ledere
InternKontroll system / opplaering Vestbo portalen: Bjarne Fosse

Gartnar og grgnne vekstar: Gudrun Rykke Almenningen

Sosiale treff som 17.mai treff takterasse, Garasjefest, opning julegata og anna.: Mai-Britt

Hegg.

Kontroll sprinkler og vedlikehald fellesutstyr: Even Evensen.

Kontroll av brannvern utstyr som handslukkere, ngdlys m.v.: Svein Gundersen.

Vedtak:
InternKontroll / opplaering Vestbo portalen: Bjarne Fosse

Gartnar: Gudrun Rykke Almenningen
Sosiale treff: Mai-Britt Hegg
Sprinklerrom m.v. Even Evensen

Brannvern utstyr fellesareal: Svein Gundersen

6. Saker

Protokoll fra drsmgte 2026 - Sameiga Vossotunet.
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6.1 Saker styret ynskjer handsama
a)

Oppretting av sparekonto for avsetning av midlar for bruk pd storre vedlikehalds arbeid.
Dette vert konto som arsmgte skal vedta avsetning til og bruk av.

For 8ret 2025 syner resultatet kr.96.408 i overskot. Styret meinar det er forsvarlleg a
sette av kr.50.000 pa sparekonto, resterande kr.46.408 vert auke i kontant midlar.

b)

For sommar / vinterplantar i kasser er det i 2025 brukt ca. kr. 20.000. Styret sitt forslag
for & f& reduksjon i arleg kostnad. "Ferre skifte" av blomar, som kan fgre til at i perioder
kan kasser vera utan pga sesongovergangar. Maiet er at gartnar styrer mot total
Srskostnad som er mindre enn kr.15.000. Styret vil og krevja betre oppfylgjing med
vatning av seksjonseigarane som er viktigt for 3 ta vare pa plantane. Plassering av
blomsterkasser og benkar som no. Joledekorasjon ute og 17. mai inne vert brukt det me
har.

Vedtak:
a)

Styret opprettar sparekonto innan Vestbo sitt finanssystem med konkuransemessige
rentevilkar og oppseiingstid inntil 6 mnd.

For &ret 2025 vert det overfart kr.50.000 fra driftskonto til Sparekonto.

b)

Det vart vedteke "Ferre skifte" av blomar, som kan fore til at i perioder kan kasser vera
utan pga sesongovergangar. Malet er at gartnar styrer mot total 3rskostnad som er
mindre enn kr.15.000. Styret vil og krevja betre oppfylgjing med vatning av

seksjonseigarane som er viktigt for 8 ta vare pa plantane.

Plassering av blomsterkasser og benkar som no. Joledekorasjon ute og 17. mai inne vert
brukt det me har,

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiga Vossotunet. Side 4/5

6.2 Husordensreglane - nye punkt for Sameiga Vossotunet
Styret legg fram nye punkt til Husordensreglane for Vossotunet

Vedtak:
Punkt 23. Sykkelparkering.

Leilegheiter har rett til ein plass i stativ for sykkelparkering i
parkeringskjellar, som er merka fra LO1 til L21. Er det ledige plassar kan dei brukast av
seksjonseigar som har behov for fleire plassar.

Punkt 24. Eigenkontroll / tilgang eigarseksjon med parkeringsplass og bod.

Seksjonseigar skal arleg gjera visuell kontroll av eige el-anlegg, der sikringsskap,
komfyrvakt, stikkontakter og brytarar vert kontrollert og bruk av skgyteledningar. Hand
brannslukker kontrollerast trykk og vendast. For parkeringsplass skal kontrollen vera
mantleg.

Brannvarslar tilknytt fellesanlegg og sprinkler skal kontrollerast arleg i samband med
service tinga av Sameiga. Sameiga kjgper inn felles service pa seksjonseigarane sine
varmepumper, det vert og levert filter for 4 skift per ar som det er seksjonseigar sitt
ansvar og gjennomfgra. Felles innkjgp av ekstern kontroll av el-anlegg, etter tidsintervall i
forskrift, som verrt fakturert frd Sameiga.

Det er seksjonseigar sitt ansvar 8 syta for tilkomst til leilegheit under arbeidet.

Punkt 25. Pynt og Flaggreglar.

N&r seksjonseigar brukar "Verandaflagg" skal reglane for bruk av flagget fylgjast.
Seksjonseigar som pyntar for advent, jul, paske m.v. i vindauger og pa veranda skal ta
dette ned att i rimeleg tid og for julepynt seinast innan 1. mars. Det gjeld og for Sameiga
sin pynt p3 fellesareal ute. Sameiga har kjgpt inn lyslenker ute.

Punkt 26. Bruk fellesareal.

I fellesareal svalegangar og trappehus skal det ikkje plasserast lgse gjenstandar og anna
pynt d8 dette kan vera i strid med brannforskrift.

6.3 Innkomne saker fra seksjonseigarar
Det er ikkje kom inn saker til &rsmgte frd seksjonseigar.

Vedtak:
Ikkje saker til behandling.

Protokoll fra 3rsmgte 2026 - Sameiga Vossotunet. Side 5/5
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= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

Knr

NYRESVEGEN 57

Attestert kopi av dok.nr. 2023/356078/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-16 09:27

Tille
Ja
Ja

ide

areal bygning EXSKGENET

Fofmdl

SamelebFak

2

Gnr Bnr For snr
20

195
195

0

4621

Nei
Nei

Boligseksjon
Boligseksjon

1

21

57

4621

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
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B " Attestert kopi av dok.nr. 2023/356078/200
M Kartverket o cteringstidspunkt 2025-07-16 09:27

Vedlegg
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Soknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen) VR .- R o)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket. |
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

\ \ . o ) J

\oss  herad Postbows 145 5101 \ess Anda Kauwsey

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier el

e

h ), men ogsa en advokat

eller annen med full fra hj ! »
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Nyrefeitet AS 992 289 244 ‘ ove@arkoconsult.no
| Adresse o Postnummer | Poststed Telefonnummer
Postboks 15 5291 Valestrandsfossen
2. Opplysninger om eiendommen Y hida i
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. |
4621 Voss 185 57 |
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hiemmelshaverie) |
Fodselsar./Org.ar. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis |
sombrak)
992 289 244 Nyrefeltet AS 1/1
|
|
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen sekes oppdelt i eierseksjoner siik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksj , m& du fe yllingen p3 dens siste side.
Seksjons- | Seksjonens farmdl Sameiebrak (teiter) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogs3 | Her skrver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyil ut denne hvis skal ha tilleggsar
fritidsboliger} skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig 86 = tileggsareal i bygning og grunn {krever oppmatingsforretning)
SN = samieseksjon naering.
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak [Tilleggs- [S.or [For- |Brek Tilleggs- | S.ar | For- | Brak Tilteggs- | S.ar | For- | Brek iﬂlleggs- |
mal | (tehler) areat mal | (telter) laveal mal | (teller) areal mél | {teller} areat mal | {teller) | aceal
1B |1 8 138 1 B 25 37 I '
2 |B |1 B 4|8 |1 BG 26 __51_ i 5_0 I [
3 B |1 8 15|18 |1 _E || .2f7 39 L 51 _
4 |B |1 B 16 (B |1 B 28 40 52
——f L 8 lhd
5 |B |1 B 17 |8 |1 B 29 41 53 | |
6 |B |1 B 18 B |1 B 30 | 42 54 | |
7 |B |1 B 198 |1 B 31 I X ss|
8 [B |1 B |28 |1 B 32| | 44 56 |
ole [ B Jas 1 B [33 s s7] |
108 |1 B 2| | 34 46 58
i1/8 |1 B 23 | 35 47 | S8 | |
128 (1 |8 |24 36 48 | 60 |
Sum tellered 21 Nevner=|21
Dato " innsenderens underskrift
L96'03'2023 - - {
(@
Fastsatt av K og gsdep. med hj | § forskrift
17. desember 2017 om bruk av Jardi spknad om sek ing Sidelavsg
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/356078/200 Side 4 av 22

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal saker kun gi opg om dal som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tingt far ek d som
inneholder opplysninger om av i ieand

Seksjoneringstegninger

L3 PP )

6. Egenerkizring om at vilkdrene | eierseksjonsloven er oppfyit

Hj Ishaver{ne) at:

3} hver seksjonseler har enerett til 3 bruke en bruksenhet

o) X hver hets h | er en klart avg og h de! av en bygning p3 eiendommen og har egeninngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c} det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal tit & sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) joneringen alle bruksenhetene i ef

e} E i ingen omf: bare én gr iendam, festeg eler ant i eller at med yike fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

) [X] det er fastsatt om den enkelte seksjon skat brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformdlet er i samsvar med areaiplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

8) [X rammetitlatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planlagt bygning eller spk liktige tiltak | eksi:
byge

h) [X] areater som andre seksjonseiere trenger tilgang til, ag arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erldaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter ptan- og bygningsioven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

|:| boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
D alle balij inngdrien leseksjon bolig
Dato [ Innsenderens underskrift-... -
06.03.2023
Fastsatt av K |- og moderniser med hj Vi forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 2av4

Vedlegg
=g Kartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2023/356078/200 Side 5 av 22
1 Attesteringstidspunkt 2025-07-16 09:27
8. Vedlegg som skal fpige spknaden
a) § over ei som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal inng3 i bruksenhetene
b} Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skat br arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkeite rom angis tydelig
¢) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal
e} Dok jon p3 at balij it oppfylier ki til 3 vaere seh dige boenh etter plan- og bygningsl . Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkefen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
f}  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst ur3dighetserkizering som gir ut p3 at eiend 1ikke kan disp s over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
g} Dersomdeter flere hj Ish til eier som skal seksy , skal skj «Fordeling av i ved seksjonering»
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
X som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlasningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift o Gjenta navn med blokkbokstaver
06.03.2023 R // OVE HALAND
| ( gk <A~ ]
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
i Sted Egato o [F Hjemmelshavers underskrift - 77@;; navn med blokkbokstaver
sted c;alo 7 «’; I-Tjemmelshavers underskrift i Gje:ta navn med blokkbokstaver —
| Sted ogdato | Hjemmelshavers underskrift o Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted ogdato Fﬁ;mmilshwe«s underskrift I gjént; navn med blokkbokstaver o
Sted 5g dato Hje;\melshavevs underskrift >Eieinta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
8} ﬁ Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {m3 krysses av}
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m3 fylles ut):
. | navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr,
Y6 \osgs  hevad 145
el 055 hevad q
Dato | underskrift steripel
2
7 7%
(3.05.2025% /#f’ WAL
Dato I Innsenderens underskrift } § B |
06.03.2023 (P, s W, s
Fastsatt av |- og moderniseringsd med hj 17 farskrift
17. desember 2017 om bruk av disert spknad om i ing Side3ava4
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4. Sgknad (snsket oppdeling av elendommen), fortsettelse.
Eiendommen sakes oppdelt i eierseksjoner siik det fremg3r av fordelingstisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdt Samelebrak {tefter) Tilleggsareal
nummer | 8= Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyli ut denne hvis skal ha
fritidsboliger) skriver du . som vil 8 = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tetlerne til samuige seksjoner  sameiet. G = tilleggs: igrunn tkrever it g}
58 = samieseksjon balig BG = tilleggsareal i bygning og grunn [krever oppmdlingsfarretning)
SN = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brek Tilteggs- | S.or | For- | Bresk Titleggs- | S.ar | For | Brek Tillegrs- | S.nr | For- | Brok Tileggs: | Sor | For- | Brek Tilleggs-
mil | (telter) areal mdl | (relter} aresl rmdl | (telier) areal mal | (tetter) areat mét | {teller) areal
61 85 108 133 157
62 86 110 134 158
63 87 m 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 S0 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 16 140 164
69 93 117 141 165
70 94 18 182 166
7 g5 18 143 167
72 a6 120 144 168
73 97 n s 162
74 98 122 146 ]
75 a9 123 147 n
76 100 124 148 m
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 75
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere. Nevner =
Dato | innsenderens underskrift S Doy 2
% p =2 P BT N
(f S == e e
{
Fastsatt av Kommunal- og moderniseri med hj 11 forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedava
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Voss herad

Arkoconsult As
Postboks 103
5291 VALESTRANDSFOSSEN

Dykkar ref. Vér ref.
23/982-6

Side 7 av 22

Byggjesak

Dato
20.02.2023

Saksnr. Utval

73/23 Formannskapst, Plan og ekonomi

Loyve til seksjonering - gbnr 195/57 Nyresvegen 53 og 55,

57

Melding om godkjent seksjonering, gbnr. 195/57 i Nyresvegen 53 og 55, 57.

Seknad om seksjonering er motteke hjé Voss herad den 31.01.2023. Seknad om seksjonering av
ovannemnte eigedom er na godkjent og vert oversendt oppmélingsavdelinga.

Det er sokt om & & seksjonere gbnr. 195/57 som felgjer:

Biokk 1 (bygningsnummer 300957728) Nyresvegen 53 - 9 bueiningar

Underetasje

Tilleggsdel i bygning til seksjon 1 er markert som TS1.
Tilleggsdel i bygning til seksjon 2 er markert som TS2.
Tilleggsdel i bygning tif seksjon 3 er markert som TS3.
Tilleggsdel i bygning til seksjon 4 er markert som TS4.
Tilleggsdel i bygning til seksjon 5 er markert som TS5.
Tilleggsdel i bygning til seksjon & er markert som TS6.
Tilleggsde! i bygning til seksjon 7 er markert som TS7.
Tilleggsdel i bygning til seksjon 8 er markert som TS8.
Tilleggsdet | bygning til seksjon 8 er markert som TS8.
Tilleggsdel i bygning til seksjon 10 er markert som TS10.
Tilleggsdel i bygning til seksjon 11 er markert som TS11.
Tilleggsdel i bygning til seksjon 12 er markert som TS12.
Tilleggsdel i bygning til seksjon 13 er markert som TS13.
Tilleggsde! i grunn til seksjon 14 er markert som TS14
Tilleggsdel i bygning til seksjon 15 er markert som TS15
Tilleggsdel i bygning til seksjon 16 er markert som TS16
Tilleggsdel i bygning til seksjon 17 er markert som TS17.
Tilleggsdel i bygning tit seksjon 18 er markert som TS18.
Tilleggsdel i bygning tit seksjon 18 er markert som TS19.
Tilleggsde! i bygning til seksjon 20 er markert som TS20.

Voss herad T . 565184 00
Uttrégeta 8 postmottak@voss herad no 960510542
5701 Voss

Foretaksregrstarel.
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Tilleggsdel | bygning tit seksjon 21 er markert som TS21.

1. etasje

Seksjon 1 er markert som S1.
Seksjon 2 er markert som S2.
Seksjon 3 er markert som S3.

2. etasje

Seksjon 4 er markert som S4.
Seksjon 5 er markert som S5.
Seksjon 6 sr markert som S6.

3. etasje

Seksjon 7 er markert som S7.
Seksjon 8 er markert som $8.
Seksjon 9 er markert som S9.

Blokk 2 {bygningsnunmmer 300957698) Nyresvegen 55 og 57 — 12 businingar

1. etasje

Seksjon 10 er markert som S10.
Seksjon 11 er markert som S11.
Seksjon 12 er markert som S12.

Tilleggsdel i bygning til seksjon 10 er markert som TS10.
Tilleggsdel | bygning ti seksjon 11 er markert som TS11.
Tilleggsdel i bygning til seksjon 12 er markert som TS12.
Tilleggsde! i bygning til seksjon 13 er markert som TS13.

Tilleggsdel | bygning tit seksjon 14 er markert som TS14
Tilleggsdel i bygning til seksjon 15 er markert som TS15
Tilleggsdel! i bygning tit seksjon 16 er markert som TS16

Tilleggsdsl | bygning til seksjon 17 er markert som TS17.
Tillegasdel i bygning til seksjon 19 er markert som TS19.
Tilleggsdel i bygning til seksjon 20 er markert sam TS20.
Tilleggsdel | bygning til seksjon 21 er markert som TS21.

2. etasje

Seksjon 13 er markert som S13.
Seksjon 14 er markert som S14.
Seksjon 15 er markert som S15.
Seksjon 16 er markert som S16.
Seksjon 17 er markert som S17.

3. etasje

Seksjon 18 er markert som S18.
Seksjon 19 er markert som S19.
Seksjon 20 er markert som S20.
Seksjon 21 er markert som S21.

Side 2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/356078/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-16 09:27

Fellesareal
Fellesareal i bygningar er angitt som «FELLES» og markert i gra farge. Fellesareal utanfor bygningar
er markert i gra farge og bla skravur i situasjonskart, datert 08.12.2022.

Vidare saksgang og saksomkostningar

Seknad om seksjonering vert sendt til oppmélingsavdelinga. Etter oppmdling av lleggsdel i grunn vert
gjennomfart skal Voss herad fore seksjonane i matrikkelen og deretter sende dokument til tinglysing jf.
sigarseksjonslova § 13.

Det vert for ordens skuld gjort merksam pa at seknad om seksjonering er vurdert stter reglane i Lov
om eigarseksjonar (sigarseksjonslova).

Faktura for sakshandsamingsgebyr pa kr. 25 612,- og tinglysingsgebyr kr. 585,- vert ettersendt.
Klagerstt
Vedtaket er eit enkeltvedtak som kan paklagast etter Forvaltningslova § 28 til Statsforvaitaren i

Vestland. Klagefristen er tre veker fra de har motteke dette brevet jf § 29. Ein eventuell kiage skal vera
skriftleg og grunngjevast.

Med venleg helsing
Anda Ramsoy

Tif: 480 145 84
Voss herad

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng Ikkje signatur

Side3av3

Side 9 av 22
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v Voss herad

Oppmaling Saksdokument — Aktuelle for forretninga Vedinr | Merknad lkkje
relevant
Begjeering om oppdeling i eigarseksjonar 1 A
Seknad om seksjonering e
Var ref. Dato Layve til seksjonering - 1
2311584 - 2 06.03.2023 Rekvisisjon av oppmalingsforretning 3 - |
Samtykke til tinglysing ~~ -og fullmakt | 4,5
. - H
Protokoll for oppmalingsforretning fra uraderettshavar |
@nske om kontorforretning 6 |
Plott som viser parkering med koordinatar 7 |
At e s s Varsel om oppmalingsforretning 8 ;
/ LA " 3 Grunnboksinformasjon for rekvirentbruk ]
E 5 Forretninga oppmblingsfometning
= N \/ A den 06032023
s o~ Titakatype (Matrlova §6 ): Utklipp som viser div. forretningstypar i matrikkelen 10
g~ “ Oppméiingsforretning over uteareal t for rekvirentbruk den 06032023
eigarseksion (eigarseksjonsiova 52” Matrikkelbrev for gbnr 195/57 den 14122021 1
Oppmétingsfometninge er rekvirert -
matrikicatiova § © 1. ledd bokstav & Nokkelopplysningar for Nyrefeltet AS den 06032023 | 12
den 17022023 Fullmakter =
Seksjonering av matrikkeleining ef Avtalar L |
godkiend stter delegert myndigheit &% Partspastandar v
Formannakapet i sak nr. 23/882-6 den Foriik v
| Anna dokument L
#7 Rekvirent Nyrefottat AS Blanketien «Erklesring om rett i fast eigedom» 13
Landmdtar for forretninga: Jostoin Minde NB! Eigadomsdata (historisk matrikkelbrev) for
S /\' Telefor: 95262000 eigedom kan tingast fré Kartverket av heradet for part
E-post. dosteln. Minde@vass.heted.no (gratis) innan Kiagefristen for valfri dato tilbake til
01012015,

Habilitet:

Landmalar har lese gjennom partslista og har tkkje funne nokon personlege eller skonomiske tilhave
som tilseier inhabilitet (jfr. forvaltningslova § 6).

Har part merknader til landmalar sin_ habilitet (ainei)?_ A& {

Grenseskildring, grensemerke, avtalar, partspastandar mm.

1. Eksisterande grenser: Ingen berorte eksisterande grenser
Eventuelle merknader fra part: INGEN

Forretninga er halden den 06032023 i Voss tinghus.

Part er varsla ved brev/e-post den 02032023, og har kvittert for motteken varsling og frammote.

Kvittering for mottatt
varsel og frammote
Sy 0 tarem fote Sodd e —r A
4571-195/57 5992280244 NVREFELTET AS  Hjemmelshaver () 1/ =) /’ A e
Ove Héland }u:’,//«'?/"d"‘:/
Stadbunden rett i Grunnboksinformasjon for rekvirentbru
grunnboka (sia vedleggnr. 9)

Eventuelle merknader til varsiing: INGEL

@
Voss herad TH. 66 51 84 00 Feretaksregisteret: m

Uttrgata 9 postmottak@voss. herad.no 960510542
5701 Voss Rl PP Side2avs
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2. Nve grenser: Eksklusivt uteareal for seksjon nr 14.
| samsvar med loyve: Ja

Kartutsnitt fra matrikkelen mm 06032023:

e Uteareal for seksjonnr. 14 vert avgrensa av figuren meliom punkta 597-598-599-600-597.
s Koordinatar for pkt 597-800 er henta fra vedleggnr. 7

3. Tilleagsareal: Sj& nye grenser ovanfor

4. Arealoverforing: Ikkje aktuelt

Side3avs
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/356078/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-16 09:27

Side 20 av 22
' av = Kartverket

5. Stadbundne rettar og liknande. som viser i nboka m.m for k:
Matrikkelen, grunnboka og andre dokument som er framlagt under forretninga er undersekt for dei
berarte areala nar det gjeld grenser, bruksrettar og servituttar. Jrof. vedlegg nr: 8-11

6. Andre rettar: (matrikkelifors 27 med n

Andre rettar?

Landmaélar har spurt part  om ovanfor nemnde rettar.

7. Avtalar mm:

Er det behov for & nytta hjelpelinjer eller hjelpepunkt ved matrikkelferinga (jfr. vedieggnr. 1)? NEI

8. Avtale om grensejustering: (kkje aktuelt

Sided4avs

Vedlegg

Side 21 av 22
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= Kartverket

NYRESVEGEN 57

Attestert kopi av dok.nr. 2023/356078/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-16 09:27

9. umme n fi n 1

Loyve

Rekvisisjonen

Varsel om
oppmalingsforretning
Forebuing av I
oppmalingsforretninga
Oppmadlingsforretninga

\ Oppmaélingsforretning gér ut pé & klarleggja og besknva
grenser og rettar til fast eigadom (matrikkelaining i trdd med
parlane sine péstandar og framiagde dokument), og bringa
fram nedvendig dokumentasjon for registrering i dst offisielle
registeret over fast eigedom (matlrikkeien) og for eventuell

Fakturering: “Til Nyrefeltet AS
Matrikkelfering Fora opplysningar i matrikkelen
Evt. tinglysing Evt registrering av matrikkeleining/arealoverforing i

grunnboka hja tinglysingsstyresmakta / Evt. tinglysing av
erklearing om rett i fast eigedony Evt. sletting av rettar.
Utsending av matrikkelbrev mm | Utsending av matrikkelbrev og kopi av protokoli
mvkartvediegg for oppmalingsforretning (Matrikkelbrev er
attestert utskriit av matrikkelen som viser registrerte
opplysningar om ei matrikkeleining ved oppgitt dato).

Klagerett og frist Etter matrikkellova kan oppmalingsforretning paklagast til
Statsforvaltaren.
Klagefristen er 3 veker fr& matrikkelbrevet er motteke.

Merknader til gjennomiering av forretninga? /mGE N

-1
1

Klar for matrikkelfaring? To\

Eg sannar at protokollen er i samsvar med gjennomfaringa av forretninga og dei faktiske tithava i
marka, og at oppmaélingsforretninga er utfert i samsvar med god landmalarskikk. Innhaldet av
protokollen er gjort kjent for frammett, og kopi vert sendt tii part..

06032023 [ A
i - Mr. N
A HUA— il
Dato \J (landmélar)Signatur

Heradet si nettside: www.voss.herad.no
Nettkart for Voss: www.vossakart.no
Infarmasjon frd grunnboka og matrikkelen for heile landet: www.seefendom.no og www.norgeskart.no

Side5av$

Side 22 av 22

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 195/57/0/19
Adresse: Nyresvegen 57
Utskriftsdato: 05.05.2026
Voss kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

[ ©Norkart 2026

N &T23400

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

NYRESVEGEN 57

N2
2 enova

(B]

Adresse

Nyresvegen 57, 5700 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

08.05.2026 Energiattest-2026-293260
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300957698

Gardsnummer Bruksnummer

195 57

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

19 H0203

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2023 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
40,0 m* 40,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
87,24 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
87,60 kWh/m? 3 504 kWh
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Nyresvegen 57, 5700 VOSS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

134  NYRESVEGEN 57
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Nyresvegen 57, 5700 VOSS

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna snsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 17: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebranner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak pa elektriske anlegg

NYRESVEGEN 57

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for

.
Al energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

NYRESVEGEN 57

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 141



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Nyresvegen 57, 5700 VOSS. Gnr. 195, bnr. 57, snr. 19 i Sameiga Vossotunet, oppdragsnr.: 1140260097
Megler: Sirianne Voie Brochmann, mobil: 90073911, e-post: svb@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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| Sirianne Voie Brochmann

& Eiendomsmegler MNEF
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