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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

FREDRIKSTAD -
FJELDBERG

Lys og romslig 3-roms leilighet i 1. etg. i tomannsbolig - Sentral

beliggenhet!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

E.H. MORCHS GATE 2

Adresse: E.H. Mgrchs gate 2, 1610
Fredrikstad

Gnr./Bnr.: Gnr. 300, bnr. 383, i Fredrikstad
kommune

Prisantydning: 2.290.000,-
Omkostninger: 70.500,-
Totalpris: 2.360.500,-
Kommunale avgifter: 20.188,-
Boligtype: Tomannsbolig
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1900
Rom/soverom: 3/2

BRA: 69 m?

BRA-i: 69 m?

Garasje/Parkering: Parkering i innkjgring
eller bakgard.

Tomt: 321 m?

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Naeromradet

3

Informasjon om
boligen

11

Leder/megler

12

20

22

26

Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Kontorets side
Vedlegg Budskjema
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TROSVIK

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Leiligheten ligger pa Trosvik, litt vest for Fredrikstad sentrum.
Kort gdavstand til Hgyskolen.

Omradet erlite trafikkert og dermed barnevennlig.

Trivelig park med lekeplass like i naerheten.

Fra boligen er det kort vei til barnehage og skoler, for det meste
langs trygge stier. Det er flere matbutikker i neeromradet, og vil
man spasere inn til sentrum, er det under 1 km inn til restauranter,

kultur, uteservering og bryggepromenaden.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

E.H. MORCHS GATE 2

OFFENTLIG TRANSPORT

& Fjeldberg 5min %
Totalt 12 ulike linjer 0.4 km
@ Fredrikstad stasjon 6 min &
Linje RE20, RX20 2.2 km
X Oslo Gardermoen 1t35min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Fjeldberg 5min 4
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Onsgyveien 8min %
PostNord 0.6 km
VARER/TJENESTER
Veerstetorvet 13 min %
@ Bootsapotek Fredrikstad 10 min 4
SPORT
@ Fjellberg ballgkke 4min &
Ballspill 0.3 km
@ Fredrikll Videregdende 7min %
Aktivitetshall 0.6 km
& Friskis & Svettis Fredrikstad 5min %
& EVO Fredrikstad 10 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Fredrik Il vgs. Fredrikstad 7min &
& Fredrik Il VGS. avd. Frydenberg - @stf.. 8 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

. T.| 1
e AR
A ] T e —
< OPL e A WA el
= . .

I

gt 1!-'_'.-' —
W e | |
A 3 ¥ e o !
T I =
[/ TROSVIKBERGET %@-‘l il
.‘“ .i_'i!' TE: “ .5 "'.l"_"lﬂ-“ I‘IF‘_ |M.u“ 18 T oE
=== —om G
e el AN B
'I':I;:r y _ﬂ'-'-\" ' L _:—- FI_zll IF'
{,;1" -MH 4 !. uﬂ - -I“;'_:E ﬂ_i "'L' \.-F ":‘?'-'
] g \ 1F'.A""Jh| ; I"“iéln:*"l =
T || et
fa -i‘ I" - LR ‘nB
Adkomst

Ta av pa innfartsara ved gamle stadion og ta til hayre pa
Holmegata. Ta sé til heyre inn Oslogate, deretter andre til
hayre inn Mads W. Stangs vei. Kjer forbi Trosvik torg og ta til
venstre inn E. H. Marchs gate. Eiendommen er sé beliggende
pa venstre hand.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

BOLIGMASSE

16% enebolig
B 12% rekkehus
B 52% blokk
B 20%annet

E.H. MORCHS GATE 2

SKOLER

Trara skole (1-7 kl.) 12min &
365 elever, 21 klasser 1km
Trosvik skole (1-7 kl) 13min #
507 elever, 27 klasser 11km
Cicignon skole (1-10 kl.) 7 min &
434 elever, 24 klasser 2.4 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) Nmin &
180 elever, 6 klasser 0.9 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
484 elever, 30 klasser 2.4 km
Frederik Il videregadende skole 9min A&
1277 elever 0.8 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 13min #
180 elever, 6 klasser 1.2 km
BARNEHAGER

St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 10 min %
27 barn 0.9 km
Trosvik Doremi barnehage (O-5 ar) Nmin &
82 barn 0.9 km
Trosvik barnehage (1-5 ar) 12min %
96 barn 1km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
E.H. MORCHS GATE 2

Vi starter utendars...

BYGGEMATE

Leilighet pa et plan som liggeri 1. etasje pa en horisontaldelt
tomannsbolig som er seksjonert.

Huset star sannsynligvis pa leiregrunn. Det har veert endel
setninger.

Sannsynligvis ingen drenering.

Granittmur. Noe manglende/lzse fuger.

Saltak og halvvalm. Takkonstruksjon er ikke sjekket og ikke
tilgang til loft.

Betongtakstein til taktekke, denne har begrenset levetid.
Undertak er ikke sjekket. Mye mose pa taket.

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. Stigetrinn til pipe.
Byggemate er sannsynligvis knubb/stdende plank. Stdende
temmermannskledning i 1. etasje. Liggende kledning i 2. etasje.
Denne erinoe varierende stand. Det er nylig byttet endel
ender pa kledningen pa inngangssiden. Noe er for naerme
bakken.

Vinduer med tolags og trelags isolerglass hovedsakelig fra ca.
1978, disse erslitte.

Finertinngangsder med sidefelt, enkelt glass.

Treplatting og tretrapp ved inngang. Denne er nylig vasket og
oljet, har noe generell slitasje.

Det ertidligere godkjent bygging av uthus her datert
23.09.2020.

Bygget trenger generelt noe oppussing/restaurering. Generelt

endel skjevheter pa vegger, gulv og taker. Det er utfart noe
arbeider her og der som ikke er helt pent og fagmessig.

E.H. MORCHS GATE 2

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 09.07.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad IU er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| folge tilstandsrapport er det registrert faglgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Endel skjevheter i gulver. Mélte
ca. 5 cm fra yttervegg kjskken til yttervegg i stue péa tvers av
huset.

- Rom under terreng: Mye spor etter skadedyr, sannsynligvis
stripete borebiller, dette er sannsynligvis aktivt. Stérvann i
utsparing her, satt inn grunnvannspumpe som pumper ut etter
behov.

TGIU:

- Takkonstruksjon/loft: Saltak og halvvalm. Takkonstruksjon er
ikke sjekket og jeg hadde ikke tilgang til loft.

- Andre utvendige forhold: Det er tidligere godkjent bygging
av uthus her datert 23.09.2020.

- Pipe og ildsted: Teglsteinspipe. Satt inn stélrer 2020 i falge
eier. Peisovn i stue. Eier har opplyst at brannvesenet har
sjekket dette og at det ikke var noen avvik. Jeg har ikke sjekket
innvendig raykrar ellerildsted.

- Krypkjeller: Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er
ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en
risikokonstruksjon som er

utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og
andre tilstatende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om
det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
nedvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse
med krypkjelleren.

- Elektrisk anlegg: El.skapet starihallen. 35 amp skru
hovedsikring. 8 kurser, automatsikringer med jordfeilbrytere.
Kurser er merket. Eier opplyste at

alt er gjort av fagmann og at han har dokumentasjon. Jeg har
ikke sjekket el.anlegget.

- Fuktsikring og drenering: Sannsynligvis ingen drenering.

- Septiktank: Ingen septiktank etter det jeg vet.

- Oljetank: Ingen nedgravd oljetank ute etter det jeg vet.

TG 2 (avvik som kan kreve tiltak):
- Overflater gulv bad: Kant inn til dusjen, bar lages tilgang til
sluket her. Stort sett rett gulvidusjen.

TG 2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak.

- Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa renner/nedlgp/beslag.

-Veggkonstruksjon: Kledningen er i noe varierende stand. Noe
erfornaerme bakken.

- Utvendige vinduer: Karmene ivinduer er slitte og det er
sprekkeritrevirket.

- Utvendige darer: Over halvparten av forventet levetid pa
ytterderer overskredet.

- Utvendige trapper: Dette har noe slitasje.

- Innvendige overflater: Deler av overflater trenger oppussing.
- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger. Gjelder eldre rar.

- Grunnmur og fundamenter: Noe manglende/lase fuger.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

- Overflater og innredning kjgkken: Innredningen har noen
smaskader.

- Avtrekk kjgkken: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa ventilatoren.

- Overflater vegger og himling bad: Mer en halvparten av
forventet levetid er oppbrukt pa veggfliser, spesielt i dusjsone.
- Sluk, membran og tettesjikt bad: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Ventilasjon bad: Mer enn halvparten av forventet levetid er
oppbrukt pa vifte.

For @vrig er det kun mindre avwwik med TG 1og TG O.

Parkering
Parkering i innkjgring eller bakgard.

PROAKTIV.NO
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E.H. MORCHS GATE 2
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle arene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved forste motet
med Kai Roger at du mater en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig. Leiligheten liggeri 1.
etasje og inneholder:

Gang, hall, kigkken, stue, bad og 2 soverom.

Felles kjellerrom péa ca. 177 m2.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 69 kvm

- Totalt BRA: 69 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal):

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Leiligheten liggeril. etasje i tomannsbolig. Tomten er naturlig

delt med hver sin andel.

Vibevegerossinnileiligheten og kommer farst til entre og
videre til en gang.

Flislagt bad som innehar romslig dusjnisje og ny innredning
med servant, samt toalett. Opplegg til vaskemaskin pa badet.

E.H. MORCHS GATE 2

Stor stue og kjgkken i dpen lgsning. Godt med dagslysi
rommene.

God plass til sofagruppe og spisestue i stuen. Det ervedovn i
stuen.

Kjokken har enkelinnredning fra ca. 2004. Ventilator med
avtrekk ut overinnredning. Fin plass til kigkkenbord ved
vinduet hvis man gnsker dette.

Felles romikjeller.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter i kjellerrom fra ca. 2020 i falge
eier.

Elskapet stérihallen. 35 amp skru hovedsikring. 8 kurser,
automatsikringer med jordfeilbrytere. Kurser er merket. Dette
er gjort avfagmann.

Det har tidligere veert et uthus pa tomten tilhgrende denne
leiligheten som errevet. Det foreligger sgknad om & bygge
nytt (EH Marchs gate 2, Sentrum Tillatelse til delvis riving og
ombygging av uthus/garasje datert 23.09.2020).

Leiligheten fremstar som en lys romslig 3 roms leilighet med
uteplass og med kort vei til butikker, Bryggepromendaen og
alt det Fredrikstad sentrum kan tilby.

Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet og ved.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO
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E.H. MORCHS GATE 2

KJGKKEN

Kjgkken harenkelinnredning fra ca. 2004.
Ventilator med avtrekk ut overinnredning.

Fin plass til kjgkkenbord ved vinduet hvis
man gnsker dette.

Storstue og kjekkenidpenlasning. Godt
med dagslysirommene.

God plass til sofagruppe og spisestue i
stuen. Det erinstallert vedovn.

PROAKTIV.NO
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BAD

Flislagt bad som inneharromslig dusjnisje
ognyinnredning med servant, samt toalett.

Opplegg til vaskemaskin.

SOVEROM

Deter2soveromiboligen.

PROAKTIV.NO 17
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

18 E.H. M@RCHS GATE 2 PROAKTIV.NO 19



PLANTEGNINGER

Kjgkken

Veranda

Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 321 kvm, Eierform: Festet fellestomt, Utlgpsar feste:
2030, Festeavgift: 878. Felles tomt men eiere har disponert
hver sin side av tomten. Gruset innkjaring og bakgard.

Festeavgift: kr 878,- (1/2 part av bolig)

Neste regulering av festeavgift: 2030

Reguleres iht konsumprisindeks: ja

Mulighet forinnlgsning: ja men da kun for begge enhetene.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 628 782 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 2 515126 per 31.12.23

E.H. MORCHS GATE 2

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.20188 pr. ar

Eiendomsskatt utgjer kr. 2 552,- av dette belgpet.

Det ervannmaler pa eiendommen. Oppgitte sum for
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjares
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste lapende kostnader
I tillegg til kommunale avgifter m& man paregne utgifter til
stram, forsikring og tv/internett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Kopi av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan ikke
leveres, da dette ikke finnes i kommunens arkiver.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Diverse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Dette er et eldre hus som ikke oppfyller krav etter dagens
forskrifter.

Felles kjellerrom péa ca. 17 m2. Takhgyde pa ca. 160 cm. Mye
spor etter skadedyr, sannsynligvis stripete borebiller, dette er
sannsynligvis aktivt. Starvann i utsparing her, satt inn
grunnvannspumpe som pumper ut etter behov

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

- Dok. 900030, datert 29.071876 - Festekontrakt.

- Dok. 8400, datert 27.06.2005 - Seksjonering.

- Dok. 247, datert 27.021959 - Best om garasje/parkering.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeriregulert omrade og omhandles av
reguleringsbestemmelser til reguleringsplan: Trosvikberget
med formal: Boliger.

Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035 med tilhgrende
bestemmelser.

Megler besitter kopi av reguleringsplaner med bestemmelser.
Vioppfordrerinteressenter til & gjare seg kjent med disse.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Fredrikstad kommune.

Eiendommens betegnelse
Gnr.300 Bnr. 383 Snr. 1i Fredrikstad kommune

Vei/vann/avlgp
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2290 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

57 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 290 000,-))
11900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

70 500,- (Omkostninger totalt)
2360 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjzpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

PROAKTIV.NO
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbeholdibud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsé pa eiendommens
annonse pad www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.

E.H. MORCHS GATE 2

Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilharer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Marco Skotti

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr. 72.490,-
for gjennomfering av salgsoppdraget. Selger betaleri tillegg
alle utlegg og andre utgifter, samt evt. boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Kai Roger Hagen

Dato salgsoppgave
20.8.2025
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Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

E.H. MORCHS GATE 2

«Verdifulle kunder

fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og neye planlegging hjelper vi deg med & finne den rette
kjoperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av a hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og haye
kompetanse som gjer at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg aveiendom er
entillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjere, og gjer det de har sagt at de skal
gjere. Ved a lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, s oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De startil enhver tid klare til 8 hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig
boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Del av tomannsbolig

@ E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD
(I FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 300, bnr. 383, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 09.05.2025 Rapportdato: 09.07.2025 Oppdragsnr.: 20043-2059 Referansenummer: WP9136

Autorisert foretak: Nedre Glomma Takst AS Var ref: Svein Nesgen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

E.H. MORCHS GATE 2

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nedre Glomma Takst AS

Rapportansvarlig

Svein Nesgen
Uavhengig Takstingenigr
nesoeen@online.no

900 64 180

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20043-2059 Befaringsdato: 09.05.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 19
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E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD Nedre Glomma Takst AS ‘
Gnr 300 - Bnr 383 Rostadnesveien 15
3107 FREDRIKSTAD 1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20043-2059 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 3av 19
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E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD Nedre Glomma Takst AS

Gnr 300 - Bnr 383
3107 FREDRIKSTAD

Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20043-2059

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP

Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 4 av 19

PROAKTIV.NO

31


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

32
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Leilighet pa et plan som ligger i 1.et. pa en horisontaldelt
tomannsbolig som er seksjonert. Det er tidligere godkjent
bygging av uthus her datert 23.09.2020. Taktekke med renner og
beslag har begrenset levetid. Det er byttet endel ender pa
kledningen pa inngangssiden. Vinduer er slitte. Et lite felles
kjellerrom (det er ikke malbart areal her pga. for liten takhgyde),
noe fuktig her og det er mye spor etter skadedyr (sannsynligvis
stripete borebille), krypkjeller er ikke sjekket pga. manglende
tilgang, her kan det vaere skader. Fliselagt normalt utstyrt bad.
Kjgkkenet er i grei stand.

Bygget trenger generelt noe oppussing/restaurering. Generelt
endel skjevheter pa vegger, gulv og taker. Det er utfgrt noe
arbeider her og der som ikke er helt pent og fagmessig.

Del av tomannsbolig - Byggear: 1900

UTVENDIG G4 til side

Saltak og halvvalm. Takkonstruksjon er ikke sjekket og jeg hadde ikke
tilgang til loft.

Betongtakstein til taktekke, denne har begrenset levetid. Undertak
er ikke sjekket. Mye mose pa taket.

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. Stigetrinn til pipe.

Byggemate er sannsynligvis knubb/staende plank. Stadende
tgmmermannskledning i 1.et. liggende kledning i 2.et. denne er i
noe varierende stand. Det er nylig byttet endel ender pa kledningen
pa inngangssiden. Noe er for naerme bakken.

Vinduer med tolags og trelags isolerglass hovedsakelig fra ca. 1978,
disse er slitte. Jeg oppdaget ingen punkterte glass men dette kan
ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller
temperaturer.

Finert inngangsdgr med sidefelt, enkelt glass.

Treplatting og tretrapp ved inngang. Denne er nylig vasket og oljet,
har noe generell slitasje.

Det er tidligere godkjent bygging av uthus her datert 23.09.2020.

INNVENDIG G4 til side

Malerstrie og malte vegger. Parkett og laminat pa gulver. Malte
plater og malte taker.

Mye av overflater er nylig pusset opp. Slitt parkettgulv i hall. Noe
plgser i tapet/malerstrie.

Etasjeskille i tre. Endel skjevheter i gulver (malte ca. 5 cm fra
yttervegg kjgkken til yttervegg i stue pa tvers av huset).

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Teglsteinspipe. Satt inn stalrgr 2020 i fglge eier. Peisovn i stue. Eier Arealer GA til side
har opplyst at brannvesenet har sjekket dette og at det ikke var noer

avvik. Jeg har ikke sjekket innvendig rgykrgr eller ildsted. Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Felles kjellerrom pa ca. 17 m2. Takhgyde pa ca. 160 cm. Mye spor

etter skadedyr, sannsynligvis stripete borebiller, dette er
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sannsynligvis aktivt. Star vann i utsparing her, satt inn
grunnvannspumpe som pumper ut etter behov.

Krypkjeller uten tilgang, store muligheter for skader her.

VATROM Ga il side

Badet er sannsynligvis fra ca. 2002. Foreligger ingen dokumetasjon.
Fliser pa vegger og gulv, malt tak. Dusj, wc, innredning med vask og
opplegg til vaskemaskin. Utstyr fra ca. 2020 i fglge eier. Ikke
mansjetter rundt synlig rgrgjennomfgring. Sluk i dusj, ikke mulig a
sjekke membran. Noe fall pa gulv men det er en kant inn til dusjen,
bgr lages tilgang her. Stort sett rett gulv i dusjen. El.vifte i tak, tilluft i
dgr. Downlights. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

KIBKKEN Gé til side

Malt tapet pa vegger, laminat pa gulv fra 2021, malt tak. Innredning
fra ca. 2004 i fglge tidligere salg, denne har noen smaskader.
Ventilator med avtrekk ut over innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannrgr inne i plast (rgr i rgr). Stoppekran ved inntak.

Avlgpsrgr inne i plast, eldre soyl fra kjeller og ut etter det en kan se i
kjellerrommet. Stakemuligheter fra kjellerrom og sluk.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter i kjellerrom fra ca. 2020 i fglge eier.
Utsparing med grunnvannspumpe her.

Naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere ventiler etter behov.
El.skapet star i hallen. 35 amp skru hovedsikring. 8 kurser,
automatsikringer med jordfeilbrytere. Kurser er merket. Eier
opplyste at alt er gjort av fagmann og at han har dokumetasjon. Jeg

har ikke sjekket el.anlegget.

6 kg brannslukningsapparat fra 2019. Rgykvarsler er i orden.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Huset star sannsynligvis pa leiregrunn. Det har veart endel setninger.
Sannsynligvis ingen drenering.
Granittmur. Noe manglende/lgse fuger.

Kommunal vann og kloakk. Synlig vannrgr inn i plast fra 2021 i fglge
eier, synlig avlgpsrgr inn i soyl, ukjent alder pa dette.

Ingen septiktank etter det jeg vet.

Ingen nedgravd oljetank ute etter det jeg vet.

E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 383
3107 FREDRIKSTAD

Lovlighet

Del av tomannsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20043-2059

Beskrivelse av eiendommen
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Det er bare det som i hovedsak hgrer til denne leiligheten som
er sjekket.
15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 .
Del av tomannsbolig
‘ n:!. STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
[ 5
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
- 0 = © Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awik (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763:Store eller alvorlige awvik @ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
. . @ innvendig > Krypkjeller Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
20 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
] @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
5
€ Tomteforhold > Septiktank a til si
10
@ Tomteforhold > Oljetank il
5 P
B L AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 g &)  vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
) AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Taktekking Gatilside
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
H Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Nedigp og beslag -
®  Tiltakover kr 300000 . . i sia
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendlg > Veggkons"u'(sjon
Utvendig > Vinduer 4 til i
Utvendig > Dgrer Gatil side
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjpkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20043-2059

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

Rostadnesveien 15
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DEL AV TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1900 Tatt ut ved sist salg
Standard

Leilighet pa et plan som ligger i 1.et. pa en horisontaldelt
tomannsbolig som er seksjonert. Det er tidligere godkjent bygging
av uthus her datert 23.09.2020. Taktekke med renner og beslag har
begrenset levetid. Det er byttet endel ender pa kledningen pa
inngangssiden. Vinduer er slitte. Et lite felles kjellerrom (det er ikke
malbart areal her pga. for liten takhgyde), noe fuktig her og det er
mye spor etter skadedyr (sannsynligvis stripete borebille),
krypkijeller er ikke sjekket pga. manglende tilgang, her kan det
vaere skader. Fliselagt normalt utstyrt bad. Kjgkkenet er i grei
stand.

Vedlikehold

Bygget trenger generelt noe oppussing/restaurering. Generelt
endel skjevheter pa vegger, gulv og taker. Det er utfgrt noe
arbeider her og der som ikke er helt pent og fagmessig.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Betongtakstein til taktekke, denne har begrenset levetid. Undertak er
ikke sjekket. Mye mose pa taket.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Dette er sameiet sitt ansvar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. Stigetrinn til pipe.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Byttes normalt sett nar taktekke byttes. Dette er sameiet sitt ansvar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Veggkonstruksjon

Byggemate er sannsynligvis knubb/staende plank. Stdende
tgmmermannskledning i 1.et. liggende kledning i 2.et. denne er i noe
varierende stand. Det er nylig byttet endel ender pa kledningen pa
inngangssiden. Noe er for naerme bakken.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Kledningen er i noe varierende stand. Noe er for naerme bakken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Holde ved like, byttet etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak og halvvalm. Takkonstruksjon er ikke sjekket og jeg hadde ikke
tilgang til loft.

Vinduer

Vinduer med tolags og trelags isolerglass hovedsakelig fra ca. 1978,
disse er slitte. Jeg oppdaget ingen punkterte glass men dette kan ikke
garanteres, noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller
temperaturer.

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Finert inngangsdgr med sidefelt, enkelt glass.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av forventet levetid pa ytterdgr er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Holde ved like, bytte etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Treplatting og tretrapp ved inngang. Denne er nylig vasket og oljet, har
noe generell slitasje.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Dette har noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Holde ved like.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Andre utvendige forhold

Det er tidligere godkjent bygging av uthus her datert 23.09.2020.

INNVENDIG

Overflater

Malerstrie og malte vegger. Parkett og laminat pa gulver. Malte plater og
malte taker.

Mye av overflater er nylig pusset opp. Slitt parkettgulv i hall. Noe plgser i
tapet/malerstrie.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist andre avvik:

Deler av overflater trenger oppussing.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pusse opp etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Slitt parkettgulv i hall.

Pusset opp overflater.

Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre. Endel skjevheter i gulver (malte ca. 5 cm fra yttervegg
kjgkken til yttervegg i stue pa tvers av huset).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Endel skjevheter i gulver. Malte ca. 5 cm fra yttervegg kjgkken til
yttervegg i stue pa tvers av huset.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

D ripe og ildsted

Teglsteinspipe. Satt inn stalrgr 2020 i fglge eier. Peisovn i stue. Eier har
opplyst at brannvesenet har sjekket dette og at det ikke var noen avvik.
Jeg har ikke sjekket innvendig rgykrer eller ildsted.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Felles kjellerrom pa ca. 17 m2. Takhgyde pa ca. 160 cm. Mye spor etter
skadedyr, sannsynligvis stripete borebiller, dette er sannsynligvis aktivt.
Star vann i utsparing her, satt inn grunnvannspumpe som pumper ut
etter behov.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Mye spor etter skadedyr, sannsynligvis stripete borebiller, dette er
sannsynligvis aktivt. Star vann i utsparing her, satt inn grunnvannspumpe
som pumper ut etter behov.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Spreyte visst et skadedyr firma anbefaler dette. Hold gye med, passe pa
av grunnvannspumpen fungerer.

Dette er sameiet sitt ansvar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

QD «rypkjeller
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Krypkjeller uten tilgang, store muligheter for skader her.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Store muligheter for skader her.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er sannsynligvis fra ca. 2002. Foreligger ingen dokumetasjon.
Fliser pa vegger og gulv, malt tak. Dusj, wc, innredning med vask og
opplegg til vaskemaskin. Utstyr fra ca. 2021 i fglge eier. Ikke mansjetter

rundt synlig rgrgjennomfgring. Sluk i dusj, ikke mulig a sjekke membran.

Noe fall pa gulv men det er en kant inn til dusjen, bgr lages tilgang her.
Stort sett rett gulv i dusjen. El.vifte i tak, tilluft i dgr. Downlights.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, malt tak.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa veggfliser,
spesielt i dusjsone.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Holde gye med.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

i@m% Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Noe fall pa gulv men det er en kant inn til dusjen, ma
lages tilgang her. Stort sett rett gulv i dusjen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Kant inn til dusjen, bgr lages tilgang til sluket her. Stort sett rett gulv i
dusjen.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Ordne tilgang til sluk. Holde gye med.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i dusj, ikke mulig a sjekke membran. Foreligger ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusj, wc, innredning med vask og opplegg til vaskemaskin. Utstyr fra ca.
2020 fplge eier.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

El.vifte i tak, tilluft i dgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vifte.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bytte etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Malt tapet pa vegger, laminat pa gulv fra 2021, malt tak. Innredning fra
ca. 2004 i fglge tidligere salg, denne har noen smaskader. Ventilator
med avtrekk ut over innredning.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Innredningen har noen smaskader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Holde ved like, byttet etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut over innredning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Bytte etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr inne i plast (rgr i rgr). Stoppekran ved inntak.

Avigpsrgr
Avigpsrgr inne i plast, eldre soyl fra kjeller og ut etter det en kan se i
kjellerrommet. Stakemuligheter fra kjellerrom og sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Gjelder eldre rgr.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere ventiler etter behov.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 200 liter i kjellerrom fra ca. 2020 i fglge eier.
Utsparing med grunnvannspumpe her.

@ Elektrisk anlegg

Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El.skapet star i hallen. 35 amp skru hovedsikring. 8 kurser,
automatsikringer med jordfeilbrytere. Kurser er merket. Eier opplyste at
alt er gjort av fagmann og at han har dokumetasjon. Jeg har ikke sjekket
el.anlegget.

Generell kommentar

Eier opplyste at han har rapport pa det elektriske.

LA Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6 kg brannslukningsapparat fra 2019. Rgykvarsler er i orden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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Tilstandsrapport

spgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Huset star sannsynligvis pa leiregrunn. Det har veert endel setninger.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Sannsynligvis ingen drenering.

Grunnmur og fundamenter

Granittmur. Noe manglende/Igse fuger.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Noe manglende/lgse fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ordne etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Kommunal vann og kloakk. Synlig vannrgr inn i plast fra 2021 i fglge eier,

synlig avlgpsrgr inn i soyl, ukjent alder pa dette.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Septiktank

Ingen septiktank etter det jeg vet.

D Oljetank

Ingen nedgravd oljetank ute etter det jeg vet.

Oppdragsnr.: 20043-2059 Befaringsdato: 09.05.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20043-2059 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Del av tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 69 69
SUM 69
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Gang, Hall, Kjgkken, Bad, Stue, Soverom,
Soverom 2
Kommentar

Det er ogsa et felles kjellerrom pa ca. 17 m2 men en takhgyde pa ca. 160 cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Dette er et eldre hus som ikke oppfyller krav etter dagens forskrifter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Del av tomannsbolig 69 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.5.2025 Svein Nesgen Takstingenigr

Marco Skotti Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 300 383 1 321.4m? Ambita Festet
Adresse

E.H.Mgrchs gate 2

Hjemmelshaver
Skotti Marco

Eierandel
1/2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade. Barnevennlig strgk med liten trafikk. Kort vei til barnehage, skole, idrettsanlegg og div. butikker.

Gangavstand til Fredrikstad sentrum. Fine turomrader.
Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Regulering

Dette er ikke sjekket.

Om tomten

Felles tomt men eiere har disponert hver sin side avtomten. Gruset innkjgring og bakgard. Parkering i innkjgring eller bakgard.
Tinglyste/andre forhold

Dette er ikke sjekket.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1070000 2006
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Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklzering

Norges Eiendommer

Tidligere takst

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 09.07.2025
2 09.07.2025
3 18.08.2025
4 18.08.2025

Dato

04.07.2025

09.05.2025

26.09.2006

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 8 Nei
Gjennomgatt 4 Nei
Gjennomgatt 8 Nei

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20043-2059

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WP9136

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 20043-2059 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 19 av 19
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

E.H. Merchs gate 2, 1610 Fredrikstad 04 Jul 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
EH Morchs gate 2 EH. Morchs gate 2

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2006

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/: jets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 30525086

Informasjon om selger

Selger

Skotti, Marco

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Side 1

PROAKTIV.NO 47


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/WP9136
https://www.takstklagenemnd.no/

48

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2021

5153 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lys og varme bad

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Gressvik Elektriske AS

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

2.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Nytt gulv dor og nytt bad innredning.

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

E.H. MORCHS GATE 2

Side 2

Det er en vit kjeller utstyrt med vannpumpa. Ellers den er torr.

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt bryter sett, Lys og stikk stue og kjokken Lys og varme bad. +m. m. Koentroll
05V
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Gressvik Elektriske AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2021
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

PROAKTIV.NO
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13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Graving for reparasjon av lekkasje av vannledninga med plassering av girdsplass pluss diverse. Nytt hovedvannledning knyttet til
nettet.

1315  Hvilket firma utforte jobben?
Jan Gunnar Antonsen, enkeltpersonforetak

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen eller endringen

Komplett rehabilitering av skorstein med nytt pipe stilror +m. m.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kienner til

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 4

E.H. MORCHS GATE 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ike som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglezerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:
Det foreligger godkjent soknad om i bygge garasje lager arbeidsrom mulig den mi fornyes.
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

MName Date
Forsikringsnummer 95034953 Said, Marwan Hammad Salman  2025-07-04

Identification

==% bankID said, Marwan Hammad

Salman

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Said, Marwan Hammad Salman04/07-2025

E.H. MORCHS GATE 2

11:53:55

BANKID

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/383/0/1
Eierrepresentant:  Skotti Marco

Regningsmottaker: Skotti Marco

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst
Gardsnr 300 Seksjonert
Bruksnr 383 Oppyitt areal
Festenr 0 Beregnet areal
Seksjonsnr 1

BYGNINGER

Bygningsnr. Type Status
6248535 Tomannsbolig, horisontaldelt Tatt i bruk

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse

FAGERNAS SIW CAPJONSTIEN 34
SKOTTI MARCO BARLIASVEGEN 1
LARSEN LINE FAGERNAS FROYAS GATE 78

Grunnforurensing Nei

Ja Har festegrunner  Nei
Nei Punktfeste Nei
0m2 Kulturminne Nei
0m2
(Antall: 1)
Naringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
Bolig 70
(Antall: 3)
Postnr/Sted Eierandel Rolle
1651 SELLEBAKK 1/2 Hjemmelshaver
2080 EIDSVOLL 17 Fester
1608 FREDRIKSTAD 1/2 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
155 BRANNTILSYN 1/2 GEBYR 1,00 Stk kr 234,00 01.08.2025 7 0 kr 234,00
1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr2 718,00 01.08.2025 11 0 kr 3 398,00
60 ESkatt Bolig 797 600,00 0/00 kr 3,20 01.08.2025 11 0 kr 2 552,00
4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 16,80 01.08.2025 11 0 kr 3 478,00
4360 AVLOP - BOLIG 180,00 M3 kr 32,18 01.08.2025 11 0 kr 6 661,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 279,00 01.08.2025 17 0 kr 1 471,00
4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 082,00 01.08.2025 1M 0 kr 2 394,00

kr 20 188,00
v KOM T E K 04.07.2025 Side 1 av 1
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
03.Juli 2025

Gnr.: 300

Bnr.:

383

Fnr.: 0 snr.: 1

Adresse:

E.H.Mgrchs gate 2

Beskrivelse av dette produktet:
WI101061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle pélegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | l Nei: | X | Sist tilbud, dato: 03.07.2025.
Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [z ‘ ‘ Nei: ‘ x ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Royklgp feid/ sjekket Ja: | l Nei: | X | Sist tilbud, dato: 03.07.2025.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn

Telefon: 977 46 399

E.H. MORCHS GATE 2

. Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Skotti Marco

Bérlidsvegen 1

2080 Eidsvoll

Adresse: E.hmgrchsGate2 (H-1-1) Dato: 03.07.2025

Bygningsnr: 6248535 Saksreferanse:

Eiendom: 300/383/0/1 (bes oppgitt ved svar)

Antall rgyklep: 1 Var referanse: Tor Magnus Bonde
Davidsen

Antall ildsted: 1 Avtalenr: 28441

Tilsyn: Ikke utfert 03.07.2025

Hyppighet: Hvert 4.&r

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfgrt i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.

PROAKTIV.NO

o7



58

e Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 03.07.2025
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 383 Seksjonsnr.: 1
Adresse: E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD
Referanse: 231/3006714/109-25-0203 E.H. Mgrchs gate 2

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaeere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere unsyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

E.H. MORCHS GATE 2

FREDRISTAD
HOMMUNE
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 07. juli 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 383 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 1
Adresse: E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene teammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avilgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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G kart w FREDRIKSTAD KOMMUNE w Eiendomsstatus, ordre 8625892
Adresse: E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 . . .
Gnr/Bnr: 300/383/0/1 Leveransedato: 2025-07-02 Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:
Gnr: 300 Bnr: 383 ‘Fnr: 0 Snr: 1
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000 Adresse: E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 3214 m?
210/143
210/7
210/10/180 |
210/10/84 210ms LBs!
210/10/86 30 210/1 Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
210/1383 ;118//113/80 Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
210/10/82
210/10/81 210/486 Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.
© 210/41 21010/90 28 210/94 ©
® 2 .
g 2464472 3 Planopplysninger:
w0 . . w0
i Erik Madsens vei ; i °
€[ soos7 Erfk Madsens vel " Erik Madsens vel - © Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
21 p10/1617 .
300255 ot g 2 Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
“’% 26 B00/1273 18D 139 z 2 28 Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:
S, 300752 13A
300/1274 % 13E % 21011516 570 - Hensyn kulturmiljg
.
300/1628 - e 24 %,' Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:
3007254 3001271 8007386 2 210502 % 274 Trosvikberget 19.12.1988  |110 - Boliger
o
5 2 2 Hensynssoner:
®
© 3001272 300/1269 5 o Plandokumenter reguleringsplan:
@ @
83001256 23 20 3 Regbest274_130.pdf
8 3 30011270 30071267 300/384 L od® 2101219 8
3001110 % 21 300/382 amer™ . . . .
& e Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten
S,
" 30011268 agkeddt® " 300/1265 300/16 300/387 3 Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
akkes % . . . . - .
° 3001385 “’é_ 20 hensyn pé fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
z 2101515 . . . . . . . .
) 19 300/1266 ) 4 & veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
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Vedlegg

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Reguleringsplan

Adresse: E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/383/0/1

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-07-02

Planident: 274
Ikrafttredelsesdato: 19.12.1988
Plannavn: Trosvikberget

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende. s§1
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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64 E.H. MORCHS GATE 2

Vedlegg

PLAN NR.: 274

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR TROSVIKBERGET.

REGULERINGSPLANENS AVGRENSNING.

Reguleringsbestemmelsene gjelder for et omrade avgrenset som vist
pa reguleringsplan i mdl 1:1000.

Reguleringsplanen er datert: Planavdelingen, Fredrikstad Kommune,
1. mars 1988.

REGULERINGSPLANENS FORMAL.

Omradet reguleres til bevaring. Reguleringen skal sikre at den

eksisterende bebyggelse og bebyggelsesstruktur bevares ved:

- at omradet overveiende anvendes til boligformal,

-at eksisterende bebyggelse med tilhgrende omgivelser, samt
bebyggelse

at serlig arkitektonisk eller kulturhistorisk verdi bevares,

- at ny bebyggelse far en plassering, utforming og et materialvalg
som er i1 samsvar med den stedlige byggetradisjon, eller at ny
bebyggelse pa annen mate ved sin arkitektoniske utforming og
innpassing medvirker til & opprettholde karakteren av det
eksisterende miljgo.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omradet reguleres til fglgende formdl:

Byggeomrade.

Trafikkomrade.

Friomrade.

Spesialomrade

Fellesomrade.

For omradene gjelder, at boligomrddene kun ma anvendes til
boligformal.

Der planen angir blandet bolig og nering, ma kun oppferes eller
innrettes bebyggelse til beboelse, detaljhandel, liberale yrker og
mindre handverksvirksomheter. Hvor reguleringsplanen angir n&ring
m& det ikke oppfegres boliger eller innrettes til overnatting.
Etablering av ny nering skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
Bygningsradet. Ny nering eller omlegging av eksisterende

ma ikke medfgre gkt miljgbelastning.

BYGGEOMRADE, INDUSTRI, KONTOR OG LAGER.

I omrade N1 utlagt til nering skal endring av eksisterende
bygninger, oppfering av nye eller andre bygningsmessige
forandringer skje pa en slik mate, at bebyggelsens ytre fremtreden,
materialvalg, takform m.m. er i samsvar med den eksisterende
bebyggelseskarakter i planomradet. Det opparbeides ngdvendige
oppholds- og parkeringsarealer pad egen tomt for bedriftens ansatte
for ombygde eller nybygde bygninger tas i bruk.

Endringer ma ikke medfgre gkte miljgmessige belastninger.

PROAKTIV.NO

65



66

TRAFIKKOMRADER

Hvor planen viser gate, fortau, gatetun, park, lekeplass, parkering
eller lignende, m& arealene ikke anvendes til andre formal.

FRIOMRADER.

Det skal opparbeides utenders oppholdsarealer til omradets beboere
i form av park og lekeplass. I planomradene bgr det kun foretas

ngdvendig skjgtsel av trer og busker for & vedlikeholde
bevoksningen.

SPESIALOMRADER BEVARING

Bebyggelsenes omfang:

Tomteutnyttelse for en eiendom innen planomradet ma, nar ikke annet
er bestemt, ikke overstige 45%. Bebyggelsen skal oppf@gres i en
etasje, og med en husdybde pd mellom 6m. og 8m. Bygninger legges
opp til gatelinje med mgnet parallelt med gaten. Bygningens totale
volum og proporsjoner skal vere i harmoni med omradets gvrige
bebyggelse. Bygningens fasadehgyde mad ikke overstige 3,5m. og
bygningens totale hgyde m& ikke overstige 7,5m. Uthus m& kun
oppfores i en etasje og fortrinnsvis plasseres mot tomtegrense til
nabo.

Bebyggelsens utforming og fremtreden:
Takene skal vere symmetriske saltak og ha en vinkel pd mellom 35*

og 45°. Yttervegger, vinduer, takutheng, arker, piper m.m. skal ha
en utforming, detaljering og et materialvalg som er i samsvar med
den stedlige byggetradisjon. Takflaten skal vere tekket med
vingetegl, sementtaksten, skifer eller papp. Fargen skal godkjennes
av bygningsradet. Uthus kan ha ensidig helling pa takflaten, pa

mellom 30%0g 40° mot egen tomt. Stgrste hegyde md ikke vare over
4,5m.

Bevaring av bebyggelse:

Bygninger, uthus, gjerder m.m. ma ikke rives, ombygges eller pa
annen mate endres uten at det skjer i overensstemmelse med
reguleringsbestemmelser og med bygningsradets godkjennelse.

Ny bebyggelse:

Ny bebyggelse skal fglge ovenstdende bestemmelser med mindre det pa
annen mate ved sin arkitektoniske utforming og tilpassing medvirker
til & opprettholde karakteren av det eksisterende bygningsmiljg.
Eksisterende bebyggelse:

I eksisterende bebyggelse skal, ved ombygging, tilbygging eller

annen bygningsmessig forandring, utskiftning av vinduer, panel,
takmateriale m.m. ovenstdende bestemmelser fglges.

E.H. MORCHS GATE 2

Blandet bolig, kontor og nering.

Virksomheter som stiller krav til store parkeringsarealer tillates
ikke etablert i omradene C 1 og C 7.

I omradene C 2 til C 6 tillates opprettholdt mindre forretninger
til betjening av det lokale samfunn, nar disse kan inpasses i de
eksisterende bygninger. Gatekjgkken og videoutleiing kan dog ikke
tillates etablert.

Skilt og annen reklamebruk, utvendig belysning og husfarge skal
godkjennes av Bygningsradet.

FELLESBESTEMMELSER

Hager, trer og gardsplasser:
Ubebygde arealer ma& kun anvendes til gardsplass og hage.
Eksisterende trer ma ikke fjernes uten bygningsradets tillatelse.

Byggemelding:

Byggemelding skal vise eiendomsavgrensing, innkjgring, innganger,
biloppstillingsplasser, grunndekke, relevante nivaer, overvannslgp,
beplanting og gjerder m.m.

Unntak fra bestemmelsene:
Bygningsradet kan, kun nar serlige grunner taler for det, gjgre
unntak fra disse bestemmelser og Fredrikstad kommunes vedtekt.
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Oversiktskart

Adresse: E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/383/0/1

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000

2025-07-02
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E.H. MORCHS GATE 2

Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/383/0/1 Leveransedato:  2025-07-02
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
Y 210/7- 3
\ o
\oTojpige s 210118 = = T '
2101383 4210/10/8121010/180., | ' i 1001
210/10/84 210/10 210/10/82 | \ 1 \
a1 121010080 " o10/1172Y | 210004 121040
RN ! \ )
B00/1347. 21041 010110190 * | ' .
H T e b . \ 1 e ST el i e e e
i - v | = i i, S -
300/257 v omm L .= S
» . b i
B00/255 & T S —
i - - okt
- = ill !I
< - \ 30011273
= T A
i N i 300/752
o= VRN so0m274 y 30011271 g
' 300/1628 3 g e s
i N - e \
300/254 b K P \ 5
e , 30071269 ———
: " | =
- \ L 3 1 0 1
300/256 4 \ ' ' " 300/384
h. ' 300/1270 \ , 30011267 1 300/382
- - ' \ - i \ e \ 210/219
! \ e i _ — — \
B00/109 Y e : ' E L \
- ! 300/1268 b n. g i
3001110 4 J— o 300/1265 ot 300/16 iy s \
| - - - 6 -~ y 1
i " ) . = 1 3001387 *
R e ! B s Ty ) 210/1515
T, - 1
- - ¢ 300/385
ol el 300/1266 5 =9 4
o g TR \ a L Y 300/383 A4 f S N
! . T | 3001263 ' 42 .;fr 7, @y v
e 2 J 49 ,/\ Yo b !
300/108 i .- £ 1 300/1385
) 1 S00r1264 L = 101‘ X " so0133 I
3001106 'y ' Py 300/1259 » 4 5
- : -
___=—____‘___,I- = . 3 _ =Ty 30011381 “I L
1 : w ¥ i R |
\ ' 30011379 - P
\ 300/1262 ; o e \
[} ] - q— =
._k- 'Il ® = - = = ar
™, = ' =L
300/1261 e \ =
- . -
\ a
{ L
\ - 0
_’__,’ AL \
1] i 1 ;i
\ i
\ - 300/1260 pitl; 1 :
Y i !.. o 30041107
AR - - v
300/81 LA P ! - i ' 300/754
Y - (1 C o — Y
300183, - Al i P — \ e
- — ; \ »
A 1 V- L "..I 300/1386 k
‘_.r - ] - | _i
- r i ‘ Ty "."@;:_ : 300/753
e A ¥ v o ' . ' e
i o ; 300/82 3 ’ ] 1 300/1384 . 300/750 4 v
5 \ 300/1380,~#7% 300/1382 & 300751
> i ol L[] = =%
e - 300/80 i A ffﬁ! 3 e 4 L
i h " - \ - T 3001748 s
- L] - 3
i 300778 | . L. 300/1258 , =360/9328d kommune, Geomatikk

PROAKTIV.NO

69



70

Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:

3214

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord

1 6566041.01759
2 6566046.84568
3 6566045.94974
4 6566047.14449
5 6566056.95237
6 6566063.43703
7 6566046.59081
side: 1

ost

609931734225

609929.482187

609926.893603

609926.454616

609922.709425

609940.188087

609946.78627

E.H. MORCHS GATE 2

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

6.25

274

127

105

18.66

18.11

16.07

Grensepunktrapport

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Scannet fra kart

Scannet fra kart

Scannet fra kart

Scannet fra kart

Scannet fra kart

Scannet fra kart

Scannet fra kart

200

200

200

200

200

200

200

Radius

Rapportdato : 2.7.2025

¥ GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-300/383/0/1

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/383/0/1

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 14.06.2005 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

[w] Tinglyst [ ] Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

[ |Bestaende [ ]Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfering

[]seksjonert [ JHar kulturminner [JHar anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-
LINE FAGERNAS LARSEN Hiemmelshaver B - Bosatt 12
MARCO SKOTTI F - Fester B - Bosatt n
H-

SIW FAGERNAS Hjemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 14.06.2005
Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Fort dato

02.07.2025

side 1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/383/0/1

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig AVKlart sy Flere mat. Ureg.

. . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

Fort dato

Arealmerknad

6248535 0 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt TB - Tatt i bruk

Bygning 6248535: 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 2 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner Il Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

140.0
0.0

140.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.08.1962 15.08.1962
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 70.0 3 1 1 - Kjekken
02.07.2025 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS

E.H. MORCHS GATE 2

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/383/0/1

Etasjer
Etasje Boenheter
HO1 1
HO02 1
Adresser
Vegnavn

E.H.Mgrchs gate

BRA Bolig BRA Annet
70.0 0.0
70.0 0.0

Nummer Navn

2

BRA Totalt Alt. areal

0.0
0.0

Poststed
1610 FREDRIKSTAD

02.07.2025

side3av3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Vedlegg

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan v
N

Adresse: E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/383/0/1 Leveransedato:  2025-07-02
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

E.H. MORCHS GATE 2

Vedlegg

Arealplaner under arbeid \JJ FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: E.H.Mgrchs gate 2, 1610 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 300/383/0/1 Leveransedato:  2025-07-02
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen
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i
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Vedlegg

Kommuneplanens arealdel
Fradrikstad kemmune
2020 - 2032

Masjonal plan-ID: 3004 909
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

G VAN AV 180G VASSORAG MED TNSRENDESTAANDSONE
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Vedlegg

www.planlegging.no
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Vedlegg Vedlegg

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune
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E.H. Morchsgate 2, 1610 Fredrikstad
Ginr 300, Bnr 383, Sir 1.

Malestokk:  1:100

1. elasye

F-'Q:.Irikﬂad den 07.00.05

Kari Holth

E.H. MORCHS GATE 2

E.H. Morchsgate 2, 1610 Fredrikstad

Cinr 3040, Bor 383, Snr 2

Malestokk:  1:100

L etasge m/adbonnsk (tapp)

al den 07.00.05

Vedlegg
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E.H. MORCHS GATE 2

Attestert kopi av dok.nr, 2005/8400/86
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:19

m“m”mw“wmu Ervpriiredl b hodien mdin fellessraers e

mrm 27,08 2008 Emts. 086
STATENS KARTVERK FAST EENDOU
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Vedlegg

B : Attestert kopi av dok.nr. 2005/8400/86
B Kartverkel o cieringstidspunkt 2025-06-25 09:19

» O mmnmmmmmmbmmmarm

. mmnwmwmmmmmhmm

E_ seksjoneringen omfatier alle bruksenhetons | bygningen.
=} E mimwnhmmmmmavammm

E bruksenhietenes formil {bolig oller naering)) or | samavar med gjeldende arealplaniormil,
eher
D mwmmmmmmm oy bygningsioven,

o E mmmmmmwmmmmmummgm
bruksanheter | eiendommen, slar deler som efler beslommelser, vodiak eller latelser gitt i
ol | medhold av plan: og bygningsioven, or fastsall & skulle fjene beboermes elier
____ babypgeisens falles behov. — R -
l) E mmmmmmmmmumum
Felosarealot ombatior ikie vakbmestarbolig som er ulleid B andne snn vakimesteden, of hor

. haber har ijoperelt
a E mmmmdwmum:wwmﬂmmhmmw“mwngpé
gigndommen o har egen inngang fa fellesareal sller nabosiendosn. |

hy E hwar Boligsaksion har kjokken, bad og wchm#hmaddnhnnmm&dq;
Wlemﬂ-mm

. D mm-umm,
D H!bﬂnmhm&lmmbﬁu

. mulmmur ESL;ZGJ

UHMME!RWIEBATBNHW#AW ELLER BEH'I"ITEUHK'I'IG
ERKLERING - JFR. STRAFFELOVENS H 189 OG 190,

mmwmmmmmm

Vediogg som skal folge

&) Situasjonsplan (ESL§ 7. 2. ledd)

b Plantegringes over kjeller, alle slasiona og Ioft. P4 teghingens ar grensens for buksenbetann,
farsiag il seksjonsnummer og brulen av de enkeite rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. lead)

| ) Liste med navn og adresss pd alle leiene av bolig | slendommen. (Skal ikke sendes til linglysing.)

. \U}VM{ESLQEBHS&#!R-WM

teghyeang. )
o) Samtykin fra panthaver ved reseksjonanng (ESL §5 12 0g 13)

Fredriksiad O7.06.05 K‘QAA. %gm HKari Hollh
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[ | Attestert kopi av dok.nr, 2005/8400/86
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:19

D Sayrot uam‘ykkuiﬂ l‘uoiapmrhq tESL §12)
oler

| [[] Stret aedmer at samesamelet har samiybiet il resoksionaring (ESL § 30)

Sindoggmm  [Undesedm " [ gjontas e BRckKBoRSL

aehr-unrfwm

. D Mélabravskart for tilleggsdeler er ularbeided og vedlagt ™

E fu&unumuum

4)» Bahoinsd:qm_ M=nmringssoksjon; SB=gamiaseksion bolig; SNesamka naming,
8} Ved oppdofing skal det for hver seksjon fasisaites en samoisbrak. lrubrlhhenmlatmumn
‘ (=0 haltall). Alla tellerne summenss ned, og summen uigior da samesabrakens nevner,
6) Beslaggsdel i bygning; G=tilleggsded | 1om; BG=tleggscal bide | byghing og tomt.
| 7} Dl er bare retissbfelser som skal og kan Bnghyses som ias inn her. anhanlnmltaﬂuESl.szs
1. ledd kan ikke Engpaes. Huusmmnmﬂmlmwlm e, § 25, 3. hedd.
Panteretl inntalt | seksjonsringsbegiasingan gir ke Vangsgranniag.
. 8) UMMhﬁhhmﬂduwrlEasﬂehrsW:ESL&n}
) Ved resalsionering kreves samtykke fra ektefelefregistren partnor for de seksjoner hvar
samaiabroken reduseres,
10)Eter ESL § 12 skal styrat | noan tilelle samitykke - | de tifellor bvor samessmatats |
samiykka ar nodvendig, iMrmhamWatmm ifr. ESL § 30.
Inswmmﬁmmmmmmmmummmm

‘ lzlmnunmnakm mmm vadiagge detie sammen med

{(cw« Houm

E.H. MORCHS GATE 2

By N Attestert kopi av dok.nr. 2005/8400/86
B Kartverkelt e creringstidspunkt 2025-06-25 09:19
Siluasfonsplan

Milestokk:  1:250
E.H. Marchsgate 2. Gar 300, Bor 383 i Fredrikstad

26/

X~ 14 300/1 6
|\ 30071259 _,\

Fredrikstad 07.06.05

Kari Holth

Vedlegg

300/1 381 \

Ann/4ho 4
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" Attestert kopi av dok.nr. 2005/2400/86 Bey Kartverkey  ‘ttestert kopi av dok.nr. 2005/8400/86
4 ®  Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:19 e Karty Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:19

-

Tilleggsdeler til seksjonering i E. H. Marchsgate 2. Gnr 300, Bor 383 E.H. Marchsgate 2, 1610 Frednksiad
w&w&l snr | | Cmr 300, Bor 383, Sarl.
ulleggsdr..l snr 2

Milestokk:  1:100

300(382 SOWL )

300/7205!265 5 o .
gymfg 2 ‘“@aﬁ ! o
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T
B ",;_{ - |

1. ehaage

300/1 381.\

ANN/M D04
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] ~ Attestert kopi av dok.nr. 2005/8400/86
B Kartverket 0 creringstidspunkt 2025-06-25 0919

E.H, Morchsgate 2, 1610 Fredrikstad

Gnr 300, Bnr 383, Snr 2

Milestokk;  1:100

2""*‘“-‘;:‘ M /ﬂdbm/»t({ﬂ_fr)

rikstad den 07.06.05

E.H. MORCHS GATE 2

= Kartwerket

Attestert kopi ov dok.nr. 2005/8400/86
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:19

EH ﬂﬁrchbso.&...?:. bl Feeprikstan
Gnr 200, Bor 383, TFeles

Vedlegg
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Artestert kopi ov dok.nr. 2005/8400/86

b,
B Kartverkel Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:19

Erklaring

Det er ingen leietagere | EH. Morchsgate 2, 1610 Fredrikstad, Gnr 300, Bor 383 i Fredrikstad
Eommune

Fredrikstad den

o hottn

. Kan Holth

E.H. MORCHS GATE 2

Attestert kopi av dok.nr, 2005/8400/86

N
Mg Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:19

ERKLAERING
Som hjemmelshavere samtykker vi til scksjonering av

E.H. Morchsgate 2, 1610 Fredrikstad
Cinr 300, Brr 383 1 Fredrikstad kommune,

Frednkstad den

& V) Larstin Contd N . e N Le ({

Line Fagemas Larsen

@ 010563 =

Siw Fagemaes Bergerud

isod |
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Attestert kopi av dok.nr. 1959/247/86

-~ ‘
i Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-25 13:15

f Dok, nr. 156 dgb. 2/2-1959.

E.H. MORCHS GATE 2

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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AU &Partners Eiendom
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Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

E.H. Mgrchs gate 2, 1610 Fredrikstad. Gnr. 300, bnr. 383, i Fredrikstad kommune, oppdragsnr.: 109250203
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90 64 73 94, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.: med vedlegg.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING
Eventuelle forbehold:

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert

- IS TOT ) - M ’ P 2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere . . . . o . . . o
. T : . 1 e videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller forestd alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler . i . . ; )
. . . . : - o0gsé budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg. T ) ) . . ; ; )
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

@nsket overtagelsesdato: frardde budgiver & stille slik frist.
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Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

Léneinstitusjon: Referanse og tifnr. o . Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
Egenkapital: kr gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
Totalt: kr forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av deres er mottatt.
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
BUDGIVERE: hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer . Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
gjerne med megler far bud avgis. drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
Navn: Navn: en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
Fedselsdato: Fedselsdato: Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
Adr Adr budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere . Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
Postnr: Sted: Postnr: Sted: akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
Tif.arb.: Tfprivat Tif.arb.: Tif.privat: serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
E-post: Arb.: E-post: Arb.: en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa fremmes gjennom fullmektig.
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
( h ( VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.
_ ) \_ Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Kai Roger Hagen

Eiendomsmegler MNEF
90 64 73 94
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