APOLLOVEIEN 23G




2y
QY
05~
» B \!_\
L
- _@
.\>. A\ v
/R
\J\«'
A7
Y

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SARPSBORG -
HAFSLUNDSQY

I-roms selveierleilighet i 1. etasje - Fin utsikt og uteplass - Behov for

oppussing!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

APOLLOVEIEN 23G

Adresse: Apolloveien 23G, 1734
Hafslundsay

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 2096, bnr. 208, snr. 2 i
Sameiet Apolloveien 23 A-H

Prisantydning: 1.790.000,-
Omkostninger: 46100,-
Totalpris: 1.836.100,-
Kommunale avgifter: 21.491,-
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1975
Rom/soverom: 1/0

BRA: 50 m?

BRA-i: 48 m?

BRA-e:2 m?

Garasje/Parkering: Biloppstilling pa felles
parkeringsplass.

Felleskostnader pr. mnd.: 400,-

Felleskostnader inkl.: Husforsikring og
vedlikehold av bygget
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INNHOLD
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Ngkkelinformasjon Neeromradet Informasjon om Leder/megler
boligen
Kontorets side Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



HAFSLUNDSQY

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Eiendommen ligger nordast pa Hafslundsay neer Glomma. Ca. 2-
3 km nord for Hafslundsay hovedsentra hvor flere fasiliteter er

bygget.
Gode rekreasjonsomrader i neeromradet med fine turstier langs
Glomma, samt kort avstand til Jya familiegolfbane.

Kort vei til barnehage og skole.

Det gar ny gang og sykkelbru fra Hafslundsay og over til Opsund
og videre til Sarpsborg sentrum.

Det er ca. 8 minutter kjgring til Sarpsborg sentrum og ca. 30
minutter til Sverige.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

APOLLOVEIEN 23G

OFFENTLIG TRANSPORT

& Vestby 7min &
Linje 138 0.5km
@ Sarpsborg stasjon 9 min &
Linje RE20 5.6 km
X Oslo Gardermoen 1139 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Hafslundsay 15min 4
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Rema 1000 Iseveien 8 min &
Sendagsapent 4.8 km
VARER/TJENESTER
Storbyen T min &
i@ Boots Apotek Hafslundsay 15min 4
SPORT
@ Neptunveien ballgkke 9min %
Ballspill 0.7 km
@ Hafslundsay skole 23 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.9 km
& Family Sportsklubb Iseveien Senter 8 min &
& Sports Club Sarpsborg 9 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Adkomst

Folg Nordbyveien (hovedveien) opp igjennom Hafslundsay
og ta til hayre inn Apolloveien rett fer golfbanen. Falg
Apolloveien rundt ca. 450 meter og ta av til venstre. Du far da
eiendommen pd hgyre hand.

Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Hafslundsey barneskole (1-7 kl.) 24 min & |
219 elever, 13 klasser 2km —
Hafslund barneskole (1-7 kl.) 6min &
358 elever, 21 klasser 37km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 334 elever, 25 klasser 37km

Passer det dine onsker og behov? .

Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min & -
562 elever, 36 klasser 6.6 km
Borg videregadende skole M min &
680 elever, 44 klasser 6.4 km
St. Olav videregéaende skole 12 min &
860 elever, 42 klasser 64 km
BARNEHAGER
Hafslundsay barnehage (1-5 ar) 8min %
99 barn 0.6 km
Hasle barnehage (0-5ar) 5min &
40 barn 3.2km
Baneveien barnehage (0-5 ar) 7 min &
80 barn 41km

BOLIGMASSE

74% enebolig
B 20% rekkehus
B 3% blokk
B 3%annet

APOLLOVEIEN 23G PROAKTIV.NO



«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

8 APOLLOVEIEN 23G PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
APOLLOVEIEN 23G

Vi starter utendars...

BYGGEMATE

Taktekkingen er av papp tekke.

Renner og nedlgp i stal.

Veggene harytong og bindingsverksvegger med panel.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Eldre utgangsder.

Enkel trapp utvendig

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 28.12.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det ergitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad IU er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

APOLLOVEIEN 23G

| folge tilstandsrapport er det registrert felgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Elektrisk anlegg: Det er utfgrt arbeid i boligen som ikke har
samsvarserkleering. Ikke alle ledninger er festet, noe som
automatisk gir TG 3.

- Utstyr forvarsling og slukking av brann: Det settes
automatisk TG 3 nar det ikke foreligger brannslukker, eller
denne ermerenn 10 ar gammel.

- Bad generelt: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

TG IU:
- Pipe og ildsted: Det er eldre pipe fra byggetiden. Det er ikke
montert ovn.

TG 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak.

- Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Veggkonstruksjon: Fasaden har en standard fra byggetiden
og harvesentlige normal slitasje med hensyn til alder.

- Dgrer: Eldre dar har oppnadd forventet brukstid.

- Innvendige overflater: Innvendige gulv, vegger og himlinger
har alt vesentlig slitasje med hensyn til alder

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Radon: Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er
hellerikke utfart med radonsperre.

- Rom under terreng: Ut i fra alder p& dreneringen som antatt
erfra 1975, kan det ikke utelukket at det kan forekomme fukt
péa kjellerveggene. Eldre

gulvkonstruksjoner har normalt ikke fuktsikring mot grunn.

- Innvendige darer: Dgrer har en standard fra byggetiden, og
har vesentlige normal slitasje med hensyn til alder.
-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon er i dag ikke tilstrekkelig
alene for & oppfylle kravene til luftutskifting i boliger.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning
ellerannen kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det
er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet.

- Overflater og innredning kjgkken: Kjskkeninnredningen har
generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra
alder).

- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er eldre overflater.

For avrig er det kun mindre avwvik med TG 10g TG O.

Parkering
Biloppstilling pa felles parkeringsplass.

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

APOLLOVEIEN 23G

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leilighet i underetasjen som inneholder:

Gang, stue, kjgkken, bad og alkove.
Det medfglger ogsa en utvendig bod.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 48 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 2 kvm
- Totalt BRA: 50 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke méalbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

1-roms selveierleilighet beliggende i 1. etasje, med uteplass rett
utenforinngangspartiet. Leiligheten har flott utsikt mot
Glomma og liggeri et omréde med hyggelige
rekreasjonsmuligheter i nseromradet.

Ved inngang kommer man direkte inn i stuen, som fremstar

som romslig og har naturlig plass til bade sofagruppe og
spiseplass. Rommet har gode mableringsmuligheter.

APOLLOVEIEN 23G

Kjokkenet har en god starrelse og byr pa rikelig med skapplass.

Frittstdende hvitevarer og laminat benkeplate. Det er
kigkkenventilator med avtrekk ut. Det er ogsé plass til et lite
frokostbord ved vinduet.

Badet holder eldre standard og det ma paregnes
modernisering. Pr.i dag er badet innredet med servant med
underskap, toalett og dusjkabinett, samt opplegg for
vaskemaskin.

Mellom alkoven og stuen er det etablert et naturlig skille i form
av glassbyggerstein som gir en luftig romfglelse samtidig som
det skaper en tydelig soneinndeling. Leiligheten har ogsa
gode muligheter for garderobe og oppbevaring.

Det erelektrisk anlegg med ett sikringsskap med skrusikringer
0g en automatsikring.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det ma paregnes oppussing av leiligheten.

|

m
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Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet.

Det er pipe, men ikke montert vedovn.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest feravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Stromstetteordning

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
norgespris. denne avtalen har bindingstid ut 2026, falger
eiendom og overdras av kjgper.

PROAKTIV.NO
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KJGKEN

Kigkkenet haren god sterrelse og byr pa
rikelig med skapplass. Frittstdende
hvitevarer og laminat benkeplate. Deter
ogsa plasstil et lite frokostbord ved
vinduet.

Vedinngang kommer man direkteinni
stuen, som fremstarsom romslig og har
naturlig plass til bdde sofagruppe og
spiseplass. Rommet har gode
mebleringsmuligheter. -
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SOVEALKOVE

Mellom alkoven og stuen erdet etablert et
naturlig skille i form av glassbyggerstein
som giren luftigromfglelse samtidig som
det skaperentydeligsoneinndeling.

BAD

Badet holdereldre standard og det ma
paregnes modernisering. Pr.idag er badet
innredet med servant med underskap,
toalett og dusjkabinett, samt opplegg for
vaskemaskin.

18 APOLLOVEIEN 23G PROAKTIV.NO 19



Sovealkove

PLANTEGNINGER

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Eierform: Eiet tomt

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Sameiet Apolloveien 23 A-H, Orgnr: 988624772

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.

APOLLOVEIEN 23G

Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Forretningsfaerer
Mariann Horrigmo Arntsen

Forsikring
If Forsikring
Polisenummer: SP1405243

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 507 485 per 31.12.24
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 2 029 941 per 3112.24

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 400,-

Felleskostnader inkluderer: Husforsikring og vedlikehold av
bygget

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr 05.01.26 kr O,-
Andel fellesformue kr. 104 150, -

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 21491 pr. &r

Eiendomsskatt utgjer kr. 1992,- av dette belgpet.

Det ervannmaler pa eiendommen. Oppgitte sum for
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avligpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjores
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste lgpende kostnader
I tillegg til felleskostnader og kommunale avgifter ma man

paregne utgifter til stram og innboforsikring.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert 03.041974.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Folgende tinglyste heftelser/servitutter vil faglge eiendommen:

- Dok. 300722, datert 23.01.1976 - Pliktig medlemskap i
velforening.

- Dok. 301247, datert 11.02.1976 - Erkleering/avtale.

- Dok. 310231, datert 22111976 - Erkleering/avtale.

- Dok. 1477, datert 04.03.1999 - Seksjonering.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal felge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeriregulert omrade og omhandles av
reguleringsbestemmelser til reguleringsplan: Lettbetong 2 -
Hafslundsay. Formal: byggeomréder, trafikkomrader,
friluftsomrader.

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel. 2015-
2026 med formal bebyggelse og anlegg.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lasmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aktsomhetskart er
imidlertid sveert grovmasket.

Megler besitter kopi av reguleringsplaner med bestemmelser.
Vioppfordrerinteressenter til & gjare seg kjent med disse.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s oppfordrer viinteressenter til a
kontakte Sarpsborg kommune.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 2096 Bnr. 208 Snr. 2 i Sarpsborg kommune

Vei/vann/avlep
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
1790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

44750, (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1790 000,-))

46100,- (Omkostninger totalt)
1836100, (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

PROAKTIV.NO
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Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsé pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du péd egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

APOLLOVEIEN 23G

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Alma Larsen

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfgring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Kai Roger Hagen

Dato salgsoppgave
8.1.2026
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Tilstandsrapport

gy Leilighet i underetasjen
Apolloveien 23 G, 1734 HAFSLUNDS@Y

VEDLEGG

1t gnr. 2096, bnr. 208, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 48 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 28.12.2025 Oppdragsnr.: 15333-1919 Referansenummer: AZ4351

Autorisert foretak: Vestre Vei Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gjerlaugsen

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann og Byggmester Tom Gjerlaugsen

Rapportansvarlig

Tom Gjerlaugsen

tom@gjerlaugsen.no

91699 311

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15333-1919 Befaringsdato: 15.12.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15333-1919 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Apolloveien 23 G, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2096 - Bnr 208
3105 SARPSBORG

Leilighet i underetasjen - Byggear: 1975

UTVENDIG

Taktekkingen er av papp tekke.
Renner og nedlgp i stal.
Veggene har ytong og bindingsverksvegger med panel.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

Eldre utgangsdgr.

Enkel trapp utvendig

INNVENDIG

Beskrivelse av eiendommen

Vestre Vei Eiendom AS ‘

Kulds terrasse 8 |\ I I

1724 SARPSBORG Norsk takst

Lovlighet G4 til side

Leilighet i underetasjen

* Det foreligger ikke tegninger
Ga til side

Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet. Innvendige tak

har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke fra byggetiden.
Det er eldre pipe fra byggetiden

Det er ikke montert ovn.

Det er murvegger i underetasjen.

Det er fukt spkt uten @ male hgy fuktighet pa befaringsdagen.

Innvendig har boligen fineérdgrer.
VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er opprinnelig fra byggetiden.

Det er belegg og tapet.

Ga til side

Dusj kabinett, servant med skap, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har i hovedsak en eldre standard.

KIGKKEN

Kjgkkeninnredning med overskap og underskap.
Det er frittstdende hvitevarer.

Laminat benkeplate.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er eldre rgropplegg

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er eldre.

Det er elektrisk anlegg med

ett sikringsskap med skrusikringer og en automatsikring.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 15333-1919

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Apolloveien 23 G, 1734 HAFSLUNDS@Y

Gnr 2096 - Bnr 208
3105 SARPSBORG

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

|

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15333-1919

APOLLOVEIEN 23G

1.5

0.5

Antall

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Vestre Vei Eiendom AS
Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i underetasjen

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

N 1|

Norsk takst

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatil side
slukking av brann
© vatrom > Leilighet >Bad > Generell ol
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ nnvendig > Pipe og ildsted Ga il side
LI AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking il si

@)  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@  Innvendig > Radon Ga til side
4} Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror il si

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

15.12.2025 Side: 6 av 20

Apolloveien 23 G, 1734 HAFSLUNDS@Y Vestre Vei Eiendom AS

Gnr 2096 - Bnr 208 Kulas terrasse 8 k I I
1724 SARPSBORG  Norsk takst

3105 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Py Kjgkken > Leilighet > Kjgkken > Overflater og Ga til side
N innredning
o Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 15333-1919 Befaringsdato:  15.12.2025 Side: 7 av 20
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Apolloveien 23 G, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2096 - Bnr 208
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Vestre Vei Eiendom AS ‘ l I

LEILIGHET | UNDERETASJEN

Byggear Kommentar
1975 Opplysninger er tatt ut fra
Eiendomsverdi

Standard
Standard fra byggetiden og frem i tid.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Det som er utvendig er ikke vurdert at
takstmann. Da det tilhgrer felleskapet.
Det er borettslaget/sameie som har
ansvaret for det som er utvendig, og tar
de fleste kostnadene utvendig ved
utbytting.

Eier av leiligheten har normalt
vedlikeholdsplikt pa vinduer, dgrer og
balkonger/terrasser.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av papp tekke.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Det er fellesskapet som holder i ovenstaende.

@ Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i stal.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det er fellesskapet som holder i overstaende.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har ytong og bindingsverksvegger med panel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Fasaden har en standard fra byggetiden
og har vesentlige normal slitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Behov for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte

P& sikt ma det kunne forventes behov for normal periodisk vedlikehold
og oppgradering ma kunne forventes med hensyn til alder og forventet
normal levetid.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

@ Dgrer

Eldre utgangsder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre dgr har oppnadd forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tidspunktet for utskifting av dgrer naermer seg.

Utvendige trapper

Enkel trapp utvendig

Oppdragsnr.: 15333-1919 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet. Innvendige tak har
malte plater.

Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Innvendige gulv, vegger og himlinger

har alt vesentlig slitasje med hensyn til alder

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Behov for oppussing og modernisering av innvendig overflater, ma
paregnes.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke fra byggetiden.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er malt avvik i 1. etasje, stue ca. 15 mm. Alkove ca. 12 mm.

Over 30 mm. er TG.3.

Det kan vaere stgrre avvik i plan pa overflater i etasjeskille.

Det er vanlig at det forkommer avvik pa leiligheter som ble bygd pa den
tiden, og som ikke er nevnt her.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Det er eldre pipe fra byggetiden
Det er ikke montert ovn.

@ Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vestre Vei Eiendom AS
Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Det er murvegger i underetasjen.
Det er fukt sgkt uten @ male hgy fuktighet pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Ut i fra alder pa dreneringen som antatt er fra 1975, kan det ikke

utelukket at det kan forekomme fukt pa kjellerveggene. Eldre
gulvkonstruksjoner har normalt ikke fuktsikring mot grunn.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Forventet brukstid pa pa utvendig drenering er oppnadd.
Innredet rom under bakkeniva er da en risiko konstruksjon.

Ma forventet at det kan komme frem skjulte skader ved inngrip i
konstruksjonen.

Pga. byggemate og alder

Da ma overflater fjernes inn til mur.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Dgrer har en standard fra byggetiden,
og har vesentlige normal slitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det naermer seg utskifting av dgrer.

VATROM
LEILIGHET > BAD

LAEED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er opprinnelig fra byggetiden.

Det er belegg og tapet.

Dusj kabinett, servant med skap, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har i hovedsak en eldre standard.

Pa bakgrunn av vatrommet alder pa sluk og rgr,

overflater vegg og gulv,

ansettes tilstands graden i hht. NS 3600 automatisk til TG: 3.
Selv om rommet skulle fungerer tilfredsstillende til dagens bruk

Oppdragsnr.: 15333-1919 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

F

KJBKKEN
LEILIGHET > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med overskap og underskap.
Det er frittstaende hvitevarer.
Laminat benkeplate.

Vurdering av avvik:

¢ Kjpkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal
slitasjegrad ut ifra alder).

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

LEILIGHET > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en

indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.
Malt med Protimeter MMS,

malt vektprosent i tre til en fuktighet. 8 % pa befaringsdagen

Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre avvik:
Det er eldre overflater.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Nar vatrommet fornyes, ma det paregne og fjerne alle overflater med
plater inn til mur/stender verk.

Oppdragsnr.: 15333-1919 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

LEILIGHET > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Avlgpsrgr

Det er eldre rgropplegg

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 k I I

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Naturlig ventilasjon er i dag ikke tilstrekkelig alene for a oppfylle kravene
til luftutskifting i boliger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende avtrekk fra vatrom og kjgkken,
og sette inn flere ventiler der det ikke er og ved behov.

L L8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er eldre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 I

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

Det er elektrisk anlegg med

ett sikringsskap med skrusikringer og en automatsikring.

Anlegget er fra byggetiden med oppgraderinger.

Elektrisk oppvarming, som ikke er funksjonstestet.

Det kan forventes at det kommer pakostninger om en tar el. kontroll, og
at anlegget er eldre.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert av takstmann,

da det krever spesiell kompetanse og autorisasjon, pa det elektriske
anlegget

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent da det har veert flere eiere.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

8. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ukjent

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

Oppdragsnr.: 15333-1919 Befaringsdato:

APOLLOVEIEN 23G

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Det er utfgrt arbeid i boligen som ikke har samsvarserklzering,
kostnadsestimat kr 12.000.- er kun satt ut fra kontroll.

Av el. anlegget.

Oppgraderinger og fornyelse av det elektriske anlegget kommer i
tillegg til den kostnadsestimat summen.

Det er et eldre anlegg og det finnes ikke samsvarserklaering

Det settes tilstandsgraden i hht. NS 3600 automatisk til TG: 3.
Nar det er ledninger som ikke er festet.

Generell kommentar
Et anlegg vurderes til 40 ars levetid, TG.2 gis nar man er over halvveis

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utstyr for varsling og slukking av brann

15.12.2025 Side: 12 av 20
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Det settes tilstandsgraden i hht. NS 3600 automatisk til TG: 3.
Nar det ikke er brannslukker, eller den er eldre enn 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra byggetiden

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det er fellesskapet som holder i dette, og gjgr tiltak om ngdvendig.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig avlgp, offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger og avlgps ledninger er plast.
Takstmann har ikke kontrollert dette naermere.

Oppdragsnr.: 15333-1919 Befaringsdato: 15.12.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet i underetasjen

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)

Leilighet 48 2 50

SUM 48 2

SUM BRA 50

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Leilighet Stue, alkove, gang, kjgkken, bad Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar:  Det er ingen ny type branncelleinndeling, og lyd krav mellom boenhetene utifra dagens byggteknisk forskrift

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i underetasjen 48 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 28.12.2025
15.12.2025 Tom Gjerlaugsen Takstingenigr
2 29.12.2025
Alma Larsen Kunde

For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 2096 208 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Apolloveien 23 G

Hjemmelshaver
Larsen Alma

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet ligger pa Hafslundsgy med naerhet til skole, butikker.

Det er ca. 10 minutter med bil til Sarpsborg sentrum med alle fasiliteter. Hyppige bussavganger.
Golfbane, tur Igyper og omrader for lek og rekreasjon i naerheten.

Det er ca. 30 minutter til Sverige.

Adkomstvei

Rett inn fra Apolloveien

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Opparbeidet tomt med gruset innkjgrsel, noe gress og beplanting.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
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Apolloveien 23 G, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2096 - Bnr 208
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avg

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 15333-1919 Befaringsdato:

APOLLOVEIEN 23G

Vestre Vei Eiendom AS l l l

Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

ensninger

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsd a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 15333-1919 Befaringsdato:

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Az4351

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSMEGLING

Andre bilder

Egenerkleering

Apolloveien 23G, 1734 Hafslundsey 02 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Apolloveten 23G Apolloveten 23G

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

HEA Nei
Nir kjopte du boligen?
2010

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/: jets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP1405243

Informasjon om selger

Selger

Larsen, Alma

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom
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1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p I bronn, avlepskvern eller liknende?

!

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2

APOLLOVEIEN 23G

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Egenerklzeringsskjema

Planer og godkjenninger

MName Date
23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? Larsen, Alma 2026-01-02
I:‘Ia Nei,ﬂckesomjeg kjenner til |dentificatic
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? ==z bCI n kI D Larsen, Alma
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kieaner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95742143

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 4
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Vedlegg Vedlegg

Samaiat Apolloveien 23 A-H v
Maniann Horrigmo Amtsen

PI\OAKTIV

mariann harrigmosgE@hatmail com

Telefon: Fostads.: Postboks 517
41 22 02 02 1703 Sarpsborg, Norge
MEGLERH
USET
; e T 6% 12 6060
i referanse; Vir saksbehandier; 109-25-0312 Hakon ORG.NR.: F:
Granlund 9545?3175
VA, Var dato:
Adrasse. 05.01.2026
Egenerkleeringsskjema Salg av eierseksjon i Apolloveien 236G Targgata &
Vi har fatt i oppdrag a selge falgende eiendom, og trenger | den forbindelse opplysninger.
Adresse: Apolioveien 236G, 1734 Hafslundsay
Hjemmelshaver(e): Alma Larsen
Signed by: Elendom: Gnr. 2086 Bar, 208 Snr. 2 i Sarpsborg kemmune
Larsen, Alma 02/01-2026 BANKID Iht, eiendamsmeglingslovens § 6-7 er eiandomsmegler pAlagt 4 videreformidle opplysninger om
20:07:42 leligheten, og vi anmoder derfor om & fa tilsendt kopi av:

- Siste ars regnskap og arsberetning
- Vedtekter og husordensregler for sameiet
- Utfylt opplysningsskjema (wedlagt)

Dersom det er avrige opplysninger elles forhold samelat eller styret kjenner til som kjoper bor 13
kiennskap om, anmoder vi om en skriftlig tilbakemelding med informasjon om dette,

Vi ber ogsd om A fA opplyst eventuelle restanser sameier mdtte ha til sameiet, og vi tar kontakt med
Dem nar seksjonen er scigt for styrets godkjenning av ny kjgper dersom dette kreves.

Vi imafteser deres snarlige tilbakemealding slik at vi kan presentere korrekie opplysninger am
elendommen,

Med venndlg hilsen
Proaktiv - Meglerhuse! Boeg

e

Hékon Granilund

Backofica / Medhjelpar

Telafon: 41 22 02 02

Email: hakon.gronlundi@pnoakti.no

OPPLYSNINGSSKJEMA FRA FORRETHNINGSFORER

Elendom; Gnr. 2006 Bor, 208 Snr. 2 | Sarpsborg kommung
Adresse: Apolloveien 236G, 1734 Hafslundsay
Qnr, 108-25-0312

WWW. PROAKTIV.ND
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Vedlegg

PI\OAKTIV

_Felleskostnader { gjald [ formue
Felleskostnader krfmnd 400,
Felleskostnader inkiudearer: Husforsikring
Fardeling av felleskostnader, renteutgifter Kr:
avdrag Kr
og driftsutgifter Kr
Utestiende krav: 0. opr 05013026

Forsikret i; IE Polisenr _SP1405243  Forfall 07032025  Betalt
Anded felles gjeld kr. Q- pr 05012026

08082025

Langiver [ lanenr,

Lanets tolale saldo . pr

Lanetype : _ Antall termaner arlig :
Arlig rentesats - pr

Dato siste termin

Hyis fiere felleslan: Spasifisert hvert enkelt
Anded felles formue kr. 104 150,28.- pr. 05.01.2026

Andre opplysninger

Event. vediatieforeslatie arbeider som vil medfare vesentlig ekning i felleskostnadenfellesgjeld:

Ingen,

Event, varsel om endringer | reguleringsplan eller nabovarsel | forbindelse med Dygoearbeider eller

fignende: Ingen.

Eventuell annen informasjon:

WWW. PROAKTIV.HD

APOLLOVEIEN 23G

Vedlegg

PI\OAKTIV

Har avrige seksjonseiere forkjopsrett?
Antall dager for avklaring av forkjapsrett:

Kreves det styregodkennelse av ny kjeper?

Er dyrehold tillatt (ja f nei ! krever styregodkjenning)?

Mei

Mei

Ja

Eierskiftegebyr Kr
Innhenting av opplysninger Kr

Evt. andre gebyrer Kr

Kentonummer for gebyrer; 1503.71.47661

_Styreleder | samelet

MNavn:
Adresse
Telefon:
Fax:

E-post:

Mariann Horrigmp Arnisen
s palloveien 23E 1734 Hafslud

SEFIGEIZ

Marann. hormgmee@hoaimail com

Send svar til: hakon.gronlund@proaktiv.no [ Fax

WWW PROAKTIVHNO
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Vedlegg

Dato og sted: __ 05.01.2028 /__Sarpsborg

APOLLOVEIEN 23G

P}\OAKTIV

WWW. PROAKTIV.NO

Vedlegg

20.02.2023 Apolloveien 23 A-H

Mavn pd de som var pd mate: Mariann H Arntsen, Marianne Ingelsen, Ole Kenneth Antonsen,

Stedfortreder til Reidun Watved (Datter Bjgrg Tove Berg), Christer Hellberg og Tore Thorsen.

Formann har foreslatt 3 melde sameiet inn | Morsk brannvern, Pris 8625 ink. mom med binding 3 ar.

Morsk brannvern kommer da til & ha tilsyn maks 2 ganger i dret (De sjekker ut slokkewtstyr, varsiinger,

ramningsvel og opprettholde dokumentasjon av krav ved evt storbrand.

Vedtak:

Sameiet melder seg inn | Norsk brannvern AS.

&7 har stemt.

Mariann H Arntsen, Marianne Ingelsen, Ole Kenneth Antonsen,

Stedfertreder til Reidun Watved {Datter Bjgrg Tove Berg). Christer Hellberg stemie.

lekk i
Christer har abservert bekkasje i tak,
Vedtak:
Christer tar kontakt med et selskap som kan observere skaden og gi en pris pi omfanget. Om det er
en stor sum skal sameiet samles for & ta en vurdering pa hva vi skal gjpre,
&/7 har stemt

Mariann H Aratsen, Marianne Ingelsen, Ole Kenneth Antonsen,

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Stedfortreder til Reidun Watved (Datter Bjarg Tove Bergl. Christer Hellberg og Tore Thorsen.

APOLLOVEIEN 23G

Eierseksjoner | Sameiet Apolloveien 23 A-H

Apolloveien 23 A 1734 Hafslunsay

Thote Thorsen eler 12,5% av det totale sameist.

olloyve 734 |

Stefan Ingelsen eier 12,5% av det totale sameiet.

Apolloveien 23 C 1734 Hafslunsgy

Christer Helleberg eler 12,5% av det totale samelet.

Apollgveien 23 0 1734 Hafslunsay

Christopher Tangen Wilhalmsen eier 12,5% av det totale sameist.

Apolloveien 23 E 1734 Hafslunsgy

Mariann Horrigmo Arntsen eier 12,5% av det totale sameiet.

Apolloveien 23 F 1734 Hafslunsgy

harius Berg Kristiansson eler 12,5% av det totale sameiet.

Apalloveien 23 G 1734 Hafslunsgy

Alma Larsen eier 12,5% av det totale sameiet,

Apolloveien 23 H 1734 Hafzlunsgy

Pay-Lis hdelby eler 12,5% av det totale samelet.

Vedlegg

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

Regnskap 2025 Husordningsregler Apolloveien 23 A-H

Sameiet Apolloveien 23 A-H
- Aldle i sameiet skal betale 400 kr til felleskostnader innen dato 30 hver médned, Dette skal dekke

Sum pd konto desember 2025: 104 150,28,- farsikring og vediikehold av bygget.

Inntekter 2025: 38 400, - (Felleskostnader)

Uthetalinger:

Forsikring; 36 226,-

Sum: 36 226,
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Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2096/208/0/2

#. Norkart

Utskriftsdato: 12.12.2025 13:02

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 02.03.1999 Arealmerknader
Oppdatert dato 18.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 9/20 Bruk av grunn ()
[+ Tinglyst | | Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammenslding || Kulturminne
|1Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| IHarfester | ]Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2096/208, 2096/208/0/1, 2096/208/0/2
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2096/208, 2096/208/0/1, 2096/208/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LARSEN ALMA Hjemmelshaver (H) Korsgata 19 Bosatt (B)
F280466***** n 1723 SARPSBORG
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Apolloveien 23G uo101 2096/208/0/2 46 2 1 1 Kijokken
Andel i sameier
Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
3105-2096/164 Grunneiendom 1/158

Vegadresse: Apolloveien 23 G Adressetilleggsnavn:

Poststed 1734 HAFSLUNDS@Y Kirkesogn 02020301 Varteig

Grunnkrets 2104 Nordby Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 25 Hafslundsay

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 7044569 Rekkehus (131) Tatti bruk (TB) 15.04.1975

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2
APOLLOVEIEN 23G

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’_‘A N or kq rt
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2096/208/0/2 4
Utskriftsdato: 12.12.2025 13:02
1: Bygning 7044569: Rekkehus (131), Tatt i bruk 15.04.1975
Bygningsdata
Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 101
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 101
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet, Olje/parafin/fi.orensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 15.04.1975 |15.04.1975
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Apolloveien 23G uo101 2096/208/0/2 46 2 1 1 Kjekken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 55 0 55 0 0 0
uo1 1 46 0 46 0 0 0
Bruksnavn APOLLOVN.23C & G Beregnet areal 155.1
Etablert dato 13.12.1973 Historisk oppgitt areal 155
Oppdatert dato 18.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | | Delisamla fast eiendom || Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammensléing [ Kulturminne
[+# Seksjonert || Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHarfester | ]Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6575437.7 622710.8 0 Ja 155.1
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
PROAKTIV.NO
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' Fawal Utskriftsdato: 12.12.2025
il. | Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2096 Bruksnr. 208 Festenr. Seksjonsnr. 2

Adresse Apolloveien 23G, 1734 HAFSLUNDS@Y

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 6 743,90 kr
Eiendomsskatt 1991,04 kr
Feiing 512,04 kr
Renovasjon 3162,48 kr
Vann 5 043,13 kr
Sum 17 452,59 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 11 0% 2 415,00 kr
Restavfallsbeholder 660-770 liter 25% 3 stk 5980.00 1/15 0% 1196,00 kr
Restavfallsbeholder 660-770 liter 25% 3 stk 5980.00 116 0% 1121,25kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 553300 o/00 3.60 11 0% 1992,00 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 lgp 533.00 11 0% 666,00 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 11 0% 1803,20 kr
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 2714.00 11 0% 2714,00 kr

APOLLOVEIEN 23G

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Vannmalergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 460.00 11 0% 460,00 kr
Antatt forbruk vann i ar 15% 138 m3 24.78 11 0% 3 419,98 kr
Antatt forbruk avlgp i ar 15% 138 m3 41.33 1A 0% 5 703,68 kr
Sum 21 491,11 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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DOK-analyse for eiendom 3105-2096/208

Dato for analyse 12.12.2025 kI1.13:03 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 82 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 8 Ikke bergrte datasett 74
Kommunens valgte 79 Utelatte datasett 25

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

‘Bererte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'Ilkke bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

‘Kommunens valgte": Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

‘Utelatte datasett": Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for a distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

‘Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS

12.12.2025 side 1 av 14

APOLLOVEIEN 23G

Rapporten er levert av Geodata AS

Ericssen

Bergrte datasett

Navn Kilde Oppdatert Nedlastet
Eiendom: Matrikkelen - Adresse Kartverket 11.12.2025 12.12.2025
Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig Kartverket 07.12.2025 12.12.2025
Geologi: Lesmasser Norges geologiske undersgkelse 01.12.2025
Geologi: Marin grense Norges geologiske undersgkelse 01.12.2025
Geologi: Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 01.12.2025
Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper Norsk institutt for biogkonomi 03.12.2025
Landbruk: FKB-AR5 Geovekst 11.12.2025 12.12.2025
Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 27.11.2025 28.11.2025
lkke berorte datasett
Navn Kilde Oppdatert Nedlastet
Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt Kartverket 11.12.2025 12.12.2025
Basis geodata: FKB-Vann Geovekst 11.12.2025 12.12.2025
Befolkning: Tilgjengelighet Kartverket 12.12.2025 01.12.2025
Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger Statnett 07.03.2025 02.04.2025
E&?rgj Vet Uinge eg Lie Norges vassdrags- og energidirektorat 12.12.2025 01.12.2025
Forurensning: Forurenset grunn Miljadirektoratet 01.12.2025
0 Staykartlegging veg efter Statens vegvesen 23102025 27.10.2025
Forurensning: Stgysoner Avinors Avinor 17.01.2025 07.04.2025
lufthavner
Forurensning: Steysoner for Bane
NORs jernbanenett Bane NOR SF 12.03.2025 17.03.2025
Forurensning: Staysoner for Forsvarets
flyplasser Forsvarsbygg 19.05.2025 26.05.2025
Forurensning: Staysoner for Forsvarets
skyte- og @vingsfelt Forsvarsbygg 18.03.2025 26.03.2025
Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte Miljadirektoratet 01.12.2025
;n;lrlgftsllv: Friluftslivsomrader - statlig Miljgdirektoratet 01.12.2025
Friluftsliv: Turrutebasen Kartverket 08.12.2025 01.12.2025
Geologi: Bergrettigheter Direktoratet for mineralforvaltning 08.12.2025 24.11.2025
Geologi: Grunnvannsborehull Norges geologiske undersgkelse 01.12.2025
Geologi: Grus og pukk Norges geologiske undersgkelse 01.12.2025
Geologi: Mineralressurser: .
industrimineral, naturstein og metaller Norges geologiske undersgkelse 01.12.2025
Kulturminner: Kulturminner - . .
e Riksantikvaren 20.11.2025 24.11.2025
Kulturminner: Kulturminner - Freda Riksantikvaren 11.12.2025 01.12.2025
bygninger
Kulturminner: Kulturminner - . .
Kulturmiljer Riksantikvaren 11.12.2025 01.12.2025
Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter, . .
Enkeltminner og Sikringssoner Riksantikvaren 12.12.2025 01.12.2025
12.12.2025 side 2 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/f7df7a18-b30f-4745-bd64-d0863812350c
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/74340c24-1c8a-4454-b813-bfe498e80f16
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/3de4ddf6-d6b8-4398-8222-f5c47791a757
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/cf8ccec7-9505-4d84-94a9-eac9c69971d3
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/dc0605f3-2301-4abe-a91f-6da42464c281
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/41f6b000-c394-41c5-8ebb-07a0a3ec914f
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/166382b4-82d6-4ea9-a68e-6fd0c87bf788
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/77512fbd-cfc5-497a-8c41-ebaf5f736ded

Erlassen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Kutturminner: Kulturminner - SEFRAK- Riksantikvaren 04.12.2025 03.11.2025
ygninger

Kulturminner: Kulturminner - . .

Verneverdig tette trehusmiljoer Riksantikvaren 21.11.2025 17.11.2025

Kyst og fiskeri: Akvakultur - lokaliteter Fiskeridirektoratet 12.12.2025 01.12.2025

Kyst og fiskeri: Gyteomrader Fiskeridirektoratet 28.11.2025 01.12.2025

Kyst og fiskeri: Korallrev Havforskningsinstituttet 10.12.2025 01.12.2025

Kyst og fiskeri: Lassettingsplasser Fiskeridirektoratet 28.11.2025 01.12.2025

Landbruk: Dyrkbar jord Norsk institutt for biogkonomi 12.09.2025 26.09.2025

Landbruk: Jordkvalitet Norsk institutt for biogkonomi 28.11.2024

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite - .

Hostbeite Landbruksdirektoratet 10.11.2025

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite - Landbruksdirektoratet 10.11.2025

Hgstvinterbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite - .

o e e Landbruksdirektoratet 10.11.2025

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite - .

Varbeite Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Lane s il cullbbaie - Landbruksdirektoratet 04.08.2025

Vinterbeite

Landbruk: Reindrift - Avtaleomrade Landbruksdirektoratet 01.12.2025

Landbruk: Reindrift - Beitehage Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Landbruk: Reindrift - .

Ekspropriasjonsomrade Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Landbruk: Reindrift - Flyttlei Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Landbruk: Reindrift - Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Konsesjonsomrade

Landbruk: Reindrift - .

Konvensjonsomrade Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Landbruk: Reindrift - .

Oppsamlingsomrade Landbruksdirektoratet 10.11.2025

Landbruk: Reindrift - Reinbeitedistrikt Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Landbruk: Reindrift - Reinbeiteomrade Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Landbruk: Reindrift - Reindriftsanlegg Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Landbruk: Reindrift - .

Restriksjonsomrade Landbruksdirektoratet 10.11.2025

Landbruk: Reindrift - Samebyavtale Landbruksdirektoratet 01.12.2025

Landbruk: Reindrift - .

Samebyrettsavgjorelse Landbruksdirektoratet 01.12.2025

Landbruk: Reindrift - Siidaomrade Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Landbruk: Reindrift - Trekklei Landbruksdirektoratet 03.11.2025

Natur: Arter av nasjonal S

forvaltningsinteresse Miljgdirektoratet 01.12.2025

Natur: Kulturlandskap - verdifulle Miljgdirektoratet 01.12.2025

Natur: Naturtyper pa land og i -

ferskvann (HB13) Miljedirektoratet 05.12.2025

Natur: Naturvernomrader Miljedirektoratet 05.12.2025

Natur: Naturvernomréader - Foreslatte Miljedirektoratet 05.12.2025

Natur: Verneplan for vassdrag Norges vassdrags- og energidirektorat 01.12.2025 02.12.2025
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Eriassen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Natur: Villreinomrader Miljadirektoratet 02.09.2025
Plan: Markagrensen Klima- og miljgdepartementet 02.12.2025 02.12.2025
Plan: Statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen Kommunal- og distriktsdepartementet 11.03.2025 05.05.2025
langs sjgen
Samferdsel: Ankringsomrader Kystverket 07.12.2025 05.12.2025
Samferdsel: Hovedled og Biled Kystverket 04.02.2025 14.05.2025
Samferdsel: Hovedled og Biled, Kystverket 05.02.2025 14.05.2025
arealavgrensning
Samferdsel: Jernbane - Banenettverk Bane NOR SF 06.03.2025 14.05.2025
Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for -
jord- og flomskred Norges vassdrags- og energidirektorat 15.11.2025 17.11.2025
Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for e
kvikkleireskred Norges vassdrags- og energidirektorat 10.12.2025 17.11.2025
f:;f;rr;r&smkkerhet: Aktsomhetskart for Norges vassdrags- og energidirektorat 05.11.2025 17.02.2025
Samfunnssikkerhet: Flom o
e Norges vassdrags- og energidirektorat 30.06.2025 07.07.2025
Samfunnssikkerhet: Flomsoner Norges vassdrags- og energidirektorat 11.12.2025 01.12.2025
Samfunnssikkerhet: Forsvarets skyte-
og evingsfelt land Forsvarsbygg 30.05.2025 09.06.2025
Samfunnssikkerhet: Kvikkleire Norges vassdrags- og energidirektorat 12.12.2025 01.12.2025
Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner Norges vassdrags- og energidirektorat 11.12.2025 01.12.2025
Samfunnssikkerhet: Skredhendelser Norges vassdrags- og energidirektorat 11.12.2025 01.12.2025
Samfunnssikkerhet: Steinsprang - -
e o Norges vassdrags- og energidirektorat 16.12.2023 01.04.2025
Samfunnssikkerhet: Stormflo og
havniva Kartverket 07.12.2025 23.09.2025
lkke sjekkede datasett
Navn Kilde Arsak
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Eriessen

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket
Antall treff 1

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her

Ay pagpsti
)

am

FrL]

L i

jupetadaeh

Beskrivelse

Oppdatert 11.12.2025
Nedlastet 12.12.2025
Sist sjekket 12.12.2025

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en Igsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved stgrre endringer/lastinger kan

forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
26435640 Apolloveien 23G
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Ericssen

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Kilde Kartverket Oppdatert 07.12.2025
Antall treff 3 Nedlastet 12.12.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 12.12.2025
fda
Tk
= Uk
“Nl.‘.g-l-!“
Xl i
A1 204 - *
.'-l—ll
Le il
jupsbare
Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges
offisielle register over fast eiendom. Datasettet inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken
eiendom (matrikkelenhet) de tilhgrer. Matrikkelnummeret (kommunenummer-gardsnummer/bruksnummer eventulet
festenummer, seksjonsnummer) identifiserer eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder
ogsa andre ngkkelopplysninger og "varsel-flagg" om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med
kvalitetsopplysninger er med i datasettet. Volumer til anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et
areal, - et plant "fotavtrykk", men oppgittVolum kan vaere registrert.

| tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle (apne data). Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling
mellom Adresse, Bygning og Eiendom.

Distribusjonen er satt opp mot en distribusjonslgsning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters
forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt omrade fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved stgrre endringer/lastinger kan forsinkelsen vaere
starre.

Flater
TYPE KNR GNR BNR FNR SNR
Grunneiendom 3105 2096 207 0 0
Grunneiendom 3105 2096 208 0 0
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/f7df7a18-b30f-4745-bd64-d0863812350c
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/74340c24-1c8a-4454-b813-bfe498e80f16
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E Flessen
Flater
Seksjon 3105 2096 208 2
12.12.2025 side 7 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS
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BEriossen

Geologi: Lesmasser

Norges geologiske

4t undersgkelse OpRatcit
Antall treff 1 Nedlastet 01.12.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 01.12.2025
Bk A - i S Aencinen | LmTeTend
1wk
10 Fyliriie Ao =aiie
. 120 - Dawi gl
Az ppgwdt
Fri aod
Beskrivelse

Lesmassedataene viser utbredelsen av lgsmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lgsmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & vaere klar over at andre lasmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lesmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste Iasmasseregistreringene i databasen.

Flater

NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.

Bart fiell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i Isgsmassene
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/3de4ddf6-d6b8-4398-8222-f5c47791a757

Vedlegg

Geologi: Marin grense

. Norges geologiske
e undersgkelse Gbpdatert
Antall treff 1 Nedlastet 01.12.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 01.12.2025

. Arsa urely MUET o s

Beskrivelse

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
a avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hgyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har opplgsning (rutenettsterrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra

hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hesten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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Vedlegg

Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske
undersgkelse

Antall treff 1 Nedlastet 01.12.2025

Kilde Oppdatert

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 01.12.2025

[ ] st siamomimingrad

.mw

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og Izsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hey aktsomhet». Med & overfere
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN
Usikker aktsomhet
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/cf8ccec7-9505-4d84-94a9-eac9c69971d3
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/dc0605f3-2301-4abe-a91f-6da42464c281

Eriessen

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 03.12.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 03.12.2025
juprters e
Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser
hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.

Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - kke
kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

Flater

AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG \E/EGETASJONSDEKK
10 98 98 98 98
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Eriassen

Landbruk: FKB-ARS5

Kilde Geovekst Oppdatert 11.12.2025
Antall treff 1 Nedlastet 12.12.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 12.12.2025
11+ eyt
1 - Bardermael
0 - Smag
B e Lad i
Az pgaedn

i ik B - Ferniovann

upeters we i

Beskrivelse

FKB-ARS5, som star for "Felles Kartdatabase - Arealressurs 5", representerer en omfattende kartlegging og beskrivelse av
Norges arealressurser pa et sveert detaljert niva. Dette datasettet er designet for & gi en grundig og presis oversikt over landets
arealbruk, naturressurser, og topografiske forhold, og er et kritisk verktgy for planleggere, forskere, og beslutningstakere som
arbeider med landforvaltning, miljgovervaking, og utviklingsplanlegging.

ARS5-datasettet er flatedekkende, noe som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert
bade urbane og rurale omrader. Det skiller seg ut ved sin hgye opplasning og detaljniva, som muliggjer analyse og
kartframstillinger av hgy kvalitet. Denne detaljerte innsikten er spesielt verdifull for & forsta og handtere komplekse
arealbruksutfordringer, som balansen mellom bevaring og utvikling, landbruk, skogbruk, og byutvikling.

En av de viktigste funksjonene til AR5 er dens rolle i ajourhold og oppdatering av Norges arealressursinformasjon. Ved a tilby
en detaljert og neyaktig base, gjer AR5 det mulig for ulike aktgrer & hollegge, oppdatere, og dele relevant informasjon om
arealbruksendringer, miljatilstand, og ressursforvaltning. Dette sikrer at beslutningstaking kan baseres pa oppdatert og
ngyaktig informasjon, noe som er avgjgrende for effektiv forvaltning og baerekraftig utvikling.

Videre er AR5 designet for & veere fleksibelt og tilgjengelig for en bred brukergruppe, inkludert offentlige etater, private
selskaper, forskningsinstitusjoner, og den generelle offentligheten. Dette gjor datasettet til et verdifullt verktay for en rekke
analyseformal, fra miljgovervaking og risikostyring til urban planlegging og landskapsanalyser.

Samlet sett representerer FKB-AR5 et fundamentalt verktgy for & forsta, forvalte, og utvikle Norges arealressurser pa en
beerekraftig mate. Dets detaljerte innsikt og omfattende dekning gjer det mulig for brukere a utfere avanserte analyser og
skape informative kartframstillinger som understgtter informerte beslutninger og effektiv ressursforvaltning.
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https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/41f6b000-c394-41c5-8ebb-07a0a3ec914f
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/166382b4-82d6-4ea9-a68e-6fd0c87bf788

78

Eriessen

Flater

AREALTYPE
Bebygd

TRESLAG

Ikke relevant

SKOGBONITET

Ikke relevant

GRUNNFORHOLD

Ikke relevant

12.12.2025

APOLLOVEIEN 23G

side 13 av 14

Rapporten er levert av Geodata AS

BEriossen

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket

Az gaekin

jugetars st

Beskrivelse

27.11.2025
28.11.2025

06.12.2025

i T AT

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset
kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via
jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for
inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det
utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Flater

GRUNNTYPENAVN

Kystnaert innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse
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Lettbetong 2 - Hafslundsgy 24-09

Lettbetong 2 - Hafslundsgy 24-09

Ved siden av disse bestemmelser kommer bygningsloven og bygningsvedtektene for
Sarpsborg kommune til anvendelse.

Etter at disse bestemmelser er tradd i kraft er det ikke tillatt ved private servitutter &
etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

Bygningsradet kan i serlige tilfeller gjgre unntak fra disse bestemmelser innenfor
rammen av bygningslovens bestemmelser.

1. Detregulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

2. Eneboliger oppfart i gruppe som omfattes av reguleringsplan for "Lettbetong II" gis
anledning til oppfaring av en lav 2. etasje slik at enhetlige fasadelgsninger fremkommer
o0gsa etter pabygging og etter falgende retningslinjer:

a)  Ved pabygging av 2. etasje skal det veere sadeltak med hellingsvinkel pa 40° og
takstolens overgurt skal hvile pa etasjeskilleren uten knevegg.

b)  Taket kan forsynes med takvindu eller et takoppbygg, en ark, pa den takflaten som
vender syd- eller vestover med en bredde lik 1/3 av boligens syd-/vestfasade.

¢) Innvendig kledning skal veere av brannteknisk kvalitet K1.

d) Taktekningsmaterialet skal veere taksten med farge lik eksisterende tekningsmateriale.
Det mé& monteres sngfanger pa takets nord/gstside og takvann ma ledes inn pé egen
avlgpsledning/eiendom.

e) I gavlen tillates oppfert luftebalkonger som gar maksimalt 2,0 meter pa utsiden av
husets navaerende veggliv.

Utvendig kledning og balkongrekkverk skal veere staende trepanel.

f)  Tak over carport og boder skal fortsatt veere horisontalt som i dag.

g) Fremtidig utvidelse av boligarealet kan kun skje i henhold til overstiende bestemmelser.
Andre former for tilbygg/pabygg vil ikke bli tillatt.

h)  Bygningsradet kan gjare unntak fra overstaende bestemmelser.

3. Detvil ikke bli tillatt med separat TV-antenner pa hus innen reguleringsgrensen. Felles
TV-anlegg ma derfor anlegges.

4.  Allinngjerding av eiendommene mot veg eller naboeiendom ma lgses enhetlig og
fortrinnsvis i form av beplantning.

Forslag til utfarelse skal godkjennes av bygningssjefen.

5. Fargeforslag pa husene skal forelegges bygningssjefen til godkjennelse.

6.  Alle sterk- og svakstramsledninger innen feltet bar der det er praktisk gjennomfarlig
mulig legges som jordkabler.

Side2av3
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Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

MEGLERHUSET BORG AS
Postboks 517
1703 SARPSBORG

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3105 SARPSBORG
Gnr 2096 Bnr 208 FnrO Snr 2
Eiendommens adresse:

Apolloveien 23G, 1734 HAFSLUNDS@Y

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 507 485
Som sekundeerbolig:  kr 2 029 941

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000

APOLLOVEIEN 23G

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1477/3
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 11:00

Returneres etter tinglysing til
TININD v .
TINGLYST

N Z MAD 1000 (stryk det som ikke passer)
U4 MAR 1999

SARE AT PIraR
OARFSEDORG BYRE

n

Opplysninger i feltene 1-4 regislrereslr\{:\mggg‘{é#~ /?72

Side1av 8

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn TaGnr I'Bnr [Festenr  Tsnr
0S5  SPRFEBOKEG  IoHMIMUONE 2k Rog
2. Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel 3!
P — B {
%o /ORDIS sToRRBRAKIKEN %o
- . aq
BIGRE FEUELYN  ForHPAsSEN Yoo
e lese o B e e o
N S [T [
TV (| (I | Y
i L | S
3. Begjeering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S.-| For- Brok ; T 1s.-| For- Brok I T Is.-| For- Brok I Ti- Is.-| For- Brok " T Is.-| For- Brok | Ti-
nr [mal 9| (tellen)S) | o[ nr |mal 9| (teller) s | 9% nr |mai 4| (teller) s | 2955 | nr [mal | (tellen)s | 2395 nr |mal 9| (teller)s) |1°99%
1|8 | %o 13 25 a7 49
2|8 Yo 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 a4 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
" 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 2o = nevner: e

4. Supplerende tekst 7

mate fellesarealene endres.

(TR

Doknr: 1477 Tinglyst: 04.03.1999 Emb. 00
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pa hvilken

Nr 3035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-97
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/1477/3
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 11:00

5. Egenerklzaering

Undertegnede erkleerer at

eller

eller

a) l:, seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) |Z| bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,

e) !Z] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) - areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke

vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) E] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [E hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,

eller

eller

[ ] boligseksjonen er en fritidsbolig,

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

7. Underskrifter

Sted, dato
! i
H a./,f/bwmdw«j .
3,- 1999,
~ i ;
l’)\@i’g 5(}(’,(4‘}'(\) }CFQJ‘W;,

3
7 -19a4

Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13)

A bbb

(eter 4¢L((W\a(«.’r )

Ektefelle/registrert partner
(Ved ing kreves fra

partner for de seksjoner hvor sameiebroken reduseres)

APOLLOVEIEN 23G

Side2av 8

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1477/3
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Side3 av 8

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

[:J Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

X'ﬁllatelsen er inntatt nedenfor
,:] Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr IBnr TFnr I'snr |

une

Dato [ Stempel og underskrift v

2096 208 &frpgbo m}r Komim

) 1
Sarpsborg kommune &
eknisk sjef

01.03.1999 L

/ 7

Noter:

v

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er

nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/1477/3

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-15 11:00

Side 4 av 8
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/1477/3 Side 8 av 8
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W

2096
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(et 15

Attestert kopi av dok.nr. 1976/310231/3 Side 1 av 1
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 11:01

A K] 70 =
DAGBOKNRLO D] 19 o
ol

[VEREMBETE I

R
SKRI

DEN NORSKE STATS HUSBANK

Overenskomst om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig.

Eiendomsbetegnelse KERRNMNE Eier
(gnr., bnr., evt. tomtenr.

eller gate og nr. Kommune il

[deell
indel av gnr.96 bnr.206-Tune |Gunnar Willard og Hans K. Hansen

" " " 96 " 207-Tune |Sven Sivertsen og |A/S Lettbetonghus

Solrors pdounn, sy
L " " 96 " 208-Tune -A-kse—%im\og M@e&gh&s
B L R s s
mo o g6 209-Tune |ReidudeWalewr og

I. Undertegnede eier hver var fysiske andel av boligen pa ovennevnte ei-
endommer/festetomter og har skjote/festekontrakt pa den tilhGrende
tomt.

II. Hver tomt er utskilt i h.t. skylddelings- tinglysings-og bygnings-
lovens bestemmelser, og boligene er plassert slik at grensen mellom
tomtene folger skilleveggen mellom boligene. Den bebyggelse som er
eller matte bli oppfort pa hver av tomtene, skal 1 sin helhet tilhore
vedkommende som eier eller har festeretten til tomta,

III. Hver av eierne er overfor de ovrige og overfor Den Norske Stats Hus-
bank pliktig til & sorge for at boligen utvendig holdes godt ved like,
Eierne skal ha gjensidig rett til a fore vann- og kloakkledninger over
de ovrige deler, samt til 4 foreta nodvendig reparasjon og ettersyn av
ledningene og septiktanken. Eierne er i fellesskap forpliktet til a ved-
likeholde felles ledninger og eventuell felles septiktank. P& samme
mate skal eierne ha gjensidig rett til nodvendig adkomst til sine tomter.

Det ma ikke foretas utvendige forandringer pa noen av boligene eller
fores opp andre hus pa tomtene uten samtykke fra Husbanken og uten
at de ovrige eiere er varslet.

IV.I tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de Gvrige
eiere vare forpliktet til & gjenoppfore boligen til full verdi innen 2 ar.
Gjenoppforingen ma skje etter tegninger og byggeplan godkjent av
Husbanken.

V. Denne avtale er bindende for navarende og fremtidige eiere. Den skal
tinglyses pa de eiendommer/festetomter hvor husene ligger med prio-

ritet foran panteldn pa boligene og kan ikke slettes pa eiendommene
uten samtykke av Husbanken,

P v W den 2I/AH 1°L7- lo
LTS T,

A toicsa ) . ( S e ol
(R leeiiladome ] %?W’{
;/fé‘/ R, ) Lé/ (Z?éjcn

34 &
Cpd £ G puaretee, (Lfupuar oﬂdn/élﬁ )

HB-1805 10-61
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APOLLOVEIEN 23G

J(UQ(IJWM &Mlﬂ@u& .

Rett gjenpart bekreftes:
Skjoete. K—MQ’T‘F‘MV‘ M
VEDLEGE DAGBOKNR_I&:LéZ7 =

TUNE SORENSKRIVEREMBETE A/
A/S Lettbetonghus, 3470 Slemmestad, skjeter og overdrar
herved en ideell andel tilsvarende 9/20.-del av eiendommen
gnr. 96 bnr. 208

%1l Johan Heg n, £. 621 1924 -
foxr kv, 73 kronersyttitretusensekshundreogdttiftte———.

I kjopesummen er foretatt fradrag for refusjon for merverdi-
avgift med kr, 11.930,-. Lenns- og prisstigning i by tidon
er inkludert i kjepesummen med kr, 7,022,-. Overdragels
foretas i henhold til kjepekontrakt datert 1/10 1975,

Eieren har rett til biloppstillingsplass i overensstemmelse
med reguleringsplan,

Eieren plikbter & vere medlem av en Vel-forening. Denne for-
pliktelse pahviler eiercn si lenge det hviler lén fra Hus-
banken p& noen av husene som sogner til det fellesareal som
Fel-foreningen fér hjemmel +til,

Kioperen har eksklusiv bruksrett til boligen i Apolloveien
nr.123 G og tombearealet som ligger til inngangspartiet til
boligen.

Kjoperen til Apolloveien n». 23 C har eksklusiv bruksrett til
nevnte bolig med tilhorende tombeareal.

Oslo, den ¢3EZ? 1978,

for: A/S Lettbetonghus

% 7/ /
TV Ttz

4 A
]

Det bekreftes herved at Tor Andersen
bhar undertegnet dette skjote i virt nwmrver og at han er
over 20 &r.

Cslo, den 3&// 1976,

iavn: 0%66{-/(-40 . TS V"’@'o-f%f‘.%{vouoo.-nt

I
adl‘-t . v.otc"b/-t.ooooc-o -0%00..-.;» 9-‘{7 LR
todt: Au4Aliaee 35,05k,  Miloradka D, Shmrsatad

Jeg samtykker i nerverende skjete.
Sarpsborg, den % 1976.

Jéhan Hegge

Forevist kjopekontrakt av 1/10 1975 stpl. med kr.960,-
den 22/10 1975 av adv.Jan S.arvesen,Sarpsborg.

Tune sorenskriverembete,Sarpsborg,11/2-76

Inger Ytterbodl.
bem.

J

Attestert kopi av dok.nr. 1976/300722/3 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 10:59
Ko lpordenns 32 lebe AVSKRIFT AV
AN A L OIS ~ 9 ) A
UB/ : ROy v ey DAGBOKNR_Ahéz—;ﬁ:_Eﬁ_
" TUNE SORENSKRIVEREMBETE s
Skjoeote.

et

Undertegnede A/S Lettbetonghus, 3470 Slemmestad
samtykker berved som h lnelahaver i at

Solveig Ellefsen, f. 12/T 193¢

gis grunnbokshjemmel til en 1&3011 anﬁel tilsvarende
11/20-del av eiendommen Apolloveien 23 C, gur, 96 bnr. 208
i Tune i henhold til kjepelkrontrakt da‘bez't 17/10 19‘75 med

Aksel Holm som selger og Solveig Ellefsen som kjeper.

Kjopesummen er kr,., 101.215,- ~kroneretthundreogentusen-
tohundreogfemben 00/100-m—mmmm,

Solveig Ellefsen har eksklusiv bruksrett til bel n i
Apolloveien nr. 25 C og tombearealet som 1 1 inn-
gangspartiet til boligen. KJjeperen av Apol avoian nr, 23 G
har eksklgsiv bruksrett til nevnbte bolig med tilherende
tombeareal.

Eieren plikter & vare medlem av en Vbl-forenin%. Denne for-
pliktelse péhviler eieren s& longe det hviler 1lan fra Hus-
banken p& noen av husens som sogner til det fellesareal som
Vel-foreningen féar hjemmel til.

Kjoperen har rett til biloppstillingsplass i overensstemmelse
med reguleringsplan.

Oslo, den 1?Q 1976.
for: /‘Sr Lej: bot:onshun

LD LA
anee .cooc.oc.to".-ltlo

Vi bekrefter herved at Tor Andersen
har undertegnet dette skjote i virt nerver og at han er

over 20 ar.
Z( l@/ / 1976.

Oslo,
N&Vno @O/;.K .. .. .OQV%.QUQ‘%%/OOO .o

. . L
Fedt: -oth;ov/io R sreirls p.o-co-c’éé’t?;{ﬁét/{z
ad.t‘.. 04\/? 4’%‘{{0 ﬁ’:’o‘é;‘.é‘.s{ .A/IW:?’.@:@(..QZ‘; ion"oé:’:ﬁky@

Jeg sambykker herved i namrvarende skjote.
Hafslundsey, den /<Z// 1976.

Bolveig efsen
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/300722/3
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 10:59

Kjopekontrakt av 14/8 1975 stpl. med kr.960,- den 2/9 1979
Overdragelse samt tilleggskontrakt av 17/10 1979 stpl.
med kr.1.300’- den l+/11 1975»

Tune sorenskriverembete,Sarpsborg,23/1 1976.

Inger Ytterbdl,
bem.

»

Side 2 av 2

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Apolloveien 23G, 1734 Hafslundsay. Gnr. 2096, bnr. 208, snr. 2 i Sameiet Apolloveien 23 A-H, oppdragsnr.: 109250312
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90 64 73 94, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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APOLLOVEIEN 23G

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.

gelig ogsa for ettertiden.

frardde budgiver & stille slik frist.

6. Megleren skal s langt det er ngdvendig og mulig

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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