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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bresetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

* Lorenskog

Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog

TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

* Lillestrem

Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom®@proaktiv.no

BUSKERUD

* Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

* Sarpsborg

Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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N z KKE L Adresse: Agots vei 4, 1404 Siggerud
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 104, bnr. 5, i Nordre Follo

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 12.900.000,-
Omkostninger: 342.750,-
Totalpris: 13.242.750,-
Kommunale avgifter: 19.919,-
Boligtype: Smabruk Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet Fasade/ute
Eierform: Selveijer

Byggear: 1850

Soverom: 5

BRA: 541 m? Stue/kjgkken Baderom Stue 2 Soverom
BRA-i: 297 m?
BRA-e: 244 m?
TBA: 67 m’ Utleid del Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

Garasje/Parkering: Gode
parkeringsmuligheter pa egen tomt og i
frittstdende dobbelgarasje.

Tomt: 14497 m?

Vedlegg Budskjema
Energimerke: Energiklasse: Gul G.

AGOTS VEI 4 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Salgsprosessen ble
profesjonelt utfort fra start til
slutt.”

“Valget av Rune Emilsen som megler fra
Proa var for oss en sveert tilfredsstillende
opplevelse. Emilsen opptradte sveert
profesjonelt og fulgte oss opp gjennom
hele salgsprosessen. Vi kan trygt
anbefale Proaktiv videre til venner og
bekjente, og vi kommer til & bruke
Proaktiv

igien ved en senere anledning.”

Marcus Dawes Albrigtsen

“Hele veien hadde vi inntrykk
av at megler var profesjonell
og vi var trygg pa at det hele
gikk riktig for seg.”

Trygve Lauritsen

“Resultatet ble langt over
forventningene!”

“A fole seg sa trygg i forbindelse med et
boligsalg som vi gjorde er uvurderlig. Vi
hadde full tillit til var megler under hele
prosessen og resultatet ble langt over
forventningene!”

Kathrine Tuset Jenssen
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“Han gav meg trygghet som
selger og hele prosesse
foregikk med senkede
skuldre.”

“Jeg opplevde prosessen som
eksemplarisk. Megler framstod som proff
med mye kunnskap i sitt felt,
imgtekommende, tilgjengelig, haflig og
veldig hyggelig. Han gav meg trygghet
som selger og hele prosessen foregikk
med senkete skuldre. Budrunden ble
handtert pa szerdeles god mate, og jeg
oppnadde et resultat over all
forventning. Videre oppga kjoper at
meglers behagelige vaeremate var
medvirkende til gnske om kjap.
Samarbeid med takstmann og fotograf,
var ogsa godt - grundige, kom til
tidspunkt og samarbeidet var
utelukkende positivt. Det er ingen tvil om
at jeg vil benytte meg av Proaktiv ved
neste anledning og at jeg vil gi min
sterste anbefaling til alle bekjente som
skal selge/kjgpe.”

Marianne Arrowsmith
Herrmann

“Super dyktig megler som kan
faget sitt.”

“Vi bade kjgpte og solgt med Rune
Emilsen i spissen. Super dyktig megler

som kan faget sitt. Anbefaler Proaktiv /v
Rune til alle som skal selge bolig.”

Kim-Remi Stremberg

“Vi valgte Rune Emilsen og
Proaktiv foran fire andre
meglerhus.”

“...Dette var som felger av Rune utstralte
trygghet og selgerteft, men ogsa skilte
seg markant ut fra de andre kandidatene
som en saerdeles avbalansert person,
som vi fglte ville veere fordelaktig for a
kunne na ut til en stor bredde av
potensielle kjgpere.

Rune innfridde til de grader, og vi er
veldig forngyde med jobben han

gjorde.”

Runar Berglund

“Dyktige, hyggelige og svert
god kommunikasjon mellom
meg som Kjoper.”

Trude Helen Olsen

“Rask og profesjonelt
gjennomfert prosess.”

“Alt gikk smurt, fra befaring til
takstmann,

styling, foto, visning og budrunde. Godt
forngyd med megler Rune Emilsen som
jeg trygt kan anbefale til andre.”

Lasse Sabel

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Eiendomsmegler
MNEF: Rune Emilsen

Rune Emilsen
Partner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 916 63 383

E-post: re@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

EN SJELDEN MULIGHET

Rune Emilsen har en bachelor i
Eiendomsmegling fra
Handelshgyskolen Bl i Nydalen.
Rune har, som en del av
Romerikes starste meglerkjede,
lagt sin stolthet i a gjore dette
med en grundighet, presisjon,
innsats og strategi som gir det
optimale resultat. Emilsen er
genuint opptatt av a yte det lille
ekstra for sine kunder - hver
gang. Som kunde av Emilsen far
du en hardtarbeidende, direkte
og malbevisst megler som alltid
har trygghet, effektivitet og
maksimalt resultat i fokus.
«Forngyde kunder er Runes
beste referanse! Du som kunde
fortjener & oppleve en
eiendomsmegler som prioriterer
deg og din bolig, som kjenner
lokalmarkedet og som kan
faget».

Dremmer du om et liv i landlige omgivelser, uten a gi slipp
pa naerheten i byen, kan Agots vei 4 veere akkurat det du
har ventet pa.

Dette er en sardeles stor og flott sjelden anledning - velkommen til
eiendom pa ca. 14,5 mal, idyllisk visning!

beliggende ved Bratetjern pa

Siggerud - bare 25 minutter fra Oslo

og ca. 15 minutter fra Ski.

Hovedhuset har historie i veggene
helt tilbake til 1850, men ble
totalrenovert i 2013. .

Pa eiendommen star ogsa
dobbelgarasje med treningsrom,
utestue med terrasse og en lave pa
150 kvm.

Sveert gode muligheter for dyrehold,
dyrking og smaskala produksjon o.l.

o . Partner/Eiendomsmegler MNEF
Dette ma virkelig sies a vaere en Rune Emilsen
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DITT NYE NAEROMRADE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fantastisk til pa Siggerud, like ved idylliske
Bratetjern. Tjernet har naturskjgnne omrader til utforsking og
rekreasjon samt flott badeplass med grgntareal, stupebrett og
rasteplass med gapahuk.

Siggerud er omgitt av vakker natur og byr pa flotte turmuligheter
i Sermarka. Sermarka er et flott turomrade som strekker over fire
kommuner - Oslo, Ski, Enebakk og Oppgard, med populeere stier
og vann som Syverudtjern og Temmeras. Omradet er ideelt for
bade hverdagsturer og helgeutflukter dret rundt. Det er heller
ikke lange veien til Krokhol Golfbane med Freesbegolfbane ved
siden av.

I sentrumskjernen av Siggerud ligger Siggerud skole med

Siggerud barnehage ved siden av. Ved siden av skolen er det
idrettsplass og Siggerudhallen som gir gode aktivitetsmuligheter

AGOTS VEI 4

OFFENTLIG TRANSPORT

& Rabben 3min &
Linje 515, 517 0.2km
8 Vevelstad stasjon N min &
Linje L2, L2x 8.5 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 16.8 km
X Oslo Gardermoen 47 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Siggerud 5min &
Post i butikk, PostNord 2.7 km
Joker Klemetsrud 7min &
PostNord, sendagsapent 5.2 km
VARER/TJENESTER
Mortensrud Torg 10 min &
I@ Bootsapotek Rett Hjem 10 min &
SPORT
® Siggerud Idrettspark 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 2.5 km
@ Siggerudhallen 4min &
Aktivitetshall 2.5km
& Fitness24Seven Mortensrud Torg 1Tmin &
& Fresh Fitness Hauketo 1Tmin &
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for barn og unge. Dagligvarebutikk, frisgr og post i butikk er
tilgjengelig i Siggerud sentrum, mens starre handelstilbud
finner dui Kolbotn og Ski, som ligger en rask kjgretur unna.

Det er gangavstand til bussholdeplass i Siggerudveien med

forbindelse mot bade Oslo og Ski. Med bilen bruker man ca.
20 minutter inn til hovedstaden og 15 minutter til Ski.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Siggerud skole (1-10 kl.) 4 min &
413 elever, 21 klasser 2.2 km
Roald Amundsen videregéende skole 15 min &
597 elever, 39 klasser 1.6 km
Ski videregdende skole 18 min &
640 elever, 25 klasser 13.8 km
BARNEHAGER

Siggerud Gérd barnehage (1-5 ér) 26 min %
64 barn 2 km
Siggerud barnehage (1-5 ar) 3min &
81barn 2.2 km
Slime Gérd barnehage (0-5 ér) 10 min &
69 barn 6.5km
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Dette ma sies a veere en sjelden
anledning - idyllisk eiendom pa
14,5 mal ved Bratetjern pa Siggerud.
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ET FLOTTSTED ANYTE SENE
SOMMERKVELDER

Et ekstrapluss erden koselige utestuen pa
14 kvm med tilhgrende terrasse pa 19 kvm.
Utestuen har 2-lagsvinduerfra 2019,
takoverbygg og eret perfekt sted for
sommermaltider, grillkvelder og avslapningi
usjenerte omgivelser. Pdtomten starogsa et
sjarmerende dukkehus til glede for de
minste.
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RIKELIG MED
MULIGHETER

Eiendommen har ogséd sveert
gode fasiliteter fordeg som
trengerlagringsplass, verksted
eller hobby.



DOBBELGARASJE

Garasjen hargod plass til kjgretgyene samt
verksted og et eget trimrom, s&d du kan
holde formen aret rundt
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Velkommen inn!

LUNT, ROMSLIG OG
BARNEVENNLIG

Pa mellomplanetliggeret sosialt og
barnevennligallrom med stue, spisestue og
kjokken.

Ny eierkaninnrede med en avslappende
sofagruppe iegensone ogdetergod plass
tillangbord i hvor man kan nyte de
hverdagslige méaltidene savel som de
minneverdige bursdagsmiddagene.
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GOD VARME FRA
PEISOVNEN SOM BLE
INSTALLERT 1 2017. DET
ER OGSAEN PEISMED

INNSATS NARMERE
KJGKKENET FRA 2013.
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KIOKKENET LIGGER I EN

EGENSONEMEDTO
INNGANGER FRADET

STORE STUEAREALET.




MODERNE OG KLASSISK

Kjgkkenet ble pusset opp i 2013, men
holderet tidlgst og klassisk design som
0gsad matcher 2025-stilen. Her er det
takhgyinnredning fra Sigdal med hvite,
profilerte fronter, godt med belysning og
laminat benkeplate med dobbel kum under
vinduet. Noen fronteriglass med
belysning. Gode muligheter for
oppbevaring og storarbeidsplass til baking
og kokkelering. Komplett utstyrt med
integrerte hvitevarer med induksjonstopp
med ventilator fra 2023, to kjgl-fryseskap,
kaffemaskin, oppvaskmaskin (2024), to
stekeovnerog mikro.
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ROMSLIG BAD MED BADE DUSJ
OG BADEKAR

| 2. etasje ligger et flott bad av god
sterrelse. Bd&de veggerog gulv erflislagte
ogdetervarmekablerigulvet. Badet ble
pusset opp i 2013 og harvegghengt toalett,
boblebadekarogregnfallsdusj med
glassdar. Videre erdet dobbel servant over
skuffeseksjon, speil med integrert
belysning og opplegg for vaskemaskin.

VASKEROM NEDE

I enden av entreen ligger et separat vaskerom, noe som er spesielt
ettertraktet blant barnefamiliene. Vaskerommet har gulvbelegg, malte
veggflater og malt tak. Innredet med oppheng, utslagskum og benk
med opplegg for vaskemaskin og terketrommel under. Sluk.

PROAKTIV.NO
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| husets 3. etasje ligger en ekstra stue

=S
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ved trappen. Rommet gir gkt privatliv
for familier med barn, og er et
glimrende sted hvor barna kan ha
venner pa besgk eller et sted hvor
foreldrene kan trekke seg tilbake.
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Den andre delenil. etasje
er pdd. utleid.
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PRAKTISK INFORMASJON

Byggemate

Selger hariforbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Tilstandsgrader:

Vivil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det erregistrert totalt 4 stk. TG3, 31 stk. TG2 og 4 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Rom under terreng: Det er noe muggsopp i stubbloftsbord.
Det erikke ventileri kjellervegger. Utbedringskostnader: 10
000 -50000,-

- Utstyrtak: Det er ikke montert stigetrinn pa tak.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000,-

- Etasjeskiller: 1. etasje: Stuegulvet har en ujevnhet pa +/- 26
mm pa kontrollerte steder. Utbedringskostnader: Ingen
umiddelbar kostnad.

- Begrenset inspeksjon av lave pga. opplagrede gjenstander.
- Hele laven eridarlig forfatning. Det er bl.a: Fukt og rate i
trepadler. Fukt og rate i panel. Profilerte takplater er i darlig
forfatning. Det mangler snafangere. Utbedringskostnader:
Over300 000,-

AGOTSVEI 4

Boligen har fatt falgende TG2:
- Drenering.

- Grunn og fundament.

- Uteplasser.

-Vinduer og darer.

- Yttervegger.

- Loft (konstruksjonsoppbygging)
- Renner og nedlgp.

- Taktekking.

- lldsted/skorstein.

- Kjgkken 1. etasje og kjgkken 2. etasje.
- Toalettrom.

-Trapp.

-Vannledninger.

- Varmtvannsberedere.

- Ventilasjon.

- Bad 2. etasje.

- Vaskerom.

- Innerdgrer.

- Overflater innvendige gulv.

- Radon.

- Garasje.

- Utestue.

Bygningsdeler med TG-1U:

- Blindkjeller.

- Avlgpsrar.

- Bad 1. etasje, membran, tettsjikt og sluk.
- Elvarme.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 28.03.25, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av

eiendommen.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter pad egen tomt og i frittstaende
dobbelgarasje.

Innhold

Kjeller: bod.

1. etasje: hall/trappegang, bod, gang, wc, to soverom, bad,
vaskerom, stue og kjgkken.

2. etasje: trappegang, bad, bod, stue og kjakken.

3. etasje: loftstue, gang, garderobe og tre soverom.

Garasje: garasjerom, trimrom og bod.
Lave.
Utestue.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 297 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 244 kvm
- Totalt BRA: 541 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 67 kvm

Enebolig:

- Totalt BRA: 312 m?
-BRA-i: 297 m?
-BRA-e: 15 m?
-TBA: 48 m?

Garasje:
- Totalt BRA: 65 m?
-BRA-e: 65 m?

Lave:
- Totalt BRA: 150 m?
-BRA-e:150 m?

Utestue:

- Totalt BRA: 14 m?
-BRA-e:14 m?
-TBA: 19 m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

Hovedetasje, 2. etasje:

P4 mellomplanet ligger et sosialt og barnevennlig allrom med
stue, spisestue og kjgkken. Ny eier kan innrede med en
avslappende sofagruppe i egen sone og det er god plass til
langbord i hvor man kan nyte de hverdagslige maltidene sa vel

som de minneverdige bursdagsmiddagene. Lekker spilevegg
mellom sonene og god varme fra peisovnen som ble installert i
2017. Det er ogsé en peis med innsats neermere kjgkkenet fra
2013. Det errikelig lysinnslipp fra vinduene og der ut til den
vestvendte verandaen, noe som gjer det enkelt & ta middagen
ute.

Kjokkenet ligger i en egen sone med to innganger fra det store
stuearealet. Kjgkkenet ble pusset opp i 2013, men holder et
tidlgst og klassisk design som ogsa matcher 2025-stilen. Her
er det takhgy innredning fra Sigdal med hvite, profilerte
fronter, godt med belysning og laminat benkeplate med
dobbel kum undervinduet. Noen fronter i glass med
belysning. Gode muligheter for oppbevaring og stor
arbeidsplass til baking og kokkelering. Komplett utstyrt med
integrerte hvitevarer, induksjonstopp med ventilator fra 2023,
to kjal-fryseskap, kaffemaskin, oppvaskmaskin (2024), to
stekeovner og mikro. Det gjeres oppmerksom pa at
kaffemaskinen og den ene stekeovnen er noe defekt.

| kigkkensonen er det ogsa plass til 8 innrede med spisebord.

| 2. etasje ligger et flott bad av god starrelse. Bdde vegger og
gulv erflislagte og det ervarmekabler i gulvet. Badet ble
pusset opp i 2013 og har vegghengt toalett, boblebadekar og
regnfallsdusj med glassdar. Videre er det dobbel servant over
skuffeseksjon, speil med integrert belysning og opplegg for
vaskemaskin.

3. etasje:

| husets 3. etasje ligger en ekstra stue ved trappen. Rommet gir
okt privatliv for familier med barn, og er et glimrende sted hvor
barna kan ha venner pé besek eller et sted hvor foreldrene kan
trekke seg tilbake. Gode lagringsmuligheterito boder fra
stuen.

| denne etasjen ligger ogsé tre romslige soverom, alle med god
plass til seng, nattbord, leksepult og garderobelgsning. Det
ene soverommet har et tilhgrende walk-in closet for ekstra
hverdagsluksus.

1. etasje:

Hovedetasje:

Huset harinngang i 1. etasje via en flislagt og lys entré.
Inngangspartiet har et lyst interigr og praktisk kodelas pa
ytterdgren for en enklere og tryggere hverdag. | enden av
entreen ligger et separat vaskerom, noe som er spesielt
ettertraktet blant barnefamiliene. Vaskerommet har
gulvbelegg, malte veggflater og malt tak. Innredet med
oppheng, utslagskum og benk med opplegg for vaskemaskin
og tarketrommel under. Sluk.

Separat del (utleid pdd.):

Separat kjigkken med profilerte fornter, laminat benkeplate
med kum og opplegg for oppvaskmaskin. Plass til spisebord pa
kigkkenet. Badet i denne delen har gulvbelegg, malte vegger
og malt panelitaket. Utstyrt med servant, servantskap,
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speilskap, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Over
gangen ligger et separat toalettrom. Begge baderommene har
adkomst fra entreen. Egen inngang inn til denne delen. ( leies
ut for18.500,- i dag) Dette er ikke en godkjent utleiedel.

Todelt stue med ildsteder og utgang til veranda. Begge stuene
erromslige med god plass til stuemgblement. Soverommet i
denne etasjen har adkomst fra kjgkkenet.

Oppvarming

- Elektrisk oppvarming via panelovner.

-Varmepumpe (luft/luft) fra 2021.

- Det ervarmekablerigang, bad i 2. etasje og toalett i 1. etasje.
-Varmefolie i stue og pa kjgkken i 2. etasje.

Begge pipelgp er rehabilitert med stélrgri 2017.
- Peis med innsats pé kjokken, 2. etasje, ifra 2013.
- Peis med innsats i stue, 2. etasje, ifra 2017.

- Peis med innsats i stue, 1. etasje.

- Vedkamin pa soverom, 1. etasje, ikke i bruk.

To varmtvannsberedere & 300 liter hver.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning falger
det heller ikke med ovneri disse rommene ved overtagelse.

Energimerking

Energimerke G og oppvarmingskarakter GUL
Komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

AGOTSVEI 4
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 14 497 kvm, Eierform: Eiet tomt

| Agots vei 4 far du en eiendom utenom det vanlige. Den
nesten 14,5 mél store tomten ligger vakkert til, og
tomtegrensen strekker seg nesten helt ned til Brétetjern. Den
naturlige stigningen gir utsikt mot bédde vann og skog og
skaper luft i omgivelsene. Tomten rundt bebyggelsen har
frodig beplantning, store plenarealer hvor barn og barnebarn
kan I@pe omkring samt plass til mennesker, planter og
prosjekter. Hagens starrelse gir ogsad gode muligheter for &
dyrke selv.

Deler avtomten gar ut i Kristians vei og Siggerudbratan. (
Agots vei og Kristiansvei er privat og tilhgrer eiendommen,
men naboene har bruksrett til sine eiendommer)

Et ekstra pluss er den koselige utestuen pa 14 kvm med
tilhgrende terrasse pa 19 kvm. Utestuen har 2-lags vinduer fra
2019, takoverbygg og er et perfekt sted for sommermaltider,
grillkvelder og avslapning i usjenerte omgivelser. P4 tomten
stér ogsa et sjarmerende dukkehus til glede for de minste.

Eiendommen har ogsé sveert gode fasiliteter for deg som
trenger lagringsplass, verksted eller hobby. Garasjen har god
plass til kjgretayene samt et eget trimrom, sa du kan holde
formen aret rundt.

Den store laven pa 150 kvm gir rikelig med muligheter enten
du @nskerlagring, drive smaskala produksjon, dyrehold eller

AGOTSVEI 4

annet.

Ut fra hovedstuen ligger en veranda pa hele 30 kvm vendt mot
solrike vest. Verandaen ble bygd i 2013 og har tredekke,
utebelysning og markise. God plass til flere soner med
utemgblement. Ytterligere en veranda nede (7 kvm), utenfor
utleiedelen.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr 1585 924 per 31.12.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 6 343 697 per 3112.23

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.19 919 pr. &r

De kommunale avgiftene omfatter avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjares
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste lgpende kostnader

Kommunale avgifter: fakturert belgp for 2024 av renovasjon,
avlgp og feiing var kr. 19 919 -

TV/internett - Vikenfiber internett og tvpakke. Ingen
bindingstid, ny eier méa opprette nytt kundeforhold.

Eget stramforbruk - 1 2024 hadde selger et forbruk pa 25000
kWh.

Ngdvendige forsikringer

Veilag - kr. 2500,- pr. ar.

Boligalarm - selger har hat abbonement fra Sector Alarm. Ny
eier kan overdra kundeforholdet om gnskelig. Prisen
inkluderer leie av Yale doorman.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Boligen var tidligere en tomannsbolig, da deni 2013 ble
sokt/bygget som en enebolig.

Det forleiggeringen midlertidig brukstillatelse og/eller
ferdigattest i kommunens arkiver.

Det er ikke samsvar mellom de byggemeldte tegningene fra
2013/2020 og slik boligen fremstar i dag. Se tegningeri
salgsoppgave.

(1etasje. Bad er delt opp til bad og vaskerom pa hver sin side
avenhetene)

(2 etasje. Soverom er fjernet, stue er utvidet )

(3 etasje. deler av trapperom er né loftsstue, deler av loftstue
erna soverom )

Det erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
soknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette, kfr. megler for ytterligere informasjon

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Konsesjon
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Eiendommen er tilknyttet et veilag med flere naboer som har
dugnad to gangeri aret. Fellesutgiftene er kr. 2500, - pr. ar for
sngbrgyting.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra

brann/feiervesen pa eiendommen.

Opplysninger fra selgers egenerkleeringsskjema:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering,
fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Noe saltutslag og fukt i rakjeller.

Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr p& eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Mus.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Det har veert skjeggkre i boligen. Anticimex behandlet boligen
for skjeggkre i desember 2024.

Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan
veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste
forhold eller private

avtaler)?

En nabo benytter en garasje som star oppfert pé en av veiene
tilknyttet eiendommen. Eiendommen har eget borrevann, og
det er montert en kalkmagnet for 8 redusere kalkinnholdet i
vannet. Det er fortsatt en del kalk ivannet. Ved store mengder
nedbgr kan det forekomme noe overvann i pumpehuset. En av
stek ovnene fungerer ikke over og undervarmen. Innebygd
kaffemaskin burde hatt service.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1905/900034-2/6 Bestemmelse omveg 29.051905
RETTTILVINTERVEI
RETTIGHETSHAVER: SIGGERUD SKOG

1930/900149-1/6 Bestemmelse om vannrett 21.011930
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:10

RETTTIL VANNINNTAKELLER BR&NN
1930/900063-1/6 Elektriske kraftlinjer 04.09.1930

AS GLOMMENS TRESLIPERIERS HOYSPENTE
KRAFTLEDNINGER,

REGISTRERT | KRAFTLEDNINGSREGISTRET FOR AKER.
Gjelder denne registerenheten med flere

Best. om bat/bryggeplass
17081943
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:22,17,18,19, 20, 21

1944/2290-2/6 Bestemmelse omveg 04.091944
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:24

Bestemmelse om bat/bryggeplass

1944/2291-2/6 Bestemmelse omveg 04.091944
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:25
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Bestemmelse om bat/bryggeplass

1945/1709-2/6 Best. om bat/bryggeplass 17.08.1945
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:42

1951/1062-4/6 Bestemmelse omveg 14.03.1951
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:51

1953/6034-1/6 Bestemmelse om vannrett 28111953
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:49

1956/100-1/6 Bestemmelse omveg 13.011956

GJELDER VEDTAGELSE AV BETINGELSER FOR MEDDELT
TILLATELSETIL

A LEGGE PRIVAT AVKJZRSEL FRA
FYLKESVEGEN/SIGGERUDVEIEN.

1956/309-2/6 Best. om bat/bryggeplass 15.02.1956
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:74

1956/310-3/6 Best. om béat/bryggeplass 15.021956
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:75

1956/983-4/6 Best. om bat/bryggeplass
26.05.1956

rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:/73
Bestemmelse om veg

1956/984-3/6 Best. om bat/bryggeplass 26.051956
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:/72
Bestemmelse om veg

1957/1699-1/6 Best. om bat/bryggeplass 26.071957
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:82
Bestemmelse om adkomstrett

1957/1700-1/6 Best. om bat/bryggeplass 26.071957
Rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:83
Bestemmelse om adkomstrett

1958/90-2/6 Best. om bat/bryggeplass 16.011958
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:86
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om veg

1958/91-2/6 Best. om bat/bryggeplass 16.011958
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:87
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om veg

1958/2464-3/6 Bestemmelse omveg 25101958
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:99

1958/2465-3/6 Best. om bat/bryggeplass 25101958

rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:98
Bestemmelse om veg
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1959/3089-1/6 Bestemmelse omveg 27111959
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:109

1960/89-1/6 Best. om bat/bryggeplass 12.01.1960
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:96
Bestemmelse om vannrett

1960/388-2/6 Bestemmelse omveg 15.02.1960
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:104 Bnr:108

1968/1055-1/6 Skjgnn 06.031968

SKI KOMMUNE - DIVERSE GRUNNEIERE ANGAENDE
STENGNING AV SIGGERUDDAMMEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

1972/875-3/6 Erkleering/avtale 24.021972
Bestemmelse om kloakkledning
Bestemmelser om vedlikehold

1980/10043-1/6 Skjgnn 28121980
VEISKJZNN
Gjelder denne registerenheten med flere

1997/5729-1/6 Jordskifte 16.051997

Rettsbok for Akershus og Oslo jordskifterett av 07.04.97,
sak nr.20/1996. Vedr. fradeling av landbruksareal og
eiendomsutforming mot nabotomt.

Gjelder denne registerenheten med flere

2016/499471-1/200 Erkleering/avtale 06.06.2016
Rettighetshaver:FOLLO NETTAS

Org.nr: 982560713
RettighetshaverNORGESNETTAS

Org.nr: 980234088

Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av frittstdende nettstasjon nr. S227 med
tilhgrende kabelanlegg.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om beplantning

Rettigheter pd andre eiendommer: bestemmelse om
havnerett og bestemmelse om kloakkledning.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen liggeriet omrade regulert til frittiggende

smahusbebyggelse med delareal for kjgrevei, annen veigrunn,

gang-/sykkelvei og hayspenningsanlegg ved
reguleringsplanen for Siggerudbraten datert 1961. Videre er
eiendomen avsatt ved kommuneplanen datert 2023 til:

- LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, naveerende.

- Friluftsomréde, ndveerende.

- Boligbebyggelse, ndveerende.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees

hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr.104 Bnr. 51 Nordre Follo kommune

Vei/vann/avlgp
Adkomstvei: privat.
Tilknytning vann: privat.
Tilknytning avlgp: offentlig.

Eiendommen har eget borrevann, og det er montert en
kalkmagnet for & redusere kalkinnholdet i vannet. Det er
fortsatt en del kalki

vannet. Ved store mengder nedbgr kan det forekomme noe
overvann i pumpehuset.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
12900 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545, - (Tingl.gebyr pantedokument)

545 - (Tingl.gebyr skjgte)

322 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 12 200 000,-

)
18 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

342 750,- (Omkostninger totalt)
13242 750,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000
000,-. | den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerkleering som kjgper ber gjere seg kjent med for
budgivning. Egenerkleeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger er
sgkegod og en motpart som handterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péd eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fegr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.
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Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p&d www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Trine Barlie

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8 % av
kjgpesum:. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 16 000, - oppgjershonorar kr. 6.900,-,
samt markedsfaringspakke. Meglerforetaket hari tillegg krav

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Aure og Valskaar AS

Org.nr. 980132 455

Ansvarlig megler: Rune Emilsen

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Dato salgsoppgave

og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. e

er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
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Grunnkart

~ E D L E G G Eiendom: 104/5
Adresse: Agots vei 4
Dato: 10.03.2025

Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:2000

Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm Eiendomsgr. omtvistet === Hielpelinje vannkant

Eiendomsgr. middels nayaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm Hielpelinje veikant ' Hielpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet Hielpelinje punktfeste

S
[ TTH

 ©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesakei
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Agots vei 4
1404 SIGGERUD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig
Byggear: 1850

BRA: 312 m?

BRA-i: 297 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

El BN -

& Supertakst

Roy Bekkesletten

GNR: 104 BNR: 5 Takstmann Roy Bekkesletten AS

AGOTSVEI 4

TG-3

roy@bekkesletten.no
41624600

TG-IU

Agots vei 4
1404 Siggerud

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Agots vei 4, 1404 Siggerud 2 av 39
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgakelsene skal
skje

& Supertakst

72 AGOTS VEI 4

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29382

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Agots vei 4, 1404 Siggerud 3av 39

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Rom under terreng

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

@vrig: Lave

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det er noe muggsopp i stubbloftsbord. TG-3

Det er ikke ventiler i kjellervegger. TG-3

Det ble registrert fuktforskjeller og observert saltutslag i kjellergulv og pa kjellervegger. Denne merknaden
gjelder det samme punktet som under "Drenering". TG-2

Det er spor etter barkebiller i bjelkelag. TG-2

Anbefalte tiltak

Utbedring av drenering ber paregnes pa sikt. Denne anbefalingen gjelder det samme punktet som under
"Drenering".

Det anbefales at muggsopp i stubbloftsbord fijernes.

Vedrgrende spor etter barkebiller i bjelkelag, s anbefales at dette "felges med pa", om dette er et eldre
angrep/evt. ytterligere undersokelser.

Det anbefales & etablere lufteventiler i kjeller.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er ikke montert stigetrinn pa tak. TG-3
Det er ikke montert snefangere pa deler av tak. Dette kan medfere at det raser sng/is av taket med de
skader/farer dette medferer. TG-2

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere stigetrinn.
Det anbefales & montere snefangere pa hele taket.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

1. etasje: Stuegulvet har en ujevnhet pa +/- 26 mm pa kontrollerte steder. TG-3

2. etasje: Stuegulvet har en ujevnhet pa +/- 8 mm pé kontrollerte steder. TG-2

3. etasje: Loftstuegulvet har en ujevnhet pa +/- 8 mm pa kontrollerte steder. TG-2
Det er nivaforskjeller mellom rom.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering

Begrenset inspeksjon av lave pga. opplagrede gjenstander.
Hele laven er i dérlig forfatning.

Det er bl.a:

Fukt og réte i trepdler.

Fukt og rate i panel.

Profilerte takplater er i darlig forfatning.

Det mangler snefangere.
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Anbefalte tiltak

Store utbedringer ma paregnes.
Opplagrede gjenstander i lave ma fiernes, slik at en god inspeksjon kan foretas.
Det anbefales & inspiseres laven grundig.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Bygningsdeler med TG2

Drenering Oppsummering

Det er kun montert grunnmursplast ved tilbygd hall/trappegang.
Det ble registrert fuktforskjeller og observert noe saltutslag i kjellergulv og pa kjellervegger.

Anbefalte tiltak

Utbedring av drenering ber paregnes pa sikt.

Grunnmur og fundament Oppsummering

Det er noen sprekker i kjellergulv og kjellervegger.

Anbefalte tiltak
Sprekker anbefales utbedret.

Balkong, terrasse, platting: Oppsummering
Veranda, 2. etasje Deler_ av ve_randa_ler.\ er te%(ket, _
Tekking er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.
Det er for lav rekkverksheyde.
Terrassebord er noe slitt.
Det er noe skadde terrassebord.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere tilfredsstillende rekkverksheyde.
Det anbefales at enkelte terrassebord skiftes ut.

Balkong, terrasse, platting: Oppsummering
Veranda, 1 etasje Det er for lav rfekkverkshﬂyde.
Det er skader i betongdekke.
Det er malingsavflassing pa rekkverk.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere tilfredsstillende rekkverksheyde.
Det er skadde i betongdekke anbefales utbedret.

Det anbefales at rekkverk pusses og overflatebehandles.

Balkong, terrasse, platting: Oppsummering

Treplatting Treplatting er noe slitt.

& Supertakst Agots vei 4, 1404 Siggerud
AGOTS VEI 4

Balkong, terrasse, platting:
Innbygd inngangsparti,
nord/vest

Balkong, terrasse, platting:
Innbygd inngangsparti, nord/
ost

Balkong, terrasse, platting:
Utestue

Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Oppsummering

Eldre vinduer.

Oppsummering

Eldre vinduer.

Oppsummering

Det er for lav rekkverksheyde.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere tilfredsstillende rekkverksheyde.

Oppsummering

Sidefelt i tofleyet balkongder subber noe i terskel. Dette kan medfere til at balkongder blir noe skadet pa
sikt.

Terskler i balkongderer er noe slitt.

Det mangler vrider pa ett soveromsvindu.

Ytterder subber noe karm.

Enkelte vinduer subber noe i karm.

Enkelte slitte/eldre vinduer.

To slitte/eldre malte bodderer.

Anbefalte tiltak

To-flayet balkongder anbefales justert.

Terskler i balkongder anbefales slipt og lakkert.

Det anbefales & montere vrider pa ett soveromsvindu.
Eldre/slitte vinduer og bodderer anbefales utskiftet.

Oppsummering

Det er malingsavflassing ved rafekasser.

Anbefalte tiltak

Det er anbefales at raftekasser skrapes og males.

Oppsummering

Det registreres noen fuktmerker i undertak. Det ble malt etter fukt pa kaldtloft og malinger viser at
konstruksjonen er & anse som terr pa befaringstidspunktet.
Det er noe svertesopp/muggsopp i undertak.

Anbefalte tiltak

Svertesopp/muggsopp anbefales sanert.
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Renner og nedlep

Taktekking

lidsted/Skorstein

Kjokken: Kjgkken, 2. etasje

Kjokken: Kjgkken, 1. etasje

Toalettrom

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Oppsummering

Over halvparten av forventet levetid pa renner og nedlep er nadd. Tilstandsgrad 2 er satt ut i fra alder.

Oppsummering

Papp pa overbygde inngangspartier er noe mosegrodd. Dette reduserer levetiden pa tekkingen.
Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Anbefalte tiltak

Mosegrodde overflater reduserer levetiden pa tekkingen og anbefales derfor rengjort.

Oppsummering

Gnistplate foran peis pa kjokken dekker ikke gulv tilstrekkelig.
Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at gnistplate foran peis pa kjekken utskiftes.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning er ifra 2013.
Kjekkenventilator er i fra 2023.

Kjekkeninnredning med malte profilerte fronter, laminat benkeplate, 2 stk integrerte stekeovner,

induksjonstopp, mikrobalgeovn, 2 kjel-/fryseskap, kaffemaskin, oppvaskmaskin, oppvaskkum og ventilator.

Det er enkelte sma hakk/merker pa kjgkkeninnredning.
Kaffemaskin og den ene stekeovner er noe defekt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & utfere service/evt. skifte ut kaffemaskin og en stekeovn.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med malte profilerte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum og stlplater mellom
benkeplate og ventilator.

Benkeplaten er noe skadet ved komfyr.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales at benkeplaten utskiftes.

Oppsummering

Toalettrommet har kun naturlig ventilering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere en elektrisk vifte pa toalettrom.
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Trapp

Vannledninger

Varmtvannsbereder: 287 liter

Varmtvannsbereder: 198 liter

Ventilasjon

Vatrom: Bad, 2. etasje

& Supertakst

Oppsummering

Det mangler handlgper pa en side i trapp.
Det er noen hakk og merker i trapp.
Det er ca 1,67m i fri heyde i trapp. Dette er malt opp i mot dagens krav p& minimum 2,0 m i fri heyde.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere handlgper i trapp.

Oppsummering

Raerstrekk i kjeller er uisolerte og kan veere utsatt for frost.

Anbefalte tiltak

Rerstrekk i Kjeller anbefales isoleret for & unnga frost og kondens.

Oppsummering

Varmtvannsbereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til avliep. Manglende tilkobling til aviep kan
medfgre at lekkasjevann kan kommer ut i rommet/ene og inn konstruksjonen, med de skader dette kan
medfare.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil i forbindelse med varmtvannsbereder.

Oppsummering

Varmtvannsbereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til avliep. Manglende tilkobling til aviep kan
medfare at lekkasjevann kan kommer ut i rommet/ene og inn konstruksjonen, med de skader dette kan
medfare.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at strem til varmtvannsbereder blir fast tilkoblet.
Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil i forbindelse med varmtvannsbereder.

Oppsummering

Det er ingen ventilering utover 8pning av vindu pa soverom og stue i 1. etasje.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 8 etablere lufteventiler p& soverom og stue i 1. etasje.

Oppsummering av overflater

Lekkasjevann vil trolig ikke ledes til sluk pga lite fall. Dette kan fere til at lekkasjevann kan komme ut i
tilstatende rom, med de skader dette kan medfare.
Det er noe missfarging i silikonfuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etableres en membranoppkant ved der p& minimum 15 mm over det ferdige gulvet.
Silkonfugene i dusjsonen anbefales utskiftet.
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Vatrom: Vaskerom

@vrig: Innerderer

@vrig: Overflater pa innvendige
gulv

@vrig: Radon

Qvrig: Garasje

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Oppsummering av ventilasjon

Det er noe dérlig avtrekk.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales at avtrekket utbedres.

Oppsummering av overflater

Det er for liten heydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved terskel. Dette kan fere til at dusj-
og evt. lekkasjevann kan komme ut i tilstetende rom, med de skader dette kan medfere.
Det er riss/liten sprekk i en plateskjet ved vindu.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etableres en membranoppkant ved der p& minimum 15 mm over det ferdige gulvet.
Det anbefales & utbedre riss/liten sprekk i en plateskjet ved vindu.

Oppsummering

Innerderer er noe slitt med enkelte hakk og merker.
Enkelte innerderer subber noe i karmer.

Anbefalte tiltak

Enkelte innerderer anbefales justert.

Oppsummering

Det registreres "bom" i enkelte gulvfliser (mangelfull heft mot underlag) i gang, 1. etasje. Dette kan fere til at
enkelte gulvfliser kan lesne/evt. sprekke.

Det er knirk i tregulv pa ett soverom i 1. etasje.

Det er knirk, noen glipper i laminatgulv og kort avstand (ufagmesig montert) mellom tverrskjoter pa ett
soverom i 1. etasje.

Det er noe "svikt i parkettgulv i stue i 1. etasje.

Anbefalte tiltak

Noen gulvoverflater anbefales utbedret.

Oppsummering

Det er ikke foretatt radonmaélinger, og boligen er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utfere mélinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

Oppsummering

Det er manglende fundamentering under ett ytterhjerne.
Det er synliglige XPS (ekstruderte skumpolystyrenplater).
Det er sprekker/riss i betongdekke.

Det mangler snafangere.

Det er sprekker i panel.

Vinduer med trekarmer, ifra 1983 er i noe darlig forfatning.
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@vrig: Utestue

Krypkijeller: Blindkjeller

Avlgpsror

Vatrom: Bad, 1. etasje

Qdvrig: El. varme

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Den manglende fundamentering under ett ytterhjerne anbefales utbedret.
De synliglige XPS (ekstruderte skumpolystyrenplater) anbefales tildekket.
Det anbefales & montere sngfangere.

Det anbefales 4 skifte enkelte panelbord.

Det anbefales & skifte vinduer med trekarmer, ifra 1983.

Oppsummering

Eldre vinduer med 3-lags glass og trekarmer.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering
Krypkijeller ikke er besiktiget p.g.a. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak

Adkomst til krypkjelleren ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersokelser anbefales for & avdekke type og alder pa avigpsrer.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig & fa flyttet pa og sluket er derfor ikke inspisert.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales ytterligere undersekelser for stadfesting av tilstand pa sluk.

Oppsummering
Ikke vurdert.

Agots vei 4, 1404 Siggerud 10 av 39

PROAKTIV.NO

79



80

Lovlighet

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke samsvar mellom de byggemeldte tegningene og slik boligen fremstar i dag.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Det er ca 1,67m i fri heyde i trapp. Dette er malt opp i mot dagens krav p& minimum 2,0 m i fri heyde.

Agots vei 4, 1404 Siggerud 11 av 39

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.3.2025 7.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Trine Barlie Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drebak

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Informasjon om boligen

Adresse: Agots vei 4, 1404 Siggerud

Kommunenr: 3207 Géardsnr: 104 Bruksnr: 5 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1850 - Dette er ca tall iflg. eier.

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fundamentert med grasteinsmur.

Hovedbaerekonstruksjon i temmer og i trebindingsverk, kledd med liggende panel.
Saltak i treverk, tekket med betongstein.

Etasjeskille er trebjelkelag.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2013 Takoppleft. Nei
2021 Takopplaft. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert p& den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Tomannsbolig 312 297 15 (0] 48
Garasje 65 (0] 65 (0] 0
Lave 150 0 150 (o} 0
Utestue 14 0] 14 0o 19
Totalt m2 541 297 244 (o} 67
Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Kijeller 15 0 15 0 0
1. etasje 118 118 0 0 18
2. etasje M il 0o (] 30
3. etasje 68 68 (0] (0] (]
Totalt m? 312 297 15 o 48
A3 Supertakst Agots vei 4, 1404 Siggerud 13 av 39
AGOTS VEI 4

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Bod.
. Himlingshayde er ca 1,95 m.
Kjeller 15 (0] 15

Store deler av Kjeller er ikke mélbart areal, da
rommene har en for lav fri hayde.
Hall/trappegang, gang, wc, 2 soverom, bad,
1. etasje 18 15 8 vaskerom, stue og kjekken. Bod.
Himlingsheyde er ca 2,08 m - ca 2,26 m.

2. etas " 110 ; Trappegang, bad, stue og kjskken. Bod
- etasje Himlingsheyde er ca 2,28 m - ca 2,31 m. od:

Loftstue, gang og 3 soverom.

3. etasje 68 62 6 Skratak. Himlingsheyde er ca 1,60 m - ca Garderobe.
2,60 m.
Totalt m2 312 287 25
Bygning: Garasje
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Bakkeplan 65 (0] 65 0 (0]
Totalt m? 65 o 65 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Bakkeplan 65 15 50 Trimrom. Garasje og bod.
Totalt m2 65 15 50

Bygning: Lave

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Grunnflate 150 0 150 (0] (0]
Totalt m2 150 (o] 150 o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Grunnflate 150 0 150 Lave.
Totalt m2 150 (0] 150

Bygning: Utestue
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Hovedareal

6. Hovedrapport

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balk TBA (terrasse- og balkongareal)
Bakkeplan 14 (0] 14 (0] 19
6.1 Drenering

Totalt m2 14 (o} 14 (0] 19

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom & 2 Bl
Bakkeplan 14 o 14 Utestue. Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei
Totalt m2 14 (o] 14

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til 8 anta at dette mangler?

Kommentar til arealberegning
Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det er kun montert grunnmursplast ved tilbygd hall/trappegang.
Det ble registrert fuktforskjeller og observert noe saltutslag i kjellergulv og pa kjellervegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av drenering ber paregnes pa sikt.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Grasteinsmur
Er det pavist sprekkery/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er noen sprekker i kjellergulv og kjellervegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Sprekker anbefales utbedret.
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6.3 Krypkjeller: Blindkjeller

6.4 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-IU

Krypkijeller ikke er besiktiget p.g.a. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Adkomst til krypkjelleren ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Type rom under terreng Grovkjeller

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng

Det er noe muggsopp i stubbloftsbord. TG-3

Det er ikke ventiler i kjellervegger. TG-3

Det ble registrert fuktforskjeller og observert saltutslag i kjellergulv og pa kjellervegger. Denne
merknaden gjelder det samme punktet som under "Drenering". TG-2

Det er spor etter barkebiller i bjelkelag. TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av drenering ber paregnes pa sikt. Denne anbefalingen gjelder det samme punktet som
under "Drenering".

Det anbefales at muggsopp i stubbloftsbord fijernes.

Vedregrende spor etter barkebiller i bjelkelag, s& anbefales at dette "felges med p&", om dette er et
eldre angrep/evt. ytterligere undersokelser.

Det anbefales & etablere lufteventiler i kjeller.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.5 Balkong, terrasse, platting: Veranda, 2. etasje

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Type Balkong

Veranda med tregulv. Sterrelse ca 30 m*.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen er ifra 2013.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Agots vei 4, 1404 Siggerud 17 av 39

& Supertakst

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Deler av verandaen er tekket.

Tekking er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.
Det er for lav rekkverksheyde.

Terrassebord er noe slitt.

Det er noe skadde terrassebord.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a etablere tilfredsstillende rekkverksheyde.
Det anbefales at enkelte terrassebord skiftes ut.

6.6 Balkong, terrasse, platting: Veranda, 1. etasje

Type Balkong

Veranda med betongdekke. Starrelse ca 7 m>

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og 8pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det er for lav rekkverksheyde.
Det er skader i betongdekke.
Det er malingsavflassing pa rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere tilfredsstillende rekkverksheyde.
Det er skadde i betongdekke anbefales utbedret.
Det anbefales at rekkverk pusses og overflatebehandles.
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, terrasse, platting: Treplatting

Type

Treplatting. Sterrelse ca 5 m®.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Treplatting er noe slitt.

6.8 Balkong, terrasse, platting: Innbygd inngangsparti, nord/vest

Type

Innbygd inngangsparti med tregulv. Sterrelse ca 3 m>.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn péa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Eldre vinduer.

6.9 Balkong, terrasse, platting: Innbygd inngangsparti, nord/est

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Type

Innbygd inngangsparti med tregulv. Sterrelse ca 3 m>

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Eldre vinduer.

Agots vei 4, 1404 Siggerud

Platting

Nei

Nei

TG-2

Annet

Nei

Nei

TG-2

Annet

Nei

Nei

TG-2
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610 Balkong, terrasse, platting: Utestue

611 Vinduer og dgrer

& Supertakst

Type

Terrasse. Storrelse ca 19 m*

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?
Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er for lav rekkverksheyde.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 8 etablere tilfredsstillende rekkverksheyde.

Beskrivelse

Malte profilerte ytterderer med glass og trekarmer.
Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.

Vinduer med 3-lags glass og trekarmer.
Balkongder med 2-lags glass og trekarm.

Toflgyet balkongder med 2-lags glass og trekarm.
Koblede vinduer med trekarmer.

Malt bodder.

Malt bodder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?
Ytterderer er ifra 2013.

Vinduer er ifra 1983, 2013 og 2020.

Balkongderer er ifra 2013.

Enkelte eldre vinduer.
Eldre malte bodderer.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Agots vei 4, 1404 Siggerud

Terrasse

Ja

TG-2
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612 Yttervegger

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Sidefelt i toflayet balkongder subber noe i terskel. Dette kan medfere til at balkongder blir noe
skadet pa sikt.

Terskler i balkongderer er noe slitt.

Det mangler vrider p& ett soveromsvindu.

Ytterder subber noe karm.

Enkelte vinduer subber noe i karm.

Enkelte slitte/eldre vinduer.

To slitte/eldre malte bodderer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

To-fleyet balkongder anbefales justert.

Terskler i balkongder anbefales slipt og lakkert.

Det anbefales & montere vrider pa ett soveromsvindu.
Eldre/slitte vinduer og bodderer anbefales utskiftet.

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Yttervegger ble etterisolert utvendig og ny panel er i 2013.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er malingsavflassing ved rafekasser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersakelser anbefales

Det er anbefales at raftekasser skrapes og males.

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Ja
Agots vei 4, 1404 Siggerud 21 av 39

6.14 Renner og nedlgp

615 Takkonstruksjon

& Supertakst

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gijennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres noen fuktmerker i undertak. Det ble mélt etter fukt pa kaldtloft og malinger viser at
konstruksjonen er & anse som terr pa befaringstidspunktet.
Det er noe svertesopp/muggsopp i undertak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Svertesopp/muggsopp anbefales sanert.

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlop TG-2

Over halvparten av forventet levetid pa renner og nedlep er naddd. Tilstandsgrad 2 er satt ut i fra
alder.

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Agots vei 4, 1404 Siggerud 22 av 39

PROAKTIV.NO

91



617 Utstyr pa tak

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Type tekking Lakkerte stélplater, Papp
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-2

Papp pa overbygde inngangspartier er noe mosegrodd. Dette reduserer levetiden péa tekkingen.
Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Mosegrodde overflater reduserer levetiden pa tekkingen og anbefales derfor rengjort.

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er ikke montert stigetrinn pa tak. TG-3
Det er ikke montert snefangere pa deler av tak. Dette kan medfere at det raser sng/is av taket med
de skader/farer dette medferer. TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & montere stigetrinn.
Det anbefales & montere snefangere pa hele taket.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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©6.18 Etasjeskille og gulv pa grunn

619 lidsted/Skorstein

& Supertakst

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

1. etasje: Stuegulvet har en ujevnhet pa +/- 26 mm pa kontrollerte steder. TG-3

2. etasje: Stuegulvet har en ujevnhet pa +/- 8 mm pé kontrollerte steder. TG-2

3. etasje: Loftstuegulvet har en ujevnhet pa +/- 8 mm pa kontrollerte steder. TG-2
Det er nivaforskjeller mellom rom.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

Type pipe Stél
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Begge pipelgp er rehabilitert med stélrer i 2017.
Peis med innsats pa kjekken, 2. etasje, ifra 2013.
Peis med innsats i stue, 2. etasje, ifra 2017.

Peis med innsats i stue, 1. etasje.

Vedkamin pa soverom, 1. etasje, ikke i bruk.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde péa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Gnistplate foran peis pa kjokken dekker ikke gulv tilstrekkelig.
Det er utfart en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at gnistplate foran peis pa kjgkken utskiftes.
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6 20 Klﬂkken' Kj@kken 2 etasje Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

. . Oppsummering av avtrekk
Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei 6.22 LOV“ghet

Oppsummering av overflater og innredning TG-2 Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Kjokkeninnredning er ifra 2013. Det er ikke samsvar mellom de byggemeldte tegningene og slik boligen fremstar i dag.

Kjokkenventilator er i fra 2023.

Kjekkeninnredning med malte profilerte fronter, laminat benkeplate, 2 stk integrerte stekeovner, Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
induksjonstopp, mikrobglgeovn, 2 kjel-/fryseskap, kaffemaskin, oppvaskmaskin, oppvaskkum og teknisk forskrift?
ventilator.

Det er enkelte sma hakk/merker pa kjekkeninnredning.

" . - . @
Kaffemaskin og den ene stekeovner er noe defekt. Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & utfere service/evt. skifte ut kaffemaskin og en stekeovn. Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheayde? Ja

Det er ca 1,67m i fri heyde i trapp. Dette er malt opp i mot dagens krav pa minimum 2,0 m i fri heyde.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.23 Toalettrom

6.21 Kj@kken: Kj@kken 1. etaSje Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Overflater og innredning

Servant, servantskap, speilskap og wc.

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

2 . N )
Er det pavist skader p& kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja Edetekadegpallistyjoolinniedning? N

. . >

Oppsummering av overflater og innredning TG-2 EfcetinpebygdSSter=: &
Kjokkeninnredning med malte profilerte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum og stélplater Er det manglende drens&pning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Nei
mellom benkeplate og ventilator.
Benkeplaten er noe skadet ved komfyr. Oppsummering av toalettrom TG-2

Anbefalte tiltak overflater og innredning Toalettrommet har kun naturlig ventilering.

Det anbefales at benkeplaten utskiftes. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere en elektrisk vifte pa toalettrom.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
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6.24 Trapp

6.25 Avlgpsrer

Beskrivelse

Innvendig malt tretrapp med lakkerte eiketrinn.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden péa rekkverk under 90cm? Nei
Er apninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er 8pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Det mangler handleper pa en side i trapp.
Det er noen hakk og merker i trapp.
Det er ca 1,67m i fri heyde i trapp. Dette er malt opp i mot dagens krav p& minimum 2,0 m i fri heyde.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere handleper i trapp.

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Type avlepsrer Plast, Ukjent
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent

Oppsummering av avlepsrer TG-IU

Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersekelser anbefales for & avdekke type og alder pa aviepsrer.
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6.26 Vannledninger

6.27 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rarstrekk i Kjeller er uisolerte og kan veere utsatt for frost.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rerstrekk i kjeller anbefales isoleret for & unnga frost og kondens.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Hovedsikring pa 63 Amp.
18 + 8 kurser.
Overspenningsvern

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Store deler av el. anlegget (2- og 3. etasje) er oppgradert i 2013.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?
Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Agots vei 4, 1404 Siggerud

Nei

Nei

TG-2

Automatsikringer
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6.28 Varmesentral

6.29 Varmtvannsbereder: 287 liter

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Type anlegg

Varmepumpe (luft/luft).

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Varmepumpe er ifra ca 2021.

Nar var siste service pa anlegget?

Det har ikke veert service p& varmepumpen.
Finnes det oljetank p& eiendommen?

Oppsummering av varmesentral

Plassering bereder

Kijeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2013

Sterrelse

287 liter

Agots vei 4, 1404 Siggerud

Nei

Nei

Nei

Nei

Varmepumpe

Nei
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6.30 Varmtvannsbereder: 198 liter

& Supertakst

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ikke relevant, fast tilkobling

TG-2

Varmtvannsbereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til aviep. Manglende tilkobling til aviep kan
medfere at lekkasjevann kan kommer ut i rommet/ene og inn konstruksjonen, med de skader dette

kan medfere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil i forbindelse med varmtvannsbereder.

Plassering bereder

Kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2015

Sterrelse

198 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

TG-2

Varmtvannsbereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til aviep. Manglende tilkobling til aviep kan
medfere at lekkasjevann kan kommer ut i rommet/ene og inn konstruksjonen, med de skader dette

kan medfare.

Agots vei 4, 1404 Siggerud
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6.31 Ventilasjon

6.32 Vatrom: Bad, 2. etasje

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at strem til varmtvannsbereder blir fast tilkoblet.

Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil i forbindelse med varmtvannsbereder.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Det er ingen ventilering utover apning av vindu pa soverom og stue i 1. etasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere lufteventiler pa soverom og stue i 1. etasje.

Overflate
Beskrivelse av overflate
Flislagt gulv.

Flislagte vegger.
Malt himling.

TG-2

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Bad er ifra 2013.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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& Supertakst

Oppsummering av overflater

TG-2

Lekkasjevann vil trolig ikke ledes til sluk pga lite fall. Dette kan fore til at lekkasjevann kan komme ut

i tilstatende rom, med de skader dette kan medfare.
Det er noe missfarging i silikonfuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etableres en membranoppkant ved der p& minimum 15 mm over det ferdige gulvet.

Silkonfugene i dusjsonen anbefales utskiftet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Saniteerutstyr
Beskrivelse
Bad med baderomsinnredning, dobbel servant, veggmontert wc, dusjnisje med glassder,
boblebadekar og opplegg for vaskemaskin.
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr
Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2
Det er noe darlig avtrekk.
Agots vei 4, 1404 Siggerud 32 av 39
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Anbefalte tiltak ventilasjon Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales at avtrekket utbedres. Det anbefales & etableres en membranoppkant ved der p& minimum 15 mm over det ferdige gulvet.
Det anbefales & utbedre riss/liten sprekk i en plateskjet ved vindu.

Fuktmaling
Membran, tettesjikt og sluk
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Dokumentasjon
. . Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Fremlagt dokumentasjon Nei

Sluk er plassert under skap/vaskemaskin.

6.33 Vatrom: Vaskerom Saniteerutstyr

Beskrivelse

Overflate

Vaskerom med innredning, utslagskum og opplegg for vaskemaskin.
Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv. Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Malte flater pa vegger.
Malt himling.

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Oppsummering av sanitserutstyr

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Ventilasjon
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja Type ventilering ek evads
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja Oppsummering av ventilasjon
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei o
- Fuktmaling
sone?
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Hulltaking er ikke foretatt da vaskerommet ikke har dus;.
Det ble foretatt tester med fuktseker p& vatrommet, uten unormale utslag de steder sgkene ble
Oppsummering av overflater TG-2 utfort.

Det er for liten heydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved terskel. Dette kan fere til at
dusj- og evt. lekkasjevann kan komme ut i tilstatende rom, med de skader dette kan medfare. Dokumentasjon
Det er riss/liten sprekk i en plateskjet ved vindu.
Fremlagt dokumentasjon Nei
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Beskrivelse

6.34 Vatrom: Bad, 1. etasje

Bad med servant, servantskap, speilskap, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Overflate Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Beskrivelse av overflate
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Belegg pa gulv.
Malte vegger.
Malt panel i himling. Oppsummering av sanitserutstyr
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Oppsummering av fukt
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vat sone ikke er tilgjengelig.
Det ble foretatt tester med fuktseker pa vatrommet, uten unormale utslag de steder sgkene ble
utfort.
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
X Dokumentasjon
Oppsummering av overflater
Fremlagt dokumentasjon Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja .
6.35 @vrig: Innerdarer

Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Beskrivelse
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Malte profilerte innerderer.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av ovrig TG-2
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-IU

Innerderer er noe slitt med enkelte hakk og merker.
Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig & fa flyttet pa og sluket er derfor ikke Enkelte innerderer subber noe i karmer.
inspisert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Enkelte innerderer anbefales justert.

Det anbefales ytterligere undersekelser for stadfesting av tilstand pa sluk.

Sanitaerutstyr
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6.36 @vrig: Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse

Malte flater, malt panel, malte plater, malt stie og tapet.

Oppsummering av @vrig

6.37 @vrig: Overflater p& innvendige gulv

Beskrivelse

Parkett, belegg, tregulv, laminat og fliser.

Oppsummering av evrig TG-2

Det registreres "bom" i enkelte gulvfliser (mangelfull heft mot underlag) i gang, 1. etasje. Dette kan
fore til at enkelte gulvfliser kan lesne/evt. sprekke.

Det er knirk i tregulv pa ett soverom i 1. etasje.

Det er knirk, noen glipper i laminatgulv og kort avstand (ufagmesig montert) mellom tverrskjgter pa
ett soverom i 1. etasje.

Det er noe "svikt i parkettgulv i stue i 1. etasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Noen gulvoverflater anbefales utbedret.

6.38 @vrig: Overflater pa innvendige himlinger

Beskrivelse

Malte flater og malt panel.

Oppsummering av @vrig

6.39 Qvrig: Radon

Beskrivelse

Radonmaling.

Oppsummering av @vrig TG-2

Det er ikke foretatt radonmalinger, og boligen er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utfere malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.
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6.40 Qvrig: El. varme

6.41 Qvrig: Garasje

6.42 @vrig: Lave

& Supertakst

Beskrivelse
Det er varmekabler i gang og toalett i 1. etasje.

Det er varmefolie i stue og pa kjekken i 2. etasje
Det er varmekabler pa bad i 2. etasje.

Oppsummering av evrig TG-IU

Ikke vurdert.

Beskrivelse

Stopt betongdekke.

Yttervegger i trebindingsverk med stadende panel.

2 lavederer.

Saltak i tre, tekket med profilerte takplater.

Vinduer med 2-lagsglass og PVC-karmer, ifra 2020.
Vinduer med 3-lagsglass og trekarmer, ifra 1983.

2 finerte innerderer.

Finert "ytterder".

Oppsummering av svrig TG-2

Det er manglende fundamentering under ett ytterhjerne.
Det er synliglige XPS (ekstruderte skumpolystyrenplater).
Det er sprekker/riss i betongdekke.

Det mangler snafangere.

Det er sprekker i panel.

Vinduer med trekarmer, ifra 1983 er i noe dérlig forfatning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Den manglende fundamentering under ett ytterhjerne anbefales utbedret.
De synliglige XPS (ekstruderte skumpolystyrenplater) anbefales tildekket.
Det anbefales & montere snefangere.

Det anbefales & skifte enkelte panelbord.

Det anbefales 4 skifte vinduer med trekarmer, ifra 1983.

Beskrivelse

Funtamentert pa natursteinsmur.

Betongdekke og trebjelkelag.

Yttervegger i trebindingsverk med stadende panel.
Saltak tekket med profilerte takplater.

Lavederer.
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6.43 QDvrig: Utestue

6.44 Stettemur

6.45 Vannbéaren varme

& Supertakst

AGOTSVEI 4

Oppsummering av @vrig

Begrenset inspeksjon av lave pga. opplagrede gjenstander.
Hele laven er i dérlig forfatning.

Det er bl.a:

Fukt og rate i trepaler.

Fukt og rate i panel.

Profilerte takplater er i darlig forfatning.

Det mangler snefangere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Store utbedringer méa paregnes.

Opplagrede gjenstander i lave ma fiernes, slik at en god inspeksjon kan foretas.
Det anbefales & inspiseres laven grundig.

Utbedringskostnader Over 300 000

Beskrivelse

Tregulv.

Yttervegger i trebindingsverk med liggende panel.
Pulttak i treverk, tekket med profilerte plater.

Eldre vinduer med 3-lags glass og trekarmer.
2-lagsvinduer ifra 2019.

Oppsummering av @vrig TG-2

Eldre vinduer med 3-lags glass og trekarmer.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Gjensidige ()

Egenerkleering

Agots vei 4, 1404 Siggerud 12 Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Apots vei 4 Agots vei 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Iicke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

13 érog 9 mnd

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40, 58141

Informasjon om selger

Selger

Barlie, Trine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2013

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Badet ble totalrenovert 1 2013 gjennom temrermester Knut
Aanerod

Hyvilket firma utferte jobben?
Tomrermester Knut Aanerod

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

411

414

415

AGOTSVEI 4

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2013

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Huset ble totalrenovert 1 2013, med etterisolering, nye vinduer, derer og
panel

Hyvilket firma utferte jobben?
Tomrermester Knut Aanerod

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Side 2

o One

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Beskriv omfanget
Noe saltutslag og fukt i rikjeller.
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2013
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rehabilitering av el anlegg 2 og 3 etasjen. Varmekabler pi bad og gang, samt varmefolie kjokken og
stue.
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Spydeberg elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
ra e
Rer

Side 3
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11

12

13

13.1.1

15310,

13143

13.14

1315

13.1.6

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type
Huset har eget borrevann med tilhorende pumpehus. Ukjent alder pi pumpe. Det er en del kalk i vannet

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2013

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Huset med nye rer ble totalrenovert 1 2013 1 2 etasje. 1 etasje ble utbedret 1 2016
(utleieleilighet)

Hyvilket firma utferte jobben?
Tomrermester Knut Aanerod var hovedentreprener.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

0

14

16

16.1.1

16.12

16.13

16.14

AGOTSVEI 4

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installerte varmepumpe (luft til luft) 13 etasjen.

Side 4

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Follo varmepumpe teknilkk.
16.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
En flis pd badet er sprekt.
Noen sprekker i kjeller gulv (rikjeller) og kjeller vegger. Se takstrapport.
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Huset har to teglsteinspiper som ble utbedret med syrefaste foringsror 1 2017. Og det er satt i ny peis pd stue 1 2017. Arbeidet er utbedret av Pewi
AS

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det har veert skjegghre 1 boligen. Anticimex behandlet boligen for skjeggkre 1 desember 2024

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv omfanget
Ikke som vi har oppdaget, men se takstrapport.

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Side 5
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Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Det mangler ferdigattest.

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e
2511 Navn pi arbeid
Nytt arbeid
2512 Arstall
2013
2513 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
2514  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det er utfert to tak oppleft 1 2013 og 1 2021. Det ble utfort av temrermester Knut Aanerod og Bygg og temrermester Skjzrholt
AS
2515  Hvilket firma utforte jobben?
Tomrermester Knut Aanerod og Tomrermester Skjeerholt AS
2516 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ba [Onei [ Nei, ikke sokmadsplikti
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
I:‘ Ja Nei I:‘ Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Side 6
AGOTS VEI 4

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94868241

Side 7
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Egenerklzeringsskjema

Barlie, Trine 2025-11-12
laentification

== bankID Barlie, Trine

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Barlie, Trine 12/11-2025 BANKID
15:20:04

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Reguleringsplankart

Nordre Follo kommune

Eiendom: 104/5
Adresse:  Agots vei 4
Dato: 10.03.2025
Malestokk: 1:2000

Tegnforklaring

f

O 3

N |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opply
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

g

om eiend

1 0g

omkring. Presentasjonen av informasjon er

T . ¥

AGOTS VEI 4

Reguleringsplan/Beby: " sasplan PEL 1985

Frittliggande sm

Kjgravag

ARRER VRGN

Gang- Iyhhaleg

Hoyspanningsanlagg (hayspentlinge transform atorstag:

Faltes for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Planens begransning
Farrn klagreras
Farasonagrands
Eyggegrente
Ragulert santariins
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ENERGIATTEST

Adresse Agots vei 4
Postnummer 1404

Sted SIGGERUD
Kommunenavn Nordre Follo
Gardsnummer 104
Bruksnummer 5
Seksjonsnummer —
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 140072427
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-117622

Dato 09.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N
ZIN

\

enova

7

2

: D

=

;D
g D
5 (D
w

(2]

G

£

-

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

PROAKTIV.NO
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Boligkjgperpakken

Huspakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Riktig forsikret fra start

Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Pakken inneholder
boligkjoper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

9 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

18 900,-

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens starste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste

Les mer om Boligkjeperpakken

forsikringene pa markedet.

Hei! Hvor vil
du bo?
-

n g Tetar og Ay Myl
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.

Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne p& annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjgr at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfering med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

&

| samarbeid med

A= Soderberg
A &Partners
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

AGOTS VEI 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Agots vei 4,1404 Siggerud. Gnr. 104, bnr. 5, i Nordre Follo kommune, oppdragsnr.: 57240216
Megler: Rune Emilsen, mobil: 91 66 33 83, e-post: re@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.

gelig ogsa for ettertiden.

frardde budgiver & stille slik frist.

6. Megleren skal s langt det er ngdvendig og mulig

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Rune Emilsen
Partner/Eiendomsmegler
MNEF

9166 3383
re@proaktiv.no
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