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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VERKET

Nyere enderekkehus - Takterrasse - Garasje - Panoramautsikt!
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NOKKEL-
INFORMASJON

BATTERIVEIEN 27

Adresse: Batteriveien 27,1534 MOSS

Gnr./Bnr.: Gnr. 3, bnr. 3124, i Moss
kommune

Prisantydning: 8.400.000,-
Omkostninger: 224.390,-
Totalpris: 8.624.390,-
Boligtype: Rekkehus
Byggear: 2023
Rom/soverom: 5/3

BRA: 149 m?

BRA-i: 144 m?

Garasje/Parkering: Det medfalger 1 stk
parkeringsplass i garasjeanlegget.

Tomt: 2107 m?*
Felleskostnader pr. mnd.: 6.400,-

Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter (ikke e-skatt), grunnpakke

TV/internett, felles forsikringer, renhold og

strem ifellesarealer, oppvarming og
varmtvann, alarmkostnader for
garasjeanlegg, div. honorarer og avgifter.

Energimerke: Energiklasse: Grann B.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen

Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

BATTERIVEIEN 27

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han har
arbeidet som eiendomsmegleri
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da er
det viktig med tilpasset markedsfering
og salgsopplegg. Det & fa frem
boligens helt unike egenskaper slik at
nettopp din bolig far den
oppmerksomheten den fortjener.
Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle arene som
eiendomsmegler bidrar til at nettopp
Kai Roger kan gi deg de beste radene
og det beste salgsopplegget for
nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides gjennom mange ar og
som han gnsker & dele med deg som
kunde.

Du merker allerede ved farste matet
med Kai Roger at du mater en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker &
gi deg som kunde de aller beste
rddene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



VERKET

Kommune: Moss / Omréade: Verket

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til Batteriveien 27 - en attraktiv beliggenhet pa
Verket i Moss, hvor det beste av byliv, sjg og natur mgtes. Her bor
duiet etablert og moderne boligomréde pa Verkstoppen,
samtidig som du har kort og enkel tilgang til Moss sentrum og
byens mange fasiliteter.

Verket er en spennende og levende bydel i utvikling, med en fin
kombinasjon av moderne boliger, historiske omgivelser og
grenne utearealer. Omradet ligger tilbaketrukket fra byens mest
trafikkerte gater, men likevel med sentrumstilbudene innen
behagelig rekkevidde. Fra Batteriveien er det kort vei til
restauranter, kaféer, butikker, servicetilbud og gvrige
sentrumsfasiliteter. Det er ogsa kort vei til Moss jernbanestasjon
og kollektivtilbud, noe som gjer beliggenheten velegnet ogsa for
pendlere.

BATTERIVEIEN 27

OFFENTLIG TRANSPORT

& Tigerplassen 12 min %
Linje 22, 23, 540, 641 1km
@ Moss stasjon 23 min %
Linje RE20, RX20, R21, R23x 1.9 km
X Oslo Gardermoen 1t12min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Mosseskogen 9min &
Post i butikk 0.8 km
Kiwi Tigerplassen 12min %
PostNord 1km
VARER/TJENESTER
Thon Senter Moss 14 min &
@ Vitusapotek Mosseskogen Nmin &
SPORT
® Mossehallen idrettshall 15min A&
Aktivitetshall 1.3 km
@ Kirkeparken videregdende 15 min 4
Aktivitetshall 1.3 km
& EVO Moss 13 min %
& MUDO Moss 15 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Verket Moss AS 6min 4
& Myra Moss 13min #

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

e |
If"
.
£ 2
T
— 57

X

IE"-"

Enav de store kvalitetene ved beliggenheten er neerheten til
sj@ og friluftsliv. Mossesundet og Oslofjorden ligger like i
naerheten, og omradet rundt Verket gir gode muligheter fora
kombinere en aktiv hverdag med rekreasjon og
naturopplevelser. Det er kort vei til sjgen, badeplasser og fine
turmuligheter pa Jelay og i neeromradene.

For barnefamilier er beliggenheten ogsa sveert praktisk. Det
finnes flere barnehager og skoler i neeromradet.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Dagligvarehandel og gvrige servicetilbud er lett tilgjengelig
og det er gode forbindelser videre til bdde sentrum, Jelay og
hovedveinettet. Moss har dessuten en sentral beliggenhet pa
Jstlandet med gode forbindelser retning bade mot Oslo og
sydover mot Halden. Togforbindelsen fra Moss gjer det
enkelt & pendle til Oslo med hyppige avganger.

Kort vei til E6.

Batteriveien 27 har med andre ord en beliggenhet som
passer godt for deg som gnsker en lettvint hverdag med
neerhet til det meste. Her far du felelsen av & bo i et rolig og
moderne boligomrade samtidig som byens tilbud, sjgen og
flotte turomrader ligger like i neerheten.

Kort fortalt: En sentral og attraktiv beliggenhet pa Verket -

med neaerhet til sentrum, sjg, natur, barnehager, skoler,
butikker og kollektivtransport.

BOLIGMASSE

17% enebolig
B 9% rekkehus
B 71% blokk
B 3%annet

BATTERIVEIEN 27

Adkomst

Fra E6:ta av pd avkjering 14: Pattergdkrysset ved
Mosseporten. Falg Rv 19 gjennom tunellen og ta av til hgyre
pa avkjaring mot Kambo. Hold til hgyre i kryss, deretter helt
rundt i rundkjering inn p& Osloveien. Etter ca 850 meter, ta av
til venstre inn pa Batteriveien. Eiendommen er beliggende pa
hayre hdnd etter ca 300 meter.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Verket skole (1-10 k) 6min %
492 elever, 26 klasser 0.5 km
Children's International School Moss (1-10.. 8 min %
268 elever, 14 klasser 0.7 km
Bytarnet skole (1-10 kl.) 19 min &
439 elever, 34 klasser 1.6 km
Krapfoss skole (1-7 kl.) 6min &
188 elever, 13 klasser 2.8 km
Kirkeparken videregdende skole 16 min &
710 elever, 28 klasser 1.3 km
Malakoff videregdende skole 8 min &
1000 elever, 46 klasser 37km
BARNEHAGER

Verket barnehage (1-5 ar) 7 min %
69 barn 0.6 km
Sandbukta barnehage (1-5 ar) 9min %
37 barn 0.9 km
Raysdsen barnehage (0-5 &r) 10 min 4
71barn 0.9 km

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

Verket barnehage -7 min
Sandbukta barnehage - 9 min
Raysédsen barnehage - 10 min

Skoler

Verket skole (Grunnskole) - 6 min

Children's International School Moss (Grunnskole) - 8 min
Bytérnet skole (Grunnskole) - 19 min

Krapfoss skole (Barneskole) - 6 min

Kirkeparken videregdende skole (Videregaende skole) - 16
min

Malakoff videregdende skole (Videregdende skole) - 8 min

Sport og trening

Mossehallen idrettshall - 15 min gange
Aktivitetshall

1.3 km

Kirkeparken videregdende - 15 min gange
Aktivitetshall

1.3 km

EVO Moss - 13 min gange

MUDO Moss - 15 min gange

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
BATTERIVEIEN 27

Vi starter utendars...

Parkering

Det medfglger 1 stk parkeringsplass i garasjeanlegget.
Parkeringsplassen er merket med nr 56 og det erinstallert
elbillader.

| samme anlegget er det en gitterbod merket med nr 1.

Det medfglgervidere i garasjeanlegget 5 gjesteparkeringer
inkl en handicap-parkering samt 2 parkeringsplasser for
mopeder.

Lading av elbil skal kun gjgres med lader etablert iht. sameiets
til enhver tid gjeldende rutine. Lading av elbil skal ikke under
noen omstendigheter lades via fellesarealenes stikkontakter.
Eventuelle unntak ma behandles av styret.

Tomtestorrelse
210700 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten fremstar som kompakt og terrengtilpasset, med

betydelige innslag av naturlig fjell og vegetasjon i neeromradet.

Utomhusarealene er opparbeidet med asfalterte
adkomstarealer, gangarealer og mindre plen-/utearealeri
tilknytning til boligene. Terrenget rundt bebyggelsen er
stedvis kupert med fjell i dagen.

BATTERIVEIEN 27

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
REKKEHUS

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med asfaltpapp og er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon og taktekking) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres aven
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Takrenner og nedlgp er
av metall.

Takkonstruksjon/Loft: Taket er flatt og har sperrekonstruksjon.
Loftet er et tett kaldtloft.

Yttervegger/Veggkonstruksjon: Ytterveggene er oppfert som
bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduene erav tre,
beslatt med aluminium, og har 3-lags isolerglass.

Ytterdarer: Det erytterdar i treverk og malte balkong-
/terrassedgreritre med 3-lags isolerglass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Fra 2. etasje og
fra stuen il etasje er det utgang til balkonger med rekkverk av
glass og tre.

Innvendig:

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje): Gulv er
belagt med laminat og fliser. Vegger har innvendige utforede

vegger pa deler av grunnmur.

Det er ikke foretatt hulltaking i utforede vegger, da boligen er
oppfert i 2023 og risikoen for skjulte fuktskader vurderes som
begrenset ut fra konstruksjonens alder.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Byggegrunnen erav fjell.

Fuktsikring og drenering: Det er grunnmursbeskyttelse med
fiberduk og rer, fra 2023.

Grunnmur og fundamenter: Det er betonggrunnmur og stept
plate.

Terrengforhold: Terrenget rundt boligen har fall ut fra vegg og
bygningen vurderes & ikke veere spesielt utsatt for tilsig av
overflatevann.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avlgp
fra drenering: Avlgpsledningene er av PP plastrer og er fra
2023. De ertilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledningene erav plast (PEL eller PE) og er fra 2023. De er
tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Bygningssakskyndig
Norsk Eiendomstakst AS (befaringsdato: Mandag, 5. oktober
2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Beskrivelse: Bom under flis i dusjsone og pa vaskerom. Avvik
utbedret av entreprengr.

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Firmanavn: Solid, 2025

Beskrivelse: Nytt arbeid. Arstall 2025. Fagleert. Bom underflis|i
dusjsonen og pé vaskerom. Avvik utbedret av entreprengr.
Dokumentasjon: Ja.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja

Firmanavn: Solid, 2026

Beskrivelse: Nytt arbeid. Arstall 2026. Fagleert.
Aluminiumslister rundt fastkarmvinduer sprikte.
Gjennomgaende feilmontering pé flere rekkehusenheter.
Awvik utbedret av entreprengr. Dokumentasjon: Ja.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja

9. Har det veert feil pé det elektriske anlegget?

Ja

Beskrivelse: Bryter til lys gang nede er treg. Avvik meldt inn til
Solid.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja

Firmanavn: El Partner, 2024. El Partner, 2025

Beskrivelse: Nytt arbeid. Arstall 2024. Fagleert. Montering av
belysning. Dokumentasjon: Ja. Nytt arbeid. Arstall 2025.
Fagleert. Tilkobling elektroniske screens. Dokumentasjon: Ja.

27 Erdet utfert radonmaling?

Ja

Beskrivelse: Vinter 2025-2026. Méleverdi stue 1. etasje 33+ 8
Bg/m3. Méleverdi hovedsoverom underetasje 18 £ 6 Bg/m3.

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromrédet?

Ja

Beskrivelse: Det ligger forslag til videre bygging i omréadet,
men etter det vi kjenner til er det lagt inn innsigelser frem til ny
rundkjering ved Tigerplassen star ferdigstilt. Kilde: Moss Avis

29. Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Det er planlagt maling av fasadene i 2027, ev.
2028. Forelgpig er det lagt en plan for at sameiet tar kostn. for
maling og nadv. utstyr. Det er tiltenkt at man enten kan utfare
arbeidet selv eller sette bort jobben. Styret skal innhente priser
og se pa flere lgsninger. Det er peri dag ikke lagt inn gkning i
felleskostnader.

Kommentar fra selger: Fra mai 2024
50/50 eierskap Dystein og Merethe Brattsti Songli

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN

INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Rekkehus pa 3 plan som inneholder:

2. Etasje:
Stue og trapperom.

1. Etasje:
Bad, entré, soverom, stue/kjgkken og trapperom.

Underetasje:
Bad, vaskerom, teknisk rom, trapperom og 2 soverom.

Det medfglger ogsa en utvendig bod pa ca 5 kvm.

Areal
Rekkehus

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 60 kvm
Total BRA: 60 kvm

1. etasje
BRA-i: 62 kvm
Total BRA: 62 kvm

2. etasje
BRA-i: 22 kvm
Total BRA: 22 kvm

Terrasse- og balkongareal:
Underetasje: 20 kvm

BATTERIVEIEN 27

1. etasje: 10 kvm
2. etasje: 50 kvm
Bod

Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Rekkehus

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk
Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer
fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme
forskjellerihva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebeerer ikke nadvendigvis at
arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente
byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer
med faktisk bruk.

Sjakter for tekniske faringer, som el- og rgropplegg samt
pipelap, er inkludert i oppgitt areal.

Det erikke foretatt kontroll av oppmalingen mot
byggetegninger.

Bod

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk
Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer
fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme
forskjellerihva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebeerer ikke nadvendigvis at
arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente
byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer
med faktisk bruk.

Sjakter for tekniske faringer, som el- og rgropplegg samt
pipelap, erinkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot
byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Tomtearealet er beregnet areal.
Det er felles tomt med ideell andel.

Standard

Noen ganger er det ganske enkelt slik at kun det beste er godt
nok.

Batteriveien 27 troner gverst pa Verkstoppen som en seerdeles
attraktivendebolig hvor beliggenhet, utsikt, solforhold og
bokvalitet er samstemt.

Her bor du med en storslagen panoramautsikt over byen,
sjgen, Mossesundet og i retning Oslofjorden.

Boligen har en sveert attraktiv intern beliggenhet innerstien
rolig stikkvei og som endebolig far du en ekstra luftig og
usjenert beliggenhet.

Med hele fire uteplasser, inkludert en imponerende
takterrasse, er det lagt til rette for & nyte bade solen, utsikten
og de lange sommerdagene til fulle.

Den store takterrassen blir naturlig boligens samlingspunkt.
Her kan familie og venner inviteres til lange sommerkvelder
rundt bordet, mens byen, sjgen og solnedgangen danner et
spektakuleert bakteppe. Samtidig er dette et sted hvor man
enkelt kan trekke seg tilbake og nyte stillheten, utsikten og de
gode solforholdene.

Boligen holder en gjennomgéaende moderne og komfortabel
standard med blant annet balansert ventilasjonsanlegg og
vannbaren gulvvarme i alle rom.

Allerede i entréen merkes boligens gode kvalitetsfalelse.

Planlgsningen er gjiennomtenkt og innbydende med gode
materialvalg og en naturlig flyt mellom boligens ulike soner.

PROAKTIV.NO
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P& venstre side ligger et elegant og moderne flislagt bad.
Dusjsonen er senket og utstyrt med innfellbare dusjvegger.
Videre er det vegghengt toalett, stilren baderomsinnredning
med servant og skuffer under, samt speil med integrert
belysning.

Videre inn i boligen dpner det seg et moderne og innbydende
oppholdsrom hvor stue og kjgkken er elegant integrertien
dpen lasning.

Her er det valgt et seerdeles flott kjgkken fra Drammekjekken
med en utvidet og mer pakostet innredning enn boligens
opprinnelige standard.

Kjokkenet er utformet med en romslig kjgkkengy som bade
fungerer som et naturlig samlingspunkt og gir rikelig med
arbeidsplass.

Her er platetopp og elektriske uttak elegant integrert i
benkeflaten, og kjgkkengya eri tillegg tilrettelagt med
sitteplasser.

De integrerte hvitevarene bidrar til et helhetlig og eksklusivt
uttrykk.

Den dpne lgsningen mellom kjgkken og stue skaper en luftig
og sosial atmosfeere. Store vindusflater slipperinn rikelig med
dagslys og sgrger samtidig for at den spektakuleere utsikten
bliren del avinterigret. Fra store deler av oppholdsarealet kan
du lgfte blikket og se ut mot byen og sjeen, en kvalitet som gir
boligen en helt egen dimensjon.

P& markere dager og kvelder er det etablert flere gode og
gjennomtenkte lyskilder som fremhever rommets kvaliteter og
skaper en lun og behagelig atmosfeere.

BATTERIVEIEN 27

Fra stuen gér trappen opp til boligens andre etasje.

Her finner du en stor stue som ogséa kan benyttes som
soverom.

Her finner du ogsad adkomsten til boligens kanskje aller stgrste
attraksjon, den gedigne takterrassen.

Med glassrekkverk og panoramautsikt far du her en utsikt som
virkelig mé oppleves. Som endebolig far Batteriveien 27 en
seerlig eksponert og attraktiv beliggenhet med vidstrakt utsyn
over byen, Mossesundet og videre mot Oslofjorden.
Takterrassen kombinerer det beste av to verdener. P4 den ene
siden far du den store dpne utsikten og falelsen av a veere
hevet over omgivelsene. P4 den andre siden er du samtidig
tett pa Verket og byens mange tilbud. Dette er en sjelden
kombinasjon av urban neerhet, utsikt og private utearealer.
Enten du inviterer til selskap med familie og venner, nyter et
godt maltid i kveldssolen eller bare finner roen med utsikt over
byen og sjgen, er takterrassen et sted som inviterer til & bl
veerende.

I boligens underetasje finner vi to soverom, bad og separat
vaskerom, samt et stort kombinert teknisk rom/bod.

Begge soverommene har direkte utgang til markterrasse, noe
som gir en fin og privat tilknytning til utearealene. Det ene
soverommet har dessuten en praktisk walk-in-closet.

Boligens andre bad viderefgrer det moderne og stilrene
uttrykket med fliser pa gulv og vegger, senket dusjsone og
innfellbare dusjvegger. Her er det ogsé vegghengt toalett og
baderomsinnredning med servant, skuffer og speil med
integrert belysning.

Det separate vaskerommet er praktisk utformet med
vaskemaskin og terketrommel plassert over gulvniva for
enklere tilgang. Her er det ogsa etablert utslagsvask med
underskap og overskap.

Det medfglger egen garasjeplass med el-bil lader, samt
sportsbod.

Ved inngangspartiet er det etablert en praktisk utvendig
vannkran og boligens sveert gode solforhold er hensyntatt
med utvendig screens pa tilneermet alle vinduer. | tillegg er det
montert innvendige persienner.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det ervannbéren gulvvarme. Varmtvannet samt gulvvarmen
styres av fjernvarmesystemet i bygget.

Boligens elektriske anlegg er opplyst totalt rehabilitert i 2023.

Innvendige overflater:

- Gulv: Laminat og flis.

-Vegger: Malte glatte flater og fliser.
- Himling: Malte glatte flater.

Batteriveien 27 er en bolig hvor sveert mange kvaliteter
kommer sammen. Her far du en moderne og innholdsrik
rekkehus som endebolig med péakostede l@sninger, fire
uteplasser, stor takterrasse, panoramautsikt, seerdeles gode
solforhold og en attraktiv beliggenhet innerst i stikkveien.
Det ersummen av disse kvalitetene som gjer boligen til noe
helt spesielt. En bolig hvor utsikten, lyset, solen og neerheten
til Verket og byen ikke bare er kvaliteter ved beliggenheten -
men en del av hverdagen.

Oppvarming

Fjernvarme.

Boligen harvannbéren gulvvarme i alle rom.
Varmtvannet samt gulvvarmen styres av fjiernvarmesystemet i

bygget.

Energimerke
Greonn B
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

BATTERIVEIEN 27

Modernisering og pakostninger

Arbeid utfert i boligen:

1. Utvendige screens og innvendige persienner er i privat regi
og ikke i sameiets regi.

2. Pékostet solskjerming kr 125 00O0.

3. Belysning: 3.trinns lysskinner i kjigkken og trapperom 2.
etasje.

4. Kjgkken: oppgradert kombiskap og oppvaskmaskin ift.
standard leveranse. Oppgradert fra skap til skuffeseksjoner.
5. Prosjektets opprinnelige dpne stue i 2. etasje er heren
lukket stue som ogsé fungerer fint som et 4. soverom.

Arbeid utfert i regi av Sameie:
1. Dugnad pé fellesomradene og utlegging av bark.

Innbo og lgsere
Selgervil ta med fglgende: garderobelgsninger,
spisestuelampen og utv. slangetrommel.

KJGKKEN

Kjgkkenet erutformet med en romslig
kjokkengy som bade fungerersom et
naturlig samlingspunkt og gir rikelig med
arbeidsplass. Stue og kjgkken er elegant
integrertiendpen lgsning.

PROAKTIV.NO
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BAD/VASKEROM

Den apnelgsningen mellom kjgkken og Boligen har 2 stilrene, moderne og

stue skaperen luftig og sosial atmosfeere. elegante bad.

Store vindusflaterslipperinnrikelig med

dagslys og s@rger samtidig forat den Det erogsa et praktiskvaskerom.
spektakuleere utsikten bliren del av

interigret.

Frastore deleravoppholdsarealet kan du
e lzfte blikket og se ut mot byen og sjgen, en
kvalitet som gir boligen en helt egen
dimensjon.

Pa markere dager og kveldererdet etablert
flere gode og gjennomtenkte lyskilder som
fremheverrommets kvaliteter og skaperen
lun og behageligatmosfeere.
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SOVEROM

Detertotalt 3gode soveom iboligen.
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PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
210700 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten fremstar som kompakt og terrengtilpasset, med

betydelige innslag av naturlig fjell og vegetasjon i neeromradet.

Utomhusarealene er opparbeidet med asfalterte
adkomstarealer, gangarealer og mindre plen-/utearealeri
tilknytning til boligene. Terrenget rundt bebyggelsen er
stedvis kupert med fjell i dagen.

OKONOMI

Forretningsfarer
Vansjo Boligbyggelag

Om sameiet

Sameiets navn er Verkstoppen Rekkehus Boligsameie, Moss .
Sameiet bestarav 12 boligseksjoner, oppfart som
rekkehusbebyggelse.

Verkstoppen Rekkehus Boligsameie, Moss, org.nr. 931775 758,

ligger i Moss kommune. Forretningsferer er Vansja
Boligbyggelag. Sameiet bestér av 12 boligseksjoner, oppfart
som rekkehusbebyggelse.

BATTERIVEIEN 27

Vedtatte saker:

- 21.04.2026: Arsmatet vedtar 4 endre vedtektene slik at hver
seksjon har ansvar for enkelt vedlikehold av uteomradet
tilknyttet egen bolig, inkludert gressklipping og luking av
ugress i bed og barkomréader. Utstyr til vedlikehold oppbevares
i sykkelboden og kan benyttes av beboerne.

- 21.04.2026: Arsmetet vedtar at det monteres husnummer pa
fremsiden av alle rekkehus, synlig fra veien. Styret gis fullmakt
til & velge type og plassering samt sté for innkjgp og kan bista
ved montering pa angitt sted.

-29.06.2026: Bruksrett og omsetning av parkeringsplasser.
Endring av vedtekter, krever 2/3 flertall. Alle stemte for
vedtektsendringen.

-29.06.2026: Varmepumpe. Endring av vedtekter. Krever 2/3
flertall. Alle stemte for vedtektsendringen.

-29.06.2026: Terrasse- og balkongmarkiser. Endring av
vedtekter, krever 2/3 flertall. Alle stemte for
vedtektsendringen.

Pdgédende saker

- Med en stor del usolgte andeler ogsa i regnskapsaret 2025
har styret fortsatt fungert som et arbeidende styre.

- Gjennomfert radonmaling for samtlige enheter.

- Fatt pa plass felles serviceavtale for fjernvarme-
/tappevannsystemet.

- Oppfelging av uteomradene med utbygger Solid.

- Fatt pa plass filteravtale for enhetenes ventilasjonsanlegg.
- Det harveert avholdt flere arbeidsmater med Solid angdende
uteomradet, spesifikt skraningene. Solid har innvilget kr 50
000 som en engangsutbetaling som sameiet via styret kan
bruke til utbedring av de 5 berarte skraningene.

- Det erinnhentet pris for utvendig maling. Utfgring av jobben
er besluttet utsatt til regnskapséaret 2027 etter visuell befaring
og pa lik linje med Verkstoppenl.

- Vedlikehold som skal eller bar gjennomfgres i 2026 omfatter
felles dugnad av uteomradene, fortrinnsvis ssammen med
Verkstoppenl.

- Vedlikehold som skal eller bar gjennomfares i 2026 omfatter
pafylling av bark hvis nadvendig.

- Nyanskaffelser som skal eller bgr anskaffes i 2026 omfatter
innkjop av flere batterier til gressklipperen samt ekstradel for a
kunne utfare bioklipp.

- Nyanskaffelser som skal eller bar anskaffes i 2026 omfatter
innkjop av flere river, raker og feiekoster.

- Nyanskaffelser som skal eller bgr anskaffes i 2026 omfatter
innkjgp av lavblaser og batterier, fortrinnsvis samme merke
som gressklipperen slik at batterier kan vekselbrukes.

- Lapende visuell befaring av garasjen for opprettholdelse av
regler for garasjeanlegget og boder.

- Lopende visuell befaring av uteomrader.

Felleskostnader pr. mnd
6.400,-

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter (ikke e-skatt), grunnpakke TV/internett,
felles forsikringer, renhold og strem i fellesarealer, oppvarming
og varmtvann, alarmkostnader for garasjeanlegg, div.
honorarer og avgifter.

Totalbelgp felleskostnader: 6 400 kr pr mnd

Hva felleskostnader dekker:
Saken tas til orientering, kostnadene til service avanleggene
dekkes av felleskostnadene.

Sameiet har pliktig Vel-medlemskap. Stipulert kostnader for et
medlemskap vil blilagt inn som en del av felleskostnadene i
sameiet fra og med innflytting i sameiet.

Planlagt gkning felleskostnader info: Styret har utarbeidet
budsjettet for 2026 med fokus péa en ansvarlig og beerekraftig
gkonomistyring. Vi har tatt hensyn til forventede
kostnadsgkninger innen drift og vedlikehold med en mindre
oppjustering av felleskostnadene.

Andelens ménedlige felleskostnad oppgitt i denne
salgsoppgave baserer seg pa siste registrering i Vansjg BBLs
datasystem.

Sameiets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet
vedtak som kan medfare gkte felleskostnader, men hvor en slik
eventuell gkning ennd ikke eriverksatt eller registrert hos
Vansjo BBL.

I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover
dagens rente, kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Seksjonseiere med parkeringsplass og bod betaler kr. 200,-
(inkludert i manedlige felleskostnader) pr. parkeringsplass for
drift og vedlikehold. Seksjonseierne som kun disponerer
sportsbod betaler kr. 50,- i manedlige felleskostnader pr bod.
Belgpene liggerinkludert i eierseksjonenes totale ménedlige
felleskostnader. Belgpene kan nar som helst endres av styret,
som for felleskostnader ellers.

Felleskostnader knyttet til én p-plass per bolig anses inkludert i
de ordineere felleskostnadene.

Seksjonseiere som har bruksrett til merenn én
parkeringsplass, skal betale de kostnader som er forbundet
med p-plassen. Kostnaden er i dag satt til 150 kroner, og
faktureres sammen felleskostnadene av VBBL. Kostnaden
forbundet med p-plass vil fglge de prisjusteringer som
eventuelt vilkomme. Det vil ikke komme eget varsel rettet mot
de 5 som har ekstra p-plass. Det vil kun komme varsel som er
direkte forbundet med fellesutgiftene som gar til alle
seksjonseiere.

Andel fellesformue
61.650,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsakninger

| eierseksjonssameier blir kjigper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet avlovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dggn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og arsregnskap for ar
2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

PROAKTIV.NO
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Budsjettert regnskap for 2026:
Overskudd pa kr57 000.

Arsresultat for 2025:
Overskudd pa kr166 473.

Vedtatte kostnadsgkninger:

- Det skal monteres husnummer pé fremsiden av alle rekkehus,
synlig fra veien. Styret har fullmakt til & velge type og plassering
samt sta for innkjep og bistd ved montering.

- Seksjonseiere som har bruksrett til merenn én
parkeringsplass, skal betale kostnadene knyttet til p-plassen.
Kostnaden er satt til 150 kroner og faktureres sammen med
felleskostnadene av VBBL.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

- Godtgjgrelse til styret for 2025 er kr 50 00O (regnskap 2024:
krO).

- Service pa vann/vannbéaren varme for rekkehusene dekkes av
felleskostnadene.

- Utfering av utvendig maling er besluttet utsatt til
regnskapsaret 2027.

- Pafylling av bark hvis ngdvendig.

- Innkjop av flere batterier til gressklipperen samt ekstradel for
& kunne utfare bioklipp.

- Innkjep av flere river/raker/feiekoster.

- Innkjgp av lgvblaser og batterier, fortrinnsvis samme merke
som gressklipperen slik at batterier kan vekselbrukes.

Vigjer oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfare gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks.
diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som
eier eransvarlig for.

Forkjgpsrett
Det erikke forkjgpsrett for boligbyggelagets medlemmer.

Styregodkjennelse

Kjoper skal ikke godkjennes av sameiets styre, men
eierskiftemelding skal oversendes Vansjz BBL for registrering
av eierskifte.

Dyrehold

- Det ertillatt med dyrehold i sameiet under forutsetning av at
dette ikke ertil sjenanse for gvrige beboere i sameiet.

- Styret kan lage egne regler for dyrehold.

- Hunder skal holdes i bdnd pa sameiets fellesareal.

Forsikring

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 92955256

BATTERIVEIEN 27

Sikringsordning

Det erikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Formuesverdi primaer
1.090.820,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.363.279,- for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt bolig: kr 711700

Totalt: kr 711700

Eiendomsskatt
7117 -for 2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

- Felgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og
betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Strgmforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

Diverse
Selger oppdager smé sukkermaur pa varen ved
inngangsdaren.

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for rekkehus 1-nybygg pa gnr. 3
bnr. 3124, Batteriveien 27-33, datert 29.09.2023.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3002/3/3124:
Heftelserieiendomsrett:

Ingen heftelser er registrert.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen liggeriregulert omrade.

Kommuneplanens arealdel 2021-2032. ID KP 3002.
Ikrafttredelse 24.03.2021. Arealbruk: Boligbebyggelse,
Naveerende. Omradenavn: Bolig.

Verksasen. Plan ID 391. Ikrafttredelse 18.06.2019. Formal:
Boligbebyggelse, konsentrerte smahus. B3.2.a og B3.1B og
B31A

Sponvika. Plan ID 329. Ikrafttredelse 20.06.2011. Formal:
Boligbebyggelse, konsentrerte sméhus. B3.1

Dstfoldbanen VL(Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense. Plan
ID 369. Ikrafttredelse 14.11.2016.

Sponvika. Plan ID 329. Ikrafttredelse 20.06.2011.
Utdrag fra gjeldende reguleringsplan ID 391

4.2 Boligbebyggelse - konsentrert boligbebyggelse B3.1A,
B3.1B og B3.2A a) Innenfor omrédet tillates konsentrert
boligbebyggelse; townhouse i rekke. b) T-BRA erangitt i
plankart. c) Bebyggelsen skal etableres med underetasje for &
ta opp nivaforskjell i terreng. Niva pa underetasje tilpasses
tilliggende veiers hagyder for best tilpasning. Bebyggelsen kan
oppferes med maksimalt 3 etasjer inkludert underetasje, og
med maks gesimshgyde som angitt i plankart. Hgyeste
gesims- og manehgyde er 10 meter beregnet fra OK U. etg. d)
Toppetasjen (3. etasje) skal trekkes tilbake fra tilstatende vei
(OV2 /OV4).

Det ligger forslag til videre bygging i omradet, men etter det vi
kiennertil er det lagt inn innsigelser frem til ny rundkjering ved
Tigerplassen skal sta ferdigstilt. Kilde Moss Avis

Foravrig er viikke gjort kjent med planeri omradet som har
innvirkning pa eiendommen.

Vei/Vann/Avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pakoblingspunkt.

Radonmaling

Bygget er utfgrt med radonsperre. Det er utfert
Radonmalingeri2025. | falge NVE Radon aktsomhetskart s&
ligger eiendommen i et moderat til lav omréde med radon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 degn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 16. september 2026
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
8400 000,00 (Prisantydning)

8400 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
210 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

211 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
224 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

8 611 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
8 624 390,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

BATTERIVEIEN 27

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn péa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.
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Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Eier
Merethe Songli
@ystein Songli

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
9.10.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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‘ Norsk takst

k omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Norsk takst Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine

° I t d t tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I I S an Srappor handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
& Rekkehus europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
@ Batteriveien 27, 1534 MOSS padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa ‘

(I} MOSS kommune
# gnr. 3, bnr. 3124, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 144 m? Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.

Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til @ samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 18.09.2026 Rapportdato: 05.10.2026 Oppdragsnr.: 20295-2696 Eiendomsverdi ref nr: HU2145

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen .|=-".'~ v_':;q,a' o
RS =

Stian Pettersen

k ]
N s 2 j\_ stian@norskeiendomstakst.no
938 62 565
f 'li_':':.'ﬂ'd,llr-
Q.-{,b-\. : J{'::l
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. v Medlem av
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. k : T ﬂ‘ v E {2 NoRSK EIENDOMSTAKST
N u’,’o A Z
orsk takst \a
Wy
Oppdragsnr.:  20295-2696 Befaringsdato: 18.09.2026 Side: 2 av 22
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Batteriveien 27 , 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS ‘

o ) Gnr 3 - Bnr 3124 Eikelia 3 I I
Batteriveien 27, 1534 MOSS Norsk Elendomst;.akst. AS 3103 MOSS 1519 MOSS  Norsk takst
Gnr 3 - Bnr 3124 Eikelia 3 k
3103 MOSS 1519 MOSS Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig? av mandatet, fglges ogsé bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

slik som fuktsgk.

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge for stgrre skader eller fglgeskader.

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter .

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge . . . .
! Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere VEINg g YENIng YNl

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller dagens regelverk. Etter dagen§ rggelverk vil disse kurme fa avvik og/eller TG2 IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
AN ; eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke . " N . .
L . gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, mé vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er et rekkehus oppfgrt i 2023 og fremstar med god og
tidsmessig standard. Bygget er normalt vedlikeholdt, og de
undersgkte bygningsdelene fremstar i hovedsak uten vesentlige
awvik.

Vatrommene er fra byggear og fremstar uten indikasjoner pa feil
eller fuktskader.

Tekniske installasjoner er i hovedsak fra 2023, med blant annet
rgr-i-rgr, balansert ventilasjon og vannbaren gulvvarme tilknyttet
fiernvarme. Det ble ikke registrert HMS-relaterte avvik ved
befaringen.

Samlet sett fremstar boligen i god teknisk stand sett i forhold til
alder og konstruksjon, uten registrerte forhold som tilsier behov
for stgrre tiltak pa befaringstidspunktet.

Rekkehus - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med asfaltpapp og er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon og taktekking) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er flatt og har sperrekonstruksjon. Loftet er et tett kaldtloft.
Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags isolerglass.
Det er ytterdgr i treverk og malte balkong-/terrassedgrer i tre med 3
-lags isolerglass.

Fra 2. etasje og fra stuen i 1. etasje er det utgang til balkonger med
rekkverk av glass og tre.

Fra soverommene i underetasjen er det utgang til markterrasse.

INNVENDIG G til side

Gulv er med laminat og flis.

Vegger har malte glatte flater og fliser. Himlingen har malte glatte
flater.

Bygget er utfgrt med radonsperre. Det er utfgrt Radonmalinger i
2025.

| fglge NVE Radon aktsomhetskart sa ligger eiendommen i et
moderat til lav omrade med radon.

Gulv er belagt med laminat og fliser. Vegger har innvendige utforede
vegger pa deler av grunnmur.

Det er ikke foretatt hulltaking i utforede vegger, da boligen er
oppfert i 2023 og risikoen for skjulte fuktskader vurderes som
begrenset ut fra konstruksjonens alder.

Innvendig U-formet trapp med repos, apne opptrinn og
rekkverk/handlgper i metall. Trinn med overflate av tre.

Innvendige dgrer er utfgrt med finerdgrer.

Det ble ikke opplyst noe problemer med skadedyr eller fuktkrevende
insekter.

VATROM Ga til side

Vatrom » 1. Etasje » Bad
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift

Oppdragsnr.: 20295-2696 Befaringsdato:
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2017.

Det er opplyst at entreprengren besitter dokumentasjon vedrgrende
utfgrelsen. Dokumentasjonen er ikke innhentet eller gjennomgatt i
forbindelse med denne rapporten, og opplysningen er derfor ikke
verifisert av undertegnede.

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt og har vannbaren varme.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.
Slukrenne ved vegg i dusjsonen. Hgydeforskjell fra toppen av sluket
til toppen av membran ved dgrterskelen er 25 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar gammelt, og
det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrt arbeid.
Konstruksjonen anses a vaere innenfor forventet levetid uten
indikasjoner pa feil eller fuktskader.

Vatrom > Underetasje » Bad

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017.

Det er opplyst at entreprengren besitter dokumentasjon vedrgrende
utfgrelsen. Dokumentasjonen er ikke innhentet eller gjennomgatt i
forbindelse med denne rapporten, og opplysningen er derfor ikke
verifisert av undertegnede.

Vatrommet har flis pa veggene og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar gammelt, og
det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrt arbeid.
Konstruksjonen anses a vaere innenfor forventet levetid uten
indikasjoner pa feil eller fuktskader.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017.

Det er opplyst at entreprengren besitter dokumentasjon vedrgrende
utfgrelsen. Dokumentasjonen er ikke innhentet eller gjennomgatt i
forbindelse med denne rapporten, og opplysningen er derfor ikke
verifisert av undertegnede.

Vatrommet har malte vegger og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med vannbdren varme.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og synlig vanntett
sjikt med malingsystem som har produktdokumentasjon som
tettesjikt. Det er plastsluk.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar gammelt, og
det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrt arbeid.
Konstruksjonen anses a vaere innenfor forventet levetid uten
indikasjoner pa feil eller fuktskader.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
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Beskrivelse av eiendommen

laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, oppvaskkum av kompositt,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite
rer).

Det er balansert ventilasjon.

Boligen har vannbaren gulvvarme.

Varmtvannet samt gulvvarmen styres av fjernvarmesystemet i
bygget.

Det har vaert el-tilsyn siste 5 ar. Det elektriske anlegget er montert
etter 1. januar 1999. Anlegget er opplyst installert eller totalt
rehabilitert i 2023.

Det ble ikke registrert noen HMS-relaterte avvik ved befaringen.
Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner og omfatter ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller skjulte
konstruksjoner.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er av fjell.

Det er grunnmursbeskyttelse med fiberduk og rgr, fra 2023.

Det er betonggrunnmur og stgpt plate.

Terrenget rundt boligen har fall ut fra vegg og bygningen vurderes a
ikke vaere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.
Avlgpsledningene er av PP plastrgr og er fra 2023. De er tilknyttet
offentlig avlgp via private stikkledninger. Vannledningene er av plast
(PEL eller PE) og er fra 2023. De er tilknyttet offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet Gé til side
Rekkehus
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Bod
o Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 20295-2696 Befaringsdato: 18.09.2026 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.

Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt inneholder

tilstandskontroll av hovedhuset/leilighet, kontroll av

tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne rapporten er

tilleggsbygninger om aktuelt, kun beskrevet og medtatt i areal,

men ikke tilstandsvurdert. Oppdraget er utfgrt av en

uavhengig takstingenigr fra Norsk takst som ikke har en relasjon

til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa en visuell giennomgang uten inngrep i

byggverket, eventuelt supplert med enkle malinger.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om

feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha

undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eldre boliger/blokker er bygget etter datidens byggeskikk og

krav, ikke de krav som gjelder i dag.

Takstmannen har ikke gjort undersgkelser rundt

skjeggkre/sglvkre.

Hvis rapporten er eldre en 1 ar, skal takstmannen kontaktes for
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ny befaring og det ma utfgres ny rapport.

. TG3: Store eller alvorlige awvik Rapporten har kun kostnadsberegninger for TG: 3 som

forskriften krever.

Generelt omfattes denne rapporten ikke kontroll av tekniske

utstyr. Det vil vaere forskjellige typer teoretisk spisskompetanse

og utstyr som trengs til dette.

50

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2023

Anvendelse

Standard
Boligen har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Montert screens

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltpapp og er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon og taktekking) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er flatt og har sperrekonstruksjon. Loftet er et tett kaldtloft.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.
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Tilstandsrapport

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags isolerglass.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er ytterdgr i treverk og malte balkong-/terrassedgrer i tre med 3-lags isolerglass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Fra 2. etasje og fra stuen i 1. etasje er det utgang til balkonger med rekkverk av glass og tre.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Fra soverommene i underetasjen er det utgang til markterrasse.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv er med laminat og flis.

Oppdragsnr.: 20295-2696 Befaringsdato: 18.09.2026
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Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger har malte glatte flater og fliser. Himlingen har malte glatte flater.

Radon

Beskrivelse

Bygget er utfgrt med radonsperre. Det er utfgrt Radonmalinger i 2025.
| fglge NVE Radon aktsomhetskart sa ligger eiendommen i et moderat til lav omrade med radon.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulv er belagt med laminat og fliser. Vegger har innvendige utforede vegger pa deler av grunnmur.
Det er ikke foretatt hulltaking i utforede vegger, da boligen er oppfgrt i 2023 og risikoen for skjulte fuktskader vurderes som begrenset ut fra
konstruksjonens alder.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig U-formet trapp med repos, dpne opptrinn og rekkverk/handlgper i metall. Trinn med overflate av tre.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er utfgrt med finerdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det ble ikke opplyst noe problemer med skadedyr eller fuktkrevende insekter.

VATROM

1. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2017.

1. ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er opplyst at entreprengren besitter dokumentasjon vedrgrende utfgrelsen. Dokumentasjonen er ikke innhentet eller giennomgatt i forbindelse med
denne rapporten, og opplysningen er derfor ikke verifisert av undertegnede.

1. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

1. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har vannbaren varme.

1. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Slukrenne ved vegg i dusjsonen. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 25 mm.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar gammelt, og det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Konstruksjonen anses a
veaere innenfor forventet levetid uten indikasjoner pa feil eller fuktskader.

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2017.

UNDERETASJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er opplyst at entreprengren besitter dokumentasjon vedrgrende utfgrelsen. Dokumentasjonen er ikke innhentet eller gjennomgatt i forbindelse med
denne rapporten, og opplysningen er derfor ikke verifisert av undertegnede.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa veggene og malt innvendig tak.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme.

UNDERETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk.

UNDERETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar gammelt, og det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Konstruksjonen anses a
veere innenfor forventet levetid uten indikasjoner pa feil eller fuktskader.

UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2017.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er opplyst at entreprengren besitter dokumentasjon vedrgrende utfgrelsen. Dokumentasjonen er ikke innhentet eller gjennomgatt i forbindelse med
denne rapporten, og opplysningen er derfor ikke verifisert av undertegnede.

UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har malte vegger og malt innvendig tak.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pé gulv, og synlig vanntett sjikt med malingsystem som har
produktdokumentasjon som tettesjikt. Det er plastsluk.

UNDERETASIE > VASKEROM
Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar gammelt, og det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Konstruksjonen anses a
veaere innenfor forventet levetid uten indikasjoner pa feil eller fuktskader.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, oppvaskkum av kompositt, vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr).

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Boligen har vannbaren gulvvarme.
Varmtvannet samt gulvvarmen styres av fjernvarmesystemet i bygget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det har veert el-tilsyn siste 5 ar. Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Anlegget er opplyst installert eller totalt rehabilitert i 2023.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det ble ikke registrert noen HMS-relaterte avvik ved befaringen. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner og omfatter ikke funksjonstesting av
tekniske installasjoner eller skjulte konstruksjoner.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er grunnmursbeskyttelse med fiberduk og rer, fra 2023.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Det er betonggrunnmur og stgpt plate.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget rundt boligen har fall ut fra vegg og bygningen vurderes a ikke vaere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PP plastrgr og er fra 2023. De er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) og er
fra 2023. De er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Bod Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Anvendelse Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Byggear Kommentar malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
2023
Standard
Bygget har normal standard. =] ™ Aceatet fov Boerbatenie)
MAe
Vedlikehold 7]~
Bygget er normalt vedlikeholdt. fr— — [y Ehyternt Arealet av ale rom cnenfor
c— | 3 bruksaroal toerheterc) of Urecer derne
I Laad < tor ehtembel boder
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert . | (BaAe) Wk som for eksempel booe
s T
= l
; bl Ill-t
| — Tohabh
S 1301, Spne balborge
okhom [-~ L - = tiknytiet boenhesenis
| o [
s
e e Guivares
\ Soves VS tous (Gua)
vy
et N
| Moy
|
| po—
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sacla‘tAljzl)kong sum UCEESE t:fsb:)lkongareal
2. Etasje 22 22 50
1. Etasje 62 62 10
Underetasje 60 60 20
SUM 144 80
SUM BRA 144
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Stue, trapperom
. Bad, entré, soverom, stue/kjgkken,

1. Etasje

trapperom

) Bad, soverom, soverom 2, vaskerom,

Underetasje .

teknisk rom, trapperom
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ref. Tilbygg/modernisering.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB:Al:;I)kong SUM USRS ?iah:)lkongareal
Kjeller 5 5
SUM 5
SUM BRA 5
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje "
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D

—

a Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 3 3124 1 2107 m? Tomtearealet er Eiet
beregnet areal. Det er
felles tomt med ideell
andel.

Adresse

Batteriveien 27

Hjemmelshaver
Songli Merethe Brattsti, Songli @ystein
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Batteriveien 27, i et nyere boligomrdade med moderne smahusbebyggelse. Omradet er preget av fjellterreng og natur,
samtidig som det er kort avstand til Moss sentrum med butikker, servicetilbud, skoler, barnehager og kollektivtransport.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Tomten fremstar som kompakt og terrengtilpasset, med betydelige innslag av naturlig fjell og vegetasjon i naeeromradet. Utomhusarealene er
opparbeidet med asfalterte adkomstarealer, gangarealer og mindre plen-/utearealer i tilknytning til boligene. Terrenget rundt bebyggelsen er
stedvis kupert med fjell i dagen.

Tinglyste/andre forhold

Det forekommer sukkermaur utenfor inngangsdgren pa varen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 18.09.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 18.09.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 21.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20295-2696 Befaringsdato:

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Meglerhuset Borg AS

Egenerklaering

Batteriveien 27, 1534 MOSS

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

17 Sep 2026

Adresse Postadresse

Batteriveien 27 Batteriveien 27

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
20. Oktober 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Fra mai 2024
50/50 eierskap @ystein og Merethe Brattsti Songli

Informasjon om selger

Selger

Songli, Merethe Brattsti

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

BATTERIVEIEN 27

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Bom under flis i dusjsone og pi vaskerom. Avvik utbedret av entreprenar.

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bom under flis i dusjsonen og pi vaskerom. Avvik utbedret av
entreprensr.

Hvilket firma utforte jobben?
Solid

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

411

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Aluminiumslister rundt fastkarmvinduer sprikte. Gjennomgiende feilmontering pd flere rekkehusenheter. Avvik utbedret av

entreprensr.
Hyvilket firma utferte jobben?
Solid

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Side 2
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Kjeller

o One

Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kienner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Beskriv feilen og omfanget
Bryter til Iys gang nede er treg. Avvik meldt inn til Solid.
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.12  Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montering av belysning
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
El Partner
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
58 BATTERIVEIEN 27

Side 3

2025
1023 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Tilkobling elektroniske screens.

10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
El Partner

10.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e

Rer

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 4
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kijenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Nir ble malingen utfort og hva ble mileverdiene?
Vinter 2025-2026.

Mileverdi stue 1. etasje 33 = § Bg/m®.

Mileverdi hovedsoverom underetasje 18 = 6 Bg/m®.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Det ligger forslag til videre bygging i omridet, men etter det vi kjenner til er det lagt inn innsigelser frem til ny rundkjoring ved Tigerplassen stir
ferdigstilt.
Kilde: Moss Avis

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Det er planlagt maling av fasadene 1 2027, ev. 2028. Forelopig er det lagt en plan for at sameiet tar kostn. for maling og nedv. utstyr. Det er tiltenkt
at man enten kan utfore

Side 5
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0

arbeidet selv eller sette bort jobben. Styret skal innhente priser og se pi flere losninger. Det er per i dag ikke lagt inn ekning i felleskostnader.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

MName Date
Merethe Brattsti Songli 2026-09-17
Identification

@ Merethe Brattsti Songli

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

BATTERIVEIEN 27

Moss
kommune

Verkstoppen Boligutvikling As
Postboks 65
1662 Rolvsgy

Deres ref.: Var ref.: 20/76-21- MAMJ

Moss kommune,
Radhuset, Kirkegata 15,

Postboks 175, 1501 Moss.

+47 69 24 80 00
Org.nr.: 920817521

Dato: 29.09.2023

Utvalg

Utvalgssaksnr.

Plan, bygg og teknisk

1052/23

Batteriveien 27-33 - 3/3124 - ferdigattest - rekkehus 1 - nybygg

Tiltak: rekkehus 1 - nybygg
Byggested: Gbnr: 3/3124 Batteriveien 27-33
Tiltakshaver: Verkstoppen Boligutvikling As

Postboks 65

1662 Rolvsay

Ansvarlig sgker:  Arkitekturverket AS

Bernt Ankers gate 19

1534 MOSS

Vedtak:

Det gis ferdigattest for rekkehus 1 - nybygg, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Tiltaket
Tiltakets og arbeidets art: rekkehus 1 - nybygg
Bygningstype og bygningsnummer: Rekkehus 300807198,
300807197,
300807194,
300807192
Antall pipelgp per boenhet 0
Vedtakstype Vedtaksnummer Vedtaksdato
Rammetillatelse 407/20 14.05.2020
Igangsettingstillatelse 1 041/22 12.01.2022
Igangsettingstillatelse 2 1139/22 17.11.2022

Vurdering og konklusjon

PROAKTIV.NO
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Ferdigattesten gis pa bakgrunn av informasjon gitt i seknad mottatt 28.09.2023, og er innvilget
med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Dere har gjennom sgknaden bekreftet
at tiltaket tilfredsstiller krav til ferdigattest og at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
plan- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Det er foretatt falgende endringer i forhold til tillatelsen:
1. Bygningen er hevet med 20 cm i terrenget. Haydeplasseringen far ingen betydning for
forhold i reguleringsplanen. Vi finner det akseptabelt og godkjenner hgydeplasseringen as-
built.

2. Mindre endringer pa fasader som vindusutforming og endring i materiale pa fasade vest.
Endringene endrer ikke bygningens karakter i vesentlig grad. Endringene pa fasader
godkjennes as-built.

3. Kjokkengy blir apen og ikke med omsluttede vegger som godkjent

Vi har gitt ferdigattesten pa bakgrunn av at det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelse til.

Myndighet
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Andre forhold
Vi gjer oppmerksom pa at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa bygningens tekniske kvalitet,
men en bekreftelse pa var avslutning av saken.

Vi gjer ogsa oppmerksom pa at vi, om det viser seg a vaere behov for det, kan fgre tilsyn og gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utfarelse i inntil fem ar etter
at det er gitt ferdigattest, jf. plan- og bygningslovens § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma
oppbevare sin dokumentasjon om tiltaket like lenge.

Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Klage

Dere kan klage pa dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Fristen for & klage er tre uker fra dere
mottar vedtaket. Dere kan ikke reise sgksmal fgr klageadgangen er pravd, jf. forvaltningsloven §
27b.

For mer informasjon om klageinstans, fremgangsmate ved klage, retten til & se dokumentene i
saken og sgksmal, se vedlegg

Med hilsen
Dokumentet er elektronisk signert

Live Eek Marius Maller

avdelingsleder fagkoordinator tilsyn tIif 47 78 64 23
Telefontid mandag, onsdag og fredag 12.00-14.00

Side 2 av 4
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Dokumenter vedlagt saken

Tittel

2_TEGN_TegningNyFasade_A40-R1-101b

Fasader.pdf

3_TEGN_TegningNyPlan_A22-R1-102b Plan 1

Etasje.pdf

4_TEGN_TegningNyPlan_A22-R1-101b Plan U

Etasje.pdf

5_TEGN_TegningNyPlan_A22-R1-104b

Takplan.pdf

6_TEGN_TegningNyPlan_A22-R1-103b Plan 2

etasje.pdf

7_TEGN_TegningNyttSnitt_A30-R1-102 Snitt

2.pdf

8_TEGN_TegningNyttSnitt_A30-R1-101b Snitt 1

og A.pdf

Mottakere:

Arkitekturverket AS Bernt Ankers gate 19 1534
X:rkstoppen Boligutvikling Postboks 65 1662

MOSS
Rolvsgy

Side 3av 4
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VEILEDNING OM KLAGE

Hvem er klageinstans?

Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageorgan, etter delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet. Din klage skal sendes til kommunen. Dersom kommunen selv ikke endrer
vedtaket som fglge av klagen, vil den bli sendt videre til Statsforvalteren i Oslo og Viken for
avgjarelse.

Hvor skal klage sendes?

Klagen skal sendes til:

Moss kommune, Postboks 175, 1501 Moss
eller post@moss.kommune.no

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlap. Dersom du/dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Du/dere kan sgke
om a fa forlenget fristen, men da ma du/dere begrunne hvorfor du/dere gnsker det.

Hva skal klagen inneholde?
Dere ma presisere:
e Hvilket vedtak det klages over, oppgi saksnummer
e Arsaken til at du/dere klager
e Begrunnelse for hvorfor vedtaket skal endres og hvilke forhold som ikke er vurdert i
vedtaket.
e Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
e Klagers navn og adresse.
e Klagen ma undertegnes.

Anmodning om utsatt iverksetting av vedtak

Selv om du/dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du/dere kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort
(anmode om utsatt iverksetting av vedtaket). Slik sgknad sendes kommunen og begrunnes.
Bygningsseksjonens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du/dere kan selv
bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se sakens dokumenter
Med visse begrensninger har du/dere rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningsloven § 18 og § 19.

Kostnader ved omgjoring av klage

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nadvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret.

Soksmal

For en virksomhet (eller person) som er part i en sak der Moss kommune har fattet et vedtak er det
anledning til & ga til sesksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge av
vedtaket. Merk at det farst er anledning til & ga til ssksmal hvis det opprinnelige vedtaket er
paklaget til og avgjort av statsforvalteren.

Sgksmal kan likevel reises dersom det er gatt seks maneder fra klagen ferste gang ble framsatt,
og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at statsforvalterens avgjerelse ikke foreligger.
Dette folger av forvaltningsloven § 27 b.
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Utskriftsdato: 16.09.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 3 Bruksnr. 3124 | Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Batteriveien 27, 1534 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 7 116,96 kr
Sum 7 116,96 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 2990400 prom 2.38 1 0% 7 117,00 kr 4 744,64 kr
Sum 7 117,00 kr 4 744,64 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Meglerhuset Borg AS

Deres ref.: 1700260237 Vir ref.: 184/1 Moss 16/9-26

VEDR.: BATTERIVEIEN 27 I VERKSTOPPEN REKKEHUS BOLIGSAMEIE MOSS I
MOSS KOMMUNE

ORG.NR. 931 775 758

SEKSJON NR. 1

HJEMMELSHAVERE: MERETHE SONGLI OG OYSTEIN SONGLI

Da dette er et eierseksjonssameie har Vansje BBL kun regnskapsopplysninger i vart register.
Vedlagt oversendes derfor siste drsberetning og regnskap.
Polisenr: 92955256 Gjensidige forsikring.

Felleskostnader pr. mnd. p.t: kr. 6.400,-.
Restanser felleskostnader p.t: kr. 0,-.

Merk at Vansjg Boligbyggelag foretar avregning av felleskostnadene ved registrering
av eierskifte.

Vi ber om at det aldri oppfordres til privat oppgj@r mellom partene.

VBBL sarger for at kjigper og selger i varetas.

Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2025 var seksjonens andel av inntekter: kr 2.232,-, utgifter kr 0,- og annen
formue: kr 61.650,-. Gjeld pr d.d. er pa kr 0,-.

Sameiets totale gjeld/saldo lan er pr 16/9 kr 0,-.

Merk: Sameiets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av
nytt 18n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d.
eller registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at
vedtatte, men ikke iverksatte opptak av nye 1an, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

BATTERIVEIEN 27

Andelens ménedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Sameiets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennad ikke er iverksatt eller registrert
hos Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens
rente, kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som
folge av gkte renter pa borettslagets felleslan.

Konferer med styreleder i sameiet: Line Merete Johansen
Epost styret: verkstoppen.rekkehus@mittvbbl.no

[] Det er forkjopsrett for boligbyggelagets medlemmer.
DX Det er ikke forkjapsrett for boligbyggelagets medlemmer.

[] Kjoper skal godkjennes av sameiets styre, og salgsmelding skal oversendes
Vansjo BBL sammen med seknad om godkjennelse og eierskiftemelding.

X Kjoper skal ikke godkjennes av sameiets styre, men eierskiftemelding skal
oversendes Vansjo BBL for registrering av eierskifte.

Gebyr: Eierskiftegebyr for selger kr. 5.995,- (inkl.moms) innbetales til konto:6118.05.04051.

Merk: Noen sameier praktiserer i tillegg scerskilte gebyrer som betales av selger. Henviser til
sameienes vedtekter.

Det gjores oppmerksom pa at alle andre opplysninger om sameiet kan innhentes pa
www.infoland.no, hos Statens Kartverk og hos ligningskontoret.

Med vennlig hilsen

VANSJ@ BOLIGBYGGELAG
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Verkstoppen boligsameie

Ordensregler

Verkstoppen 1 Boligsameie

Verkstoppen Rekkehus Boligsameie

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljz ved

at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiene. Sameierne er ansvarlig for
3 etterleve reglene, og at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres

kjent med og overholder disse.

2. Aktiviteter og stgyniva

- Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene.

- Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00-07:00. Dette gjelder all aktivitet
som forstyrrer nattesgvn eller virker sjenerende pd omagivelsene.

- Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles
beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

- Klage pé sjenerende stgy fra andre andeler rettes i forste omgang til stoyende
sameier. Hvis dette ikke hjelper, skal klagen rettes til styret.

- Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,
boring, sliping, saging etc., skal naboer varsles. Tillates kun i tidsrommet:
Klokken 0700-2000 pd hverdager. I helg-, hgytids- og helligdager tillates ikke
slike arbeider.

Verkstoppen boligsameie, vedtatt 06.03.25

BATTERIVEIEN 27

3.

Verkstoppen boligsameie

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

»

at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

at avtrekksvifte med bryter i teknisk rom i leiligheten alltid skal st& p8 minimum
trinn 1. Dette for & unngd kondensskader og muggdannelse i boligen.

& opptre ansvarlig med ild og varme.

straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

& unngad vask og uthenging av klesvask pa terrasser og balkonger pd sgndager og
helligdager. Uthenging av tgy til terk skal vaere pa frittstdende stativ.

at balkong ikke benyttes som lagringsplass for sgppel.

at beboer, der det er praktisk mulig, fijerner sng og is fra egen balkong. Fjerning
av sng/is skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere/eiendom.

at det ikke plantes egne planter/blomster i bed som tilhgrer fellesarealene.

at dersom beboer disponerer hageflekk selv sgrger for at denne er vedlikeholdt.
Hekker skal holde en hgyde pa 140 cm fra bakken.

at gass eller andre brannfarlige vaesker som maling, White spirit, lynol
etc., ikke oppbevares i garasjeanlegg eller i sportsbod i kjeller.

Jfr. gjeldende brannforskrifter!

3 sette seg inn i brannrutiner, vite om brannoppstillingsplass og rémningsveier,
samt kjenne til hvordan branntavlen fungerer. Dersom falsk brannalarm fgrer til
utrykning, er det beboer som utlgste alarmen som star ansvarlig for 8 betale

gebyr.

Vedlikehold:

Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges.
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- Seksjonseier skal vedlikeholde v8trom slik at lekkasjer unngs. Sluk og avlgpsrar
skal holdes 8pne frem til fellesledningen. Dette gleder ogsa sluk p& balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

- Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med p3budt

brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjoner eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjon og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Men Seksjonseier skal gi sameiet adgang til bruksenheten for v

vedlikeholde, installere eller kontrollere installasjonen.

u

Fellesarealer

- Beboerne oppfordres derfor til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom,
inklusive fellesarealene.

- Husholdningsavfall skal sorteres i de angitte fraksjoner og kastes i tilhgrende
beholdere. Med husholdningsavfall menes «normalavfall» etter eget forbruk.
Batterier, lyspaerer, el. artikler og stgrre gjenstander som mgbler etc. m3 leveres/
kastes p& kommunens avfallsdeponi eller i butikker som har egne ordninger for
dette. Det skal ikke hensettes avfall utenfor avfallsbeholdere. Beboerne
oppfordres til & sl& sammen pappesker slik at de opptar minst mulig plass i papp
containeren.

- Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer den enkelte husstand.

Jfr. for gvrig gjeldende brannforskrifter!

- Det vil ikke bli rengjort under matter dersom de forblir liggende.

- Mat/foring til dyr/fugler skal ikke legges ut p8 sameiets omrade, da dette lett kan
tiltrekke rotter og mus.

- Beboerne oppfordres ogsa til ikke & g over nylagt gressplen.

- Alle plikter 8 verne om grgntarealer, beplantning og andre uteanlegg. Ved bruk av
fellesarealer skal disse forlates ryddige. Det skal ikke std private mgbler pd
gressplenen.

- Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i

yttervegger/utearealer som & sette opp markiser, plattinger, levegger,

beplantning o.l.
Verkstoppen boligsameie, vedtatt 06.03.25

BATTERIVEIEN 27

Verkstoppen boligsameie

All grilling ma skje hensynsfullt slik at naboer ikke blir sjenert av lukt eller rgyk.
Kullgrill eller blpanne er ikke tillatt.

Fellesdgrer skal alltid vaere I8st.

Flagging: Private kan flagge med det flagget de vil. Staten er bundet av
forskriftsfestede flaggregler, mens private ikke er bundet av lovregler med
henhold til flagging. Sameiet oppfordrer til 8 fglge “skikk og bruk”-reglene:

o Sommerhalvaret; 1. mars - 31. oktober; opp for klokken 08, ned senest

klokken 21 (fgr dersom det er mgrkt)
o Vinterhalvéret; 1. november - 28. februar (29. februar ved skudd&r) Opp

kl. 09.00 og ned ved solnedgang, dog aldri senere enn klokken 21.

Kjoring og parkering

Parkering skal skje i parkeringskjeller. All lagring av eget gods tillates ikke pa
parkeringsplass. Dette gleder ogsd sommer/vinterhjul. Dette m& oppbevares i
egen bod.

Utvendige p-plasser (2 stk. ved blokk A) og 5 stk. i garasjen er kun avsatt til
gjesteparkering.

Dersom beboere benytter gjesteparkering til egen bil, vil det kunne medfgre
borttauing for eiers regning og risiko.

Gjesteparkeringene skal maks benyttes tre dager sammenhengende.

Kjgring til innganger og sameiets gvrige fellesareal er kun tillatt ved seserlige behov
for nyttekjoring og for kortsiktig av- og palessing, men unntak av kjgring til de to
oppmerkede gjesteparkeringene utenfor gvre plan av Batteriveien 43.
Eksempelvis kortsiktig av- og palessing av varer/gods som ikke kan fraktes via
garasje, nyttekjoring for hdndverkere/service og besgk av personer med nedsatt
gangfunksjon.

Dersom du ma kjgre pa boligomradet skal dette skje med hensynsfullhet.
Parkering ved innganger eller langs vei inne pd omrddet er forbudt da dette er
oppstillingsplass for stigebil for brannvesenet ved ev. brann og redning fra fasade.
Dette gjelder ogsa utenfor rekkehusene.

Det er ikke tillatt & vaske bil eller benytte parkeringskjeller til reparasjoner av noe

slag.
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- Lading av elbil skal kun gjgres med lader etablert iht. sameiets til enhver tid
gjeldende rutine. Lading av elbil skal ikke under noen omstendigheter lades via
fellesarealenes stikkontakter. Eventuelle unntak m& behandles av styret.

- Elsykler, elsparkesykler etc. kan benytte stikkontakter i sykkelrom.

7. Dyrehold
- Det er tillatt med dyrehold i sameiet under forutsetning av at dette ikke er til
sjenanse for gvrige beboere i sameiet. Styret kan lage egne regler for dyrehold.

- Hunder skal holdes i band pa sameiets fellesareal.

8. Utleie

- Utleier skal sgrge for at leietager er kjent med boligsameiets ordensreglement og
brannrutiner, og stdr ansvarlig for kostnader ved brannutrykning etter falsk

alarm.

9. Brudd pa ordensreglene

- Brudd p3 ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

10. Klager

- Klager ma fremsettes skriftlig dersom de skal behandles av styre.
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VEDTEKTER

FOR
VERKSTOPPEN REKKEHUS BOLIGSAMEIE, MOSS
Vedtatt ved etableringen
Revidert i ekstraordinaert arsmgte 28. september 2023. Revidert pa ordinaert
arsmete 21.april 2026. Revidert pa ekstraordinart arsmgte 29.06.2026.
1. INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal:

(1) Sameiets navn er Verkstoppen Rekkehus Boligsameie, Moss

(2) Sameiets formal er & ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon
av eiendommen gnr 3, bnr 3124 i Moss kommune.

1-2 Forretningskontor:

(1) Forretningskontoret er i Moss kommune.
2. EIENDOMMEN

2-1 Sameiet:

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendommen til gnr 3, bnr 3124 i Moss
kommune i felleskap.

(2) Sameiet bestar av 12 boligseksjoner, oppfert som rekkehusbebyggelse.

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hoveddel, tilleggsdeler, formal og
sameiebrek fremgar av seksjoneringsbegjzering og eventuelle senere
reseksjoneringsbegjaeringer. | disse vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon»
som uttrykk for det samme.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning,
med egen inngang. Ved seksjonering er det parkeringsplasser i parkeringskjelleren

tilleggsdeler slik det fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
sterrelse.

Sameierbreken er fastsatt etter hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive
balkonger/terrasser og utvendige boder.
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2-2 Fellesareal:

(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk, er fellesarealer.

3. RETTSLIG RADERETT
3-1 Begrensninger i muligheten til a kjope boligseksjoner:

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til
livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i
seksjon.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner
som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune og som
har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal
a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3-2 Omsetning, pantsettelse, utleie m.v:
(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensninger som falger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier

kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3-3 Eierskiftegebyr - meldeplikt ved overdragelse og utleie

(1) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Ved eierskifter
betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet. Gebyret belastes selger av
eierseksjonen.

(2) Seksjonseier plikter & underrette sameiet skriftlig om utleie. Leiers navn ma

oppgis. Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter seg til & falge sameiets
vedtekter, ordensregler, vedtak fattet av arsmeter og av styret.
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4. FAKTISK RADERETT

4-1 Rett til bruk:

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseier har
ogsa rett til & bruke fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten og andre rom og annet areal
tilliggende seksjonen med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller

ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra arsmatet (styret).

Adgangen til og vilkar ved utferelse av slike arbeider er nsermere regulert i
vedtektenes punkt 7 og 8

(4) Bruksenheten ma bare nyttes i samsvar med formalet. Endring av bruken fra
boligformal til annet formal eller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 21.

(5) Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Sameiets rettigheter pa naboeiendommen gnr.3, bnr.3125 i Moss
kommune.

Rettigheter for naboeiendommen gnr.3, bnr.3125 i Moss kommune pa
sameiets eiendom.

(1) Allmenheten skal ha rett til adkomst til og fra tilstetende friomrader og
grentomradene 0_G1, 0_G3, 0_G6 og 0_G7 pa 3/3124 og 3125 i Moss
kommune.

(2) Eiendommen 3/3125 har rett til adkomst over 3/3124 pa o_G2 og o_G5.

(3) Eiendommen 3/3124 har rett til adkomst over 3/3125 pa o_G4.

(4) Eiendommen 3/3124 har rett til adkomst over regulert felles adkomst f_V1.

(5) Eiendommen 3/3124 har rett til bruk av felles renovasjonsanlegg pa 3/3125,
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(6) Eiendommen 3/3124 har rett til tilknytning og bruk av trafo beliggende pa
3/3125.
(7) Eiendommen 3/3124 har rett til bruk av lekeplasser pa 3/3125, SL1 til SL3.

Punkt (1) - (7) er vist pa bilag 1, og som er vedlegg til disse vedtekter.

Rettighetene er ikke tinglyst. Rettighetene kan ikke endres eller fjernes uten
samtykke fra drsmeote i begge sameier, med 2/3 flertall i begge sameier,

Fordeling av kostnader mellom 3/3125 og 3/3124 relatert til punkt 4-2 er regulert i
punkt 5-4 og punkt 6-4.

5. PARKERING - KJORING PA FELLESAREALENE
Bruksrettens grunnlag

5-1 Parkeringsplasser:

Sameiets parkeringsplasser er lokalisert i parkeringskjeller pa naboeiendommen
Verkstoppen 1 Boligsameie. Gnr.3, bnr.3125 i Moss kommune, og hvor sameiet har
tinglyst bruksrett til 17 parkeringsplasser og 12 sportsboder i felles anlegg.

| tillegg er det avsatt 6 gjesteplasser i parkeringskjeller. P& utearealer er det avsatt 2
plasser til gjesteparkering. Gjesteplassene er til for begge sameiene.

5-2 Bruksrettens tilknytning til bolig.

a) En parkeringsplass er direkte knyttet til den respektive boligen.

b) Bruksretten til én p-plass felger boligen ved salg.

¢) Denne bruksretten er en intern rettighet i sameiet og gir ikke eiendomsrett eller
tinglysbar sarrett for den enkelte seksjonseier.

5-3 Overdragelse av bruksrett pa de p-plassene som er kjopt ekstra ut over
den som folger boligen.

a) En seksjonseier som har kjgpt bruksrett til en ekstra p-plass, kan overdra denne
til en annen seksjonseier via salg internt i sameiet, men kan ikke omsettes til andre.
b) Et salg av ekstra p-plass mellom seksjonseiere er en privat avtale. Kontrakt og
eventuelle kostnader forbundet med dette tilfaller de private avtalers eiere.

c) Overdragelsen skal veere skriftlig, og meldes til styret for registrering i Vansja
Boligbyggelag (heretter navngitt med VBBL) fgr den er gyldig.

d) Styret skal melde overdragelsen av p-plass med nummer pa plassen til VBBL for
registrering som tilknyttes boligen. Nummer pa p-plass vil vaere a finne under punkt
«min bolig «i VBBL sin appstyrte Igsning.

e) En seksjonseier som ikke lenger eier boligen, kan ikke beholde noen bruksrett til
p-plass. Kan ei heller beholde p-plass etter endt boligsalg.
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f) Styret kan ikke nekte overdragelse som skjer i samsvar med disse vedtektene,
men kan kreve at overdragelsen dokumenteres pa fastsatt mate.

5-4 Forbud mot overdragelse til eksterne

a) Bruksrett til p-plass kan ikke selges, eller pd annen mate overfaeres til personer
eller enheter som ikke eier bolig i sameiet.

b) Overdragelse via salg til seksjonseiere i Verkstoppen1 boligsameie er ikke tillatt,
og er i strid med vedtektene og reguleringsplanen for omradet.

Dersom det skulle bli en sammenslaing av sameiene, vil det vaere nye vedtekter
som bestemmer og regulerer for dette.

5-5 Utleie av p-plass

a) Dersom p-plass skal leies ut, skal det annonseres forst til rekkehusenes sameie,
som har ferste rett ved utleie. Dersom ingen melder seg, vil det vaere mulig a leie ut
til Verkstoppen 1 boligsameie sine beboere, men ikke andre.

P-plasser kan leies ut tidsbegrenset for inntil 12 maneder av gangen. Leieforholdet
skal kunne sies opp med en maned gjensidig oppsigelse. Leieforholdet oppherer
automatisk dersom seksjonen selges.

b) Styret skal godkjenne utleie, og informeres om hvem som disponerer p-plassen.

5-6 Bruk av parkeringsplass

a) P-plassene skal benyttes til parkering av motorvogn eller annet kjgretgy som
naturlig herer hjemme pé en parkeringsplass.

b) Det er ikke tillatt & bruke p-plassene til lagring, verkstedarbeid eller annen
virksomhet som kan veere til hinder for andre brukere eller i strid med brann- og
sikkerhetsregler.

¢) Styret kan fastsette naermere ordensregler for bruk av parkeringsanlegget i trad
med Verkstoppen1 Boligsameie sine ordensregler.

5-7 Registrering og oversikt

a) Styret skal fere en oppdatert oversikt over hvilke seksjoner som til enhver tid har
bruksrett til hvilke p-plasser. Oversikten skal til enhver tid oppdateres til VBBL ved
salg.

b) Seksjonseiere plikter & melde fra til styret ved overdragelse av bruksrett.

5-8 Felleskostnader knyttet til parkeringsplasser

a) Det er sameiet og naboeiendommen gnr.3, bnr.3125 som har felles ansvar for
vedlikehold og drift av parkeringsanlegget.

b) Kostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne som har parkeringsplass med
lik del pr parkeringsplass. Seksjonseiere med parkeringsplass og bod betaler kr.
200,- i manedlige felleskostnader pr. parkeringsplass for drift og vedlikehold.
Seksjonseierne som kun disponerer sportsbod betaler kr. 50,- i manedlige
felleskostnader pr bod. Belgpene ligger inkludert i eierseksjonenes totale
maéanedlige felleskostnader. Belgpene kan nar som helst endres av styret, som for
felleskostnader ellers.
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c) Eiendommen 3/3124 betaler sin andel av kostnader (andel for 17
parkeringsplasser og 12 boder) til vedlikehold og drift fra det gyeblikk rekkehusene
er utbygd, og farste seksjon er overtatt av kjgperen.

d) Felleskostnader knyttet til én p-plass per bolig anses inkludert i de ordinaere
felleskostnadene.

e) Seksjonseiere som har bruksrett til mer enn én parkeringsplass, skal betale de
kostnader som er forbundet med p-plassen. Kostnaden er i dag satt til 150 kroner,
og faktureres sammen felleskostnadene av VBBL. Kostnaden forbundet med p-
plass vil folge de prisjusteringer som eventuelt vil komme. Det vil ikke komme eget
varsel rettet mot de 5 som har ekstra p-plass. Det vil kun komme varsel som er
direkte forbundet med fellesutgiftene som gar til alle seksjonseiere.

f) Kostnaden felger bruksretten og oppherer nar seksjonseieren ikke lenger
disponerer den ekstra plassen, og etter VBBL har gjort endring etter styrets
anmodning.

5-9 Generell regulering av kjoring og parkering:

a) Trafikk og parkering skal foregd hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det ikke
oppstar fare eller ungdvendig forstyrrelser.

b) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til
dette formal.

c) Parkering ma kun skje i samsvar med den fordeling og den rett som fglger.

5-10Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

a) En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass, men som likevel disponerer en slik
plass, a bytte parkeringsplass.

b) Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass.

c) Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.

d) Neermere bestemmelser om sgknad, dokumentasjon m.m. er eventuelt fastsatt i
sameiets ordensregler.

6. VEDLIKEHOLD
6-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten:
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene

og andre bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar
b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat
o) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring etter
inntakssikring

i) vinduer og ytterderer

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig
utskifting av isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til
bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(7) Seksjonseieren skal utfere enkelt vedlikehold av uteomréder tilknyttet egen
seksjon, inkludert gressklipping og luking av ugress i bed og barkomrader. P&

nedsiden av byggene gjelder dette helt frem til fortauet.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
paferer andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

6-2 Naermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner:
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(1) Felgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i sameiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap.
c) tele/datanett fram til forste tilknytningspunkt for bruksenheten.

Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.
(2) | parkeringskjelleren er grensesnittet fastsatt saledes at sameiet har ansvaret for
alle baerende konstruksjoner som vegger, sgyler, baeringer, fundamentering, dekker
og drenering. Seksjonseier er ansvarlig renhold av egen garasjeplass og egen
sportsbod.

6-3 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer pa egen eiendom.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader
pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
eventuelle radiatorer. Sameiet har rett til a fare nye slike installasjoner gijennom
bruksenhetene hvis det ikke skalper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt
ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne giennom skader pd bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven §35.
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6-4 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre
fellesarealer/fellesinstallasjoner sammen med naboeiendommen gnr.2,
bnr.3125 i Moss kommune.

(1) Kostnader til drift og vedlikehold av felles regulert adkomst pa 3/3125 skal
fordeles mellom eiendommene 3/3124 med andel 12/72 og 3/3125 med
andel 60/72.

(2) Kostnader til drift og vedlikehold av felles renovasjonsanlegg pa 3/3125 skal
fordeles mellom eiendommene 3/3124 med andel 12/72 og 3/3125 med
andel 60/72.

(3) Kostnader til drift og vedlikehold av felles lekeplasser pa 3/3125 skal
fordeles mellom eiendommene 3/3124 med andel 12/72 og 3/3125 med
andel 60/72.

(4) Kostnader til drift og vedlikehold av felles uteareal pa 3/3125 skal fordeles
mellom eiendommene 3/3124 med andel 12/72 og 3/3125 med andel 60/72.

(5) Kostnader til drift og vedlikehold av felles uteareal pa 3/3124 skal fordeles
mellom eiendommene 3/3124 med andel 12/72 og 3/3125 med andel 60/72.

Punkt 6-4 kan ikke endres eller fjernes uten samtykke fra arsmeter i begge sameier,
og med 2/3 flertall i begge sameier.

6-5 Sameiets rett til adkomst for utferelse av vedlikehold, kontroll mv:

(1) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

6-6 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring:

(1) I den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som

seksjonseieren har ansvaret for & utbedre (seksjonseierens vedlikeholdsansvar), jfr
seerlig ovenfor punkt 6-1, skal seksjonseieren betale egenandelen.
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7. MODERNISERINGSTILTAK | BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7.1 Seksjonseiers rett til a giennomfoere endringer (moderniseringstiltak) i
selve boligen - hoveddelen:

(1) Seksjonseier har rett til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i
hoveddelen, dersom (pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke paferer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa
urimelige eller ungdig mate.

b) alt arbeid utferes forskriftsmessig og pa en hdndverksmessig forsvarlig mate.

c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfare endringer pa eller edeleggelse av felles ventilasjon, rer,
ledninger eller andre lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig
vedlikehold eller utskiftning av slike jfr punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfering av
nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.

e) ngdvendige offentlige tillatelser er gitt.

(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen
omfatter ikke rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

7-2 Seksjonseiers rett til a giennomfere endringer (moderniseringstiltak) av
tilherende rom og annet areal som horer til bruksenheten (terrasser,
balkonger, boder, uteareal, parkeringsplasser mv):

(1) Seksjonseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre bruksenhetens boder
i kjeller og/eller pa loft, balkonger, terrasser, utvendige boder o.l. (uterom bygget og

ment & vaere rom uten varig opphold), uten sameiets skriftlige forhandsamtykke.

Forbudet gjelder ogsa endringer pa en bruksenhetens eventuelle innvendige
tilleggsarealer

(2) Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens areal.
(3) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt etter punkt 6-1 omfatter plikt til & vedlikeholde
bruksenhetens tilhgrende rom og annet areal som hgrer bruksenheten til i

opprinnelig stand.

(4) Om samtykke til & giennomfare moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.
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Det vil blant annet normalt bli stilt vilkar om

a) at moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjar, eller fordyrer sameiets
fremtidige vedlikehold etter punkt 6-3.

b) at fordelingsnekkel og eventuell sameiebrgk endres om en seksjon far anledning
til & eke sterrelse pa boligens areal, jfr punkt 2-1 (3) og 9.

8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringstiltak)
8-1 Endringer:

(1) En seksjonseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa
annen mate endre bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige
forhandsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49. Forbudet omfatter ogsa oppsett av
innretninger pa bygning eller eiendommen forevrig inkludert fasader, s som
sol/vindavskjerming, oppsetting/endring av utvendig skillevegg mellom terrasser,
oppsetting av utvendig bod, beplantning etc.

Alle produkter, installasjoner og l@sninger som utbygger skriftlig har tiloudt a levere
som tilvalg i forbindelse med sin leveranse til seksjonseierne, er a regne som
godkjente lgsninger. Seksjonseierne som etter overtagelse/innflytting ensker a
giennomfgre endringer for & dekke behovet utbyggers tilvalg dekket, ma velge de
de samme produkter, installasjoner og lasninger. Alle slike endringer skal allikevel
meldes til styret.

Det er forbudt med montering av paraboler og antenner pa eiendommen.

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjons eventuell utvendige
tilleggsarealer.

(3) Samtykke til & giennomfere slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
arsmetet, jfr lov om eierseksjoner § 49, med mindre drsmeatet i eget vedtak har gitt
sameierne en generell tillatelse til tiltaket pa naermere fastsatte vilkar eller nar
styret har fatt en begrenset fullmakt til a gi slike tillatelser.

(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av nedvendige tiltak grunnet
en seksjonseiers nedsatte funksjonsevne jfr eierseksjonsloven 26, se punkt 8-4
nedenfor.

8-2 Vilkar:

(1) Samtykke til & giennomfare slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:
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(i) Sameiet er, med mindre annet er szrlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg,
innretninger o. (heretter kalt tiltaket) som seksjonseier etter samtykke har fatt satt
opp pa sameiets eiendom, med de rettigheter og plikter dette medfarer.

(i) Nar en seksjonseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt
samtykke far seksjonseier fullmakt fra sameiet til pd egen kostnad og sgke om
eventuelle ngdvendige offentlige tillatelser. Ngdvendige tillatelser ma foreligge far
arbeid igangsettes.

I den grad seksjonseier eller sameiet mottar palegg fra offentlige myndigheter, eller
enhver annen, i anledning utfgrte arbeider, ma seksjonseier rette seg etter disse
ogsa om dette innebaerer at bygningen ma tilbakefgres i opprinnelig stand.

(i) Seksjonseier skal selv eller ved innleid hjelp, kontrahere og falge opp
byggearbeidet, og er overfor sameiet ansvarlig for at arbeidet er faglig godt og
korrekt utfert. Seksjonseier har i forhold til sameiet prosjekteringsansvaret.
Arbeidet skal vaere utfert i overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige
krav.

(iii) Seksjonseier forplikter seg til selv, eller ved innleid hjelp, & serge for kontroll av
prosjektering og utfert arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.
(v) Arbeidene betales av seksjonseier.

(vi) Alle direkte utgifter som sameiet far som et resultat av arbeidet, betales av
seksjonseier.

(vii) Med mindre annet er saerlig avtalt, forplikter seksjonseier seg til pa egen
kostnad a serge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv reparasjon og utskiftning av
tiltaket.

(viii) Seksjonseier ma erstatte all skade, herunder skade pa sameiets bygninger,
som har oppstatt under eller som felge av arbeid utfgrt av seksjonseier, dennes

husstand, leier, handverkere eller andre seksjonseier har gitt adgang til sameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som
matte oppsta under eller som senere matte oppsta som fglge av arbeidene.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for el-bil er midlertidige og tidsbegrenset med mindre
annet er seerlig avtalt.
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Seksjonseier er kjent med at drsmetet til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes at
det ikke lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesareal, inklusive arealer med
midlertidig bruksrett for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkdrene
for oppsett av slike tiltak endres.

Seksjonseier plikter til enhver tid a rette seg etter de vedtak som fattes av arsmetet
og om ngdvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(2) Om samtykke til ombygninger og pabygninger av selve bruksenheten medferer
at en seksjon far anledning til & gke sterrelsen pa boligens areal skal som
hovedregel fordelingsnakkel og eventuell sameiebrek endres jfr punkt 2-1(3) og 9.

(3) Arsmatet kan fastsette ytterligere og andre vilkér i sitt vedtak om tillatelse.
8-3 Gjennomfarte forandringer:

(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt
giennomfgre pa eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten sameiets
samtykke, er utfert pa seksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere
utfert forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomfgringen av slike arbeider har seksjonseier overtatt det fulle
fremtidige ansvaret for bade vedlikehold og nedvendig fremtidig utskiftning og
modernisering av resultatet av disse arbeidene.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 6-2 ovenfor.

8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

(1) En seksjonseier som gnsker & giennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nedsatte

funksjonsevne ma sgke styret om tillatelse for oppfering av tiltaket.

(2) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjenne slike pa de vilkar som falger av
punkt 6-2 med felgende tilleggsvilkar:

(i) Tiltaket skal giennomfgres pa en mate som er minst mulig sjenerende for gvrige
eiere.

(ii) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier for dennes kostnad om behovet oppharer
med mindre annet er saerskilt avtalt.

(iii) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier for dennes kostnad nar seksjonen overdras
til ny eier med mindre annet er saerskilt avtalt.
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8-5 Ladepunkt for el-bil:

Seksjonseierne ma selv bekoste ngdvendig utstyr for a knytte seg til anlegg for
lading av el-bil. Kostnader til energi fordeles mellom seksjonseierne basert pa
maling.

8-6 Varmepumper

(1) Arsmetet har gitt styret fullmakt til & godkjenne seknader om oppsett av
varmepumper pa de vilkédr som fglger av dette punkt.

(2) Montering og bruk av varmepumpe kan etter sgknad godkjennes av styret.
Seknaden skal veere skriftlig og inneholde opplysninger om leverander,
utvendig mal, stayniva, og bekreftelse pa at utvendige rerfgringer blir i henhold
til sameiets vedtekter ang plassering.

(3) Plassering av utedel og rerferinger for grunnplan og hovedetasje
For & sikre et enhetlig visuelt uttrykk og unnga sjenerende rgrferinger mellom
etasjene, gjelder folgende krav:
a) Utedel montert pa bakkeniva mot Batteriveien kan benyttes til inne-enhet i bade
nederste etasje (soverom) og hovedetasjen (stue/kjokken).
b) Rerfering mellom disse etasjene skal enten legges langs hjernelist pa rekkverk i
front eller pa siden i henhold til anbefaling fra monter. Se egne
prinsippillustrasjoner utarbeidet av styret.
c) Utedel pa bakkeniva skal plasseres inntil yttervegg mot venstre sett fra
Batteriveien (bak spilene).
Plassering av utedel for loftstue
d) Dersom seksjonseier gnsker varmepumpe i loftstue (averste etasje), krever dette
en egen utedel for denne etasjen.
Det er to alternative plasseringer for denne etasjen.
L]
o Alternativ 1: ved siden av smalt vindu med innsyn til trapp ned til
hovedetasje.
o Alternativ 2:I forbindelsen mellom loftstuene - montert pa yttervegg
til egen bolig i hjgrne.

Generelt om plassering
e) Alle rgrfgringer skal felge fasadelinjer eller andre naturlige fgringsveier og
utfgres mest mulig diskret. Styret skal godkjenne endelig plassering av rerfaringer.
Alle rerfgringer skal males i veggens farge straks etter montering.
f) Styret skal godkjenne endelig plassering.

(4) Tekniske krav

a) Varmepumpen skal veere tilpasset norske forhold og steynivaet fra utedelen skal
ikke overstige 46 dB malt ved naermeste naboseksjon.

b) Installasjon skal utferes av autorisert firma. Dette gjelder ogsd remontering og
nedmontering.
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) Seksjonseier er ansvarlig for at gjennomfaringer giennom yttervegg utfares
fagmessig.

d) Dersom kondensvann ikke kan renne fritt, skal seksjonseier sgrge for forsvarlig
bortledning.

(5) Ansvar og vedlikehold

a) Seksjonseier har fullt ansvar for vedlikehold, reparasjon og utskiftning av
varmepumpen.

b) Seksjonseier ma pa egen kostnad fjerne varmepumpen dersom dette er
nedvendig for sameiets vedlikehold eller modernisering av bygningene, og bekoste
remontering.

c) Dersom varmepumpen fjernes, skal seksjonseier tilbakefgre bygningen til
opprinnelig eller forsvarlig stand.

(6) Brudd pa reglene
a) Styret kan ved brudd pa reglene kreve varmepumpen fjernet for seksjonseiers
regning.

8-7 Terrasse- og balkongmarkiser

Terrasse- og balkongmarkiser er tillatt under felgende forutsetninger:
1. Fagmessig montering
Montering av markiser skal utferes av fagleerte monterer fra leverander.
Montgrene skal gjgres kjent med sameiets krav til farge, utforming og
materialvalg.

2. Standardisert utforelse
Markiser skal monteres i samsvar med mottatt eller oversendt tilbud og
folge sameiets fastsatte standard.

3. Ansvar for installasjon og skader
Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for kjgp og installasjon av markiser.
Ved feil montering er seksjonseier ansvarlig for eventuelle fglgeskader og
ngdvendige reparasjoner.

4. Fasadehensyn
For & unnga skader pa fasaden skal markiser monteres i underliggende

spikerslag og i underkant av takutspring.

5. Nabohensyn
Markiser skal brukes pd en mate som ikke medfgrer sjenanse for naboer.

6. Plassering og bredde
Markiser skal monteres innenfor egen seksjon og kan ikke strekke seg

utenfor seksjonens yttergrenser.
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Pa takterrasser skal markisens bredde folge huskroppens faktiske bredde,
uavhengig av om terrasse eller takutspring strekker seg lenger ut.
Markisen kan ikke vaere bredere enn fasadelinjen.

7. Farge- og materialkrav
Fglgende standard skal benyttes:
- Profilfarge: Sort
- Duk: 407/324 eller tilsvarende.
- Kappe: Straight (dersom kappe benyttes)
7b. Alternativ farge ved bortfall av standard
Dersom angitt dukfarge, profilfarge eller kappe ikke lenger er tilgjengelig fra
leverander, skal styret godkjenne alternativ farge og kvalitet fgr bestilling.
Alternativ farge skal ligge sa naert opp til opprinnelig standard som mulig og
sikre en enhetlig fasade.

8. Awvik fra instruksen
@nskes markiser som awviker fra denne instruksen, skal dette forelegges
styret for godkjenning.
For bestilling skal det sendes sgknad til styret om montering av markise.
Seknaden skal inneholde skisse og beskrivelse.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9-1 Felleskostnader:
(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
(2) Alle seksjonene i sameiet er like store. Kostnader med eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne etter lik
fordeling. dog med de unntak som er beskrevet i disse vedtekter
(3) Kostnader til energi for lading av el-bil fordeles basert pd maling, jfr punkt 8.5.
(4) Kostnader som deles mellom gnr.3, bnr.3124 og gnr.3, bnr.3125 er beskrevet i
punkt 5-3 og punkt 6-4, og sameiets andel av kostnadene skal fordeles etter lik
fordeling mellom seksjonene
(4) Felgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte
seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Stremforbruk i egen seksjon
- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke
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9-2 Betaling av felleskostnader:

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp
fastsatt av styret eller seksjonseierne pa arsmetet, for a dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet
har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse:

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjiennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle veert betalt etter at det er kommet inne
en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad:

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrok.

9-5 Vel-medlemskap
(1) Sameiet har pliktig Vel-medlemskap. Stipulert kostnader for et medlemskap

vil bli lagt inn som en del av felleskostnadene i sameiet fra og med innflytting i
sameiet.

10. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

10-1 Mislighold:

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

10-2 Palegg om salg:

(1) Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
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Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
kreve seksjonen solgt.

10-3 Fravikelse:

(1) Medferer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

11. Styret og dets vedtak

11-1 Styret - sammensetning:

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av fra 3 til 5 styremedlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to ar hvis ikke drsmatet
bestemmer noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av drsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Arsmatet velger styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine

medlemmer.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Arsmetet kan
vedta at styret selv bestemmer fordelingen av vederlaget.

Vederlag utbetales etterskuddsvis.

11-2 Styremeter:

(1) Styrelederen skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke
er valgt noen nestleder, skal styremgtet velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.
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(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av de
frammaeatte styremedlemmene.

11-3 Styrets oppgaver:

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmetet.

11-4 Styrets beslutningsmyndighet:

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen

seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

11-5 Inhabilitet:

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal

som medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller

pkonomisk saerinteresse i.

11-6 Representasjon og fullmakt:

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin

underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & giennomfare beslutninger truffet pa arsmetet eller styret,
og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom

kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av

disse.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

12. Arsmotet

12-1 Myndighet:

(1) Arsmeatet har den gverste myndighet i sameiet.
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(2) Et flertall pa drsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

12-2 Tidspunkt for arsmetet:

(1) Ordineert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12-3 Innkalling til arsmote:

(1) Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hayst tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert
arsmegte med kortere varsel, men varselet kan ikke vare kortere enn tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig varsel til forretningsfereren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal &rsmgatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmeatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes
punkt 12-2, 1. avsnitt.

12-4 Saker arsmetet skal behandle:
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
- behandle styrets arsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer
- behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer
ordinart drsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelig i arsmeatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmetet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til megtet. Hvis alle seksjonseiere
er til stede pa arsmeatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder
for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er
fremsatt i motet.

12-5 Hvem kan delta pa arsmotet:

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4
vaere til stede pa drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til drsmatet.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

12-6 Moteledelse og protokoll:

(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre drsmeatet velger en annen mateleder.
Moteleder behgver ikke vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier
som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet:

(1) I arsmetet har hver seksjon en (1) stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

12-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet:

(1) Beslutninger pé arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis

ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan
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arsmetet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet
for & ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilherer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formalet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 820 annet ledd
annet punktum.

f) endring av vedtektene.
12-9 Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak:

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmatet.
Hvis tiltaket forer med seg gskonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet.

(2) Huvis tiltakene etter forrige avsnitt farer med seg et samlet gkonomisk ansvar
eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

12-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
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b) opplegsning av sameiet,
C) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter,
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,

uavhengig av sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer
for de enkelte seksjonseiere.

12-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder:

Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet
vedlike,
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige

disposisjonsretten over seksjonen,

C) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som falger av punkt 5.

12-12 Inhabilitet:

Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et soksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet
o) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen

interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
13. Forholdet til eierseksjonsloven:

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.06.2017 nr.65.
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Innkalling
til
Ordinaert arsmgte

i
Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss

Tirsdag 21.04.2026
Klokken: 18:00
Sted: Vansjg Boligbyggelag, Varnaveien 34

Scan QR-koden:

App Store Google Play
o

Fa innkallingen i var App.

BATTERIVEIEN 27

Innkalling 2026

Velkommen til ordinaert drsmgte i Verkstoppen Rekkehus

Boligsameie Moss

Dato: Tirsdag 21.04.2026
Klokken: 18:00

Sted: Vansjg Boligbyggelag, Varnaveien 34

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets arsmelding 2025

3 Arsoppgjoret for 2025

4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2025

5 Innkomne saker fra styret

5.1 Service pa vann/vannbdren varme for rekkehusene

6 Innkomne saker fra sameiere
6.1 Varmepumpe krever 2/3 flertall

6.2 Ikke tinglyste garasjeplasser

6.3 Vedlikehold av uteomrader krever 2/3 flertall

6.4 Husnummer pa fremsiden av rekkehusene

7 Valg
7.1 Valg av styreleder for 2 8r
7.2 Valg av 1-3 styremedlemmer for

7.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

2 ar
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1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med
moteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2025
3. Arsoppgjgret for 2025
4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2025

5. Innkomne saker fra styret

5.1 Service pa vann/vannbaren varme for rekkehusene

Orienteringssak ang vann/vannbdren varme og service pa anlegg for rekkehusene.
Orientering fra Borge rgr fremlegges.

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering, kostnadene til service av anleggene
dekkes av felleskostnadene.

Styrets innstilling: Betaling via fellesutgiftene

6. Innkomne saker fra sameiere

6.1 Varmepumpe krever 2/3 flertall
Kan man sette opp varmepumpe p8 rekkehusene? Og eventuelt hvor kan den settes

Forslag til vedtak: Det foreslds & innfgre nytt punkt 8-6 i vedtektene som
regulerer installasjon av varmepumper.

Fglgende vedtektsbestemmelse vedtas:

8-6 Varmepumper

(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjenne sgknader
om oppsett av varmepumper pa de vilkar som falger av punkt
8-6 med fglgende tilleggsvilkar:

a) Montering og bruk av varmepumpe til oppvarming av boligen

kan etter sgknad godkjennes av styret. Sgknaden skal veere
skriftlig og inneholde opplysninger om utvendig stgyniva,
leverandgr, utvendige mal og forslag til plassering.
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Styrets innstilling:

b) Varmepumpa skal veere tilpasset norske forhold og
stgynivaet fra utedelen skal ikke overstige 46 dB malt ved
naermeste naboseksjon.

c) Installasjon av varmepumpa skal utfgres av autorisert firma
og leverandgren skal vaere sertifisert installatgr for
varmepumper. Dette gjelder ogsd for remontering og
nedmontering.

d) Varmepumpa skal vaere montert slik at den ikke skaper
vibrasjon i bygningskonstruksjonen. Varmepumpa skal ikke
veere til sjenanse for gvrige seksjonseiere og/eller sjenerende
for bygningen.

e) Naermere plassering av varmepumpe bestemmes av styret
etter forslag fra seksjonseier.

f) Dersom kondensvann ikke kan renne fritt, ma seksjonseier
sgrge for at dette ledes vekk fra huset.

g) Seksjonseier er ansvarlig for at gjennomfgringer gjennom
ytterveggen er fagmessig utfgrt.

h) Seksjonseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og
mangler som matte oppstd under arbeidet eller som senere
matte oppstd som fglge av monteringen av varmepumpa. Her
nevnes spesielt kondensvann fra varmepumpas utedel. Dette
gjelder ogsa skader o.l som matte oppsta etter at varmepumpa
er fjernet. Videre m& seksjonseier dekke alle ekstra
vedlikeholdsutgifter som sameiet matte bli pafgrt som fglge av
installasjonen av varmepumpa eller bruken av denne.

i) Seksjonseier m& pa egen kostnad fjerne varmepumpa
dersom det skulle vaere ngdvendig i forbindelse med sameiets
vedlikehold og modernisering av bygningene. P& samme mate
ma seksjonseier bekoste remontering av varmepumpa.

j) Dersom varmepumpa fjernes, ma seksjonseier pa egen
kostnad tilbakefgre bygningen i opprinnelig eller forsvarlig
stand.

k) Varmepumpa eies av seksjonseier.

1) Styret kan ved brudd p& reglene kreve varmepumpa fjernet
for seksjonseiers regning.

Styret anbefaler at det innhentes en profesjonell vurdering av
muligheten for installasjon av luft-til-luft varmepumper i
rekkehusene. Vurderingen skal omfatte plassering av utedel,
stgyforhold, estetiske hensyn, tekniske Igsninger og eventuelle
krav til fasadeendring eller kommunal behandling. Kostnaden
for vurderingen dekkes av sameiet da vurderingen gjelder felles
bygningsmasse.

N&r vurderingen foreligger, vil styret utarbeide forslag til vilkar
og retningslinjer. Saken legges deretter frem for et
ekstraordinaert arsmgte for endelig behandling.
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6.2 Ikke tinglyste garasjeplasser
Garasjeplasser som viser seg og ikke veere tinglyst.

Her kommer en kort oppsummering av det hele - juridisk vurdering og Igsning:

e Det har blitt avdekket at bruksretten til garasjeplasser og sportsboder ikke er
tinglyst, selv om vedtektene forutsetter at den er det.
e Manglende tinglysing betyr at sameiet ikke har tilstrekkelig juridisk rettsvern,
og rettighetene stdr svakt overfor tredjeperson (f.eks. ved salg eller konkurs).
e For tinglysing er pd plass kan:
o garasjeplasser ikke selges
> bruksrett ikke overfgres eller leies ut
- sameiet ikke kreve betaling/fakturere for ekstra plasser
e Utbygger har et klart ansvar for 8 rette forholdet og medvirke til tinglysing, da
dette er grunnlaget boligene ble solgt pa.
* Styrets forslag om &:
° avvente omsetning
> avklare rettsstilling
- behandle saken pa (ekstraordinaert) rsmgte er i trdd med lovverket
(eierseksjonsloven og tinglysingsloven).
« N&r tinglysing er gjennomfgrt, kan rsmgtet lovlig ta stilling til:
o om bruksrett kan beholdes ved salg
> hvem den kan selges eller leies ut til
o om og hvordan ekstra plasser skal faktureres
> ngdvendige vedtektsendringer

Konklusjon: Tinglysing m8 komme fgrst. Deretter kan sameiet pd lovlig mate regulere
omsetning, utleie og betaling for ekstra garasjeplasser gjennom arsmgtevedtak og
vedtektsendringer.

Forslag til vedtak: Konklusjon: Tinglysing m& komme fgrst. Deretter kan sameiet
pd lovlig mate regulere omsetning, utleie og betaling for ekstra
garasjeplasser gjennom arsmgtevedtak og vedtektsendringer.

Salg og fakturering av ekstra garasjeplasser blir da en sak for
ekstraordinaert drsmgte nar tinglysning er pa plass.

Styrets innstilling: Konklusjon: Tinglysing m8 komme fgrst. Deretter kan sameiet
pd lovlig mate regulere omsetning, utleie og betaling for ekstra
garasjeplasser gjennom arsmgtevedtak og vedtektsendringer.

6.3 Vedlikehold av uteomrader krever 2/3 flertall

Iht. dagens vedtekter, pkt. 6-3, har sameiet vedlikeholdsplikten for uteomraddene. Det
foresl8s & endre vedtektene slik at hver seksjonseier har ansvar for enkelt vedlikehold
av uteomrddet tilknyttet egen bolig. Dette innebaerer blant annet & klippe gress, luke
ugress i bed og holde barkomrader fri for ugress.

Dette legges inn som et nytt underpunkt til 6. Vedlikehold i vedtektene.

Barkomradet ut mot veien er spesielt viktig & holde ryddig for & sikre et pent og
helhetlig inntrykk i sameiet. Alt gress pa innsiden av hekken skal ogsa klippes.

Ngdvendig utstyr til vedlikehold finnes i sykkelboden.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar & endre vedtektene slik at hver seksjon har
ansvar for enkelt vedlikehold av uteomradet tilknyttet egen
bolig, inkludert gressklipping og luking av ugress i bed og
barkomrader. Utstyr til vedlikehold oppbevares i sykkelboden
og kan benyttes av beboerne.

Styrets innstilling: Arsmgtet vedtar at hver seksjon har ansvar for enkelt
vedlikehold av uteomradet tilknyttet egen bolig, inkludert
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gressklipping og luking av ugress i bed og barkomrader. Utstyr

til vedlikehold oppbevares i sykkelboden og kan benyttes av

beboerne. Benyttet utstyr settes tilbake etter bruk og batterier

settes til lading.

6.4 Husnummer pa fremsiden av rekkehusene

Det foresl8s & montere tydelige husnummer pd fremsiden av alle rekkehus, slik at de
er godt synlige fra veien. Dette vil gjgre det enklere for besgkende, leverandgrer og
ngdetater & finne riktig adresse.

Numrene foresl3s i en stgrrelse pd ca. 15 cm for god synlighet. Kostnaden vurderes
som lav, og dekkes av sameiet.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at det monteres husnummer pd fremsiden av
alle rekkehus, synlig fra veien. Styret gis fullmakt til 3 velge
type og plassering samt sta for innkjop og montering.

Styrets innstilling: Arsmgtet vedtar at det monteres husnummer p& fremsiden av
alle rekkehus, synlig fra veien. Styret gis fullmakt til 3 velge
type og plassering samt sta for innkjop og kan bistd ved
montering pa angitt sted.

7. Valg

Her er da styret sinnstilling for valget:

Styret gnsker & supplere styret med ytterligere kompetanse, szerlig innen gkonomi men
all relaterbar kompetanse er velkommen. P& denne bakgrunn gnsker styret at arsmgtet
foretar valg av nytt styre for kommende periode. Merethe B. Songli stiller gjerne som
styremedlem for en ny periode, og sameiet trenger i tillegg ett nytt styremediem.
Arsmgtet velger styreleder.

N&r det gjelder varamedlemmer, stiller Robert Eskelund gjerne for en ny periode.
Vedtektene 8pner for ytterligere ett varamedlem, og beboere som gnsker & bidra
oppfordres til & melde sin interesse.

7.1  Valg av styreleder for 2 ar
7.2 Valg av 1-3 styremedlemmer for 2 &r

7.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Det kan velges varamedlemmer.

Fullmakt
Vedlagt innkallingen.

Viktig! Det er bare frammgtte sameiere og de som har medbragt fullmakt som kan avgi
stemme.

Moss, 13.04.2026

Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss
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Arsmelding Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss for
2025

Pr. 1. januar 2026, bestar styret av

e Styreleder, Merethe Songli, Valgt fra 23.04.2024, Valgt for 2 &r
¢ Styremedlem, Line M. Johansen, Valgt fra 23.04.2024, Valgt for 2 ar
¢ Styremedlem, Dennis Linde Christiansen, Valgt fra 03.06.2025, Valgt for 2 ar

Styret bestar av 2 kvinner og 1 mann.

Styret har fglgende varamedlemmer

« Varamedlem, Robert Eskelund, Valgt fra 03.06.2025, Valgt for 1 &r

Endringer i styret i siden rsmgtet 2025

Forrige 8rsmgte ble avholdt tirsdag 03.06.2025.

Det har ikke veert noen endringer i styret i perioden

Valgperioden har gatt ut for fglgende:

e Styreleder, Merethe Songli
e Styremedlem, Line M. Johansen
e Varamedlem, Robert Eskelund

Andre komiteer:

Styret har fungert som valgkomite

Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2025: 10, hvorav to sammen med vart sgskensameie
Verkstoppen1.

Med en stor del usolgte andeler ogsa i regnskapsaret 2025 har styret fortsatt fungert som
et arbeidende styre.

Behandlede saker i perioden er blant annet:

e Godkjenning av budsjett 2026.

e Gjennomgang gkonomi.

e Fordeling av oppgaver vedr. uteomrader

¢ Gjennomfgrt radonmaling for samtlige enheter.

o F3tt pa plass felles serviceavtale for fijernvarme-/tappevannsystemet
e Innhentet priser for fremtidig utvendig malerarbeider.

e Oppfglging av uteomrddene med utbygger Solid.

 Fatt pa plass filteravtale for enhetenes ventilasjonsanlegg.

Andre mgter som er avholdt
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Det har veert avholdt flere arbeidsmgter med Solid ang. uteomradet, spesifikt skr@ningene.

Her har Solid innvilget kr 50000 som en engangsutbetaling som sameiet via styret kan
bruke til utbedring av de 5 bergrte skraningene.

Generelle opplysninger om sameiet:

Sameiet bestdr av 12 eierseksjoner.

Sameiet er registrert i Brgnngysund registrert med organisasjonsnummer 931775758, og
ligger i Moss kommune.

Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss har til formal & gi sameiere bruks- og raderett til
egen eierseksjon i eiendommen til sameiet. I tillegg organiserer og forvalter sameiet andre
tiltak som har sammenheng med r8deretten til de ulike sameiere.

Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Sameiet fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad
utover det som ma anses normalt for et boligselskap.

An i selsk.
Antall faste ansatte i Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss i 2025:
(Styreverv er ikke 8 anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss som har mottatt Ignn i

2025:
Lekeplasser:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr (slett hvis det ikke er aktuelt).

Forretningsfgrer:

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfgrt i 2025:

Siden &rsmgtet tirsdag 03.06.2025 har styret jobbet med folgende saker:
« Radonmaling av samtlige enheter er gjennomfart
e Det er sgrget for service p8 fiernvarme-/tappevannsystemet pd samtlige enheter.
¢ Det er innhentet pris for utvendig maling. Utfgring av jobben er besluttet utsatt til
regnskapsaret 2027 etter visuell befaring og pa lik linje med Verkstoppeni.

Siden &rsmgtet tirsdag 03.06.2025 har Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss utfgrt
fglgende vedlikehold:

Styret har fortsatt med de samme oppgavene vi startet med i 2024.
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e Supplementert felles hageutstyr.

¢ Innkjgp og utlegging av bark til alle 12 andelene.

e Avholdt dugnad sammen med sameiet Verkstoppenl.

¢ Rullerende p8 styret og andelseiere utfgrt gressklipp/luking pa alle 12 andeler og
uteomrddene og ivaretatt disse fram til alle enhetene er solgt og hver enkelt enhet
overtar ansvaret for uteomradene innenfor egen hekk.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2026:
Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss i 2026:

e Felles dugnad av uteomradene, fortrinnsvis sammen med Verkstoppenl.
« P&fylling av bark hvis ngdvendig

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss i 2026:

« Innkjgp av flere batterier til gressklipperen samt ekstradel for 8 kunne utfgre bioklipp

¢ Innkjgp av flere river/raker/feiekoster

« Innkjgp av lgvbldser og batterier, fortrinnsvis samme merke som gressklipperen slik

at batterier kan vekselbrukes.

HMS arbeid i aret som har gatt

HMS arbeid som er utfgrt i 2025:
¢ Lgpende visuell befaring av garasjen for opprettholdelse av regler for

garasjeanlegget og boder.
¢ Lgpende visuell befaring av uteomrader.

@konomi:

Arsregnskapet for 2025 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2025 foresl8s overfgrt til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt arsresultat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret:

Styrets kommentarer til regnskapet for 2025:

« Sameiet har gjennomfgrt sitt andre hele driftsar. Vi star gkonomisk solid, med god
balanse og likviditet.

Vi jobber fortlgpende med & sikre god gkonomistyring, inkludert vurdering av
vedlikeholdsbehov og kostnadskontroll p8 driftsutgifter. Styret fokuserer ogsa pa
langsiktig gkonomisk planlegging til framtidige prosjekter og vedlikehold.

Styrets kommentarer til budsjettet for 2026:

e Styret har utarbeidet budsjettet for 2026 med fokus p& en ansvarlig og baerekraftig
gkonomistyring. Vi har tatt hensyn til forventede kostnadsgkninger innen drift og
vedlikehold med en mindre oppjustering av felleskostnadene.

« Inntektssiden forblir stabil, basert pd eksisterende felleskostnader. P& utgiftssiden

har vi prioritert kostnadseffektiv drift.

e Det er estimert et regnskapsresultat med et overskudd for 2026 pa kr 57 000.

Side 8 av 18

Det er utfordrende i et lite sameie, men styret jobber kontinuerlig med opparbeidelse av en
god egenkapital. Vi vil fortsette arbeidet med & finne effektive Igsninger som kan redusere
kostnader og skape en solid gkonomisk plattform for framtiden.

Vi oppfordrer sameierne til & gjennomga regnskap og budsjett og komme med eventuelle
innspill.

Styret i Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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RESULTATREGNSKAP 2025 Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss

BALANSE 2025 Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss

2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Andre fordringer 47 429 68 138
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 756 909 487 533
SUM OML@PSMIDLER 804 338 555 671
SUM EIENDELER 804 338 555 671

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKTER
Felleskostnader 857 376 851422 857 376 892 754
Andre driftsinntekter 1 95410 51030 28 800 28 800
SUM INNTEKTER 952 786 902 452 886 176 921 554
KOSTNADER
Styrehonorar 50 000 0 30 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 7 050 0 4230 7 050
Strgm 13709 8993 12 000 14 200
Renhold 19 130 13003 14 900 19 300
Vedlikehold bygg 32193 26 310 38 000 38 000
Vedlikehold VVS 42 608 0 15000 15000
Vedlikehold elektro 6423 6 469 15000 15000
Vedlikehold utvendig anlegg 13216 37 669 56 000 50 000
Revisjonshonorar 0 10 000 0 0 0
Forretningsfgrerhonorar 37 500 37 500 37 500 38 156
Arsavgift TV/Internett 62 971 31025 70 000 80 000
Forsikringer 75 684 90 170 96 000 82 000
Kommunale avgifter 156 330 109 633 163 000 163 000
Andre driftskostnader 4808 4 604 5370 10 294
Kostnader oppvarming/serviceavtale 281 485 178 533 327 000 300 000
SUM KOSTNADER 813107 543 909 884 000 882 000
DRIFTSRESULTAT 139 679 358 543 2176 39 554
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 19 470 12 940 12 824 17 446
Utbytte Gjensidige 7 324 1368 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. 26 794 14 308 12 824 17 446
ARSRESULTAT 166 473 372 851 15 000 57 000
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfprt annen egenkapital 0 372 851 0 0
SUM OVERF@RINGER 166 473 372 851 15000 57 000

184 Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss
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BALANSE 2025 Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss

NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for sameier, samt god regnskapsskikk.

Disponible midler

2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 536 750 536 750
Arets resultat 166 473 0
SUM EGENKAPITAL 703 223 536 750
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 400 0
Leverandgrgjeld 94715 18 921
SUM KORTSIKTIG GJELD 101 115 18 921
SUM GJELD 101 115 18 921
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 804 338 555 671
Moss 31.12.25
Vansje Boligbyggelag
Sted: , dato:

Merethe Songli Line M. Johansen Dennis Linde Christiansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

184 Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss
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Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler IB 536 750 163 899
B. Endring disponible midler
Arets resultat 166 473 372 851
B. Arets endring disponible midler 166 473 372 851
C. Disponible midler UB 703 223 536 750
Note 0 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar er i sin helhet tilknyttet revisjon.
Note 1 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3299 ANDRE DRIFTSINNTEKTER 64 210 22030
3601 LEIEINNTEKTER GARASJER 31200 29 000
Sum -95 410 -51 030
Noter
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Resultat og balanse med noter for Verkstoppen Rekkehus Boligsameie

Moss.

Dokumentet er signert elektronisk av:

BATTERIVEIEN 27

For Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss

Styreleder Merethe Songli (sign.)

Styremedlem Line M. Johansen (sign.)

Styremedlem Dennis Linde Christiansen (sign.)
Side 14 av 18

31.03.2026
31.03.2026
31.03.2026

Budsjett i ar og neste Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss

Budsjett Budsjett
2025 2026
Inntekt

FELLESKOSTNADER 857 376 892 754
LEIEINNTEKTER GARASJER 28 800 28 800
RENTEINNTEKTER 12 824 17 446
Sum inntekter 899 000 939 000

Kostnader
STYREHONORAR 30 000 50 000
ARBEIDSGIVERAVGIFT 4230 7 050
STR@M 12 000 14 200
KOSTNADER OPPVARMING LEILIGHET 327 000 300 000
RENHOLD 14 900 19 300
VEDLIKEHOLD BYGG 38 000 38 000
VEDLIKEHOLD VVS 15000 15000
VEDLIKEHOLD ELEKTRO/HEIS 15 000 15000
VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 56 000 50 000
FORRETNINGSFORERHONORAR 37 500 38 156
ARSAVGIFT TV OG INTERNETT 70 000 80 000
FORSIKRINGSPREMIER 96 000 82 000
KOMMUNALE AVGIFTER 163 000 163 000
ANDRE KOSTNADER 5370 10 294
Sum kostnader 884 000 882 000
Resultat 15000 57 000

184 Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss 2025
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Varme- og tappevannsystemet - Opplysning om service og garanti

Vi viser til mottatte spgrsmal vedrgrende serviceavtale for varme- og tappevannssystemet.
Nedenfor fglger en punktvis redegjgrelse pa deres spgrsmal.

1. Hvorfor ber service utfares hvert ar?
Varme- og tappevannsanlegg er tekniske installasjoner med kontinuerlig drift giennom hele aret.
Systemet bestér av blant annet:

e Pumper og sirkulasjonsutstyr

o Regulering og styringskomponenter

o Sikkerhetsventiler og ekspansjonslagsninger

o Fordelingsnett og stengeventiler

« Tappevannsinstallasjoner med trykk- og temperaturpavirkning

Arlig service anbefales fordi:
« Mekaniske komponenter har naturlig slitasje
e Smuss og partikler kan pavirke ventiler og reguleringsutstyr
o Trykk- og temperaturforhold kan endre seg over tid
« Mindre awik kan utvikle seg til starre skader dersom de ikke oppdages tidlig

Forebyggende vedlikehold reduserer risiko for lekkasjer, sirkulasjonsproblemer og driftsstans, og gir
mer forutsigbare kostnader for sameiet.

2. Er service/kontroll et krav for at garanti skal veere gjeldende?
| de fleste tilfeller stiller leverandgrer av teknisk utstyr krav om at anlegg skal driftes og vedlikeholdes
i henhold til produsentens anbefalinger for at garanti skal veere gjeldende.
Dersom service ikke dokumenteres:
o Kan garantikrav bli avvist
o Kan det bli vanskelig & dokumentere at anlegget er korrekt driftet
o Forsikringsselskap kan etterspgrre vedlikeholdshistorikk ved skade

Selv om garantiens konkrete vilkér kan variere mellom komponenter, vil dokumentert, regelmessig
service alltid styrke sameiets rettsstilling ved eventuelle reklamasjoner eller forsikringssaker.

3. Kan manglende service pa én eller flere boenheter ramme resten av sameiet?
Ja—det kan det.

Anlegget er bygget som et sammenkoblet system hvor:
¢ Hovedproduksjon og teknisk sentral er felles
o Distribusjonsnett gér via felles kum
« Hver seksjon er koblet p4 samme hovedsystem

Dersom én seksjon for eksempel:
o Farlekkasje pa fordelerskap
e Endrerinnregulering
o Har defekt stengeventil eller tilbakeslagsventil
e Haruoppdaget trykkfall
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kan dette pavirke:
e Sirkulasjonihovednettet
e Temperaturbalanse
e Trykkforhold i gvrige boliger
« Risiko for folgeskader

Teknisk sett er ikke seksjonene uavhengige enheter — de er del av et felles hydraulisk system.

4. Er det teknisk og praktisk mulig & ha flere firmaer involvert?
Teknisk sett kan flere firmaer arbeide pé ulike deler av anlegget, men dette anbefales ikke.

Utfordringer ved flere leverandgrer:
o Uklare ansvarsforhold ved feil
o Risiko for at én aktgr endrer innregulering uten helhetsforstaelse
« Manglende samlet dokumentasjon
o Vanskeligere reklamasjons- og forsikringshandtering
« Risiko for konflikt mellom leverandgrer ved skadesaker

For tekniske fellesanlegg er det bransjemessig anbefalt at én leverandgr har helhetsansvar for &
sikre systemforstéelse, sporbarhet og tydelig ansvarsplassering.

5. Er det en felles kobling fra rekkehusene til en sentral?

Ja.

Varme- og tappevannssystemet har sitt utspring fra teknisk sentral plassert i felles teknisk rom.
Herfra gar distribusjonsnettet videre via en nedgravd felles kum, hvor det fordeles videre til hver
enkelt seksjon.

Dette innebeerer at rekkehusene er fysisk koblet til en felles teknisk infrastruktur for fordeling til hver
bolig.
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6. Er det felles kobling mot sameiet Verkstoppen 1 Boligsameie (blokkene)?

Teknisk rommet inneholder ogsa sentraler knyttet til Verkstoppen 1 Boligsameie (blokkene).

Selv om de ulike anleggene kan vaere hydraulisk separert, er de plassert i samme tekniske miljg og
inngar i en samlet teknisk struktur.

Dette forsterker behovet for:
e Strukturert drift
o Tydelig vedlikeholdsansvar
o Profesjonell teknisk oppfelging

Samlet faglig vurdering
Basert pa:
o Felles teknisk oppbygning
¢ Sammenkoblet distribusjonsnett
¢ Risiko for pavirkning mellom seksjoner
e Behov for tydelig ansvarsforhold

er var klare anbefaling at:
1. Service giennomfgres arlig.
2. Ordningen opprettholdes som en felles avtale for alle seksjonseiere.
3. Enleverandgr har helhetlig ansvar for giennomfgring og dokumentasjon.

Dette er den mest teknisk forsvarlige, skonomisk forutsigbare og forvaltningsmessig ryddige
lgsningen for sameiet som helhet.

Med vennlig hilsen

“ BORGE RBR AS &

S LCRLALL IR N LT S

Sindre Fjell Pedersen
Daglig leder

Mobil: +47 98298565
Mail: sindre@borgeror.no

https://www.borgeror.no/
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Vansje Boligbyggelag

FULLMAKT

Undertegnede

(sameiers navn og adresse)

som er sameier i Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss,

har med dette gitt
(fullmektigens navn og adresse)

fullmakt til & mote for meg pa Ordinzert arsmote Tirsdag 21.04.2026.

Moss, den

(sameiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa arsmeotet og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til mgteleder.
Fullmakten kan ikke pafores noen fgringer i forhold til hva man vil
stemme.
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Protokoll 2. Styrets drsmelding 2025

Vedtak:
Den fremlagte 8rsmelding tas til etterretning.
Fra ordinzert drsmgte i Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss tirsdag 21.04.2026 kl. 18:00

- Vansjg Boligbyggelag, Varnaveien 34. i
3. Arsoppgjoret for 2025
1. Konstituering Vedtak:
) Det fremlagte og refererte 8rsregnskapet er godkjent.
1.1 Fremmgteregistrering Arsresultat pr 31.12.2025 overfgres annen egenkapital.
Vedtak: 4 Fast = .
. stsettelse av godtgjgrelse til styret for 2025

Stemmeberettigede sameiere til stede:9

Fremlagte og godkjente fullmakter:0 Vedtak:
Godtgjgrelse til styret for 2025 er kr:50 000

Totalt antall stemmeberettigede: 9
Styret foretar selv intern fordeling.

Fra Vansjg BBL mgtte Ann-Kristin Johansen

5.
1.2 Valg av mateleder Innkomne saker fra styret

Vedtak: 5.1 Service p& vann/vannbdren varme for rekkehusene

Orienteringssak ang vann/vannb&ren varme og service pé anlegg for rekkehusene.

Valgt ble: Ann-Kristin Johansen
Orientering fra Borge rgr fremlegges.

1.3 Vaig av referent Forslag til vedtak:
Vedtak: Saken tas til orientering, kostnadene til service av anleggene dekkes av felleskostnadene.
Valgt ble: Ann-Kristin Johansen A -
Styrets innstilling:
1.4 Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med Betaling via fellesutgiftene
mgteleder
Vedtak:

Vedtak: Saken tas til orientering..

Valgt ble: Dennis Linde Christiansen

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent
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6.

Innkomne saker fra sameiere

6.1 Varmepumpe krever 2/3 flertall
Kan man sette opp varmepumpe pé rekkehusene? Og eventuelt hvor kan den settes

Forslag til vedtak:

Det foresl3s & innfare nytt punkt 8-6 i vedtektene som regulerer installasjon av
varmepumper.

Folgende vedtektsbestemmelse vedtas:
8-6 Varmepumper

(1) Arsmptet har gitt styret fullmakt til & godkjenne sgknader om oppsett av
varmepumper p& de vilkar som fglger av punkt 8-6 med fglgende tilleggsvilkar:

a) Montering og bruk av varmepumpe til oppvarming av boligen kan etter sgknad
godk]ennes av styret. Spknaden skal vaere skriftlig og inneholde opplysninger om utvendig
stpyniva, leverandgr, utvendige mal og forslag til plassering.

b) Varmepumpa skal vaere tilpasset norske forhold og stpynivaet fra utedelen skal ikke
overstige 46 dB malt ved naermeste naboseksjon.

¢) Installasjon av varmepumpa skal utfgres av autorisert f|rma og leverandgren skal veere
sertifisert installatgr for varmepumper. Dette gjelder o0gsé for remontering og
nedmontering.

d) Varmepumpa skal vaere montert slik at den ikke skaper vibrasjon i
bygningskonstruksjonen. Varmepumpa skal ikke veere til sjenanse for gvrige seksjonseiere
og/eller sjenerende for bygningen.

e) Neermere plassering av varmepumpe bestemmes av styret etter forslag fra
seksjonseier.

f) Dersom kondensvann ikke kan renne fritt, ma seksjonseier sgrge for at dette ledes vekk
fra huset.

g) Seksjonseier er ansvarlig for at gjennomfgringer gjennom ytterveggen er fagmessig
utfgrt.

h) Seksjonseier har ansvaret for alle bygn|ngsme53|ge feil og mangler som matte oppsta
under arbeidet eller som senere méatte oppstd som folge av monteringen av varmepumpa.
Her hevnes spesselt kondensvann fra varmepumpas utedel. Dette gjelder ogsa skader o.]
som matte oppsta etter at varmepumpa er fjernet Videre ma seksjonseier dekke alle
ekstra vedlikeholdsutgifter som sameiet matte bli pafart som fglge av installasjonen av
varmepumpa eller bruken av denne.

i) Seksjonseier ma pa egen kostnad fjerne varmepumpa dersom det skulle vaere
n¢dvend|g i forbmdelse med sameiets vedlikehold og modernisering av bygningene. Pa
samme mate ma seksjonseier bekoste remontering av varmepumpa.

j) Dersom varmepumpa fjernes, ma seksjonseier pé egen kostnad tilbakefgre bygningen i
opprinnelig eller forsvarlig stand.

k) Varmepumpa eies av seksjonseier.

1) Styret kan ved brudd pa reglene kreve varmepumpa fjernet for seksjonseiers regning.

Vedtak:

Alle sftemte for vedtektsendring om installasjon av varmepumpe med vilkr som opplyst
ovenfor.
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6.2 Ikke tinglyste garasjeplasser
Garasjeplasser som viser seg og ikke veere tinglyst.

Her kommer en kort oppsummering av det hele - juridisk vurdering og lgsning:

e Det har blitt avdekket at bruksretten til garasjeplasser og sportsboder ikke er
tinglyst, selv om vedtektene forutsetter at den er det.
» Manglende tinglysing betyr at sameiet ikke har tilstrekkelig juridisk rettsvern, og
rettighetene star svakt overfor tredjeperson (f.eks. ved salg eller konkurs).
e For tinglysing er p8 plass kan:
- garasjeplasser ikke selges
> bruksrett ikke overfgres eller leies ut
- sameiet ikke kreve betahng/fakturere for ekstra plasser
« Utbygger har et klart ansvar for 8 rette forholdet og medvirke til tinglysing, da
dette er grunnlaget boligene ble solgt pa.
e Styrets forslag om a:
> avvente omsetning
> avklare rettsstnlllng
- behandle saken pa (ekstraordinzert) &rsmote er i trad med lovverket

(eierseksjonsloven og tinglysingsloven).
« Nar tinglysing er gjennomfart, kan arsmgtet lovlig ta stilling til:
- om bruksrett kan beholdes ved salg
- hvem den kan selges eller leies ut til
= om og hvordan ekstra plasser skal faktureres
- ngdvendige vedtektsendringer

Konklusjon: Tinglysing ma komme farst. Deretter kan sameiet pa lovlig mate regulere
omsetning, utleie og betaling for ekstra garasjeplasser gjennom arsmgtevedtak og
vedtektsendringer.

Forslag til vedtak:

Konklusjon: Tinglysing ma& komme fgrst. Deretter kan sameiet pa lovlig mate regulere
omsetning, utleie og betaling for ekstra garasjeplasser gjennom arsmgtevedtak og
vedtektsendringer.

Salg og fakturering av ekstra garasjeplasser blir da en sak for ekstraordinzert drsmete nar
tinglysning er p8 plass.

Styrets innstilling:

Konklusjon: Tinglysing ma komme fgrst. Deretter kan sameiet pa lovlig mate regulere
omsetning, utleie og betaling for ekstra garasjeplasser gjennom drsmgtevedtak og

vedtektsendringer.

Vedtak:
Styret informerte om saken.

Styret jobber videre med saken og det innkalles til et ekstraordinaert drsmgte hvor det vil
bli informert om den tinglyste avtalen.

6.3 Vedlikehold av uteomrader krever 2/3 flertall

Iht. dagens vedtekter, pkt. 6-3, har sameiet vedlikeholdsplikten for uteomrddene. Det
foreslas a endre vedtektene slik at hver seksjonseier har ansvar for enkelt vedlikehold av
uteomradet tilknyttet egen bolig. Dette innebzerer blant annet & klippe gress, luke ugress i
bed og holde barkomrader fri for ugress.

Dette legges inn som et nytt underpunkt til 6. Vedlikehold i vedtektene.

Barkomradet ut mot veien er spe5|elt viktig 8 holde ryddig for a sikre et pent og helhetlig
inntrykk i sameiet. Alt gress p& innsiden av hekken skal o0gs38 klippes.

Ngdvendig utstyr til vedlikehold finnes i sykkelboden.

Forslaa til vedtak:

Rrsmgtet vedtar a endre vedtektene slik at hver seksjon har ansvar for enkelt vedlikehold

av uteomradet tilknyttet egen bolig, inkludert gressklipping og luking av ugress i bed og

Eagkomrader. Utstyr til vedlikehold oppbevares i sykkelboden og kan benyttes av
eboerne

Styrets innstilling:

Rrsmgtet vedtar at hver seksjon har ansvar for enkelt vedlikehold av uteomradet tilknyttet
egen bolig, inkludert gressklipping og luking av ugress i bed og barkomrader. Utstyr til
vedlikehold oppbevares i sykkelboden og kan benyttes av beboerne. Benyttet utstyr settes
tilbake etter bruk og batterier settes til lading.

Vedtak:

Arsmgtet vedtar § endre vedtektene slik at hver seksjon har ansvar for enkelt vedlikehold

av uteomradet tilknyttet egen bolig, inkludert gressklipping og luking av ugress i bed og

Eall;komrader Utstyr til vedlikehold oppbevares i sykkelboden og kan benyttes av
eboerne

Alle stemte for forslaget om vedtektsendring. Styret formulerer en tekst som legges til i
vedtektene.
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6.4 Husnummer pa fremsiden av rekkehusene

Det foresl8s 8 montere tydelige husnummer pd fremsiden av alle rekkehus, slik at de er
godt synlige fra veien. Dette vil gjgre det enklere for besgkende, leverandgrer og
ngdetater 3 finne riktig adresse.

Numrene foresls i en stgrrelse pd ca. 15 cm for god synlighet. Kostnaden vurderes som
lav, og dekkes av sameiet.

Forslag til vedtak:

Rrsmgtet vedtar at det monteres husnummer pa fremsiden av alle rekkehus, synlig fra

veien. Styret gis fullmakt til & velge type og plassering samt std for innkj@p og montering.

Arsmgtet vedtar at det monteres husnummer pa fremsiden av alle rekkehus, synlig fra
veien. Styret gis fullmakt til 8 velge type og plassering samt std for innkjop og kan bistd
ved montering p8 angitt sted.

Vedtak:

Arsmgtet vedtar at det monteres husnummer pd fremsiden av alle rekkehus, synlig fra
veien. Styret gis fullmakt til § velge type og plassering samt std for innkjep og kan bista
ved montering pé angitt sted.

Alle stemte for forslaget.

7.

U Kl e

Ann-Kristin Johansen
Mgteleder

Valg

7.1  Valg av styreleder for 2 &r

Vedtak:
Valgt ble: Line M. Johansen

Styrets E-post: verkstoppen.rekkehus@mittvbbl.no

7.2 Valg av 1-3 styremedlemmer for 2 &r

Vedtak:
Valgt ble: Erik Nilssen Hertzberg

Valgt ble: Merethe Songli

Valgt ble:

7.3  Valg av varamedlemmer for 1 &r
Det kan velges varamedlemmer.

Vedtak:
Valgt ble: Robert Eskelund

Valgt ble:

Gjenstdende i styret, valgt p& drsmate i 2025 er:

* Styremedlem, Dennis Linde Christiansen, Valgt fra 03.06.2025, Valgt for 2 ar

Donnis Chstansen

Dennis Linde Christiansen
Protokollvitne
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Innkalling
til
Ekstraordinzert arsmgte

i
Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss

Mandag 29.06.2026
Klokken: 18:30
Sted: Vansjg BLL, Varnaveien 34

Scan QR-koden:

App Store Google Play

O £

Fa innkallingen i var App.

BATTERIVEIEN 27

Innkalling til ekstraordinaert drsmgte 2026
Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss

Alle sameiere i Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss innkalles med dette til
ekstraordinaert drsmgte som skal avholdes:

Dato: Mandag 29.06.2026

Klokken: 18:30
Sted: Vansjg BLL, Varnaveien 34

1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av sameier til @ underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Saker til behandling

2.1 Bruksrett og omsetning av parkeringsplasser. Endring av vedtekter, krever 2/3
flertall

2.2 Varmepumpe. Endring av vedtekter. Krever 2/3 flertall

2.3 Terrasse- og balkongmarkiser. Endring av vedtekter, krever 2/3 flertall
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1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2. Saker til behandling

2.1 Bruksrett og omsetning av parkeringsplasser. Endring av
vedtekter, krever 2/3 flertall

§ 5. Parkering - kjgring pa fellesarealene

Bruksrettens grunnlag

1.Parkeringsplasser:

Sameiets parkeringsplasser er lokalisert i parkeringskjeller p& naboeiendommen
Verkstoppen 1 Boligsameie. Gnr.3, bnr.3125 i Moss kommune, og hvor sameiet har

tinglyst bruksrett til 17 parkeringsplasser og 12 sportsboder i felles anlegg.

I tillegg er det avsatt 6 gjesteplasser i parkeringskjeller. P& utearealer er det avsatt 2
plasser til gjesteparkering. Gjesteplassene er til for begge sameiene.

2. Bruksrettens tilknytning til bolig.
a) En parkeringsplass er direkte knyttet til den respektive boligen.
b) Bruksretten til én p-plass folger boligen ved salg.

c) Denne bruksretten er en intern rettighet i sameiet og gir ikke eiendomsrett eller
tinglysbar seerrett for den enkelte seksjonseier.

3. Overdragelse av bruksrett p& de p-plassene som er kjgpt ekstra ut over
den som fglger boligen.

a) En seksjonseier som har kjgpt bruksrett til en ekstra p-plass, kan overdra denne til
en annen seksjonseier via salg internt i sameiet, men kan ikke omsettes til andre.

b) Et salg av ekstra p-plass mellom seksjonseiere er en privat avtale. Kontrakt og
eventuelle kostnader forbundet med dette tilfaller de private avtalers eiere.

c) Overdragelsen skal veaere skriftlig, og meldes til styret for registrering i Vansjg
Boligbyggelag (heretter navngitt med VBBL) fgr den er gyldig.

d) Styret skal melde overdragelsen av p-plass med nummer pd plassen til VBBL for

Side2av7

BATTERIVEIEN 27

registrering som tilknyttes boligen. Nummer pa p-plass vil vaere 3 finne under punkt
«min bolig «i VBBL sin appstyrte Igsning.

e) En seksjonseier som ikke lenger eier boligen, kan ikke beholde noen bruksrett til p-
plass. Kan ei heller beholde p-plass etter endt boligsalg.

f) Styret kan ikke nekte overdragelse som skjer i samsvar med disse vedtektene, men
kan kreve at overdragelsen dokumenteres pa fastsatt mate.

4. Forbud mot overdragelse til eksterne

a) Bruksrett til p-plass kan ikke selges, eller pd annen mate overfgres til personer
eller enheter som ikke eier bolig i sameiet.

b) Overdragelse via salg til seksjonseiere i Verkstoppenl boligsameie er ikke tillatt, og
er i strid med vedtektene og reguleringsplanen for omradet.

Dersom det skulle bli en sammenslding av sameiene, vil det vaere nye vedtekter som
bestemmer og regulerer for dette.

5. Utleie av p-plass

a) Dersom p-plass skal leies ut, skal det annonseres fgrst til rekkehusenes sameie,
som har fgrste rett ved utleie. Dersom ingen melder seg, vil det vaere mulig 8 leie ut
til Verkstoppen 1 boligsameie sine beboere, men ikke andre.

P-plasser kan leies ut tidsbegrenset for inntil 12 maneder av gangen. Leieforholdet
skal kunne sies opp med en maned gjensidig oppsigelse. Leieforholdet opphgrer
automatisk dersom seksjonen selges.

b) Styret skal godkjenne utleie, og informeres om hvem som disponerer p-plassen.

6. Bruk av parkeringsplass

a) P-plassene skal benyttes til parkering av motorvogn eller annet kjgretgy som
naturlig hgrer hjemme p& en parkeringsplass.

b) Det er ikke tillatt 8 bruke p-plassene til lagring, verkstedarbeid eller annen
virksomhet som kan veere til hinder for andre brukere eller i strid med brann- og
sikkerhetsregler.

c) Styret kan fastsette naermere ordensregler for bruk av parkeringsanlegget i trdd
med Verkstoppenl Boligsameie sine ordensregler.

7. Registrering og oversikt

a) Styret skal fgre en oppdatert oversikt over hvilke seksjoner som til enhver tid har
bruksrett til hvilke p-plasser. Oversikten skal til enhver tid oppdateres til VBBL ved
salg.

b) Seksjonseiere plikter & melde fra til styret ved overdragelse av bruksrett.

8. Felleskostnader knyttet til parkeringsplasser

a) Det er sameiet og naboeiendommen gnr.3, bnr.3125 som har felles ansvar for
vedlikehold og drift av parkeringsanlegget.

b) Kostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne som har parkeringsplass med lik
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del pr parkeringsplass. Seksjonseiere med parkeringsplass og bod betaler kr. 200,- i
manedlige felleskostnader pr. parkeringsplass for drift og vedlikehold. Seksjonseierne
som kun disponerer sportsbod betaler kr. 50,- i m8nedlige felleskostnader pr bod.
Belgpene ligger inkludert i eierseksjonenes totale manedlige felleskostnader. Belgpene
kan ndr som helst endres av styret, som for felleskostnader ellers.

c) Eiendommen 3/3124 betaler sin andel av kostnader (andel for 17 parkeringsplasser
og 12 boder) til vedlikehold og drift fra det gyeblikk rekkehusene er utbygd, og fgrste
seksjon er overtatt av kjgperen.

d) Felleskostnader knyttet til én p-plass per bolig anses inkludert i de ordinzere
felleskostnadene.

e) Seksjonseiere som har bruksrett til mer enn én parkeringsplass, skal betale de
kostnader som er forbundet med p-plassen. Kostnaden er i dag satt til 150 kroner, og
faktureres sammen felleskostnadene av VBBL. Kostnaden forbundet med p-plass vil
fglge de prisjusteringer som eventuelt vil komme. Det vil ikke komme eget varsel
rettet mot de 5 som har ekstra p-plass. Det vil kun komme varsel som er direkte
forbundet med fellesutgiftene som gar til alle seksjonseiere.

f) Kostnaden fglger bruksretten og opphgrer ndr seksjonseieren ikke lenger
disponerer den ekstra plassen, og etter VBBL har gjort endring etter styrets
anmodning.

9. Generell regulering av kjgring og parkering:

a) Trafikk og parkering skal foregd hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det ikke
oppstar fare eller ungdvendig forstyrrelser.

b) Parkering kan kun foretas p& oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til dette
formal.

c) Parkering ma kun skje i samsvar med den fordeling og den rett som fglger.
10.Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

a) En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass, men som likevel disponerer en slik

plass, 8 bytte parkeringsplass.

b) Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass.

c) Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert behov er til
stede.

d) Neermere bestemmelser om sgknad, dokumentasjon m.m. er eventuelt fastsatt i
sameiets ordensregler

2.2 Varmepumpe. Endring av vedtekter. Krever 2/3 flertall
Oppdatert forslag til vedtekter varmepumpe:

§ 8-6 Varmepumper

(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjenne spknader om oppsett av
varmepumper p8 de vilkdr som fglger av dette punkt.

(2) Montering og bruk av varmepumpe kan etter sgknad godkjennes av styret.

Sgknaden skal vaere skriftlig og inneholde opplysninger om leverandgr, utvendig mal,
stoyniv8, og bekreftelse pa at utvendige rgrfgringer blir i henhold til sameiets
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vedtekter ang plassering.
(3) Plassering av utedel og rgrfgringer for grunnplan og hovedetasje

For & sikre et enhetlig visuelt uttrykk og unngd sjenerende rgrfgringer mellom
etasjene, gjelder fglgende krav:

a) Utedel montert pd bakkeniv8 mot Batteriveien kan benyttes til inne-enhet i
bdde nederste etasje (soverom) og hovedetasjen (stue/kjgkken).

b) Rerfgring mellom disse etasjene skal enten legges langs hjgrnelist pa
rekkverk i front eller pa siden i henhold til anbefaling fra montgr. Se egne
prinsippillustrasjoner utarbeidet av styret.

c) Utedel p8 bakkeniva skal plasseres inntil yttervegg mot venstre sett fra
Batteriveien (bak spilene).

Plassering av utedel for loftstue
d) Dersom seksjonseier gnsker varmepumpe i loftstue (gverste etasje), krever
dette en egen utedel for denne etasjen.
Det er to alternative plasseringer for denne etasjen.
. o Alternativ 1: ved siden av smalt vindu med innsyn til trapp ned til
hovedetasje.
o Alternativ 2:I forbindelsen mellom loftstuene - montert p3 yttervegg til
egen bolig i hjgrne.
Generelt om plassering
e) Alle rgrfgringer skal fglge fasadelinjer eller andre naturlige fgringsveier og
utfgres mest mulig diskret. Styret skal godkjenne endelig plassering av
rgrfgringer. Alle rgrfgringer skal males i veggens farge straks etter montering.
f) Styret skal godkjenne endelig plassering.
(4) Tekniske krav

a) Varmepumpen skal veere tilpasset norske forhold og stgynivaet fra utedelen
skal ikke overstige 46 dB malt ved naermeste naboseksjon.

b) Installasjon skal utfgres av autorisert firma. Dette gjelder ogsa
remontering og nedmontering.

c) Seksjonseier er ansvarlig for at gjennomfgringer gjennom yttervegg utfgres
fagmessig.

d) Dersom kondensvann ikke kan renne fritt, skal seksjonseier sgrge for
forsvarlig bortledning.

(5) Ansvar og vedlikehold

a) Seksjonseier har fullt ansvar for vedlikehold, reparasjon og utskiftning av
varmepumpen.

b) Seksjonseier m& p& egen kostnad fjerne varmepumpen dersom dette er
ngdvendig for sameiets vedlikehold eller modernisering av bygningene, og
bekoste remontering.

c) Dersom varmepumpen fjernes, skal seksjonseier tilbakefgre bygningen til
opprinnelig eller forsvarlig stand.
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(6) Brudd pa reglene

2.3

a) Styret kan ved brudd p& reglene kreve varmepumpen fjernet for
seksjonseiers regning.

Terrasse- og balkongmarkiser. Endring av vedtekter, krever
2/3 flertall

§ 8-7 Terrasse- og balkongmarkiser

Terrasse- og balkongmarkiser er tillatt under fglgende forutsetninger:

1.

Fagmessig montering

Montering av markiser skal utfgres av faglaerte montgrer fra leverandgr.
Montgrene skal gjgres kjent med sameiets krav til farge, utforming og
materialvalg.

. Standardisert utfgrelse

Markiser skal monteres i samsvar med mottatt eller oversendt tilbud og fglge
sameiets fastsatte standard.

. Ansvar for installasjon og skader

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for kjgp og installasjon av markiser.
Ved feil montering er seksjonseier ansvarlig for eventuelle fglgeskader og
ngdvendige reparasjoner.

. Fasadehensyn

For & unngd skader pa fasaden skal markiser monteres i underliggende
spikerslag og i underkant av takutspring.

. Nabohensyn

Markiser skal brukes pa en mate som ikke medfgrer sjenanse for naboer.

. Plassering og bredde

Markiser skal monteres innenfor egen seksjon og kan ikke strekke seg utenfor
seksjonens yttergrenser.

P8 takterrasser skal markisens bredde fglge huskroppens faktiske bredde,
uavhengig av om terrasse eller takutspring strekker seg lenger ut.

Markisen kan ikke veere bredere enn fasadelinjen.

. Farge- og materialkrav

Fglgende standard skal benyttes:

- Profilfarge: Sort

- Duk: 407/324

- Kappe: Straight (dersom kappe benyttes)

7b. Alternativ farge ved bortfall av standard

Dersom angitt dukfarge, profilfarge eller kappe ikke lenger er tilgjengelig fra
leverandgr, skal styret godkjenne alternativ farge og kvalitet fgr bestilling.
Alternativ farge skal ligge s& nzert opp til opprinnelig standard som mulig og
sikre en enhetlig fasade.

. Avvik fra instruksen

@nskes markiser som avviker fra denne instruksen, skal dette forelegges styret
for godkjenning.

Fgr bestilling skal det sendes sgknad til styret om montering av markise.
Sgknaden skal inneholde skisse og beskrivelse.
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Fullmakt

Fullmakt er vedlagt innkallingen.

Viktig! Det er bare frammgtte sameiere og de som har medbragt fullmakt som kan avgi
stemme.

Moss, 22.06.2026

Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss
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Protokoll

18:30 - Vansjg BLL, Varnaveien 34 .

h Fra ekstraordinaert 8rsmgte i Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss mandag 29.06.2026
J \ KI.

Vansje Boligbyggelag 1.

FULLMAKT

Undertegnede
(sameiers navn og adresse)

som er sameier i Verkstoppen Rekkehus Boligsameie Moss,

har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)
fullmakt til & mote for meg pa Ekstraordinzert arsmgte
Mandag 29.06.2026.

Moss, den

(sameiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa ekstraordinzert arsmgtet og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til mgteleder.

Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede sameiere tilstede:8

Fremlagte og godkjente fullmakter:0

Totalt antall stemmeberettigede:8

Fra Vansjg BBL mgtte Ann-Kristin Johansen
1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Ann-Kristin Johansen

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Ann-Kristin Johansen

1.4 Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med
moteleder

Vedtak:
Valgt ble: Line Merete Johansen

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

Protokoll fra ekstraordineert arsmgte 2026 - Verkstoppen Rekkehus

Fullmakten kan ikke pafgres noen foringer i forhold til hva man vil Boligsameie Moss.

stemme.

BATTERIVEIEN 27
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2. Saker til behandling

2.1 Bruksrett og omsetning av parkeringsplasser. Endring av
vedtekter, krever 2/3 flertall

§ 5. Parkering - kjgring p4 fellesarealene
Bruksrettens grunnlag
1.Parkeringsplasser:
Sameiets parkeringsplasser er lokalisert i parkeringskj i
: t gskjeller pd naboeiendommen
Verkstoppen 1 Boligsameie. Gnr.3, bnr.3125 i Moss kommune, og hvor sameiet har

tinglyst bruksrett til 17 parkeringsplasser og 12 sportsboder i felles anlegg.

I tillegg er Qet avsatt 6_ gjesteplasser i parkeringskjeller. P& utearealer er det avsatt 2
plasser til gjesteparkering. Gjesteplassene er til for begge sameiene.

2. Bruksrettens tilknytning til bolig.
a) En parkeringsplass er direkte knyttet til den respektive boligen.
b) Bruksretten til én p-plass folger boligen ved salg.

c) Denne bruksretten er en intern rettighet i sameiet og gir i i
) g gir ikke eiendomsrett elle
tinglysbar szerrett for den enkelte seksjonseier. '

3. Overdragelse av bruksrett pa de p-plassene som er kj
SomiTel e e japt ekstra ut over den

a) En seksjgnseigr som har kjept bruksrett til en ekstra p-plass, kan overdra denne til en
annen seksjonseier via salg internt i sameiet, men kan ikke omsettes til andre.

b) Et salg av ekstra p-plass mellom seksj i j
jonseiere er en privat avtale. Kontrakt o
eventuelle kostnader forbundet med dette tilfaller de private avtalers eiere. )

c) Overdragelsen skal vaere skriftlig, og meldes til st i ing i j
C , yret for registrering i Vansjg
Boligbyggelag (heretter navngitt med VBBL) fgr den er gyldig. d !

d) $t2/ret_ skal metlz?lf overdragelsen av p-plass med nummer p8 plassen til VBBL for
registrering som tilknyttes boligen. Nummer p8 p-plass vil vaere 3 finne u i
bolig «i VBBL sin appstyrte Igsning. RESHRsmin

e) En seksjonseier som ikke lenger eier boligen, kan ikke beholde i
I A noen bruksrett til p-
plass. Kan ei heller beholde p-plass etter endt boligsalg. P

f) Styret kan ikke nekte overdragelse som skjer i samsvar med disse vedtektene, men kan
kreve at overdragelsen dokumenteres p§ fastsatt mate. '

4. Forbud mot overdragelse til eksterne

a) Bruksrett til p-plass kan ikke selges, eller p& ] i
| ¢ pa annen mate overfgres til person
enheter som ikke eier bolig i sameiet. ' personer efler

b) Overdragelse via salg til seksjonseiere i Verksto i i i i i
) ppenl boligsameie er ikke tillatt,
strid med vedtektene og reguleringsplanen for omradet. 09!

Dersom det skulle bli en sammenslding av sameiene, vil det vaere nye vedtekter som

Protokoll fra ekstraordinzert arsmgte 2026 - Verkstoppen Rekkehus
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bestemmer og regulerer for dette.

5. Utleie av p-plass

a) Dersom p-plass skal leies ut, skal det annonseres farst til rekkehusenoes sameie, som
har fgrste rett ved utleie. Dersom ingen melder seg, vil det vaere mulig a leie ut til
Verkstoppen 1 boligsameie sine beboere, men ikke andre.

P-plasser kan leies ut tidsbegrenset for inntil 12 maneder av gangen. Leieforholdet skal
kunne sies opp med en méned gjensidig oppsigelse. Leieforholdet opphgrer automatisk
dersom seksjonen selges.

b) Styret skal godkjenne utleie, og informeres om hvem som disponerer p-plassen.

6. Bruk av parkeringsplass

a) P-plassene skal benyttes til parkering av motorvogn eller annet kjgretgy som naturlig
hgrer hjemme p& en parkeringsplass.

b) Det er ikke tillatt & bruke p-plassene til lagring, verkstedarbeid eller annen virksomhet
som kan vaere til hinder for andre brukere eller i strid med brann- og sikkerhetsregler.

c) Styret kan fastsette neermere ordensregler for bruk av parkeringsanlegget i tréd med
Verkstoppen1 Boligsameie sine ordensregler.

7. Registrering og oversikt

a) Styret skal fgre en oppdatert oversikt over hvilke seksjoner som til enhver tid har
bruksrett til hvilke p-plasser. Oversikten skal til enhver tid oppdateres til VBBL ved salg.

b) Seksjonseiere plikter 3 melde fra til styret ved overdragelse av bruksrett.

8. Felleskostnader knyttet til parkeringsplasser

a) Det er sameiet og naboeiendommen gnr.3, bnr.3125 som har felles ansvar for
vedlikehold og drift av parkeringsaniegget.

b) Kostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne som har parkeringsplass med lik del pr
parkeringsplass. Seksjonseiere med parkeringsplass og bod betaler kr. 200,- i manedlige
felleskostnader pr. parkeringsplass for drift og vedlikehold. Seksjonseierne som kun
disponerer sportsbod betaler kr, 50,- i manedlige felleskostnader pr bod. Belgpene ligger
inkludert i eierseksjonenes totale manedlige felleskostnader. Belepene kan nér som helst
endres av styret, som for felleskostnader ellers.

c) Eiendommen 3/3124 betaler sin andel av kostnader (andel for 17 parkeringsplasser og
12 boder) til vedlikehold og drift fra det gyeblikk rekkehusene er utbygd, og forste seksjon
er overtatt av kjgperen.

d) Felleskostnader knyttet til én p-plass per bolig anses inkludert i de ordinaere
felleskostnadene.

e) Seksjonseiere som har bruksrett til mer enn én parkeringsplass, skal betale de
kostnader som er forbundet med p-plassen. Kostnaden er i dag satt til 150 kroner, og
faktureres sammen felleskostnadene av VBBL. Kostnaden forbundet med p-plass vil fglge
de prisjusteringer som eventuelt vil komme. Det vil ikke komme eget varsel rettet mot de
5 som har ekstra p-plass. Det vil kun komme varsel som er direkte forbundet med
fellesutgiftene som gar til alle seksjonseiere.

f) Kostnaden fglger bruksretten og opphgrer nar seksjonseieren ikke lenger disponerer
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den ekstra plassen, og etter VBBL har gjort endring etter styrets anmodning.
9. Generell regulering av kjoring og parkering:

a) Trafikk og parkering skal foregd hensynsfullt og med forsiktighet, siik at det ikke
oppstér fare eller ungdvendig forstyrrelser.

b) Parkering kan kun foretas p8 oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til dette
formal.

c) Parkering m3 kun skje i samsvar med den fordeling og den rett som falger.
10.Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

a) En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass, men som likevel disponerer en slik plass,

3 bytte parkeringsplass,

b) Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass.

c) Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s8 lenge et dokumentert behov er til stede.

d) Narmere bestemmelser om spknad, dokumentasjon m.m. er eventuelt fastsatt i
sameiets ordensregler

Vedtak:
Alle stemte for vedtektsendringen.

2.2 Varmepumpe. Endring av vedtekter. Krever 2/3 flertall
Oppdatert forslag til vedtekter varmepumpe:

§ 8-6 Varmepumper

(1) Arsmetet har gitt styret fullmakt til & godkjenne sgknader om oppsett av
varmepumper p8 de vilkr som folger av dette punkt.

(2) Montering og bruk av varmepumpe kan etter sgknad godkjennes av styret. Sgknaden
skal veere skriftlig og inneholde opplysninger om leverandgr, utvendig mal, stgyniva, og
bekreftelse pd at utvendige rgrfaringer blir i henhold til sameiets vedtekter ang plassering.

(3) Plassering av utedel og rgrfaringer for grunnplan og hovedetasje

For 8 sikre et enhetlig visuelt uttrykk og unng8 sjenerende rgrfgringer mellom etasjene,
gjelder fglgende krav:

a% Utedel montert p& bakkenivd mot Batteriveien kan benyttes til inne-enhet i
bade nederste etasjc (soverom) og hovedetasjen (stue/kjokken).

b) Rerfgring mellom disse etasjene skal enten legges tangs hjgrnelist pd rekkverk i
front eller pd siden i henhold til anbefaling fra montgr. Se egne
prinsippillustrasjoner utarbeidet av styret.

c) Utedel p8 bakkeniv§ skal plasseres inntil yttervegg mot venstre sett fra
Batteriveien (bak spilene).

Plassering av utedel for loftstue

Protokol! fra ekstraordinzert drsmate 2026 - Verkstoppen Rekkehus Side 4/7
Boligsameie Moss,

d) Dersom seksjonseier gnsker varmepumpe i loftstue (pverste etasje), krever
dette en egen utedel for denne etasjen. )
Det er to alternative plasseringer for denne etasjen.

« Alternativ 1: ved siden av smalt vindu med innsyn til trapp ned til

hovedetasje. .
- Alternativ 2;I forbindelsen mellom loftstuene - montert pa yttervegg til egen

bolig i hjgrne.

Generelt om plassering

e) Alle rgrfaringer skal folge fasadelinjer eller andre natgrllge f{oripgsveier og
utferes mest mulig diskret. Styret skal godkjenne endelig plassering av )
rorferinger. Alle rgrforinger skal males i veggens farge straks etter montering.

f) Styret skal godkjenne endelig plassering.

(4) Tekniske krav

a) Varmepumpen skal veere tilpasset norske forhold og _stnynivﬁet fra utedelen
skal ikke overstige 46 dB malt ved naermeste naboseksjon.

b) Installasjon skal utfgres av autorisert firma. Dette gjelder 0gsd remontering og
nedmontering.

c) Seksjonseier er ansvarlig for at gjennomfgringer gjennom yttervegg utfores
fagmessig.

d) Dersom kondensvann ikke kan renne fritt, skal seksjonseier sgrge for forsvarlig
bortledning.

(5) Ansvar og vedlikehold

a) Seksjonseier har fullt ansvar for vedlikehold, reparasjon og utskiftning av
varmepumpen.

j i 8 pd j dette er
b) Seksjonseier ma pa egen kostnad fjerne varmepumpen dersqm
m)adven(]:iig for sameiets vedlikehold eller modernisering av bygningene, og bekoste

remontering.

c) Dersom varmepumpen fjernes, skal seksjonseier tilbakefgre bygningen til
opprinnelig eller forsvarlig stand.

(6) Brudd pa reglene

a) Styret kan ved brudd pa reglene kreve varmepumpen fjernet for seksjonseiers
regning.

Vedtak:

Alle stemte for vedtektsendring.
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2.3

Terrasse- og balkongmarkiser. Endring av vedtekter, krever 2/3
flertall

§ 8-7 Terrasse- og balkongmarkiser

Terrasse- og balkongmarkiser er tillatt under fglgende forutsetninger:

1,

Fagmessig montering
Montering av markiser skal utferes av faglaerte montgrer fra leverandor.
Montgrene skal gjgres kjent med sameiets krav til farge, utforming og materialvalg.

. Standardisert utfgrelse

Markiser skal monteres i samsvar med mottatt eller oversendt tilbud og fplge
sameiets fastsatte standard.

. Ansvar for installasjon og skader

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for kjop og installasjon av markiser.
Ved feil montering er seksjonseier ansvarlig for eventuelle folgeskader og
ngdvendige reparasjoner.

. Fasadehensyn

For 8 unngd skader p8 fasaden skal markiser monteres i underliggende spikerslag
og i underkant av takutspring.

. Nabohensyn

Markiser skal brukes p8 en mate som ikke medfarer sjenanse for naboer.

. Plassering og bredde

Markiser skal monteres innenfor egen seksjon og kan ikke strekke seg utenfor
seksjonens yttergrenser.

P3 takterrasser skal markisens bredde folge huskroppens faktiske bredde,
uavhengig av om terrasse eller takutspring strekker seg lenger ut.

Markisen kan ikke vaere bredere enn fasadelinjen.

. Farge- og materialkrav

tes:
- Profilfarge: Sort
- Duk: 407/324 eller tilsvarende.
- Kappe: Straight (dersom kappe benyttes)
7b. Alternativ farge ved bortfall av standard
Dersom angitt dukfarge, profilfarge eller kappe ikke lenger er tilgjengelig fra
leverandgr, skal styret godkjenne alternativ farge og kvalitet far bestilling.
Alternativ farge skal ligge s& naert opp til opprinnelig standard som mulig og sikre
en enhetlig fasade.

. Avvik fra instruksen

@nskes markiser som avviker fra denne instruksen, skal dette forelegges styret for
godkjenning.

Far bestilling skal det sendes sgknad til styret om montering av markise. Spknaden
skal inneholde skisse og beskrivelse.

Vedtak:

Alle stemte for vedtektsendring.
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200 Side 2 av 15 = Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200 Side 3 av 15

B Kartverket e teringstidspunkt 2026-09-16 10:28 B Kartverket  svresteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

Sﬁknad om SEijonering 5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi lysninger om dok som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for el pel dok som

Tinglysingsrekvirenten (kommunen) innehold lysninger om fordeling av |

mmunen skal fylle ut dette feltet og sende til Kartverket.
Kommunens navn Kom: gens adresse Kontaktperson 6_
) 4 Vi é XSS

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaare den som eier eiends (hj Ishaveren), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hj Ish (e).

Nawvn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

VANS)@ BOLIGBYGGELAG 995981378 POB@VBBL.NO

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

VARNAVEIEN 34 1523 MOSS 97728690

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr, Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3002 MOSS 3 3124 6. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e) s

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis a) E hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

: RS et som brak)
977265525 SOLID ENTREPREN@R AS 1/1 b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
ok e e SR R S L e e AR 5 1o sl S i i Gl ted
) & det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plang I
------- i o oL d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
............................................................................. FRF R Tr e | [ AT " o E R e e i e AT Tl et dhatat e AT
unntak fra vilkdret
4. Sgknad {m Omiﬂl av elendomfnen} ] g det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med Iplanformalet,

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor. eller annen bruk det er gitt tillatelse til

Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

i} g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon [omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne ko hvis sek skal ha tilleggs I bygg
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning) i : 2 3 .
56 sacnlesekajin bollg 0o & hdascarsat Y ikl oa miine (ke s ol h) E aria!er s0m ‘.i'r::lf seksmlnse-ere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
SN = samleseksjon nring seksjoneres til fellesareal
Sonr | For- | Brok Tille, S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) mfgs- mal | (teller) | areal mal | (teller} areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal i) E det er fastsatt vedtekter.
1 (B (143 13 25 37 49
2 (B [142 14 26 38 50 Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365
3 |B |143 15 27 39 51
4 |B |144 16 28 40 52 7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
5 [B |143 17 29 41 53 Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:
6 [B 1142 18 30 42 = E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
7 |B 143 19 31 43 55 bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
8 |B |144 20 32 44 56 o
S (B 143 2 33 4> % D baoligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
10|B (143 22 34 46 58 “a
eller
11|B (143 23 35 47 59
12 (B 144 24 36 48 60 I:I alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
Sum tellere Nevner =[ 1717 ) A
oy e Dato [ Innsenderens underskrift 7 ans
Dmﬁ% 73 | Weendurens widersisif ,% % . %" ! ’ é 7 V) \h glap slrﬁ .Z%/ 73 MW L\- Elm'lub_\‘f.ltiil‘.lnq
= ighyggelag foss
1523 Varmévelon 3%, T2 K
Fastsatt av |- og moderniseringsdep med hj 1i forskrift Tif. 85 26 62 L0 Fastsatt av Ki |- og moderniseringsd med hj |i forskrift O:““;"?{:‘r’!: a1 378
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Org.nr. 995981 HEk 1ava 17. desember 2017 om bruk av fisert seknad om seksjonering - bl SideZavd

144 BATTERIVEIEN 27 PROAKTIV.NO 145



146

Vedlegg

= Kartverket

BATTERIVEIEN 27

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200

Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

8. Vedlegg som skal falge spknaden

a) Situasjonsplan over ei
tilleggsdeler som skal inngé | bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningen:
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

€} Sameiets vedtekter

som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars

e skal bruksent arealer og avgrensinger, forslag til

d) Rekvisision av A retning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dak jon pa at appfyller kravene til & veere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og b , men ogsd opply ger fra matrikkelen, h kl ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiend ikke kan di over uten kke fra
rettighetshawver. Samtykket ma vaere med original signatur

g Dersom det er flere hj Ish til eiend som skal seks . skal skj aFordeling av ieandeler ved seksj

vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

g Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl

overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
FREDRIKSTAD ] SOLID ENTREPREN@R AS
L) 3 VUSSEIONNSEN
Sted og date Hjemm‘élshav}:s underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift G,ema navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver A P - |
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrik for

b) Kﬂre\r med orientering om er sendt til i [ma krysses av)

tilleggsdeler

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

K ; | K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0. AMO5S -1 3 /29
Dato I Underskrift Stempel

/
K3

MOSS KOMMUNE

e

.avdehng

=y - .
plc.«.l, L...‘ ) f—‘i'(f‘h'.:'if
2 ) 4 J‘I
Dato -
/ 73 ligh qr]rlaq
Fastsatt av K | d ering rr:ed h . 1§ forskrift Uh“BTHm_ 953;;5. 1_;3:;!}?\#095
17. desember 2017 om bruk av t sgknad om ing Org.nr. 995961 34'.‘“

Side 4 av 15 = Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200 Side 5 av 15
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28
4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend sgkes oppdelt i ei ks slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hwis seks) skal ha
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = nringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.or | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 19 143 167
72 96 120 144 168
73 97 11 145 169
74 98 122 146 170
F ki 99 123 147 17
76 100 124 148 172
77 101 125 149 113
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum telle Nevner =

d derskrift 7 f ﬁ i
Dahnpz %/ 73 [ innsenderens underskr % % W/ m!ﬂ%{;ﬁ%g

Fastsatt av

Vamavelen 34, 1523 Moss
TH. B5 26 62 U0
Org.ne. 865 581 378

|- og moderniseringsd med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om i 8 Sidedava
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Side 6 av 15

Verkstoppen, Rekkehus, Seksjoneringstegning

Verkstoppen
Dato:
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= Kartverket
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Arkitekturverket AS Prosjektadresse: Tegningsnr.: 18022-A10-01
. Bernt Ankers gate 19, 1534 Moss Batteriveien 27 - 51 Tegning: Seksj.tgn. Situasjonsplan
Arkltektur +47 40 09 66 30 1534 Moss
— post@averket.na Gnr/ Brr. 3/3124
Verket Signatur: JEH Dato: 16.03.2023
kontroll: Revisjan:
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Tegningsformat: A4
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Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

Verkstoppen - Rekkehus 1, U. etasje, Seksjoneringstegning

Terrasse

Arkitekturverket AS Prosjektadresse: Tegningsnr.: 18022-AT3-101
- Bernt Ankers gate 19, 1534 Moss Batteriveien 27/29/31/33 Tegning: Seksj.tgn R1, U, etasje
Arkltektur +47 40 09 66 30 1534 Moss
—_— post@averket.no Gnr/ Bor. 373124
Vefket Signatur: JEH Dato: 14.03.2023
kentroll: Revisjon: Tegningsformat: Ad

Soble R oo/l

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200 Side 7 av 15

PROAKTIV.NO

149



= Kartverket

Verkstoppen - Rekkehus 1, 1. etasje, Seksjoneringstegning

Stue | Kipiken

BRA leilighet
1435 m?

Balkang

Arkitektur

verket

BATTERIVEIEN 27

3 5]
Sov G_an;,_' Bad

SR

Arkitekt

BRA leilighet

1425 m?

Balkang

urverket AS

Bernt Ankers gate 19, 1534 Mass
+47 40 09 66 30
post@averket.no

Signatur: JEH

kontrall:

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

BRA leilighet
142.4 m?

Balkang

Prosjektadresse.
Batteriveien 27/29/31/33
1534 Moss

Gnr/ Bor. 3/3124

Date: 14.03.2023
Revisjon: 23.03.2023

5 3]
S Gang” || Bad

BRA |eilighet
1431 m?

Balkang

Tegningsnr.: 18022-AT3-1M
Tegning: Seksj.tgn R1, 1. etasje

Tegningsformat: A4

Secte 3a0/0

Side B av 15

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

Side 9 av 15

Verkstoppen - Rekkehus 1, 2. etasje, Seksjoneringstegning

Arkitektur

verket

Arkitekturverket AS

Bernt Ankers gate 19, 1534 Moss
+4T 40 09 66 30
post@averket.no

Signatur: JEH
Wontroll:

Prosjektadresse: Tegningsnr.: 18022-A73-121
Batteriveien 27/29/31/33 Tegning: Seksj.tgn R1, 2. etasje
1534 Moss

Gnr/ Brr. 3/3124

Date: 14.03.2023

Revisjon: 23.03.2023 Tegningsformat: A4

Suote 4 av /0
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

Side 10 av 15

Verkstoppen - Rekkehus 2, U. etasje, Seksjoneringstegning

Arkitekturverket AS

. Bernt Ankers gate 19, Moss
Arkitektur s

post@averket.no

verket Signatur: JEH

kontroll

BATTERIVEIEN 27

Prosjektadresse
Batteriveien 35/37/39/81
1534 Maoss

Gnr/ Bor. 3/3124

Dato: 14.03.2023
Revisjon:

Tegningsnr.: 18 022-A73-201
Tegning: Seksj.tgn R2, U. etasje

Tegningsformat: A4

Sl b av /D

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200 Side 11 av 15
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

Verkstoppen - Rekkehus 2, 1. etasje, Seksjoneringstegning

£

S % suhg.n.wz’z
e s P i

14, 2
BRA leilighet G
143,5 m?
=" Bakong
Ralkang

Arkitekturverket AS
Bernt Ankers gate 19, 1534 Moss

Arkitektur +47 40 09 66 30

post@averket.no

Vefket Signatur: JEH

kontrall:

: ] 5]
J & Sav Gang Bac
So Gang [ Haa“
e —HH
2 =] LTy ;
ol i o
NANRART N . e £

Stue <gg/p€é_ I BRA leilighet

1431 m*
BRA leilighet
1423 m?
A Balkong
Babong !
Prosjektadresse: Tegningsnr.: 18 022-A73-211
Batteriveien 35/37/39/41 Tegning: Seksj.tgn R2, 1. etasje

1534 Moss
Gnr/ Bnr, 3/3124

Dato: 14.03.2023
Revisjon: 23.03.2023 Tegningsformat: A4

Siole vao /0
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

Verkstoppen - Rekkehus 2, 2. etasje, Seksjoneringstegning

Arkitektur

verket

154 BATTERIVEIEN 27

Arkitekturverket AS

Bernt Ankers gate 19, 1534 Moss
+47 40 09 66 30
post@averket.no

Signatur: JEH
kentroll:

Taxiamasse

Prosjektadresse Tegringsnr.: 18 022-A73-22
Batteriveien 35/37/39/41 Tegning: Seksi.tgn R2, 2. etasje
1534 Mess

Gnr/ Bor. 3/3124

Date: 14.03.2023
Revisjon: 23.03.2023 Tegningsformat: A4

Secde E ow 10

Side 12 av 15 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

Side 13 av 15

Verkstoppen - Rekkehus 3, U. etasje, Seksjoneringstegning

Arkitektur

verket

Arkitekturverket AS

Bernt Ankers gate 19, 1534 Moss
+4T 40 08 66 30
post@averket.no

Signatur: JEH
kontroll:

Terrasse
Sl

Prosjektadresse
Batteriveien 45/47/49/51
1534 Moss

Gnr/ Bnr., 3/3124

Dato: 14.03.2023
Revisjon:

Tegningsnr.: 18 022-AT3-301
Tegning: Seksj.tgn R3, U. etasje

Tegningsformat: A&

e £ ad /0
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

Side 14 av 15

Verkstoppen - Rekkehus 3, 1. etasje, Seksjoneringstegning

o 1e)
Sov Gang Bad
_____ 30 ; ]
So Gang Bad | 1
| e
3 il munnnnn
- DHTEE R 1, [ E
Bad s -

] L it | Al e Kjokken
= A & @ U9
L'l ------ =] BRA leilighet
I Stue ! Ke 143,0 m?
o SHE /2 2
Ll ------ B U BRA leilighet
TR stuer x.?%e/ m 1425 m? Balkang
A BRA leilighet
Stue | Kjakien 1425 m? Balkong
S/ 2 :
BRA leilighet
143.5 m? Balkang
Arkitekturverket AS Prosjektadresse: Tegningsnr.: 18 022-A73-311
. Bernt Ankers gate 19, 1534 Moss Batteriveien 45/47/49/51 Tegning: Seksj.tgn R3, 1. etasje
Arkitektur +47 40 09 66 30 1534 Moss
—— post@averket.no Gnr/ Bor. 3/3124
ve l‘ket Signatur: JEH Date: 14.03.2023
kontroll: Revisjon: 23.03.2023 Tegningsiarmat: A

Ste Vav /b
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/566995/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 10:28

Side 15 av 15

Verkstoppen - Rekkehus 3, 2. etasje, Seksjoneringstegning

Taxierasse

Takterrasse

Takierasse

Arkitekturverket AS Prosjektadresse: Tegningsnr.: 18 022-AT3-321
- Bernt Ankers gate 19, 1534 Moss Batteriveien 45/47/459/51 Tegning: Seksj.tgn R3, 2. etasje
Arkitektur +47 40 09 66 30 1634 Moss
T postBaverket.no G/ Brr. 3/3124
verket Signatur: JEH Dato: 14.03.2023
kontroll: Revisjon: 23.03.2023 Tegningsformat: A4

S 70 av /0
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BATTERIVEIEN 27

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Batteriveien 27,1534 MOSS. Gnr. 3, bnr. 3124, i Moss kommune, oppdragsnr.: 1700260237
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 20647394, e-post: kai.rogerhagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kai Roger Hagen

Eiendomsmegler MNEF
906 47 394
kai.roger.hagen@proaktiv.no
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