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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MYKLEBUST

Flott rekkehus over to plan med god standard og attraktiv beliggenhet
- Carport med elbillader - Solrike uteomrader

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

HAVSULEVEIEN 28

Adresse: Havsuleveien 28, 4057
TANANGER

Gnr./Bnr.: Gnr. 3, bnr. 1479, i Sola
kommune

Prisantydning: 5.650.000,-
Omkostninger: 161.240,-

Totalpris: 5.811.240,-

Kommunale avgifter: 10.836,-
Boligtype: Rekkehus

Byggear: 2018

Rom/soverom: 4/3

BRA: 120 m?

BRA-i: 112 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Gode
parkeringsmuligheteripent steinbelagt
gardsrom og carport med elbillader som
medfglger handelen.

Tomt: 164 m?

Energimerke: Energiklasse: Lys grenn C.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Stephan Michael Erichsen har
bachelor i Eiendomsmegling,
Juss og @konomi fra
Handelshgyskolen Bl i
Stavanger. Gjennom flere ari
bransjen har han opparbeidet
seg bred erfaring innenfor bolig-
og hyttesalg i Rogaland.

Siden 2021 har han veert den
mestselgende megleren i Sola
kommune og en av de hgyest
presterende meglerne i
regionen. Dette er ikke tilfeldig.

HAVSULEVEIEN 28

Stephan er en person som tar mye
stolthet i jobben, og viktigst av alt er
hey kundetilfredshet. Med 20 ars
erfaring innenfor salg- og
kundeservice og en sterk interesse
for boligsalg, strekker han seg langt
for a oppna det beste resultatet for
sine kunder.

Stephan vet hva som skal til for a
finne rett kjgper til din eiendom.
Han skreddersyr markedsfgring til
hvert enkelt objekt, og tar alltid i
bruk sitt brede kundenettverk.
Videre handler megling om hgy
kompetanse, tillit, tilrettelegging og
malrettet arbeid for a skape
forngyde kjgpere og selgere.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 98 08 94 03

E-post: erichsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

Han er ogsa styreleder i Norges
Eiendomsmeglingsforbund avd.
Rogaland. Dette vervet faller han
naturlig da han er engasjert i
eiendomsmeglerbransjen, og er
sveert opptatt av a jobbe innenfor de
strenge etiske retningslinjene som
foreligger, og har stort fokus pa
faget.

Har du behov for en megler som
bruker kompetansen sin til a legge
den beste planen, og unngar at
tilfeldighetene far spillerom, sa ta
kontakt med Stephan.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

PRIA K.T,"%iv

Beliggenhet

I vére flotte lokaleri Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfelging av
kunder, oppnér man den beste
prisen.

Velkommen!

Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03

E-post: sola@proaktiv.no

PV AHET
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»
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Proaktiv Sola

Det handler om 4 finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av d dpne dgrene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere &r som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda starre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hayere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde lgsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekker vi oss langt. Kvaliteten i de rddene
vi gir, de skreddersydde Igsningene vi tilbyr,
vektlegging pad presentasjon og den
motivasjonen vi harivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vistartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til & ta
degimot.

Velkommen!

PROAKTIV.NO



MYKLEBUST

Kommune: Sola/ Omrade: Myklebust

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Havsuleveien liggeri et rolig og ettertraktet boligomrade pa
Myklebust i Sola kommune. Omradet er kjent for sitt gode
bomiljg, med neerhet til sjgen, flotte naturomrader og gode
fasiliteter for bade store og sma.

Fra boligen er det kort vei til barnehager, skoler, dagligvarebutikk
og Tananger sentrum med et bredt utvalg av servicetilbud. Her
finner du blant annet butikker, spisesteder og andre praktiske
tilbud for en enkel hverdag.

Neeromradet byr pa fine turmuligheter, badeplasser og grenne
omrader som innbyr til aktivitet og rekreasjon aret rundt. Kysten
og sjgen ligger lett tilgjengelig, og gir gode muligheter for turer,
bading og avslapping i naturskjgnne omgivelser.

OFFENTLIG TRANSPORT

& Myklebustvegen 3min &
Linje 2,42, X77 0.2 km
X Stavanger Sola 18 min &
@ Stavanger stasjon 21 min &
Linje F5, L5 14.3 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Myklebust 4min &
PostNord 0.3km
Kiwi Tananger 17 min &
VARER/TJENESTER
Tananger Senter 17 min %
@ Bootsapotek Tananger 17 min 4
SPORT
@ Storevarden skole ballbinge 14 min %
Ballspill 1.2 km
@ Tananger stadion 6min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 3.3km
& Tananger treningssenter 18 min 4
& Impulz Tananger 19 min 4

HAVSULEVEIEN 28

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Bebyggelse
Stort sett boligbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

BOLIGMASSE

69% enebolig
B 16% rekkehus
B 9% blokk
B 6% annet

HAVSULEVEIEN 28

SKOLER

Storevarden skole (1-7 kl.) 14 min %
442 elever, 38 klasser 1.2 km
Tananger ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
271 elever, 20 klasser 3.8km
The International School of Stavanger 12 min &
255 elever 6.2 km
Randaberg videregdende skole 16 min &
850 elever 9.3 km
BARNEHAGER

Havnealleen barnehage (1-5 ar) 16 min A
67 barn 1.4 km
Risnes barnehage (1-6 ar) 17 min %
45 barn 1.5 km
Rodamyr barnehage (1-5 ar) 19 min 4
43 barn 17 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HAVSULEVEIEN 28

Bli kjent med boligen - detaljene som gjor forskjellen.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter i pent steinbelagt gardsrom og
carport med elbillader som medfglger handelen.

Tomtestarrelse
164,00 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er opparbeidet med parkeringsplasser, innkjgrsel,
uteomrader og gressplen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

Bygget er oppfert med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner iyttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre.

Etasjeskilleritre.

Takformen er flatt tak i trekonstruksjon.

Detergitt Ostk. TG 3, 1stk. TG 2 og 1stk. TG IU i rapporten.
Bygningsdeler med TG 2, avvik som kan kreve tiltak:
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

Gulvet har ikke 1:100-fall 80 cm rundt sluket. Her er det 2-5
mm fall lokalt rundt sluket.

HAVSULEVEIEN 28

Konsekvens/tiltak:

For a lukke avviket ma korrekt fallforhold etableres, slik at vann
ledes til sluk, og vann ikke blirliggende igjen pa gulvet. Dette
er ikke gkonomisk forsvarlig far rommet renoveres.

Bygningsdeler med TG IU, konstruksjoner som ikke er
undersgkt:

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i
mest fuktutsatt omréde) fordi bygningsmessige forhold og
konstruksjoner gjer hulltaking direkte i bruksvannsonen fysisk
vanskelig eller ikke gjennomfarbart.

Bygningssakskyndig
Rogatakst AS v/ Aleksander Vagen (befaringsdato: Mandag, 9.
november 2026)

i

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. etasje:
Entré/gang, bad, 3 soverom, bod, 2 utvendige boder

2. etasje:
Stue, kjgkken, bad, gang

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 54 kvm
BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 62 kvm

2. etasje
BRA-i: 58 kvm
Total BRA: 58 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 17 kvm

2. etasje: 18 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

HAVSULEVEIEN 28

Standard

Velkommen til et innholdsrikt rekkehus beliggende pa
Myklebust, skjermet fra trafikk og stay. Her bor du sentralt,
men likevel tilbaketrukket.

Boligen befinner segiet barnevennlig og veletablert
boligomrade med neerhet til det man matte trengeii
hverdagen for & trives i lang tid, perfekt for bdde barnefamilier
og deg som gnsker en praktisk hverdag.

Her far du en gjennomfart bolig med god planlasning,
funksjonelle lasninger og pent opparbeidet uteomrade.
Eiendommer ligger fint til med gode solforhold og lune
uteomrader.

1. etasje:

- Lys og innbydende entré med god plass til sko og yttertay.
Parkett pa guly, tidsriktig fargevalg pa vegg og listefri utfarelse
til himling.

- Tre gode soverom der det ene har direkte adkomst til hage.
- Sgr-vestvendt uteomrade med gode solforhold, pent
opparbeidet med terrasse, plen og rikelig beplantning. Med
god plass til sittegruppe og grill ligger alt til rette for & kunne
nyte lange, solrike dager og hyggelige sommerkvelderigodt
selskap. Utvendig bod med god lagringsplass.

- Moderne innredet bad med vegghengt toalett, dusjhjarne
med foldbare glassvegger, speil med integrert belysning, hel
servant med bred benkeplate og god oppbevaringsplass i
baderomsmabel. Flis pa gulv og pa vegg i dusjsone, samt
varmekablerigulv som bidrar til gkt komfort i hverdagen.

- Bod med opplegg til vaskemaskin, varmtvannsbereder,
fordelerskap og sikringsskap.

2. etasje:

- Romslig stue med fleksible mableringsmuligheter, hvor det
kan innredes med flere sittegrupper og tv-seksjon. De store
vindusflatene slipper inn rikelig med naturlig lys og bidrar til &
skape en luftig romfelelse. Mulighet for & etablere et fjerde
soverom i stue.

- Kjgkkenet ligger naturlig tilbaketrukket fra stuen i en delvis
apen lgsning. Kjgkkenet er fra Aubo og har hvite, slette fronter
og benkeplate avlaminat. Her har man rikelig med
arbeidsflater som gir godt med plass til matlaging og praktisk
kjokkenbruk, samt ekstra sitteplasser ved kjskkengy. Kjgkkenet
er godt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfalger
handelen, herunder oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.
Frittstdende kjoleskap medfglger som hovedregel ikke. Ved
kjgkken har man naturlig plass til spisebord og vedovn gir bade
varme og atmosfeere pa kjglige kvelder.

- Fra spisestuen har man direkte adkomst til romslig balkong
pa 18 m? hvor det kan innredes med sittegruppe. Med flere
uteomrader er det enkelt & flytte seg etter veer og vind.

- Bod med god lagringsplass. Videre inn har man et moderne
innredet bad med vegghengt toalett, dusjhjerne med foldbare
glassvegger, speil med integrert belysning, hel servant og god
oppbevaringsplass i baderomsmabel. Flis pa gulv og pa vegg i
dusjsone, samt varmekabler i gulv.

To utvendige boder med god lagringsplass og lett
tilgjengelighet.

Gode parkeringsmuligheter i pent steinbelagt gardsrom og
carport med elbillader som medfalger handelen.

Flotte lekeplasser og rekreasjonsmuligheter i neer omkrets.
Samt matbutikk like ved og gode kollektivmuligheter.
Oppvarming

Elektrisitet, ved

Balansert ventilasjon

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Kjokkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer som
medfalger handelen, herunder oppvaskmaskin, stekeovn og
platetopp. Frittstdende kjgleskap medfalger som hovedregel
ikke.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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VARMEKABLER | GULV
SOM BIDRARTIL @KT
KOMFORT I HVERDAGEN
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
164,00 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er opparbeidet med parkeringsplasser, innkjgarsel,
uteomrader og gressplen.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.288.636,- for2024

Formuesverdi sekundaer
5154.542 - for 2024

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.
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For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter
10.836,- for2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Velforening

Det ertinglyst pliktig medlemskap i Myklebust velforening.
Arlig velforeningskontigent og dugnadsplikter mé& forventes.
Innkalling til arsmate og protokoll kan fas ved forespgrsel til
megler.

Arlig velavgift
1.500,-

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 28.11.2018 som omhandler
boligirekke, carport og utvendig bod.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

124/3/1479:

0612.2018 - Dokumentnr: 1650725 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Jasund Utviklingsselskap AS
Org.nr: 989 301977

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001482

Rettighetshaver: Sola Kommune

Org.nr: 948 243113

Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463718

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

06122018 - Dokumentnr: 1650725 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sola Kommune

Org.nr: 948 243113

Bestemmelse om kantstein

Bestemmelse om trafikkskilt og gatenavnskilt

06.12.2018 - Dokumentnr: 1650725 - Besternmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening

Grunnboksdato
Onsdag, 11. november 2026

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligbebyggelse - konsentrerte
smahus iht. reguleringsplan Detaljregulering for Myklebust felt
E, F, G ogH. Forevrig ligger eiendommen i et omrade som er
avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Boligen liggerinnenfor hensynssone H220: Innenfor gul
staysone (H220) kan ny stayfelsom bebyggelse vurderes
dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stayforhold i
henhold til gjeldende retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442).

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5650 000,00 (Prisantydning)

5650 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

18 200,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
141 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

142 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
161240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5792 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten

PROAKTIV.NO

35



36

Boligkjgperforsikring ))
5811240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
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selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses

som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.

Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Espen Charles Brekka Hiis
Amalie Elvira Bortne

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp, eller at oppdraget utlgper uten at salg
erkommet i stand, har Megler krav pa vederlag kr. 15.000,- / kr.
25.000,- om bud pa prisantydning er oppnadd i tillegg til
vederlag for tilrettelegging, avholdte visninger, diverse utlegg
og markedsfaringstnader (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring jfr. vedlegg 1) dersom provisjonsbasert vederlag
ervalgt.

Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med

avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & felge, har Megler krav pa
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rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfart. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 62 150 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 60 00O0).
I'tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Foto inkl.
plantegninger kr 6 900, Kampanje: Sola Strandhotell kr O,
Kommunale opplysninger kr 3 500, Kredittkostnad kr 3 500,
Markedspakke komplett (inkl. interigrbilder) kr 21 200,
Meglers deltakelse pé overtakelse kr O, Oppgjarshonorar kr 9
900, Sparring i grunnboken kr 750, Tilretteleggingsgebyr kr 14
900, Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 297, Utlegg tilstandsrapport/takst kr O, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,

Tilstandsrapport med 40% rabatt (faktura fra takstmann) fra ca.

kr. kr7000

Sum vederlag kr. 126 000

Sum utlegg og andre utgifter kr.7 842

Totalt kostnadsoverslag kr. 133 842

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
16.11.2026
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Egenerklaering for boligsalg

Havsuleveien 28, 4057 TANANGER

MEGLERAVDELING

/ Sola

SKJEMAET ER UTFYLT AV
Espen Charles Brekka Hiis og Amalie Elvira Bortne

= Opplysninger

V E D L E G G Har du selv benyttet deg av eilendommen?

Har du husf

Forsikri

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

I : | ler har veert feil elle

-Edmund Burke

EIENDOMSTYPE
Rekkehus

OVERTATT
11.2023

arbeid eller vedlikeho

nklude

art arbeid eller
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40 HAVSULEVEIEN 28

nle

OPPDRAGS

FORSIKRING

|a, boligselgerforsikring

eiertiden.
orsikring

Fremtind

enner til

som jeg kjenner til

Feil pa temperatur

PROAKTIV.NO

41




42

Hvem utferte arbeidet
Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Faglaert

GJELSTEN TOTALSERVICE AS

Ja

Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Spesifiser sa godt du kan hvilken dokumentasjon som foreligger.

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

47 Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

Faktura, Pristilbud og Annet

skjema med luftmengde til hvert rom.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,
takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

B Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Nei, ikke som jeg kjenner til

E Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet

til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&5 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

Side 2/4
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Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

Beskriv feilen/skaden og omfanget

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

+ Kjeller
9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

€3 Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaart utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger
11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har veaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11 .3 Har eiendommen en utleiedel?

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

€ Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller nasromradet?

Side 3/4

Et av vindusglassene pa gjesterom i
ferste etg fikk en sprekk grunnet termisk
ekspansjon. Byttet pa Garanti.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D
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88 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

&2 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av faglserte, utover det som er nevnt tidligere?

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

14 3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

144 Kjenner du til om det er eller har veert skader eller feil pa tilbehar som
felger med eiendommen?

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Side 4/4

HAVSULEVEIEN 28

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja

Installert utvendig screens/solskjerming
pa stuevinduene i 2 etg.

Faglaert

HD Solskjerming AS (via Fasade
produkter)

Ja
Faktura og Pristilbud

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

Egenerklzeringsskjema

Name Date Name Date

Espen Charles Brekka Hiis 2026-11-11 Amalie Elvira Bortne 2026-11-06
Identification Identification

=== bankID Espen Charles Brekka Hiis === bankID Amalie Elvira Bortne

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Tilstandsrapport

&> ROGATAKST

migg Rekkehus
@ Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER (17} SOLA kommune

# gnr. 3, bnr. 1479

Sum areal alle bygg: BRA: 120 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 09.11.2026 Rapportdato: 11.11.2026 Oppdragsnr.: 20484-3196 Eiendomsverdi ref nr: DX5245

Foretak: Rogatakst AS Takstingenigr:  Aleksander Vagen

& rROGATAKST [INITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

HAVSULEVEIEN 28

Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestdende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransijen som
byggmestere/prosjektledere og over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er a lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette
til grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved & dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en
solid forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med a ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for & hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

Aleksander Vagen

aleksander@rogatakst.no

92039 226

&> ROGATAKST

Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 2 av 22
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Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER Rogatakst AS
Gnr 3 - Bnr 1479 Munkelia 17 € RoGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER Rogatakst AS
Gnr 3 - Bnr 1479 Munkelia 17 € RoGATAKsT
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 4 av 22
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Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER
Gnr 3 -Bnr 1479
1124 SOLA

Beskrivelse av eiendommen

Midtrekkehus oppfgrt i 2018 i Sola kommune.

Bygget er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre.

Etasjeskiller i tre.

Takformen er flatt tak i trekonstruksjon.

Boligen har 1 kjgkken, 1 stue, 3 vatrom, 3 soverom og flere
boder.

Boligen er normalt vedlikeholdt og finnes i forventet stand.
Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens
alder, vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Tomten er opparbeidet med parkeringsplasser, innkjgrsel,
uteomrader og gressplen.

Det er parkering pa egen tomt.
Boligen er oppvarmet via peis og strgm.

For naermere informasjon om boligen, se rapporten i sin
helhet.

Rekkehus - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Boligen har papptekking som taktekking. Taktekkingen er fra
byggear.

Boligen har nedlgp og beslag av aluminium, fra byggear.

Boligens takform er flat.

Taket er bygget opp av sperr og dragere fra byggear.
Konstruksjonen er isolert ned mot boligen, og har lufting via
utvendig spalte.

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra
byggear.
Utvendig fasade bestar av staende kledning.

Boligen har vinduer av tre, med bade 2- og 3-lags glass.
Vinduene er fra 2018.

Boligen har ytterdgrer av tre, med bade 2- og 3-lags glass.
Hoveddgren har montert kodelas.
Dgrene er fra 2018.

Boligen har en balkong utenfor stue/kjgkken i 2. etasje, pa 18m2.
Balkongen er bygget opp av tre, og er over carporten.

Det er terrassebord som gulv, og papptekking som membran.
Rekkverket er av tre, aluminium og glass, og har en hgyde pa 101-
103 cm.

Det er en platting utenfor soverommene i 1. etasje, pa 17m2.
Plattingen har terrassebord som gulv.

Rogatakst AS
Munkelia 17 & roGataksT
4154 AUSTRE AM@Y

INNVENDIG Gé til side

Boligen har like overflater:

Det er parkett pa gulvene.

det er malt gips pa veggene og i taket.

Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak.

2. etasje har etasjeskiller av tre.
1. etasje har stgpt plate av betong pa grunnen.

Boligen har isolert stalpipe fra byggear.
Det er en peis i stuen i 2. etasje.

Det er en innvendig tretrapp mellom etasjene.
Trappen har lukkede trinn.
Det er montert rekkverk og handlgper.

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.
Det er luftespalte under dgrene for gkt ventilering.

VATROM G til side

Boligen har et bad i hver etasje - disse er relativt like:

Vatrommet er fra byggear

Badet har vatromssystem pa veggene, samt flis i dusjsonen. Taket
har malt gips.

Badet har flis pa gulvet samt varmekabler.

Det er et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett
og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger.

Badet har avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg og tilluft fra
luftespalte i dgr.

Vatrom » 1. etasje » Vaskerom

Vaskerommet har malt gips pa veggene og taket.
Vaskerommet har belegg pa gulvet.

Det er opplegg til vaskemaskin, varmtvannsbereder, fordelerskap
og sikringsskap.

Vatrommet har avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg og tilluft
fra luftespalte i dgr.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet er fra byggear, og er fra Aubo.

Det er hvite, slette fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrerte hvitevarer, samt frittstaende kjgleskap.
Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket. Det er
glassplater som backsplash.

Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsrgr er av plast.

Det er montert en waterguard under vasken og en komfyrvakt over
koketoppen.

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 5 av 22
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Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER
Gnr 3 - Bnr 1479
1124 SOLA

Beskrivelse av eiendommen

Boligen har rgr-i-rgr som vannrgr.

Reropplegget er fra byggear.

Fordelerskapet og hovedstoppekraner er plassert i veggen pa
vaskerommet.

Boligen har avigpsrgr av plast.
Reropplegget er fra byggear.

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg, med
varmegjenvinning.

Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.

Anlegget er plassert pa gangen i 2. etasje, ved badet.

Boligen har en varmtvannsbereder pa 200 liter.
Berederen er fra 2018, og er plassert pa vaskerommet i 1 etasje.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.

Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa vaskerommet i 1. etasje.
Det foreligger dokumentasjon fra byggear.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen har drenering fra byggear.
Det er drensrgr og drenerende masser.
Boligen er plassert over bakkeniva.

Boligen har en grunnmur av stedstgpt betong med
stripefundament.

Det er flatt terreng rundt boligen, med svakt fall vekk fra
ytterveggene.

Boligen har utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, tilkoblet offentlig
vann-og avlgpsnett via private stikkledninger.
Regrene er fra byggear.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026
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Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER
Gnr 3 -Bnr 1479
1124 SOLA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
]
30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende a til si
konstruksjoner vatrom

{1550 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv 4 til

Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026

HAVSULEVEIEN 28

Rogatakst AS
Munkelia 17
4154 AUSTRE AM@Y

4 ROGATAKST

Side: 7 av 22

Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER
Gnr 3 - Bnr 1479
1124 SOLA

Tilstandsrapport

REKKEHUS
Byggear
2018

Standard
Boligen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Det er ikke behov for umiddelbart vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Boligen har papptekking som taktekking. Taktekkingen er fra byggear.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Boligen har nedlgp og beslag av aluminium, fra byggear.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Boligens takform er flat.
Taket er bygget opp av sperr og dragere fra byggear.
Konstruksjonen er isolert ned mot boligen, og har lufting via utvendig spalte.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra byggear.
Utvendig fasade bestar av staende kledning.
Det er registrert museband og lufting - sjekket tilfeldige plasser.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har vinduer av tre, med bade 2- og 3-lags glass.
Vinduene er fra 2018.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Boligen har ytterdgrer av tre, med bade 2- og 3-lags glass.
Hoveddgren har montert kodelas.
Dgrene er fra 2018.

Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026
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4 ROGATAKST
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Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER
Gnr 3 -Bnr 1479
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Boligen har en balkong utenfor stue/kjgkken i 2. etasje, pd 18m2.
Balkongen er bygget opp av tre, og er over carporten.

Det er terrassebord som gulv, og papptekking som membran.

Rekkverket er av tre, aluminium og glass, og har en hgyde pa 101-103 cm.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er en platting utenfor soverommene i 1. etasje, pa 17m2.
Plattingen har terrassebord som gulv.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Boligen har like overflater:
Det er parkett pa gulvene.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Boligen har like overflater:
det er malt gips pa veggene og i taket.
Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak.

Etasjeskiller og gulv pa grunn

Beskrivelse

2. etasje har etasjeskiller av tre.
1. etasje har stgpt plate av betong pa grunnen.

De st@rste hgydeavvikene som er registrert, er pa:
1. etasje: 3 mm. Det er malt pa gang og soverom 2.
2. etasje: 1 cm. Det er malt pa stuen og kjgkkenet.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe fra byggear.
Det er en peis i stuen i 2. etasje.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er en innvendig tretrapp mellom etasjene.

Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026
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Gnr 3 -Bnr 1479 Munkelia 17 € ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AMQY

Tilstandsrapport

Trappen har lukkede trinn.
Det er montert rekkverk og handlgper.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.
Det er luftespalte under dgrene for gkt ventilering.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er fra byggear

1. ETASIE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Badet har vatromssystem pa veggene, samt flis i dusjsonen. Taket har malt gips.

1. ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Badet har flis pa gulvet samt varmekabler.
Dgrterskelen er 2 cm over flis.
Det er 1:100-fall pa gulvet mot sluket.

1. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Badet har smgremembran og vatromssystem som membran.
Det er et plastsluk i gulvet i dusjsonen.
Sluket har synlig membran klemt via klemring.
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Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER Rogatakst AS

Gnr 3 - Bnr 1479 Munkelia 17
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM¢Y

4> ROGATAKST

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger.

1. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Badet har avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg og tilluft fra luftespalte i dgr.

1. ETASJE > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking, uten & pavise unormale forhold.
Det er tatt hull fra soverommet og inn mot dusjsonen.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggear.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vaskerommet har malt gips pa veggene og taket.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Vaskerommet har belegg pa gulvet.
Dgrterskelen er 2,7 cm over gulv.
Det er 2,5 cm fall fra dor til sluk.
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1. ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Vaskerommet har belegg pa gulvet som membran.
Belegget er synlig klemt i sluk via klemring.
1. ETASJE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vaskerommet har opplegg til vaskemaskin, varmtvannsbereder, fordelerskap og sikringsskap.
1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg og tilluft fra luftespalte i dgr.
1. ETASJE > VASKEROM
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking uten a pavise unormale forhold.
Det er tatt hull fra gangen og inn mot vaskerommet.
2. ETASJE > BAD
Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 12 av 22
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Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER Rogatakst AS
Gnr 3 - Bnr 1479 Munkelia 17
1124 SOLA 4154 AUSTRE AMQ)Y

Tilstandsrapport

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er fra byggear

2. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Badet har vatromssystem pa veggene, samt flis i dusjsonen. Taket har malt gips.

2. ETASJE > BAD

I overflater gulv

Beskrivelse

Badet har flis pa gulvet, samt varmekabler.
Dgrterskelen er 2 cm over flis.
Det er svakt fall pa gulvet mot sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Gulvet har ikke 1:100-fall 80 cm rundt sluket. Her er det 2-5 mm fall lokalt rundt sluket.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ma korrekt fallforhold etableres, slik at vann ledes til sluk, og vann ikke blir liggende igjen pa gulvet. Dette er ikke gkonomisk forsvarlig

for rommet renoveres.

2. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Badet har smgremembran som membran.
Det er et plastsluk i gulvet i dusjsonen.

Sluket har synlig membran klemt via klemring.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger.

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

2. ETASJE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Det er tatt hull fra gangen og inn mot badet.

Dette er ikke det mest fuktutsatte omradet, men dusjhjgrnet grenser mot yttervegg og kjpkken.
Denne fuktmalingen fritar ikke dusjsonen fra eventuelle skjulte feil/skader.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt omrade) fordi bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr hulltaking
direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

KI@KKEN

2. ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er fra byggear, og er fra Aubo.

Det er hvite, slette fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrerte hvitevarer, samt frittstdende kjgleskap.

Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket. Det er glassplater som backsplash.
Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsrgr er av plast.

Det er montert en waterguard under vasken og en komfyrvakt over koketoppen.

2. ETASJE > KIPKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
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Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER Rogatakst AS

Gnr 3 - Bnr 1479 Munkelia 17
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM¢Y

4> ROGATAKST

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen har rgr-i-rgr som vannrgr.
Reropplegget er fra byggear.
Fordelerskapet og hovedstoppekraner er plassert i veggen pa vaskerommet.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Boligen har avigpsrgr av plast.
Reropplegget er fra byggear.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg, med varmegjenvinning.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert pa gangen i 2. etasje, ved badet.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Boligen har en varmtvannsbereder pd 200 liter.
Berederen er fra 2018, og er plassert pa vaskerommet i 1 etasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.

Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa vaskerommet i 1. etasje.
Det foreligger dokumentasjon fra byggear.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Boligen har drenering fra byggear.
Det er drensrgr og drenerende masser.
Boligen er plassert over bakkeniva.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Boligen har en grunnmur av stedstgpt betong med stripefundament.

Terrengforhold

Beskrivelse
Det er flatt terreng rundt boligen, med svakt fall vekk fra ytterveggene.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Beskrivelse

Boligen har utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, tilkoblet offentlig vann-og avlgpsnett via private stikkledninger.

Rerene er fra byggear.
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Havsuleveien 28, 4057 TANANGER
Gnr 3 - Bnr 1479
1124 SOLA

Rogatakst AS
Munkelia 17 & ROGATAKST
4154 AUSTRE AM@Y

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarea Areakes innendor boenhetende)

(BRA-)

Eks Arcalet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20484-3196
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::;kong
1. etasje 54 8
2. etasje 58
sumMm 112 8
SUM BRA 120
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje ;

(BRA-i) (BRA-e)
1. etasje Entré/gang, bad, soverom, soverom 2, Bod, bod 2
soverom 3, vaskerom

2. etasje Stue, kjgkken, bad, gang
Kommentar

Carporten er pa 14m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)

62 17

58 18
35

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
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Havsuleveien 28, 4057 TANANGER Rogatakst AS
Gnr 3 - Bnr 1479 Munkelia 17 & ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.11.2026  Aleksander Vagen Takstingenigr

Amalie Elvira Bortne Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1124 SOLA 3 1479 0 164.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Havsuleveien 28

Hjemmelshaver
Bortne Amalie Elvira, Hiis Espen Charles Brekka

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Tilkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet off. vannforsyning

Tilknytning avigp

Tilknyttet off. avigpsnett

Regulering

Ligger under Sola kommune sin reguleringsplanID 0537 og er regulert til boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med parkeringsplasser, innkjgrsel, uteomrader og gressplen.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger et pliktig medlemskap i velforening/huseierforening.

Ellers ingenting & bemerke.

Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 07.11.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 11.11.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Havsuleveien 28, 4057 TANANGER
Gnr 3 - Bnr 1479
1124 SOLA

Forutsetninger

Rogatakst AS
Munkelia 17 & ROGATAKST
4154 AUSTRE AM@Y

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til 8 kommentere

Side: 21 av 22

HAVSULEVEIEN 28

Havsuleveien 28 , 4057 TANANGER Rogatakst AS
Gnr 3 - Bnr 1479 Munkelia 17 € RoGATAKsT
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Forutsetninger

kosmetiske feil eller mangler. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard
mé det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de
begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i bruk.
Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 20484-3196 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 22 av 22
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%j:((% enova Energiattest

(CE

Adresse

Havsuleveien 28, 4057 TANANGER

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

11.11.2026 Energiattest-2026-384706

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2018 Rekkehus Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal b)./gningers.energi- og effekt?ehoy (NS 3031:20?5), der .

120,0 m? 112,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 124,55

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

HAVSULEVEIEN 28

O->>

G)

Havsuleveien 28, 4057 TANANGER

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,38 99,76 162,44 222,20 282,26 338,81

Din bolig
kWh/m? per ar
124,55

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
13 163,27 115,04

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

PROAKTIV.NO

69


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

O->>
O->>

Q) Ay

Havsuleveien 28, 4057 TANANGER Havsuleveien 28, 4057 TANANGER

@ Detaljering 5
v— Tiltak
Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Nei Nei Tiltak utendors

Vindu Gulv

Nei Nei Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Lakf"”s”“ksi"" :l"e.'d”re’ Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
el el

Solceller Lekkasjetall Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Nei Nei

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

70 HAVSULEVEIEN 28 PROAKTIV.NO
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bor skiftes jevnlig.

HAVSULEVEIEN 28
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Eiendomsgrenser
——— Npyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm

bit
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

Kommune: 1124 Sola —— Lite nyaktig 101-600 cm
Eiendom:  1124/3/1479/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune:
Eiendom:

ambita

1124 Sola
1124/3/1479/0/0

Eiendomsgrenser

—— Noyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre nogyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

Fiktiv grenselinje
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Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg Vedlegg

; T g
! w8 % 2z
! il RS —
! e s === Ferdigattest
e “1 8 g ] s | k Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008
2 2 & = gt - - Tal= = ! + )
ﬁi}ﬁ “g"‘ . Ny “vla ommune ajourfart med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
"""""" e A 58 |k v 10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
i £ EE Wir
! ; E Bk o 18364
i g &
5 7|8 s| & @ster Hus Drift AS
i 5 - B IR Welhavens vei 4
; E‘iT o p B e 4319 SANDNES
| S el
i -8 5| & El
! R 8 FERDIGATTEST ER GITT FOR
; g o Adrasas : Ghrdsnr, | Bruksne Fastenr Sakajonane,
! g~ g Havsuleveien 28 3 1479
| z 5
| : TR
! % - o g Bolig i rekke, carport og utvendig bod
| s - = o
i I 28.11.2018
i
€4 st ot sekmad om fardigartest il Il
A 20.11.2018
z : Det er foretatt tilsyn 26.11.2018. | tilsynsrapporten konkluderes det med at det kan utstedes
g ; ferdigattest som omsgkt.
-“-; ; : Den ansvarlige for utferelsen har sarget for avsluttende giennomgang av kontrolldokumentasjon for
S det ferdige arbeidet.
. e Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfert med tilfredsstillende
; resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven,
: 7 1tillegg er det innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske plassering.
| ‘ -"E Ferdigmelding for saniterarbeidene er innsendt til Virksomhet kammunalteknikk 28.11.2018.
: z P4 denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket,
! ‘g Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen fastsetter,
; 3 5 Marknadar: _
; S o3 Ferdigattest ar gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
: P Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
-------- for tiltaket. Tiltaket forutsettes sdledes utfart | trdd med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og
5 : gitte merknader/ kermmentarer | tillatelsen,
""""" Z"GSUQID":"O""" :
4o
AV
’5 Sted Dato Undersiaif
j Sola 28.11.2018 Eli Osaland Muis
;’ Dekumentet er elektronizk godkjent uten signatur,
| i henhold til interne rutiner.
' 1
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Vedlegg Vedlegg
g Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2018/1650725/200 Side 1 av 3
artverke . =
[~ Attesteringstidspunkt 2026-11-09 07:48
Returneres til : = 0]
EiemiomsMegler 1 SR-Eiendom AS Skjﬂte
J Posthaks 2
n 4066 STAVANGER r.
9 -:1 Org. nr.: 992 577401 Ref. nr.: 4322 40170392
e v
EJ- \ 1. Eiendommen(e) 2) Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
ﬁ @ Ij K K Gnr. Bar. Festenr. Seksjonsnr.  Ideell andel
o ' 1124 SOLA 3 1479 1/1
o
2
Xy Overdragelsen gjelder bygg Owerdragelsen om fatter
- ‘§ ;A_/ ol thinat B x  Nei Ja transport av festerettan Nei Ja
Q g Vv Godkjenning fra bortfester er Y LERp
s == nadvendig i.h.t. tomtefesieloven - o underskrevet i felt for -
L w kapittel 4 eller aviale e L underskrifier og bekrefielser Nei I
Omfatter overdragelsen ideel andel, herunder Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar etter avhendingslovens
eierseksjon, skal andelens storrelse oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d Nei I
Beskaffenhet:
X | Bebygd 2 Ubebyed
Bruk av grunn:
Bolig- Fritids- Forretning/
X B eiendom F ciendom V kontor 1 Industri L Landbruk K Off.vei A Annet
Type bolig:
Frittligg. Tomanns- Rekkehus! Blokk-
enebolig TB polig X RKjjede BL | ijigher AN Annet
1. Kjopesum
Kr 3.550.000,- ***TreMillionerFemHundreFemtiTusen00/100 Kr Uthys: i salg ik clet. i marked
X h MNei
Omsetni
BRI Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte- Oppher av
X 1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksjon 5 Uskifte 6 oppgier 7 samboerskap 8 Annct
Kjapesummen er oppgjort pd avtalt méite
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)
Vi erklerer at overfaringen gjelder for faring av en dig og i sin helhet nyoppfart bygning
ke 1.300.000 som ikke er tatt i bruk. Avgifisgr tilsvarer eiend. di
4. Overdras fra
Fodselsnr./Org.nr.( 1 1/9 siffer) 4) Navn Ideell andel
98 6943 463 @ster Hus AS 1/1
Doknr: 1650725 Tinglyst :
STATENS KQRT\I‘ER
5. Til
Fedselsnr./Org.nr.( 1 1/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge  Ideell andel
270391 N Helene Olafsen Sjastad X Ja Nei  1/2
03 04 90 NN Andreas Gilje Sjeberg X Ja Nei 172
Ja Nei
Ja Nei
6. Saerskilte avtaler
Obs! Her pdfares kun opplysninger som skal og kan tinglyses J3cco 482
". Sola kammune Lorg. nr. 948243113, Jisund Utviklingsselskap AS, org. nr.989301977, Lyse AS orgnr.
-selskaperiLyse-konsemet) og Telenor ASA, org.nr. 982463718 (samt-ext.-and Lskay - 3, har alle
' vederlagsfri og varig rett til 4 legge, ha liggende, vedlikeholde og betjene ledninger og andre installasjoner for vann, avlep og
'jfemvarm: samt kabler for telefoni, stram, kabel-tv, gatelys, master og kabelskap som star pil ligger over eiendommene i dag, i
o elendomssrensene mot offentlig vei og friareal/ lekeplass, eller ligger langs eiendommenes yllerg,reﬂse i offentlig vei eller
fri T Sola org. nr. 948243113, har rett til 4 ha liggende og skifte ut k in inne pd eiend
Dette gj ogsé veiskulder og veiskrining (helning 1:2). Sola kommune, org. nr. 948243113, har rett til 4 ha s‘lﬁemie
vedlikehol¥g og skifte ut trafikkskilt og gatenavnskilt som stir inne pd eiend Pliktig medlemskap i g
2 Side 1 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1650725/200 Side 2 av 3

Attesteringstidspunkt 2026-11-09 07:48

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

= Kartverket

7. Kjopersierververs erklxring ved overdragelse av boligseksjon 5)

Jeg/vi erklerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3, ledd.
Sted, dato

Kjoper/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v. 6)

1.Er 7 gift eller regis (e) partner{e) ?
Ja Nei  Hvis ja, mé ogsé spersmadl 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja Nei  Hvis nei, ma ogsd sparsmdl 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder{ne) og d b ktefelleir) eller regi te pa {e) bruker som felles bolig?
Ja Nei  Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen
| 9. Underskrifter og bekreftelser
[Sted. dato

Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
OSTER HUS AS

Njal @sterhus

Som cktefel (registrert partner samtﬂtkcrjcg i overdragelsen

Dato Ekt registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pd dette dokument i
mitt/virt nerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.
1. vitneunderskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

Anette Frafjord
. mﬁnfbﬁ ﬁ@Wd Ei?ndomsmeglerj MNEF
ErendomsMeglero

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Ultsteders dato og underskrifl (ved losark) - Side 2av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1650725/200 Side 3 av 3

Attesteringstidspunkt 2026-11-09 07:48

10. Erklering om sivilstand m.v. for hj Ish T
1. Er hj gift eller regis! p ’
Ja Nei  Hvis ja, md ogsd spersmal 2 besvares
|2.Er hj Ish gift eller registrerte p med h dre og begge underskriver som hj Ish '.-
Ja Mei  Hvis nei, ma ogsd sparsmal 3 besvares
Pc.'.m:r dragelsen bolig som hj; Ish og d | ktefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?

Ja Nei _Hvis ja_ma cktefellen(e)/registrentie) partner{e) samtvkke i overdragelsen

1. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/Tester (jemmelshaver) samiykker jeg | overdragelsen
Sted, dato

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jasund Utviklingsselskap AS org.nr. 989 301 977
Iflg. fullmakt @ster Hus Gruppen AS

Njal Osterhus

Fadselsnr. (11 siffer) / Organisasjonsar. {9siffer)
985204 407 =

Som hj Ist kiefelle/reg partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

B Jeg/vi bekrefier at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mitt'van nerver. Jeg/vi er myndigie) og bosatt | Norge.
- vitneunderskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

anette ﬁa,ﬁ‘ﬁ’d Anette Frafjord

Eiendomsmegler MNEF

ut dette belopsfelt. Feltet salgsverdi/avgifisgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt
ut skal salgsverdi/avgifisgrunnlag alltid vare det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgifivedtakets § 1, 2.ledd og § 3.
4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Scparerte regnes som gifte, og boligen méa vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepdtegningen er vanligvis bare nadvendig hvis begge er hjemmelshavere.

7) Dersom d ikke er hj Ishaver, mé hj Ish godkjenne dragelsen ved serskilt pitegning med
vitnebekreftelse, og om nadvendig med tilsvarende erkl®ring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig dighet, ma d ‘i sk T Jerskrift bekreft

Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannshetjent, advokat, autorisert
advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre,
bamn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Adresse .
EiendomsMegler q D
. vimeunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Noter: Skjema: R_SKJOTE1_20150929-A
1) Skjetet skal des og i des i 2 ek pl hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det
andre mottar i d i retur, Dok giften og tingl byret bli innkrevd i ettertid, se nermere informasjon pa
www.tinglysing.no.
2) Dersom eiend har underft {ufnr) kan feltet for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjep il | di, er det tilstrekkelig a fylle

Utsteders dato og underskrift (ved lasark) : Side3av3
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HAVSULEVEIEN 28

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Havsuleveien 28, 4057 TANANGER. Gnr. 3, bnr. 1479, i Sola kommune, oppdragsnr.: 1220260124
Megler: Stephan Michael Erichsen, mobil: 28089403, e-post: erichsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

HAVSULEVEIEN 28

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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