| | Parkering i kjeller
or bod + fellesbod
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

NOKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Sinnestunet 9, 4443 TJORHOM
Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 1771 Sirdal kommune
Prisantydning: 3.290.000,-
Omkostninger: 96.500,-

Totalpris: 3.386.500,-

Kommunale avgifter: 13.819,-
Boligtype: Fritidseiendom

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2006

Rom/soverom: 4/3

BRA: 73 m?

BRA-i: 68 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 10 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i lukket
anlegg. Muligheter for el-bil lading etter
avtale med styret.

Tomt: 2745 m? Fellestomt
Felleskostnader pr. mnd.: 2.736,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader:
2046, -

Tillegg avtale grunneier: 208, -
TV/Alarm Telenor/Canal Digital: 482,-

PROAKTIV.NO




Sinnestunet | Lettstelt leilighet med 3 sov og garasje + bod | Barnetrekk

SINNESTUNET9

SIRDAL

i sameie | Pakostet kjokken og 10 kvm terrasse

1

INNHOLD
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
boligen
Budskjema
PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

SINNESTUNET 9

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber

knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere

og selgere tyder pa at Bjarne er en

tillitsvekkende og trygg megler med

bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



SIRDAL

Kommune: Sirdal / Omrade: Sirdal

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til vakre Sirdal, et eldorado for friluft-interesserte
aret rundt. Man behgver ikke & dra langt for 8 oppleve noe av det
beste Norge har & by pé av naturopplevelser. Sirdal har de siste
arene opplevd en eventyrlig vekst i antall besgkende og store
aktgrer etablerer nye, flotte anlegg til bdde sommer og
vinterbruk.

Som skidestinasjon er Sirdal velkjent for de fleste, med skianlegg i
Tj@rhom/,&lsheia, Fidjeland og Adneram, men visste du at det n&
0gsa er en rekke aktiviteter tilgjengelig i Tjgrhom med klatrepark,
Mountain Cart og sykling om sommeren? Utover dette er det
selvsagt ogsd mye ubergrt naturlandskap hvor man kan bruke
hele ferien pé vandring i flott fiellneim fra turisthytte til
turisthytte, eller dagsturer med leilighet i Sinnestunet som base.

Pa vinterstid, nar fielloverganger er stengt, er det bare & ta skiene

SINNESTUNET9

OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 1126 min &
2 Sinnes Fjellstue 6min A&
Linje 271,883 0.6 km
2 Alsheia 9min 4
Linje 271,883 0.8 km
DAGLIGVARE
Joker Sinnes 21min %
PostNord, sendagsapent 1.9 km
Neerbutikken Omlid 12 min &
Sendagsapent 12 km
SPORT
@ Sinnes skule 16 min 4
Aktivitetshall, ballspill, svammehall 11km
® Tjerhom grendehus 8 min &
Ballspill, fotball 5.4 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sirdal Supercharger 25min #
& Joker Sinnes 22 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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fatt pa oppkjerte spor fra Sirdalslayper - En pasketur til
Kvinen gir energi til & ta fatt pa varen. Oppkjaringen til
Sesildmi og et stort utvalg av flotte laypenett for langrenn
finner du like i neerheten av leiligheten. Nar Suleskarvegen
apnes for sommeren er den smale veien til Lysebotn en
fantastisk start pa reisen til Fjord Norge og destinasjoner som
Kjerag-bolten. Eller hva med en padletur til Régeloni? En
fantastisk fjordarm med sandstrand som er lett tilgjengelig
bade til fots fra Haheller, eller om en padler draye 5 kilometer.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Mulighetene er uendelige, og med leilighet i Sridal har du et
perfekt utgangspunkt for bade fart og moro, eller vandreturer
med hvilepuls. Valget er ditt - Sirdal leverer, aret rundt!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Blokkbebyggelse med fritidsleiligheter

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

AVSTAND TIL BYER

Sandnes 1115 min &
Stavanger 1t3Tmin &

10 SINNESTUNET 9

HOYDE OVER HAVET

585 m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste laype: 77 m
* 113 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Tjgrhomfjellet

* Avstand til nsermeste bakke: 700 m
* Skitrekk i anlegget: 2

AKTIVITETER

Mountain Cart
Sirdal skiskole
Heyt & Lavt Sirdal

Sirdal Fjellgolf

6min &

6 min &

6min &

7min &

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SINNESTUNET 9

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer med blant annet barne-skitrekk

BYGGEMATE

Leiligheten liggeri 2 etasje i et boligbygg med flere boenheter,
oppferti betong-og trekonstruksjoner. Leiligheten er fra
byggedr og har fremstar med normal bruksslitasje og elde,
tilstand fremstar som forventet i forhold til alder. Det er er ikke
registrert vesentlig/alvorlige tiltak som krever umiddelbare
tiltak. Foravrig refereres til punkterirapporten.

Det erregistrert totalt 5 stk TG2: (Avvik som kan kreve tiltak)

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 04.11.25 10:00, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Parkering
Parkering i lukket anlegg. Muligheter for el-bil lading etter
avtale med styret.

12 SINNESTUNET 9 PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Na
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
2. etasje: Entré, gang, bad, soverom, soverom 2, soverom 3,
teknisk rom, stue/kjakken

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 68 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm
- Totalt BRA: 73 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 10 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Andre etasje etasje:

- Totalt BRA: 68 m?

- BRA-i: 68 m*

Kjeller:
- Totalt BRA: 5 m?
-BRA-e:5m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

UTVENDIG

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. Bygningen har
malt hovedytterder og PVC balkongder. Balkong av betong
med glassrekkverk Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller
annen dokumentasjon

for byggets utvendige og konstruksjonsmessige

bygningsdeler som normalt inngari sameiets ansvarsomréade.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett laminat og fliser. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater. Overflater
beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering.
Anbefaler kjgper & besikte og vurdere innvendig overflater
selv. Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og
mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt. Det
erved punktkontroll registrert hullrom pa flis pd gulvigang,
ved inngang til soverom. Hulrom under fliser kan medfgare at
flisen ligger lzst og har redusert effekt, som gker risikoen for at
flis kan sprekke og lgsne over tid. Boligen har elementpipe og
vedovn. Innvendig har boligen malte glatte derer.

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Flislagte vegger og
malte overflate i tak. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Plastsluk i gulv med synlig kant av membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er
mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten & pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg
mellom soverom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 6. Papeker at hulltaking og
fuktmaling kun er utfert som punktkontroll. Forheyde
fuktverdier andre steder i tilhgrende kontruksjoner kan ikke
utelukkes uten destruktive tiltak.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISKE LOSNINGER

Leiligheten kan by pa 3 soverom og stort oppholdsrom, i tillegg til
gode lgsninger for oppbevaring og sesong-tey bade i leiligheten og i
bod og felles-bod i parkeringskjeller.

16 SINNESTUNET 9

ET ENKELTHYTTELIV

Eldorado for smabarnsfamilier

PROAKTIV.NO
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KIDKKEN

Kjokkenet harinnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjal/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og
stekeovn. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rar i rer). Det er
besiktiget i rerskap som er plassert i tak pa bad. Det er ikke
mulig & vurderer avlgpsrer da de ligger bak skjulte
konstruksjoner. Pédpeker at tilstandsgrad er satt med basis av
alder. Boligen har mekanisk ventilasjon. Mekanisk avtrekk
kjgkken, bad og teknisk bod. Naturlig ventiklering i yttervegg.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Erikke fagmann for feltet
og vurdering av det elektriske anlegget bar foretas aven
elektriker.

Oppvarming

Elektrisk og vedovn.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Stremstetteordning

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, felger
eiendom og overdras av kjgper.

PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Pakostet kjokken med integrerte hvitevarer og god plass til spisebord.

20 SINNESTUNET 9 PROAKTIV.NO 21



FLISELAGT BAD

Veldig bra utnyttelse av
arealet

22 SINNESTUNET 9
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SOVEROM

Her er det 3 soverom, alle med keyeseng for & maksimere antall
sengeplasser. Hjorneplassering gir godt med vinduer og lysinnslipp

SINNESTUNET9

PROAKTIV.NO
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3SOVEROM

SINNESTUNET9

SMARTE LESNINGER FOR
OPPBEVARING

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 2 745 kvm, Eierform: Eiet felles tomt for sameiet

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Sameiet Sinnestunet H2, Orgnr: 996927997

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.

Sameiets gkonomi:
Merknad fra forretningsferer: God strukturi styret, god
gkonomi.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

SINNESTUNET 9

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Forretningsfarer
Viden Forvaltning AS

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse

Dyrehold
Det ertillatt med dyr etter avtale med styret, se ordensregler.

Forsikring
If Forsirking

Formuesverdi
Formuesverdi kr 800 000 per

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 2 736,-

Felleskostnader inkluderer: Felleskostnader: 2046,-
Tillegg avtale grunneier: 208,-

TV/Alarm Telenor/Canal Digital: 482,-

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesformue kr. -

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.13 819 pr. ar

Faste lepende kostnader
Felleskostnader, kommunale avgifter, stram og ellers lgpende
abonnement som inngas.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 06.04.2016

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Diverse

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Ingern servitutter registrert

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeriet omrade som er regulert til
fritidsbustaderihht reguleringsplan.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 9 Bnr. 177 Snr. 15 i Sirdal kommune

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og
fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet

solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk-
og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet

solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3290 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

82 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 290 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjaote)

12 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

96 500,- (Omkostninger totalt)

3386 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
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personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pad egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper
Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
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arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasare og tilbehar

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Pal Svarstad
Silje Svarstad Hebnes

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 60.000,- I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjarshonorar kr. 6.900,-,
visninger kr. 2500,-, kommunal info 3.500,-, E-signering og
sparring i grunnbok kr 2.000,- og markedsfaringspakke kr. 19
900,-. Meglerforetaket har krav pé a f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 5 192,-. Utleggene

omfatter tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste
erkleeringer, innhenting opplysninger sameiet . Det er ikke gitt
salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette oppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Edland, Mannes & Rege AS

Org.nr. 920 839 878

Ansvarlig megler: Bjarne Edland
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
1311.2025
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Tilstandsrapport Meling Byg

Leverer takst og byggtekniske tjenseter

Har fglgende kompetanse.

é‘; Boligbygg med flere boenheter Byggmester
i Teknisk fagskole/prosjektingenigr
@ Sinnestunet 9, 4443 TJPRHOM (I SIRDAL kommune Flere &rs kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma
Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
# gnr.9, br. 177, snr. 15 Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppfgring av boliger, tomannsboliger og hytter.

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 68 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 04.11.2025 Rapportdato: 10.11.2025 Oppdragsnr.: 22592-1013 Referansenummer: FK2031

Foretak: MELING BYGG AS

Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22592-1013 Befaringsdato: 04.11.2025 Side: 2 av 18
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Sinnestunet 9, 4443 TIGRHOM MELING BYGG AS
Gnr9-Bnr177 @ydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Sinnestunet 9, 4443 TJPRHOM MELING BYGG AS

Gnr9-Bnr177 @Pydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i 2 etasje i et boligbygg med flere boenheter,
oppfert i betong-og trekonstruksjoner.

Leiligheten er fra byggear og har fremstar med normal
bruksslitasje og elde, tilstand fremstar som forventet i forhold
til alder. Det er er ikke registrert vesentlig/alvorlige tiltak som
krever umiddelbare tiltak.

Forgvrig refereres til punkter i rapporten.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2016

UTVENDIG G til side

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr.

Balkong av betong med glassrekkverk

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon
for byggets utvendige og konstruksjonsmessige bygningsdeler som
normalt inngdr i sameiets ansvarsomrade.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet
vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig
overflater selv.

Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre
overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Det er ved punktkontroll registrert hullrom pa flis pa gulv i gang,
ved inngang til soverom. Hulrom under fliser kan medfgre at flisen
ligger Igst og har redusert effekt, som gker risikoen for at flis kan
sprekke og Igsne over tid.

Boligen har elementpipe og vedovn.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Flislagte vegger og malte overflate i tak.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Plastsluk i gulv med synlig kant av membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Skillevegg mellom soverom og bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som
punktkontroll. Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende

kontruksjoner kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

KJBKKEN Ga til side
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Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og
stekeovn.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert i tak pa bad.

Det er ikke mulig & vurderer avigpsrgr da de ligger bak skjulte
konstruksjoner. Papeker at tilstandsgrad er satt med basis av alder.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Mekanisk avtrekk kjgkken, bad og teknisk bod.

Naturlig ventiklering i yttervegg.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt tegninger som stemmer med dagens bruk av
leiligheten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
T
c
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
i?" v‘i_ ' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

@)  vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling S2tilsi

&)  Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

&)  Vvatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Anvendelse
Fritidsbolig
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong av betong med glassrekkverk

@ Andre utvendige forhold

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon for
byggets utvendige og konstruksjonsmessige bygningsdeler som normalt
inngar i sameiets ansvarsomrade.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering.
Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre
overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Det er ved punktkontroll registrert hullrom pa flis pa gulv i gang, ved
inngang til soverom. Hulrom under fliser kan medfgre at flisen ligger

Igst og har redusert effekt, som gker risikoen for at flis kan sprekke og
Igsne over tid.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

]

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:
e Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er registrert noe stgrre hakk og overflateskader pa dgr inn til teknisk
bod.

satt. Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
INNVENDIG Hakk og overflateskader i dgr har kun kosmetiske fglger, som kan
utbedres med sparkling og maling.
Overflater
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Tilstandsrapport

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

ETASJE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte overflate i tak.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu pd bad er plassert i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vindu i dusjone har flislagt karmer inn mot vindu. Vinduskarm er av PVC
og det er ukjent om membranlgsning er tilfredstillende utfgrt. Det er
ikke mulig a vurdere membran i vinduskarm uten dokumentasjon og
destruktive tiltak.

Det er montert dusjkabinett og reduserer risikoen for vannsprut pa
vindu som star i vatsone. Anbefaler jevnlig kontroll av vindu og stgrre
fuktighet pa vindu ved bruk av bad.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det er montert dusjkabinett pa badet med sluk som fgres direkte ned i
sluk i gulv. Ved bruk av dusjkabinett reduseres risikoen for
vannoppsamling pa gulv som vil fgre mot sluk med redusert effekt.

Ved bruk av bad anbefales & vaere oppmerksom pa risikoen for
vannoppsamling pa gulv og at vann vil fgres mot sluk med redusert

MELING BYGG AS
@ydneveien 4 6
4580 LYNGDAL

ETASIE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv med synlig kant av membran.

Vurdering av avvik:
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
 Det er awvik:

Sluk i gulv har begrenset tilgang da det pa befaringsdagen er plassert
dusjkabinett over sluk. Papeker at sluk er inspesert ved bruk av
mobilkamera pa grunn av tilkomst.

effekt. Det er ikke mulig & bekrefte oppbrett av membran ved dgrterskel uten
destruktive tiltak.
Konsekvens/tiltak
* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
& inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.
o Tiltak:
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Det er registrert kant av membran i sluk. Begrenset vurdering membran
er under klemring da klemring ikke er synlig.

Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av sluk i gulv og kan gjgres
ved a flytte dusjkabinett ut i bad. Anbefaler a vaere oppmerksom pa
tilkoblinger av vannledninger og sluk fra dusjkabinett ned i sluk i gulv
kan Igsne ved flytting av dusjkabinett.

For & bekrefte eller avkrefte oppbrett av membran pa dgrterskel,
anbefales det @ demontere feielist pa dgrterskel.

ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Skillevegg mellom soverom og bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som punktkontroll.
Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende kontruksjoner kan ikke
utelukkes uten destruktive tiltak.

KJBKKEN
ETASIJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.

ETASIJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert i tak pa bad.

Avlgpsrgr

Det er ikke mulig & vurderer avigpsrgr da de ligger bak skjulte
konstruksjoner. Papeker at tilstandsgrad er satt med basis av alder.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.
Mekanisk avtrekk kjskken, bad og teknisk bod.

Naturlig ventiklering i yttervegg.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr
foretas av en elektriker

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016 Eier opplyser at det elektriske anlegget er fra byggear og er
ikke gjort stgrre utbedringer i senere tid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier opplyser at det elektriske anlegget i boligen er utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Eler opplyser at det foreligger samsvarserklaering av det utfgrte
arbeidet, men det er ikke fremlagt ved utarbeidelse av rapporten

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Er ikke fagmann for feltet og ved vurdering av det elektriske anlegget,
bgr det foretas av en elektriker

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmadlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 22592-1013 Befaringsdato: 04.11.2025 Side: 10 av 18
]

PROAKTIV.NO

43



Sinnestunet 9, 4443 TJBRHOM
Gnr9-Bnr 177
4228 SIRDAL

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.: 22592-1013

44 SINNESTUNET 9

Befaringsdato: 04.11.2025

MELING BYGG AS

@ydneveien 4 6
4580 LYNGDAL

Side: 11 av 18

Sinnestunet 9, 4443 TJORHOM
Gnr9-Bnr 177
4228 SIRDAL

MELING BYGG AS

@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22592-1013 Befaringsdato: 04.11.2025
e

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sinnestunet 9, 4443 TJPRHOM MELING BYGG AS
Gnr9-Bnr 177 @ydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 68 5 73 10
SUM 68 5 10
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, gang, bad, soverom, soverom 2,
Et.
asle soverom 3, teknisk rom, stue/kjgkken Bod
Kommentar

BRA-i: innvendig areal leilighet.
BRA-e: Areal bod tilhgrende leilighet.
TBA: Areal balkong tilhgrende leilighet med direkte utgang fra stue.

Bod er i fellesomrade for sameiet i kjelleretasjen.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt tegninger som stemmer med dagens bruk av leiligheten.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.11.2025 Andreas Meling Takstingenigr

Pal Svarstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
4228 SIRDAL 9 177 15 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Sinnestunet 9

Hjemmelshaver
Svarstad Pal, Hebnes Silje Svarstad

Oppdragsnr.: 22592-1013 Befaringsdato: 04.11.2025

Eieforhold
Ikke relevant
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Sinnestunet 9, 4443 TJPRHOM MELING BYGG AS
Gnr9-Bnr 177 @ydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert omrade for boligbygg med flere boenheter.
Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet privat vei. Adkomst fra Sinnestunet til felles parkering.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert for fritidsboliger.

Om tomten

Felles uteomrade med felles parkering og gangsoner.

Tinglyste/andre forhold

Boligbygg med flere boheneheter hvor leilighetene er seksjonert ut.

Leiligheten ligger i 2 etasje i et boligbygg med flere boenheter, med adkomst via felles inngang og trappeoppgang.

Det er vesentlig at det ma innhentes vedtekter, dokumenter som inneholder vesentlig informasjon tilknyttet vedlikehold, utskiftninger og
bygningsmasse generelt.

Rapporten vurderer ikke innvendig eller utvendig bygningsdeler som inngar i sameiets ansvarsomrade, enkelte merknader kan forekomme
dersom det anses som vesentlig informasjon tilknyttet rapporten.

Rapporten vurderer kun bygningsdeler som inngar i eiers ansvarsomrade, bygningsdeler som tolkes til & ha delt ansvar mellom om eier og
sameie kan veere beskrevet i rapporten.

Det er ikke opplyst om eller gjort tilkjenne spesielle forhold tilknyttet eiendommen, megler vil normalt fremskaffe grunnbok og annen
informasjon av relevans for eiendommen.

Andre merknader

Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, lgsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sinnestunet 9, 4443 TJPRHOM
Gnr9-Bnr 177
4228 SIRDAL

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22592-1013 Befaringsdato: 04.11.2025
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Kontroll av korrekt utfarelse av branncelleinndeling er sveert
begrenset som fglge av skjulte konstruksjoner, det anbefales pa

generelt grunnlag a kontrollere mot sameiet at branntekniske krav
for bygget er tilfredsstillende ihht forskrift.
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PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerklaering

Sinnestunet 9, 4443 TJORHOM 14 Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sinnestunet 9 Sinnestunet 9

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Brukt som fritidsbolig

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Eika Forsikring A5-75

Informasjon om selger
Selger

Svarstad, PAl
Selger

Hebnes, Silje Svarstad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ike som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
En mindre lekkasje i nedkjerselen til fellesgarasje ble filset 1 sesong 2018-2019. Utfort av Risa og Sandnes Tak.
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e
2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Beskriv omfanget
Se punkt over. Alt er i orden nd.
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Side 2
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Rer

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

54 SINNESTUNET 9

Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 3

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til
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Egenerklzeringsskjema

o S MName Date Name Date
Boligselgerforsikring . .
Svarstad, Pal 2025-11-14 Hebnes, Silje Svarstad 2025-11-14
Boligen selges med boligselgerforsikring
Identification dentification
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da ; -
lget ble gj fort. =-_= o -_= -
i ==Z bankID svarstad, Pal ==Z bankID Hebnes, silje Svarstad

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95525659

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Svarstad, Pal
Hebnes, Silje Svarstad

SINNESTUNET 9

14/11-2025 BANKID
12:18:01 BANKID
14/11-2025

12:24:00

Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak
Nr.: 16/192
Refereres i: TLM - delegerte saker
ARKITEKTKONTORET VEST AS
Postboks 565

4304 SANDNES

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
4842/2016 - 2009/362 Marit Ingeborg Ree 9177 06.04.2016

9/177. SINNESTUNET AS. FERDIGATTEST FOR BYGG A,B,C,D OG E 1 OMRADE
H2, SOLEIDALEN. (REF. 2009/362)

Saksopplysninger

Tillatelse til tiltaket ble gitt med vedtaksnummer
430/05 den 03.08.05 for bygg A

439/05 den 04.08.05 for bygg B

440/05 den 04.08.05 for bygg C

441/05 den 04.08.05 for bygg D

442/05 den 04.08.05 for bygg E

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse den 03.11.2006. Anmodning om ferdigattest er mottatt
03.03.2016.

Byggested Sinnestunet, felt H2
Gnr/bnr/tomt 9/177, Bygg A, B, C,D,E
Tiltakshaver Sinnestunet AS

Ansvarlig seker Arkitektkontoret Vest AS.
VEDTAK:

Kontrollansvarlig for utfarelse har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
ansvarlig seker, Arkitektkontoret Vest AS, bekreftet at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
jf. plan- og bygningslovens § 20-1. Bruksendring krever sarlig tillatelse.

Kommunens avgjerelse om utferdigelse av ferdigattest er et enkeltvedtak som kan paklages
til kommunen, (jfr. forvaltningslovens § 28).

Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet kom fram til pafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlop.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal. kommune.no
Rédhuset Rédhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Orgnr.: 964964165

PROAKTIV.NO

59



Klagen skal sendes skrifilig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga over, den eller de
endringer som er onskelige, og de grunner du vil fore for klagen. Dersom du klager sa seint at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogsa bedt om d oppgi ndr denne meldingen kom fram.

Med hilsen

Marit Roe
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal. kommune.no Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal. kommune.no
Rédhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no Rédhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Orgnr.: 964964165 4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165
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SINNESTUNET 9

Innkalling til 3rsmgte

Styret innkaller til ordinaert arsmgte i Sameiet Sinnestunet H2.

Innkallingen inneholder 8rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles p8 8rsmgtet.

Styret har besluttet at &rsmgtet vil bli avholdt digitalt via Min side.

Praktisk informasjon:

Det digitale rsmgtet er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille spgrsmal,
legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil f3 beskjed p3 e-post eller SMS
bade ndr hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

For & delta i arsmgtet, m& du logge deg inn p& Min side pa bate.no.

Hgringsperioden starter mandag 17.03 klokken 09.00 og er &pent fram til onsdag 19.03
klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter onsdag 19.03 klokken 14.00 og avsluttes
fredag 21.03 klokken 14.00, som er siste frist for & avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til 3
gjgre det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for &
komme i gang finner du pa bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate pa telefon
51 84 95 00.

Juridiske eiere ma returnere vedlagte fullmaktsskjema sammen med firmaattest til Bate i
godt tid fgr mgtedato.

Mandag 17.03.2025, kl. 09:00

Digitalt via bate.no/min side

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 /&rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 8r
5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 8r

5.3 Valg av valgkomité

Styret
Sameiet Sinnestunet H2
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SINNESTUNET 9

2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste &r.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Godtgjgrelse til styret fastsettes til 82 000 kroner. Styret foretar selv den interne
fordelingen.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 82000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Valg
5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Margot Bergesen tar gjenvalg, og innstilles som styremedlem for 2 3r.
Forslag til vedtak: Margot Bergesen velges til styremedlem for 2 &r

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

lo<im Laland og Irene Paulsen Salte tar gjenvalg og innstilles til varamedlemmer for 1
ar.

Forslag til vedtak: Kim Laland og Irene Paulsen Salte velges til varamedlemmer
for 1 &r.

5.3 Valg av valgkomité
Styret fortsetter som valgkomite.

Forslag til vedtak: Styret fortsetter som valgkomite.

605 Sameiet Sinnestunet H2

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 736 560 736 560 736 605
Leieinntekt garasje 2 400 2000 0
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 160 200 143 640 173 520
Lading el-bil 2 836 2618 8 400
Sum Inntekter 901 996 884 818 918 525
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 90 692 90 692 90 692
Forretningsfarerhonorar 90 290 86 154 95 040
Tilleggstjenester forretningsfarer 10921 10921 11 000
Revisjonshonorar 2 10 466 9637 10 100
Vaktmestertjenester 62 431 55 567 99 000
Drift og vedlikehold 3 593 096 642 368 276 200
TV og/eller internett 170 559 159 228 173 520
Forsikringer 100 206 92784 113 800
Energi/stram 74919 69 241 73 200
Administrasjonskostnader 19 687 12 027 16 500
Sum kostnader 1223267 1228619 959 052
Driftsresultat -321 271 -343 801 -40 527
Einansielle poster
Renteinntekter 16 241 27 813 15 000
Netto finanskostnader -16 241 -27 813 -15 000
Resultat 4 -305 030 -315 987 -25 527

Arsregnskap
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605 Sameiet Sinnestunet H2

605 Sameiet Sinnestunet H2

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 660 0
Forskuddsbetalte kostnader 43110 141 579
Andre fordringer 1068 4291
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 325 367 722 106
Sum omlgpsmidler 370 205 867 976
SUM EIENDELER 370 205 867 976

Balanse 2024

SINNESTUNET 9

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 351 339 656 369
Sum egenkapital 6 351 339 656 369
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 2786
Leverandgrgjeld 7 562 191 530
Annen kortsiktig gjeld 11 304 17 292
Sum kortsiktig gjeld 18 866 211 607
Sum gjeld 18 866 211 607
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 370 205 867 976

Stavanger 31.12.24
Bate bolighyggelag

Sted: , dato:

Henrik Pedersen
Styreleder

Morten Nordbg
Styremedlem

Margot Bergesen
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 605 Sameiet Sinnestunet H2

Noter 605 Sameiet Sinnestunet H2

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p& etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet fglger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital falger falgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 82 000 82 000
Arbeidsgiveravgift 8 692 8692
Sum personalkostnader 90 692 90 692

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 605 Sameiet Sinnestunet H2

SINNESTUNET 9

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 16 358 15 361
6500 Verktay 0 1090
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 486 252 490 769
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 83991 122 133
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 1434 8916
6900 Elektronisk kommunikasjon 5061 4100
Sum 593 096 642 368
Konto 6600 - Vask og maling av fasade etc
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -305 030 -315 987
Endring arbeidskapital -305 030 -315 987
Omlgpsmidler 370 205 867 976
Kortsiktig gjeld 18 866 211 607
Arbeidskapital 351 339 656 369
Note 5 - Anleggsmidler
Ansk.&r Kostpris 01.01 Arests avskr. Bokfart verdi
31.12
Sngfreser 2012 17 290 0 0
Sum anleggsmidler 17 290 0 0
Noter 605 Sameiet Sinnestunet H2
PROAKTIV.NO o1
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Noter 605 Sameiet Sinnestunet H2

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere 351 339 -305 030 656 369
Sum Egenkapital 351339 -305 030 656 369

Noter 605 Sameiet Sinnestunet H2

SINNESTUNET 9

Resultat og balanse med noter for Sameiet Sinnestunet H2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sinnestunet H2

Styreleder Henrik Pedersen (sign.)
Styremedlem Morten Nordbg (sign.)
Styremedlem Margot Bergesen (sign.)

18.02.2025
17.02.2025
17.02.2025
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orusparken

Postboks 57 :;tfmet‘ wvg;:ﬁ?f -227 MVA
4068 Stavanger nierprise

Til arsmgtet i Sameiet Sinnestunet H2

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sinnestunet H2 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromse

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. Al rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefiord  Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnakkel: FXBIJ-LAQ85-2STE4-DFKOC-1EOMY-10TVG
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Sinnestunet H2

Sameiet Sinnestunet H2 ligger i Sirdal kommune og best8r av 30 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 996927997.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Henrik Pedersen
Styremedlem, Morten Nordbg
Styremedlem, Margot Bergesen
Varamedlem, Kim Laland
Varamedlem, Irene Paulsen Salte

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden veaert avholdt 7 styremgter hvor i alt 9 protokollerte saker har
veert behandlet.

Hoveddelen av sakene gar p& oppdateringer og vedlikehold av bygningsmasse og
trékketrekk

Arrangementer:

Paskerenn

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:
- Vedlikehold av trékketrekk

- Innhenting av anbud pa nye el-billadere

- Tatt ned parabolantenner som ikke lenger brukes

- Sjekk fra elektriker for lys og sensorer i fellesarealer

- Avtale om gressklipping

- Nummerskilt p& husene er fikset og riktige.

- Dugnad ved styret: Kappet greiner, sopt, byttet deler i trakketrekket, sjekket lekkasjer og
HMS runde.

HMS-arbeid:

HMS runder regelmessig i tunet

Styrets planer fremover

- Ny runde med montering av el-bil ladere til de som er interesserte

- Utbedre lekkasjer i bod
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- Sjekk av tak for ev. lekkasjer

- Ny forsikringsavtale.

- Prosess om fordeling av utgifter mellom Sinnestunet og Solsiden. (Ikke sluttfgrt)
- Bli kjent med, og ta i bruk, de nye systemene til var nye forretningsferer Vide.
Forsikringsavtale

Sameiet Sinnestunet H2 er forsikret i IF Skadeforsikring.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m& selv sgrge for & ha innboforsikring.

/&rsmeldingen er godkjent av styret.

FULLMAKT

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av

fysiske personer. Fullmakten gjelder for utavelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr[Kommune
andelsnr.
Fullmakten er
O tidsubestemt
O begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal

avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates

system.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsferer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at

styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted

Dato
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5. Valg

Protokoll
5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Fra ordinaert arsmete i Sameiet Sinnestunet H2. Arsmgtet ble avholdt digitalt i perioden Vedtak:
17.03 - 21.03.2025 via bate.no/min side. i °
Margot Bergesen ble valgt til styremedlem for 2 ar.
1. Konstituering
5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer Vedtak:
Kim Laland og Irene Paulsen Salte ble valgt til varamedlemmer for 1 8r.
Vedtak:
Henrik Pedersen ble valgt til mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres protokoll. .,
5.3 Valg av valgkomité
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med Vedtak:
mgteleder Styret utgjer boligselskapets valgkomité.
Vedtak:

Havard Sgrlie ble valgt til § signere protokollen.
Etter dette bestdr styret av:

1.3 Registrering av motedeltakere Styreleder : Henrik Pedersen valgt for 2 &r i 2024

Det var 10 seksjonseiere som deltok i behandling av sakene. Styremedlem : Morten Nordbg valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem : Margot Bergesen valgt for 2 ar i 2025

Vedtak: Varamedlem : Kim Laland valgt for 1 8r i 2025

Tatt til orientering. Varamedlem : Irene Paulsen Salte valgt for 1 &r i 2025

Stavanger, 21.03.2025
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 82 000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Sinnestunet H2. Side 1/2 Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Sinnestunet H2. Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Sinnestunet H2

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Henrik Pedersen (sign.)
Protokollvitne Havard Espeland Sgrlie (sign.)

24.03.2025
24.03.2025

VEDTEKTER
i FOR
EIERSEKSJOMNSSAMEIET SINNESTUNET

GNR.9 BNR. 176 0G 177 [SIRDAL KOMMUNE

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) "Sinncstunet” gar.9 bor. 176 og 177 i Sirdal
kommune har forretningskontor i Stavanger.

Sameiet bestdr av H1 - 30 stk, H2 - 30 stk. i henhold til tinglyst oppdelingsbegjering.

Medlemmer av dette sameiet forplikter seg til medlemskap i Sinnestunet’s velforening, som
omhandler drift og vedlikehold av utvendig fellesareal.

Ovrige felt med kode H innenfor utbyggingsomride angitt i reguleringsplanen har rett til &
tiltre velforeningen, dog ogsd med pliktig medlemskap.

Sameiet har til formdl & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen med fellesanlegg av enhwver art,

§2
Organisering av sameiet og rideretten

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet, den/de bod(-er) og den/de garasje-

l /parkeringsplass(-er) som er knyttet til enheten. Med unntak som mitte falge av disse
vedtekter, har hver sameier full disposisjonsrett over sin seksjon med tilharende plikter og
rettigheter. Herunder rett til salg, pantsettelse og utleie.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fialger av oppdelingsbegjeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Bide utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes
il styret, jfr. § 12.

Ledninger, rer og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene,
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§3
Fellesutgifter/legalpant

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyitet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fastsettes av styret og fordeles mellom sameierne etter starrelsen pd
sameierbrakene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Belysning /strom felles arealer/boder miles med felles milere og inngdr i fellesutgiftene.

Det er inngAtt avtale mellom sameie og grunneier av felles areal for leie av dettc som falger:
Det inngds aviale med den enkelte seksjonseier i en felles sameiekontrakt med grunneier om
o deligleie av felles areal p& Arild Vig's eiendom samt drift og vedlikehold av dette emridet.

Denne avtale skal utformes og godkjennes av Arild Vig for den er endelig og Tor salgsstari.
Dette fellesarealet benyites til utvikling av de forskjellige fritidsaktivitetene som utbygger
planlegger 4 gjcnnomfare (se pkt.2). Etter opparbeidelse av areal og installering av utstyr
overfores eiendomsretten til grunneier, Grunneier forestdr irlig vedlikehold. For dette
kompenseres grunneier med en arlig kompensasjon per seksjon péa kr.2.000.- i leie og
kr.2.000,- i drift/vedlikehold.

Ny investeringer/oppgraderinger/erstatning av apparater etc. skal forelegges og godkjennes av
grunneier og skal dekkes av sameiet. Avtale om vedlikehold avtales neermere mellom partene.

Det er legalpant for sameiemes interesser pd krav som svarer til folketrygdens grunnbelap pr.
bruksenhet.

g4
Vedlikehold

] Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pihviler

l fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlapsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elekiriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Yire vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarcaler, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdaerer 1il oppgangene er sameiels ansvar,

Det er inngitt avtale mellom sameie og grunneier av felles areal for leie av dette som falger:
Det inngds avtale med den enkelte scksjonseier i en felles sameiekontrakt med grunneier om
firlig leie av felles areal pd Arild Vig's eiendom samt drift og vedlikehold av dette omridet.

! Denne avtale skal utformes og godkjennes av Arild Vig fer den er endelig og fer salgsstart.

' Dette fellesarealet benyttes til utvikling av de forskjellige fritidsaktivitetene som utbygger
planlegger & giennomfare (se pkt.2). Etter opparbeidelse av areal og installering av utstyr
overfores eiendomsretten til grunneier. Grunneier forestir drlig vedlikehold. For dette
kompenseres grunneier med én irlig kompensasjon per seksjon pé kr.2.000,- i leie og
ke.2.000,- i drift/vedlikehald.

Ny investeringer/oppgraderinger/erstatning av apparater etc. skal forelegges og godkjennes av
grunneier og skal dekkes av sameiet. Avtale om vedlikehold avtales neermere mellom partene.

SINNESTUNET9

§5
Vedlikeholdsfond

Sameiermatet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
plikostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belop seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den manedlige — eventuelt kvartalsvise - betaling til dekning av
fellesutgifiene.

§6
Registrering av sameiere

Erverver og leier av seksjonen ma meldes til styret og forretningsfarer for registrering.

§7
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer med 2
varamedlemmer. Styret velges av sameiermsatet med alminnelig flertall og for to dr,
varamedlemmene for et &r. Styrets leder velges szrskill. Kun fysiske personer kan vare
styremedlemmer.

&8
Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak | sameiermetet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vediektene er lagt til sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermote, kan ogsd tas av styret om ikke
annet felger av lov eller vediekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiemne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

g9
Om styremaotet

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremater s ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nir mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak weffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak , mé likevel utgjere mer enn en tredje del av styremedlemmene.

Styrematet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede, og det ikke er valgt noen

nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmatie styremedlemmene.
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§10
Sameiermatet

Den @verste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinzrt sameiermete holdes hvert
&r innen utgangen av april maned. Ekstraordinmrt sameiermote skal holdes nér styret finner
det nadvendig, eller nér minst to sameiere som til sammen har minst en tiendede] av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling il sameiermatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p& minst dtte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermate kan, om det er nedvendig, innkalles med

Styret skal p4 forhind varsle sameierne om dato for sameiermotet og om siste frist for
innlevering av saker som emskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vediekiene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

§11
Saker som skal behandles pi ordinmrt sameicrmate

P4 det ordinere sameiermetet skal disse saker behandles :

- Konstituering

- Styrets rsheretning

- Styrets reviderte regnskap for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning
- Valg av styremedlemmer

- CGodigjerelse til styret og revisor

- Andre saker som er nevnt under innkallingen

§12
Muoteledelse og innkalling

Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen mateleder
som ikke behaver & vaere sameier. Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjores
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermatet for vedtak om :

- ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter, eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér wtover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formil for bruksenhet og til reseksjonering som medferer aking
av det samlede stemmeantallet,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pd mer enn 35 prosent av de drlige fellesutgiftene.

g13
Om sameiermatet

[ sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon en stemme. Sameieren har
rett til 4 mote med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skrifilig og datert fullmakt.

Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.
Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. Ridgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameicrmaiet gir tillatelse,

Styreleder og forretningsfarer plikter 4 veere tilstede pa sameiermatet med mindre det er
Apenbart unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til 4 vaere tilstede pd sameicrmatet og reft til &
uttale seg.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp fior metets avslutning og
underskrives av matelederes og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermetet, Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameiemne.

§14
Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av sameiermetet og tienestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Revisor skal veere
statsautorisert revisor eller registrert revisor.

Regnskap for foregiende kalenderdr skal legges frem pé ordingert sameiemaete,

Regnskapet og drsoppgjeret skal veere overensstemmende med lov om regnskapsplikt av 13.
mai 1977 nr. 35.

§15
Forretningsforer
Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det horer inn under styret & ansette forreiningsfirer og andre funksjoner, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mi overstige seks
miéineder.
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Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samiykke i at aviale om forremningsfarsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ér.

§16
Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
i vedkommende & selge seksjonen, jfr. eicrseksjonsloven § 26.
Advarsel skal gis skrifilig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Pdlegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved wvangssalg hvis pilegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
i _korere enn seks mineder fra pileggetermottatt, - .

§17
Fravikelse

Medfirer sameiernes oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfirsel til alvorlig plage eller sjenanse for elendommens evrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av scksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,
jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§18
Bygningsmessige arbeider

Uiskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av {asadekledning, endring av
utvendige farger etc kan skje etter en samlet plan for den cnkelte bygning og etter forutghende
godkjenning av styret.

Tilbygg / pAbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé _
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de evrige sameiere, skal styret forelegge sparsmélet for
sameiermatet til avgjerelse,

§19
Endringer i vediektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§20
Forholdet £l lov om eierseksjoner

For sh vidt ikke annet falger av disse vediekter, efler ndr vedtaktene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.

SINNESTUNET 9

ORDENSREGLER FOR SAMEIET SINNESTUNET

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men gir ogsa rettigheter. Ordensreglene skal vere
et vern for den gode beboer og sikre ro og gode boforhold i hele boligomradet. Derved
fremmes det enkelte hjems hygge og velvare.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for a overholde reglene og vare med
pa a skape den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at boligomradet skal bli det
trivelige sted som vi gnsker.

Hovedregelen er at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for
skader som oppstar gjennom uaktsomhet. Det er derfor viktig a falge de bruksanvisninger
som er gitt.

Meld fra til styret umiddelbart om vesentlige skader som oppdages / oppstar i boligen. Det
pahviler beboerne a sgrge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene etter de
retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet avfall ma ikke fa gdelegge et ellers godt

inntrykk.

Felles parabolantenne for radio og TV er montert, og det ma kun brukes de dertil egnede
spesial-ledninger. Oppsetting av ekstra antenner ma godkjennes av sameiets styre.

Alle derer til fellesrom inklusive garasjedgrer og hovedinngangsderer skal alltid veere last, for
at forsikringen skal gjelde.

Plener og beplantning.

Pase at det ikke blir trakket for meget pa plenene i var- og hgstbloyta, da grasrottene lett tar
skade av det. Vaer med 4 passe pa at busker, traer og beplantning ikke blir gdelagt. Sykling pa
plener og lekeplasser er ikke tillatt.

Ballspill og lek.

Ballspill og lek skal ikke forega i garasjeanlegg og ved parkeringsomrader. Det henvises til
fotballgkke og fellesomrade for lek/aktiviterer.

Trakketrekket
Trakketrekket skal vare til glede for barna pa Sinnestunet. For @ unnga skader pa barn og
utstyr skal det alltid veere en voksen tilstede nar trekket er i bruk. Foreldre/foresatte er

ansvarlige for a forklare barna hvordan trekket skal brukes, og pase at barna benytter
trekket ihht. brukerinstruks. Det henstilles til at bruk begrenses til mellom kl 09:00 og 22:00.
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Husdyrhold
Beboere kan holde husdyr nar det ikke er til ulempe for sameiet eller de andre brukerne av
eiendommen. Husdyret skal holdes i band innenfor Sameiet Sinnestunet’s omrader, ellers

overholdes bandtvang ihht. lov.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Ved gjentatte klager vil styret vurdere oppsigelse.

Ro i boligene.
Boligen brukes uten at det er til sjenanse for andre beboere. Vis hensyn
Utstyr, skilt m.v.

Oppsetting, skilt, markiser, levegger m.v. krever skriftlig godkjenning av Sameiets styre. Felles
utvendige lgsninger skal besluttes pa Sameiermgte.

Parkering.

Benytt parkeringsplassene i parkeringsanleggene. Kjor sakte og med omtanke innenfor
sameiets omrade. Anleggene skal kun benyttes til parkering av bil. Besgkende henvises til
oppmerkede gjesteparkeringplasser.

Trapperom og oppganger.

Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger da dette er
remningsveier.

Renhold.
Det er ikke tillatt a riste tepper eller sengetay fra balkonger eller vinduer.
Det tilligger beboerne a holde felles trapper, boder o.l. rene.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre skonomisk ansvar.

Seppel ma pakkes godt inn og kildesorteres far det bringes til anviste sgppelcontainere. Det
er en container for glass og metall og en for alt annet sgppel.

Hold uteomradene rene. Vis hensyn til naturen og miljget.

Bruk av apen ild, grilling.
P4 grunn av brannfare og av hensyn til naboer, er det ikke tillatt a tenne bal.

Vedtatt av sameiermgatet 08.05.2007
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Viden forvaltning
—~ TIf: 51881100, post@viden.no, Generert 29.10.25
Viden )

i\lorway

Boligopplysninger

Seksjon 15 Bolignr H0201
Boligselskap SAMEIET SINNESTUNET H2 Etasje 2.etg
Adresse Sinnestunet 9, 4443 Tjgrhom Oppr.ant.rom 0
Areal Bygningstype
Eier(e) Silje Svarstad Hebnes, Pal Svarstad

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering.

Fakturalinje 2025-10 2025-11 2025-12 2026-01 2026-02 2026-03
Felleskostnader fritidsbolig 2 046 2 046 2 046 2 046 2 046 2 046
Tillegg avtale grunneier 208 208 208 208 208 208
TV/Alarm Telenor/Canal Digital 482 482 482 482 482 482
Total 2736 2736 2736 2736 2736 2736

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap SAMEIET SINNESTUNET H2 (orgnr. 996927997)

Antall enheter 30

Styrets e-post post@sinnestuneth2.no

Styreleder Henrik Pedersen (TIf: 90147350)

Forsikring if (Polise )

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 9177

Dyrehold _Se vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett Ingen

Skattemelding

. Andre
Gjeld kr inntekter kr
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Formue kr Utgifter kr

Merknader

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

God struktur i styret, god gkonomi. Det er tillatt med dyr etter avtale med styret. Ikke tillatt &
grille/ha balpanne pa terrassen.

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sinnestunet 9, 4443 TJIGRHOM. Gnr. 9, bnr. 177, i Sirdal kommune, oppdragsnr.: 68250225
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47 41 68 95, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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SINNESTUNET 9

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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proaktiv.no

Bjarne Edland

Eiendomsmegler / Partner
47 41 68 95
edland@proaktiv.no

P O A I< ' I ‘ ‘ ] Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes, 51 66 88 00, sandnes@proaktiv.no



