


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SKADBERG

Innholdsrikt 6-roms rekkehus med god standard og attraktiv
beliggenhet | Carport | Solrikt uteomrade

PROAKTIV.NO




N g KKE L Adresse: Heggvegen 34, 4051 SOLA
|

Prisantydning: 5.990.000,-

I N Fo R M ASJ O N Omkostninger: 169.740,- I N N H o L D
Totalpris: 6.159.740,-

Kommunale avgifter: 10.656,-

Boligtype: Rekkehus

Byggear: 2006

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Rom/soverom: 6/4
BRA: 115 m?
BRA-i: 110 m?
Etasje: 2 Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Garasje/Parkering: Gode
parkeringsmuligheter med carport, samt
felles biloppstillingsplass pa velforeningens
parkeringsomrade.
Tomt: 925 m’ Vedlegg Budskjema

Energimerke: Energiklasse: Lys grann C.

Gnr./Bnr.: Gnr. 32, bnr. 863, i Sola
kommune

HEGGVEGEN 34 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Marcus Langeland
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Som eiendomsmeglerfullmektig
er Marcus Langeland opptatt av
a skape en trygg, effektiv og
positiv opplevelse for kundene
sine. Med en bakgrunn som har
gitt ham verdifull erfaring innen
kundebehandling,
relasjonsbygging og strukturert
arbeid, megter han hver oppgave
med stort engasjement, hgy
arbeidsmoral og et tydelig fokus
pa kvalitet.

HEGGVEGEN 34

Marcus vet at kjgp og salg av bolig er
blant de stgrste beslutningene man
tar i livet. Derfor legger han stor vekt
pa a veere lett tilgjengelig, gi aerlige
og tydelige rad, og serge for god
oppfelging giennom hele prosessen.
Han mener at tillit skapes gjennom
god kommunikasjon, grundige
forberedelser og evnen til a se de
sma detaljene som kan utgjere en
stor forskjell.

Marcus Langeland
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Mobil: 452 51 215
E-post: langeland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

For Marcus er ingen oppdrag like.
Han tar seg tid til a forsta kundens
behov og tilpasser prosessen
deretter, med mal om a skape den
beste opplevelsen og oppna et best
mulig resultat. Gjennom malrettet
arbeid, god markedsforstaelse og et
sterkt engasjement jobber han for at
bade kjgpere og selgere skal fgle seg
godt ivaretatt fra farste mete til
handelen er gjennomfert.

@nsker du en engasjert, tilgjengelig
og lgsningsorientert megler som
setter dine interesser forst, er
Marcus en trygg samarbeidspartner
gjennom hele boligreisen.

I{

I L&lcos |

L. ONeel o Ak

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Marcus Langeland

PROAKTEV

Beliggenhet

I vére flotte lokaleri Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfelging av
kunder, oppnér man den beste
prisen.

Velkommen!

Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03

E-post: sola@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sola

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av d dpne dgrene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere &r som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda starre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hayere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde lgsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekker vi oss langt. Kvaliteten i de rddene
vi gir, de skreddersydde Igsningene vi tilbyr,
vektlegging pad presentasjon og den
motivasjonen vi harivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vistartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til & ta

degimot.

Velkommen!

PROAKTIV.NO



SKADBERG

Kommune: Sola / Omrade: Skadberg

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Heggvegen 34 har en attraktiv beliggenhet i et rolig og
veletablert boligomréde pé Skadberg i Sola kommune. Omradet
er sveert populeert blant barnefamilier og byr pa et trygt bomiljg
med kort avstand til barnehager, skoler, lekeplasser og
idrettsanlegg.

Fra boligen er det kort vei til dagligvarebutikk, gode A | : kiR
kollektivforbindelser og et bredt utvalg av servicetilbud i Sola
sentrum. For pendlere er beliggenheten ideell, med kort
kjgreavstand til Forus, Stavanger, Sandnes og Stavanger lufthavn.

Neeromradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter med flotte
turstier, granne friomrader og populeere badestrender som
Solastranden og @lberg innen kort kjgreavstand. Dette eren
beliggenhet som kombinerer rolige omgivelser med neerhet til
det meste man trenger i hverdagen.

HEGGVEGEN 34

OFFENTLIG TRANSPORT

& Varabergvegen 7min &
Linje 7, X560, N86 05km
X Stavanger Sola 13 min &
@ Sandnes sentrum stasjon 14 min &
Linje F5, L5 6.4 km
@ Stavanger stasjon 19 min &
Linje F5, L5 147 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Skadberg 8min %
Post i butikk 0.6 km
Helge Meny Sola 21min #
VARER/TJENESTER
Tvedtsenteret MTmin &
@ Solaapotek 21min &
SPORT
@ Skadberghallen Nmin 4
Aktivitetshall 0.9 km
@ Asenhallen - flerbrukshall 21 min %
Aktivitetshall 1.8 km
& Var Energi Arena Forus 9 min &
& SATS Forus 10 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

it
), AR LA

o

Bebyggelse
Stort sett boligbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



BOLIGMASSE

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

HEGGVEGEN 34

60% enebolig
B 20% rekkehus
B 12% blokk
B 8%annet

SKOLER

Skadberg skole (1-7 kl.) 12min &
508 elever, 43 klasser 1km
Sande skole (1-7 kl.) 23 min %
384 elever, 25 klasser 2 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) Nmin #&
308 elever, 24 klasser 0.9 km
Sola videregdende skole 24 min &
850 elever, 41 klasser 2 km
Sandnes videregdende skole 13 min &
588 elever, 21 klasser 5.9 km
BARNEHAGER

Eikeberget barnehage (1-5 ar) 5min 4
53 barn 0.4 km
Skadberg barnehage (1-5 ar) 7min &
68 barn 0.6 km
Solstrédlen barnehage @ygarden (1-5 ar) 9min %
36 barn 0.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HEGGVEGEN 34

Bli kjent med boligen - detaljene som gjor forskjellen.

Parkering

Gode parkeringsmuligheter med carport, samt felles
biloppstillingsplass pa velforeningens parkeringsomrade.
Det opplyses fra velforeningen at parkeringsplassene ikke er
tillagt den enkelte bolig, og at disponeringen av plassene ved
behov kan endres av velforeningen.

I reguleringsplanen fremgar det at felt DB? har parkering pa
parkeringsarealene DP3 og DP4. For nzermere informasjon
vises det til reguleringsplankartet vedlagt i salgsoppgaven.

Tomtestarrelse
925,00 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt for sameiet, opparbeidet med betongheller,
terrasse og hage.

Tomten eriutgangspunktet fellesareal og eies av sameiet i
fellesskap. | praksis er uteomrédene likevel naturlig fordelt og
disponeres av den enkelte seksjonseier som har tilknytning til
og naturlig bruk av det aktuelle uteomradet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

Bygningen er oppfert pd en grunnmur av betong.
Etasjeskillene bestér av trebjelkelag. Ytterveggene er bygget
med lett bindingsverk og kledd med trepanel og fasadeplater
utvendig.

HEGGVEGEN 34

Taket har et pulttak og er bygget med sperr av tre, som er
tekket med asfalttakbelegg.

Detergitt Ostk. TG 3,15 stk. TG 2 og 1stk. TG IU i rapporten.
Bygningsdeler med TG 2, avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking: Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
Undertak (Diffusjonsapent) er eldre enn 13 &r. Taket er stedvis
noe mosegrodd.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon: Kledningen er
stedvis fart ned til terrenget ved inngangspartiet.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduene
er noe veerslitte. Det er enkelte skruehull i utvendig
vinduskarm pé soverom 3 2. etasje.

Utvendig > Ytterdgrer - 1: Dgren subberikarm. Dgren er noe
veerslitt.

Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng:
Terrassebordene er fagrt helt inntil husvegg.

Utvendig > Bod: Det erregistrert et riss i betonggulvet som
vurderes d veere et svinnriss.

Innvendig > Overflater - gulv - 1: Det er en del hakk/riper i
gulvet til stuen og ved inngangsdaren.

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger: Det er ujevnt
sparklet pa veggerisoveromil. etasje. Og enkelte
riss/sprekker i vegg og tak i loftstue/gang.

Innvendig > Innvendige dgrer - 1: Dgrblad til toalettrom er noe
oppsvulmetinedre kant.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger: Plast-
/PEX-rgrene er merket direkte med tus;j.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Ventilasjonsanlegget har
nadd en alder som medfarer usikker fremtidig funksjon. Det er
registrert en delirr/korrosjon i bunnen av
ventilasjonsaggregatet.

=
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Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper,
fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv): Det foreligger ikke
service pa anlegget siste to ar, dokumentert service pa
anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning
om serviceintervall. Det er registrert irr pa en rgrkobling i
anlegget.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater, vegger og
himling: Det er enkelte skruehullivegg som er plasserti
dusjens vatsone.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv: Det er
pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran
og sluk: Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon.

Bygningsdeler med TG IU, konstruksjoner som ikke er
undersgkt:

Terrengforhold - 1: Terrenget under terrasse er ikke kontrollert
pa grunn av manglende tilkomst. Terrenget bar kontrolleres
nzermere for & sikre at det ikke leder overflatevann mot
boligen, da dette kan gi gkt fuktpakjenning pa boligens
grunnmur.

Det foreligger to forhold som kan medfare fare for helse, milje
og sikkerhet. Se tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Bygningssakskyndig
Rogatakst AS v/ Pal Svela (befaringsdato: Mandag, 2.
november 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. etasje: Entré, soverom, toalettrom, stue/kjgkken, utvendig
bod

2. etasje: 3 Soverom, bad/vaskerom, bod, gang, loftstue

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 55 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 60 kvm

2. etasje
BRA-i: 55 kvm
Total BRA: 55 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 23 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

HEGGVEGEN 34

Standard
Velkommen til Heggvegen 34, et innholdsrikt 6-roms rekkehus
over to plan beliggende pé Skadberg.

Boligen befinner segiet barnevennlig og veletablert
boligomrade med neerhet til det man matte trengeii
hverdagen for & trives i lang tid.

Her far du en gjennomfart bolig med god planlasning og
funksjonelle lgsninger. Perfekt for bdde barnefamilier og deg
som gnsker en praktisk hverdag.

1. etasje:

- Lys og innbydende entré med god plass til oppbevaring av
yttertay. Praktisk gjestetoalett i gang med eikeparkett pa guly,
toalett og servant. Vannbaren varme i gulvi hele 1. etasje.

- Soverom som alternativt kan benyttes som hjemmekontor,
gjesterom eller barnerom. Store vindusflater som gir rommet
et luftig preg og godt inneklima.

- Romslig stue med dpen og sosial lasning til kjgkken, samt
naturlig plass til spisebord. Stuen kan enkelt innredes med
béde sittegruppe og tv-seksjon. De store vindusflatene slipper
inn rikelig med naturlig lys og bidrar til & skape en luftig
romfalelse. Eikeparkett pa gulv og tidsriktig fargevalg pé vegg.
- Moderne kjgkken fra 2024 med glatte fronter, benkeplate av
laminat og rikelig med skap- og benkplass. Kjgkkenet er godt
utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger handelen,
herunder kombiskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.
Den sosiale l@sningen gjer det enkelt a8 underholde
middagsgjestene under matlagingen.

- Fra allrommet har man direkte adkomst til en romslig, sar-
vestvendt terrasse med gode solforhold. Med nok av plass til

flere sittegrupper og grill ligger alt til rette for & kunne nyte
lange, solrike dager og hyggelige sommerkvelderi godt
selskap.

2. etasje:

- Loftstuen kan innredes med bade sittegruppe og TV-seksjon,
og giren ekstra, separat oppholdssone. Perfekt for
barnefamilien som gnsker litt ekstra plass. Loftstuen oppleves
lys og luftig takket veere den gode takhgyden og de store
vindusflatene som slipper inn rikelig med naturlig lys.

- 3 gode soverom, der hovedsoverom er av ekstra starrelse
med plass til bdde dobbeltseng, garderobelgsning og @vrig
mgblement.

- Helfliset bad med opplegg til vaskemaskin, toalett,
dusjbadekar, hel servant og god oppbevaringsplass i
baderomsmgbel. Vannbaren varme i gulv som bidrar til skt
komfort i hverdagen.

God lagringsplass i innvendig og utvendig bod med lett
tilgjengelighet.

Gode parkeringsmuligheter med carport, samt felles
biloppstillingsplass pa velforeningens parkeringsomrade.
Det opplyses fra velforeningen at parkeringsplassene ikke er
tillagt den enkelte bolig, og at disponeringen av plassene ved
behov kan endres av velforeningen.

I reguleringsplanen fremgar det at felt DB har parkering pa
parkeringsarealene DP3 og DP4. For nasermere informasjon
vises det til reqguleringsplankartet vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming
Fjernvarme
Balansert ventilasjon

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Kjokkenet er godt utstyrt integrerte hvitevarer som medfalger
handelen, herunder kombiskap, oppvaskmaskin, stekeovn og
platetopp.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2024: Montert nytt kjgkken

2025: Montert solskjerming pa vinduer mot vest i 2. etasje
2025: Rens av ventilasjon

2026: Etablert soverom i 1. etasje

PROAKTIV.NO
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NATURLIG PLASSTIL

SPISEBORD AV @NSKET

STYRRELSE
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
925,00 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt for sameiet, opparbeidet med betongheller,
terrasse og hage.

Tomten eriutgangspunktet fellesareal og eies av sameiet i
fellesskap. I praksis er uteomradene likevel naturlig fordelt og
disponeres av den enkelte seksjonseier som har tilknytning til
og naturlig bruk av det aktuelle uteomrédet.

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet

Sameiet er opprettet for  ivareta felles bygningsforsikring, og
har ingen @vrig drift eller aktivitet. En av seksjonseierne har
ansvar for & innkreve og betale den érlige forsikringspremien
pavegne av sameiet.

,&rlig belgp for 2026 for felles bygningsforsikring for denne
seksjonen utgjorde kr 6 996.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.

HEGGVEGEN 34

Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i éret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forretningsfarer
Hilde Dybwads

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer 82217425

Formuesverdi primaer
1.223.381,- for2024

Formuesverdi sekundaer
4.893.523,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter
10.656,- for 2026

Info kommunale avgifter
Belgpet er estimert ut ifra kommunale avgifter hittil i ar.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Velforening

Det ertinglyst pliktig medlemskap i Velforeningen Skadberg
Sar. ,&rlig velforeningskontigent og dugnadsplikter ma
forventes

Arlig velavgift
1.600,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pa internett etc.

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris.

Andre forsikringer

Frem til overtakelsen vil eiendommen veere forsikret av
utbygger. Etter overtakelse vil eiendommen forsikres gjennom
sameiets fellesforsikring. Forretningsfarer vil etablere
forsikring pa vegne av av sameiet. Kjgper ma selv besarge
innboforsikring og forsikringer av evt. seerskilte padkostninger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler rekkehus m/6
boliger, datert 05.05.2006.

Det foreligger godkjente tegninger, men disse stemmer ikke
overens med dagens utforming. Det er utfert endringer
rominndelingen i 1. etasje. Deler av omréadet som pa
byggemeldte tegninger er vist som kjokken, er i dag adskilt
med en lettvegg og benyttes som soverom. Det er ogsa satt
opp vegg mellom gang og stue. Endringene vurderes ikke som
sgknadspliktige.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

07.07.2006 - Dokumentnr: 325870 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrak: 115/587

Grunnboksdato
Fredag, 30. oktober 2026
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boliger iht. reguleringsplan
Skadberg ser, bebyggelsesplan delfelt D. For gvrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til boligbebyggelse i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Boligen liggerinnenfor hensynssone H130: Restriksjonsplan
for Stavanger lufthavn, Sola (H130) Det kan ikke utfares
bygge- og anleggstiltaki strid med "Restriksjonsplan for
Stavanger lufthavn Sola", fastsatt av
Samferdselsdepartementet 30.06.10 og Avinors kart ENZV-P-
10 i henhold til luftfartsloven.

Reguleringsplan

Id: 0289

Navn: Skadberg ser

Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 06/20/2002 00:00:00

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (200 meter)
Id: 202604

Navn: Detaljregulering for Baerheim felt BKB2-3, B7-8 mfl.
Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 1- Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse:

Det erregistrert planlagt oppfering av boligomréade, med
forretning/tjenesteyting, lekeplasser, grentareal, vei, parkering
og andre tilhgrende funksjonerinaerheten av boligen. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan oppsté stay under
anleggsperioden.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
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eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Diverse

Selger har observert skjeggkre i boligen. Skjeggkre er et
beslektet insekt av sglvkre. Det lever kun innendgrs og trives
best ved hgy fuktighet, men sammenlignet med sglvkre kan de
klare seg 0gsa i tarrere miljger. Skjeggkre er observert i bygg
over hele landet, og mange av funnene er fra nyere og
moderne boliger. Bekjempelse av skjeggkre med forgiftet ate
har vist seg & veere sveert effektivt. Skadedyrfirmaer som
benytter denne strategien kan na tilby en god og sikker
sanering til en mye rimeligere pris enn hva som harveert
tilfellet frem til na.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5990 000,00 (Prisantydning)

5990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
149 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

150 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
169 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6140 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6159 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
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solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Vegar Hatleskog
Maria Thomassen Hatleskog

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll

Dato salgsoppgave
12.11.2026

ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 47 920 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 45 000).
I'tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Foto inkl.
plantegninger kr 6 900, Kommmunale opplysninger kr 3 500,
Kredittkostnad kr 2 500, Markedspakke (Opprinnelig kr 26
900,-) kr 24 900, Oppgjershonorar kr ? 200, Sparring i
grunnboken kr 750, Tilretteleggingsgebyr kr14 900,
Visning/overtakelse (pr. stk.) (Opprinnelig kr 2 500,-) kr 1000
Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 297, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr
545, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) (Ca. belap) kr 14
400

Sum vederlag kr. 112 270

Sum utlegg og andre utgifter kr. 15 242

Totalt kostnadsoverslag kr. 127 512

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Ansvarlig megler

Adrian Marthinsen

Partner / Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
46474145

marthinsen@proaktiv.no

Avdeling
Proaktiv Elendomsmegling Sola

Dato salgsoppgave
12.11.2026
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Egenerklaering for boligsalg
Heggvegen 34, 4051 SOLA

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGS
r Sola Rekkehus 2 50119

SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING

Vegar Hatleskog og Maria Thomassen Hatleskog 2018 Ja, boligselgerforsikring

=)

= Opplysninger

V E D L E G G Har du selv benyttet deg av eilendommen?

Har du husf

Forsikri

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

: | u til om det er eller har vaert feil elle er ps
|ler toalettrom?

-Edmund Burke : enner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, »
1?

Hvem utf

Hwva ble utfe v uf Temmerma

der pa utve Nei, ikke som | jenner til
vate anlegg so

Nej, ikke som j jenner til
er innvendige \ - eller ; C > anlegg
iktank eller ?

Side 1/5 Gjensidige ‘D

48 HEGGVEGEN 34 PROAKTIV.NO 49




@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

3.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens ventilasjonsanlegg?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet
Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ventilasjonsrens utfert i 2025 og 2020.
Ble ogsa byttet vifte og kondensator i
2025

Faglaert

Geir Andersen, Ventera AS

Ja

Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere ejiere?

47 Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Spesifiser sa godt du kan hvilken dokumentasjon som foreligger.

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

Faktura

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

2024 Flytting av punkter pa kjekken, og
ny kuurs til oppvaskmaskin i forbindelse
med kjekkenoppussing.

Faglaert

Rasmussen Elektro AS - 2024

Ja

Annet

Sluttkontroll/Samsvarserklaering

Nei, ikke som jeg kjenner til

E Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

5.3 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet

til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&2 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,

takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

BH Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

I Kjeller

9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

€D Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende Ja
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som

bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

Hvilke type skadedyr, kryss av under Skjeggkre

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til
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B Planer og godkjenninger

11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har vaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller
tidligere eiere?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av ufaglaert?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11.3 Har eiendemmen en utleiedel?

11 .4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

€ Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

88 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Det er delt av med en skillevegg i
loftstuen for et ekstra soverom.

Det er det i de fleste boligene av denne
typen pa feltet, men ferste ejer

valgte & ha loftstue i hele bredden da
huset ble bygget.

dette var opprinnelig planlagt i boligen,
men er oppfert 2018 av temmermann.
Dette ble gjort av tidligere eier.

Vegg satt opp mellom Gang og stue, og
gang og kjekken i 2018 av utdannet
snekker.

Pusset og kjokken og satt opp ny vegg ut
mot gangen for a tette igjen. 2024

Satt opp der fra gang 2026

Ufagleert

Temmermann utfert vegg oppe

snekker utfert vegg fra gang og vegg til

stue.
Selv med hjelp har utfert kjekken og dar

til gang og vegg.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja, sameie

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller problemer
med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv
eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
[borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller akte

kostnader for eiendommen?

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lepende kostnader som faktureres
utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

&2 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av faglserte, utover det som er nevnt tidligere?

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 .3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbehar som
folger med eiendommen?

14 .5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til
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Egenerklzeringsskjema T||Sta ndSI’a ppO I’t

| &> ROGATAKST
Name Date Name Date
Vegar Hatleskog 2026-10-29 Maria Hiim Thomassen 2026-10-29
Identification Identification
miss Rekkehus
=== v Hatlesk === Maria Hiim Th
- bankID egar natieskog e banle anamiim thomassen @ Heggvegen 34 , 4051 SOLA m] SOLA kommune

# gnr. 32, bnr. 863, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 02.11.2026 Rapportdato: 03.11.2026 Oppdragsnr.: 22211-1511 Eiendomsverdi ref nr: PH2827

Foretak: Rogatakst AS Takstingenigr:  Pal Svela

&> ROGATAKST

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatu res (Regu lation (EU ) No 910/2014 (E| DAS)} Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestdende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransjen som
byggmestere/prosjektledere og over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er a lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette
til grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved a dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en
solid forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med a ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for a hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

4 "
Pa) sveia
Pél Svela

pal@rogatakst.no
48193770

&> ROGATAKST
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, ssmmenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

& ROGATAKST

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22211-1511
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Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Rogatakst AS
Munkelia 17 4 roGaTaksT
4154 AUSTRE AM@Y

TOMT
Tomten er opparbeidet med betongheller, terrasse og hage.

PARKERING
Egen del av felles carport.

BYGGEMATE

Bygningen er oppf@rt pa en grunnmur av betong.
Etasjeskillene bestar av trebjelkelag. Ytterveggene er bygget
med lett bindingsverk og kledd med trepanel og fasadeplater
utvendig. Taket har et pulttak og er bygget med sperr av tre,
som er tekket med asfalttakbelegg.

OPPVARMING
Fjernvarme via vannbaren varme.

KONKLUSJON

Den vurderte boligen fremstar i grei stand sett i forhold til
alder. Vurderte bygningsdeler med avvik skyldes i hovedsak
alder, samt noe svikt i utfgrelse eller prosjektering. Registrerte
awvik er ikke uvanlige a finne i en bolig fra denne tidsperioden.

Boligen er vurdert med tilstandsgrad pa ulike punkter, og
antall tilstandsgrader med ulik karakter star oppfgrt under
"Sammendrag av boligens tilstand", hvor ogsa betydningen av
de ulike tilstandsgradene er naermere beskrevet.

Rekkehus - Byggear: 2006

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med asfalttakbelegg, fra byggear.
Boligen har nedlgp, takrenner og beslag av aluminium, fra byggear.

Pulttak konstruert med sperr i tre.
Takkonstruksjonen ventileres via luftespalter i utvendig kasse.

Yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra byggear.
Utvendig fasade bestar av liggende, dobbelfalset kledning og
fasadeplater.

Vinduer er av tre, med 2-lags glass.
Vinduene er fra byggear.

Inngangsdgren er av hgytrykkslaminat.
Terrassedgren er av tre med 2-lags glass.
Dgrene er fra byggear.

Det er en terrasse pa 23 m2 med tilgang fra stue/kjgkken.
Terrassen er bygget av tre pa mark med terrassebord som dekke.
Rekkverket og levegg er av tre.

Boden har betonggulv, og vegger og tak er innvendig kledd med

ubehandlede gipsplater. Boden har en tredgr og ventileres via en
baderomsventil.

Oppdragsnr.: 22211-1511

INNVENDIG G til side

Gulvet er belagt med parkett.
Vegger og tak er kledd med malte plater.

Boligen har betonggulv mot grunn og etasjeskiller av tre.

Boligen har innvendig trapp i tre.
Trappen har malte vanger og spiler, og malte trinn og handrekker.

Innvendig har boligen formpressede malte glatte dgrer.

VATROM Gatil side

Badet er fra byggear.

Badet har flis pa vegger og i taket er det malte plater.
Gulvet er flislagt.

Vannbaren varme i gulv som oppvarmingskilde.
Badet er innredet med:

- Toalett

- Baderomsmgbel med vask

- Badekar med dusjoppheng med foldbare glassvegg.
- Opplegg for vaskemaskin

Rommet har et avtrekk i taket koblet til balansert ventilasjon, samt
en luftespalte under dgren.

KI@KKEN Ga til side
Kjgkken har parkett pa gulv og malte plater pa vegger.

Kjpkkenet er fra 2024.

Det er glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjskkenet har integrerte hvitevarer.

Vannrgr er av rgr-i-rgr av plast og avlgpsrgr er av plast.

Det er Waterguard lekkasjedeteksjon montert i vaskeskap og ved
oppvaskmaskin
Komfyrvakt montert ved ventilator.

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

SPESIALROM G til side

Toalettrommet har parkett pa gulv og malte plater pa vegg og i
taket.

Rommet er innredet med:

- Toalett

- Vegghengt servant

Rommet har et avtrekk i taket koblet til balansert ventilasjon, samt
en luftespalte under dgren.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Besiktiget i rérskap som er plassert pa soverom 1.
Lekkasjevann fra rgrskapet ledes til baderomsgulv.
Stoppekran er plassert pa utvendig bod.

Avlgpsrgr av plast.
Reropplegget er fra byggear.
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Heggvegen 34, 4051 SOLA
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert pa bad.

Boligen har oppvarming av tappevann og vannbaren varme fra
fiernvarmeanlegg med maler for eget forbruk.

Boligen har vannbdren varme i gulv i hele 1. etasje og pa bad i 2.
etasje.
Rerfordeler er plassert pa bod.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er automater, jordfeilautomater og automatiske malere.
Sikringsskapet er plassert pa bod.

Det foreligger samsvarserklaering for:
2006: Etablering av anlegget.

2024: Bytte av strgmmaler.

2024: Etablering av el-punkt for kjgkken.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Drenering fra byggearet.

Grunnmur av stedstgpt betong fra byggear.
Terrenget ved inngangspartiet har svakt fall bort fra bolig.

Utvendige avlgpsrgr og vannledninger er av plast (PEL).
Det er offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er utfgrt endringer i rominndelingen i 1. etasje. Deler av
omradet som pa byggemeldte tegninger er vist som kjgkken,
er i dag avskilt med en lettvegg og benyttes som soverom.
Endringen vurderes ikke som sgknadspliktig, da bade kjgkken
og soverom regnes som hoveddel av boligen.

Oppdragsnr.: 22211-1511 Befaringsdato: 02.11.2026
I ——
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2
I 0

15

10

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

€ Tomteforhold > Terrengforhold - 1 a til

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon 4 til

&) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

@)  Utvendig > Ytterdgrer - 1 Ga til side
@)  Utvendig > Terrasser og plattinger p3 terreng Gatilside
4} Utvendig > Bod Ga til side
4} Innvendig > Overflater - gulv - 1 Ga til side

Oppdragsnr.: 22211-1511 Befaringsdato

Antall

&) Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side

@) Innvendig > Innvendige dgrer - 1 Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gtilside

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, 4 til si
@ varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)

~  Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater, Gatil side
- vegger og himling

@) Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Satilside

Py Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Satilsi
- membran og sluk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Pa grunn av anleggets alder, og fordi det ikke er utfgrt
elkontroll i Ippet av de siste 5 arene, er det behov for
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

: 02.11.2026 Side: 7 av 28
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Heggvegen 34 , 4051 SOLA Rogatakst AS
Gnr 32 - Bnr 863 Munkelia 17 4> ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

2006 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Boligen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig vedlikeholdt, men det er behov for normalt fremtidig vedlikehold.

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfalttakbelegg, fra byggear.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
Undertak (Diffusjonsdpent) er eldre enn 13 ar.

* Taket er stedvis noe mosegrodd.

Konsekvens/tiltak
» Taktekking og undertak har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Dette betyr at restlevetiden er redusert, og risikoen for aldersrelaterte
svekkelser, utettheter og vanninntrenging gker over tid. Eventuelle lekkasjer kan fgre til fuktskader og fglgeskader i takkonstruksjonen.

Taktekking og undertak bgr holdes under jevnlig oppsyn, og det bgr utfgres vedlikehold og ngdvendige utbedringer ved behov. Utskifting av taktekking og
undertak ma paregnes pa sikt, og bgr vurderes naermere dersom det oppdages lekkasjer, skader eller gkt slitasje.

* Mosen bgr fjernes da den holder pa fuktighet noe som kan redusere taktekkingens levetid.

Bildet viser mosegrodd tak.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Boligen har nedlgp, takrenner og beslag av aluminium, fra byggear.
Nedlgp og beslag er besiktiget fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 22211-1511 Befaringsdato: 02.11.2026 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Pulttak konstruert med sperr i tre.
Takkonstruksjonen ventileres via luftespalter i utvendig kasse.

Takkonstruksjonen er innvendig kledd med plater og er derfor kun vurdert ut fra synlige forhold fra utsiden samt konstruksjonens alder.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra byggear.
Utvendig fasade bestar av liggende, dobbelfalset kledning og fasadeplater.

P& grunn av terrassens plassering og liten avstand mellom kledning og terreng var inspeksjonsmulighetene for luftespalten bak kledningen og
musesperren begrenset. Omradene bgr undersgkes neermere nar det er etablert tilstrekkelig tilgang, for a kontrollere om luftingen er tilfredsstillende og
om det foreligger utettheter i musesperren.

Vurdering av avvik:
* Kledningen er stedvis fgrt ned til terrenget ved inngangspartiet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma etableres tilstrekkelig avstand mellom terrenget og kledningen for & hindre at fukt trekkes opp i treverket fra bakken. Dette bidrar ogsa til & sikre
ngdvendig lufting bak kledningen.

i

Bildet viser kledning som er fgrt ned til terrenget.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduer er av tre, med 2-lags glass.
Vinduene er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Vinduene er noe veerslitte.

* Det er enkelte skruehull i utvendig vinduskarm pa soverom 3 i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak

 Vaerslitt og oppsprukket treverk i karmer til vinduene, gker risikoen for at vann trenger inn i materialet, noe som kan fgre til fuktskader, samt rateskader i
karmen over tid. For & handtere dette, anbefales det & skrape og male veerslitt treverk.

o Skruehull i utvendig vinduskarm kan fgre til at fukt trenger inn i treverket og over tid medfgre fuktskader og redusert levetid. Hullene bgr tettes med
egnet materiale og overflatebehandles for & sikre tilfredsstillende beskyttelse mot vaer og fukt.
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Heggvegen 34, 4051 SOLA Rogatakst AS
Gnr 32 - Bnr 863 Munkelia 17~ 4> ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

Bildet viser veerslitt vinduskarm. Bildet viser skruehull i vinduskarm.

Bildet viser veerslitt vinduskarm.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Inngangsdgren er av hgytrykkslaminat.

I viterdgrer -1

Beskrivelse
Terrassedgren er av tre med 2-lags glass.
Dgrene er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Dgren subber i karm.

® Dgren er noe vaerslitt.

Konsekvens/tiltak

* Dgr som subber i karm fgrer til at dgren kan bli tung/vanskelig a apne og lukke, i tillegg til at det blir ungdvendig stor slitasje pa dgren. Dgren bgr derfor
justeres.

e Veerslitt og oppsprukket treverk i dgr gker risikoen for at vann trenger inn i materialet, noe som kan forverre dgrens levetid. For a forhindre dette, bgr
vaerslitt treverk skrapes og males.
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Tilstandsrapport

Bildet viser veerslitt treverk.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er en terrasse pa 23 m2 med tilgang fra stue/kjgkken.
Terrassen er bygget av tre pa mark med terrassebord som dekke.
Rekkverket og levegg er av tre.

Vurdering av avvik:
* Terrassebordene er fgrt helt inntil husvegg.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avstand mellom kledning og terrassebord, slik at ytterveggen far tilstrekkelig lufting. Dette vil ogsa sikre at man kan vedlikeholde
kledningen uten at terrassebordene/plattingen ma demonteres.

Bildet viser terrasse som er fgrt inntil husvegg.

Bod

Beskrivelse
Boden har betonggulv, og vegger og tak er innvendig kledd med ubehandlede gipsplater. Boden har en tredgr og ventileres via en baderomsventil.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert et riss i betonggulvet som vurderes a vaere et svinnriss.

Konsekvens/tiltak

* Svinnriss i betonggulv er ikke uvanlig og skyldes normalt krymping i betongen under herding. Forholdet vurderes ikke a ha vesentlig betydning for gulvets
funksjon. Risset bgr holdes under oppsyn, og ved tegn til videre utvikling ma arsaken undersgkes narmere. Risset kan tettes med egnet reparasjonsmasse
etter behov.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med parkett.
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Tilstandsrapport

I overflater - gulv - 1

Vurdering av avvik:
« Det er en del hakk/riper i gulvet til stuen og ved inngangsdgren.

Konsekvens/tiltak
* Avviket er kosmetisk og gulvet kan slipes og lakkes etter gnske.

Bildet viser riper i gulv. Bildet viser riper i gulv.

(I overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger og tak er kledd med malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er ujevnt sparklet pé vegger i soverom i 1. etasje. Og enkelte riss/sprekker i vegg og tak i loftstue/gang.

Konsekvens/tiltak
* Avviket er kosmetisk og kan sparkles, pusses og males etter gnske.
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Tilstandsrapport

Bildet viser ujevn sparkel.

Bildet viser sprekk i vegg. Bildet viser riss i tak.

(10 Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Boligen har betonggulv mot grunn og etasjeskiller av tre.

De stgrste hgydeavvikene som er registrert, er pa:
1. etasje: 4 mm malt pa 2 meter og 10 mm malt i hele rommet. Det er malt i stue og kjgkken.
2. etasje: 9 mm malt pa 2 meter og 15 mm malt i hele rommet. Det er malt i loftstue og soverom.

Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har innvendig trapp i tre.
Trappen har malte vanger og spiler, og malte trinn og handrekker.

fm Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen formpressede malte glatte dgrer.
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Heggvegen 34 , 4051 SOLA Rogatakst AS
Gnr 32 - Bnr 863 Munkelia 17~ 4> ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

Funksjonstestet og funnet i orden.
Normal overflateslitasje ut ifra alder.

I Innvendige dgrer - 1

Vurdering av avvik:
¢ Dgrblad til toalettrom er noe oppsvulmet i nedre kant.

Konsekvens/tiltak
o Avviket er kosmetisk og dgrbladet kan byttes etter gnske.

Bildet viser dgrblad som er noe oppsvulmet i nedre kant.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggear.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Badet er vurdert i henhold til byggeteknisk forskrift 1997-2010, som var den gjeldende forskriften i 2006.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Badet har flis pa vegger og i taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
» Det er enkelte skruehull i vegg som er plassert i dusjens vatsone.

Konsekvens/tiltak
o Skruehullene bgr sjekkes jevnlig for fugemasse, at denne er intakt, da hullene er brudd pa membranen. Dersom det mangler fugemasse i hullene, kan

det oppsta fglgeskader.
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Tilstandsrapport

Bildet viser skruehull i vegg.
2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.

Vannbdren varme i gulv som oppvarmingskilde.
Hoveddelen av gulvet er flatt uten feil.

Lokalt under badekar er fallet malt til mellom 10 -2 mm/m.
Dgrterskel er 35 mm over sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Nar gulvet ikke har tilstrekkelig fall, renner ikke vannet effektivt til sluk. Dette kan fgre til ugnskede vannsgl eller samlinger, og gjgre vatrommet mindre
praktisk og behagelig a bruke. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.

Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Bildet viser méaling av fall p& gulv under badekar som er malt til 2 mm/m.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
(I vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Badet har to plastsluker fra byggear.
Badets tettesjikt bestar av smgremembran.

Vurdering av avvik:
* Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Membranens funksjon pavirkes over tid av bruk, utfgrelse og materialkvalitet. Selv om alder alene ikke ngdvendiguvis tilsier at tettesjiktet ma skiftes, gker
risikoen for slitasje og svakheter som etter hvert kan fgre til utettheter i tettesjiktet. Det bgr vaere bevissthet rundt at levetiden for eldre tettesjikt kan vaere
begrenset.
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde av sluk.
2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med:
- Toalett
- Baderomsmgbel med vask

- Badekar med dusjoppheng med foldbare glassvegg.

- Opplegg for vaskemaskin

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Rogatakst AS
Munkelia 17 € ROGATAKST
4154 AUSTRE AM@Y

Oversiktsbilde av sluk.

Rommet har et avtrekk i taket koblet til balansert ventilasjon, samt en luftespalte under dgren.

Bildet viser funksjonstest av avtrekket som er gjennomfgrt med papir og

vurdert som tilfredsstillende.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra soverom og inn mot dusjsonen. Det er malt etter fuktighet i veggens bunnsvill ved bruk av elektropigger, uten at det er pavist

unormale verdier.

Oppdragsnr.: 22211-1511

HEGGVEGEN 34

Befaringsdato: 02.11.2026 Side: 16 av 28

Heggvegen 34, 4051 SOLA
Gnr 32 - Bnr 863
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Fuktmaling uten utslag.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkken har parkett pa gulv og malte plater pa vegger.

Kjgkkenet er fra 2024.

Det er glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrerte hvitevarer.

Vannrgr er av rgr-i-rgr av plast og avlgpsrgr er av plast.

Det er Waterguard lekkasjedeteksjon montert i vaskeskap og ved oppvaskmaskin
Komfyrvakt montert ved ventilator.

Det ble gjort fuktsgk foran kjgkken og i vaskeskap med Tramex MES5 uten fuktutslag.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

Bildet viser funksjonstest av avtrekket som er gjennomfgrt med papir og
vurdert som tilfredsstillende.

TOALETTROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Beskrivelse

Toalettrommet har parkett pa gulv og malte plater pa vegg og i taket.

1. ETASJE > TOALETTROM

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Rommet er innredet med:
- Toalett
- Vegghengt servant

Oversiktsbilde av rgrskap. Bildet viser plastrgr som er direkte merket med tusj.

1. ETASJE > TOALETTROM Innvendige avlgpsrgr

o Beskrivelse
Avtrekk/ventilasjon
Avigpsrgr av plast.

Beskrivelse Reropplegget er fra byggear.

Rommet har et avtrekk i taket koblet til balansert ventilasjon, samt en luftespalte under dgren.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert pa bad.

Eier opplyser at det er utfgrt rens av anlegget i 2025.

Vurdering av avvik:
* Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

* Det er registrert en del irr/korrosjon i bunnen av ventilasjonsaggregatet.

Bildet viser funksjonstest av avtrekket som er gjennomfgrt med papir og Konsekvens/tiltak
vurdert som tilfredsstillende. * Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg

* Korrosjonen bgr skrapes eller vaskes bort, og ventilasjonsaggregatet bgr jevnlig inspiseres og rengjgres for a forhindre at korrosjonen utvikler seg til rust.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Besiktiget i rgrskap som er plassert pa soverom 1.
Lekkasjevann fra rgrskapet ledes til baderomsgulv.
Stoppekran er plassert pa utvendig bod.

Vurdering av avvik:
e Plast-/PEX-rgrene er merket direkte med tus;j.

Konsekvens/tiltak
¢ Merking med tusj direkte pa vannrgrene kan medfgre kjemisk pavirkning av rgrmaterialet dersom tusjen inneholder stoffer som ikke er kompatible med
rgrsystemet. Det er ikke kjent hvilken type tusj som er benyttet, og eventuell pavirkning pa rgrenes egenskaper og levetid kan derfor ikke utelukkes.

Bildet viser irr i bunn av ventilasjonsanlegget.

) . ’ . ) ) ) o ) Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Det ble ikke registrert synlige tegn til svekkelser i rgrene ved merkingen under befaringen. Rgrene bgr holdes under jevnlig oppsyn, og ved tegn til

svekkelser ma en fagkyndig undersgke rgrene naermere og utfgre ngdvendige utbedringer. Beskrivelse
Boligen har oppvarming av tappevann og vannbaren varme fra fjernvarmeanlegg med maler for eget forbruk.

Service utfgrt i september 2024.

Vurdering av avvik:
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Heggvegen 34 , 4051 SOLA Rogatakst AS
Gnr 32 - Bnr 863 Munkelia 17 ~ 4> ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

« Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.
» Det er registrert irr pa en rgrkobling i anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende service kan over tid fgre til redusert driftseffektivitet, gkt energiforbruk og kortere levetid pa anlegget. Det anbefales & fa utfgrt service og
kontroll av fijernvarmeanlegget av fagkyndig personell for & sikre tilfredsstillende funksjon og drift.

e Irr pa rgrkoblingen kan vaere tegn pa tidligere eller pagaende fuktpavirkning og kan skyldes en mindre lekkasje eller kondens. Dersom forholdet utvikler
seg, kan det fgre til korrosjon og redusert tetthet i koblingen. Rgrkoblingen bgr kontrolleres naermere av fagkyndig, og eventuelle lekkasjer eller svekkelser
ma utbedres.

Bildet viser rgrkobling med irr.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme i gulv i hele 1. etasje og pa bad i 2. etasje.
Rorfordeler er plassert pa bod.

Oversiktsbilde av rgrfordeler.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er automater, jordfeilautomater og automatiske malere.
Sikringsskapet er plassert pa bod.

Det foreligger samsvarserklaering for:
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Tilstandsrapport

2006: Etablering av anlegget.
2024: Bytte av strgmmaler.
2024: Etablering av el-punkt for kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Pa grunn av anleggets alder, og fordi det ikke er utfgrt elkontroll i Ispet av de siste 5 rene, er det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

1

1

Oversiktsbilde av sikringsskap.

=
s iid

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Drenering fra byggearet. Boligen er oppfgrt med stgpt pa betongplate pa mark. Dreneringen har i hovedsak en sekundaer betydning, da det ikke er rom
under terreng i boligen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur av stedstgpt betong fra byggear.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget ved inngangspartiet har svakt fall bort fra bolig.
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Heggvegen 34, 4051 SOLA Rogatakst AS
Gnr 32 - Bnr 863 Munkelia 17 4> ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

@ Terrengforhold - 1

Beskrivelse

Terrenget under terrasse er ikke kontrollert pa grunn av manglende tilkomst. Terrenget bgr kontrolleres naermere for a sikre at det ikke leder
overflatevann mot boligen, da dette kan gi gkt fuktpakjenning pa boligens grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr og vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er ikke kontrollert.
Tilstandsgrad er gitt ut fra forventet levetid.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Pa grunn av anleggets alder, og fordi det ikke er utfgrt elkontroll i Igpet av de siste 5 arene, er det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Heggvegen 34, 4051 SOLA
Gnr 32 - Bnr 863
1124 SOLA

Rogatakst AS
Munkelia 17 € RoGaATaksT
4154 AUSTRE AM@Y

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rogatakst AS
Munkelia 17 & ROGATAKST
4154 AUSTRE AM@Y

Rekkehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 55 5
2. etasje 55
SUM 110 5
SUM BRA 115

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasj

=l (BRA-i)
1 etasie Entré, soverom, toalettrom, Bod

-l stue/kjpkken

. Soverom, soverom 2, soverom 3,
2. etasje
bad/vaskerom, bod, gang, loftstue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

sum o
60 23
55

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: Det er utfgrt endringer i rominndelingen i 1. etasje. Deler av omradet som pd byggemeldte tegninger er vist som kjgkken, er i
dag avskilt med en lettvegg og benyttes som soverom. Endringen vurderes ikke som sgknadspliktig, da bade kjgkken og

soverom regnes som hoveddel av boligen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ 2024: Montert nytt kjgkken
2025: Montert solskjerming pa vinduer mot vest i 2. etasje
2025: Rens av ventilasjon
2026: Etablert soverom i 1. etasje

[¥]1a  []Nei

Heggvegen 34, 4051 SOLA
Gnr 32 - Bnr 863
1124 SOLA

Rogatakst AS
Munkelia 17 € RoGATAksT
4154 AUSTRE AM@Y

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.11.2026  Pal Svela Takstingenigr

Vegar Hatleskog Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1124 SOLA 32 863 4 0m?
Adresse

Heggvegen 34

Hjemmelshaver
Hatleskog Maria Thomassen, Hatleskog Vegar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus beliggende pa Skadberg i Sola kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med terrasse og hage.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger en sameiebrgk pa 115/587
Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.

Oppdragsnr.: 22211-1511

Befaringsdato: 02.11.2026

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 25 av 28
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Heggvegen 34, 4051 SOLA Rogatakst AS
Gnr 32 -Bnr 863 Munkelia 17 & ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 03.11.2026 Gjennomgatt Ja
Kommunalinformasjon 02.11.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 02.11.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 02.11.2026 Informasjon fra eier. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 02.11.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 02.11.2026 Ferdigattest Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Heggvegen 34, 4051 SOLA
Gnr 32 - Bnr 863
1124 SOLA

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Innvendige overflater kan i mange tilfeller vaere vanskelig a

Side: 27 av 28
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Heggvegen 34 , 4051 SOLA
Gnr 32 -Bnr 863
1124 SOLA

Forutsetninger

vurdere, og gitt tilstandsgrad kan veere misvisende grunnet
meblering og lagrede gjenstander.

| forkant av befaring ble opplysninger gitt av selger.
Opplysningene gjengis i rapporten, og er i sin helhet selgers
ansvar. Rapporten bygger ellers pa takstmannens egne
observasjoner, malinger og vurderinger ved befaring.

Det er viktig at rapporten leses og godkjennes av selger fer den
tas i bruk som dokumentasjon ved salg av eiendommen. Det ma
gis tilbakemelding til takstmann for retting av eventuelle feil. Gis
det ikke tilbakemelding, er dette & regne som at rapporten er
godkjent av selger.

Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 22211-1511 Befaringsdato: 02.11.2026

HEGGVEGEN 34

4154 AUSTRE AM@Y

& ROGATAKST

Side: 28 av 28

Adresse
Heggvegen 34, 4051 SOLA

Dato for energimerking Merkenummer

03.11.2026 Energiattest-2026-378616
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 18444984

Géardsnummer Bruksnummer

32 863

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

i

m|[o][0)
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
115,0 m? 110,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

&  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
104,83
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83



84

O->>

Q)

Heggvegen 34, 4051 SOLA

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

86,21 97,42 158,79 216,21 273,79 327,12
EENTGE | o | o [N

Din bolig
kWh/m? per ar
104,83

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
15 662,28 96,04

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

HEGGVEGEN 34
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Heggvegen 34, 4051 SOLA

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pé baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

HEGGVEGEN 34

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak 12: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Adresse

Heggvegen 34, 4051 SOLA

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

03.11.2026 Energiattest-2026-378616

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2006 Rekkehus Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal b)./gningers.energi- og effekt?ehoy (NS 3031:20?5), der .

115,0 m? 110,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Fjernvarme 104,83

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

HEGGVEGEN 34
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G)

Heggvegen 34, 4051 SOLA

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

86,21 97,42 158,79 216,21 273,79 327,12
© | o [ o

Din bolig
kWh/m? per ar
104,83

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
15 662,28 96,04

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering 5
v— Tiltak
Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Nei Nei Brukertiltak

Vindu Gulv

Nei Nei Tiltak 1: Tiltak utenders

Takt(onsmsjon Yue_'dmer Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
Nei Nei og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
Solceller Lekkasjetall timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
Nei Nei monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg

som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

90 HEGGVEGEN 34 PROAKTIV.NO



92

Vedlegg

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 12: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

HEGGVEGEN 34

Vedlegg

Eiendomsgrenser

.
ambita =R

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm
Kommune: 1124 Sola —— Lite noyaktig 101-600 cm

Eiendom:  1124/32/863/0/4 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

N
— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant
..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 29.10.2026

------ Punktfeste

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartgrunnlag: © Geoda

ta AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P Adessepunkt
W BaBuiminne - punkl
© Maturerncenide - punkl
[ mummainne - Nate
MNatursernomrdde - flate
Bygningsiner
[ T
Eisndomagrenser
Miaddels - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Mg nayakig, 31-190 em
Libe neryakisg, J00-409 ¢
——— Skssenoyaklighet eller uvess, S00.0650 cm

*  Stolpe
—— Ardegy
Virghnje
et
== == Traklormeg
Beakkanakgreh
Haydekurver
Mietoranmd
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— X5-metersnis)

1= Forsenkning 1emmeng

— — HMjelpekurve
Drytdiiinye

Valgt esendom
I Bclig. uthus, landbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. annen kjer
== tuge

Vassflater
#r Bre
AndreTiltak
BygningTitak, endring
ESS BygningTitak, nybyog
X2 BygningTiltak, riving
=1 samferdselTitak
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Sola kommune
Arecalbruk

lerbygg AS
Strandgt 41

4307 SANDNES

Vikr dato

05.05.2006

Saksbehandlor

B Osaland Muis tif. 51653300

FERDIGATTEST

Nir ref, Arkivkede
Saksne.: 054515 BAB 327863
Deres ref,

Byggestedadresse: Heggvegen 28-38, gnr. 32 bar. 863
Tiltakets art: Rekkehus m/6 boliger

Tiltakshaver: Jaerbygg AS
Ansvarlig soker: Jwmrbygg AS

Det vises til anmodning om ferdigattest datert 02.05.06.

.. -.Den kontrollansvarlige for utferelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Pi denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen fastsetter.

Med hilsen
BYGGESAK

K

seksjonsled

Kopi:
Brannvesenet i Sor-Rogaland IKS
Virksomhet kommunalteknikk

Postadr.  Besoksadr, Telefon:
Posth. 99 Ridbusv. 21 SLES 3300
4097 SOLA

110 HEGGVEGEN 34

U,. Co«,(&w\c{ ﬁA,Lu;j
Eli Osaland Muis
overingenior

Telelax: Bankglro E-post:
SI653300 32060700027 epost{@sola kommune no

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/325870/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-30 07:51

Side 1 av 4

[Returneres etter tinglysing il Th\G LYST
DAGBOKNR: %8?0

- 7 JuLi 2008

STATENS KARTVERK

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
(stryk det som ikke passer)

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Elendommet
Kommunenr | Kommunens navn Gnr TBnar | Festenr | Snr
124  SOLA 22 83
Fedselsnme‘[gnré’ VARTA BIORENES igghandel
HMARTIN BIORKNES /8
LARS BJGRKNES /s
I
N A SYENDSEN /s
/g
NE BIRKNES /g
.' ARNE BIORKNTS Y

TORDLS BIGRKNTS  JACORSEN /s

3. Begjering

Eiendommen begjaeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgdr av etterstaende fordelingsliste.

p B [IBEI‘II:r':s' L‘{"%, b Bt (t:s;ﬂ fég:i, o |mat o {:aBllr:r?ﬂ ;}%ﬁ, o i :tglr::;ﬂ ;‘?Eg_,%\ p [It:al‘lr:r';sl a}‘;‘.:ﬁ’;
1|8 (31/583 13 25 a7 . 49
2|n 'fq‘.-"ga} 14 26 38 50
3B 4/58 15 27 39 51
4|1 ”g;fs-g;} 16 28 40 52
58 |IS/<9Y 17 29 41 53
6|0 IxY/syH  |e 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 az 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 48 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Surnmllswa:"-: e =nevner| 87
4. Supplerende tekst =

méte feflesarealene endres.

* | OBS! Her patores kun applyanmgsr so0m skal og kan tmglyses Ved reaeksjunenng skal aeseuten oppgis hva endnngen bsalar i og wenluall pé hilken

Doknr: 325870 Tinglyst: 07.07.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Osle 5-98
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/325870/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-30 07:51

5.Eg ing

Undertegnede erklasrer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
aller
|:| seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
|:| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

a) ingen bruksenheter omiatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f ‘:(I areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hwver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenhetan. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
l:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) L] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegni mv

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vediegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | @iendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge mad til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

—t

Sted, dato Hiemmelsha

-

r(§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefella/registrert pariner
(Vad jonering kreves i
partner hor samai%gmer herved |
tinglysningen av n
dokument,

fra

7 7\

Jane Voll
Statsautorisert elendomsmegler
Faglig leder, Notar Eiendom Bryf

Norar Erenpomiss

A

he AS

HEGGVEGEN 34
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/325870/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-30 07:51

- — —

Side 3av 4

8. Styret:

Y ¥ m v ved reseksjonering

l:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
l:l Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. K tillatelse til seksj ing/! ksj ing

l:l Befaring er foretatt
l:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

E Tillatelsen er inntatt nedenfor
[| Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erkleerer at tillatelse til seksj ing/ ksj ing er gitt for:

Gnr TBnr TFnr T'snr

31 gé_g SM kommune

Data | Stempel og underskrift

R 1ok o6 ELG;MM

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andsl utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nazring.
5

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealst
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanteratt atter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

B

-
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= Kartverket

(069)

Attestert kopi av dok.nr. 2006/325870/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-30 07:51

Side 4 av 4
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HEGGVEGEN 34

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Heggvegen 34, 4051 SOLA. Gnr. 32, bnr. 863, snr. 4 oppdragsnr.: 1220260119
Megler: Marcus Langeland, mobil: 45 25 12 15, e-post: langeland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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