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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bresetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BO GODT OG SENTRALT PA
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INFORMASJON S NNHOLD

Prisantydning: 9.190.000,-

Omkostninger: 248.740,-

Totalpris: 9438740,— 2 5 7 8
Kommunale avgifter: 18.090,- for 2025

. , Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Enebolig

Byggear: 2010

S— 13 18 20 22

BRA: 202 m* Fasade/ute Inngang Stue Kjokken

BRA-i: 166 m?

26 30 34 33

Garasje/Parkering: Dobbelgarasje. Elbil-
lader ble montert i 2021 Baderom Soverom Boligen i bilder Kjerneinformasjon

Tomt: 219.2 m*+ andel av fellesareal. Se
beskrivelse under pkt. for

tomtebeskrivelse. 44 9 8

Vedlegg Budskjema

LERDALSGATA 14C PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Hay grad av trygghet”

“Meget ryddig og profesjonell
oppfalging giennom hele prosessen.
Megler utviste hgy kompetanse i faget
og hadde tydelig og godt forklarende
giennomgang av alle papirer. Prospektet
var av svaert hay kvalitet og bidro helt
klart til det gode oppmate pa visning og
pafelgende salgsprosess. | en sa
omfattende prosess som et boligsalg/
kjep er, var det godt & ha en megler
som serget for en sa hay grad av
trygghet fra start til overlevering og
oppgjer som Proaktiv ga her. En stor
tommel opp :0)"

Thomas Andre Larsen

“Langt samarbeid sier mer enn
ord. Veldig fornoyd!”

Roger Karlsen

“Kan pa det sterkeste
anbefales.”

“Petter Andre Aure gjgr som alltid en
prikkfri giennomfering av salg av
eiendom. Vi har brukt han i diverse
sammenheng i 17 ar. Kan pa det
sterkeste

anbefales.”

Rune Kirkerud

LERDALSGATA 14C

“Behagelig og profesjonell
tjeneste og kloke rad. Flott
annonse og bistand fra erfaren
megler.”

Erik Holsten

“Ryddig, effektivt og
profesjonelt”

“Min erfaring er at dere kjenner
hjemmemarkedet deres godt, og
opptrer ryddig, effektivt og profesjonelt
overfor bade kjgper og selger. Dere viser
tydelig kontroll, slik at jeg ikke behgver
passe pa noe selv. Dette gjar meg trygg
pa giennomfering av handelen, og at jeg
oppnar en sa god pris som mulig.”

Parox Utvikling AS

“Petter hadde talmodighet med
alle mine spogrsmal.”
“Profesjonelle folk og god informasjon
hele veien. Trygghet rundt dette med

kjop i prosjekt er veldig viktig, dette har
Proaktiv oppfylt pa alle mater.”

Mette Bakken

“Trolig bra service!”

“Tok kontakt med Petter og ca 1 uke sa
var alt ute pa Finn. Veldig bra levert fra
start til slutt. Anbefaler alle og bruke
Proaktiv Lillestrgm.”

Martin Jergensen

“Profesjonelt og til stede”

Kristel Rusdal

“Foler seg godt ivaretatt”

“Opplevede Proaktiv og Petter som
meget ryddig, profesjonell og hyggelig.
Flinke til & gi nedvendig informasjon,
veldig behjelpelig og man feler at man
blir ivaretatt.”

Thomas Moltzau

“Man kan kalle dere
verneverdig”

Arnt Nelvik

“Tvers gjennom profesjonelt”

Even @degarden

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Mobil: 4500 70 97
E-post: paa@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

LERDALSGATA 14C

Petter har jobbet som
eiendomsmegler siden 1992 og
er saledes en megler med lang
og bred erfaring. Etablerte Aure
& Valskaar AS 1998. Petter er en
meget erfaren og profilert
megler, med

bred kompetanse og stor
arbeidskapasitet.

Han kan dokumentere

svaert gode salgsresultater og er
akkumulert den mestselgende
megleren i Proaktiv-kjeden.

Den innsatsen han legger ned
og de gode resultatene han
skaper sammen med sine
kunder viser seg ogsa pa
kundetilfredshetsmalinger.

Alltid med samme grundige
tilneerming.

Velkommen til Stremmen og en
flott, kjedet enebolig i Lerdalsgata.

Her flytter du til et populaert
boligstrgk i trygge omgivelser med
enkel logistikk.

Kort vei til skole, barnehage og
turomrader, samtidig naerhet til
sentrum og byliv. Det er bl.a. fa min
gangavstand til Thon senter
Stremmen og togstasjon som tar
deg inn til Oslo pa rundt 20
minutter.

Huset er oppfert av anerkjente Riis
Bygg i 2010, og fremstar som et
helhetlig flott familiehjem med god
plass.

Her far man bl.a. separat kjgkken
med peis og spiseplass, stue med
doble dgrer ut til terrasse, tre
soverom, loftstue, to flislagte bad +

gjestetoalett og sep. vaskerom.
Uteplassene er vendt mot solrike
sydvest, og det er gode
parkeringsmuligheter i
dobbelgarasjen som ogsa har elbil-
lader.

Velkommen til Lerdalsgata 14C!

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO
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DITT NYE NAROMRADE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Lerdalsgata 14C har en ypperlig beliggenhet pa Strammen for de
som ansker & bo tilbaketrukket, men likevel sentralt med altinnen
rekkevidde. Huset liggerinnerstien rolig blindvei, uten
gjennomgangstrafikk, i et barnevennlig felt bestdende primaert
avvillabebyggelse.

Strgmmen Storsenter ligger 5 minutter unna og tilbyr alt av
restauranter, matbutikker, treningssentre m.m.. | tillegg er det
kort vei til offentlig kommunikasjon som buss og tog med
hyppige avganger. Fra huset har man ogséa kort gange til
naermeste bussholdeplass som tar deg dit du gnsker. Stremmen
togstasjon ligger ogsa i kort gangavstand. Her kommer du deg
bla.til Oslo S pa rundt 20 minutter og fra Lillestram stasjon
bruker man kun 12 minutter til Gardermoen med flytoget. Med
bilen bruker du ca. 5 minutter til Lillestrgm, 17 minutter til Oslo og
25 minutter til Gardermoen.

LERDALSGATA 14C

OFFENTLIG TRANSPORT
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& Frydenlundsgata 5min %
Linje 100, 110 0.4 km
@ Stremmen stasjon Nmin &
Linje L1 0.9 km
B OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.9 km
X Oslo Gardermoen 30 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Stremmen 4 min &
Rema 1000 Stremmen Storsenter 5min &
VARER/TJENESTER
Stremmen Storsenter 5min &
B Vitusapotek Strammen Storsenter 5min 4
SPORT
©® Sagdalen barneskole 8min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
@ Stremmen Stadion 2min &
Ballspill, fotball 0.8 km
& Fresh Fitness Strammen 5min &
& Just Padel Fjellhamar 5min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Stalsberggata 14 - Lillestram Kommu... 5min &
&  Strgmmen Storsenter 6min &

Under 500 meter til Stremmen Storsenter som fremstari dag
som ett av landets mest innholdsrike kjgpesenter med over
200 butikker og tilknyttede virksomheter. Her finner du alt du
trenger og mer til. Strammen har ogsa flere nisjebutikker,
restauranter, takeaway og treningstilobud. Videre er det
neerhet til bank, post, vinmonopol, kino, puber og flere
spennende restauranter. Det er ogséa kort vei til Lerenskog
med bade Metro og nye Triaden senter samt Lillestram med

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

alle bymessige servicetilbud. Det er ogsad umiddelbar neerhet
til Coop, Kiwi, Sultan marked, Meny eller Rema 1000.

Strgmmen har et rikt utvalg av fritid- og idrettstilbud, og
boligen har bl.a. neerhet til flotte tur-og friluftsomrader langs
Sagelva, badevann, skilayper og turstier som gir gode
rekreasjonsmuligheter. Det er ogsa naerhet til lekeplass,
skaytebane, svemmehall, fotballbaner, akebakker,
hesteridning, skateramp, golfbane, tennisanlegg og flere
treningssentre. | tillegg har bdde Reelingen og Lillestram
egen skiklubb, med muligheter som alpint, langrenn og hopp.

Fra boligen er det kort gangavstand til Sagdalen barneskole
med SFO og for elever i ungdomstrinnene er det kort vei til
Brétejordet ungdomsskole som ligger ca. 10 minutter med
sykkel unna eiendommen. Det er ogsa kort vei til Strammen,
Skedsmo og Lillestram Videregdende skole, samt OsloMet
som har beliggenhet p& Kjeller. Det er flere barnehageri
neeromradet, bade private og offentlige.

12020 dpnet omradet ved Larenskog stasjon verdens kanskje
raeste heldrsarena for sn@ opplevelser - SNJ. Fra Strammen
bruker du bare noen minutterinn til Lerenskog. Parken har et
areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis,

BOLIGMASSE

41% enebolig
B 4% rekkehus
B 4% blokk
B 51%annet

LERDALSGATA 14C

koppheis og band, bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2
km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget er dpent hver dag,
hele aret, alltid nypreppet og alltid gay. I tilknytning til
skihallen er det bygd et resorthotell, skigymnas og neering
rettet mot skisporten.

Avstander fra boligen:

Ca. 3,2 km. til Lillestrgm
Ca. 3,5 km. til Skjetten

Ca. 20 km. til Oslo sentrum
Ca. 35 km. til Oslo Lufthavn
Ca. 2,8 km. til Ahus

SKOLER

Frydenlund skole og ressurssenter (I-10kl) 9 min %

b1 elever, 21 klasser 0.7 km
Sagdalen skole (1-7 Kkl.) 10 min %
596 elever, 26 klasser 0.8 km
Skjetten skole (1-7 kl.) 6min &
725 elever, 42 klasser 2.7 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 19 min 4
370 elever, 16 klasser 1.6 km
Strgmmen videregdende skole 15 min 4
515 elever, 45 klasser 1.3 km
Larenskog videregdende skole 6min &
850 elever, 39 klasser 2.4 km
BARNEHAGER

Hagan barnehage (0-5 ér) 8min %
54 barn 0.6 km
Stremmen kommunale barnehage (1-5 ... 10 min %
84 barn 0.8 km
Noahs Ark barnehage (1-5 &r) 10 min %
27 barn 0.8 km

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering

Dobbelgarasje. Elbil-lader ble montert i 2021

Boligen har en ekstra biloppstillingsplass i hjgrnet ved
nabohuset - se vedlagte seksjoneringskart.

Tomtestarrelse

219 m? eiet tomt. Oppgitt tomtestarrelse er egen tomt eks
boligens fotavtrykk (grunnflate). Eieri tillegg ideell halvpart av
fellesareal med den andre delen av bebyggelsen, 369 kvm.

Beskrivelse avtomt

Pent opparbeidet eiertomt med singlet adkomst/gardsplass.
Her er det god plass til flere kjgretay og gjester. I tillegg er det
dobbelgarasje ved siden avinngangspartiet. Hagen er
opparbeidet med plen samt hekk i tomtegrensen. Usjenert for
innsyn og med gode solforhold. God plass til trampoline, lek
og ballspill for sma og store. Fra stuen er det ogsé utgang tilen
nyanlagt (2024) terrasse pa ca. 24 kvm. Terrassen er utstyrt
med markise, utebelysning pa vegg og utestikk. Direkte
adkomst til hagearealet. Overbygd inngangsparti pé ca. 4 kvm
samt balkong pé ca. 13 kvm utenfor stueni 2. etasje. Rekkverk
og terrassebord er skiftet i 2024,

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Bindingsverk oppfert pa stept séle. Boligen ble oppfert 2010
av Riis Bygg AS som er en lokal og anerkjent boligutvikler.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av

LERDALSGATA 14C

disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 18 stk. TG2 0og 16 TG
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:
Vatrom: Bad, 2 - Sluk pa bad er "stengt” inne i dusjhjarne,
lekkasjevann vil dermed ikke kunne ledes til sluk.

Boligen har fatt falgende TG2:

Drenering: Terrenget inn mot bolig er relativt flatt.

Grunnmur og fundament: Det er registrert enkelte riss/sma
sprekker og noe lgs/manglende puss pa fundament.

Balkong, terrasse, platting: Veranda Tekking ved balkongdgr er
ikke tilgjengelig for visuell kontroll. Over halvparten av
forventet levetid er n&dd.

Vinduer og darer: Toflgyet balkongdareri 2. etasje er noe slitt

utvendig. Toflgyet balkongdareri 2. etasje subber noe i karm.
Yttervegg og fasade: Det er noe veerslitt panel enkelte steder.
Toalettrom: Det er ikke etablert dreneringsapning fra innebygd
wc sisterne. Det er ikke registrert automatisk vannstoppventil
(lekkasjestopper) med sensor.

Vannledninger: Det er rustet hull i bunn av rgrskap.
Ventilasjon: Det er sma luftespalter under derblader.

Vatrom: Vaskerom -det registreres enkelte gulvfliser med «hul
lyd» (redusert vedheft mot underlag). Det er enkelte hakk/skar
i gulvfliser. Det er for liten haydeforskjell fra overkant slukrist til
overkant gulvflis ved terskel til bod.

Vatrom: Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk: Tettesjiktet
har nddd en alder som medfgrer usikkerhet knyttet til
fremtidig tetthet.

Vatrom: Vaskerom - Saniteerutstyr Innredning er noe
fuktskadet.

Vatrom: Bad, 2 - Membran, tettesjikt og sluk Tettesjiktet har
nadd en alder som medfarer usikkerhet knyttet til fremtidig
tetthet.

Vatrom: Bad, 1- Overflater Deler av gulvet i dusjsonen er flatt
og uten fall mot sluk.

Vatrom: Bad, 1- Membran, tettesjikt og sluk Tettesjiktet har
nadd en alder som medfarer usikkerhet knyttet til fremtidig
tetthet.

Vatrom: Bad, 1- Saniteerutstyr Servantskap er noe fuktskadet.
Det erikke etablert dreneringshull fra innebygd wc sisterne.
Overflater pd innvendige gulv: Det registreres "hul lyd"
(mangelfull heft mot underlag) i noen gulvfliseri hall. Parkett i
stue er noe fuktskadet 2 steder.

Overflater pd innvendige vegger: Det er enkelte sma
sprekker/glipper i hjgrner og enkelte sma "hull" og merkeri
vegger.

Innvendig trapp: Det ernoe knirkitrapp. Det er enkelte sma
hakk og merker i trapp.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Roy Bekkesletten (befaringsdato: Fredag, 5. juni 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

- Erdet utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

2021. Montert elbil-laderi garasjen., EDA Elektro Data
Romerike har utfert arbeidene.

2022. Montert to stk. varmepumper med 3 stk. enheterinne
(stue i fersteetasje, hovedsovereom og et av barnerommene).
Varmepumpene er levert av Varmepumpe Energy AS. Service
og vedlikehold pd varmepumpene er utfert av Varmepumpe
Energy AS. GKNorge AS har utfert el-arbeidene med to nye
kurser, to stk. sikringer og nytt overspenningsvern.

2025. GKNorge AS har byttet 5 stk termostater er fra Elko til
Plejd for bedre styring av gulvvarme.

- Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

- Etablert loft og nedfellbar stige for lagring i dobbeltgarasjen
- Ny terrasse i hagen (Kebony Clear radiata biobehandlet)

- Nytt vedlikeholdsfritt rekkverk pa balkong i andre etg.

- Nytt dekke pé balkong iandre etg. (Kebony Clear radiata
biobehandlet)

- Nytt rekkverkistueniandre etg.

Snekkerarbeidene er utfart av Solhaugen Bygg.

| 2025 ble falgende arbeider utfert av Anleggsgartner Bjgrnar
Evje:

- Etablering av grusplass for trampoline og bélpanne i hagen.
- Etablering av ferdigplen.

Innhold

Boligen gérover to plan og bestéar av fglgende;

1. etasje: entré, toalettrom, vaskerom, bod, kjgkken med
spiseplass og stue.

2. etasje: trappegang/stue, tre soverom og to bad.

Kaldtloft med tilgang via nedfellbar stige.
Dobbelgarasje med hems.

Areal
Bolig

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 81 kvm
Total BRA: 81 kvm

2. etasje
BRA-i: 85 kvm
Total BRA: 85 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 28 kvm

2. etasje: 13 kvm
Dobbelgarasje

Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:36 kvm
Total BRA: 36 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.
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Fellesarealer og rettigheter til bruk
Tinglyst rett til adkomst.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

1. etasje:

Inngang via en szerdeles romslig hall med god plass nar
familien kommer hjem. Hallen har fliser pa gulvet med
underliggende varme, lysmalte overflater og downlights i
taket. Det er skyvedgrsgarderobe samt plass til flere smarte
garderobelgsninger. Praktisk adkomst inn til husets vaskerom
og gjestetoalett.

Toalettrommet har tilsvarende gulvfliser med varmekabler, lyse
veggflater og merk fondvegg. Utstyrt med vegghengt toalett
og servant med skap.

Vaskerommet har flislagt gulv, malt strie pd veggene og malt
himling. Utstyrt med mgrke skap med matchende benkeplate,
kum og opplegg for vaskemaskin og terketrommel under
benk. Varmtvannsbereder a 194 liter fra 2010 er plassert i
hjernet. Fra vaskerommet er det direkte adkomst inn til boden.
Tarketrommel medfelger.

Romslig stuelgsning med doble flaydgrer ut til den usjenerte
terrassen. Stuen har parkett pa gulvet, malte veggflater og
utstrakt bruk avdownlights i taket. | tillegg er det peis med
innsats og varmepumpe. Rommets utforming gir plass til bade
sofagruppe og spisebord. Et flott familierom med god plass.

Husets kjgkken liggeri et eget rom med adkomst fra hallen.
Dette er et stort og familievennlig kjigkkenrom med peis og
god plass til spisebordet. Kjgkkenet er pent utfgrt med
innredning helt opp til taket med lyse, profilerte fronter og
heltre eik benkeplate med kum undervinduet. Det er utstrakt
bruk av downlightsbelysning og lekre mosaikkfliser pa veggen.
Kjokkenet er komplett utstyrt med integrerte hvitevarer som
induksjonstopp, kjgleskap, oppvaskmaskin og stekeovn i
ergonomisk hgyde.

Ekstra takhgyde i 1. etg, 260 cm. Bidrar til en god falelse av
volum i rommene.

Det erinstallert varmepumperistue planTogito av
soverommene oppe. Installasjon avvarmepumpene har lgftet
energiklassen til B. Boligen innfrir kravene for grant boliglan.
Lasningen gir god komfort med kjaling om sommeren.

2. etasje:
I husets 2. etasje ligger ytterligere en stue, noe som gir ekstra
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spillerom for familien. Stuen har utgang til en solrik balkong,
samt god plass til sofagruppe, kontor eller leker. Alt etter
familiens behov.

I denne etasjen ligger ogsa tre gode soverom, alle med plass til
seng, nattbord og garderobeskap. Skyvedarsgarderobe pa
hovedsoverommet.

Stort familiebad med flislagte overflater, behagelig gulvvarme
og downlights i taket. Badet har vegghengt toalett, doble
servanter med skuffeseksjon og speil m/integrert belysning,
samt dusj og innmurt badekar. | tillegg til veggskap er det ogsa
et innmurt speil over badekaret. | 2. etasje ligger ytterligere ett
baderom, ogséd med flislagte overflater og varme i gulvet.
Badet har vegghengt toalett, dusj og servant med innredning
og speil.

God lagringsplass pa loft (nedfellbar trapp fra 2. etg.). Det er
ogséa god lagringsplass pa loft i garasjen.

Oppvarming

- Elektrisk oppvarming.

- Peis med innsats i stue.

-Varmepumpe (luft/luft), 3 innedeler og 2 utedeler. Det har
veert service pa varmepumpene i 2025.
-Varmekablerientre, vaskerom, toalettrom, stue, kjgkken og
pa begge bad.

Balansert ventilasjon. Sist service i 2025.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Info energiklasse

Eiendommen er klassifisert til Oransje B.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Tarketrommel pa vaskerom medfalger.

e UL

:iIﬁEi l




38

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.939.968,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
7.759.872,- for 2024

Info kommunale avgifter

Fakturert belgp for kommunale avgifteri 2025. De kommunale
avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter. Vannmaler er installert.

Kommunale avgifter
18.090,- for 2025

Eiendomsskatt
2146,-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og gvrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter,
eiendomsskatt og ellers lgpende abonnement som
TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Boligen liggerinnerst i en privat blindvei, det er 4 hus som
deler pa kostnadene for & fa innkjgrselsveien braytet

vinterstid. Denne boligens andel av kostnaden utgjer ca kr. 6
000, - pr.vintersesong, fordelt pa to utbetalinger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen - nybygg kjedet
enebolig med garasje - datert 07.06.2010.
Det foreligger ferdigattest pa stettemur datert 18.02.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 7. juni 2010

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3205/77)178/2:

22111967 - Dokumentnr: 4333 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:177

Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:178

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.2010 - Dokumentnr: 421263 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrok: 1/2

01.01.2020 - Dokumentnr: 597452 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:77 Bnr:178 Snr:2

01.01.2024 - Dokumentnr: 159071 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:77 Bnr:178 Snr:2

11.08.2026 - Dokumentnr: 912840 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aure & Valskaar AS

Org.nr: 980 132 455

Elektronisk innsendt

Regulerings- og arealplaner

Omradet erregulert til villa/smahusbebyggelse. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan f&s ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst til Lerdalsgata via privat vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

PRISANTYDNING

9190 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
229 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjazte)

230 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring

)
248 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

9420 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjeperforsikring ))
9438 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
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endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
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som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes

Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier
Andreas Arstad Idland
Marte Louise Raiby

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum.

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr 4 250,00,
Markedspakke kr 27 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjarshonorar kr 6 900,00,
Sparring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 17
000,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 950,00.

| tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
fotograf kr 0,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 5 665,00,
Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uréddighet kr
545,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 0,00.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten tilretteleggingsgebyr, vederlag for avholdte
visninger, og markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.
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Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Beskrivelse avtomt

Oppgitt tomtesterrelse er egen tomt eks boligens fotavtrykk
(grunnflate). Eieritillegg ideell halvpart av fellesareal med den
andre delen av bebyggelsen, 369 kvm.

Pent opparbeidet eiertomt med singlet adkomst/gardsplass.
Dobbelgarasje ved siden avinngangspartiet. Hagen er
opparbeidet med plen samt hekkitomtegrensen. Utenfor
gavlvegg mot vest er det opparbeidet sone belagt med grun
og belegningsstein. Usjenert for innsyn og med gode
solforhold. God plass til trampoline, lek og ballspill for smé og
store. Fra stuen er det ogsé utgang til en nyanlagt (2024)
terrasse pa ca. 24 kvm. Terrassen er utstyrt med markise,

LERDALSGATA 14C

utebelysning pa vegg og utestikk. Direkte adkomst til
hagearealet. Overbygd inngangsparti pa ca. 4 kvm samt
balkong péa ca. 13 kvm utenfor stuen i 2. etasje. Rekkverk og
terrassebord er skiftet i 2024.

Dato salgsoppgave
12.8.2026

L& )




VEDLEGG

Lerdalsgata 14 C
1467 STROMMEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig i kjede
Byggear: 2010

Enebolig i kiede BRA: 166 m?
Enebolig i kiede BRA-i: 166 m?

Sum alle bygg BRA: 202 m?

Sum alle bygg BRA-i: 166 m?

Rapportdato: 22.6.2026 (Gyldig til 22.6.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

Roy Bekkesletten
GNR: 77 BNR: 178 SNR: 2 Tomrermester roy@bekkesletten.no
- . . 41624600
Takstmann Roy Bekkesletten AS

Lerdalsgata 14 C
1467 Strgmmen
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1. Tilstandsgradene

TG-2

£ Supertakst

LERDALSGATA 14C

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne nettsiden:
https://samtykke.vendu.no/43815

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammend

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Vatrom: Bad, 2 - Overflater

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Drenering

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting: Veranda

Vinduer og derer

Yttervegg og fasade

Toalettrom

Vannledninger
Ventilasjon
Vatrom: Vaskerom - Overflater

Vatrom: Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Vaskerom - Saniteerutstyr

Vatrom: Bad, 2 - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad, 1 - Overflater

Vatrom: Bad, 1 - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad, 1 - Saniteerutstyr

£ Supertakst

LERDALSGATA 14C

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Sluk pa bad er "stengt" inne i dusjhjerne, lekkasjevann vil dermed ikke
kunne ledes til sluk.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Terrenget inn mot bolig er relativt flatt.

Det er registrert enkelte riss/sma sprekker og noe lgs/manglende puss pa
fundament.

Tekking ved balkongder er ikke tilgjengelig for visuell kontroll. Over
halvparten av forventet levetid er nddd.

Tofleyet balkongderer i 2. etasje er noe slitt utvendig. Tofleyet balkongderer
i 2. etasje subber noe i karm.

Det er noe veerslitt panel enkelte steder.

Det er ikke etablert dreneringsapning fra innebygd wc sisterne. Det er ikke
registrert automatisk vannstoppventil (lekkasjestopper) med sensor.

Det er rustet hull i bunn av rerskap.

Det er sma luftespalter under derblader.

Det registreres enkelte gulvfliser med «hul lyd» (redusert vedheft mot
underlag). Det er enkelte hakk/skéar i gulvfliser. Det er for liten haydeforskijell

fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved terskel til bod.

Tettesjiktet har nddd en alder som medfarer usikkerhet knyttet til fremtidig
tetthet.

Innredning er noe fuktskadet.

Tettesjiktet har nddd en alder som medfarer usikkerhet knyttet til fremtidig
tetthet.

Deler av gulvet i dusjsonen er flatt og uten fall mot sluk.

Tettesjiktet har n&dd en alder som medferer usikkerhet knyttet til fremtidig
tetthet.

Servantskap er noe fuktskadet. Det er ikke etablert dreneringshull fra
innebygd wc sisterne.
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Bygningsdel

Overflater pa innvendige gulv

Overflater pa innvendige vegger

Innvendig trapp

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det registreres "hul lyd" (mangelfull heft mot underlag) i noen gulvfliser i
hall. Parkett i stue er noe fuktskadet 2 steder.

Det er enkelte sma sprekker/glipper i hjgrner og enkelte sma "hull" og
merker i vegger.

Det er noe knirk i trapp. Det er enkelte sma hakk og merker i trapp.
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H Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
4. Informasjon om oppdraget o P o gninger avbyoning o P °

Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Belingscer REpPeiEkie Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
5.6.2026 22.6.2026
Internt . ) .
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Hjemme|sha\/ere Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
NG s A T Tilsteds ved inspeksjon: Ja Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Navn: Marte Louise Raiby Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja
Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

|nf0rmaSj0n om bygningssakkyndig For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600 O . BRA alle b
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no ppsummering av alle bygg

Tittel: Temrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drobak

Profesjonsansvarsforsikring:  Fremtind

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig i kiede 166 166 0 0 4
Garasje 36 0 36 (0] 0
Totalt m2 202 166 36 (o] 4

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent. Bygnlng Enebolig | kjede
Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et

ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Informasjon om boligen 1. etasje 81 8 o 0 28

Romfordeling:

Hall, toalett, vaskerom, bod, stue

Adresse: Lerdalsgata 14 C, 1467 Stremmen "
og kjekken.
Kommunenr: 3205 Gardsnr: 77 Bruksnr: 178 Festenr: Himlingsheyde er ca 2,59 m.
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr: 2. etasje 85 85 o o 13
Byggeér: 2010 Romfordeling:
Loftstue, 2 3
Boligtype: Enebolig i kjede bods e S1SlI2NgRLIEOVEIOINI0Y
ad.
Himlingsheyde er ca 2,34 m - ca
2,40 m.

Generell beskrivelse av boligen:
Fundamentert med stept séle. Hovedbaerekonstruksjon i trebindingsverk. Liggende panel pa fasader. Valmet tak i treverk, tekket med betongstein. Totalt m? 166 166 0 0 4
Etasjeskille er trebjelkelag.

i i Bygning: Garasj
5. Arealinformasjon

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkon TBA (terrasse- og balkongareal)
Bakkeplan 36 o 36 [0} o}
Romfordeling:
Garasje.
Totalt m? 36 O 36 o (o]
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.

6.1 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Terrenget inn mot bolig er relativt flatt. Forholdet kan fere til ekt fuktbelastning mot grunnmur og
risiko for fuktskader. Terrengfall inn mot boligen er ikke fullt ut kontrollert pga terrasse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Det anbefales & etableres fall pa terrenget fra bolig.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Fundament er i hovedsak ikke tilgjengelig for visuell kontroll grunnet overliggende gulvoverflater
samt utvendig tildekking med treplatting.

Det er registrert enkelte riss/sma sprekker og noe les/manglende puss pa fundament. Forholdet
kan gi ekt risiko for inntrenging av fukt og vann over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre de enkelte riss/sma sprekkene og noe les/manglende puss pa fundament.

6.3 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

Type Terrasse

Terrasse med komposittgulv. Sterrelse ca 24 m®.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen er fra 2024.
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Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.4 Balkong, terrasse, platting: Overbygd inngangsparti

Type

Overbygd inngangsparti med fliser. Sterrelse ca 4 m>.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.5 Balkong, terrasse, platting: Veranda

£ Supertakst
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Platting
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6.6 Vinduer og derer

& Supertakst

Type

Veranda med kompositt terrassebord. Sterrelse ca 13 m2

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Rekkverk og terrassebord er skiftet i 2024.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Ikke kontrollerbart

TG-2

Tekking ved balkongder er ikke tilgjengelig for visuell kontroll. Over halvparten av forventet levetid

er nadd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tilstanden pa tettesjikt og oppkant ved balkongder kan kun avklares ved nsermere undersgkelser.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.
Tofleyet balkongderer med 2-lags glass og trekarm.
Malt ytterder med glass og trekarm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

TG-2

Tofleyede balkongderer i 2. etasje er noe slitt utvendig. Slitasje p& utvendige overflater kan medfere

redusert levetid og behov for utbedring eller utskifting over tid.
Tofleyede balkongderer i 2. etasje subber noe i karm.

Lerdalsgata 14 C, 1467 Strgmmen
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6.7 Yttervegg og fasade

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales utvendig vedlikehold av de tofleyede balkongderene i 2. etasje for & begrense videre
slitasje.
Tofleyede balkongderer i 2. etasje anbefales justert.

6.8 Skorstein over tak

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegg og fasade TG-2

Det er noe veerslitt panel enkelte steder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utvendig panel trenger overflatebehandling enkelte steder.

6.9 Takkonstruksjon og loft

Inspisert fra Fra bakken

Totalvurdering av skorstein over tak

Visuell kontroll av skorstein over tak er utfert fra bakkeniva av hensyn til sikkerhet (HMS).

£ Supertakst
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Type takkonstruksjon Valmet tak

Utvendig inspeksjon av yttertaket er utfert fra bakkeniva av hensyn til sikkerhet (HMS).

Type loft Kaldtloft

Kaldtloft med tilgang via nedfellbar stige.

Utvendig inspeksjon Fra bakken
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6.10 Taktekking

Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Valmet tak

Utvendig inspeksjon av yttertaket er utfert fra bakkeniva av hensyn til sikkerhet (HMS).

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre |kke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Taktekking er visuelt kontrollert innenfor tilgjengelig inspeksjonsomfang.

6.11 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis

Peis med innsats i stue.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

612 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med malte profilerte fronter, heltre eik benkeplate, integrert stekeovn,
induksjonstopp, kjeleskap, oppvaskmaskin, oppvaskkum, ventilator og fliser mellom overskap og

benkeplate.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.13 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller 4pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei

til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa hayde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
’ Superfaksf Lerdalsgata 14 C, 1467 Strgmmen 14 av 26
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6.14 Toalettrom

6.15 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Toalettrom med servant og wc.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det er ikke etablert dreneringsdpning fra innebygd wc sisterne, noe som medferer at en eventuell
lekkasje kan bli vanskelig & oppdage.

Det er ikke registrert automatisk vannstoppventil (lekkasjestopper) med sensor. Manglende
automatisk avstenging ved lekkasje i rom uten sluk medferer okt risiko for fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere en drensdpning under innebygd wc sisterne.
Det anbefales & etablere automatisk vannstoppventil (lekkasjestopper) med sensor.

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Har avlepsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer
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Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

6.16 Vannledninger

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
Type anlegg Rer i ror system elektrisk utstyr?
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Oppsummering av elektrisk
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Strem til varmtvannsbereder er ikke fast tilkoblet. Dette er i strid med gjeldende forskrifter, som
) . ) krever fast tilkobling for beredere med effekt over 1500 watt.
EcetiicdlsertvanniyivecipiayinglajiofiappestedegSantcio b=l Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Er det manglends tiigiengslighet til stoppekran? Nei kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
Oppsummering av vannledninger TG-2
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Det er rustet hull i bunn av rerskap. Hull i rerskapets bunn kan medfere redusert oppsamling og
avledning av lekkasjevann, med ekt risiko for fuktskader. Det anbefales at strem til varmtvannsbereder blir fast tilkoblet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

6.18 Varmesentral

Det anbefales utbedring av hull i rerskapets bunn for & sikre funksjon for oppsamling og avledning
av lekkasjevann.

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe (luft/luft), 3 innedeler og 1 utedel.

6.17 Elektrisk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5 ar? Varmepumpe er fra 2022.
Type sikringer Automatsikringer Nar var siste service pa anlegget?

Hovedsikring pa 63 Amp. Det har veert service pa varmepumpen i 2025.
20 kurser.
Totalvurdering av varmesentral TG-0

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Det er montert elbillader i 2021.

619 Varmtvannsbereder

Er det manglende samsvarserkleaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
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6.20 Ventilasjon

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2010

Sterrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

£ Supertakst

LERDALSGATA 14C

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

2025

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er sma luftespalter under derblader. Forholdet begrenser lufttransport mellom rom og kan
redusere ventilasjonsanleggets funksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a etablere sterre Iuftespalter under derblader.
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6.21 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate
Flislagt gulv.

Malt strie pa vegger.
Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Det registreres enkelte gulvfliser med «hul lyd» (redusert vedheft mot underlag). Forholdet kan
medfare risiko for lesning eller sprekkdannelse over tid.
Det er enkelte hakk/skar i gulvfliser.
Det er for liten heydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved terskel til bod. Dette kan
fere til at dusj- og evt. lekkasjevann kan komme ut i tilstatende rom, med de skader dette kan
medfere.
Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales & etableres en membranoppkant ved bodder pa minimum 15 mm over det ferdige
gulvet.
Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn péa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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£ Supertakst

LERDALSGATA 14C

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjiktet har nddd en alder som medfarer usikkerhet knyttet til fremtidig tetthet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

P& grunn av alder pa tettesjiktet anbefales det & veere oppmerksom pa tegn til fukt eller svikt i
vatrommet.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Vaskerom med innredning, utslagskum og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Innredning er noe fuktskadet.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Innredningen ber vurderes utskiftet.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da vaskerommet ikke har dus;.
Det ble foretatt tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.22 Vatrom: Bad, 2

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv.

Flislagte vegger.

Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Sluk pa bad er "stengt" inne i dusjhjerne, lekkasjevann vil dermed ikke kunne ledes til sluk.
Dette kan fere til at lekkasjevann kan komme ut i tilstatende rom, med de skader dette kan medfere.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjhjerne med innfellbare derer eller dusjkabinett, for & frigjere sluket.

Kostnadsestimat overflater 20 000 - 100 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjiktet har nddd en alder som medferer usikkerhet knyttet til fremtidig tetthet.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

P& grunn av alder pa tettesjiktet anbefales det & veere oppmerksom pa tegn til fukt eller svikt i
vatrommet. Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

. Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Saniteerutstyr

Beskrivelse Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Bad med baderomsinnredning, servant, veggmontert wc og dusjhjerne.

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Oppsummering av overflater TG-2
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei Deler av gulvet i dusjsonen er flatt og uten fall mot sluk. Dette kan fare til at noe dusjvann blir

liggende igjen pa gulvet etter endt dusjing.
Oppsummering av sanitserutstyr

Membran, tettesjikt og sluk

Ventilasjon Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Type sluk Plast
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Er det pdvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Fuktmaling
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Oppsummering av fukt

Tettesjiktet har nddd en alder som medferer usikkerhet knyttet til fremtidig tetthet.

Dokumentasjon Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Fremlagt dokumentasjon Nei P& grunn av alder pa tettesjiktet anbefales det & vaere oppmerksom pa tegn til fukt eller svikt i
vatrommet.
o
6.23 Vatrom: Bad, 1 Saniteerutstyr
Beskrivelse

Overflate

Bad med 2 servanter, 2 servantskap, veggskap, veggmontert we, dusjhjerne og boblebadekar.
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv. Er det skader p& utstyr og innredning? Ja
Flislagte vegger.
Malt himling.

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
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Oppsummering av sanitserutstyr TG-2 Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Servantskap er noe fuktskadet. Den noe skadde parketten anbefales utbedret, normalt ved utskifting av bergrte partier.
Det er ikke etablert dreneringshull fra innebygd wc sisterne. Dette medferer til at vannlekkasjer blir

vanskeligere & oppdage og at eventuell fukt kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette

kan medfare.

6.26 Overflater pa innvendige vegger

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Servantskap ber vurderes utskiftet.
Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil ved innebygd wc sisterne. Beskrivelse

Malte flater og tapet.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk OPpeummering TG-2
Det er enkelte sma sprekker/glipper i hjgrner og enkelte sma "hull" og merker i vegger.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Oppsummering av ventilasjon

Noe overflatebehandlinger ber paregnes.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja 6 27 Overflater pé innvendige himlinger
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Beskrivelse
Oppsummering av fukt TG-0 Malte flater.
Dokumentasjon Oppsummering
Fremlagt dokumentasjon Nei
6.28 El. varme
6.24 Innerdgrer
Beskrivelse
Beskrivelse
Varmekabler i entre, vaskerom, toalettrom, stue, kjgkken og pa begge bad.
Malte innerderer. Funksjon og tilstand er ikke vurdert.

Oppsummering

6.29 Garasje

6.25 Overflater pa innvendige gulv Beskrivelse

Betongdekke.

Oppfert i trebindingsverk med liggende panel.
Valmet tak i tre, tekket med takstein.

Hems.

Beskrivelse

Parkett og fliser. Leddport med motor.

El.billader.
Oppsummering TG-2

Oppsummering
Det registreres "hul lyd" (mangelfull heft mot underlag) i noen gulvfliser i hall. Forholdet kan medfere

risiko for lgsning eller sprekkdannelse over tid.
Parkett i stue er noe fuktskadet 2 steder. Det ble sgkt etter fukt, uten noen unormale utslag.
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6.30 Innvendig trapp

6.31 Ikke relevante bygningsdeler

£ Supertakst

LERDALSGATA 14C

Beskrivelse

Innvendig malt tretrapp.

Oppsummering TG-2

Det er noe knirk i trapp. Knirk kan indikere bevegelser i trappekonstruksjonen og kan utvikle seg
over tid.
Det er enkelte sméa hakk og merker i trapp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & felge med utviklingen. Lokale tiltak kan vurderes dersom knirk gker eller blir
sjenerende.
Det anbefales utbedring av mindre overflateskader ved behov.

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Krypkjeller
Rom under terreng
Oljetank

Vannbéren varme
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Egenerkleering

Lerdalsgata 14C, 1467 STROMMEN 16 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Lerdalsgata 14C Lerdalsgata 14C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Tuni 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

V1 har bodd i boligen siden overtakelsen september 2020. Tidligere eier har bodd i boligen siden den var ny 1 2010.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Idland, Andreas Arstad
Selger

Raiby, Marte Louise

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Omn Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

10.1.1  Navn pa arbeid

Side 2

LERDALSGATA 14C

Nytt arbeid
1012 Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert elbillader 1 garasjen.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
EDA Elektro Data Romerike AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2022
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert to stk. varmepumper med 3 stk enheter inne (stue i forsteetasje, hovedsovereom og et av barnerommene). Varmepumpene er levert av
Varmepumpe Energy AS. Service og vedlikehold p varmepumpene er utfort av Varmepumpe Energy AS. GK Norge AS har utfort el-arbeidene
med to nye kurser, to stk. sikringer og nytt overspenningsvern.
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
GE Norge AS
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
10.3.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2025
10.3.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Unaglent
1034  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
GE Norge AS har byttet 5 stk termostater er fra Elko til Plejd for bedre styring av gulvvarme.
1035  Hvilket firma utforte jobben?
GE Norge AS
1036 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 3
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12

13

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

Side 4
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23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Skriv opplysningene her:

12024 ble folgende arbeider utfort av Solhaugen Bygg AS:

- Etablert loft og nedfellbar stige for lagring 1 dobbeltgarasjen

- Ny terrasse 1 hagen (Kebony Clear radiata biobehandlet)

- Nytt vedlikeholdsfritt rekleverk pa balkong i andre etg.

- Nytt delcke pd balkong i andre etg. (Kebony Clear radiata biobehandlet)
- Nytt rekkverk i stuen i andre etg.

12025 ble folgende arbeider utfort av Anleggsgartner Bjornar Evie:
- Etablering av grusplass for trampoline og bilpanne i hagen
- Etablering av ferdigplen

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 15180890 Mame Date MNarme Date
Andreas Arstad Idland 2026-06-16 Marte Louise Raiby 2026-06-17
|dentification dentification
@ Andreas Arstad Idland @ Marte Louise Raiby

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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SKEDSMO KOMMUNE
Teknisk sektor
Byggesaksavdelingen

Abdolreza Esnaashari
Lerdalsgata 14D
2010 STRGMMEN

DERES REF: VAR REF:
2010/4763

Saksnr.:2010/4763
Vedtaksnr.(DS):13/102

POSTADRESSE
Postboks 313 2001 Lillestram

BES@KSADRESSE
Jonas Lies gate 18 Lillestram

SAKSBEHANDLER:

Sture Olsen,

SENTRALBORD
66 93 80 00

TELEFAX
66 93 85 90

DATO:
18.02.2013

Ferdigattest - stottemur - gnr 77 bnr 178 - Seksjon 1 og 2 - Lerdalsgata 14 C og 14 D

[VEDTAK

Ferdigattest

Tiltakstype, bygningstype

Etter plan- og bygningsloven § 21-10

og tiltaksadresse

Nytt anlegg - nytt anlegg/konstruksjon, stettemur, Lerdalsgata 14 C og 14 D, 2010 STREGMMEN

Gnr: 77

Bnr: 178

Festenr:

Seksjonsnr: 1 og 2

BRA: Ingen endring

Vedtaksnr. | Vedtaksdato
DS 11/740 | 07.09.11

Vedtak
Tillatelse til tiltak

Merknader:

Ferdigattest gis pa grunnlag av anmodning fra Abdolreza Esnaashari, datert 29.01.13.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

EPOSTADRESSE

postmottak@skedsmo.kommune.no

HJEMMESIDE
www.skedsmo.kommune.no

LERDALSGATA 14C

ORGANISASJONSNR
938 275 130
BANKGIRO
7101.05.02572

Lepenr :11476/2013 Side 1 av 2 :

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av dette
vedtak, jf. forvaltningslovens Kap. 6 og plan- og bygningslovens § 1-9. Klagen sendes Skedsmo
kommune, teknisk sektor, byggesaksavdelingen, Pb. 313, 2001 Lillestrem. Klagen vil bli behandlet av
Skedsmo kommune. Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og
Akershus for avgjerelse. | henhold til forvaltningslovens § 18 jf. § 19 har de som er part adgang til
sakens dokumenter. En slik klage kan fgre til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Iht. frvl. § 42 kan det i klagen
anmodes om oppsettende virkning. Dette medfarer at vedtaket ikke trer i kraft fer klagen er ferdig
behandlet hos fylkesmannen. Beslutning om oppsettende virkning er en prosessuell avgjgrelse og ikke
et enkeltvedtak. Avgjerelsen kan derfor ikke paklages. Imidlertid kan fylkesmannen saerskilt overpreve
kommunens avgjgrelse.

Med hilsen

Sture Olsen
overingenigr

Godkjent og ekspedert uten underskrift

Kopi: Erik Berg og Astrid Raste, Lerdalsgata 14 C, 2010 Stremmen

SKEDSMO KOMMUNE l Lepenr: 11476/2013 Side 2 av 2
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6647200

6647150

6647100

6647050

6647000

Vedlegg

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 77, Bruksnr 178, Seksjonsnr 2

Adresse:

Veiadresse: Lerdalsgata 14 C, gatenr 8500
(fra bruksenhet) 1467 Stremmen

Oppdatert: 01.01.2024

Eiendomsopplysninger

Kommune: 3205 Lillestrgm
Grunnkrets: 804 Stalsberg 4
Valgkrets: 9 Strgmmen
Kirkesogn: 2060201 Strgmmen
Tettsted: 801 Oslo

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst:
Bruksnavn: Matrikkelfart:
Etableringsdato: 27.05.2010 Har festegrunn:
Areal: 219,2 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Ja Antall teiger: 2

Nei  Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/2
Areal felles tomt: 369,4 kvm

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 08:52 — Sist oppdatert 28.05.2026 08:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 77, Bruksnummer 178, Seksjonsnummer 2 i 3205 LILLESTR@M kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 08:52 — Sist oppdatert 28.05.2026 08:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

LERDALSGATA 14C

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

14.05.2010
27.05.2010

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3205/77/178
3205/77/178/0/1
3205/77/178/0/2

3205/77/178
3205/77/178/0/1
3205/77/178/0/2

3205/77/178
3205/77/1177
3205/77/1247
3205/77/827
3205/77/950
3205/77/966
3205/77/1388
3205/77/1644
3205/77/178/0/1
3205/77/178/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

-434,5
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

2153
219,2

Side 2 av 10

Géardsnummer 77, Bruksnummer 178, Seksjonsnummer 2 i 3205 LILLESTR@M kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Kjede/atriumhus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Lerdalsgata 14 C Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming
Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300132453
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 80,0

HO2 84,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
164,0 Kjogkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
80,0
84,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 08:52 — Sist oppdatert 28.05.2026 08:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

164,0

164,0
Nei

BTA:

Antall rom
5

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
2 3
16.10.2009
07.06.2010
1

2

Annet Totalt
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Vedlegg

Géardsnummer 77, Bruksnummer 178, Seksjonsnummer 2 i 3205 LILLESTR@M kommune

Oversiktskart

Noyaktighet [standardasvik) Hizipelinjer
10 & ellEr rindne w07 = GO0 o == Vannkani
= 11-30cm — [hier 500 erm == Veikant

— 31 - 200 £

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 08:52 — Sist oppdatert 28.05.2026 08:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

LERDALSGATA 14C
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Gérdsnummer 77, Bruksnummer 178, Seksjonsnummer 2 i 3205 LILLESTR@M kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Vedlegg
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 08:52 — Sist oppdatert 28.05.2026 08:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 10
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Gardsnummer 77, Bruksnummer 178, Seksjonsnummer 2 i 3205 LILLESTR@M kommune

Areal og koordinater

Areal: 192,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Ngyaktighet

Punkt Nord Dst Lengdet Méalemetode
1 6647 076,72 612 315,76 13,70m  Terrengmalt
2 6647 083,39 612 303,79 11,01m  Terrengmalt
3 6 647 093,28 612 308,63 17,15m  Terrengmalt
4 6647 108,69 612 316,16 6,57m  Terrengmalt
5 6647 105,07 612 321,64 0,93m  Terrengmélt
6 6 647 104,63 612 322,46 1,17m  Terrengmalt
7 6647 103,47 612 322,30 6,49m  Terrengmalt
8 6647 106,63 612 316,63 6,00m Terrengmélt
9 6647 101,39 612313,71 6,49m  Terrengmalt
10 6 647 098,23 612 319,38 5,11m  Terrengmalt
11 6647 095,74 612 323,84 1,54m  Terrengmalt
12 6647 094,39 612 323,09 6,90m Terrengmalt
13 6647 097,74 612 317,06 12,99m  Terrengmalt
14 6 647 086,39 612 310,74 6,89m  Terrengmalt
15 6 647 083,03 612 316,76 1,60m  Terrengmalt
16 6647 084,43 61231754 2,37m  Terrengmalt
17 6647 083,28 612319,61 7,61m  Terrengmélt

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Soll

LERDALSGATA 14C

0230 Oslo. (O

rt 28.05.2026 08:52

nr. 945 811 714)

10
10
10
13
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Umerket

Nei Gjerdestolpe

Nei Rar

Nei Umerket

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Géardsnummer 77, Bruksnummer 178, Seksjonsnummer 2 i 3205 LILLESTR@M kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Utskrif
Utskrif

ten er levert av: Ambita as, Postboks 29

eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 08:E

Soll

ppdatert 28.05.2026 08:52

(Org.nr. 945 811 714)
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isnummer 77, Bruksnummer 178, Seksjonsnummer 2 i 3205 LILLESTR@M kommune Géardsnummer 77, Bruksnummer 178, Seksjonsnummer 2 i 3205 LILLESTR@M kommune

Areal og koordinater Teig 2
1:46
Areal: 369,40m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde?! Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje  Grensepunkttype
1 6647 094,39 612 323,09 1,54m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6647 095,74 612 323,84 5,11m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6 647 098,23 612 319,38 6,49m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6647 101,39 612 313,71 6,00m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6647 106,63 612 316,63 6,49m  Terrengmélt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket 8y
6 6647 103,47 612 322,30 1,17m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
7 6647 104,63 612 322,46 5,20m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
8 6647 102,18 612 327,05 3,82m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
9 6647 099,27 612 329,52 2,78m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent 5
grensemerke "
10 6647 097,67 612331,79 0,80m  Terrengmélt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
11 6647 096,97 612 331,40 3,30m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
12 6 647 094,09 612 329,79 3,00m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
13 6647 091,47 612 328,33 6,90m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
14 6647 088,11 612 334,36 13,00m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket &5
15 6647 076,75 612 328,03 6,90m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket . ! "
16 6647 080,11 612 322,00 1,60m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
17 6647 081,51 612 322,78 3,63m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
18 6 647 083,28 612 319,61 2,37m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
19 6647 084,43 612 317,54 1,60m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
20 6647 083,03 612 316,76 6,89m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
21 6 647 086,39 612 310,74 12,99m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
22 6647 097,74 612 317,06 6,90m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
L ]
L]
L= ]
Hoyaktighet [standardavsik) Hjeipelinjer Symboler
10 e eller rrindre —— o == Vannkani s Fakly f Tingdele EBygningspunkt
] 1 — Ti = Yaikanl v Bynkilest A Sefrak Kullurmenn

Utskrift fra eiendomsre 28 1 5.2026 08:5 Utskrif
Utskriften r 811714) Side 8 av 10 Utskriften
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Vedlegg

Géardsnummer 77, Bruksnummer 178, Seksjonsnummer 2 i 3205 LILLESTR@M kommune

Areal: 26,90m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde? Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6647 089,40 612 338,20 9,63m  Terrengmélt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6647 094,09 612 329,79 3,30m  Terrengmélt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6 647 096,97 612 331,40 9,33m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6647 091,67 612 339,08 2,43m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 08:52 — Sist oppdatert 28.05.2026 08:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 10 av 10
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Vedlegg
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LERDALSGATA 14C

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lerdalsgata 14C, 1467 STROMMEN. Gnr. 77, bnr. 178, i Lillestram kommune, oppdragsnr.: 1510260203
Megler: Petter André Aure, mobil: 45007097, e-post: paa@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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