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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Selveier med god standard. Bad og kjekken TGI. 2 sov. Ypperlige
solforhold pa balkongen. Flere p-plasser.
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NOKKEL-
INFORMASJON

NYHUSVEGEN 48B

Adresse: Nyhusvegen 48B, 7234 LER

Gnr./Bnr.: Gnr. 137, bnr. 92, i Melhus
kommune

Prisantydning: 2.790.000,-
Omkostninger: 84.140,-

Totalpris: 2.874.140,-

Kommunale avgifter: 14.186,- i1 2025.

Boligtype: 1/2part av horisontaldelt
tomannsbolig

Byggear: 2013

Rom/soverom: 3/2

BRA: 67 m*

BRA-i: 61 m?®

Etasje: 2.

Garasje/Parkering: Det er
oppstillingsplasser for flere biler pa
fellesarealer for sameiet.

Tomt: 518.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 500,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene

dekkervelforeningskontingent, felles
husforsikring samt avsetninger til diverse

vedlikehold og oppgraderinger utomhus.

Energimerke: Energiklasse: C.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Gode kvaliteter

6

Naeromradet

10

Intervju med selger

12

14

32

38

Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg:
boligen Egenerkleering
Tilstandsrapport Planskisse Ferdigattest & Kart & regulering

byggetegninger

63

Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Allerede som interessenter pa
en annen bolig Kenneth solgte
for noen ar siden, forsto vi at
dersom man skal selge hus i
Klaebu, sa er Kenneth den
personen man vil gi jobben til."

Han er en person som virkelig elsker det
han gjer, og som er ragod i jobben sin.
Han fulgte opp bade oss og
interessentene pa en helt unik mate. Han
gjorde oppfelgingen selv, og satt ikke
bort viktige deler av arbeidet il
assistenter uten full oversikt. Vi opplevde
kommunikasjonen som direkte, presis og
tillitsvekkende, og at alle spgrsmal
knyttet til salgsprosessen ble besvart
raskt og grundig. Han er oppriktig,
palitelig, imgtekommende og
profesjonell i jobben sin. Her kan du trygt
stole pa radene han gir underveis, for
dette er en person med lang erfaring og
solid kunnskap, i tillegg til en personlig
lidenskap for jobben sin. Vi ville valgt
Kenneth igjen og igjen, og anbefaler ham
pa det sterkeste til alle som vurderer a
selge bolig. Spesielt deg som skal selge
bolig i Klaebu - sa er han den du ber
velge!

Miriam Trgnsdal, selger
Skomakervegen 23B

"Ryddig, effektiv, pa ballen!"

"Tilgjengelig og god kommunikasjon.
Valgte Proaktiv og Kenneth pga. tidligere
positiv erfaring som kjgper. Jeg kan
anbefale han til alle for bade salg og kjep
av bolig.

May Linn Finseth Ekker, selger
Zakkarias Brekkes veg 15

NYHUSVEGEN 48B

"Kjempeforngyd!"

"Opplevde megler Kenneth Varvik som
veldig serviceinnstilt, dyktig og ryddig, var
jordnzer samtidig som han kom med
gode rad for a forbedre salgsprosessen.

Laila Brose, selger
Finnmyrvegen 8

"Kun positive opplevelser ifra
denne megleren"

Ryddig ifra start til slutt og oppfelging i
ettertid. Virkelig en megler jeg kan fint
anbefale til de som gnsker en arlig, apen
og god prosess. Har et godt gye for
detaljer og kom med gode innspill uten a
overstyre oss. Kort forklart, anbefales! "

Frank Francisco Auset, selger
Buevegen 8

"Vi opplevde Proaktiv og
megler Kenneth Varvik som
serdeles kunnskapsrik,
profesjonell og hyggelig under
hele prosessen. ”

Alltid tilgjengelig, serigs og sveert godt
forberedt. Satte spesielt pris pa hans
serigsitet kombinert med herlig treffende
kommentarer og evne til tillitsvekkende
kommunikasjon. Under var salgsprosess
var vi ogsa i en kjgpsprosess. Ogas her
fikk vi ekstraordinaer stgtte og rad fra
Varvik, som resulterte i et godt og riktig
valg av nytt bosted for var del.

Torbjer Skaanes, selger
Torvmarkvegen 13

"Ryddig og effektiv
salgsprosess!
Gode rad i forbindelse med salget og

salgstidspunkt. Hyggelig og
imgtekommende megler.

Sigrid Mjelhus Aaslid, selger
Nordekkervegen 1A

“En fantastisk dyktig megler.
Bade vi,venner og familie har
brukt Kenneth,og vi gir han
virkelig var varmeste
anbefaling.”

Fra fgrste meate til signering viser han en
eksepsjonell stor grad av profesjonalitet,
kunnskap og engasjement,og yter alltid
det lille ekstra. Kenneth fulgte oss tett
gjiennom hele prosessen, snakket ofte pa
telefon og fikk oppdateringer underveis,
var inkluderende, og svarte alltid raskt pa
spersmal. Vi folte oss trygge og godt
ivaretatt hele veien, og felte at han
oppriktig viste stor interesse for akkurat
oss, ville gjgre alt for at vi felte oss
inkludert og ville gjgre det beste for oss.
Vi har tidligere erfaring fra en annen
megler ved et salg, og kontrasten kunne
virkelig ikke veert tydeligere , og
forskjellene var faktisk ganske store.
Kenneth's grundighet, personlige
oppfelging og evne til & gjgre prosessen
enkel og oversiktlig for oss var helt
enestaende. Vi anbefaler han pa det
sterkeste til alle som skal selge bolig.
Kenneth er absolutt den beste megleren

Jeanette Arsund, selger
Sentervegen 7

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist: Kenneth Varvik

Kenneth Varvik
Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Mobil: 468 21 244

E-post: kv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Heimdal
Sgbstadvegen 1
7088 Heimdal

GODE KVALITETER

Velkommen til Ler og denne flotte selveierboligen med god
standard. Boligen ble oppfaert i 2013 og har kun hatt én eier.
Blant de fremste kvalitetene kan vi seerlig trekke frem disse:

- Lyst & luftig hovedoppholdsrom
m/peisovn

- Fullt utstyrt kjgkken (TG1)

- Flislagt bad med gulvvarme (TG1)

- 2 gode soverom, begge med
medfglgende garderobelgsninger

- Sveert solrik balkong (sol fra ca. kl.

10.30-23.30 sommerstid)
- Intern bod og utvendig sportsbod
- Flere parkeringsplasser pa
gardsplassen
- Beskjedne fellesutgifter

- Kort gangavstand til naerbutikk
(sendagsapen)

- ca. 10 min. kjgreavstand til Melhus.
18 min. til Heimdal/Tiller. 30 min. til
Tr.Heim.

- Godt kollektivtilbud fra omradet
(buss/tog)

Boligen passer utmerket for bade
enslige og par! Velkommen til
visning!

AlTan /.--""r
M t---'l(‘\

Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Kenneth Varvik
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Ler 5min %
Linje 135, 340, 440, 480, 5004 0.4 km
@ Lerstasjon 8min %
Linje R60, R70 0.7 km
X Trondheim Veernes 47 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Ler 5min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.4 km
Coop Prix Kval 5min &
VARER/TJENESTER
Melhus Kjgpesenter 10 min &
@ Apotek1Melhus 10 min &
o
NAROMRADET SO
@ Flaskole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km
Kommune: Melhus / Omrade: Ler
@ Soroya ballbane 5min &
Fotball 43 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand & Impuls Treningssenter Melhus ?min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & 3T-Melhus 9 min &
du riktig - har du det bedre.
Fra boligen er det kort avstand til det man har behov for av
dagligvarebutikker og andre servicefunksjoner. Ler sentrum
liggerikort gangavstand og byr pé bl.a. dagligvarebutikken Coop
Prix hvor man kan f& unna ukeshandelen. @vrige service-
funksjoner som klesbutikker, vinmonopol og helsetjenester har
man pa Lundamo i sergdende retning og pa Melhus i nordga-
ende retning. Det kan ogsa nevnes at Fla barnehage og barne-
skole ligger en kort biltur péd noen minutter fra boligen. | tilknyt- Fra Ler er det en kjgretur p& ca. 19 minutter til City Syd p3
ning til skole og barnehage finner man ogsé kunstgressbane. For Tiller, samt ca. 30 minutter til Trondheim sentrum.
ungdomsskole elevene har man @ya- og Lundamo ungdoms-
skole, som begge Iigger kun 5 min med bil unna, hvor det er IDRETT. FRITID & FRILUFTSLIV
skoleskyssordning til Lundamo ungdomsskole. FI& IL er det lokale idrettslaget, de samarbeider med
i MaxForm treningssenter pad Lundamo, og medlemmer far
Qn;ker man eJF enda stgrreoutvalg ?V utsalgssteder mAa en ta turen dermed rabattert ménedsavgift pa trening. FIa IL kan tilby alt
til Tlllerbyerj, Tiller kan by p? flere kjgpese?tre, bl.a. Qty Sy@ fra allidrett, ski, handball og fotball. Idrettslagene byr pa et rikt
StorM og Tillertorget. Her finner man ogsé elektronikkbutikker og utvidet idrettstilbud, innenfor de aller fleste kategorier, og
som Elkjgp og Power, samt kafeer og restauranter.

NYHUSVEGEN 48B PROAKTIV.NO



for alle aldre. Det finnes et stort utvalg av skilayper i omradet.
Fra boligen tar det ca. 10 minutter til Trehjgrningen
idrettspark, som kan by p& maskinpreparerte lgyper og
skaytebane. Falger man Fremovegen gstover kommer man
omsider til Langmyra skianlegg som er Fla IL sitt foretrukne
lzypenettverk. Langmyra kan by pa bade korte og lange
skiturer i nydelig natur med utsikt til bl.a. vassfjellet.
Turomradet passer like bra pa vinter med ski pa bena som pa
sommeren med fjellskoa pé. Fra Ler gér det turstier opp mot
bade Vassfjellet hvor man kan ta en kopp kaffe og nyte
utsikten fra Vassfjellhytta, i tillegg til flere turmal pa @st- og
vestsiden av E6-en. Foretrekker man nedover ski fremfor
bortover, tar det ca. 20 minutter med bil til Vassfjellet
skisentervia Fremovegen. Langs Fremovegen passerer man
0gsa Bollandsmoen motorbane hvor det kjgres bl.a.
Rallycross og sn@scooter pa egnet bane.

BOLIGMASSE

78% enebolig
B 8% blokk
B 15%annet

NYHUSVEGEN 48B

GODT KOLLEKTIVTILBUD

Neermeste bussholdeplass finner man nede ved Ler sentrum.

Her passerer busslinje 340 og 440 og tar en helt inn til
Trondheim S. Busslinje 340 har avganger med 30 minutters
mellomrom i morgentimene og gjer det enkelt 8 komme seg
inn til Trondheim. Ler ligger i takstsone Stor-Trondheim, noe
som betyr bussbillett til "bytakst". Fra Ler oginn mot
Trondheim sentrum tar det ca. 40 minutter med buss. For
mer informasjon om rutetider se www.atb.no. Ler er ogsa
stoppested for passasjertog R70 som starter i Lundamo og
tar en helt til Steinkjer. En togtur fra Ler stasjon til Trondheim
Svilta ca. 36 minutter. For merinformasjon om togavganger
Og priser se Www.vy.no.

SKOLER

Fl& skole (1-7 kl.) 15min A&
129 elever, 8 klasser 1.3 km
QDya ungdomsskole (8-10 Kkl.) 5min &
66 elever, 7 klasser 47 km
Lundamo ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
214 elever, 10 klasser 6.4 km
Qya videregdende skole 5min &
160 elever 47 km
Melhus videregdende skole 12 min &
560 elever 11.8 km
BARNEHAGER

Fl& barnehage avd. Lykkjvegen (2-3 ar) 13min 4
20 barn 1.2 km
Rosmeelen bhg. avd. Sorenskrivergarde... 4 min &
21 barn 4.2 km
Rosmeelen bhg - avd. Rosmeelen (3-5 ar) 5min &
36 barn 44km
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Hvordan er de ulike arstidene i boligen og i
omradet?

Leiligheten oppleves som varm, lun og behagelig
gjennom hele aret, og omradet er generelt stille og
rolig. Om varen og sommeren er det gode solforhold
pa verandaen slik at man kan oppholde seg mye der
ute. Hasten og vinteren byr pa fint lys og et behagelig
miljg inne i boligen med fyr i peisen og kort vei til ski-
og turomrader i naermiljget.

INTERVJU MED SELGER

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgeren. | intervjuet har hun
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Hvilke folk er det som bor i gata? Hvem er
naboene?

Det er en god miks mellom eldre, voksne, unge
voksne, barnefamilier og etablerte par i gata var. Det
er ett veldig hyggelig og godt nabolag med trivelige
naboer.

Hva har du likt best med omradet?

Kombinasjonen av landlige omgivelser, lett tilgang til
friluftsmuligheter og naerhet til alt man ellers trenger
i hverdagen. Har ogsa satt pris pa de gode
solforholdene, lett tilgang pa kollektiv transport som
buss og tog, sendagsapen butikk og kort vei til
Melhus/Trondheim/Orkanger. | tillegg har jeg satt pris
pa et rolig, hyggelig nabolag som har gjort dette til et
sveert godt sted og bo.

"...Leiligheten oppleves
som varm, lun og

10

Nar kjepte du boligen
Jeg kjope leiligheten vinteren 2013 og flyttet inn i
desember samme ar.

Hva var avgjerende for valget ditt den gangen?

Det som var avgjgrende for mitt valg av bolig den gangen,
var mitt enske om & bo i et omrade med landlige
omgivelser, med gode friluftsmuligheter i naeromradet,
samt kort vei til Melhus/Trondheim/Orkanger. Ogsa ma
man ikke glemme at jeg er fedt og oppvokst pa Ler og har
store deler av familien min i umiddelbar naerhet, noe som
var veldig avgjerende for valget mitt den gangen.

NYHUSVEGEN 48B

behagelig gjennom hele
aret, og omradet er
generelt stille og rolig..."

Selger: Marte H Granheim

Hvorfor skal du selge?
Jeg selger min bolig fordi vi som familie gnsker oss mer
plass og en bolig som passer bedre til vare behov.

Hva er ditt favorittsted i boligen?

Stua er mitt favorittsted i boligen. Stua er et lunt, koselig
samlingspunkt for oss i familien og det oppholdsrommet
som blir brukt mest av alle hjemme hos oss.

Til slutt - beskriv boligen helt kort (med 3-4 ord)!
Praktisk, fin beliggenhet, gode solforhold

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
NYHUSVEGEN 48B

Bygget ble oppfort i 2013 og har kun hatt én eier siden den
gang. Ved inngangsdora finner vi praktisk sportsbod (6 m?) med
el-uttak. Det er forevrig rikelig med parkeringsplasser (4+) pa
fellesarealene for sameiet Nyhusvegen 48A og B.

Parkering
Det er oppstillingsplasser for flere biler pa fellesarealer for
sameiet.

Tomtestarrelse
518,60 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Horisontaldelt tomannsbolig i 2. etg, oppfert i trekonstruksjon
over stgpt plate pa mark. Liggende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med takstein. Vinduer er giennomgaende
fra byggear med 3-lags glass.

Bygningssakskyndig

Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Tirsdag, 29.
september2026)

NYHUSVEGEN 48B

Eierseksjon

Eierseksjon er betegnelsen pa en
leilighet eller et lokale der eieren
har enerett til 8 bruke selve
leiligheten/lokalet, men der hele
eiendommen (bygning og tomt) er
i sameie med andre seksjonseiere.
Slik bruksdeling kan sameiere alltid
avtale - det seeregne med
eierseksjoner er at bruksdelingen
ervarig og at den gjennomfgres
med tinglysing slik at hver seksjon
behandles som en egen
matrikkelenhet.

"
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VELKOMMEN
INN!

Gjennom ytterdora kommer man inn i en flislagt gang med
gulvvarme. Boligen har balansert ventilasjonsanlegg, som
sorger for godt inneklima.

Areal
Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 61 kvm
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 67 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos bygnings-
myndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke malbare.

Standard

Det er utarbeidet en tilstandsrapport av takstmanni
forbindelse med salget av boligen. | dennes punkt om
oversordnet faglig vurdering skrives fglgende: "Boligen
fremstarinormalt god stand og uten noen vesentlige avvik
utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdelerirapporten.”

| det falgende oppsummeres rapportens ulike tilstandsgrader:

- Yttervegger/fasader: TG2 (grunnet redusert lufting i nedre
del av kledning)

-Vinduer/darer: TG1

-Veranda: TG1

- Takkonstruksjon: TG1

- Taktekking og beslag: TG1

NYHUSVEGEN 48B

- Takrenner og nedlgp: TG1

- Bad: TG1 péa dokumentasjon, TG1 pa overflater, TG1 pa
membran, tettesjikt og sluk, TG1pé saniteert utstyr og
ventilasjon, TGO pa fuktsak.

- Piper/ildsteder: TG1

- Etasjeskiller: TG1

- Kjgkken: TG1 péa totalvurdering, TG1 pa ventilasjon

- Ventilasjon: TG1

- Innvendige vann og avlgpsrer: TG1
-Varmtvannsbereder: TG1

For nzermere omtale, se vedlagte tilstandsrapport, hvor
ovennevnte info er hentet fra.

Oppvarming
Elektrisk. Ved.

Info stremforbruk
Selger opplyser om felgende arsforbruk for 2025: 7306 kWt

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysning-
ene erriktig. Forytterligere informasjon se energimerking.no.
Dersom eier har energimerket eiendommen vil komplett ener-
giattest fas ved henvendelse til megler. Dersom eier ikke har
lagt frem energiattest, og eier etter skriftliganmodning fra
kigper ikke har lagt frem energiattest far avtale om salg erinn-
gatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert
for selgers regning, innen 1ar etter at avtale om salg er inngatt.

B
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Modernisering og pakostninger

Selger opplyser om fglgende oppgraderinger og pakostninger
utfart i lgpet av tiden hun har eid leiligheten (2014 - ):

2014:

- Montert veggplater pa kjgkken

- Blitt lagt tapet pa en vegg pa hoved soverommet

2015:

Falgende utbedringsarbeider er gjort pa boligen etter bruk av
nybygg-garanti:

- Overgangslist flis/parkett har blitt strammet

- Feielist hoved soverommet har blitt festet

- Toppforing kjgkken har blitt fuget

- Blitt levert vrider for sikringsskap

- Blitt skiftet en der pa kjskkeninnredningen grunnet
feilmontering

- Gjort tiltak for a fijerne knirk i parkett v/verandader

- Fastgjort elboks v/kjgkkeninredning gulv

- Svankivegg som er blitt sparklet og malt ut til hjgrnevegg i
stue bak TV-en

- Bunk/hulrom under flis i gangen er blitt utbedret med bytting
av fliser som forarsaket dette

- Ordnet utvendig inspeksjonsluke til loftsrom tak pa
verandaen. Fatt isolert kloakklufting pa kaldloft

2016:
- Blitt ordnet tilsynsluke for pipe i stue etter krav fra
feiervesenet Gauldal Brann og Redning

2018:
- Beiset gelenderveranda x 1

2023:

- Malt boligen utvendig x 2

- Beiset trapp utvendig x 2

- Byttet sprosser pa alle vinduer

- Fjernet en liten del av plenarealet i omradet foran
trappeoppgangen til boligen, lagt duk og singel for & utvide
med to ekstra parkeringsplasser

2026:

- Skiftet filter i ventilasjonsanlegget arlig, sist utfert i september
2026

- Toppforing kjgkken har blitt fuget

- Sprekkivegg ved verandadgr og pa hovedsoverommet har
plitt fuget

PROAKTIV.NO
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- Hatt rerlegger for sjekk/endring av trykk av ekspasjonstanker
pa varmtvannsbereder grunnet lekkasje fra berederen x 2
siden innflytning. Brukt samme rgrleggerfirma (Lahre VVS
Staren) som hadde ansvaret under bygging av boligen. lkke
hatt noen problemer i etterkant av siste utbedring. Har utfert
egenkontroll pa tankene etter instruksjon fra rerleggeri
februar hvert ar siden 2023

NYHUSVEGEN 48B

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte

referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
delerav den.

PROA

TIV.NO
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LYST & LUFTIG

Boligens hovedoppholdsrom
opplevessom lyst og luftig med
lysinnslip fra vindusflater med
vending mot tre himmel-
retninger (sgr, vest og nord).
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BESKJEDENT STRGOMFORBRUK.
PEISOVN.

[T
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o

Stremforbruket opplyses d veere relativt
beskjedent (7306 kWti2025). P4 vinterstid
erdet mulig & fyre medved ipeisovnen.
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Mange vil nok sette pris pad den solvendte
balkongen, som pa sommerstid byr pa
ypperlige solforhold fra ca. kl. 10.30 til
solnedgang.

by -4
i a 0
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GOD STANDARD

Hovedoppholdsrommet har gulv
belagt med lun 3-stavs eike-
parkett. Fellesutgiftene er sveert
beskjedne (kr.500,-/mnd.).
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TO GODE SOVEROM

Boligen byr pa to gode soverom. Det er garderobelasninger pa begge
rommene, som medfelger i handelen.

NYHUSVEGEN 48B

9
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FLISLAGT BAD

Badet er flislagt og har varme i gulvet. Rommet er i god stand i folge
takstmannen (TGI/TGO). Rommet er ellers utstyrt med vegghengt
klosett, servantskap, downlights i himlingen og innfellbare glassdorer i
dusjsonen.

PRAKTISKBOD

Innenfor baderommet, finnervisveert
praktisk bod med plass til alt man trengeri
det daglige, men som ikke trenger sta
fremme.

30 NYHUSVEGEN 48B PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
518,60 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt.

OKONOMI

Om sameiet

Sameiet bestarav 2 eierseksjoner med adressene Nyhusvegen
48 A og Nyhusvegen 48 B. Sameiet fagrer sin egne forretninger
og haringen vedtekter/ordensregler.

Felleskostnader pr. mnd
500,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker velforeningskontingent, felles
husforsikring samt avsetninger til diverse vedlikehold og
oppgraderinger utomhus.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjoni et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |

NYHUSVEGEN 48B

henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dggn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forsikring
Forsikringsselskap JBF forsikring AS
Polisenummer 1250423

Formuesverdi primaer
722.790,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.891.161,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter
14.186,- for 2025

Info kommunale avgifter

Oppgitt belgp gjelder utfakturert belgp for hele 2025, og
omfatter vann- og avigpsgebyrer samt eiendomsskatt. | tillegg
kommer renovasjonsgebyr til Remidt, kr. 384313 per ar og feie-
Jtilsynsgebyr til Gauldal Brann og redning, kr. 524,- per ar.

Velforening

Det er pliktig medlemskap i Skjessbakkplassen velforening.
Velforeningskontingenten forfaller til betaling 2 ganger per ar, i
april og i oktober, og dekkes av felleskostnadene.

Arlig velavgift
2.000,-

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 09.10.2013 som omhandler
nybygg av horisontaldelt tomannsbolig. Ferdigattesten er
vedlagt.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5028/137/92/2:

1912.2012 - Dokumentnr: 1080922 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:;5028 Gnr:137 Bnr:92

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.2014 - Dokumentnr: 190379 - Bestemmelse iflg. skjate
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

PROAKTIV.NO
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og er underlagt
omradeplan for Ler sentrum med tilknyttede
reguleringsbestemmelser (planid 2015002). Eiendommen
liggeriet omrade merket som faresone (kvikkleire, ras- og
skredfare). Store deler av Ler ligger innenfor en kvikkleiresone
med fareklasse 4. Store deler av Ler, inkludert eiendommen, er
ogsa omfattet av hensynsone for kulturlandskap. Kopi av
reguleringsplan- og kart kan fas ved henvendelse til megler
om de ikke ervedlagt salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei. Veien
vedlikeholdes/braytes av Skjessbakkplassen velforening.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa
utleieboliger. | de tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at
selger har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere
som gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt
veere oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den
usikkerheten dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for
neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

NYHUSVEGEN 48B

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2790 000,00 (Prisantydning)

2790 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
69 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

70 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
84 140,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2860 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

2 874140,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt

opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.

Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er

en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
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som et forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «<som
den er, og selgers ansvar utover det konkret avtalte erda
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre
setning. Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og
hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. Dersom kjgper
er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har et
sakalt D-nummer til erstatning for norsk personnummer.
Rekvirering av D-nummer mé& sendes Kartverket samtidig med
innsending av skjgtet for tinglysing. Skjgtet blirliggende i
Kartverket inntil kjigper har fatt D-nummer av Skatteetaten.
Nar Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten, vil
skjotet bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i
forbindelse med tinglysing av skjate vil ofte medfare at
oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket med noen uker.
Kjgper ma i disse tilfellene enten ta forbehold i bud om
forsinket utbetaling til selger, eller veere forberedt pé a dekke
forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for
informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD
Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi nsket overtakelse i budskjema.

NYHUSVEGEN 48B

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pad nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.

Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Skoskap i gangen medfgalger. Ladestasjon til stavsuger som er
skrudd iveggen i gangen og tilhgrende stavsuger medfalger
ikke. Hylle- og oppbevaringslgsninger i sportsboden
medfalger. Frittstdende fryserisportsboden medfalger ikke.
Lysekrone pa stua medfalger ikke. Vaskemaskin pa badet
medfglger ikke.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Marte Haltbrekken Granheim

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 55 800 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 55 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr12 500, Meglers deltakelse pad overtakelse kr
2 950, Oppgjershonorar kr 6 990, Salgsgaranti kr O, Sparring i
grunnboken kr 250, Tilretteleggingsgebyr kr16 900, Trykking
av prospekt kr 2 500, Visning (pr. stk. ) kr 2 950

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 300, Utlegg fotograf kr 3765, Utlegg kommunale
opplysninger (innhenting av supplerende info) kr 3115, Utlegg

tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Tilstandsrapport (12 mnd apen faktura fra takstmann /
WitsgSvea) kr7 595

Sum vederlag kr. 105 840

Sum utlegg og andre utgifter kr. 15 320

Totalt kostnadsoverslag kr. 121160

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
29.10.2026
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Trondheim Syd Eiendom AS G J ensl d |g e ‘l

Egenerkleering

Nyhusvegen 48B, 7234 LER 16 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Nyhusvegen 48B Nyhusvegen 48B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Kne
Egenerkleering, tilstandsrapport, planskisse,

byggetegninger, ferdigattest, seksjonering, kart & Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?
regulering, budskjema. On Nei

I Nir kjepte du boligen?

Iicke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd 1 leiligheten fra desember 2013 og til dags dato 2026

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tbf Forsikring AS-54

Informasjon om selger
Selger

Granheim, Marte Haltbreklen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

38 NYHUSVEGEN 48B PROAKTIV.NO 39




Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

40 NYHUSVEGEN 48B

Side 2

11

12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Side 3
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfeore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kienner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 74827667

Side 4

NYHUSVEGEN 48B

Egenerklzeringsskjema

Marte Haltbrekken Granheim 2026-09-16

@ Marte Haltbrekken Granheim

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Nyhusvegen 48B
2. Etasje

Veranda
8,3m?

Sportsbod

6m>

Stue/
kjokken
25,4m?

Soverom

6,9m?

27m

8,2m

) MELHUS Arealforvaltning
i kommune Saksbehandler Grethe Krokstad

Telefon 72858161
Dato 09.10.2013
Saksnr. 12/5562-7
Arkivkode GBB 137/92

Block Watne

Vegamot 8 inngang A

7048 TRONDHEIM

Ferdigattest

etter Plan- og bygningsloven §21-10

Tiltakshaver Ansvarlig spker

Block Watne Block Watne

Vegamot 8 inngang A Vegamot 8 inngang A

7048 TRONDHEIM 7048 TRONDHEIM

Eiendom/byggested Nyhusvegen 48 A-B, Ler

Gnr./bnr/ev.festenr/seksj.nr.: 137/92

Deres sgknad mottatt 26.09.2012

Arbeidets art §20-1a. Nybygg

Byggets art Tomannsbolig, horisontaldelt

Behandling/vedtak Bygningsmyndigheten

Vedtak dato 01.11.2012

Utv.saksnr.: 412/12

Deres saksbehandler er Grethe Krokstad

O Entre
3 4,9m?
||
& Soverom
5 11,9m?
3,05m
——

Tegningen er ikke | malestokk. Areal;ngive!ser er ca. arealer og ma ikke forveks]eg med enhetens totale areal.

56 NYHUSVEGEN 48B

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jfr. Pbl. Kap.
20.
Bruksendring krever szerlig tillatelse, jfr. Pbl. § 20-1 d

Merknader:

Med hilsen

@yvind Aundal Grethe Krokstad
fagleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

— Melhus kommune
www.melhus. kommune.no
TIf 72 85 80 00 : Radhusvegen 2

7224 Melhus
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Vedlegg

Feles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
Resrng. og bt

iy

TEGNFORKLARING

PLAN 2. ETASIE

= e
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Vedlegg

Kartverket

@@:&E;

8m

14.10.2026

Senterposisjon: 263857.13, 7016585.39

Koordinatsystem: EPSG:25833

Utskriftsdato:
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Nyhusvegen 48B, 7234 LER. Gnr. 137, bnr. 92, i Melhus kommune, oppdragsnr.: 1320260276
Megler: Kenneth Varvik, mobil: 46821244, e-post: kv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Kenneth Varvik

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist

468 21 244

kv@proaktiv.no
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