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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

] - |
Exavsnue\

Moderne 3-roms leilighet med meget gode kvaliteter og hoy standard.

Rolig omrade med kort vei til sentrum.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

ESKELANDSVEGEN 8

Adresse: Eskelandsvegen 8, 5704 Voss

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 42, bnr. 31, snr. 9 i Voss
herad

Prisantydning: 6.500.000,-
Omkostninger: 176.750,-

Totalpris: 6.676.750,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2025

Rom/soverom: 3/2

BRA: 877 m?

BRA-i: 827 m’

BRA-e: 5 m?

TBA: 9.7 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering pa felles
biloppstillingsplass, ikke fast plass.

Det kan veere mulig & kjegpe parkering i
innvendig felles garasjeanlegg om det er
ledig kapasitet.

Tomt: 4052 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.040,-
Felleskostnader inkl.: Drift avsameie,
forsikring av bygg, heis, renhold.
Fellesutgifter er pt. stipulert via budsjett,

og Vil bli satt ved generalforsamling. De kan
varriere noe ut i fra hva de evt. inkluderer.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Seksjonerinsgpapire

r

Planopplysninger

INNHOLD

Kontorets side Naeromradet
Plantegninger Kjerneinformasjon
Vedtekter Ferdigattest

Energiattest Budskjema

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Grunnkart

PROAKTIV.NO



ESKELANDSVEGEN 8

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Eskelandsvegen 3min &
Linje 964 0.2km
@ Vossstasjon 15min 4
Linje F4, R40 1.3 km
Nabolaget ditt!
X  Bergen Flesland 1135 min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Bunnpris Voss 16 min 4
Sgndagsapent 1.4 km
Kiwi Vangen 21 min &
VARER/TJENESTER
Vangen 4 min &
@ Vitusapotek Vossevangen 18 min #
@ Voss folkehagskule Tmin 4
Aktivitetshall O.1km
@ Gullfjordingen ballbinge 5min &
Ballspill 0.3 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand & MOVAVangsgata 21 min %
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & SKY Fitness Voss 4 min &
du riktig - har du det bedre.
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet
Bygget ligger fint til i det som tidligere var Voss Husflidskule med & Fleischer&#039's Hotel 16 min &
barnevennlig og solrik beliggenhet pa Finne/Seim. Prosjektets '
plassering og utforming gir en vakker panoramautsikt mot blant
annet Voss sentrum, Vangsvatnet, Bordalen og Grasida.
Omradet errolig og etablert og bestari hovedsak av eneboliger,
flermannsboliger og noe landbruk. | nabolaget finnes det et vell
av fritidsaktiviteter og friluftsmuligheter og det er kort vei til bade Voss sentrum ligger i kort gangavstand fra prosjektet hvor en
Gullfjordungen skole og barnehager i sentrum! Omréadet rundt finner butikker, spisesteder, treningssenter, idrettsanlegg,
skolen er et populeert samlingspunkt for barna ogsé etter ) ' service tilbud og mye mer. P4 fine var- og sommerdager er
skoletid, her kan de leke fritt i flere lekeapparater og i ballbinge. «Verdifulle kunder fortjener ikke veien lang ned p& Vangen, utebassenget eller
' ‘ . . verdifull radgivning.» Prestegardsalleen hvor en kan dyppe teerne i Vangsvatnet
Ikke langt fra eiendommen er flott tur- og friluftsomrade pa eller ta en hyggelig sandagstur med hele familien, enten til
Raugstad. Her er turmulighetene mange og varierte. fots eller pa sykkel!
Finnegarden som driver gkologisk jordbruk er like i neerheten, her
kan man abonnere pa frukt og grennsaker.

ESKELANDSVEGEN 8 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Fra eiendommen er det ca. 200 meter til Voss sitt knutepunkt
med gondolbane og gode kollektive Igsninger med bade
buss og tog som gar jevnlig i retning Bergen og Oslo.

Gondolbanen tar deg til toppen av Voss, hvor man i dag
finnes Voss sin starste restaurant. Her kan et bedre maltid
nytes mens man skuer over panoramautsikten og de
majestetiske fiellene som omkranser bygden. Her finnes turer
tilpasset alle malgrupper, Panoramalaypa er en lett tur pa
gruset sti pa en kilometer, Grebbeslaypa er en rundtur pa tre
kilometer som passer litt starre barn og @nsker man a begi
seg ut pa topptur er dette utgangspunktet perfekt for
Lagnahorgi. Om vinteren er Gondolen et utmerket
transportmiddel til topps i Voss resort- Vestlandets sterste
skisenter. Her finnes blant annet 40 kilometer preparerte
alpinlgyper, 11 heiser og trekk, 18 kilometer lang preparerte
langrennslayper, skiskole, fire serveringssteder og afterski
hver lgrdag!

Dette eren seerdeles hyggelig beliggenhet - hvor du bori

rolige omgivelser og samtidig er sentrumsneert og far dekket
alle dine behov for fritid eller familieliv.

BOLIGMASSE

86% enebolig
B 5% rekkehus
B 9% annet

ESKELANDSVEGEN 8
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Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse

Omradet errolig og etablert og bestari hovedsak av
eneboliger, flermannsboliger og noe landbruk. | nabolaget
finnes det et vell av fritidsaktiviteter og friluftsmuligheter og
det er kort vei til bade Gullfjordungen skole og barnehager i
sentrum! Voss Folkehagskule befinner seg ogsé omradet

Adkomst

Fra Vangen kjgr mot Bergen og ta av til venstre like faor
rundkjaringen, inn pa Peter Bondes veg, kjer ca. 350 meter
langs Vangsvatnet forbi Voss Vandrarheim og over broen. Ta
til hgyre og felg Finnesvegen ca. 250 meter. Eiendommen
ligger pa venstre side.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

SKOLER

Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 6min %
150 elever, 9 klasser 0.4 km
Vangen skule (1-7 kL) 23 min %
233 elever, 16 klasser 2 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 22 min &
562 elever, 40 klasser 1.9 km
Voss gymnas 5min &
370 elever 25km
Voss vidaregdande skule 5min &
BARNEHAGER

Rogne barnehage (1-5 ér) 22 min #
18 barn 2 km
Hagahaugen barnehage (1-5 ér) 3min &
29 barn 2.8 km
Klausabakken barnehage (1-5 ér) 5min &
127 barn 2.8 km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
ESKELANDSVEGEN 8

BYGGEMATE

Bygget er oppfert i betongkonstruksjon. Yttervegger med
liggende kledning mark malt panel og hvite fasadeplater og
hvite pussede flater pa isolerte betongflater. 3-lags vindu og
terrasseder.

Parkering

Parkering pa felles biloppstillingsplass, ikke fast plass.
Det kan veere mulig & kjgpe parkering i innvendig felles
garasjeanlegg om det er ledig kapasitet.

10 ESKELANDSVEGEN 8




SAMEIET HARTOTALT 25
LEILIGHETER
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten inneholder entre, bad/vaskerom, stue/kjakken og
2 soverom. Terrasse med utgang fra stue og egen sportsbod i
2 etasje pa fellesareal.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 82,70 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

- Totalt BRA: 88 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 9,70 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og oppgitte areal er
hentet fra byggetegninger.

Standard

Leiligheten har enkel adkomst med inngangsmuligeter til
bygget i U. og 3.etasje. Her er fine fellesarealer med ganger,
trapperom og heis.

Innenfor deren til leiligheten er en entre med plass til
garderobel@sning, her er fliser og varme pa gulv, malt gips pa
vegger og i himling.

Videre kommer en innien hyggelig stue med dpen lgsning
mot kjskkenet. Her er god plass til & mablere med sittegruppe
og mediebenk, samt et spisebord mot kjgkkenet. Kjgkkenet er
levert av Aubo og har rikelig med skap- og benkeplass. Fra
stuen haren utgang til en flott terrasse med fin ettermiddagsol
og utsikt.

ESKELANDSVEGEN 8

Leiligheten har 2 soverom hvorav det ene er et starre
hovedsoverom. Stue/kjgkken og soverom har enstavns parkett
pa gulvet og malt gips pa vegger og i himling.

Badet i leiligheten er helfliset og delikat. Her er innredet med
dusjhjerne med glassdgrer, vegghengt toalett og servant med
underskuffer og speil. Det er plass og opplegg for vaskemaskin
og tarketrommel.

Oppvarming

Vannbéaren gulvvarme i entre, bad og stue/kjgkken. Varmen blir
hentet fra grunnvarme med 3 borrehull, samt tilfert energi fra
solceller pé tak. Ved behov for ekstra energi/varme utover det
blir hver seksjonseier fakturert for forbruk via sameie.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest faravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Energimerke B og oppvarmingskarakter GUL

ENTRE MED FLISER OG VARMEI|

GULV.

PROAKTIV.NO
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LYS OG FIN STUE MED
APEN LOSNING MOT
KJDKKEN.




ENSTAVS PARKETT OG
VANNBAREN GULVVARME

18 ESKELANDSVEGEN 8 PROAKTIV.NO 19
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BAD/VASKEROM
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ESKELANDSVEGEN 8

HELFLISET BAD

-

BADET HAR OPPLEGG OG
PLASS TIL VASKEMASKIN

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Leiligheten har to fine soverom.

28 ESKELANDSVEGEN 8 PROAKTIV.NO 29



APEN OG FLOTT
BELIGGENHET




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Eskelandsvegen 8 HO9
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 4 052 kvm, Eierform: Fellestomt

Utstyr
Balansert ventilasjon.
Porttelefon.

Parkering

Parkering pé felles biloppstillingsplass, ikke fast plass.
Det kan veere mulig & kjspe parkering i innvendig felles
garasjeanlegg om det er ledig kapasitet

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.

ESKELANDSVEGEN 8

Sameiets gkonomi:

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Det gjares oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Sameiet er nylig etablert og opprettet, det er derfor ikke satt
noe styre. Dvs. at vedlagte vedtekter ikke er behandlet i styre,
samt at felleskostnader er stipulert ut i fra budsjett og ikke satt
etter erfaringstall.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Forretningsfarer
Det er pt. ikke inngatt noe avtale med noe ekstern
forretningsfarer.

Styregodkjennelse
Det erikke krav til styregodkjenning, men styret skal ha skriftlig
beskjed ved eierskifte og utleie.

Forsikring
Frende forsikring
Polisenummer: 1334472

Formuesverdi

Formuesverdien er pt. ikke fastsatt.Formuesverdien fastsettes
av Ligningskontoret etter ny beregningsmodell som tar
hensyn til om boligen er en sékalt "primeerbolig" (der
boligeieren er folkeregistret bosatt) eller "sekundaerbolig" (alle
andre boliger man matte eie). Formuesverdien for
primaerboliger vil normalt utgjere inntil ca. 30 % av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundeerboliger vil formuesverdien utgjere 90 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal.

For fritidseiendommer skal formuesverdien maksimalt utgjere
30 % av markedsverdien. Se http://www.skatteetaten.no for
neermere informasjon.

Felleskostnader

Felleskostnader pr.Mnd kr. 2 040,-

Felleskostnader inkluderer: drift av sameie, forsirking av bygg,
heis, renhold. fellesutgifter er pt. stipulert via budsjett, og vil bli
satt ved generalforsmling. de kan varriere noe ut i fra hva de
evt.inkluderer.

Ved innbetaling av kigpesum ma kjgper ogsa innbetale
oppstartskapital til sameiet kr.5.000,- til meglers klientkonto.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter

De kommunale avgiftene for eiendommen er ikke kjent da
sameiet nylig er satt i drift, og det er ikke avklart hvilke
kommunale avgifter som vil ga pa felles og betalt via
felleskostander og hvilke som evt. blir fakturert eier direkte fra
kommunen.

Faste lepende kostnader

Da leiligheten er ny og ubebodd har en ikke oversikt over hva
de faste lgpende kostnadene vil belgpe seg til.

De faste lgpende kostnadene vil og kan inneholde stram,
felleskostander, oppvarming, kommunale avgifter, renovasjon,
inboforsikring, fiber.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 11.08.2025

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pad at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser

Felgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

Grunndata

2025/736705-1/200 Seksjonering
27.06.2025 21.00

opprettet seksjoner:

snr: 9

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrgk: 90/2314

Reguleringsmessige forhold
Omradet omfattes av reguleringsplan:

Kommueplan:

|d 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/
4621/12352019004/Dokumenter/2%20Faresegner%20areald

el%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20trad%

20med%20HST-vedtak.pdf

PROAKTIV.NO
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Reguleringsplan

1d 12352014009

Navn Voss Husflidskule

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2019

Revidert 08.06.2023

Bestemmelser -
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4621/gl_planarkiv.aspx?
planid=12352014009

Det ble 8.juni 2023 vedtatt en revidert reguleringsplan som
avlgser planen fra 2019.

Reguleringsformal er Boligbebyggelse - Blokkbebyggelse
Det er planlagt et leilighetsprosjekt nedenfor mot sgr-vest pa
gnr/bnr42/236.

Om det ble vedtatt bygging méa det paregnes byggeaktivitet,
stay ol. samt endring i utsikt og neeromréadet.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 42 Bnr.31Snr. 9 i Voss kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Offentlig vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
6500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

162 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 500 000,-))
12 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

176 750,- (Omkostninger totalt)

6 676750, (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

ESKELANDSVEGEN 8

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig
for det leggesinn bud. ?

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1Tkvm.

Det gjares spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjere
mangel gjeldene mot selgers tidligere avtaleparter int.
avhendingsloven § 4 - 16 jf. bustadoppferingslova § 37.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2.
pktm. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder
0gsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Garantistillelse

Dersom boligen selges tidligere enn 6 mnd. etter fullfarelse,
skal selgerjfr. avhl. § 2-11 stille garanti tilsvarende
bestemmelsene i bustadoppferingslovens §12, etter
avtaleinngdelse. Garantien skal tilsvare min 3 % av kjgpesum
fremtil overtagelse og minst 5 % i fem ar etter overtagelse. |
slikt tilfelle skal ikke kjgper innbetale noen del av
kigpesummen fgr garantien foreligger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ér, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), ermulighetene for a fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Eier
Husflidskulen as

Dato salgsoppgave
1112.2025
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Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.
Selger betaler meglers vederlag som er kr. 60 O00- inkl. mva.
pr. solgte leilighet.

I tillegg dekker selger alle kostnader til annonsering og
markedsfaring.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Selger betaler meglers vederlag som er kr. 67.000- inkl. mva.
pr. solgte leilighet. I tillegg dekker selger alle kostnader til
annonsering og markedsfaring.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org.nr.993 971804

Ansvarlig megler: Sirianne Voie Brochmann

ESKELANDSVEGEN 8

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Dato salgsoppgave
1112.2025

PROAKTIV.NO

39



= Eartwer kil

Side 1 av 2

i

_Tinglyst: 27 6. 72035
WER

forreln

A

o

Lapenurmer Tar

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

B
5 3
:
-
.5- :-I
H
E
Vi‘l
£
=

40 ESKELANDSVEGEN 8 PROAKTIV.NO




42

Vedlegg

= Eartverked

ol SIDT B DT

Tz apig

ESKELANDSVEGEN 8

Attestert kop ov dok.nr, 20257 36705/200
Attesteringstdspunkt 2005-07-11 0936

wE & LdngEN ey ¢ iy sa FughEun i Burplaw

L
(¥
Lzas

b4}
L2a%

LE
8
L
i
Iz
LT

aug

14
L4

HLEZ [ 854

o8
ag
og
ag
a4

ualsyasi

1y
e
1y
1y
e
1

|EAITaIN WIETINENa  BuiuBAg (eauesEEaniL

()
|
]

FLET [ EWE

ualsuash

HLE2 | GO
wLEE ¢ EQL

uolsyas

uolsyass:

1zas
LT8%
iy

4]
4 )

g

54

SLEE F 6L
PLET [ 5dL

AP aranes

0
gy

[t
g

Sode 2av 24

suisfysun i3 Suipjaw

= Kartverket

Attestort kopn ov dokonr, 2025/7 36705200
Artesteringstidspunkt 2025-07-11 0236

Spknad om seksjonering

| Tinglyiingirekvirenten (kesmmurien)

Eipmwnman shal Byits it e Felied af isaie ihjempt] L Kartoreirt

E e rem e T rueTy Noeeragreny adeus ~ T ] g iy

Verss hevad Poqtbals, 145, 5001 viss Elrm Hol Skjirv

L ﬂwlnnh!ﬂmhumﬂﬂm

#irtort whal Pyl ut oy e o werder s saknasen o bnmmanen. (e ins K vae der Sien 8081 e ulorrarers fig infeparrye], vy o o abecioe
riry aoven e full=akd b B emmrhhaverenie )

b [ - E m

Husfliduioalen A5 P9 (419 160 sghjornEvangenutviking no

Adreme [Cr— Pondited Tetrbmarn e
Eskelandsvegen 8 5704 YOS

2. Oppiysninges o clesdommen

s M b EiaTas awrvry rarwr = L= TR Tt

a621 Vi herad 42 g

3. Hvem pierfester eiend 7 [Hjrmmethaver(o]

[FY TPy Ty g [y o T [T ——
| fes B

979 045 1460 Huslligeheden AS Hi

4. Sgwnad (gnsket oppdeting av eiendommen) 5
T preiguremnas gy GppeiL § eeprpegpoee o8 del vt v londebopin e= sederdtar,
Dl s ol v, furviies Ol | Ml v Sekali dtiniens, mill a fortictie stfylingrs ol wstredrm ande e
T | Scianen famd! ey =]
e | - Bolparioon e gl | e dioiery du Teleies 1 uringmees R | 078 gt e lloreee, e woingones il S aRegn e
Pracheclge| TR Ba e, W il mar eetreedm B i i s lrypary
W g jon | e et el s et % = Ve i 4 e [irme ooy oyl
- LR oy WL - 1S eal i b o o e ey oope e o e |
i LR ra
Wl | der | Brmh Tl | er | doa- | Bead Inigs J5ee [Foe | Beph Fileggs % | Poe ‘H Tilogy i |For | Bess Tasgr- |
wdi | jeeon) | wrest mdi fiebee)  |aopat el e B o N O | T T
1 | B8] E§ B Jiz|B )1 B 5|6 155 B |37 i a3 E,
218 T8 B Ji4| B A0 A0 ) E-] 50
3|8 &) B Jis|B | 80 B Jir 19 51
s [B| 16| B Jw|B] 48 EH 40 52 o
i |8 = 8 Ji7| B | 100 B % A1 53 .
6 | B | 72 B Juz| 8| 108 B Jin 47 54 i
1| B T2 B |i9| B 80 238 EM LE] 44
i | B EZ H |20 H 175 B |12 i} A4 S6
g |B| 80 B || B TG B |13 45 | 57|
]| B i) B J2r| & | 103 B |34 A& | 58
1|8 ™ B J23| 8B &5 B ]i5 ar | 59
B | 117 B J24| B | 143 B |3 az ]
Yo efer FR1A Pérarar =3114 il
[Fror) - | Enmaenderenn undessiin
Fasisan g Xoommenal of rdevrias negudepsnemediel —ed bprrererd s laepirdy
17 deipnbeet M7 oo Biuk v 8A13ndnsn dk ] S ighagnge ey LESY FOY |

Vedlegg

Side 3owv 24

PROAKTIV.NO

43



Vedlegg

B Kartverkel o eringstidspunkt 2025-07-11 09-36

Spknad om seksjonering

Tiaghringiselirentin [kammunen]
Kommanen vkal Pyl vt deife Jeces o sende shpemasd @ !'IJ\!"H‘I
L e ks L] [ R L LY ] Wi k1 Be 00

Vagy  yernp | FofBoks 445, THor Wb Ellew. . blm"?g_g
| 1. Dpptgsninger cm inncomdenen - |

1 rties sial Bfbis uf e 040 Beedtd s JOLAREED 1 M cnes ette s crr B0 v oorT EEndaneen e el tanee e, Ten gl e adegh
e pmreen el Lufesast N B ihaceser e

—
4 Tedyeiipe fDeg 0s i [rpommitndrecing

Ehéll.bidj{{mlcﬂ AL :W.E‘?ﬂlﬁ#&a,_ ‘j‘?ﬂrﬂﬁﬂhﬁ;a}@m%l{%mﬂ
_Eskelandivegn ¢ Siug VU |

| Comongnsa | (R E——— | (AT Bl | Tesinne T

Hdt | vess Herad R B - 3 |

| 3. Huem sler/fester esendomenend [Higmmatthauene] I
Fipdupoins AQag rd | L 158 4ler) | Mirar Faaanc lLapEs

i,mmm_'lgmmmv’ e
o |

- S — — - 4
| 4. Spunad [ensket oppdeli i av elendommen)
| Lirsdoamemen Salet Cpaasall o Pt ynces thic der livegde g Ipeatrmgbaiin medenior
Carrusem gatnddearenan gralig ofd el o B4 & &0 52h30 sebisgaeers, md du lolielle wifyllegon b wbnade m wlr wde
Brbuges | Erlujmerss beemp Samrn e et T B arru —
rawnar | B Babgaebioi SeSlaniet sk | HE G detelieten 0 priaives Sebieril | 0y a8 dese bokonron b ursgones il b g
P=tetulaidge i shrrer S prveeen, Uz e wameee || e bdngnatrs s bepreng
LR Al St LERld o JRRT ot ALL ELTRT LY o s L PR - T i O AR e
L iy g iy NG ¢ T g B i et rein ng

) B = A Pioe g i 1
Ll vor | Bt Tdagm- | %o | For | Bt [T Inu]ln- [ e Ribappic [Sew | foe || Brgh |.'|q.,."f-[i-, [ T

L wra rml | et LIS Inl.i | L] e =2 | e e ' |l | brEmj Fur

] b EE IEmlise | £F 4 |
1B ] by 13 3L 2y | I@ljss | g4 37 1 - '
2 1B %%?- M el g |11 Js] | 73 T ]
i E M Jislofeéo |73 Jav] |} | 30 [ a] | }
4 18 lyoeles |5]B |49 |4 | o - E '
£ e )= 1718 [loo |49 |29 41 B E
s 18132 lar hzla [jge | s f] | szl | M L
1 2] el lgaly i | ual | = =
s ] 20 [0 (136 | 58 [l | e )
.L;j_ﬁ:u TEAESRETEE | a5 | 57|
:D'_EW S Lo 28 jod ] vy [a] | 46 _I_ 55 !
e . 9 } R :

1 1 5 1 1 B R e e
1 TH I VPRI R ar ! 5% =
EIERETE SEEN AR T4 aE B | |

- — - —
Sl 1300 oy - Y S ;

F:Mr%w*w—ﬂmrnuluw:mi S K li F
11 deipmbe 301 F om beu i IEsndaediue s Lalrd Gom e Reane e Pr! awd

ESKELANDSVEGEN 8

Attestert kopi av dok.nr. 2025/736705/200 Side 4 aw 24

]
B Karverkel b ingstidspunkt 2025-07-11 09:36

Vedlegg

Attestert kapi ov dok.nr. 20257 36705/200 Side & oy 74

5, MNpdvendige dokumeator som skal tirglyses faratidig med sebsjenidingen
Hed b 1ph ben g copiyjinndier o dobemenier wom rr nedvrndhge kan 20 wiimnansng rn skl bnne oghae 200 sluem e delomeanes tom
arsrhoiieT DopYLOTEeT O A0 QRSN By GORT NSRS LI INSe e

;i:"';m."‘ l—w). Wl th & ?he s)te ';Lfﬂ

Ved b

._-h-v'h'{j.';.'\ l Il I.'-w,-,lj b La"':‘i L

| |
Lo b gl

2 PRl

L6, Egenerhlering om at vilkirene | eierseksjonsloven er cpplylt

.

| et amrlcwi oot e er g

| 31 e vesgeauee tas et 10 0 Brade en b dusnte
|

|
l 13} 3 Fogtrt Do brar Sty Biigwetlie? o o BBST po b T O sadterralimegtiade Ael g 1n BegTeng pf sermceoreres ag Ras ppes SRS TR AR TaTes,
| s Pabaied S0 E28 S B 1 Alaggilet

of  (E] deter s niureibely narieregianesl nl b ukeg 9t pataller paeSsregaabaiie s balge i bypget Sateiee ree mangeanlage:

il E?‘J LWL ErngeTs f e Bl ik ienEetans | BeEosnmemes
|
|

el [;_C:' LSRRI T S BATR R T e SRR SRR L, $R B e ey el Ll be frp el 1 A g
] A s i Seon
—
| L] E_f diel erlaviuais am den eraste weyne wal Seskes 1 Sedeploomds el pnivet lovendl, of Bubclor sdiet o 1 s med srrarstasAze bt
P BTN B O 80 @07 LIme RS
‘_ﬂ sammetdalnine 00 ganger DRI AR &7 ST JeTRIT ARG e et pasiag Ba g o teanad i@ at g fole | oy Lot enl

Rl

hl EI AR VI AR MLHEOEST ITECERT DADRNE T4 0 BE0IRT T 0T DA B Eydreadyiones o svsal B4 e wtros phoiduses
Y FlEnenes le e lane s’

1 dri orlaisait wedir e
.
— 4

| Hjermmelihiver[ne] er kel med 41 del e dirafbart § avgd e2ler benytte unikiig erklaesing, (L strafeleven § 365

7. Egenerklzang om at lovens tilleggsvilkie for seksjonering 11 Bedip o1 appdylt

] igprmnelthaweiag) eriimier 3t

| E Fvps eod ision jon w0 en Towiap ptabien Soodset #3000 plan o Degaos gidoves o e B n, bl of wt nenlee Rosrsdeirnas
brutienbaien og 5t 2ad o e o0 | aget shar sgnd cos
[
[ setgrrsumnin tha tovies 1 iiabaty

rhee

D e solgrrr wrnphs 1 enariesrings boeg
L}

e S

rerdenknt

lats .~ | el N
(3 mai folS _t';; .L:!_ra.m.. e J

Farian e Komemonal- o sl el rng nEparemEnnEn mad Bosmaeed | T gie o é k |
L7 deamaiae 2007 0 bre ga S1a00ue e st o drkysieg | P?n-l

PROAKTIV.NO

45



46

Vedlegg

g Kartverket

Attestert kapi av dok.nr, 2025/736705/200 Side B ov 24
Aflesteringstdspunkt 2025-07-11 02:36

| B Vedlegg som skl falge saknaden ]

| )l ek plan oer meadiareen e Iydelg eage reredameens premee, peremor o Seiygprriee op premarer Yoy rer-tuele o esden
W padeier o qhal el | bruknemtedene

| B Mardrgranges oert elanpene s Eygrengen, sshbaden betienog ke PRargaegene il Brubientseien . sies o0 og scgrecunger londag 10
ke o Bruken se de ecisTte rom ange Tydebg

A1 Gearmassin werkelner
i ) Felvospie o Oppivdisrg i linn #1rong geicien mieeh dr b phaende s mor S ol eeade ) Delepgaees?

e Dohamerlaagien B3 #) bk ool yEe keaerne 18§ ware Sebiiralege Dot led L6 plian- op bypeepidenes Sem reped wl dk
disineniign fremgd oy 180 el clier ghan. of bypserilonm, men e opplneseger lrs mastnikeken, nglyie bsusker @98 soner doismesy
hen e e wom dolsmentayon.

1] stk [1d rettgfariihawes s don Pr isrglynd wr bl phFiuari L nng 10m 3r L1 jub 01 FiavSodmaman ALE s 8A{MErEs, (e giis ipedyhie Iy
rrtvgetcunert amepli et md vere mord ool wEndnur

| & T det o Mene hpersaralihrerse Bl geencoevanen soen ohal cebqpesries vaal dptearl sl indchng ire s s e od toingoarnng s

L e —_— = - — .—

['s, tansendte plantegninger ]
.rP'_:I S hyravmerhhawrcie] brlare yeigte 2 de eedlapie plesirprasgens wemman meeiems s den B abe plankinasges

| 10. Underskriter o =1
|' Welogdate | Hirmmehhawer, erderbnh || i i e i b s

W oy NG "E-HI“-‘I""F!’"’" L= s ot ol el asm

I e (- b . i . . B
Voos 13 mal ododS 1‘§ﬂ,ww.u.,, Slath | Sdag SLATTEN
|

| 1
| | .
Qe k npen s alakabae T aeer

ed gt il el e e T il
L ]
el o el ogrrmplyb e unde-ianfl | Gye=is e =rd ok hbsami G ars
| |
| ] '
| meed og duns el b ey asderio GgEVTa Adud i L b

ETTITTy T Femerrhaare, underkidt Toyerna Aasm e B Vppkid aer:
1

| seed o dite | temmrhbarr sdeniet Teormna nasn e Bt bokuave:
k 1

PP |

| 11. Kammurens sakibehardling

Lo [ = nar o, ee gt matsikhalin e ne g iatetes

||.| ] eeovmes rrimg om wedEgnt o sendt 1 deran md knnes Ju)

| 12, Komemuren Bekeetter ot tillatefse Gl seksjonering e gits for {mi iles ut): . =1
1 " | Glrduar | resans B

qat \oss Meeho Uz 31

| mata | undenner

Bavingtt &y oo degare maerArl mpd Sememal § ferend
AT deembar MILT oom Bk o danale sneit slinddl ore g i g

ESKELANDSVEGEN 8

a Kartverket

5

Attestert kopi ov dok.nr. 2025736705200
Attesteringstidspunkt 2025-07-11 09:36

|Ii!!l|;]
o i

-, -
[
- - —

Vedlegg

i 7w 24

mr;:_:. e
- e

-__._ 4 .-. ‘
— e weal
[—— [FESSE— —

vk

PROAKTIV.NO

47



Vedlegg

Vedlegg

Siede 9 oqw 24

Altestert kopi ov dok.nr. 2025/736705/200

Attestonngstilspunkl 2025-07-11 0936

= Kartverket

Sede 8 ov 24

Attestert kopi ov dok.nr. 20257 36705/200

Attesteringstidspunkt 2025-07-11 09:36

= Kartverket

T
AL | Y Z ¢ g - undsivpeuafagag . oo AR

BT T, Loyt

ey -~

S o By ) o R A T
e k] o i ¢ W, R )

22T |
, _- m
sl .
. _._n.n

. &
B O e e =0

“ - - o : " o
: . _ -

- ] —.
coss =

eze ] . 1“

EL S

BL'S

g g

e i

s S Ll
AP —
S ——-

E= =
2
& —
T |U = , ¥
_”. 55 I._ . b2 = , ..
,u., - — : .- ﬁ ﬂ b ]n
g ~—ux s s L R ik m i
- I“ _.-F ¥ ;- 2 I““ mm
. : i o | Py B il T ..n
S = = T e Tl
- — ey

[ ]

——

49

PROAKTIV.NO

ESKELANDSVEGEN 8

48



50

Vedlegg

Attestert kop ov dokonr, 20257 36705/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-11 0936

B ;
By Fartverket Side 10 av 24 = Kartverket

¥
e
- E
]
F 3 .[‘-‘:“
) ! g
! E = B ®
‘ ol ] 2 i
PR 1
e H & ¢ ¥
. e 1 [ |
: EF 12 Py
! ] |
-
{58
i

L2

|
R
I 7= 25

s 2

Areal

[ EED

G
e

Eeksfaneiiagsplan - EL 3

| daee
-
w

[ LA T ey

-
Sl LESPe T

ESKELANDSVEGEN 8

Attestert kapi av dok.nr. 2025/736705/200
Antestenngstdapunkl 2025-07-11 0836

]
Promm

A |
125 n'

m—

VEeaY
L]

A [
'r 1!_'_ < s
. o o= s ow e
WO B = e = e b =
T
[] HE |
'3 | &
U’%l- i ‘ % mam
A g
i |
-’ P i
- . i i 2
it ot T
2= |
. 1;*‘ ...:3_- - 5
‘3'?_ -
o 1.5
]
- %L
T 3 i
n-l~£§ t_’ E
i :
Lo 1
| =T i
: E_ﬁiﬁ :
. 5 =i
. 4 I._ —
SlL 5y
| 3
P L 7l
Ir:j_' idigh |*
— ,.‘q m— - .
-

T

Side
g -
]
asad | -
EF ] tg
i e
€ &~
BT
£EE
L, b4
Tk
§.
gl
414
:
1
2 3
i1
11

S

ey

_ Seusponerirgsplan - kjellorplan

L
sty |4t
=

Famagen. A%
i

Lk s 5 4

Fualnge | gy

Ceamm e
™

Vedlegg

11 w24

PROAKTIV.NO

ol



Artestert kopi av dok.ne, 2025/7 3670587200

B Karverkel e cteringstidspunkt 2025-07-11 09:36

VEDTEKTER
FOR SAMEIET Husfliden

vedtatt | rsmate
den, 22, april 2025

i medhold av lov om elerseksjoner
16, juni 2017 nr. 65

1. NMAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Seksjonssamelga Husfliden, ag hae ghedanummer 42031 af
Brukinummer kx| | Voss Herad, Sameiet bie opprettet ved seksjioneringshegraring
tinglyst [data).

Sameiet besthe av 2% baligieksjonor,
2 DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSIONENE

2.1 Bebygpelssn of tomten
Seksjonseicne or sameiere | bebyggelsen o tormten i gierseksjonssameiet. Eigrna
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet, Far byer seksion or det fastsatt en sameiebrok som uttrgkker
seksjonseierans forholdsmessige eierandel | sameint.

Tormten og alle deler av bebyggelsen som kke etter sekijoncringen amfattes av
Bruksenbctene, er lellesarealer,

2.2, Begrensninger | muligheten til § kjppe boligseksjoner
Ingen kan kjigpe eller pd annen mdte enverve flere enn to baligseksjonar | ett og
samme elerseksjonssamere, med de unntak sem falger av cierseksjonsioven § 23,

2.3 Seksjonseicrens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen sekslon med de Degrensningens som Iglger
av sameiefarholdet, ewerseksjonsiaven og disse vediektens, Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette of laie ut sin egan seksjon. Seksjonssieren kan ogsd pahefue
seksponen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjonar over saksjonen.

Sameiats styre skal underrettes om alle overdragelser ag leiefarhold

Kartidsutleie v hele boligseksionen i mer enn 80 degn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menas utlaie i inntil 30 2ggn sammenhengend e, Seksjonseier skal
informese styret 1 forkant av utleien om nar, hvem som leier og hver lenge de skal
laig.
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Sude 13 ov 24

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseiaren har enerett Gl 3 bruke sin bruksenbet, Seksjonsoieren har ogsd rett il
a bruke lellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes vl og til annet
som er 1 samswar med tiden og forhaldene.

Dersom drsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes Arsmatet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonscierne plikter  falge de til enhver tid
gieldende ardensregher.

En seksjonseier som disponeser egen parkeningiplass pa sameiels ciendom, har med
slyrels sambykke rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil op ladbar bybndiil i
tilkivgtrang til parkeringsplasien, Samiykke kan bare nektes om det forelipger saklig
grunn til det.j

Bruksenheten of fellesarealone ma ikke brokes slik at andre seksjonseiere pifares
skade eller wlempe pa en wrimelig eller unadveedig mite,

Bruksenheten kan bare brukes i samsyvar med formalet. En endring av bruksiormalet
krever reseksjonering.

Det kan ikke knyties slik enerett (il arcaler som andre scksjonseicre trenger tilgang
til, of arcaler som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteopphaldsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

Er seksjonseier kan med samiykke fra styret gjennomfare tiltak pd fellesarealene
som ar ngdvendige pd gronn av seksionseierens cller busstandsmeadlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekie & samiykke dersom det foreligger en
sakha gronn.

Dyrahold
Dyreheld e tillatt, Dyreboldet mi ikke vare til sienanse for de gurige brukerne ayv
siendammen

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke kaytter seg bl den enkelte bruksenhet, er
felieskasinader, Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseerne eiier
tameiehrgken. Dersom sarlipe grunmer taler for det, kan kostnadene fordeles elter
mytien for den enkelie bruksenhet eller etier forbruk

Dersom de seksjonseierne som berdres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vepbekicne fastsettes an annen fordeling enn den som fglger av ferste ledd.

Den enkelte seksionseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa drsmgiet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadens.
Akontobelepel kan ogsa dekke aveetning av midier 1l fremuicig vediikehaid,
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i
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pakostainger eller andre fellestiftak pd elendommen dersom drsmgtet kar vedoaty shik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tee i kraft etter cn maneds varsel,

PAMTERETT FOR SEESIONSEIERENS FORPLIKTELSER

D andre seksjonseierne har panterett § seksjonen for krav mot seksjonceseren sam
felger av sarmasicforbntdet, jf cierseksjonsloven & 31 Pantekravet kan ikke overstige
ct belgp som for Fwer bruksenhet svarer til to ganger falketrygdens grunnbclep pd
det tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomiert. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaeet betalt ctter at det bar kammes inn en begjoring il
narmsmyndighetens om tvangsdekning.

WVEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vadlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vediikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene ag
andre bruksenheter forebygpes, op stik al de gwige seksjonseieme slipper ulemper,
Vedlikeholdsplikten omfatter agsd eventuelle allegpsdeler bl bruksenbeten,

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt sam

af insentar

b) utstyr, som wvannklosett, varmivannsbereders, badekar op vasker
¢} apparater, for eksempel brannsiukningsapparat

d) skap, benker, innvendipe derer med karmer

) listverk, skillevegger, 1opet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran ag shuk

gl vege:, puly: og himlingsplater

h] rer, ledninger, stkrinpsskap (oo og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) winduer op yttardgrar

) inavendige flater pa balkong eller lignende,

Sekdjonsmeren skal vedlikeholde vatrom shk at lekkasjer unnpds.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avippsrar dpne frem ul fellestedningen, Dette
grelders aged sluk ph |'|.;|Ilc|.'.-ng eller lignende som ligger til Bruksenheten.

Vediikcholdspliktern omfatter ogsd nadvendip reparasjon og utskifting av det sam er
newnt i annet, tred)e of ferde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og yiterdgrer.

Vediikiholdsplikten omfatter ikke reparasion eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner o rar ¢ller ledninger som er bygget ion i berende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avippsledninger amfaties av vedbkeholdsplikten sd langt de er

synlige i eller tett tigiengelipe fra bruksenheten, og ikke er bygget inn | e1asjeskillere
o andre barende kanstruksioner, eller ogsd betjerer andre bruksenheter.

Sl i
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Innkassing og andre hindrninger utfert av nivaerende eller ndbgere scksjonseiere,
fritar ikke for vedlikehaldsplikt

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedning av tlieldige skader, for eksempel skader
som of fosdrsaket av uweier, innbrudd eller hierverk,

Seksjonsgior er answarhg for at bruksenheben er utstyrt med pabudt brannverautstyr,
op at dette funperer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig Tor 3 holde bruksenheten appyarmet, slik at rar ikke
[} s
ByRCT

Etter et eierskifte har den nye seksjonseteren plkt ul 5 utfare vedlikehald, inkludert
reparasjones o utskiftning, eiter denne bestemmelsen. Benne phkten gielder sely
am vediikehaldet skulle ha vaert utfart av den tidligere seksjonseieren,

En seksjonseier som ikke opplyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafarer andre seksjonseiere, ji. eierseksjonstoven § 34,

For skader pa fellesareal efler andre seksjoner som en seksjonscicr or
erstatrningiansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes si langt den rekker,
far sameiets forsikring benyttes.

Huis sameiets forsikeing benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet
bwor skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar elter
eierseksjonsdoven foreligger, Bestemmebsen gielder ogsd nar skaden er fordrsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller persaner som seksjonseicren har gitt adgang
til eendammen el gyerlatt sin seksjon til,

Hyit sarmeicts forsikring dekker on skade oppstatt i en seksjon, og skadeuthedringen
etter disse vediektens er seksjonseerens ansear, baerer seksjionseierens selv des
tepet egenandelen utgjer.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer mom.

sameiel skal halde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bypningen og
falles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pd
fellesarealene o de enkelte bruksenhetene forebyeges, op shik at sekgjonseidme
shpper ulemper. Vedlikeholdsplikien emfatter alt som ikke faller inn under den
enkette seksjonseiarans vedlikeholdeplikt. vedhikeholdsplikten omfatter ogsd
Feparasjen ag utskalting nar det or ngdvendig, op utbednng av tilfeldige skader.

Vedlikecholdsplikten omfatter ogsd felles installasjoner som gir giennom
bruksenheter, clik som rgr, Iq-clningu:-r o kanaler, Sameiet har rett til & fare nye shike
installasjoner giennom bruksenhetenea hvis det kke skager wesentliz ulempe for den
aktuglle sekijonseieren, Seksjonseieren skal gi sameiet adgang tl bruksenheten for &
vedlkehalde, installare of koatrallere felles ingtaliasjoner. Kontroll og arbeid «
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bruksenhetens skal varsles « cimedig td of gennombgres stik ot det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hyis sameiet ikke oppfydler sin vediikehaoldsplikt, skal dat arstatte tap dette pafdror
seksponselerne geanom skadir pd bruksenhetene, F eierseksjonsioven § 35.

Bypningsmessige arbeidar

Utskilting av vinduer o ytterderer. oppsetting av markicer, endnng av
fasadekledning, endrng ae utvendige farger cller igrende, skal skje etter en samla
plan vedtatt av drsmatet. Skai sliky arbeid utfpres av seksjonseiorne solv, ma det kun
skje etter farmtgdende podkjenning av styret

Tilbygp/pibyge of andre endringer av bebygaelsen som etter vediektense o

eierseksjonsloven krever aramgtens samiykke, ma ikke igangsettes Fgr samtykke er
Ritt, Dette gielder selv om bygningsmyndighetens har gitt tlkatelse ol igangseitelse
Sgknad vl bygningsrmyndighctene ma godkjennes ay styret far saknad kan sendes.

BASLIGHOLD

Pilegg om salg av seksjonen

Huis en seksjonseier bl tross for skrifthig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende § selge seksjonen, jf. eiersoksjonsloven § 38,
Advarcelen skal opplyse am at vesentlip rashghold gir styeet rett il § kreve seksjonen
st

Fravikelse av bruksenheten {utkastelse)

Huis sekasjonseiercns, oller cekgjonens Broker, opplarsel medfarer fare for
gdelegpelse eller vesentlig forringelse av elendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvarlig plage eller spenanse for giendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyréelseslowen kapittel

13, ji. mersekgjonsloven § 39,

ARSAMBTET

Arsmatets myndighet, Mindretallsvern

Arsrmetet har den averste rogndigheren i sameiet, Bt flestall pd drsmatet kan ikke ta
Beslutminger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforsthende cn urimelig
fordel pd andre seksjonseieres bekastning,

Ordinart drsmate

Ordinart drsmate skal kaldes hvers b inren utgangen av juni, Styret skal pa forbdng
warsle ':{‘H-jﬂ nseierne om dato for matet of om siste frist for & innlevere saker som
anskes hehandlet.

Styfel beslutter huardan dramgtet skal giennomidres. Arsmptet skal glennomiares
som fysisk mgte dersom menst 1o seksjonseere sem Ul sammen har minst ti prosent
aw stemmene, krever det. Styret kan sette en frise for ndr et krav om fygssk msate kan

7.3,

7.4,

1.5,

7.6,

settes frem. Fristen kan dbget 1gpe fra sekianseierne bar blitt informert om hoilke
saker drsmatet skal behandie, og ma vare sa lang at seksjonseierne Tar nmelig tid il
S owurdere om de skal fremme kray om Besisk mate, Dacsom drametet ikke
giennomfgres som fysick mate, ma styret sarge for en forsvarlig giennomf@nng og at
det foredigger systemer som sikrer a1 lovens keav Gl drsmate er oppiyit. Systemene
mid sikre at deltakelsen og stemmegomingen kan kontrolleres pd en betryggende
midte, of det md benyttes en betryggende metede for 3 bekrefte deltakernes
identitor.

Ekstraordinart rsmete

Ekstracrdinzdat drsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr minst 1o
seksjanseiere som Ul sammen har mingt t prosent av stemmene, krever det of
samiidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlot.

Innkalling til Zrsmgte

Styret innkaller dramatet med et varsel som skal vaere pd minst itte og hgyst tjue
dager. Styret kan om agdvendig innkalle tl ekstraocdinaer desmaate mcd karlere
varsel, menvarselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlip. Som skefthig regnes ogsa elektranisk kammunikasjon.

innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmetet skal behandle. Skal drsmatet kunme
behandle et forslag som etter loven eller vedtektere mi vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmens, ma havedinnholdet vaere angt |
irnkallingen

Saker som en seksjonseior gnsker behandlet | det ardinzre remetet, skal nevnes i
innkallingen ndr styrel bar mottatt keay om ded @ rsten etter vedieklene s punkt
7.2

Saker arsmptet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene sam er angitt i innkallingen til matet

Uten hensyn til om sakene er nevnt i inrkallingen, skal det ordinagre Arsmatet
a) behandle styrets eventualle Arsheretning

b} behandle o eventuell godkienne styrets regnskap for forcgionde kalenderar
¢} velge styremedlemmer,

n“l.r!.hl,‘:p etning, regnikap ag eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert drsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentens
skal dessuten viere tilgiengelige | drsmatet

Saker drempotet kan behandle

Bortzett fra saker som skal behandlas av ordemaert dramate etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare (a beslutning om saker som er angitt i innkallingen tif matet. Hvis alle
seksjonseierne or tl stede pa drsmetet of stemmer for det, kan arsmgtet ogsé ta
beslutning 1 saker somm ikke st Dimnkallingen. A saken ikke e nevnt $innkallingen, er
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ikke vl hieder for ar styeet besluttes d innkalle til nygtt Srsmate for & avgjere forslag
sam er fremsatt i matet.

Hvem som kan delta pa rsmatet

Alle seksjonseierne har rett 5l 3 delta pd arsmagter med forslags-, tale-, op
stermmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden il sieren gy en
boligseksjon har rett 14 waere 10 stede op bl a uttale seg

styremediemmer, forresningsfarer, revisor og beier av boligseksjon har rett ol & vaere
til stede pd drsmatet o tit & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer kar plike gl &
vere Gil stede med mindre det er agenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall

En seksjonseier kan mate ved fullmektip, Fullmakien kan nar sem helss tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjanseieren har rett 4l 6
ta med en cddgiver bl drsmatet. Rddgiveren har bare rett 4l 3 uttale seg dersom et
flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av drsmetet
styrelederen leder arsmglet med mindre drematet velger en annen mgtelader,
rigtelederen behaver ikke 3 vaere seksjonseler,

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet. Serlige begrensninger | arsmatets
mryridighiet,

Beslutninger pd drsmetet tas med vanlip flertall av de avgitte stemmene b ikki
andre flectallskrav er Fastsant i ioven eller vedtektene, Wedickione kan ikke fastseme
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt @ loven.

Dt kreves et flartall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmens pd drsmatet for
A ta Beclutneng o

al ombygging, pabyggping eller andre endringer av bebyggeloen elier tomien som gir
ul enver vanlig forvaltning ng vedikehold i det aktuelle sameiet

b) ompjaring av Fellesarealar til e bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c} salg, kigp, utleie eller leie av fast elendom, inkludent seksjoner | sameiet sam
tilfares eller skal tilhgoe seksjonseiemme i fellesskap, cller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvalining

df sarmtykke il at Tarmblet for o eller Aere bruksenheter endres fra boligformal tl
annet farmal eller amvendt

] samibykke Uil reseksjonering som nevnt i eierseksionsloven § 20 annst bedd annet
punkium.

f} samiykke il sammenslding av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

gl ombyzging eller annen tirettelepomg som farer til 21 Broksenbeten kan brukes
sem bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romigsning (hyblifiserng)

by endring av vedtektens med mindra loven stiller strengere krav

$rt
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7.10.  Flertallskeaw for serlige bomiljatiltak
Tiltak sam har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksimeresser, og som
far ut over vanlig forvaltaing, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksponceierne i fellesskap pa mindre ¢énn Fes prosent av de arlige felleskostnadens,
besluttes med vanlig flertall av de avaitte stemmene pd drsmaiet. Mg tiltaket farer
med Lef ekonormsk ansvar eller utlegg for seksjonseierne | fellesskap pa mer ean fem
grosent av de arlige felleskostnadene, kreves det e fHertall pa minst to tredjedeler av
de avgitie stemmene pd arsmaliet
Hyis tiltak etier farste ladd farer med seg et sambet gkonomisk ansvar cller uticgy for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnkelep pa det
tedspunktet biltaket besluttes, kan tiltaket bare giennomigres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11  Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiars
Alle seksjonseiere ma, enten pd Srematet elier pd et annet tidspunkt, uttrykkelp o
s enige hvis sameiot skal kunne ta beslutning om
a} salg eller bortfeste av hele etlor vesontlipe deler av erendommen
b) cpplesning av sameiet
cf tiltak som medfgres on vesentiiyp endring av sameiess karaktor
b vilak sem gar ut over seksjenseiernas bo- eller broksinteresser, wavhengig av
starrelsen pa kostaaden som tiltaket meddarer, of vavhengip av hvor stort
ekonomisk ansvar eller wtlegg tiltaket medferer for de enkelte seksponseierne,

7.17.  Inhabilitet
fngen kan delta | en avitemning om
a) et saksmal mot en selv elier ens naerstdande
b} ens eget eller ens naeesthendes ansvar overfor sameiet
clet seksmal mot andre eller andres ansvar averfer sameiet dersom egen interesse |
saken er vesentlip ag kan stride mat sameiets interesser
d} palegg ellar krav etter eierseksjonsloven §& 38 (pilegg om salg) o 3% (utkastelse)
som er rettet maot en selv eller ens narstaende.
Dette gielder ogsa for den som oppirer ved cfler som fullmektig.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd dramatet
Pd drsmatet har hver seksjon én stemme, of flertallet regnes stter antall stemmer,
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt, Str stermmens
likt, avgjgres saken ved loddirekning

7.14. Protokoll fra drsmetet
Metelederen har ansvar Tor at det fares protokoll over alle saker som bebandies, ag
able besiutninger som tas pd drsmatet. Matelederen af minst fn sckijonseier som

sed B
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utpekes av arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protakallen.
Protokollen skal til enhwer tid holdes tilgiengebig for seksjonsererne,

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er il steda, sventuelt hvor mangs
seksjonseiere som er representert ved fullmektip, Den kan ogsd innehalde refarat av
innleggene pd drsmaptet. Ved aystemninger som krever samiykke fra den det gielder
bar det redeg aces for hverm som hat gitt sarmtykkre,

STYRET

Plikt til & ha et styre, Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, Styret sial ba vo bl fem mediemmer

Walg av styret, tenestetid op vederlag
Argmgtet skal velge styret med vanlig fAlertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges serskilt, Bare myndipe personer kan vaere styremedlemmes,

Shyremedlemmene tenestegar i to ar hels ikke drsmatet har bestemt noe annet
Arsmatet skal fastsette sventucl wirderlag til styremediemmeane,

Styremater
Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Bt styremedlem
ellar forretringsfareren kan kreve at styret sammaenkalles,

Styrematet skal ledes av siyeelederen, Erikke styrelederen til stede, op det ikke er
walgt neen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er bestutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremediemmene er kil
stede. Baslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. S0
stemmaene likt, giar matelederens stemme utslaget. De sam stemmer for en
beslutning, ma likevel utgiere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fpre protokall fra styrematene. Alle de fremmigtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for meter, heem som
deltok, hvem som var meteleder, huilke saker som bie Behandley, hea som ble
besluttet, o hvem som eventuelt stemte imaot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pd d glennomgd protakatlen,

Styrets oppgaver

Styret skal serge tor vedlikehold og drift av elendomimen of eliers targe for
forvaltningen av sameiats anliggeader @ samsvar med lov, vedtekter o beslutninger
Pl rsmetet

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.
Styret skal ta alie beslutninger som ikke @ loven eller vedtekiene er lagt til andre
arganer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmatet, kan ogsa tas av
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styret om ikke annet felger av lov, vedtekter elier drsmatets besiutning i det enkelte
tilfella.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pi en mite sam er egnet Gl 4 g noen
seksjonselere eller utenforstaends en unmebg fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

Inhahbilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandhingen eller avgarelsen av noe sparsmal som
mediemmet sely eller dennes naerstdende har en fremitredande personlig ellers
ekonomisk sorinteresse i

Styrets representasjonsadgang op ansvar

Styret har rett til 3 representers seksjonseierne op forplikte dem med sin underskrift i
saker som gielder seksjonseiornes folles relligheter og plikter. Dette amfatter 3
giennomfgre beslutringer truffet av drsmatet eiler styret, og rettigheter og plikter
som ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan opsh gjare gieldende krav
seksjonseierne har mot uthyggeren dersem kravel knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse,

FORRE TNINGSFERER

Ansettelse eller engasjement av farretningsfarer
Arsmanet kan med vanlig flertall bestutte at sameiet skal ha en ferretningsfarer

Det er styrets appgave 4 ansette eller engasjore forretningsterer og andre
funksgonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lann eller godtgjeretse, fare tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt 3 avslutte ergasjementet,

Inhahilitet

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen elier avgjarelsen av noe sparsmal
sam forretningsfareren sefv eller dennes narstiende har en fremtredende personlip
eller gkonomisk sarinteresse i,

REGMSEAP OG REVISION
Plikt til 3 fare regnskap
Styret skal sarge for ordenthg og tilstrekkelig regnskapstarsel. Styret skal legge frem

reprskapet far det forrige kalenderdret pa det ordinere drsmatet.

Styret sdrger for at det blir fert regnskap og utarbeidel drsregnskap o drsberetning :
samsvar med bestemmelsene gitt @ eller | medhold av regnskapsloven.

Revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsauteriserte eller registrerte revisorer.
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Utkast til vedtekter for Sameiet Husflidskulen. Endelige vedtekter fastsettes ved etableringen av sameiet av utbygger.

VEDTEKTER
for

Sameiet Husflidskulen
(org.nr vil bli opprettet nar sameiet er registrert i Brgnngysund)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelse av sameiet [dato].

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiet sitt navn er Sameiet Husflidskulen. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst [dato].

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 25 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 42, bnr. 31 i Voss herad, kommunenr.
4621.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bygningen,
med egen inngang. Seksjonert tilleggsdel omfatter eventuelt:

- Bod

- Parkeringsplass

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, utgjer fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon safremt ikke annet fglger av eierseksjonsloven eller vedtektene.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en
boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens §23. Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger,
erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarvinger eller en kreditors erverv
for a redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eier eller kontrolleres av
staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan
erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med
samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie
ut seksjonene til sine ansatte.

PROAKTIV.NO

63



Side2av 8

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.
Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig og ungdvendig mate.
(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
(4) Seksjonseieren har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg eller fasader uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som
installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, sol-/vindavskjerming, markiser o.l.
Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som sol-/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(2

(5

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Rettslig disposisjonsrett

Fordeling av parkeringsplasser vil bli seksjonert som tilleggsdel til de enkelte seksjoners hoveddel,
eventuelt fastsatt i vedtektene.

4-2 Vedlikehold

Hver enkelt seksjonseier har ansvar for vedlikehold av eventuelt tilhgrende parkeringsplasser som
tilleggsdel. Sameiet har ansvar for gvrig vedlikehold og drift av fellesareal i garasjeanlegg og
parkeringsplasser.

4-3 Kostnadsfordeling
Seksjonseierne dekker kostnad knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegg og parkeringsplasser
som del av felleskostnadene. Det inkluderer kostnader til:

- Sngrydding/feiing

- Vask av garasjeanlegg

- Reparasjon av garasjeport og garasjedgr

- Strgm til belysning og evt. kostnader til oppvarming

- Andre drifts- og vedlikeholdskostnader

Kostnadene fordeles likt mellom rettighetshaverne.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybridbiler i tilknytning til de parkeringsplasser seksjonen rader over, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

5. Parkeringsplass for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
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lenge et dokumentert behov er til stede. Bytteretten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er pakrevd opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtektshestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringer.

6. Vedlikehold
6-1 Seksjonseiernes plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholds-
plikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter
slikt som:
a) Inventar
b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) Listverk, skillevegger, tapet
f) Gulvbelegg/fliser, varmekabler, membran og sluk
g) Vegg-, gulv- og himlingsplater
h) Regr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) Vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

2

—

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskifting av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskifting av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4

=

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5

-

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(7

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8

=

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting i henhold til denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven §34.

6-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
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Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i (2). Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.
(5) Etsameie som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven §35.

(2

(3

(4

7. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
7-1 Felleskostnader
(1) Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlig grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.
(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

7-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

7-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §31. Pantekravet kan ikke oversige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

8. Palegg om salg og fravikelse — mislighold

8-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

8-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens §38. Advarselen skal opplyse om at
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vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonslovens §23. Ved erverv av
aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet,
kan styret palegge selskapet a selge boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er
ngdvendig for a hindre eierskap i strid med eierseksjonslovens §23.

8-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

9. Styret og dets vedtak
9-1 Styret — sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha [antall] medlemmer og [antall]
varamedlemmer.
(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges szerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

9-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noe
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktige nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjsre motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

9-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.
(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

9-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.
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(2) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjeler seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre
beslutninger truffet av darsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgres gjeldende krav seksjonseiere har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

10. Arsmgtet
10-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av [maned]. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.
(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Innkalling til arsmgte
(1) Styretinnkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skiftelig melding til
forretningsfgreren.

(2) Innkalling skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkalling skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnesi
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

(4

10-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er neven i innkallingen, skal det ordinaere darsmgtet:
- Behandle styrets eventuelle arsberetning
- Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
- Velge styremedlemmer
- Behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelig i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.
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10-5 Hvem kan delta i arsmgtet
(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eier av en boligseksjon har rett til &
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

(3

10-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandler, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes pa
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) 1 arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.
(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonslovens
§23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser.

10-8 Flertaliskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet
(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

e) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens §20 annet ledd annet
punktum.

f) Endringer av vedtektene.

10-9 Flertallskrav for sarlig bomiljgtiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
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gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i felleskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet pkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

10-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
a) Salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.
b) Opplgsning av sameiet.
c) Tiltak som medfgrer vesentlig endringer av sameiets karakter.
d) Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresse, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

10-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
- Ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike.
- Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen.
- Innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 7.

10-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) Etsgksmal met en selv eller ens naerstaende.
b) Ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet.
c) Etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.
d) Paleggeller krav etter eierseksjonsloven §§38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
11. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.

* %Kk
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Ferdigattest

Voss herad Etter plan og bygningsloven (Pbl) av 27. juni 2008,

ajourfgrt med endringar seinast ved lov 08.05.09,
§21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpID:  25/28828

Ansvarleg sgkjar: Tiltakshavar:

Iverk As Husflidskulen As

Frisnesvegen 22 Eskelandsvegen 8

4250 KOPERVIK 5704 VOSS

Ferdigattest er gjeve for

Adresse : Gardsnr. | Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr.
Eskelandsvegen 8 42 31

Type tiltak/bygning Tal piper: 3
Bruksendring

Vedtaksdato Saksnr

11.08.2025 24/3701

Dato for sgknad om ferdigattest: 07.08.2025

Gjennomfgringsplan datert: 07.08.2025

Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyve
fastset jf. § 20-1/20-2 i pbl. Bruksendring krev seerleg Igyve jf. pbl. § 20-1.

Merknadar:

e Ferdigattest er gjeve med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

o Det er ikkje gjeve opplysningar om at det finnast endringar i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi fgreset saleis at tiltaket er utfgrt i trdd med gjeve
Igyve, godkjent dokumentasjon og gjevne merknader/kommentarar i Igyvet.

e Under fgresetnad av at arbeida er utfgrt i medhald av Igyve og pbl. med
underliggjande regelverk, vert det i medhald av pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for
tiltaket.

e Ansvarlege fgretak har utfgrt sluttkontroll og avslutta gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarlege
foretak stadfesta for kommunen at kontroll er fgreteke med tilfredsstillande
resultat, i samsvar med lgyve og krav gjeve i eller i medhald av pbl.

e Ansvarleg sgkjar har stadfesta at forvaltnings-, drifts-, og
vedlikehaldsdokumentasjon fgreligg og er overlevert eigar av bygget.

e Me gjer merksam pa at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting pa bygget sin tekniske
kvalitet, men ei stadfesting pa bygningsmynde si avslutning av saka.

e Vedtaket kan klagast p3, jf. Pbl. § 1-9 og Forvaltningslova § 28. Ei eventuell klage ma
leggjast fram skriftleg til heradet innan tre veker etter at vedtaket er motteke, jf.
Forvaltningslova § 29.

Stad Dato Underskrift
Voss 11.08.2025 Eirik Lie

Dokumentet er elektronisk godkjend utan
signatur, dette i samsvar med interne rutinar.
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Grunnkart
\

Eiendom: 42/31
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 30.05.2023

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 42 Bruksnr. 31 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Eskelandsvegen 8, 5704 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4621/12352019004/Dokumenter/2%20F eresegner%20arealdel %202020-

2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20trad%20med%20HST-vedtak.pdf

Delarealer Delareal 213 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 3822 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig

Omradenavn B63

Delareal 18 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id

Havn

Plantype
Status
Ikrafitredelse
Bestemmelser

Delarealer

ESKELANDSVEGEN 8

12352014009
Woss Husflidskule
Detaljrequlering

Endlelig vedtatt arealplan

20.06.2019

= =l b 122 gimlie imli { i

Delareal At m
RPHensynsonenavn H310_1
Faresone Ras- og skredfare
Delarzal 1805 m®
RPHensynsonenavn H310_5
Faresone Ras- og skredfare
Delarzal 2789 m?
RPHensynsonenavn H320

Faresone Flomfars

Delareal 169 m*
Formdl ‘eastasjensskjerm
Feltmavn G

Delareal 388 m*
RPHensynsonenavn H210_1

Delareal 355 m*
Formal  Gronnstrukiur (utgdit)
Feltmavn G3

Delareal 1 %08 m?
RPHensynsonenavn H310_2
Faresone Ras- og skrediare

Delareal 624 m®
Formaél Lekeplass
Feltnavn  BLK

Delareal 1 5853 m*
Formdl  Boligbebygoelse-blokkbebyagelse
Feltnavn EEE1

Delareal 1318 m*
RPHensynsenenavn H220

Delareal 382 m*
Formaél Parkeringsplasser
Feltnavn  SPPZ2

Delareal 398 m*
Formal Lteoppholdsareal
Feltmavn ¢ BUT1

Delareal 16 m®
Formdél  MNaturomrdde i sje og vassdrag
Feltmawvm W

Delareal 98 m?
Formal Kjoreveg
Feltmavm o SKW1

Side2avi

Delareal 421 m?®
Formal Lteoppholdsareal
Feltmavn ¢ BUTZ2

Side 3av3

PROAKTIV.NO

77



78

Oversiktskart for eiendom 4621 - 42/31//

ESKELANDSVEGEN 8

Utskriftsdato: 30.05.2023

4

ENERGIATTEST

Vedlegg

A
s €novda

Eskelandsvegen 8
5704
VOSS
o
42
31
174887837
HO108

Energiattest-2025-122778

20.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Montere urbryter pa motorvarmer

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

ESKELANDSVEGEN 8

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 43.05

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Sol
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa4 www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmereor, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rearbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.

Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket

turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjept.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

Hyis Boligen du har kjept har fefl eller mangler du

ke ble giort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart,
Gjennom vir boligkjsperforsikring fr du tilgang pd
hjsip fra advokater, saksbehandiere og jurister som
¢ spesiakserte pd eiendomskjep. Forsikringen haper |
5 dr etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idamte saksomkostninges.

Kostnader for reparasjon av eventuelbe feil elier
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Siloe
lostnader vil man kunne kreve dekked av selper dersom
elendommen er mangeifull etter avhendingsioven.
Skjulie fell, tilbakeholdie opplysninger og Aefler mangel-
fulle,/uriktige opphysninger gir grunndag for henven-
delse Vire saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunniaget basert pd informasjonen som er mottatl

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjaperforsikrings hovedfunksjon er § dekke
eventuelle saksomiostninger knyttet til en klage pa
boligkjapet. Dette inkluderer kostnader Ul advokat
of eventuelle mpporter som md utfares. Forsikringen
deidier belape! enten du taper eller vinner,

Forsikringen har ikke et tak

Mens envanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
fak pil rundt kr 100 000 og en egenandel pi ca. 20 %,
=4 trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belepet pd saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett bvor hayt det biir

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekyrmret for at du kanskje kan komame | eonflikt
med boligselger og at du ke har rid clber fyst til §
dekke sakskostnader, kan det vaere betrygeende §
kjmpe en boligigeperforsikring. Selger har | de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kjaper av bolig ogsd ha det.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgieret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert elendom,/

aicboly kr 12900

Enebolig Tritid/tomt k17 900

soderbergpartners.nafelendom

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Eskelandsvegen 8, 5704 Voss. Gnr. 42, bnr. 31, snr. 9 i Voss Herad, oppdragsnr.: 69250136
Megler: Fredrik Jordal, mobil: 4514 45 65, e-post: fi@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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