Nydelig nyoppiort
leilighet med hoy

Store vindusflater, ra takhoyde,
Standar e 2(3) sover m, parkering m /lader

i
T

KOMPANI LINGES VEI 4




2
Y '
m‘!’
N ~Na N
=0 \,\~
——en
S
A7
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Ralekker & ny leilighet et steinkast fra Mollebukta | Moderne |
| Mulighet for 3 sov | Genergs takheyde | Store vindusflater |
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INFORMASJON

KOMPANI LINGES VEI 4

Adresse: Kompani Lingesvei4, 4045
HAFRSFJORD

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 38, bnr. 4154, snr. 1
Sameiet Hafrsby Bbb1

Prisantydning: 5.590.000,-
Omkostninger: 154.000,-
Totalpris: 5.744.000,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2026
Rom/soverom: 3/2

BRA: 75 m?

BRA-i: 70 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering i
garasjeanlegg med elbil-lader.

Tomt: 881.1m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.250,-
Felleskostnader inkl.: Drift og
vedlikehold, felles byggforsikring, stream pa
fellesareal, honorar til

styre/forretningsfgrer mm..

Energimerke: Energiklasse: B.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

Informasjon om

16

Boligen i bilder

36

Plantegninger

38

Kjerneinformasjon

boligen
Vedlegg Egenerklzering Arealmalingsrappor Energiattest
t
Vedtekter Midlertidig Tegninger og kart Budskjema

brukstillatelse
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

Ble mott med en fredelig
megler. Hun forklarte meg pa
enkel mate hvordan hele
salgsprosessen var. Meget
talmodig og svarte pa mine
sporsmal pa en enkel,
forstaelig og redig mate.

Murwan Mustafa Idris

Thea har hgyt engasjement og
serviceniva. Hun var
tilgjengelig utover det som kan
forventes, og alltid positiv og
imgtekommende. Proff til
fingerspissene! En megler jeg
gjerne bruker igjen

Veldig forngyd med Thea som
megler pa leiligheten min. Hun
er tilgjengelig der man far god
oppfolging og et unikt
prospekt som klarte a fange
mange interessenter for
leiligheten min. Utrolig
forngyd med valg av megler.

Henriette Mykkeltvedt

Sa forngyd med bade proaktiv
og Thea Solheim. Utrolig
dyktig megler, som virkelig
gjor alt for kunden! Ble fulgt
tettihele prosessen, og folte
oss godt ivaretatt. Anbefaler

proaktiv til venner og bekjente.

Megler var godt forberedt, ga
tydelige og @rlige rad, og
hadde en klar og gjennomtenkt
strategi helt fra forste mote.

Vi var i utgangspunktet usikre pa bade
prisantydning og markedssituasjonen,
men ble trygt guidet gijennom
vurderingene som ble gjort underveis.
Underveis i prosessen oppsto det ogsa
endringer tett opp mot annonsering,
som krevde raske avklaringer og
justeringer, noe som ble handtert svaert
ryddig og profesjonelt. Markedsfgringen
var giennomfegrt, malrettet og skilte seg
positivt ut, og budrunden ble handtert
strukturert med god og lgpende dialog.
Salget traff markedet sveert godt og
endte langt over det vi selv hadde sett
for oss. Resultatet har hatt stor
betydning for mulighetene vare videre -
det er faktisk takket vaere dette salget at
vi na kan realisere nybolig-planene vare.
Vi er sveert forngyde med bade
oppfelgingen, engasjementet og
giennomfgringen, og kan trygt anbefale

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Thea Langeland Solheim

Thea Langeland Solheim
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 45481221

E-post: tls@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Eiendomsmegling

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjiennom salgsprosessen

En god eiendomsmegler

For meg er kundene det viktigste i

kjennetegnes av mange faktorer. en salgsprosess. Du vil aldri fgle deg

) 3 Y S 5 ‘ (
Takk for gOdt samarbeid !! nEE) @FF [PIOEl 1Y e ats, Noe av det viktigste en god forbigatt eller overkjgrt, men alltid
_ . ‘ eiendomsmegler gjor, er a gi riktige vite at du far mine beste rad til
Mina Kristin Red Elias Thue rad til riktig tid. Markedet er alltid i enhver tid. P4 den maten blir

Veldig bra fra budrunde til
overtakelse. Har ingenting a
utsette pa prosessen. Thea er
en svaert hyggelig megler! :-)

@ystein Layning

KOMPANI LINGES VEI 4

Teresa Lothe

Megler var ryddig, informativ
og effektiv. Gjennomfeoringen
av salget gikk over all
forventning. Anbefaler henne
pa det varmeste.

Rita Kristin Veland

Vi er godt forngyd med Thea
som megler. Hun virket hele
tiden a vaere ett steg foran og
var godt forberedt gjennom
hele prosessen. Takk for
samarbeidet!

Fredrik Tjemsland

endring, det som var viktig a gjere i
juni, er ikke alltid like riktig i
november eller mars.
Eiendomsmeglere ser markedet
utenfra og kan til en hver tid gi de
beste rad for nettopp din salgs-
prosess. Det er det som skiller en
god og en darlig eiendomsmegler.
Noen er opptatt av antall solgte
eiendommer, andre bryr seg mer
om forngyde kunder og & oppna
maksimal pris for hver enkelt
eiendom i portefgljen.

prosessen optimal, og vi vet med

sikkerhet at prisen som oppnas er

maksimal i markedet vi star

i. Dine beste interesser er mine
beste interesser, vi jobber mot det
samme malet.

Eiendomsmeglerfullmektig

Thea Langeland Solheim

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



MADLA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Kompani Linges vei 4 har en sveert attraktiv beliggenhet pa
Madla, et av Stavangers mest etterspurte boligomrader. Her bor
duiet etablert og familievennlig nabolag med kort vei til det aller
meste av service- og fritidstilbud.

Omradet byr pa flotte rekreasjonsmuligheter med neerhet til
bade Stokkavannet, Mgllebukta og Hafrsfjord. Her finner du
populeere turstier, badeplasser og vakre naturomrader som
innbyr til aktivitet og naturopplevelser aret rundt. For den aktive
er det ogsa kort avstand til idrettsanlegg, golfbane og gode
treningsfasiliteter.

Daglige gjsremal blir enkle med kort vei til Madla Amfi og avrige
servicetilbud i omradet. Flere barnehager og skolerliggeri
naeromradet, noe som gjer beliggenheten spesielt attraktiv for
barnefamilier. I tillegg er bdde Universitetet i Stavanger, den

KOMPANI LINGES VEI 4

OFFENTLIG TRANSPORT

& KompaniLinges vei Tmin &
Linje 16, N85 O1km
@ Stavanger stasjon 1Tmin &
Linje F5, L5 51km
X Stavanger Sola 16 min &
DAGLIGVARE
Joker Madlatué 14 min &
Post i butikk, PostNord 11km
Coop Mega Madla Express 17 min &
Sendagsapent 1.5 km
VARER/TJENESTER
AMFI Madla 17 min &
@ Apotek1Madla 16 min 4
SPORT
@ Hafrsfjord skole 9min %
Aktivitetshall, fotball 0.7 km
® Madlaforen ballgkke 9min A&
Ballspill 0.9 km
& SATS Madla 17 min &
& MOVATensvoll 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= Boreal Travel Revheim 18 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

n'- r
A
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Internasjonale skolen og Stavanger universitetssjukehus lett
tilgjengelig.

Omradet har gode kollektivforbindelser og enkel adkomst til
sentrale deler av Stavanger, Forus og Sola. Den nye
sykkelstamveien gjar det ogsa enkelt & velge sykkel som
transportmiddel til jobb og studier.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Dette eren beliggenhet som kombinerer naturskjgnne
omgivelser, gode oppvekstvilkdr og naerhet til byens
fasiliteter pa en sveert attraktiv mate.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade
hovedsakelig bestdende av rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

77% enebolig
B 23%annet

10 KOMPANI LINGES VEI 4

SKOLER

Hafrsfjord skole (1-7 kl.) 9 min &
324 elever, 20 klasser 0.8 km
Madlamark skole (1-10 kl.) 13min #
369 elever, 20 klasser 11km
International School Of Stavanger (1-10kl.) 177 min %
337 elever, 26 klasser 1.6 km
Madlavoll skole (1-7 kl.) 22 min %
359 elever, 38 klasser 1.8 km
Gosen skole (8-10 kl.) 17 min &
328 elever, 27 klasser 1.4 km
The International School of Stavanger 16 min 4
255 elever 1.4 km
Wang Toppidrett Stavanger 7min &
175 elever, 6 klasser 3.3km
BARNEHAGER

Hannes Lekestue Madla barnehage (3-5..  12min %
43 barn 1km
Rognebaerhagen barnehage (1-6 ar) 14 min %
60 barn 11km
Barnehagen Himmelbla (1-5 ar) 15 min %
27 barn 1.2 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KOMPANI LINGES VEI 4

Vi starter utenders - boligen har uteplass
og det er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Parkering i garasjeanlegg med elbil-lader.

Tomtestarrelse
881 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

Snr1og 2 haralene og hver for seg enerett til bruk av bestemte
deler avsameiets hageareal. Seksjonene vil samtidig ogsé ha
vedlikeholdsansvar for samme areal. Den enkelte seksjons
enerett falgeravvedlegg 1.

TAKST OG TILSTAND

Arealoppmaling ervedlagt i prospekt.
Bolig er nyoppfaert i 2026.

Bygningssakskyndig
StavangerTakst AS (befaringsdato: Onsdag, 3. juni 2026)

12 KOMPANI LINGES VEI 4 PROAKTIV.NO 13



| parkeringskjeller har du egen fast
parkeringsplass med elbil-lader.
Du haren sportsbod ved p-plass.

4

K0101

Kompani Linges vel

14 KOMPANI LINGES VEI 4 PROAKTIV.NO 15
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten inneholder entré, gang, stue/kjakken, to soverom,
pad med vaskeromsdel og terrasse.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 70 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 75 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 13 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Kjekt a vite:

- Innbydende entré og gang med garderobeplass.

- Leiligheten inneholder 2 gode soverom med plass til @nsket
sengestarrelse, nattbord og garderobeinnredning.

- Stuen erdeltinnito ulike soner. Tv-stuen har mulighet for &
etableres til et tredje soverom.

- Stue- og kjgkken i dpen lgsning med enstavs parkett pa guly,
malte overflater og god takhayde.

- Det er store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. Det
er montert plisset pa alle vinduer.

- Kjgkken er lyst og moderne med integrerte hvitevarer og

KOMPANI LINGES VEI 4

liggeriapen Igsning mot stuen.

- Fra stuen siger du sgmlgst ut til en sgrvendt terrasse med
herlige solforhold og flott utsikt. Du har god plass til & innrede
med gnsket utemgblement.

- Badet er kombinert sammen med en vaskeromsdel. Det er
60x60 fliser pé gulv og i dusjsone. Badet er innredet med
vegghengt toalett, dusjhjerne, seksjon med helservant og speil
med belysning. | tillegg er det opplegg for vaskemaskin og
tegrketrommel pa vaskeromsdelen.

Diverse:
Du har fast parkeringsplass i garasjeanlegg med elbil-lader.
Det eren praktisk bod ved parkeringsplassen.

| parkeringskjelleren er det gjesteparkeringer.
Det eren felles innvendig sykkelparkering.

Oppvarming
Varmepumpe.
Varmekabler pa bad.

Info energiklasse
Energiattest: Lysegrenn B.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

SOVEROM

FORSTEINNTRYKKET ER LYST,
INNBYDENDE OG MODERNE!

| det dutrer overdgrstokken blirdu mett av
enromsliggang med plass til sko og yttertgy
i skyvedgrsgarderobeskapet. Duvil fort
legge merke til den genergse takhgyden!

PROAKTIV.NO
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FINSTUEN

Oppholdsrommet erdeltinniulike soner,
noe som gjordet enkelt d mgblere akkurat
slik dudrgmmerom. Hervil du elske & veere!

I il i PROAKTIVHG
s
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HOBBYKOKKENS
FAVORITTHJORNE

LEKKERT & TIDLGST!

Kjgkkenet erien moderne utfgrelse med
beige fronterogen mark benkeplate. Det
erintegrerte hvitevarer med nokav plassii
skuffer og skap til det du matte ha av utstyr
og redskaper. Hervil du elske lage mat!

— A

KOMPANI LINGES VEI 4 ' PROAKTIV.NO




i

[T




HVEM BLIR DE
FORSTE GJESTENE?

- =

HERVIL DU HAFLERE
HYGGELIGE SAMMENKOMSTER

PROAKTIV.NO 25



LA SKULDRENE SENKE SEG..

Tv-stuenliggeridpenlgsning sammen

med kjgkkenet men likevel skjermet slik
atrommenes funksjon kommer godt frem.
Duinnreder enkelt med gnsket sofa,
sofabord og tv-benk. Dersom du har behov
forettredje soverom, séd erdet mulighet for
alagetildet her.

PROAKTIV.NO
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HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet ligger naturlig

tilbaketrukketileiligheten. Herinnreder du
med dobbeltseng og nattbord. Deter

allerede et pax-garderobeskap med plass til
altduméatte haavkleerogannettilbehor.

31
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Det andre soverommet.
Rommet holder god starrelse

med plass til gansket mgblement.

Det erallerede innredet med
garderobeskap.

HVEM BLIR DETTE SITT?

Erduenavdesomkantamedjobbenhjem?
Daerdetterommet perfekt som kontor.

PROAKTIV.NO
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- KOMPANI L

BAD MED VASKEROMSDEL

Badet erralekkert med 60x60 fliser pa gulv
ogidusjsone. Deterinnredet med seksjon
med helservant, speil med belysning,
dusjhjgrne, vegghengt toalett og opplegg
forvaskemaskin og terketrommel.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNING

S~

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Om sameiet

Fasiliteter:

- Sameiet bestarav 17 seksjoner i boligblokk

- Kommunale avgifter faktureres direkte til hver enkelt seksjon
- Parkering i felles garasjeanlegg

- Heime

- Tv-pakke tas direkte med Telia

Felleskostnader pr. mnd
2.250,-

Felleskostnader inkluderer
Drift og vedlikehold, felles byggforsikring, stram pa fellesareal,
honorar til styre/forretningsfagrer mm..

Fordeles:

Felleskostnader: 1.750,-
Parkeringsplass: 400,-
Velforeningskontingent: 100,-

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
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fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt, under forutsetning av at det ikke er il
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
PolisenummerSPO007361728

Info kommunale avgifter

Eiendommen er nyoppfert, og at det derfor ikke er fakturert
kommunale gebyrer for 1. termin 2026.

Kommunale avgifter vil bli beregnet av kommunen nar bygget
er ferdigstilt. Kjgper ma paregne seg kommunale avgifter f.o.m.
2.termin 2026

Det kan forekomme variasjon i avgiftene basert pa forbruk.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt 16.02.2026 pé felgende vilkar:

1. Arealer som fortsatt skal veere byggeplass ma sikres slik at
uvedkommende ikke lett kan ta seg inn pa byggeplassen.

2. Supplerende rgmningsskilt i parkeringskjeller monteres far
leilighetene tas i bruk.

3. Remningsskilt i omrade i parkeringskjeller avsatt til
byggeplass, blendes for brukere av parkeringskjelleren far
leilighetene tas i bruk.

4. Adkomst til seppelinnkast ma gjeres tilgjengelig far
leilighetene tas i bruk.

5. Fare- og oppmerksomhetsfelt i utvendig trapp, monteres far
leilighetene tas i bruk.

Det er uvisst om dette er utfart.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 16. februar 2026

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til boligbebyggelse -blokker iht.

reguleringsplan Detaljregulering for Madla Revheim, felt B2 og
BT1, plan id 2693. For gvrig ligger eiendommen i et omrade
som er avsatt til andre sikringssoner H190_1 og
boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel. | gjeldende
kommuneplan er det egne bestemmelser for eiendommer i
hensynssoner som kan medfare krav til seerskilte tiltak ifm. nye
bygge- og delingssgknader pa eiendommen.

Det erreguleringsplaner under arbeid som eiendommen vil
bergres av:

Detaljregulering for Madlaleiren, id 2870. Plan er under
behandling.

Utdrag fra planinitiativ datert 23.10.2024:

Det planlegges & gjennomfgre en planprosess for & avklare
rammene for Forsvarets videreutvikling av Madla leir, herunder
fortetting og @kt kapasitet ved leirens ulike funksjoner. Formal
som det er planlagt regulert for er Forsvaret, ulike
samferdselsformal og LNF. Det vil veere behov for nye
byggetiltak og byggetiltak som vil erstatte eller avpasses
eksisterende bygg og anlegg i Planinitiativ Side Tav 10
omradet, neermilja skal hensyntas og trafikale forhold skal
bedres. Byggehayder og utnyttingsgrad vil fremkomme av
planprosessen. Hensynet til sivil utvikling i omradet, som
potensielt kan legge begrensninger pa leirens utvikling, samt
grensesnitt mot tilliggende bolig-, LNF-, samferdsels- og
grentarealer vil ogsé veere del av planarbeidet i form av
vurderinger knyttet til bruk, plassering, innsyn, etablering av
buffersonere.l.

Utsnitt av reguleringsplankart og kommuneplankart falger
vedlagt. Kommuneplan og reguleringsplan kan sendes ved
foresparsel. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til requleringsforhold sa oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Stavanger kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.
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Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 1. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
139 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

141100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
154 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

5731100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

5744 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

KOMPANI LINGES VEI 4

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at

vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

PROAKTIV.NO
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Henriette Mykkeltvedt
Simen Rosland

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 55 900 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000).

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto KAMPANUJE (boligfoto,
dronefoto, video) kr 6 000,00, Gebyr, selger kr 6 725,00,
Kommunale opplysninger kr 3 000,00, Kredittkostnad kr 2
000,00, Markedspakke kr 24 900,00, Oppgjsrshonorar kr 6
900,00, Tilretteleggingsgebyr kr14 900,00, . Sum faste
vederlag kr. 56 425.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg - Eierskiftegebyr (OBOS,
Vestbo, BOB, BATE) kr 6 725,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 600,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Tilstandsrapport kr 11
400,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 24 066.

Totale kostnader kr. 80 491.
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Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommmet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgrsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Felleskostnader, stram, forsikring, kommmunale
avgifter og ellers lgpende abonnement som TV/Internett.
Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Eiendommen har tinglyst pliktig medlemskap i stedets
velforening hvor arlig medlemskontigent og dugnadsplikter
ma forventes.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1103/38/4154/1:

26.091919 - Dokumentnr: 900318 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:145

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1923 - Dokumentnr: 200154 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:175

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

08.031940 - Dokumentnr: 903610 - Elektriske kraftlinjer
Overfort fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154
Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1963 - Dokumentnr: 768 - Erkleering/avtale
OVEREKSPROPRIASJONSSKIJZNN VEDK.GRUNN TIL
OFFENTLIG VEG

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

04.061963 - Dokumentnr: 2826 - Erkleering/avtale
VEDERLAGSFRIAVSTAELSE AV VEG TIL KOMMUNEN 4.5M
LANGS HVER

KANALSIDE

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

06111974 - Dokumentnr: 11558 - Erkleering/avtale
NOE AREAL UNNTATT, SE HISTORISK GRUNNBOK
BETALINGSBETINGELSER

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

08.071977 - Dokumentnr: 8194 - Best. om vann/kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Overfert fra: Knr1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1980 - Dokumentnr: 12337 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knri1103 Gnr:38 Bnr:2459

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.1988 - Dokumentnr: 9950 - Skjgnn
GULATING LAGMANNNSRETTAV 8,5,87

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Rettigheten er transportert.Ny rettighetshaver: Lyse
Sentralnett AS, orgnr. 996 325 458

17.02.1989 - Dokumentnr: 2762 - Skjgnn

RETTIGHETER ERVERVET AVHJEMLET AV SANDNES
SKIGNNSRETT

29.10.85 OG OVERSKIJGNN AV GULATING
LAGMANNSRETT 8.51987

LEDNINGEN @NSKES REGISTRERT UNDER NAVNET:300
KV LINJE

BARHEIM TRANSFORMATORSTASJON-STILAHEIA
TRANSFORMATORSTASJON

Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Rettigheten er transportert.Ny rettighetshaver: Lyse
Sentralnett AS, orgnr. 996 325 458

0212.2005 - Dokumentnr: 20161 - Erkleering/avtale
Rett for Forsvaret til & etablere et rarsystem som
transporterer varme fra sjg til leiren.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2023 - Dokumentnr: 997954 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2023 - Dokumentnr: 997954 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154
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Kjerneinformasjon

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2023 - Dokumentnr: 997954 - Bestemmelse om fiber-
/data-/telekabel

Rettighetshaver: Lyse Fiber AS

Org.nr: 993 933 988

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2023 - Dokumentnr: 997954 - Bestemmelse om fiber-
/data-/telekabel

Rettighetshaver: Telia Norge AS

Org.nr: 981929 055

Adkomstrett for drift og vedlikehold av

anlegg/ledninger/kabler
Overfart fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:i4154

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2023 - Dokumentnr: 997954 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lyse LuxAS

Org.nr: 923119159

Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om gatelys

Bestemmelse om adkomstrett for vedlikehold
Overfort fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2023 - Dokumentnr: 997954 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om veganlegg og skilt

Bestemmelse om adkomstrett for vedlikehold
Overfert fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2023 - Dokumentnr: 997954 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:4154

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2026 - Dokumentnr: 580590 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Edland, Mannes & Rege AS

Org.nr: 920 839 878

Elektronisk innsendt

19.11.2025 - Dokumentnr: 1418833 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/1393
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Edland, Mannes & Rege AS

Egenerklaering

Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD 27 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kompani Linges ve1 4 Kompani Linges vei 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Oktober 2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden den var ny

Informasjon om selger

Selger
Rosland, Simen
Selger

Mykkeltvedt, Henriette

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

KOMPANI LINGES VEI 4

Gjensidige ‘D

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ilcke som jeg kjemner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11

12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, p 1 bronn, avlepskvern eller liknende?

'

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Side 3
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ike som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Omn Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikkee relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ike som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date Marme Date
Henriette Mykkeltvedt 2026-05-27 Simen Rosland 2026-05-27
Identification dentification

@ Henriette Mykkeltvedt @ Simen Rosland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

KOMPANI LINGES VEI 4

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Henriette Mykkeltvedt
Simen Rosland

27/05-2026
14:05:56
27/05-2026
14:02:58

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
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Arealmalingsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter

(© Kompani Linges vei 4, 4045 (17} STAVANGER kommune
HAFRSFJORD

# gnr. 38, bnr. 4154, snr. 1

Befaringsdato: 03.06.2026 Rapportdato: 05.06.2026 Oppdragsnr.: 22520-1172 Eiendomsverdi ref nr: 106246

Foretak: STAVANGERTAKST AS Takstingenigr: Henning Bergevik Var ref: Henning Bergevik

71} StavangerTakst AS

Gyldig rapport
05.06.2026

KOMPANI LINGES VEI 4

StavangerTakst AS

Stavangertakst er et uavhengig takstfirma med over 40 ars erfaring fra boligbransjen. Vi tiloyr et bredt spekter av tjenester
knyttet til bolighandel, og bistar bade kjgpere og selgere med fagkyndige vurderinger i forbindelse med kjgp og salg av bolig.

Vart hovedmal er a bidra til en trygg og forutsigbar bolighandel for alle involverte parter. Vi utfgrer vare oppdrag i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter, inkludert forskrift om tilstandsrapport (2022), som stiller skjerpede krav til dokumentasjon av
boligens tilstand.

Dersom du som kjgper eller selger har spgrsmal til innholdet i boligens tilstandsrapport, er du velkommen til 3 kontakte oss for
forklaring av rapportens innhold. Vi legger vekt pa tilgjengelighet, grundighet og tydelig kommunikasjon, og gnsker & vaere en
trygg faglig stotte gjennom hele prosessen.

Rapportansvarlig

Henning Bergevik
Uavhengig Takstingenigr
henning@stavangertakst.no

458 69 406

Oppdragsnr.: 22520-1172 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 2 av8
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Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD STAVANGERTAKST AS
Gnr 38 - Bnr 4154 Grannestunet 19
1103 STAVANGER 4052 RPYNEBERG

Bygninger pa eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

Anvendelse
Bolig

Byggear Kommentar
2026

Oppdragsnr.:  22520-1172 Befaringsdato:  03.06.2026 Side:3av 8
I ——
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Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 4154
1103 STAVANGER

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{ vea

mernt
Arealet innendfor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

boerheten(e) of som LvOrer denne,

sk som for eksempe! boder

Wpear
= i
U=
{ v —

Aredlet av innplisset BaKong, verank

eller altan ndr denne er tilryttet

boenhetenie)

S

Carport g vl Gar snpnpians « Il Garstgeanies

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  22520-1172 Befaringsdato:
e

01, IpNe Dalkonger

Of Jpen atan tiknyttet boenh

Gubaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

03.06.2026 Side:4av 8
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Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 4154
1103 STAVANGER

Arealer

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RGYNEBERG

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. etasje 70 5 75 13
SUM 70 5 13
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasie Entré, bad/vaskerom, soverom, soverom Bod
' ! 2, stue/kjpkken
Kommentar

BRA-e er sportsbod plassert i parkeringsanlegg.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?
Kommentar: Boligen er ny og tatt i bruk i 2026.

Oppdragsnr.:  22520-1172 Befaringsdato:  03.06.2026

[Jia [ Nei
Dja Nei

Side: 5av 8
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Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD STAVANGERTAKST AS
Gnr 38 - Bnr 4154 Grannestunet 19
1103 STAVANGER 4052 RPYNEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
03.6.2026 09:00:00 10:00:00 Henning Bergevik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 38 4154 1 0om? IKKE OPPGITT (Ambita)  lkke relevant
Adresse

Kompani Linges vei 4

Hjemmelshaver
Mykkeltvedt Henriette, Rosland Simen

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 03.05.2024 Plantegning Gjennomgatt Nei

Energirapport 05.06.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.:  22520-1172 Befaringsdato:  03.06.2026 Side: 6av 8
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Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD STAVANGERTAKST AS
Gnr 38 - Bnr 4154 Grannestunet 19
1103 STAVANGER 4052 RGYNEBERG

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som
bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
Personvern
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide

rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Verdi og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. For reservasjon kontakt
itsupport@iverdi.no

Oppdragsnr.: 22520-1172 Befaringsdato: 03.06.2026 Referansenummer: 106246 Side: 7av 8
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Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD STAVANGERTAKST AS
Gnr 38 - Bnr 4154 Grannestunet 19
1103 STAVANGER 4052 RPYNEBERG

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:Vendu samtykke

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen.

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingeigrens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Egne forutsetninger

Arealoppmaling er utfgrt i henhold til NS 3940:2023 og basert pa tilgjengelighet pa befaringstidspunktet. Malingen kan veere
begrenset av mgblering, fast innredning eller lagrede gjenstander. Arealer er avrundet til neermeste hele kvadratmeter.
Oppmalingen er basert pa bygningens utforming og tilgjengelige arealer pa befaringstidspunktet.

Oppdragsnr.: 22520-1172 Befaringsdato: 03.06.2026 Referansenummer: J06246 Side: 8av 8
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Adresse

Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

05.06.2026 Energiattest-2026-308067
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301271479

Gardsnummer Bruksnummer

38 4154

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 K0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2026 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m? 70,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

KOMPANI LINGES VEI 4

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
70,33 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
65,26 kWh/m? 6 503 kWh

(B]

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

KOMPANI LINGES VEI 4

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lesninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

KOMPANI LINGES VEI 4

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET HARFSBY BBBI1

For s vidt ikke annet folger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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1 Navn

Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Hafrsby BBB1. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst
19.11.2025.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 17 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 38 bnr. 4154 i Stavanger kommune.

Sameiet er en del av et storre utbyggingsfelt hvor alle boligene innenfor omradet vil vere pliktig
medlemmer i Hafrsby Velforening, regulert i egne vedtekter for velforeningen. Sameiet Hafrsby
BBBI1 vil eie en del av Sameiet Hafrsby Felles (garasje pa gnr.38 bnr.4166), hvor sameiet sine
parkeringsplasser er lokalisert i en anleggseiendom organisert som et tingsrettslig sameie med egne
vedtekter.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

(1) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i forste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.
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3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet folger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie
i inntil 30 degn sammenhengende.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig soknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmeotet for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette foringer for utforelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for & sgke om godkjenning fra kommunen hvor dette pékreves.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er nedvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmeotet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de
ovrige brukere av eiendommen.

4-4 Enerett til bruk

Snr 1 og 2 har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets hageareal.
Seksjonene vil samtidig ogsa ha vedlikeholdsansvar for samme areal. Den enkeltes seksjons enerett
folger av vedlegg 1.

S.16 og S.nr 17 har alene og hver for seg enerett til bruk av gangareal utenfor sine seksjoner iht.
vedlegg 2. Seksjonene vil samtidig ogsa ha vedlikeholdsansvar for samme areal. Seksjonseiere er
allikevel forpliktet til & gi adkomst til sameiet i forbindelse med service og vedlikehold av
fellesinstallasjoner. Tilgang til nedutgang og brannluke/reykluke i tak ma pa ingen mate sperres, og
det skal til enhver tid veere fri passasje til disse.

Eneretten gjelder frem til 2055.

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte berort.
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5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser

Noen seksjonseiere disponerer 2 parkeringsplasser, noen har 1 og noen seksjoner har ikke
parkeringsplass de disponerer. Parkeringsplassene som disponeres av den enkelte seksjonseier er
lokalisert i en egen anleggseiendom, Sameiet Hafrsby Felles(garasje — gnr 38 bnr 4166). Alle
seksjonene har boder lokalisert i garasjeanlegget. Organisering og drift av garasjeanlegget folger av
vedtektene til Sameiet Hafrsby Felles (garasje).

6 Vedlikehold
6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
odelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
vert utfort av den tidligere seksjonseieren.
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(9) En scksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier eller andre
som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til & refundere
sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet
til det seksjonseier har ansvaret for & vedlikeholde.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdaerer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er
til unedig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av forsemt vedlikehold fra
sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebroken med mindre saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett/Fiberaksess, Heime,
og Hafrsby Velforening skal fordeles med lik andel per seksjon. Kostnader til Sameiet Hafrsby Felles
(garasje) skal fordeles slik at de som disponerer parkeringsplass skal betale 1 del uavhengig av antall
parkeringsplasser og de som ikke disponerer egen parkeringsplass skal betale 0,5 av belopet som er
fastsatt for de som har parkeringsplass.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelop fastsatt av
seksjonseierne eller av styret. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom drsmetet har vedtatt slik
avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.
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7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrek.

8 Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Pélegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
cller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med en
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
sarskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pé drsmetet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sorge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjer hvorvidt avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk
mote.

(4) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

7
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10 Arsmetet
10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utoves av arsmetet.

10-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni méned.

(2) Ekstraordinzrt arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

10-3 Arsmetets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmetet skal gjennomfores ved digitalt eller fysisk meote.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmeotet skal
gjennomfores fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mete. Fristen kan tidligst starte
4 lope nar seksjonseierne har fitt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmetet.

10-4 Varsel om og innkalling til &rsmete
(1) Forut for ordinaert arsmate skal styret varsle seksjonseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmetet skriftlig med et varsel som skal vare pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmete kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsforeren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzre
arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-5 Saker som skal behandles pa ordinert arsmote
Arsmetet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt &rsmete sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i drsmotet.

10-6 Meteledelse og protokoll
Arsmaotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen meteleder, som ikke
behover & vaere seksjonseier. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra arsmetet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.
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(3) Hver seksjonseier kan mote ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-8 Beslutninger pa arsmotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke arsmotet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmetet pé forhand fastsette at den som fér flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherere eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformél til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplesning av sameiet

e tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnader som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsforer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til a
oppdatere styret pa din e-postadresse.

(2) Krav om at meldinger og lignende skal vere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.
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Vedlegg

(3) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern
12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller narstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmetet om avtale
med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmaotet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10
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Stavanger
| [ kommune

SMB PROSJEKTERING AS Dato 16.02.2026
Att.Raguvarman Uthayamoorthy Saksnr. 2025/281864-13
Welhavens vei 4 Deres ref.

4319 SANDNES Side 1

Midlertidig brukstillatelse (1) for blokk BBB1 unntatt toppleilighet -
Kompani Linges Vei 4 - 38/4154

Tiltakshaver: JSTER HUS AS

Ansvarlig sgker: SMB PROSJEKTERING AS
Sgknad mottatt: 15.01.2026

Sgknad komplett: 11.02.2026

Vedtak

Seknaden er godkjent. Vedtak om midlertidig brukstillatelse er fattet med hjemmeli

plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10, tredje ledd.

Midlertidig brukstillatelse er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter
at tiltaket er tilstrekkelig utfert, i samsvar med byggetillatelsen datert 31.10.2023 og
endring av tillatelse, datert 23.10.2025.

Det er seksjon Byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd

og delegeringsreglementet.

Send inn sgknad om ferdigattest

Send inn sgknad om ferdigattest

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres Gate 23 Org.nr: 964965226
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| sgknad om ferdigattest ma dere dokumentere at mangler angitt i sgknad og/ eller

registrert ved tilsyn er utfort:

1. Arealer som fortsatt skal vaere byggeplass ma sikres slik at uvedkommende ikke

lett kan ta seg inn pa byggeplassen.

2. Supplerende remningsskilt i parkeringskjeller monteres far leilighetene tas i bruk.

3. Remningsskilt i omrade i parkeringskjeller avsatt til byggeplass, blendes for

brukere av parkeringskjelleren far leilighetene tas i bruk.
4. Adkomst til sappelinnkast ma gjgres tilgjengelig far leilighetene tas i bruk.

5. Fare- og oppmerksomhetsfelt i utvendig trapp, monteres fgr leilighetene tas i

bruk.

Frist for innsending av sgknad om ferdigattest settes til 28.02.2027, i henhold til sgknad.

Til digitale sgkere:
For & sikre at korrespondanse mellom oss og deres sgknadsportal blir riktig ber vi dere &
sjekke at falgende saksnummer er registrert for denne byggesak: 2025/281864

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post

til postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By

og samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Gebyr

Tiltakshaver vil bli fakturert:

Gebyrbeskrivelse Sats Antall | Belep Merknad

Igangsettelsestillatelse, Midlertidig 3400,00 1 3400,00
brukstillatelse, Ferdigattest for tiltak med

tillatelse etter pbl. § 20-3

Saksnummer 2025/281864 - 13 Side 2 av4
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Gebyret er fakturert iht. gebyrforskriften, og kan ikke paklages.

Med hilsen
Borge Kallesten Trude Katrine Hermanrud
seksjonssjef radgiver

Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen underskrifter

Ekstern kopi
JSTER HUS AS

Saksnummer 2025/281864 - 13 Side 3 av4
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Tevinor e

P

INFORMASJON OM KLAGERETT s % sk .

Hvem kan klage? Du har rett til 8 klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig :

klageinteresse i saken ‘T"I N‘— = I EE
Hvem sender du klagen til?|Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du sender - - :i'"*'
klagen til Stavanger kommune pa postmottak.bos@stavanger.kommune.no LERET

eller Stavanger kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og ) 5

byggesak postboks 8001, 4068 Stavanger. Lt

| g

. S

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, sender vi fge ;2

klagen videre til Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjient med S:% l;

vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut. Lo

]

le I
Du har rett til 4 fa en Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for avslaget. :
Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en 1
begrunnelse mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette for klagefristens utlap. Ny -
|

frist begynner a lgpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager p&, og den
” eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du klager, og oppgi andre
klagen? opplysninger som kan ha betyding for & vurdere klagen. Du ma skrive under pa ‘
klagen. "
m %!
> |
@
Du kan be om utsetting av [Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Du kan " &= ‘
be om & f4 utsatt iverksettingen av vedtaket til klagefristen er utlagpt, eller til (! % |
vedtaket klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du far avslag pa sgknaden om utsatt
iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Du har rett til & se sakens |Du har rett til 8 se dokumentene i saken, det er bare enkelte dokumenter som
er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til Innbyggerservice

dokumenter og f& (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for & f& mer informasjon om
veiledning innsyn i saker, fa vite mer om reglene for saksbehandling og fa veiledning.
Du kan sgke om a fa Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf. forvaltningsloven §
dekket kostnader ved 36. Du kan ogséa sgke om 4 fa dekket utgifter til nedvendig advokatbistand i
klagesaken etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri rettshjelp er det din inntekt og formue ¥

som avgjgr om du har rett til & fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt
med Statsforvalteren for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket
saksomkostninger.

Henvisninger Plan- og bygningsloven §8§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven 8§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer 2025/281864 - 13 Side 4 av 4
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Kommuneplan

Adresse:  Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD
Gnr/Bnr:  38/4154/0/1

Dato: 2026-05-27 Planident:
Malestokk: 1:1,000
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/997954/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 14:33

e ——E T —

Ml{ 962 352 }-ﬂéé‘,.og(?,?

ERKLERING Q)

r

Hafrsby Utvikling AS, org.nr. 994 962 752 erklzerer med dette at nedenstaende rettighetsforhold

vedrgrende eiendommene gnr. 38 bnr. 4142, 4154, 4155, 4156, 4157, 4158, 4159, 4160, 4161, 4162

og 4163 i Stavanger kommune kan tinglyses pa disse eiendommene. Rettigheter og forpliktelser
gjelder ogsa for eiendommer (inkludert eierseksjoner) som blir fradelt/opprettet fra disse
eiendommene etter signering av naervaerende erklaring.

1 LEDNINGSNETT, KABLER

Felgende juridiske enheter har vederlagsfri og evigvarende rett til @ ha liggende/staende

ledninger, kabler, skap m.m. pa eiendommene, som angitt i det fglgende:

— Vann og avigpsledninger: Stavanger kommune, org.nr. 964 965 226
-~ Strpmkabler og kabelskap: Lnett AS org.nr. 980 038 408

— Kabler for telefoni/data/kabel TV, samt kabelskap: Lyse Fiber AS, org.nr. 993 933 988
— Kabler for telefoni/data/kabel TV, samt kabelskap: Telia Norge AS org.nr.981 929 055
— Master for gatelys: Lyse Lux AS, org.nr. 923 119 159 og Stavanger kommune, org.nr.

964 965 226

2 VEGANLEGG OG SKILT

Stavanger kommune, org.nr. 964 965 226, har rett til & ha liggende og skifte ut kantstein pa

eiendommene. Dette gjelder ogsa veiskulder og veiskraning.

Stavanger kommune org.nr. 964 965 226, har rett til 8 ha stdende, vedlikeholde og skifte ut

trafikkskilt og gatenavnskilt som star inne pa eiendommene.

3 POSTKASSESTATIV

Eierne av ovennevnte eiendommer aksepterer at det kan etableres felles postkassestativ
tilhgrer omkringliggende eiendommer pa en eller flere av de ovennevnte eiendommene,

eller matrikler som senere deles fra ovennevnte eiendommer.

4 PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING — VEDLIKEHOLDSPLIKT FOR FELLESANLEGG
Den som til enhver tid er eier av overnevnte eiendommer har pliktig medlemskap i feltets
velforening.

5 RETT TIL ADKOMST

Eierne av overnevnte eiendommer piikter @ gi adkomst tii rettighetshavere som angitt i pkt. 1
og 2 ovenfor, for drift og vedlikehold av nevnte installasjoner m.m. Eierne av overnevnte

eiendommer kan ikke utfgre tiltak som skader eller i szrlig grad vanskeliggjgr drift og
vedlikehold av anlegg, uten a ha avklart dette skriftlig med aktuelle rettighetshavere.
Eksempler pa tiltak er overbygging, nivaheving/-senkning, pafylling, sprenging, graving,

grefting og lignende. “ N “ “U “ “
14.09.2023

: 8997954 Tinglyst:
OOk ENs RARTVERK = 7

KOMPANI LINGES VEI 4

Side 1 av 2 = CoctratTiat i;ctteste_rt kopi av dok.nr. 2023/997954/200 Side 2 av 2
esteringstidspunkt 2026-05-27 14:33

05.02.15
6 ANNET rs. [r‘]

Eiendommer med felles private vann- og/eller avigpsledninger har plikt til 2 dekke a utgifter
til vedlikehold med en lik andel pa hver tilkoblede enhet.

7 TINGLYSING

Denne erklaringen kan tinglyses pa eiendommene gnr 38 bnr 4142, 4154, 4155, 4156, 4157,
4158, 4159, 4160, 4161, 4162 og 4163 i Stavanger.

Sandnes den 24.08 2023
for Hafrsby Utvikling AS

Arild Sie
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KOMPANI LINGES VEI 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.
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HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Kompani Linges vei 4, 4045 HAFRSFJORD. Gnr. 38, bnr. 4154, snr. 1i Sameiet Hafrsby Bbb], oppdragsnr.: 1200260107
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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KOMPANI LINGES VEI 4

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Thea Langeland Solheim

Eiendomsmeglerfullmektig
454 81 221
tls@proaktiv.no
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