Gl

wa
\ B £

;_
i1 |

Lt
=

o
it |
=

MW W
HE Bl
=

HAKON JARLS GATE 2




2y
QY
05~
b P \!_\
L
- _@
o \ O
/R
\J\«'
A7
Y

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Pa Oya bor man tilbaketrukket, men sveert sentralt. Det er kort vei til
sentrumskjernen som byr pa alt av servicefasiliteter. Flere av
Trondheims studiesteder ligger innen kort avstand.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

HAKON JARLS GATE 2

Adresse: Hakon Jarls gate 2, 7030
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 404, bnr. 313, andelsnr. 11,
org.nummer 921300697 i Hakon Jarls Gate
2 borettslag

Prisantydning: 2.100.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 294.678,-

Totalpris: 2.404.668,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1665

Rom: 1

BRA: 24 m?

BRA-i: 23 m*

BRA-e: 1m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i gate etter
gjeldende bestemmelser.

Tomt: 3043 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.156,-
Felleskostnader inkl.: Drift, vedlikehold,
renhold, kommunale avgifter, vaktmester,
felles forsikring, renter1an, internett og

styre- og forretningshonorar.

Energimerke: Energiklasse: Rad F.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

14

20

28

Informasjon om Boligen i bilder Skilleside Plantegninger
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fra A til A har jeg bare
positivt & si om megler.»

«Fra A til A har jeg bare positivt & si om
megler. For det fgrste en meget hyggelig
megler, imgtekommende og blid. Gikk
ngye giennom salgsprosessen i fgrste
mgte, og holdt meg hele veien
oppdatert om hva som skjedde. Var
veldig aktiv i forhold til interessenter, og
ikke minst var han en veldig god
stattespiller under budgivning til slutt.
Jeg kan gi den beste anbefaling!».

Huseier: Kjersti Strand

« Vi har ved tre anledninger
opplevd en meget ryddig,
jordneer og apen salgsprosess
ved bruk avProaktiv og har
hver gang sittet igjen med mer
enn vi hapet pa. Bide megler,
interigrdesigner og fotograf
har i tillegg levert pa hayeste
niva hver gang og vi er sikre pa
at dette har hatt alt a si for de
gode resultatene vi har sett.
Vart siste salg overgikk vare
forventninger i stor, stor grad.
Kan ikke fa anbefalt Proaktiv
sterkt nok»

Huseier: Frode Fossvold-Jgrum

HAKON JARLS GATE 2

“Trygt og profesjonelt giennom
hele prosessen. Gode rad som
gir trygghet for at vi oppnar
den salgssummen vi gnsker.”

Navn: Solhaug & Reiten AS,

«Ved a bruke Kristoffer i var
salgsprosess folte vi oss veldig
godt ivaretatt. Prosessen var
ryddig og trygg. En meget
hyggelig og dyktig megler fra
proaktiv »

Navn: Marianne C Sigerstad

«A bli mett av en engasjert og
kunnskapsrik megler gjorde
mitt forste boligkjop til drom.»

Nanv: Andrea Demetriades-Frigard

Dedikert, tett oppfolging,
imgtekommende, utmerket
service, god kundeforstaelse,
helhetsforstaelse og grundig i
all forberedelse. Tilfredstilte
alle forventninger gjennom
hele prosessen.

Navn: Frode Thuv Knudsen

God kontakt/kommunikasjon
med megler, serigs og god og
rask sakbehandling. Pris og
oppgjor iht. avtale.

Nanv: Eyvind W Moen Risnes

Kompetent, ngyaktig og @rlig.
God gjennomtenkt prosess,
god kommunikasjon og god pa

opplolging

Huseier:Sanne Lgfsnaes Haagensen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Melger: Kristoffer Menne

Avd.Leder nybygg/Partner.
Kristoffer Menne

Megler

Mobil: 940 05 999

E-post: Km@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

ANSVARLIG MEGLER

Kristoffer Menne er godkjent
megler fra Finanstilsynet . Han
har

veert ansatt siden 2010 i Aktiv
Eiendomsmegling og har
viderefgrt sitt engasjement i
Proaktiv Eiendomsmegling.
Kristoffer er avdelingsleder for
nybyggavdeling samt partner i
selskapet. Kristoffer jobber med
salg i Trendelags omradene,
men ogsa med salg av boliger i
Malvik da dette er hans
hjemkommune. Kristoffer
holder en hgy faglig
kompetanse noe som
gjenspeiler seg i sveert forgyde
kunder. Kristoffer er en
sprudlende, jordnaer og
engasjert person som setter
kundene i fokus. De kundene
som velger Kristoffer til 3 selge
sin bolig, far de beste radene og
en profesjonell giennomfaring.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra
start til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen

Jeg har jobbet som megler i 13 ar pa
vart kontor pa Solsiden og har de
siste arene ogsa veert partner i
selskapet.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god

radgiver for deg, enten det er kjgp
eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende, hay

fagkunnskap og sveert tilgjengelig
uansett tidspunkt pa degnet.

Megler: Kristoffer Menne

PROAKTIV.NO




HAKON JARLS GATE 2

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

W P Lamge

Kb
R —

gl ST .

Emin

= e
-.m. & - -;

o E—— T — S

e —— S S— —— E— . —

'. 'MI“' i P PR TR e

byl dme A H-H-lllllnl--l-m‘"l:

PR

i 1 T

| 3

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

&2  Studentersamfundet Tmin %
Totalt 31 ulike linjer O.1km
@ Marienborg stasjon 10 min %
Linje R60, R70 0.9 km
Nabolaget ditt!
@ St Olavs gate 13 min %
Linje 9 11km Stedet du bor bliren
delavdeg
@ TrondheimS 23 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.9 km
DAGLIGVARE
Joker Samfundet Omin %
Sendagsapent O km
Coop Prix @ya 3min %
VARER/TJENESTER 1 '
Trondheim Torg 12min &
B SykehusapoteketiTrondheim 4min &
SPORT
@ Finalebanen 5min %
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Fotball, sandvolley, lekeplass 0.4 km
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & o g A
. . rinsens gt min
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor d
Sl Turnhall 0.7 km
du riktig - har du det bedre.
& High Energy Trondheim Tmin A&
Beliggenhet . . A B ey m
% Treningsklinikken Napha 8 min % o e AT
Leiligheten har en god og sentral beliggenhet i et av byens mest = 9 P E’Yﬂ@gj‘a’?&ﬁ f = ‘ 'Jﬁgvu
attraktive boomrader, med den idylliske turstien langs Nidelven L, i P TR
like nedenfor. Dette er et aerverdig og etterspurt strgk pad Qya LADEPUNKT FOR EL-BIL : ELGESETER %
med villaeiendommer og rolige gater. Beliggenheten er ! =
tilbaketrukket fra selve bykjernen, men byr likevel pa neerhet til ) o, N
alle servicetiloud, samt flotte tur- og parkomrader langs = TrP Edvard Griegs gate 5min &
Nidelven. Fglger man turstien kommer man raskt til Bakklandet. Kort vei til skoler, barnehager og ulike arbeidsplasser.
Bakklandet er en koselig bydel med roligere tempo i NTNU sine campuser ved Elgeseter, Glashaugen og
brosteinsbelagte gater, smé nisjebutikker og kafeer. Felger du LeUtenhaven liggerinnenfor gang- og sykkelavstand, og det
Bakklandet langs Nidelven havner du pa Solsiden/Nedre ) ‘ er gode bussforbindelser til avrige hayskoler og
Elvehavn. Her er det mange fine restauranter, kigpesenter og et «Verdifulle kunder fortjener studieinstitusjoner. Fra eiendommen er det umiddelbar
pulserende livbade pa dagtid og kveld. verdifull radgivning.» neerhet til St. Olavs hospital, samt kort vei til Lerkendal, Sintef
og Teknobyen.

HAKON JARLS GATE 2 PROAKTIV.NO



10

=

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

-

Tur- og rekreasjonsomréade

For den aktive finner man en rekke treningssenteriomradet. |
tillegg er det turmuligheter badde sommer og vinter i
populeere Bymarka. Bymarka, som kanskje er det mest
populeere turomradet for befolkningen i Trondheim, sommer
som vinter, har ca. 300 km med stier og 120 km
maskinpreparerte skilgyper. Layper og stier er av varierende
standard, og burde tilfredsstille de fleste behov fra sykling,
trimturer, barnevogntrilling, skiturer m.m.

Marinen eridag et avde mest populeere
rekreasjonsomrédene i Trondheim om sommeren, og
omradet har mange bruksomrader. Her finner man store
gressletter for soling og avslapping, grilling og ballspill.
Marinen brukes ogsé som festivalomréde og konsertarena.
Langs elvens bredder gar en flott tursti som strekker seg fra
Gamle Bybro, langs Marinen og videre til llen Kirke. Stien er 2

km lang og egner seg til turgding, joggeturer og sykkelturer. Kultur- og uteliv

I neeromradet ligger Studentersamfundet med kafé- og
utelivstilbud. Studentersamfundet er arena for flere konserter
og festivaler gjennom hele éret, og er et sveert populeert
tilholdssted for studenter. Her finner vi ogsa Sesam, hvor man
kan nyte Trondheims beste hamburger. Innen kort gange har
vi Lerkendal stadion som byr péa fotballkamper store deler av
aret.

Kollektivtransport

BOLIGMASSE

Videre byr neeromradet pa sveert god kollektivdekning. Dette
gjer det enkelt & komme seg raskt inn til sentrum og
Trondheims gvrige lokasjoner. Ved den samme holdeplassen

1% enebolig har ogsa flybussen trasé med jevnlige avganger.

B 5% rekkehus
B 79% blokk
B 15%annet

HAKON JARLS GATE 2

SKOLER

Nidelven skole (1-10 kl.) 6min %
37 elever, 5 klasser 0.5 km
Birralee International School Trondheim (1. 8 min %
289 elever, 20 klasser 0.7 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 16 min 4
307 elever, 18 klasser 1.3 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 17 min %
240 elever, 19 klasser 1.5km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 24 min &
539 elever, 38 klasser 19 km
Thora Storm avd. Adolf Jien 9min A&
396 elever 0.8 km
Trondheim Katedralskole 10 min 4
600 elever, 21 klasser 0.8 km
BARNEHAGER

Krinkelkroken barnehage (1-5 ar) 8min %
50 barn 0.6 km
Barnas Hus barnehage (1-5 ar) 7min &
25 barn 0.6 km
Jya barnehage (1-5 &r) 8min %
91barn 0.6 km

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.

Adkomst

Tast inn Hakon Jarls gate 2 pa din GPS og du vil f& raskeste
veibeskrivelse fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HAKON JARLS GATE 2

BYGGEMATE

Leiligheten liggerien blokk med stapt grunnmur/dekke.
Utvendig kledd med fasadeplater. Saltak antatt tekket med
stalplater. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 28.11.25, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for nsermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

12 HAKON JARLS GATE 2
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Leiligheten er beliggende i 2. etasje og har en gjennomgéende
planl@sning som bestar av entré, stue og kjgkken i dpen
lzsning, samt baderom. Leiligheten disponerer ogsé en bod i
kjeller.

Forbiinngangsdgren kommer man inn til en lys og innbydende
entré, med plass til oppbevaringslasninger for
ytterbekledning. Det ble lagt nytt laminat-gulvihele
leiligheten i 2018, unntatt bad. | entréen er det opplegg for
vaskemaskin.

Stue og kjgkken har en dpen lasning pa 17 kvm. Rommet haren
god planlgsning hvor man far plass til & innrede med en
sofagruppe, spisedel og seng. Langs den ene veggen er det
gode oppbevaringslgsninger i plassbesparende vegghengte
skap. Med ngytrale fargevalg pa veggene gjer det enkelt &
supplere egne mgbler og tekstiler. | den andre delen av
rommet kan man naturlig innrede med en spisedel og
skivepult. Store klassiske vinduer tilfgrer rommet rikelig med
lysinnslipp, og vender ut mot borettslagets rolige bakgard.

Kjgkkenet er praktisk plassert i en egen del avrommet, og er
smart designet i en vinkelseksjon for god utnyttelse av arealet.
Kjokkenet fikk ny innredning i 2018 bestdende av glatte fronter
og lyse benkeplater. Her har man god oppbevaringsplass i
over- og underskap, samt rikelig med ledige arbeidsflater. Av
integrerte hvitevarer er det kjgleskap, platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Kjgkkenet er angitt med TG1 av takstmann.

HAKON JARLS GATE 2

Badet liggeri tilknytning til gangen og er malt til 2,5 kvm. Her
er det flislagt gulv samt malte murflater pa veggene fra 2018.
Badet er utstyrt med servantinnredning med speil, toalett og
dusjhjgrne med innfellbare glassdaerer.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 23 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 1 kvm
- Totalt BRA: 24 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten eren teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom p3, herunder:

TGO: 0
TG1:2
TG2:4
TG3:1
TGIU: O

LYS ENTRE MED OPPLEGG
TIL VASKEMASKIN.

PROAKTIV.NO
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Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG2:

- Bad: Membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pd bakgrunn av
alder pa fuktsikringen og manglende dokumentasjon pa utfert
arbeid ved fuktsikringen, og mé ikke forveksles med den
tekniske tilstanden pa badet. Membran pa rommet har skader
som gjer tettheten usikker.

- Bad: Saniteert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende
installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og
utskifting anbefales. Noe slitasje og svellinger pa servantskap
ble advekket.

- Bad: Fuktsgk: Det kan ikke utelukkes at det er svikt i tettesjikt,
da det ble avdekket symptomer pa dette i dusjsone.

-VVS: Varmtvannsbereder erinstallert i rom uten
lekkasjesikring eller sluk. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa
eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet
normal brukstid. Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer.

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG3:

- Bad: Overflater: Det ble avdekket starre sprekkerimaling og
vegg i dusjsone pa befaringsdagen. Overflater registreres & ha
hoy slitasjegrad og tiltak mé forventes.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder og sjablongmessige kostnadsanslag.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Stremstotteordning
Eiendommen erikke tilknyttet norgespris.

PROAKTIV.NO
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HAKON JARLS GATE 2
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KJOKKEN

Kjokkenet er innredet med stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
kjoleskap. Her har du godt med oppbevaring og benkeplass,







BAD

Badet er flislagt pa gulv og har malte overflater. Her er det utstyrt med
servantinnredning, speil med oppbavring og dusjhjorne.
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PLANSKISSE

__ Entré
5 2,6 m?

1,50 m

440 m

17, T e

5,22 m

Stue

2.5 m

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 3 043 kvm, Eierform: Eiet tomt

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget
Borettslag: Hakon Jarls Gate 2 borettslag, Orgnr.: 921300697
Andelsnr.: 11

Kjgper du en andeliet borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi:
Regnskapet for 2024 ble gjort opp med et resultat pa kr. -

1.432.982 - Egenkapitalen til borettslaget er pa kr432.091,- pr.

3112.2024.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

HAKON JARLS GATE 2

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Forretningsfarer
OBOS

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold
Det ertillatt & ha husdyr som ikke er til ulempe for andre.

Forsikring

Klp Skadeforsikring AS

Polisenummer: 117774031

Innboforsikring tegnes av den enkelte andelsseier.

Sikringsordning
Borettslaget erikke tilknyttet sikringsordning.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr. 474 430,- per 31.12.2023
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 1897 719,- per 3112.2023
Felleskostnader

Felleskostnader prmnd kr. 3156,02,-

Felleskostnader inkluderer: Drift, vedlikehold, renhold,
kommunale avgifter, vaktmester, felles forsikring, renter lan,

internett og styre- og forretningshonorar.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Renter: kr1.379,04,-

- Internett: Kr299,-

- Felleskostnader: kr1.477,98

Kollektiv avtale med Telenor gjeldende internett.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr13.11.25 kr 294 678,80,-

Lanevilkar

Bank: Melhus Sparebank

Lanenr: 42306125146 Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%

Rentesaldo: Kr18 977 981,00,-
Innfrielsesdato: 30.01.2051

Type rente: Flytende rente

Termineriaret: 12

Avdragsfritt til og med januar 2031

Faste lgpende kostnader

Selger har ikke bebodd eiendommen.

I tillegg til de ménedlige felleskostnadene kommer kostnader
til stram, kabel-tv og innboforsikring.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa boligen for tiltak for
bruksendring av neeringslokale, datert 03.02.2022.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg, datert
januar1992.

Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid veert krav til
ferdigattest. Imidlertid har Trondheim kommune far
lovendringen som tradte i kraft 01.071997 ikke brukt ressurser
pa a felge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har
veert innhentet. | saker som er kommet i perioden 01.071997 til
31121997 var det valgfritt om man ville ha saken behandlet
etter det nye eller det gamle regelverket. Fra 01.011998 kunne
man ikke lenger velge, og saken matte behandles i trdd med
det nye regelverket.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan
overlate boligen til andre i opptil 30 degn i dret uten styrets
samtykke. Med samtykke kan andelseier overlate boligen til
andreiinntil tre &r hvis andelseier har bodd i boligen i minst
ett avde to siste &r. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspiliktig.

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjeores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Det foreliggeringen tinglyste
servitutter/rettigheter/forpliktelser pa eiendommens
grunnboksblad.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omrédet ligger i byggesone 1.

Eiendommen erregulert av reguleringsplan med planid
r20180044, fastsettelse av planprogram for universitets- og
campusformal i Bycampus Elgeseter. Det kan igangsettes
reguleringsplaner for utbygging av universitets- og
campusformal i samsvar med de rammer og prinsipper som
fremgar av planprogrammet.

Eiendommen erregulert av reguleringsplan med planid
r20190007, planprogram for Elgeseter gate. Det skal legges
frem forslag til detaljregulering for midtstilt og sidestilt
kollektivtrasé i Elgeseter gate. Det skal tilrettelegges med
ngdvendige tiltak for fartsreduksjon og tiltak som statter
omfordeling av biltrafikk slik at busser far tilstrekkelig
fremkommelighet. Det skal legges til rette for trygg skoleveg,
tilgjengelighet for utrykningskjeretay og veere en attraktiv gate
for fotgjengere.

Eiendommen bergres av planprogram for universitetets- og
campusformal i Bycampus Elgeseter med planid r20180044.
Planprogrammet har to formal: 1) Avklare overordnede rammer
for NTNUs campussamling rundt Glashaugen og 2) sikre at
hensynet til miljg og samfunn blir tatt i betraktning under
forberedelsen av planer og tiltak for universitets- og
campusformal i Bycampus Elgeseter, og nar det tas stilling til
om og pa hvilke vilkar planer eller tiltak kan gjennomfares.

PROAKTIV.NO

31



32

Utvidelse av virkeomrade for hyblifirseringsbestemmelse -
sluttvedtak datert 07.03.2024. Innenfor omradene Rosenborg,
Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, Jya, Elgeseter,
Lademoen, Berg, Bakklandet, lla og Midtbyen, kreves tillatelse
fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelsen
avom tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter
kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen.
Dersom bolig er oppdelt til hybleri strid med bestemmelsen
her, kan kommunen paby at den settesistand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner
m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjare seg kjent med disse.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 11 Orgnr. 921300697 i Trondheim kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2100 000, - (Prisantydning)
294 678,80 (Andel av fellesgjeld)

2394 678,80 (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

545,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

9 990,- (Omkostninger totalt)
2404 668,80 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

HAKON JARLS GATE 2

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist

enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommmunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven.

Listen ertilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det full avtalefrinet om hva som
skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevetisalgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjegp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
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Kjerneinformasjon

handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Eier
Kristian Kvalvaag
Line Susan Kvalvaag

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2.2% av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjershonorar kr. 5.900,-, kredittkostnad kr.
3.000,-, visninger kr. 2.950,-, salgsgaranti kr. O,-,
salgsoppgaver kr. 2.500,- og markedsfgringspakke kr. 21 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 10.747-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsferer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg péa dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,
som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

HAKON JARLS GATE 2

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet er en av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Kristoffer Menne

Utstyr

- Stekeovn

- Platetopp

- Kjoleskap

- Oppvaskmaskin
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PROAKTIV Gjensidige ‘l

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Hakon Jarls gate 2, 7030 TRONDHEIM 28 Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Hakon Jarls gate 2 Hakon Jarls gate 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

Ha  Xne

Nar kjepte du boligen?
8. juni 2021

Har du selv bodd i boligen?
Y Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 217263812

Informasjon om selger
Selger

Kvalvaag, Kristian
Selger

Kvalvaag, Line Susan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1l

HAKON JARLS GATE 2

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Oxm Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?
Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetaseeller andrerom under bakken?
a e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ha Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikketilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsr ar eller vannrer?
am Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsr er eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eilendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilagonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
(R Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?
i Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

HAKON JARLS GATE 2

Side 3

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller bor ettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
L Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
U Nei

27 Er det utfert radonmaling?

Ha Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller 5enanse for eiendommen eller naeromr adet?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Oxm Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Side 4
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Forsikringsnummer 95636670

HAKON JARLS GATE 2

Side 5

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse
Hakon Jarls gate 2
7030 TRONDHEIM

5001/404/2/313/11/0

Rapportdato

28.11.2025

Befaring utfort den 19.11.2025 av: m
F‘ Emil Svea Travbaneveien 1 +4798649449
Y '-:' % i Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim emil@wstakst.no

Sertifisert takstmann og byggmester med over 16 drs erfaring i bransjen. Utdanning via Norges
Takstakademi og Byggmestrenes takstforbund. Leder i NITO fagnettverk takst.
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Om rapporten Tilstandsgradene

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
TGO Ingen avvik

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er pélagt eller anses nedvendig, er lagt fram.

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.
TG 2 0 Vesentlige avvik

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten. « Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer p& skade), sterk

slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen « det er grunn til overvéking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. falgeskader; eller

sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

e deter fare for liv og helse; eller
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder - el paney e Al el el

varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, e det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen byggverket.

med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder, TG I U ﬁ Ikke undersgkt

milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke » bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé&
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i fForkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

» Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjores oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referanseniviaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjiemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samradd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmélere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/17

PROAKTIV.NO

45



46

Om boligen

Adresse: Hakon Jarls gate 2, 7030, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/404/2/313/11/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1965

Tomt: 742.70 m?

Hjemmelshaver(e): Hakon Jarls Gate 2 Borettslag
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Leietaker

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater. Saltak antatt tekket
med stalplater. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold, men badet har behov for oppussing. Det gjgres oppmerksom pa at
enkelte elementer har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig
vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Da boligen inneholdt mye flytteesker og lignende ble en full vurdering av alle overflater begrenset. VVB er ikke kontrollert
grunnet plassering i kjgkkenskrog.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Kjokken fremstar fra tidlig 2000 tallet.
@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget. Likevel informeres det om at vinduene trekker en god del pa grunn av alder.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere méleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

23 m? 1m? 0m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal

Entré, bad og stue/kjgkken i Kjellerbod
apen lgsning.
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
24 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er falgende: P-Rom: 23
m2 /S-Rom: 0 m2
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Oppsummert Lovlighet

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens planlgsning er da
de respektive bygningsdelene i rapporten. ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

n Byg n | n g Sd e le rm ed TG 2 TG 2 Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ja
Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt p& bakgrunn av alder pa fuktsikringen og Kommentar:
manglende dokumentasjon pé utfart arbeid ved fuktsikringen, og md ikke Forveksles med den tekniske tilstanden pd Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 1992.

badet. Membran pa rommet har skader som gjar tettheten usikker.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare For

Bad - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnddd forventet . .
helse, milje og sikkerhet?

levetid og utskifting anbefales. Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.

Nei
Bad - Totalvurdering av fuktsgk: Det kan ikke utelukkes at det er svikt i tettesjikt, da det ble avdekket symptomer pa
dette i dusjsone. TG 2 settes pa grunn av pavist avvik, men ikke pavist fare for fukt (TG3).
VVS: Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre
rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid. IFm. oppgradering av boligens vatrom vil det
vere naturlig med utskiftning av rer. Ventilasjon er i forhold til gjeldende forskrift pa oppferingstidspunkt.
Bygningsdeler med TG 3
Bad - Totalvurdering av overflater: TG 3 settes pa grunn av at det ble avdekket stgrre sprekker i maling og vegg i
dusjsone pa befaringsdagen. Overflater registreres & ha hgy slitasjegrad og tiltak ma forventes.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000
n Bygningsdeler med TG IU TGIU
Dokumentasjon
Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Nei
Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei
Kommentar:
Egenerklaering er ikke fremvist.
Nar ble egenerklaeringen signert?
8/17 9/17
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Vedlegg Vedlegg

Bad Bilde

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis, malte murvegger. Malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Badet fremstar fra 90 tallet.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?

Ja Levetid: -
Kommentar: = @ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar. =
= =

Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder. Maling pa mur i dusjsone har sprekker som falge av fukt som ikke ™ o
puster ut. N @ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar. o
S S

S <

Er det Fall til sluk? S . S
1 Membran, tettesjikt og sluk 7
o o

K tar: i Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere E
ommentar: - fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P generelt grunnlag informeres det om at tekking

° ° . w V2]

Det er utfgrt med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ! . . R . . . i
4 sluk. Det regist indre fall p befalt havdeforskiell b8 2.5 & (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive %
:'et Sltubl. de tregﬂllst ;eres;:note mlnd retf loi un 7e;an € ak ‘Zy edotr; Jj tpa4 2em. Flis b3 qul har ievnt Fall _ undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett .
m m Fr. r -9cm ntrun r. r n . z oo - . . . =

otaft ble det matt £¢ atopp dor L siuk og f-5cm oppkant fu adets & vegger. Fis pa gulv har ujevnt ta Q eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
=L fall p4 badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone. <

Totalvurdering av overflater
TG 3 Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?

Ja
Kommentar:
TG 3 settes pa grunn av at det ble avdekket starre sprekker i maling og vegg i dusjsone pa befaringsdagen.
Overflater registreres a ha hay slitasjegrad og tiltak ma forventes.

Kommentar:
Det er etablert et eldre sluk av soil/stgpt.

Kostnadsestimat:

X Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig. Eldre sluk som dette har ikke klemring og mansjett slik som nyere sluk har. Det
pavises noen form for membran i sluket uten at dette verifiseres uten tilstrekkelig dokumentasjon.

10/17 11/17
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen og manglende dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke
forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.

Membran pa rommet har skader som gjar tettheten usikker.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitart utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredningen fremstar som delvis slitt og med noe behov for oppgradering pa skapderer.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.
Det eringen tegn til tilluft til vatrommet.

Sanitaerutstyr:
Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Apen dusjsone med dusjgarnityr pé vegg

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.

12/17
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Er det utfart fFuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Hulltaking er ikke utfgrt da tilstetende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom. Det registreres risiko for fukt i omradet hvor skade er
pavist.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsok
TG2 N

Kommentar:
Det kan ikke utelukkes at det er svikt i tettesjikt, da det ble avdekket symptomer pa dette i dusjsone. TG 2 settes pa grunn av
pavist avvik, men ikke pavist fare for fukt (TG3).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Badet ma forventes oppgradert.

n Andre rom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue og entré er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal bruksslitasje.

13/17
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Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og rgropplegg.

Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vare noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Ventilator med kun kullfilter. TG 2 pa dette.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

(@ Normal levetid pé kjgkkeninnredning 20-60 &r.

HAKON JARLS GATE 2
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Varmtvannsberederen er plassert i hjgrnet i kjskkenbenk uten tilstrekkelig adkomst for kontroll. Ukjent om det er etablert
tilstrekkelig fundament under skapbunn. Sikkerhetsventilen er koblet til avlgpet under vask. Alder er ukjent.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.
IfFm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon er i forhold til gjeldende forskrift pa oppfgringstidspunkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Synliggjere berederen for videre kontroll.
Det anbefales etablering av lekkasjevakt ved bereder.

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

15/17
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o o @vrig info:
Ele ktrlSk anlegg Og samsvarse Fkl&rlnger Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK &9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det utstyr).

elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.

utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa A
Undersgkelsen er basert pa spagrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Ukjent da bereder ligger skjult i kjskkeninnredning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

P& denne boligen anbefales det at det utfgres en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig
dette med bakgrunn i EL-sikkerhet og at undertegnede takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-
arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende
elektriker.

Videre anbefales det kontroll av stremtilfersel av bereder for a se etter evt varmgang i plugg.

16/17 17/17
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Merkenummer

Dato

Hakon Jarls gate 2
7030
TRONDHEIM
Trondheim

404

313

2

182207780
H0201
Energiattest-2025-194555

02.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig
- Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1965
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 24

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

HAKON JARLS GATE 2

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

PROAKTIV.NO

61


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

62

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sneasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar

nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendegrs

HAKON JARLS GATE 2

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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VEDTEKTER FOR HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG
Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1. Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Hakon Jarls gate 2 Borettslag. Lagets forretningskontor er i Trondheim kommune.

Lagets formal er & gi andelseiere bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa drive
annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfgre andre bygninger eller
anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

2. Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler
Borettslaget bestar av 50 andeler. Det skal veere knyttet en andel til hver bolig. Hver andelseier
kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vaere andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det som
om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenningen kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Er det ikke en melding om nektelse kommet fram til erververen senest tjue dager
etter at sgknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a veere gitt.
Erververen har ikke rett til a ta boligen i bruk fg@r godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader
fram til spgrsmal om godkjenning er endelig avgjort.

3. Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk
Hver andel gir rett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig mate.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av hele boligen til andre.

3.3 Utleie av andelen

En andelseier kan fritt leie ut sin(e) andel(er) uten samtykke fra borettslaget. Andelseiere kan
fritt leie ut sin andel, uten at andelseier selv bor i andelen. Dette trenger man ikke
styregodkjennelse for.
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4. Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealer pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen kan
ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

4.2 Andelseieren vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for skifte av knuste ruter), rgr, ledninger, inventar, utstyr apparater
og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon eller
utskiftning som rgr, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg vegg-, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke
utskifting av vinduer og ytterdgr til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzaerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til 3 utfgre vedlikehold, vedregnet reparasjoner og utskifting, selv om
det skulle vaere utfgrt av tidligere andelseier.

Andelseiere er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som fglge av at
vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner
som gar gjennom boligen. Lager har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og
utskiftninger for den styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingen samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Spknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

2avb6

PROAKTIV.NO

65



5. Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig, som
vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige avgifter med
mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de andelseiere
det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen ellers fgrer
til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar saerlige grunner taler for det, skal visse
kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller. Til
dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale ett
akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andel med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfgrt. Panteretten faller bort dersom det ikke er kommet inn krav om
tvangsdekning senest to ar etter at pantekravet skulle vaert innbetalt.

6. Mislighold

6.1 Salgspalegg

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget palegge
andelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreve fravikelse, se
punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen
solgt. Palegget om salg skal veere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
tre maneder fra palegget er mottatt.

6.2 Fravikelse

Oppfegrer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1 og
borettslagsloven § 5-23.

7. Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzer generalforsamling
holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzer generalforsamling skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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7.2 Deltakelse pa generalforsamling

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler. Styreleder og
forretningsfgrer plikter a vaere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et ekstra
husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og eiere av bolig har rett til 3 vaere
tilstede pa generalforsamlingen, og rett til a uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier.

Andelseiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst en
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseiere.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale overfor
seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller om palegg om
salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemming om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagsloven §§5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med kjent
adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan
om det er ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Fristen
Igper fra innkallingen er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp skal tas med

i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamlingen som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamlingen ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller

revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamling sende til alle andelseiere med kjent adresse.
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7.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Pa den ordinare generalforsamlingen skal disse saker behandles:
- Konstituering

- Godkjenning av styrets arsberetning

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar

- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder, som ikke behgver a vaere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

7.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av minst tre medlemmer. Styremedlemmene behgver
ikke vaere andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av
de avgitte stemmene, og tjenestegjgr to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene. Styrets leder velges saerskilt.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
borettslagets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjprelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forholdene i
laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- @ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til
utleie

- Salgeller kjgp av fast eiendom

- Taopp lan som sikres med pant med prioritet for innskuddene

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvalting

- Tiltak som ellers gar utover vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

To styremedlemmer i felleskap representerer laget utad og tegner dets navn.
7.10 Forretningsfgrer
Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar avtaler

om forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders varsel, med mindre kortere
frist er avtalt.
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7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsfgrer

Styremedlem og forretningsf@rer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

Diverse

8.1 Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisorer skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.

8.2 Endringer av vedtekter
Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de gitte stemmene i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

Endringer:
27.06.2019 iht. protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling
13.10.2020 iht. protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling
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Velkommen til arsmgte i HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG

® oBOS

Eiendomsforvaltning

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 16. juni kl. 09:00 og lukker 19. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1873

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer
Ps m g i e 6. Vedlikeholdsprogram
7. Valg av tillitsvalgte

Innkalling

Med vennlig hilsen,

Styret i HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG
S.nr. 1873

HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Per Broch Blomsg fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Eirik Hjerpaasen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av23
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b) Styret foreslar at arets resultat fares mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2.1873 Hakon Jarls Gate 2 Borettslag.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 75.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 75.000

Sak 6
Vedlikeholdsprogram

Forslag fremmet av:
Magnus Holm-Gjerde

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kort- og langsiktig vedlikeholdsprogram for borettslaget. Dette gjelder for eksempel

-overflatevedlikehold i trapper og ganger (maling/lister o.1)
-heis
-vinduer

Osv

Forslag til vedtak

Styret skal utarbeide et vedlikeholdsprogram med kort- og langsiktig perspektiv
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Lars Einar Skau Henriksen

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

» Eirik Hjerpaasen

* Florian Gorqgaj

* Robert Jagiello

* Thea Halseth Susegg

74 HAKON JARLS GATE 2

Styrets arsrapport

Styrets rapport

Til generalforsamlingen i Hakon Jarls gate 2
For perioden: 2024

1. Innledning

Styret legger med dette frem sin rapport for perioden. Rapporten gir en oversikt over styrets arbeid,
vedlikehold og gkonomiske status i borettslaget, samt aktuelle saker som har veert behandlet.

2. Styrets sammensetning
| perioden har styret bestatt av:

¢ -Lars Henriksen

« - Eirik Hjerpaasen, Thea Halseth Susegg, Robert Jagiello, Tom Furrevik

Det er avholdt 6 styremgter. | tillegg har styret hatt lspende kontakt for & handtere saker fortlgpende.
4. @konomi
Borettslaget har presset gkonomi, blant annet som falge av gkte driftskostnader og generell prisstigning.

En betydelig andel av driftskostnader knytter seg pr. na til 5 etasje, men vil pa sikt ga over til generelt vedlikehold
av borrettslagets fellesomrader. Se for gvrig punkt 5.

For & sikre en forsvarlig skonomisk drift og opprettholde nadvendig vedlikehold og drift fremover, ser styret
seg nedt til & gke felleskostnadene.

Fra og med juli vil felleskostnadene gke med 26%. Dette er en ngdvendig justering for & mgte dages skonomiske
realitet. Styret understreker at felleskostnadene ikke har veert justert pa flere ar. Styret ser for seg heretter a
inflasjonsjustere husleien slik at man i fremtiden unngar behovet for sa stor endring.

5. Saker av betydning
Styret har arbeidet med folgende saker:

« - Utfordringer knyttet til 5. etasje

2/2

b. etasje er fortsatt utfordrende for oss. Dette er noe styret har jobbet aktivt med over tid, og vi falger opp saken
tett. Dette er fortsatt en krevende situasjon, men vi har stor tro pa at det naermer seg en lgsning i lepet av kort
tid.

¢ - Ny avtale med Telenor

Styret har inngatt ny avtale med Telenor som inkluderer kun internett, i motsetning til tidligere avtale som
ogsa inkluderte TV. Bakgrunnen for endringen er at flere og flere benytter seg av stremmetjenester, fremfor
tradisjonell TV. Samtidig er dette et tiltak som gir en betydelig besparelse for borettslaget. Det vil fortsatt vaere
mulig for den enkelte beboer & inkludere TV som i dag, men da som egen separat avtale med Telenor.

* - Avslutning av uttrykningsavtale med Securitas
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Styret har besluttet & avslutte uttrykningsavtalen med Securitas, da avtalen har ikke hatt den gnskede effekten
som vi hadde gnsket. | tillegg er dette et kostnadsreduserende tiltak. Ved ugnskede hendelser eller mistenkelig
aktivitet oppfordres beboere til & kontakte politiet direkte pé 112 ved akutte situasjoner, eller 02800 for HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG
ikke-akutte henvendelser. ORG.NR. 921 300 697, KUNDENR. 1873

* -Vivurdere al!e avtaler av betydning for & senke kostnadene.«o Forsikringso Vaktmestertjenester+o INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET
Reforhandle lan
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
6. Avslutning krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Styret takker beboerne for godt samarbeid i perioden og ser frem til fortsatt godt samarbeid og utvikling av
borettslaget.

Oslo, 05.06.25

For styret i Hakon Jarls gate 2 Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1766727 2818207
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1 432 982 -790 881
Tilbakefaring av avskrivning 14 77 934 65 139
Avgang vedlikeholdsavsetning 15 330 264 0
Veddlikeholdsavsetning overfart egenk. 15 -330 264 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -51 187 -325 688
Fradrag for avdrag pé langs. 1an 16 0 -50
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1406 235 -1 051 480
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 360491 1766727
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 474711 2129 786
Kortsiktig gjeld -114 220 -363 059
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 360491 1766727
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HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG
ORG.NR. 921 300 697, KUNDENR. 1873

HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG
ORG.NR. 921 300 697, KUNDENR. 1873

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1821876 1821876 2296000 2296 000
Andre inntekter 3 2715 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1824591 1821876 2296000 2296 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 575 -15 510 -4 935 -5 000
Styrehonorar 5 -75 000 -110 000 -35 000 -75 000
Avskrivninger 14 -77 934 -65 139 0 0
Revisjonshonorar 6 -18 338 -69 711 -15 000 -16 000
Forretningsfgrerhonorar -77 065 -73 288 -77 330 -81 000
Konsulenthonorar 7 -13 033 -157 970 -45 000 -45 000
Drift og vedlikehold 8 -439 456 -76 406 -135 000 -139 000
Forsikringer -113 558 -74 683 -75 750 -91 000
Kommunale avgifter 9 -348 267 -300 413 -316 442 -342 000
Energi/fyring -43 325 -51 927 -55 000 -55 000
TV-anlegg/bredband -444 409 -421 609 -439 000 -457 000
Andre driftskostnader 10 -324 794 -163 675 -133 500 -139 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1985754 -1580329 -1331957 -1445000
DRIFTSRESULTAT -161 163 241 547 964 043 851 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 8 888 13 880 0 0
Finanskostnader 12 -1280707 -1076332 -951 000 -1 274 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1271819 -1062 452 -951 000 -1 274 000
ARSRESULTAT -1 432 982 -820 905 13043 -423 000
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -1432 982 -790 881
Vedlegg 1 9av 23 Arsregnskap 2024.pdf
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 74310215 74310215
Tomt 8256 000 8256 000
Andre varige driftsmidler 14 233 802 260 549
SUM ANLEGGSMIDLER 82800017 82826 763
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 58 641 317
Forskuddsbetalte kostnader 124 077 118 713
Driftskonto OBOS-banken 233554 1846 475
Innestadende i andre banker 58 438 164 281
SUM OML@PSMIDLER 474 711 2 129 786
SUM EIENDELER 83274 727 84 956 549
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 50 * 5 000 250 000 250 000
Opptjent egenkapital 15 182 091 1284 809
SUM EGENKAPITAL 432 091 1534 809
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 19001565 19 001 566
Borettsinnskudd 17 63 726 851 63 726 851
Vedlikeholdsavsetning 0 330 264
SUM LANGSIKTIG GJELD 82728 416 83 058 681
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 39731 56 596
Leverandgrgjeld 67 480 195 654
Palgpte renter 7 009 108 304
Annen kortsiktig gjeld 0 2 505
SUM KORTSIKTIG GJELD 114 220 363 059
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 83274 727 84 956 549
Pantstillelse 18 117 891 020 117 891 020
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 16.05.2025
Styret i Hakon Jarls Gate 2 Borettslag

Lars Einar Skau Henriksen/S/  Tom Furrevik/S/

Vedlegg 1 10 av 23
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Robert Jagiello/S/

Vedlegg 1

HAKON JARLS GATE 2

Eirik Hjerpaasen/S/

11av 23

Arsregnskap 2024.pdf

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezgert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 906 444
Renter 522 432
TV/bredband 393 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1821876
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 210
Gammel gjeld inntektsfart 2 505
SUM ANDRE INNTEKTER 2715
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 575
SUM PERSONALKOSTNADER -10 575

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 12av 23 Arsregnskap 2024.pdf
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HAKON JARLS GATE 2

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 75 000.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 18 338.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -3 250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 683
OBOS Prosjekt AS -3100
SUM KONSULENTHONORAR -13 033
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -335616
Drift/vedlikehold VVS -45 343
Drift/vedlikehold elektro -5990
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -26 325
Drift/vedlikehold heisanlegg -20 913
Drift/vedlikehold brannsikring -3127
Kostnader dugnader -2 142
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -439 456

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -142 898

Vann- og avlgpsavgift -93 985

Renovasjonsavgift -111 384

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -348 267

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -7 300

Vakthold -154 972

Renhold ved firmaer -152 257

Andre fremmede tjenester -1595

Andre kontorkostnader -1393

Bank- og kortgebyr -7 278

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -324 794

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 6 225
Vedlegg 1 14 av 23 Arsregnskap 2024.pdf
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Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 663 NOTE: 12

SUM FINANSINNTEKTER 8 888 FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -1 280 563
Renter pa leverandgrgjeld -144
SUM FINANSKOSTNADER -1 280 707
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2018 79 419 372
Kostpris/bokfart verdi rehabilitering 3146 842
Tomt utskilt 2023 -8 256 000
SUM BYGNINGER 74 310 215
Tomten er eiet, skilt ut regnskapsmessig i arsregnskapet for 2023.
Gnr.404/bnr.313

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Brannvarslingsanlegg
Tilgang 2023 325 688
Tilgang 2024 51 187
Avskrevet tidligere -65 139
Avskrevet i &r -77 934
233 802
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 233 802

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -77 934

NOTE: 15

OPPTJENT EGENKAPITAL

Egenkapital 01.01 1284 809
Arets resultat -1 432982
Overfgrt fra vedlikeholdsavsetning 330 264
OPPTJENT EGENKAPITAL 31.12 182 091
Forpliktelsen til vedlikehold er ikke konkret og reell og skal da ligge som en del av
egenkapitalen.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Melhusbanken
Annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,70 %. Lgpetiden er 30 ar, avdragsfritt frem til 2031.
Opprinnelig 2021 -19 000 000
Nedbetalt tidligere -1 566
Nedbetalt i ar 0
-19 001 565
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -19 001 565
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AVDRAGSFRIHET PA LAN og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene

Selskapet har 1 Ian med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, m& man utvise
l&nekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags- investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder I&n hvor det er inngétt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 100 kroner.

Leilighetsnr Melhusbanken Farste avdrag er 28/02-2031
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/02-2031
37 550
1,2,3,4,5,6 600
9,10, 11, 13, 14, 15 600
16, 17, 18, 21, 22, 23 600
25, 26, 27, 28, 29, 30 600
33, 34, 35, 38, 39, 40 600
41, 42, 43, 46, 47, 48 600
49 600
750
12, 24, 36 800
44, 45 850
7,19, 31 1800
50 4 300
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2018 -63 726 851
SUM BORETTSINNSKUDD -63 726 851
NOTE: 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 63 726 851
Pantelan 19 001 566
TOTALT 82 728 417

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 74 310 215

Tomt 8 256 000

TOTALT 82 566 215
Vedlegg 1 17 av 23 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 1 18 av 23 Arsregnskap 2024.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet til HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember 2024 +  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
. Oppstilling over endring av disponible +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

midler borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Ved?zgég“ﬁ land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

HAKON JARLS GATE 2
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 16.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.06.25
Selskapsnummer: 1873  Selskapsnavn: HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital

|:| For
|:| Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 75.000

|:| For
|:| Mot

Sak1 Valg av moteleder
Per Broch Blomsg fra OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Vedlikeholdsprogram

Styret skal utarbeide et vedlikeholdsprogram med kort- og langsiktig perspektiv

1 For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Eirik Hjerpaasen er valgt.

|:| For
[0 mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
[0 mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Lars Einar Skau Henriksen
Styremedlem (kun 4 skal velges)
[0 Eirik Hjerpaasen

|:| Florian Gorgaj

|:| Robert Jagiello

|:| Thea Halseth Susegg

2lav 23

HAKON JARLS GATE 2

22 av 23
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

HAKON JARLS GATE 2

Protokoll til arsmote 2025 for HAKON JARLS GATE 2 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 921300697

Mgtet ble gjennomfgrt heldigitalt fra 16. juni kl. 09:00 til 19. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 16.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.
Forslag til vedtak:
Per Broch Blomsg fra OBOS er valgt.
++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av en eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Eirik Hjerpaasen er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

5 Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat fares mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 75.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 75.000

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Vedlikeholdsprogram

Fremmet av: Magnus Holm-Gjerde

Kort- og langsiktig vedlikeholdsprogram for borettslaget. Dette gjelder for eksempel
-overflatevedlikehold i trapper og ganger (maling/lister o.1)

-heis

-vinduer

Osv

Forslag til vedtak:
Styret skal utarbeide et vedlikeholdsprogram med kort- og langsiktig perspektiv

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

HAKON JARLS GATE 2

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Lars Einar Skau Henriksen (8 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Lars Einar Skau Henriksen

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Florian Gorqgaj (7 stemmer)

Thea Halseth Susegg (9 stemmer)
Eirik Hjerpaasen (7 stemmer)
Robert Jagiello (7 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Florian Gorqgaj

Thea Halseth Susegg
Eirik Hjerpaasen
Robert Jagiello

Mgteleder: Per Broch Blomsg/S/
Protokollvitne: Eirik Hjerpaasen/S/
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HAKON JARLS GATE 2

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hakon Jarls gate 2, 7030 TRONDHEIM. Gnr. 404, bnr. 313, andelsnr. 11, org.nummer 921300697 i Hakon Jarls Gate 2 borettslag, oppdragsnr.:
79250357
Megler: Kristoffer Menne, mobil: 94 00 59 99, e-post: Km@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.

gelig ogsa for ettertiden.

frardde budgiver & stille slik frist.

6. Megleren skal s langt det er ngdvendig og mulig

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Kristoffer Menne

Avd. leder nybygg / Partner /
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94 00 59 99
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