4 -.““---.-

TORDENSKJOLDS GATE 55




2y
QY
05~
» B \!_\
L
- _@
.\>. A\ v
/R
\J\«'
A7
Y

V]
e w “
Vare kont — =
TRONDELAG VESTLAND AGDER
* Trondheim Smastrandgt. * Kristiansand
Bassengbakken 4, Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen Fjellgata 4, 4612 Kristiansand S
7069 Trondheim TIf.: 55 36 40 40 TIf: 4590 91 00 — =
TIf.: 73 99 22 55 proaktiv.bergen@proaktiv.no kristiansand@proaktiv.no |
trondheim.sentrum@proaktiv.no . ==
Sandviken OSLO ==
* Heimdal Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen Briskeb _—
Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal TIf.: 55 30 32 00 Lw‘::g;g?&ggt . ——
TIf.: 72 59 92 40 sandviken@proaktiv.no TIf - 22 44 24 00 ' “-» - =

heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

TORDENSKJOLDS GATE 55

Adresse: Tordenskjolds gate 55, 4614
Kristiansand s

Gnr./Bnr.: Gnr. 150, bnr. 1428, andelsnr. 9,
org.nummer 988516163 i
Tordensskjoldgate 55 borettslag
Prisantydning: 2.590.000,-
Omkostninger: 1.350,-

Andel fellesgjeld: 49.612,-
Totalpris: 2.640.962,-
Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 2006

Rom/soverom: 2/1

BRA: 47 m*

BRA-i: 40 m*

BRA-e: 7 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering i gate etter
gjeldende bestemmelser.

Felleskostnader pr. mnd.: 4.447 -

Energimerke: Energiklasse: Grgnn D.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

TORDENSKJOLDS GATE 55

Vi har her gleden av a gnske
velkommen til en moderne og flott
2-roms andelsleilighet i
Tordenskjoldsgate 55.

Leiligheten ligger i 1.etg og er lett
tilgjengelig og ber passe folk i alle
aldre. Leiligheten har en meget
sentral beliggenhet i sentrum, her er
det kort vei til bdde Baneheia med
nydelige turomrader og badevann,
butikker, handlesenter, kafeer,
restauranter, apotek mm, og kort
vei til bussmetro.

Asbjern Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF

Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

Leiligheten har en arealeffektiv
planlgsning og bestar av entre, lys
og lun stue, praktisk kjgkken med
delvis dpning mot stue, romslig
soverom med plass til bade
dobbelseng og garderobe, samt et
flislagt bad/vaskerom av god
storrelse. Bod i fellesareal i kjeller.
Det er en stor, solrik felles
takterrasse i borettslaget!

Velkommen til visning!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO
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KVADRATUREN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Tordenskjoldsgate 55 ligger sveert sentralt til i sentrum av
Kristiansand, med et bredt utvalg av butikker, kafeer,
handlesenter og restauranter innen kort avstand. Bor man i
Tordenskjoldsgate 55 kan man spasere til alt man trenger av
tilbud og fasiliteter i sentrum.

For de som liker & ga turerinaturen er det ideelt & bo i denne
leiligheten ettersom den har sveert kort avstand til populeere
Baneheia, et omrade med et rikt utvalg av turstier, flotte
badevann og omrader for rekreasjon.

Videre er det kort vei a8 ga gjennom Kvadraturen til den velkjente
Bystranda med nydelig sandstrand og badebrygge, heryrer det
av livsommerstid. Man kan ogsa ta en fin gatur langs
Strandpromenaden, med Bystranda i den ene enden og
Fiskebrygga i den andre. Pa Fiskebrygga yrer det av liv
sommerstid med béater, konserter og flere restauranter der du kan
nyte god mat og drikke bade ute oginne. Ellers fine

TORDENSKJOLDS GATE 55

OFFENTLIG TRANSPORT

& Fylkeshuset 2min &
Linje 10 0.2 km
& Kristiansand stasjon 9min A&
Linje F5 0.8 km
X Kristiansand Kjevik 17 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Byhaven 4min &
Joker Kronprinsensgate 4min &
Sendagsapent 0.3 km
VARER/TJENESTER
Slotts Quartalet 6min &
@ Vitusapotek Markens 5min A&
SPORT
@ Tordenskjoldsgate flerbrukslgkke Tmin 4
Ballspill O.1km
©® Toddas ballgkke kunstgress Tmin A&
Ballspill O.1km
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 5min %
& Serlandets Fysikalske Institutt 6min A&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Tordenskjolds gate 64 - Kristiansand k.. 2min %
& Slottet - Kristiansand Kommune 5min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Torderiskjohts .
g:u% skolull
LY
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rekreasjonsomrader i parker i Kvadraturen, der omradet i
Tresse og Nupenparken er de mest kjente. Det er ogsa flere
dagligvarebutikker innen kort gdavstand.

| Tordenskjoldsgate 55 er det enkelt & bo, her har man alt man
trengerinnen korte avstander!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) Omin %
139 elever, 13 klasser O km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 19 min 4
r 429 elever, 21 klasser 1.6 km
Solholmen skole (1-7 kl.) 22 min #
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 227 elever, 14 Klasser 19 km
Passer det dine onsker og behov?
I Grim skole (8-10 kl.) 21min #
483 elever, 38 klasser 1.8 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 22 min &
454 elever, 32 klasser 1.9 km
Kvadraturen Skolesenter 8min %
1200 elever 0.7 km
Akademiet vgs Kristiansand 10 min %
180 el 0.9k
Bebyggelse eever m
Blokkbebyggelse/leilighetsbygg.
BARNEHAGER
Adkomst . . g
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen. Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 13min &
26 barn 11km
Trollhaugen barnehage (1-5 ér) 16 min A
40 barn 1.4 km
Alvejordet Steinerbarnehage (1-5 ar) 17 min %
30 barn 1.4 km

BOLIGMASSE

13% enebolig
B 17% rekkehus
B 50% blokk
B 19% annet

TORDENSKJOLDS GATE 55 PROAKTIV.NO
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TORDENSKJOLDS GATE 55

VELKOMMEN TIL
TORDENSKJOLDS GATE
0D

BYGGEMATE

Se vedlagte tilstandsrapport datert 04.12.2025, der
byggemate er neermere beskrevet, og ogsa gitte
tilstandsgrader fremkommer.

Tilstandsgrader gis ut fra felgende kriterier:

-Tilstandsgrad O: Ingen avvik.

-Tilstandsgrad 1: Mindre avvik

-Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter
NS gir Tilstandsgrad 2.

-Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik.

-TG IU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Denne eiendom har fatt fglgende tilstandsgrad 2 eller 3:
Utvendig

Andre utvendige forhold, TG2
Boligen eriet borettslag hvor det sannsynligvis er felles

utvendig vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold,

dette barundersgkes av kjgper. Det er ikke utfert detaljert
tilstandsanalyse av felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

- Det erikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan el for fellesdeleri bygget.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 méa det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig

Radon,TG2

Radonsperre/tiltak kom farst i byggeforskrifter 2010 og sédan
ikke et krav. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den
omgir oss alle, og er en del av luften vi puster inn.Haye nivéer
over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt
kan du blivarslet nar nivadene er hgye og gjere sma endringer
for & forbedre luften du pusterinn.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pé konsentrasjon i luften.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Vatrom

1 etasje > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Fliservegger og malt slett tak.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Mindre utseendemessig avvik tak fra tidligere malingflass.
Det er sprekki fliser, mer eller mindre hele hayde. Synlige
plateskjgteritak, noe grovere finish.

- Tiltak:

- Oppsyn. Sparkle/male dersom gnskelig.

PROAKTIV.NO
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1 etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG3

Flis pa gulv.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Slukinnenfor dusjsone og tett sokkel inn dit, slik at ved evt
lekkasje utenfor dusjsone sa vil ikke det vannet ledes enkleste
vei til sluken. Ikke fall mot sluk i rommet ihht dagens standard.
Det erstedvis feil fall p& gulv,d erav tg3 da vann ikke vil ledes til
sluk men ligge igjen. Misfarging fuger stedvis. Stedvis riss i fug
overgang gulv og vegg og fuger.

- Tiltak:

- Kan med fordel vurderes kabinett for & redusere
fuktpakjenningen mot overflater og fa bort tett sokkel til sluk.
Ideelt sett modernisere rom med bedre fall til sluk.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

1 etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det ersynlig membranlgsning i sluken.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved
alder over10 &r sé regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder alene.

- Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig & sinoe om.

Kjgkken

1 etasje > Stue/kjgkken

Avtrekk TG2

Ventilator fungerte OK. Ventilator har som hensikt & fierne
damp og matos fra koking/steking sa effektivt som mulig. Godt
renhold av komponentene i ventilasjonsanlegget er viktig for &
opprettholde kapasiteten, og for & hindre brannfare. Det er
spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan veere utsatt for
tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av awvik:

- Det erawvik:

- Vibrasjonslyd/lyd fra vifte,spesielt niva 3.

- Tiltak:

- Fungerer med avviket.

|
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Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannrgrav rerirer.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Funksjon rgrirgrer at evt lekkasjevann skal ledes til rom med
sluk og fuktsikre Isgninger. Fordelerstamme kommer ut i taki
gangen, som vil medfgre at vann spres ved evt lekkasje. Det
mangler tettemuffe i reri rer pa kjskken.

- Tiltak:

- Det anbefales lekkasjesensor som stenger vann ved evt
lekkasje, i kjgkkenskap ogigang.

Ventilasjon, TG2

Lufting va vindusventiler, avtrekk kjgkken og bad.

Vurdering av awvik:

- Det erawvik:

- Det erlufteventilerivinduer stue og soverom. Det kan
oppleves noe svakt luftskifte, som betyrat man eravhengig av
a lufte med vindueri tillegg. Man kan med fordel vurdere
ekstra ventiler.

- Tiltak:

- Bruksoppsyn/vurdering.

Elektrisk anlegg,TG2

Automatsikringer ved inngangsder.

1.Né&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Byggear.

2.Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt aven
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:Intet utfert.

3.Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 111999?

Ja

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8.Erdet tegn til at det harveert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling avvarmtvannsbereder, jamfar eget punkt under
varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

TORDENSKJOLDS GATE 55

Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke uten
a fjerne kapslinger?

Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Leilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdet pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Erdetifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Erdet pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller
takhgyde? Nei

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

VELKOMMEN
INN!

Innhold
1.etg. Entre, stue/kjgkken, bad/vaskerom og soverom.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 40 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 7 kvm
- Totalt BRA: 47 kvm

Standard

Leiligheten er fra 2006 og fremstar i lyse og moderne farger.
Leiligheten har en romslig og tiltalende stue med stort vindu
som gir bra med naturlig lys. Stuen gir bra med
mebleringsmuligheter hvor man har plass til bade spisestue og
sofagruppe. Praktisk kjigkkenlasning med delvis &pning mot
stue. Her er det godt med skapplass i innredningen og bra
benkeplass. Badet har flislagt gulv og vegger, og innredet med
stilig baderomsinnredning med servant, dusjhjerne og
opplegg for vaskemaskin. Bad/vaskerom er av god starrelse
som gjer at det ogsa er plass til oppbevaringsmabler. En flott
leilighet man kan flytte rett inn il

Oppvarming
Oppvarming via felles varmtvannstank og varmesentral
(radiatorovn) som er del av felleskostandene.

Energimerking
Energiattest liggervedlagt salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Eierform: Fellestomt

Felles eiet tomt for borettslaget pa ca 256 kvm. P& baksiden av
bygget er det en mindre, felles bakgard, ellers er tomten
bebygd. Det gjgres oppmerksom pa at tomteareal og
eiendomsgrenser er usikre da tomten ikke er oppmalt.
Informasjon er hentet fra matrikkelen. Dette er ikke en sikker
kilde. P& bakgrunn av dette tas det forbehold om arealets
sterrelse pa eiendommen.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget

Borettslag: Tordensskjoldgate 55 borettslag, Orgnr.: 988516163
Andelsnr.: 9

Andel fellesgjeld: 49612, Total gjeld: 446511, Oppdatert pr:
1911.2025

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eijer altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Forkjspsrett

Det er forkjgpsrett i borettslaget og boligbyggelaget.
Forkjgpsrett er avklart pa forhdndsavklaring. Ingen

TORDENSKJOLDS GATE 55

medlemmer har meldt forkjgpsrett innen fristen.
Gebyr forkjgsrett: Kr 8 406 (dersom forkjgpsrett benyttes pa
fastprisavklaring)

Forretningsfaerer
Boser BBLAS

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret i borettslaget. Kjgper beerer
selv risikoen for godkjenning. Samtykke kan kun nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

Dyrehold

Regler om husdyrhold fremgar av husordensreglenes pkt 8.

Forsikring
IF Skadeforsikring NUF. Polisenummer SP588243

Sikringsordning
Selskapet er tilknyttet en sikringsordning som gir en sikkerhet
for manglende innbetaling av felleskostnader.

Felleskostnader

Felleskostnader prmnd kr. 4 447,-

Felleskostnader inkluderer falgende:

- Driftskostnader kr 3204 (revisjons- og styrehonorar,
forretningsfarerhonorar, kontigent boligbyggelag,
vedlikehold/serviceavtaler, kabel-tv, forsikring, kommunale
avgifter, felles stram, oppvarming m.m)

- Avdrag felleslan kr 429

- Renter felleslan kr 216

- Dugnadsbidrag kr 50

- Telenor tv/internett kr 548

Borettslaget hari generalforsamling den 27.05.2025 vedtatt at
det skal hentes inn anbud pa vask, skraping og maling av
byggets fasade. Styret henterinn tiloud og arbeidet finansieres
med opptak av nytt felleslan innen arets utgang. Et nytt
l&neopptak vil gi gkning i manedlige felleskostnader, men det
er pridag ikke kjent hva kostnaden/laneopptaket her blir og
hva det utgjer pr mnd for denne leiligheten.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr19.11.25 kr 49 612,-

Lanevilkar
Spesifikasjon av &n:

Lanenummer: 30007550746, Sparebanken Norge
Serieldn, 4 terminer prar.

Rentesats pr19.11.2025: 5,25 % pa.

Antall terminer til innfrielse: 46

Saldo pr19.11.2025:162 777

Andel av saldo: O

Farste termin/ferste avdrag: 25.12.2009. Fgrste avdrag
2512.2014 (siste termin 25.03.2037)

Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 825 000

Nedkvittert saldo innfrielse prd.d: 421 619

Lanenummer: 30008678517, Sparebanken Norge
Annuitetslan, 4 terminer prar.

Rentesats pr19.11.2025: 5,2 % pa.

Antall terminer til innfrielse: 32

Saldo pr19.11.2025: 446 511

Andel av saldo: 49 612

Farste termin/ferste avdrag: 25.12.2023. (siste termin
25.09.2033)

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Eiendommen har ferdigattest datert 04.10.2006. Ferdigattest
er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et
soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Med godkjenning fra styret kan andelseieren overlate bruken
av hele boligen til andre for opp til tre &r dersom andelseieren
selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 (ektefelle eller slektning i rett opp eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefelle), har bodd i
bustaden i minst ett av de to siste ara. Godkjenning kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Korttidsutleie: En Andelseier som selv bori boligen kan
overlate bruken av deler av boligen til andre, | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dagniaret, jf borettslagsloven § 5-4. Styret ma godkjenne

bruken (utleie) til andre. Se ogsa borettslagets vedtekter pkt
14.

Diverse

Kjoper oppfordres til grundig gjennomgang av vedlagt selgers
egenerkleering, tilstandsrapport og gvrige dokumenter og
vedlegg til salgsprospektet.

Alle arealangivelserisalgsprospekt og annonser er hentet fra
arealmalinger utfart av takstmann.Det gjeres oppmerksom pa
at megler ikke har innhentet seerskilte opplysninger om det
finnes pélegg fra brann/feiervesen pa eiendommen.

Borettslagets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven og bgr gjiennomgas fer budgivning. Det
avholdes dugnader i borettslaget. Vedlikehold av bygget er
basert pa dugnadsinnsats fra beboerne ihht
husordensreglene. De som ikke deltar pa dugnaderilegges
gebyr.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/1428:

03.071937 - Dokumentnr: 1332 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

21.071955 - Dokumentnr: 1459 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen ligger under kommunedelplan for Kvadraturen
og Vestre Havn, med bestemmelser. Plan nr1264. Formal:
Sentrumsformal.

Plan under arbeid: Kvartal 71-Vestre del v/ Saksbehandler Elin
Aabel Bergland

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. @ Orgnr. 988516163 i Kristiansand kommune

Vei/vann/avlep
Offentlig.

PROAKTIV.NO

23



24

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2590 000,- (Prisantydning)
49 612,- (Andel av fellesgjeld)

2 639 612,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

1350,- (Omkostninger totalt)
2 640 962,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes

TORDENSKJOLDS GATE 55

Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:
-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for

eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

Integrerte hvitevarer medfalger. Frittstdende kjaleskap og
vaskemaskin kan medfglge om gnskelig.

Folgende mabler kan medfelge om gnskelig: Sofa med bord,
spisebord med 2 stoler, skap pa bad, kommoder pé soverom
og skap i hjgrne i stua.

Lov om hvitvasking

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare

gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Konstanse Heide Akerman

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt fast vederlag kr 29 00O for gjennomfering av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 12 800-, oppgj@rshonorar kr.
9500,-, visningshonorar kr 1950,- og markedsferingspakke kr.
5900,-. Meglerforetaket har krav pa & f& dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtalen.

Tinglysing av hjemmel

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Salgsoppgave
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
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interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Proffmegleren AS

Org.nr. 933456056

Ansvarlig megler: Asbjgrn Svaland

TORDENSKJOLDS GATE 55

Dato salgsoppgave
2212026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Gjensidige ()

Egenerklaering

Tordenskjolds gate 55, 4614 Kristiansand s 18 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tordenskjolds gate 55 Tordenskjolds gate 55

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
April 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

1.juni 2024

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Akerman, Konstanse Heide

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

TORDENSKJOLDS GATE 55

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget
Sprek i gulv pi badet.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
O Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijeaner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kienner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Sprekk pd gulvet pd bad

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 3
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21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei
On Nei, ilke som jeg kjenner til
2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Beskriv nzermere hvilke forhold
Det skal bygges nytt ved det gamle sykehuset.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ike som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja [ Nei ilcke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Stoy fra vifte pd innstilling 3.

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

MName Date
Akerman, Konstanse Heide 2026-01-18
Boligselgerforsikring Identification
Boligen selges med boligselgerforsikring === ba n kI D Akerman, Konstanse Heide
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 67999002

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Akerman, Konstanse Heide

TORDENSKJOLDS GATE 55

18/01-2026
18:49:53

BANKID

Vedtekter for Tordenskjoldsgate 55 Borettslag

Org nr: 937894538

§ 1 Navn, formal og forretningskontor

Borettslaget skal hete Tordenskjoldsgate 55 borettslag.
Tordenskjoldsgate 55 borettslag er et andelslag som har til formal a skaffe andelseierne bolig ved a
erverve eller foresta oppfaringen av boligbygg og leie ut boliger i slike bygg til andelseierne.

Laget har ogsa til formal & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelshaverens interesser.

Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i Kristiansand kommune

Borettslager er tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag som er forretningsfarer.

§ 2 Andeler — gjeldsansvar

Andelene skal veere pa ett hundre kroner. Borettslaget har 9 andeler. Andelseierne hefter ikke
personlig for lagets forpliktelser.

§ 3 Andelseierne

Bare enkeltpersoner kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen enkeltpersoner kan eie mer enn en
andel.

Andre enn ektefeller eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en husstand kan ikke tegne
andel sammen eller erverve den i felleskap pa annen mate enn ved arv. Har flere arvinger i felleskap
eller et dgdsbo ervervet andel, kan borettslaget palegge arvingene eller dedsboet innen seks maneder
etter at palegget er mottatt & overdra andelen med borettsinnskuddet til en person som styret
godkjenner.

Enhver andelshaver skal fa utlevert et eksemplar av vedtekter og andelsbevis.
Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registrering, andelsnummer og palydende og
andelseiernes navn, samt angi hvilken bolig som er tilknyttet til andelen.

§ 4 Overfering av andel

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at ervervet
kan bli gyldig overfor laget, jfr. Dog vedtektene § 3 og § 5. Andelen kan ikke gyldig overdras uten at
erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

Styret kan nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med bestemmelsene i vedtektene § 3 og

§4.

Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det. Godkjenning kan utenom de
tilfeller som er nevnt i annet ledd, ikke nektes dersom andelen er ervervet av ektefeller eller
andelseiernes eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sgsken, adoptivbarn eller
andre som faktisk star i adoptivbarnets stilling eller av noen som andelseieren i minst to ar har hatt
som felles husstand med da de dede.

Heller ikke kan godkjenning nektes nar overdragelsen er et ngdvendig ledd i bytte av boliger, og den
tidligere andelseier skal ta varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person som styret
utpeker dersom ikke styret gir samtykke til annet.
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Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, kan det gi ham og overdrageren skriftlig melding
om dette innen 30 dager etter at det mottok sgknaden om godkjennelse. | meldingen skal gis
opplysninger pa grunnen til at avslaget og om st dette er endelig dersom sgksmal ikke er reist innen
30 dager etter at meldingen er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som i forrige ledd, er erververen i alle tilfelle
a anse som godkjent.

Godkjenningen kan trekkes tilbake innen ett ar dersom opplysninger av betydning for godkjenning er
uriktig eller holdt tilbake, og erververen har eller burde ha hatt kjennskap til dette.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding her om til laget, selv om styrets samtykke ikke er
ngdvendig.

En erverver av en andel har forst rett til & fa leie den bolig som er knyttet til andelen nar han er
godkjent av styret eller styrets avslag er kjent ugyldig ved endelig dom.

§ 5 Forkjopsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjapsrett.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv
om andelen tilhgrer flere.

Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

§ 6 Styret

Laget ledes av et styre som bestar av 1 leder og 2 andre medlemmer, hvorav et er nestleder. Det
velges 2 varamedlemmer.

TORDENSKJOLDS GATE 55

De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer velges for et tidsrom av 2 ar, unntatt lederen som
velges for 1 ar. Varamedlemmer velges for 1 ar.

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Et styremedlem kan fiernes for utlapet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de angitte stemmer.

§ 7 Styrets oppgaver
Styremgter skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggende tilsier.

Styremgter sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller foretningsfereren at det skal
avholdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

Styremegtet ledes av lederen, eller i hans fravaer av nestlederen. Er disse ikke tilstede, velger styret en
mateleder.

Med hensyn til styrets vedtaksfegrhet vises det til lov om borettslag § 44.

Det fares protokoll over styrets forhandlinger. Denne underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.
Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de foreskrifter og palegg
som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret har

herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

Lagets firma tegnes av leder og et styremedlem i felleskap. Styret kan meddele prokura.

§ 8 Foretningsforsel

Styret engasjerer lagets forretningsferer.

§ 9 Generalforsamling

Den gverste myndighet i laget uteves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med mindre
generalforsamlingen velger en annen leder.

Ordineer generalforsamling holdes hvert ar innen 1. mai.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig. Likesa kan
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, av andelshaverne skriftlig forlanger
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sa vel ordinaer som ekstraordinzer generalforsamling skal skje ved skriftlig varsel til de
andelseiere som har kjent adresse og til forretningsfareren. Innkallingen skal skje med minst 8, hgyst
20 dagers varsel. Ekstraordinzer generalforsamling kan likevel innkalles med kortere frist som dog skal
veere minst 3 dager. Innkallingen skal angi hvilke saker som gnsker behandlet.

Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinzere generalforsamlingen skal nevnes i
innkallingen nar det fremsettes krav om det 4 uker fer generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutninger om andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen.

Generalforsamlingen innkalles av styret.
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§ 10 Saker som skal behandles pa generalforsamlingen
P& ordinaer generalforsamling skal fglgende saker behandles:
1. Konstituering.
a) Opptak av navnfortegnelse
b) Valg av sekretaer og av 2 personer til & undertegne portokollen.
c) Spersmal om matet er lovlig innkalt.
2. Arsmelding fra styret.

3. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng spgrsmal om anvendelse av overskudd eller dekning
av tap.

4. Godtgjerelse til styret og revisor.
5. Andre saker som nevnt i innkallingen.

6. Valg av styremedlemmer.

§ 11 Vedtak pa generalforsamlingen.
Med de unntak som fglger loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de
angitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det
gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

Hver andelseier har en stemme uansett antall andeler.

§ 12 Regnskap, arsoppgjer og arsmelding

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og for at det ved hvert regnskapsars
avslutning blir fremlagt arsoppgjer og arsmelding. Regnskapsaret fglger kalenderar.

Arsoppgjaret skal underskrives av styret og av forretningsfarer.

| arsmeldingen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedemmelse av lagets
virksomhet og stilling og som ikke fremgar av arsoppgjeret. Dette gjelder ogsa forhold som er inntradt
etter utgangen av regnskapsaret. Arsmeldingen skal ogsa inneholde styrets forslag til anvendelse av
mulig overskudd eller dekking av tap.

Revisjonsberetningen skal veere utlagt til gjennomsyn pa forretningsfgrerens kontor.

§ 13 Revisjon

Borettslagets revisor skal veere statsautorisert eller registrert revisor som velges av
generalforsamlingen som fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny.

Generalforsamlingen kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen. Revisors

godtgjering fastsettes av generalforsamlingen.

TORDENSKJOLDS GATE 55

§ 14 Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre, og styret ma
godkjenne leietaker for leietaker kan flytte inn. Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre
i opptil 30 dggn i aret, jf. borettslagsloven § 5-4 fagrste ledd annet punktum. Reglene gjelder ethvert
utlan av boligen, ogsa om dette skjer uten betaling. Utgangspunktet i borettslagsloven er at andelseier
ma seke om utleie. Dette gjelder ikke for denne typen korttidsutleie. Dersom korttidsutleien farer til
urimelige ulempe for naboene, vil det veere et mislighold som kan fa konsekvenser bade for eier og
leietaker. Boligen kan ogsa leies ut for lengre perioder, og det ma sgkes om til styret.

Kristiansand 27.05.25
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HUSORDENSREGLER FOR TORDENSKJOLDSGATE 55 BORETTSLAG

Livet i et borettslag stiller hgye krav til andelseierne. Det viktigste kravet er evnen til
tilpasse seg fellesskapet pa en mate som ikke er til sjenanse for andre. For 4 sikre et godt
bomiljg for alle beboere, er det ngdvendig med felles regler og retningslinjer. Disse gjelder
for alle som oppholder seg i borettslaget:

1. Nattero

Det skal veere stille i borettslaget mellom kl. 23:00 og kl. 07:00. Dette omfatter hgy musikk,
hgyt volum pa TV, og lignende. Vaskemaskin, oppvaskmaskin og tgrketrommel bgr heller
ikke brukes i dette tidsrommet.

2. Adgang og sikkerhet
Portrom og ytterdgrer skal holdes last, serlig pa kvelds- og nattestid.

3. Renhold og sgppelhidndtering

Trappeoppganger skal vaskes i henhold til oppsatt liste. Dette gjelder ogsd tsmming av
sgppel. Avfallsdunker skal settes ut pa gaten hver mandag morgen, og skal spyles etter
temming. Hver beboer har ansvar for & holde portrommet og gatepartiet utenfor ryddig og
rent.

4. Dugnad
Vedlikehold av bygget er basert pa dugnadsinnsats fra beboerne.

5. Fellesarealer
Fellesomrddene skal holdes ryddige. Det er ikke tillatt 4 forsgple eller hensette gjenstander i
portrommet som hindrer passasje.

6. Roykeforbud
Rgyking er ikke tillatt i innvendige fellesarealer, inkludert trappeoppganger og kjeller.

7. Royking pa balkong
Reyking pa egen balkong er ikke tillatt, da rgyk kan sive inn i naboenes leiligheter. Rgyking
er tillatt pa takterrassen.

8. Husdyr

Dyr skal til enhver tid fgres i band eller veere i bur nar de befinner seg i borettslagets
fellesomrader, bade innendgrs og utendgrs. Det er en forutsetning at dyr ikke er til sjenanse
med tanke pa lyd, lukt og atferd.

9. Oppslag og dekorasjon
Det er ikke tillatt & henge opp bilder, plakater eller lignende pa vegger i fellesarealer uten
skriftlig godkjenning fra styret.
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10. Privat bruk av gangareal

Hver beboer disponerer en definert andel av fellesarealet i etasjegangen - fra
inngangsdgren og ut mot trappeoppgangen. Dette arealet kan benyttes fritt til privat formal,
for eksempel til oppbevaring av mgbler, planter eller annen passende dekorasjon, sd lenge
det ikke er til hinder eller sjenanse for gvrige beboere.

Det er ogsa tillatt & henge opp bilder, plakater eller lignende pa veggene innenfor egen
gangseksjon, forutsatt at dette utfgres pa en ryddig og respektfull mate. Bruken ma ikke
hindre fri passasje, utgjgre en brannfare eller forringe det estetiske inntrykket av
fellesarealene.

Ved uenighet om arealfordeling, plassering eller annen bruk av gangen, skal saken
forelegges styret. Styret har fullmakt til 4 vurdere og fatte endelig beslutning.

11. Avfallshandtering

Sgppel og papir ma ikke plasseres utenfor avfallsdunkene. For & spare plass skal papir
brettes eller kuttes. Dersom dunkene er fulle, skal beboer enten:

a) Kaste mindre mengder av gangen over tid, eller

b) Selv sgrge for bortkjgring av avfallet.

Viktig: Bruk sunn fornuft og vis hensyn!

Husordensreglene gjelder fra 01.08.2025 og erstatter tidligere Husordensregler.

Pa vegne av styret:
Vidar Hagen, styreleder
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Tilstandsrapport

(© Tordenskjolds gate 55, 4614 (17 KRISTIANSAND kommune
KRISTIANSAND S

F gnr. 150, bnr. 1428

# Andelsnummer 9

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m? BRA-i: 40 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 01.12.2025 Rapportdato: 04.12.2025 Oppdragsnr.:  13333-4927 Referansenummer: PV1379
Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13333-4927 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 2 av 18
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Tordenskjolds gate 55, 4614 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 1428 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP
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Tordenskjolds gate 55, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1428
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i borettslag bygget 2005. Godt utnyttet planlgsning,
og gaavstand til alle de gode kvaliteter som sentrum byr pa.

Leiligheten fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra
alder, men merknader kommentert.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
Kjgper ma selv vurdere tiltak.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees
a veaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet chtlside
Leilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
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. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
An error has occurred while processing Graph 'graph1":
ColorPalette is empty
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

_ . LEILIGHET
Oppsummering av avvik
’ ) 5 . . .
\r/;I dct:rt\gtne mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Byggesr Kommentar
PP ’ 2006 Ref eiendomsverdi
- Anvendelse
Leilighet Eiers bolig
(C3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK UTVENDIG
@ Vvatrom > 1etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
Vinduer

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pd isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4)‘ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@  Innvendig > Radon Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@  Kjokken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

o Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater 4 til si Dgrer

vegger og himling . . .
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- inngangsdgr, med brann og lydhemmende kvalitet. Tar litt i dgrsvill,

o Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Siltilside vurdere mindre justering.

og tettesjikt
Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Andre utvendige forhold

Boligen er i et borettslag hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-4927 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 7 av 18
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Befaringsdato: 01.12.2025
]

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

o For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar hovedsaklig med normal bruks og aldersslitasje,
men stedvis noe riss og sprekker i overflater.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Innvendige dgrer

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Side: 8 av 18
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Tordenskjolds gate 55, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1428
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Tilstandsrapport

Mindre utseendemessig avvik tak fra tidligere malingflass. Det er sprekk
i fliser, mer eller mindre hele hgyde. Synlige plateskjgter i tak, noe
grovere finish.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn. Sparkle/male dersom gnskelig.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

LAED Overflater Gulv

Flis pd gulv.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Sluk innenfor dusjsone og tett sokkel inn dit, slik at ved evt lekkasje
utenfor dusjsone sa vil ikke det vannet ledes enkleste vei til sluken. Ikke
fall mot sluk i rommet ihht dagens standard. Det er stedvis feil fall pa
gulv,d erav tg3 da vann ikke vil ledes til sluk men ligge igjen.

Misfarging fuger stedvis. Stedvis riss i fug overgang gulv og vegg og
fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kan med fordel vurderes kabinett for a redusere fuktpdkjenningen mot
overflater og fa bort tett sokkel til sluk. Ideelt sett modernisere rom med
bedre fall til sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 &r. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin, dusjgarnityr/dgr, innredning og wc. Litt
heng/avstand mellom vegg og innredning, ellers normal bruks og
aldersslitasje.

Oppdragsnr.: 13333-4927 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Lit mellomrom mellom innrending og vegg.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Styres via kjgkkenventilator. Det er tilluftspalte
under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.

Det at det er tidligere malingflass over dusj kan tilsi at ventilasjon kan
oppleves noe svak. Bruksoppsyn/vurdering.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Pga kjgkken var det
ikke mulig @ komme ned til bunnsvill og male som gir mest eksakt
maling.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringsl@sning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Parkettgulv. Innredning med malte fronter og laminert benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje.

Integrert steketopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.
Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

L8 Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Vibrasjonslyd/lyd fra vifte,spesielt niva 3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr av rgr i rgr.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Funksjon rgr i rgr er at evt lekkasjevann skal ledes til rom med sluk og
fuktsikre Isgninger. Fordelerstamme kommer ut i tak i gangen, som vil
medfgre at vann spres ved evt lekkasje. Det mangler tettemuffe i rgr i
rgr pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales lekkasjesensor som stenger vann ved evt lekkasje, i
kjgkkenskap og i gang.
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Mangler tettemuffe pa kjgkken.

Fordelerstamme i gangen.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

@ Ventilasjon

Lufting va vindusventiler, avtrekk kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er lufteventiler i vinduer stue og soverom. Det kan oppleves noe
svakt luftskifte, som betyr at man er avhengig av a lufte med vinduer i
tillegg. Man kan med fordel vurdere ekstra ventiler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Bruksoppsyn/vurdering.

Varmekabler

Baderom, funksjon OK.

@ Varmtvannstank

Via felles anlegg, ikke vurdert.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer ved inngangsdgr.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Intet utfgrt.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei
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Tilstandsrapport

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o Leilighet
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. (BRA-b) (TBA)
og gangbart gulv. Kjeller 7 7
1 etasje 40 40
3 " bruksarea Areakes innendor boenhetende) SUM 40 7
StAe (BRA-) SUM BRA 47
wadier Exs Arcalet av alle rom utenfor ROmerdeling
> bruksares orde  denne
— (BRAe) oy ol Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
= i (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gaemje | Ny Bakong, veranda Kjeller Bod i fellesareal
d“‘" er tirpyttet
o ! ] ) Entré, stue/kjskken, soverom,
Sed { sane — 1 etasje
Teanish ; = | bad/vaskerom
- JpNe Dalionger
bjekkan | | - aitet boent ¢)
Garape
L=
. Guhareal Er sum av BRA [beuisareal) og ALH
s L. (GUA) (areal med Lire Lakhoyde)
— ‘ Lovlighet
A . - :
hd noglatvet IS Byggetegninger
Bakong
J Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
r ' 9 Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
e Nyere handverkstjenester
o
B | Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
e — o

Carport og vl garspepian | frfles garasmankegy o &b mbdrvivdg aes

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-4927
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 13 av 18

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia [ Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Leilighet

Oppdragsnr.: 13333-4927

P-ROM( m2)
40
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S-ROM( m2)

7

Side: 14 av 18

PROAKTIV.NO

55


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

56

Tordenskjolds gate 55, 4614 KRISTIANSAND S

Gnr 150 - Bnr 1428

4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
01.12.2025 Andreas Natvig

Konstanse Heide Akerman

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 150 1428
Adresse

Tordenskjolds gate 55

Hjemmelshaver
Tordensskjoldgate 55 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/TORDENSSKJOLDGATE 55 988516163
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
9

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 01.12.2025

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Tegninger

Oppdragsnr.: 13333-4927

TORDENSKJOLDS GATE 55

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 256.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
observasjoner.

Befaringsdato: 01.12.2025

Akerman Konstanse Heide

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt Nei
1kk

e o Nei
gjennomgatt
ke Nei
gjennomgatt
Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tordenskjolds gate 55, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1428
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjeper en brukt bolig hvor det m& forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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omrade: Tordenskjolds gate 55
Dato: 19.11.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Vedlegg

Plan nr. 1264.
BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR KVADRATUREN OG VESTRE HAVN,
DEL 1 - KVADRATUREN 2011-2022

§1 Planer og status (pbl § 1-5 2.ledd nr.4)

1.1 Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommunedelplanen.
Kommuneplanen og kommunedelplanens bestemmelser gjelder for regulerings- og
bebyggelsesplaner som ikke har bestemmelser om tilsvarende tema.

1.2 Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

§2 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1 og 11-8 e)
2.1 Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 farste ledd bokstav a, b, e, g, k, | og m kan
ikke finne sted for det foreligger godkjent reguleringsplan.

2.3 Innenfor omrader der det stilles krav om samlet plan for flere eiendommer skal det lages
planprogram. Planprogrammet skal bidra til 2 avklare overordnede rammebetingelser og valg av
grep for det videre planarbeidet.

§ 3 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanene
3.1Rivingstillatelse for eksisterende bebyggelse skal ikke gis fgr igangsettingstillatelse for nye
tiltak foreligger.

3.2 Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker (pbl §11-9 nr. 5 og 11-9 nr. 8)
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i kvartalene 1-3, 7-9, 13-15, 19-21, 25-27, 31-33, 37-39,
43-45, 49-51 skal det beskrives hvordan planen forebygger kriminalitet.

3.3 Ved regulering av kvartaler skal en forholdsmessig andel av gategrunn tas med i plan.
Bruken av trafikkomrader skal vaere som gjengitt i temakart gatebruk.

3.4 Der stgynivaet utenfor boligfasade har en dggnekvivalent pa mer enn 55 dB(A) skal
leilighetene veere gjennomgaende.

Struktur
3.5 Formalsgrense pa plankartet viser takutspring. Ved regulering skal bygningenes veggliv
males inn og byggelinje falge denne.

3.6 Offentlig tilgjengelige passasjer og smug skal opprettholdes.

3.7 Den eksisterende oppdeling av fasadene som gjenspeiler den tradisjonelle
eiendomsstrukturen skal videreferes. Kvartalets variasjon i fasadeuttrykk skal opprettholdes og
videreutvikles. Byggene skal arkitektonisk framsta som selvstendige bygg. Det skal veere brudd i
gesims fra bygg til bygg.

Bevaring (pbl §11-9 nr. 7)
3.9 Tilpasning til bevaringsverdig bebyggelse: Ved oppfering av nybygg mot gater, skal
fasadene ved form, dimensjoner og utseende, tilpasses eksisterende verneverdig bebyggelse.

3.10 Nye bygg som oppferes pa bruksnummer inntil bevaringsverdig bygning skal ha gesims- og
mgnehgyde som er middelverdi av hgyeste og laveste tilstatende bygg, og maksimalt 3 m over
bevaringsverdig bygnings hgyder.
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Hgyder og form (pbl §11-9 nr. 5)

3.11 Kvartalene (1, 2,7, 8, 9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, 37, 38, 39, 43, 44, 50)
har maksimal gesimshgyde pa 15,5m og maksimal mgnehgyde pa 20,1 m. Bebyggelse i indre
gardsrom har en maksimal byggehgyde pa 20,1 m. Heydeangivelsene er forutsatt & romme 4
etasjer og tilbaketrukket 5. etasje innenfor en vinkel av 45 °. Bestemmelsen gjelder for den delen
av kvartal 20 som er avsatt til sentrumsformal.

Unntak fra denne bestemmelsen er: For eiendommer som grenser inntil Markensgates sgr-
vestside skal ha maks mgne- og gesimshgyde slik disse er i dag. Gesims- og mgnehgyder i
Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

Det er knyttet vesentlige verneverdier til falgende gatelgp/fasaderekker:

Kvartal 2:

Ved regulering skal gatemiljget mot Kirkegata ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk
verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget Kirkegata/Kristian IV’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 9:

Ved regulering skal gatemiljgene og de autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt
ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget
Kirkegata/Kristian 1V’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 15:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt og
Skippergata ivaretas, gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

Kvartal 21:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Skippergata ivaretas gjennom
en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

3.15 Ved regulering av kvartalene 65-68 skal eksisterende byggeform, areal og hgyde beholdes.

3.16 Utbygg eller karnapper skal ikke krage ut over byggelinjen. Balkonger kan tillates inntil
1,2m ut mot gate.

3.17 Pa tak skal det kun vaere mindre oppbygg for ventilasjon, heis e.l., maks 10% av byggets
flate, og trekkes inn fra veggliv minimum 2 m eller innenfor 45 grader. Ventilasjonsavtrekk skal
fores over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hgyde i kvartalenes indre.

3.18 Nedkjgring til parkeringskjeller skal ikke trekkes inn i kvartalene, men ga rett ned fra
portrom.

Utnyttelsesgrad (pbl §11-9 nr. 5)
3.19 | det indre av kvartalene 1, 2, 7, 8,9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, , 37, 38,
39, 43, 44, 50 er BYA inntil 100%, dog ikke i dagens grentomrader.

Grgnnstruktur
3.20 | omrade G1 skal det opparbeides gang/sykkelveiforbindelse gjennom omrade for
grennstruktur som vist i gjeldende regulering.

TORDENSKJOLDS GATE 55

3.21 Sandlekeplass skal normalt reguleres som grgnnstruktur, underformal friomrade og
lokaliseres pa bakkeplan og inntil andre offentlige arealer i reguleringsplaner. | eksisterende
lukkede karéer uten offentlig tilgang kan lekeplass reguleres som bebyggelse og anlegg med
underformal lekeplass.

§4 Funksjonskrav og utbyggingsvolum (pbl §11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)
Parkering pa rivings-/ branntomter tillates ikke.

Kriminalitetsforebygqging og forebygging av ulykker

4.1 Ved etablering av restaurant og serveringssted som nevnt i pbl §20-1 d) skal plassering av
inngangsdgr, parkering i gate, bruk av fortau og bredde pa fortau utformes slik at ulykker
forebygges.

Universell utforming
4.2 Ved tiltak som nevnt i pbl §20-1 d skal det tilrettelegges for universell utforming i henhold til

den enhver tid gjeldende teknisk forskrift. Bestemmelsen gjelder for bebyggelse og anlegg -
sentrumsformal.

§5 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1)
5.1 Omrade BA 1 kan benyttes til bolig og kontorformal. Omrade BA 2 kan benyttes til marina og
bevertning.

Sentrumsformal (pbl §11-9 nr. 5)
5.2 | formalet sentrumsbebyggelse inngar parkeringsanlegg. En naermere spesifisering av tillatte
formal for de enkelte omrader er angitt i tabell 1.

5.3 Lokaler pa gateplan skal forbeholdes forretningsvirksomhet, servering eller publikumsrettet
servicevirksomhet mot angitte gater, som vist i temakart (krav til publikumsrettet virksomhet i 1
etasje).

5.4 Alle butikker i fgrste etasje skal ha egen inngang fra gate. Heldekkende folie pa glassflater er
ikke tillatt.

5.5 | kvartalene 19, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 37, 38, 43 tillates det ikke etablert nye boenheter.

5.6 | kvartalene 1, 2, 3,7, 8,9, 13, 14, 15, 20, 21, 39, 44, 45, 49 og «fiskebrygga» skal
boligandelen ikke overstige 30 % av totalt byggevolum i kvartalet.

§6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §11-10 nr. 2 og §11-9 nr. 5 og 8)
6.1 Ramper i gate tillates ikke.

6.2 Ved regulering eller endring av gateutforming skal det etableres nye treer i trad med
normalprofiler for aktuell gate, vist i kommunedelplanen. Eksisterende treer i gater og parker skal
bevares ved nye tiltak. Dersom dette ikke er mulig kan nye treer gjenplantes pa stedet eller innen
rimelig neerhet av planomradet.

§ 6.3 Parkeringsbestemmelser vedtatt i kommuneplan kan fravikes i detaljregulering. Hele
kvartalet skal tas inn i vurderingen.
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§7 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende

strandsone (pbl §11-11 nr. 3)

7.1 Anlegg og innretninger i eller ved sjgen skal ikke hindre fri sikt fra gatene i Kvadraturen.
7.2 Jstre havn skal forbeholdes friluftsaktiviteter.

7.3 | omrader avsatt som smabathavn langs Otra skal det ikke anlegges flytebrygger.

RETNINGSLINJE FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Boligformal (pbl §11-9 nr. 5)

Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte
eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer, sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er
til ulempe for beboerne eller seerlig trafikkskapende, og vilkarene for dispensasjon i pbl §19-2 for
ovrig er oppfylt.

RETNINGSLINJE KULTURMILJD
Formalet med hensynssone kulturmiljg er & ivareta renessansebyen og dens kvaliteter, starre
sammenhengende bygningsmiljger og historiske elementer.

Folgende elementer er viktige og skal ivaretas ved regulerings- og byggesaker:
e Gatelgpenes siktakser skal holdes apne

o Historiske parker og plasser og bevaringsverdige bygg som vist i temakart bevaring
¢ De stgrre sammenhengende bygningsmiljgene i Posebyen og Murbyen

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 12.02.2014 som sak nr. 23.

Retting av Korrekturfeil: Kvartal 49 ut av § 3.11 og 3.19 — 18.03.2014, AL
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TEGNFORKLARING

Hensynssoner

*

Plan nr. 1264
Plankart 2/2

KVADRATUREN OG VESTRE HAVN, DEL 1 - KVADRATURDELEN

1:5000, Format A2

Malestokk

Krav om samlet plan (gjennomferingssone)
Videreforing av reguleringsplaner

Planens begrensning
Omriss reguleringsplaner

Linjesymbol
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DATO
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 drofting hos
Bystyrets vedtak:

Wl 17.06.2011

H
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TORDENSKJOLDS GATE 55

ambita

Utskrift borettslagsandel er

Andel snunmer 9 i TORDENSSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG Organi sasj onsnummer 988516163
Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 12.11. 2025 kl. 10.24
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 12.11. 2025 kl. 10.22

HJEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghet shavere til eiendonsrett

2025/ 624225- 1/ 200 03. 06. 2025 HIEMVEL TIL ANDEL

14: 36
VEDERLAG NOK 2 510 000
OVBETNI NGSTYPE: Fritt salg
AKERMAN KONSTANSE HEI DE
F@ZDT: 17.07.1995 IDEELL: 1/1
ELEKTRONI SK | NNSENDT
HEFTELSER

Heftel ser i eiendonsrett:

2025/ 624226- 1/ 200 03. 06. 2025 PANTEDOKUVENT
14: 36
BEL@ZP: NOK 2 550 000
PANTHAVER : NORDEA ElI ENDOVBKREDI TT AS
ORG NR 971 227 222
ELEKTRONI SK | NNSENDT

Retti gheter:
Ingen rettigheter registrert
OPPLYSNI NGER FRA BORETTSLACET

2007/ 13877-2/ 201 23.01. 2007 REG STRERI NG AV BORETTSLAGSANDEL

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses same dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |edd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 12.11.2025 10:24 — Sist oppdatert 12.11.2025 10: 22

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 1

PROAKTIV.NO

67



68

ENERGIATTEST

Adresse Tordenskjolds gate 55
Postnummer 4614

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 150

Bruksnummer 1428
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 168243804
Bruksenhetsnummer H0103

Merkenummer Energiattest-2025-97682

Dato 26.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

TORDENSKJOLDS GATE 55

Az
S enovdad

Energieffektiv

JEBBBEO

Energikarakter

Lite energieffektiv

ETTE .

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

TORDENSKJOLDS GATE 55

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare

delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendegrs

TORDENSKJOLDS GATE 55

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Gardsnummer 150, Bruksnummer 1428 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

2009/ 890467-1/200 20.11.2009 PANTEDOKUMENT
Bel gp: NOK 9 000 000

[}
Pant haver: SPAREBANKEN NORGE
ORG. NR: 832 554 332
* %

2025/ 490350- 1/ 200 05. 05. 2025 ENDRI NG VED FUSJON

09: 32
FRA: SPAREBANKEN S@ZR
ORG NR: 937 894 538
. : TIL: SPAREBANKEN NORGE
Ut skrift fast ei endom ORG NR. 832 554 332
ELEKTRONI SK | NNSENDT
Grdsnummer 150, Bruksnumer 1428 i 4204 KRI STI ANSAND kommune
Ut skrift fra EDR - Ei endonsregisteret Dat a ut hent et 05.12.2025 kl. 14.29 GRUNNDATA
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 05.12.2025 kl. 14.28
1936/ 1787-2/ 93 05. 10. 1936 OPPRETTELSE AV MATRI KKELENHETEN
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE
Adresse(r):
2020/ 159049- 1/ 200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
CGat eadresse: Tordenskj ol ds gate 55 00: 00
Gatenr: 18720 Tidligere:
Kommune: KRI STI ANSAND KNR: 1001 GNR 150 BNR 1428
Post krets: 4614 KRI STI ANSAND S
HIEMVEL SCPPLYSNI NGER EI ENDOVMENS RETTI GHETER

Retti ghetshavere til eiendonsrett Ingen rettigheter registrert.
2005/ 23169- 1/ 93 09. 12. 2005 HIEMVEL TIL ElI ENDOVBRETT
VEDERLAG NOK 4 000 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
TORDENSSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
ORG NR: 988 516 163

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre | edd og § 21 tredje |edd.

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfogrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgi verei endomren f er

fradel i ngsdatoen, eller for eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenumer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:

1937/ 1332-2/ 93 03. 07.1937 BEST. OM ADKOVSTRETT
Best enmel se om benyttel se
Med flere bestenmel ser

1955/ 1459- 1/ 93 21. 07. 1955 BEST. OM VANN KLOAKKLEDN.
Kan i kke slettes uten santykke fra komrunen

2005/ 23997- 1/ 93 19. 12. 2005 FELLES PANTEDOK BOR. | NNSK
Bel gp: NOK 3 570 000
Pant haver: ANDELSHAVERNE | BORETTSLAGET
LZPENR: 7146821
2009/ 889438- 1/ 200 20.11.2009 ** PRI ORI TETSBESTEMVELSE
Veket for
Bel gp: NOK 9 000 000
Pant haver: SPAREBANKEN SZR
ORG NR: 937 894 538

Ut skrift fra eiendonsregi steret foretatt 05.12.2025 14:29 — Sist oppdatert 05.12.2025 14:28 Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 05.12.2025 14:29 — Sist oppdatert 05.12.2025 14: 28
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 2 Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

2 3
g H §
s )
Gk EP
w2 Sot
gi.f &1
o B §§ §84
Dagfin Skaar A/S Sere 851
Henrik Wergelands gate 19 fs, 288 R
4612 KRISTIANSAND S 1R E E p
gl v o - HEEESEEY
E 0 ——t 5
Deres ref: Var ref (saksnr): 200600902-9 Saksbeh: Bjern Harald Andersen  Dato:04102006 % % % g
HHHELE
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Byggeplass: TORDENSKJOLDS GATE 55 Eiendom: 150/1428
Tiltakshaver: Protector eiendom AS Adresse: Kronprinsens gate 10, 4610 Kristiansand
Soker: Dagfin Skaar AS Adresse: Henrik Wergelands gate 19, 4612 L
Kristiansand
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering
Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i eefaese on
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIl. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og © =
betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og B
oppfylt. { £ b
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser. o\ L
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering. s & =
| ) o é 3§§ B
O} — I T 7
E IS
Med hilsen ) K#F ) E
8 g — T & g3
= 2 g = o
Bjorn Harald Andersen o 4 a3t il g.: M ]
Saksbehandler L E %]
iEl ,, 00 gﬁq g 2 g ®
v H 5 ] 3 -
TR % ] H | -
Kopi til: Tiltakshaver | — @l Q %Qk B i n é
~ &

A0} 43R0 JpIafS)

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Protokoll

Fra ekstraordineer generalforsamling i TORDENSKIJOLDGATE 55 BORETTSLAG mandag

04

1.

.09.2023 kl. 17:00 - I gangen.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vidar Hagen ble foresldtt mgteleder

Vedtak:

Vidar Hagen ble valgt til mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

Jonas Havner8s ble foresl3tt

Vedtak:

Jonas Havner3s ble valgt

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Jonas Havner8s ble foresl3tt

Vedtak:

Jonas Havner8s ble valgt

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Hagen leilighet 202

Nesheim leilighet 101

Havneras leilighet 302

Kirsebom leilighet 303

Aasen leilighet 102

Vedtak:
Fem stemmeberettigede

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkallelsen ble foreslatt godkjent

Vedtak:

Innkallelsen ble godkjent, men det ble kommentert at tilbud burde vaert sendt ut pa
forhand.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2023 - Side 1/2
TORDENSKIJOLDGATE 55 BORETTSLAG.

TORDENSKJOLDS GATE 55

2. Utskifting av 3 verandadgrer

Det er 3 verandadgrer (skyvedgrer) som er sdpass darlige nd at de bgr skiftes. Kostnaden er
beregnet til kr. 250.000 for alle 3 dgrene.

Det er ikke nok penger i borettslaget til & ta denne kostnaden av oppsparte midler, s styret
anbefaler at dette finansieres ved opptak av felles banklan.

Felleskostnadene vil gke med ca 320 kr pr mnd pr leilighet basis 6% |8nerente ved
nedbetaling av lanet over 10 &r.

Vedtak:

Det besluttes & skifte ut 3 verandadgrer (skyvedgrer), for borettslagets kostnad. Styret far
fullmakt til & ta opp bankl&n pa kr. 250.000.

Banken kan ta pant i borettslagets eiendom som sikkerhet for I3net, om ngdvendig med
prioritet foran borettsinnskuddene. Lanet nedbetales over inntil 10 ar, styret kan beslutte
nedbetalingstid innen denne rammen. Felleskostnadene i borettslaget heves tilsvarende
kostnadene til renter og avdrag.

4 / 5 stemte for forslaget.

Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling 2023 - Side 2/2
TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG.
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Protokoll ekstraordinzert mgte for TORDENSKIOLDGATE 55

BORETTSLAG
Protokoll
Dokumentet er signert elektronisk av:
Mgteleder Vidar Hagen (sign.) 04.09.2023 Fra ordinzer generalforsamling i TORDENSKIOLDGATE 55 BORETTSLAG tirsdag 27.05.2025 kl.
18:00 - Takt .
Sekretaer Jonas Rgssland Havner8s (sign.) 04.09.2023 axterrasse
Protokollvitne Jonas Rgssland Havner8s (sign.) 04.09.2023 . .
Protokollvitne Vidar Hagen (sign.) 04.09.2023 1. KonStltuerlng

1.1 Valg av mgteleder
Stian Barbakken ble foresltt som mgteleder.

Vedtak:

Stian Barbakken ble valgt som mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer

Sigrid Dalen ble foreslatt som protokollfgrer.

Vedtak:

Sigrid Dalen ble valgt som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Sigrid Dalen ble foreslatt til & signere protokollen.

Vedtak:

Sigrid Dalen ble valgt til 8 signere protokollen.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Opptelling av stemmer og fullmakter

Vedtak:

Det var 5 tilstedevaerende og ingen fullmakter.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Godkjenning av innkalling og dagsorden.

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Regnskap og budsjett

Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

Vedtak:
ﬂrsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

3. Saker innmeldt fra eierne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - TORDENSKJOLDGATE 55 Side 1/4
BORETTSLAG.
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3.1 Vedlikehold av bakgarden

Det har vokst mye ugress i bakgarden det siste dret, og murveggene er misfarget og
skitne.

Vedtak:

Vidar Hagen innhenter pristilbud ang@ende gift til ugress. Styret gis fullmakt til videre
beslutninger vedrgrende om tilbud skal godkjennes eller ikke.

3.2 Anskaffelse av sykkelbu
Det har blitt meldt interesse om anskaffelse av sykkelbu grunnet tyveri.

Vedtak:

En sykkelbu som har plass til 9 sykler blir for stort og for dyrt. Styret undersgker mulighet
for et mer solid sykkelstativ eller sykkellds og mulighet for & hgyne gjerdet i bakgarden
innen utgangen av 3ret.

3.3 Endring av sgppeldunker

Sgppeldunkene vi har na er for store til & fylles opp fullstendig, og bidrar derfor til gkte
kommunale avgifter ved sgppeltgmming.

Vedtak:
Styret vil kontakte kommunen vedrgrende & endre antall sgppeldunker som fglgende:

- Redusere restsgppel fra tre til to.

- Redusere glass og metall fra to til én, og bytte til en mindre sgppeldunk.
- Bytte matavfall til en mindre sgppeldunk.

- Anskaffe en sgppeldunk for plastavfall.

3.4 Sortering av sgppel
Det har blitt meldt av andelseier at sortering av sgppel ikke er god nok.

Vedtak:
Styret vil sette opp merking for & tydeliggjgre hva som skal i hvilken dunk.

4. Saker fra styret

4.1 Vasking og maling av byggets fasade

Vasking, skraping, og maling av byggets fasade. Malingen begynner 8 flasse p8 fremsiden
av bygget.

Vedtak:

Arbeidet utfgres pd anbud. Styret m8 innhente pristilbud fra minimum tre ulike aktgrer, og
arbeidet finansieres med opptak av nytt 18n innen arets utgang.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - TORDENSKJOLDGATE 55 Side 2/4
BORETTSLAG.
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4.2 Forslag til nytt vedtak: Bruksoverlating

Borettslaget vart bestdr av andelsleiligheter, og i den sammenheng er det i
utgangspunktet ment for at eier selv skal bo i leiligheten. Et slikt vedtak vil beskytte
borettslaget for eventuelle kjgpere av leiligheter til salgs som gnsker & benytte leilighet for
utleie, hvor potensielle leietakere ikke hadde blitt godkjente andelseiere. Det vil ogsd

bidra til gkt eierskap over tilstand av bygget og fellesareal.

Vedtak:

Legge til fglgende punkt i borettslagets vedtekter: Andelseieren kan ikke uten samtykke
fra styret overlate bruken av boligen til andre, og styret ma& godkjenne leietaker fgr
leietaker kan flytte inn. Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dagn i dret, jf. borettslagsloven § 5-4 fgrste ledd annet punktum. Reglene gjelder ethvert
utldn av boligen, ogsd om dette skjer uten betaling. Utgangspunktet i borettslagsloven er
at andelseier ma sgke om utleie. Dette gjelder ikke for denne typen korttidsutleie. Dersom
korttidsutleien fgrer til urimelige ulempe for naboene, vil det veere et mislighold som kan
f& konsekvenser bade for eier og leietaker. Boligen kan ogs8 leies ut for lengre perioder,
og det ma sgkes om til styret.

Styret vil ogsa arbeide med & utarbeide en forlengelse av dette vedtaket som reflekterer
andelseiernes interesser og behov.

4.3 Vedlikehold av uteplass pa takterrasse

Utemgblene pd takterrassen begynner 8 bli sveert slitt, og det er muligens p& tide med 3
bytte de ut med nye mgbler. I tillegg foreslds det implementering av en bookingliste av
takterrasse for andelseiere.

Vedtak:

Innkjgp av nye utemgbler etter behov ihht. regnskapsbudsjett. Implementering av
bookingliste for takterrasse.

4.4 Bytte av postkasser
Postkassene til andelseiere er sveert ulike og noen begynner & bli sveert slitt.

Vedtak:
Postkasser skal flyttes lengre ned etter maling av fasade.

5. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/8rsmgte til i dag. GF bestemmer
om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret selv kan
fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen
gjgres etter at de er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 25 000
Vedtak at styreleder mottar dette honoraret.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder
Styreleder Stian Barbakken er pd valg i ar.

Vedtak:
Vidar Hagen valgt til styreleder for 1 8r.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - TORDENSKJOLDGATE 55 Side 3/4
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6.2 Valg av styremedlemmer
I fjor ble Benjamin Aasen og Trym Haugen Bildgy valgt som styremedlemmer for 2 &r.

Vedtak:
Ingen nye styremedlemmer er valgt i 8r. Ndvaerende styremedlemmer forblir uendret.
6.3 Valg av varamedlemmer

I fjor ble Vidar Hagen og Kristin Andresen Nesheim valgt som varamedlemmer i 2 &r.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt i generalforsamling at Kristin Andresen Nesheim og Vidar Hagen

fratrer sin rolle som varamedlem n&, fgr fullstendig periode er gatt iht. Borettslagets
vedtekter.
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Stian Barbakken er valgt som varamedlem i 2 r.

Sigrid Dalen er valgt som varamedlem i 2 r.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - TORDENSKJOLDGATE 55 Side 4/4
BORETTSLAG.
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Protokoll

Fra ordineaer generalforsamling i TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG mandag 10.06.2024
kl. 18:00 - Utenfor trappinngangen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vidar Hagen ble foresldtt som mgte leder.

Vedtak:
Vidar Hagen ble valgt som mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer
Marie Kristine Malmgren ble foreslatt som protokollfgrer.

Vedtak:
Marie Kristine Malmgren ble valgt som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Marie Kristine Malmgren ble foreslatt til & signere protokollen

Vedtak:
Marie Kristine Malmgren ble valgt til 8 signere protokollen

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Opptelling av stemmer og fullmakter

Vedtak:
Det var 6 tilstedevaerende og ingen fullmakter.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Godkjenning av innkalling og dagsorden.

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Styrets arsmelding tas til orientering

Vedtak:
Styrets arsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.
Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2024 - TORDENSKIJOLDGATE 55 Side 1/3
BORETTSLAG.
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,&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

4. Saker innmeldt fra eierne

Det er ingen innkomne saker fra eierne fgr genralforsamlingen.

Vedtak:

Det var ingen forhdndsinnmeldte saker men det ble vedtatt innkomne forslag under
genralforsamlingen:

- Regelmessig sjekke luke p8 taket slik at den ikke tettes av blader og lgv. (Gjgres sammen
med sgppel tgmming/ ta ut sgppeldunker)

- Vaske sgppeldunker p8 dugnad regelmessig

- Vidar kjgper to stk vannslage trommel med 20 meter slange. En plasseres i inngangspartiet
og en p§ takterrassen.

- Trym sjekker vannkran ved inngangspartiet for lekkasje

5. Saker fra styret

5.1 Maling av trappeoppgang
Trappeoppgang innvendig ma males.

Vedtak:
Styret (Marie Kristine) kjgper inn maling og jobben utfgres p& dugnad.

Det ble bestemt & g& for en litt mgrkere farge (gr8/ besj) en den hvite som er i dag. Blir
det for mgrkt i trappeoppgangen vil det bli satt inn sterkere lysperer i lampene.

Hver etasje blir malt av respektive beboere i hver etasje. Kjeller males i felleskap.
Dugnad utfgres fgr september 2024.

Dersom man ikke stiller/ deltar p& maling av trappeoppgang palgper et gebyr pa kr 1500,-
per pers.

5.2 Malig av byggets fasade

Maling av byggets fasade. Dette er noe som burde gjgres i Igpet av et par &r. Malingen
begynner & flasse pd fremsiden av bygget. Har brukt Jarl Nesheim til andre vedlikehold av
bygget, sd vil anbefale 8 f8 et pristilbud p8 dette fra flere tilbydere.

Eventuellt gjgres pa dugnad.

Vedtak:
Male p& dugnad. Flekke over der det er behov i ferste omgang.

Male metall stgtte under veranda inn mot gérden.

5.3 Vaske byggets murvegger inn mot garden.

Hoytrykkspyle byggets murvegger inn mot garden. Mulig & std pd verandaer og bruke lift
p& resterende?

Dugnad eller anbud?

Vedtak:
Vasking av byggets innvendig fasade utfgres p& dugnad.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - TORDENSKJOLDGATE 55 Side 2/3
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Hgytrykkspyler benyttes.

Man kan std pd balkonger og det ble foresltt at minst to av beborerne kan utfgre ved 3
bruke tau fra taket og ned samtidig som man har en sikrings leder.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF til i dag. GF bestemmer om det skal
fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret selv kan fordele. Normal
praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
de er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr.25 000,-
Vedtak at styreleder far dette honoraret.

7. Valg
7.1 Valg av styreleder

Styreleder Vidar Hagen er p3 valg i ar.

Vedtak:
Ny styreleder:

Stian Eikvang Mgrk Barbakken er valgt for 1 &r

7.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem, Jonas Rgssland Havner8s er p8 valg.

Styremedlem, Marie Kristine Malmgren er pa valg.

Vedtak:
Folgende styremedlemmer er valgt:

Benjamin Aasen er valgt for 2 &r
Trym Haugen Bildgy er valgt for 2 ar

7.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlem, Kristin Andresen Nesheim er pa valg
Varamedlem, Mikkel Tveitan er pa valg

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Kristin Andresen Nesheim er valgt for 2 8r

Vidar Hagen er valgt for 2 &r

Protokoll fra generalforsamling 2024 - TORDENSKJOLDGATE 55 Side 3/3
BORETTSLAG.
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Protokoll

Fra ordineger generalforsamling i TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG mandag 20.03.2023
kl. 20:00 - Tordenskjoldsgate 55, Leilighet H0302 hos Jonas..

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Tor valgt som mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Tor valgt som protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Jonas signerer sammen med Tor

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
5 stemmer tilstede + 2 fullmakt

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

4. Saker innmeldt fra eierne

Protokoll fra generalforsamling 2023 - TORDENSKJOLDGATE 55 Side 1/3
BORETTSLAG.
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4.1 Bytte dgr til balkong
Leilighet H0302 melder om gdelagt dgr til balkong.

Vedtak:
Styret far fullmakt til & ta saken videre. F3 pristilbud p& arbeid og eventuelt nytt I&n.

5. Saker fra styret

5.1 Trappevask

Vurdere ndvaerende avtale pd renhold av trappeoppgang. Har vaert mye trgbbel knyttet til
arbeidet utfgrt av Brabo. Alt for ofte gjort et darlig arbeid. Her er det flere muligheter.
Hver leilighet har ansvar for hver sin uke pd samme mate som sgppeltsmming, at Kristin
Nesheim gjgr arbeidet mot betaling eller & finne et annet firma som kan gjgre jobben.

Vedtak:

Kristin har sagt seg villig til 8 ta jobben mot samme betaling som Brabo. Avtalen med
Brabo sies opp fortest mulig. Styret avtaler videre med Kristin.

5.2 Dugnad

Maling av veggene i trappeoppgangen. Forslaget er at styret kjgper inn murmaling og
utstyr, s@nn at dette kan gjgres som en dugnad.

Vedtak:

Styret avtaler med Jarl Nesheim for & ta en gjennomgang av trappeoppgangen fgr
eventuelt det skal males. F& pristilbud p8 maling.

Forslaget er & finne en dato for dugnad i september.

5.3 Maling av byggets fasade

Maling av byggets fasade. Dette er noe som burde gjgres i lgpet av et par &r. Malingen
begynner & flasse pd fremsiden av bygget. Har brukt Jarl Nesheim til andre vedlikehold av
bygget, s vil anbefale 8 fa et pristilbud pa dette.

Vedtak:

Fa et pristilbud pa jobben, sa tar styret en vurdering pa om dette skal gjgres ilgpet av
aret.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/8rsmgte til i dag. GF/3rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til 25000 kr.

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

Protokoll fra generalforsamling 2023 - TORDENSKJIOLDGATE 55 Side 2/3
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7.1 Valg av styreleder
M3 velge ny styreleder

Vedtak:

Vidar Hagen er valgt til styreleder for 1 &r.

7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem, Jonas Rgssland Havnerds
Styremedlem, Mikkel Tveitan

o
er pa valg.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt for 1 &r:

Jonas Rgssland Havnerds
Marie Kristine Malmgren

7.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem, Kristin Andresen Nesheim er pa valg.

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt for 1 3r:

1) Mikkel Tveitan

2) Kristin Andresen Nesheim

7.4 Valg av valgkomite
Har besluttet & ikke ha valg komite

Vedtak:
Har besluttet & ikke ha valg komite

Protokoll fra generalforsamling 2023 - TORDENSKJOLDGATE 55
BORETTSLAG.
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Mandag 04.09.2023 KI: 17:00
I gangen

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Utskifting av 3 verandadgrer

Det er 3 verandadgrer (skyvedgrer) som er sapass darlige nd at de bgr skiftes.
Kostnaden er beregnet til kr. 250.000 for alle 3 dgrene.

Det er ikke nok penger i borettslaget til & ta denne kostnaden av oppsparte midler, s&

styret anbefaler at dette finansieres ved opptak av felles banklan.

Felleskostnadene vil gke med ca 320 kr pr mnd pr leilighet basis 6% |8nerente ved
nedbetaling av |1&net over 10 &r.

Forslag til vedtak: Det besluttes & skifte ut 3 verandadgrer (skyvedgrer), for

borettslagets kostnad. Styret far fullmakt til 8 ta opp bankldn pa

kr. 250.000.

Banken kan ta pant i borettslagets eiendom som sikkerhet for
I8net, om ngdvendig med prioritet foran borettsinnskuddene.
L8net nedbetales over inntil 10 8r, styret kan beslutte
nedbetalingstid innen denne rammen. Felleskostnadene i
borettslaget heves tilsvarende kostnadene til renter og avdrag.
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Innkalling til ordinzer generalforsamling i
TORDENSKJIOLDGATE 55 BORETTSLAG

Tirsdag 27.05.2025 KI: 18:00
Takterrasse

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2  Valg av protokolifgrer
1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med moteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

3. Saker innmeldt fra eierne

3.1 Vedlikehold av bakgarden

Det har vokst mye ugress i bakgarden det siste 3ret, og murveggene er misfarget og
skitne.

Forslag til vedtak: Hoytrykksspyle murvegger og fjerne ugress ved hjelp av gift,
enten ved anbud eller ved dugnad.

3.2 Anskaffelse av sykkelbu
Det har blitt meldt interesse om anskaffelse av sykkelbu grunnet tyveri.

3.3 Endring av sgppeldunker

Seppeldunkene vi har na er for store til a fylles opp fullstendig, og bidrar derfor til
okte kommunale avgifter ved sgppeltemming.

Forslag til vedtak: Redusere antall sgppeldunker som felgende:
- Redusere restsgppel fra tre til to.
- Redusere glass og metall fra to til én.
- Bytte matavfall til en mindre sgppeldunk.

3.4 Sortering av sgppel
Det har blitt meldt av andelseier at sortering av seppel ikke er god nok.
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4. Saker fra styret

4.1 Vasking og maling av byggets fasade

Vasking, skraping, og maling av byggets fasade. Malingen begynner & flasse pa
fremsiden av bygget.

Forslag til vedtak: Utfere arbeidet pa anbud. Styret ma innhente pristilbud fra
minimum tre ulike akterer. Arbeidet finansieres med opptak av
nytt 1&n.

4.2 Forslag til nytt vedtak: Bruksoverlating

Borettslaget vart bestar av andelsleiligheter, og i den sammenheng er det i
utgangspunktet ment for at eier selv skal bo i leiligheten. Et slikt vedtak vil beskytte
borettslaget for eventuelle kjopere av leiligheter til salgs som ensker & benytte
leilighet for utleie, hvor potensielle leietakere ikke hadde blitt godkjente andelseiere.
Det vil ogsa bidra til gkt eierskap over tilstand av bygget og fellesareal.

Forslag til vedtak: 1. Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate
bruken av boligen til andre.
Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 degn i aret, jf.
borettslagsloven § 5-4 forste ledd annet punktum. Reglene
gjelder ethvert utldn av boligen,
ogsa om dette skjer uten betaling. Utgangspunktet i
borettslagsloven er at andelseier ma soke
om utleie. Dette gjelder ikke for denne typen korttidsutleie.
Dersom korttidsutleien farer til
urimelige ulempe for naboene, vil det vaere et mislighold som
kan fa konsekvenser bade for
eier og leietaker. Boligen kan ogsa leies ut for lengre perioder,
men det krever at flere vilkdr ma vasre oppfylt, det m3 sekes
om til styret.

2. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken
av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i
rett og - eller nedstigende

linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste

to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opptil tre ar.

- Aandelseieren er en juridisk person.

+ Andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning,

militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstander er andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp —

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapsloven § 68 eller

husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
styret ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen én maned etter at seknaden har kommet frem til
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styret, skal brukeren regnes som godkjent.

3. Andelseieren som bor i boligen selv, kan overlate brukeren
av deler av den til andre uten
godkjenning.

4. Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter
overfor borettslaget.

4.3 Vedlikehold av uteplass pa takterrasse

Utemgblene pa takterrassen begynner a bli sveert slitt, og det er muligens pa tide
med a bytte de ut med nye mabler. I tillegg foresls det implementering av en
bookingliste av takterrasse for andelseiere.

Forslag til vedtak: Innkjop av nye utemgbler (benker, m.m.) etter behov.
Implementering av bookingliste for takterrasse.

4.4 Bytte av postkasser
Postkassene til andelseiere er svaert ulike og noen begynner 3 bli sveert slitt.

Forslag til vedtak: Innkjep av nye postkasser for hver andelseier, hvor
postkassene skal vaere like.

5. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til | dag. GF
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgaende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjeres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 25 000
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

6. Valg

Navaerende styret:

Styreleder, Stian Barbakken
Styremedlem, Trym Haugen Bildgy
Styremedlem, Benjamin Aasen
Varamedlem, Vidar Hagen
Varamedlem, Kristin Andresen Nesheim

For & fa registrert det nye styret i Bronngysund er det viktig at under hvert punkt ma det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pd valg i ar eller
ikke.

6.1 Valg av styreleder
Styreleder Stian Barbakken er pa valg i ar.

Forslag til vedtak: Holde valg om styreleder.
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6.2 Valg av styremedlemmer

I fjor ble Benjamin Aasen og Trym Haugen Bildey valgt som styremedlemmer for 2 ar.

Forslag til vedtak: Styremedlemmer er ikke pa valg i ar.

6.3 Valg av varamedlemmer
I fjor ble Vidar Hagen og Kristin Andresen Nesheim valgt som varamedlemmeri 2 ar.

Forslag til vedtak: Varamedlemmer er ikke pa valg i ar.
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Resultatrapport klient 134 TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 346 032 340632 346 032 346 032
Inndekning av renter 39981 25997 40 182 35919
Inndekning av ord. avdrag 55434 26 578 54 992 57 588
Innbetalt kabel TV 55602 53 892 56 600 58 200
Innbetalte dugnadspenger 5400 5400 5400 5400
Sum inntekter 502 449 452 499 503 206 503 139
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 12688 10 875 6200 6700
Styrehonorar 2 25000 25 000 25000 25 000
Forretningsfererhonorar 23633 22125 21000 22 900
Radgivningstjenester 6948 6 756 6 800 7 200
Kontingent boligbyggelag 2500 2500 2 500 2500
Vaktmestertjenester 0 1798 0 0
Lenn 3 9139 6 854 9147 9147
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 4814 4492 4815 4815
Vedlikehold/serviceavtaler 4 18 218 248 539 35 826 30 986
Kabel-tv 55 602 53 892 56 600 58 200
Forsikring 45225 41 872 44 800 49 700
Kommunale avgifter 114 333 105 858 117 550 118 500
Strem 5891 6435 6 500 6 300
Oppvarming 57 374 63 380 67 500 69 600
Renhold, fellesareal 0 1051 1000 0
Verktey, driftsmatriell, inventar 1547 ] 0 0
Telefon og porto 125 0 0 0
Andre driftsutgifter 5 4 387 3 548 2794 2044
Sum driftskostnader 387 423 604 975 408 032 413 592
Driftsresultat 115 025 -152 476 95174 89 547
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2464 213 0 1700
Annnen finansinntekt 2260 1099 0 2260
Rentekostnad 40 562 37 681 40 182 35919
Resultat av finansinntekt- og kostnad -35838 -36 369 -40 182 -31959
Arsresultat 6,7 79 187 -188 845 54 992 57 588
Disponering av resultat
Overfaering til/fra opptjent egenkapital -19187 188 845 54 992 57 588
Sum disponering av resultat -9 187 188 845 54 992 57 588

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Side 5 av 17

PROAKTIV.NO




106

Balanserapport klient 134 TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Balanserapport klient 134 TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 900 900
Annen egenkapital 8340 669 8 340 669
Avrets resultat 79 187 0
Sum egenkapital 7 8 420 756 8 341 569
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 9.1 652 357 707 664
Borettsinnskudd 9,1 3 570 000 3 570 000
Sum langsiktig gjeld 4222 357 4 277 e64
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 13 266 13 215
Leverandergjeld 13 297 16 882
Skyldig off. myndigheter 541 499
Palept lenn, honorarer og feriepenger 979 734
Palepne renter 700 752
Annen kortsiktig gjeld 12 139 0
Sum kortsiktig gjeld ] 28 923 32 082
Sum gjeld 4251 280 4309 747
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 672 036 12 651 316
TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
Kristiansand, 22.04.25
(Signert elektronisk)
Stian Barbakken Trym Haugen Bildey Benjamin Aasen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 89 12 570 000 12 570 000
Finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmidler 12 570 000 12 570 000
Omliopsmidler
Faordringer
Restanser felleskostnader 405 634
Andre fordringer 10 32399 28 953
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 69 020 51524
Skattetrekkskonto, bundne midler 213 204
Sum omlepsmidler 6 102 036 81316
SUM EIENDELER 12 672 036 12 651 316
TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Noter 2024 Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper Note 3 - Personalkostnader
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk. 2024 2023
Inntekte 5000 L&NN 8160 6120
it bl , 5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 979 734
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 4676 4 388
= 52 5401 ARB.G AVG.OPPARB.FERIEPENGER 138 104
Regnskapsprinsipper
Sum 13 953 11 346

Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om &rsregnskap og arsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Borettslaget har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn et arsverk.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Klassifisering og vurdering av Det er ikke utbetalt lann til styremedlemmer utover styrehonorar.

balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til

anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Note 4 - Vedlikehold

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede. 2024 2023

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

- o » " . _— y - " 6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 0 243 544

mlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet a3 VEDLIREHQLDIVYS 5,786 Y
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 4479 0

Tomt o . . ) 6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 0 77

Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent. 6609 KI@P AV MALING 6136 0

Eiendommer 6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 3838 4279

Eiendommer er oppfart med anskaffelsesverdi med illlegg for eventuelle pakostninger. Sum 18 218 248 539

Individuell nedbetaling av gjeld Styret mener at det gjennomfaerte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Det er ikke anledning til 4 innfri under perioder der
renta er bundet. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter egenkapitalmetoden.

Egenkapitalmetoden innebaerer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsferes i laget | det aret nedbetalingen finner sted, og feres via Note 5 - Andre drifts utgifter
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseiemne gar direkte videre til borettslagets lanegiver via en klientkonto,
og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige 2024 2023
felleskostnader.
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 2591 938
7440 KONTINGENT MBBL 594 594
7770 BANKOMKOSTNINGER 890 207
Note 1 - Revisjonshonorar 7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 313 0
2024 2023 Sum 4387 3548
6700 REVISJON 12 688 10 875
Sum 12 688 10 875
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belep er inkl.mva. Note 6 - Disponib|e midler
2024 2023
Note 2 - Styrehonorar
2024 2023 A. Disponible midler IB 49 233 11 575
5330 STYREHONORAR 25 000 25000 Arets resultat 79 187 -188 845
Sum 25000 25000 Opptak/avdrag langsiktig gjeld -55 307 226 503
B. Arets endringer i disponible midler 23 880 37 658
C. Disponible midler UB 73 114 49 233
Omlepsmidler 102 036 81316
- Kortsiktig gjeld 28923 32 082
Disponible midler 31.12 73 114 49 233
TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Noter 2024

Noter 2024

Note 7 - Egenkapital

Note 11 - Pantegjeld

2024 2023
Innskutt kapital 900 900
Annen egenkapital 01.01 8340 669 8529514
Avrets resultat 79 187 -188 845
Sum egenkapital 31.12 8 420 756 8 341 569
Note 8 - Anleggsmidler

Bygninger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 12 570 000
Arets tilgang 0
Arets avgang - 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 12 570 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 12 570 000
Anskaffelsesar : 2006
Antatt levetid i &r :
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jmf note vedlikehold.
Note 9 - Pantstillelser

2024 2023
Bokfert gjeld sikret ved pant 31.12 4222 357 4 277 664
Pantsikret egenkapital: individuell nedbetaling 4726 177 5112126
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 12 570 000 12 570 000

Note 10 - Andre fordringer

Andre fordringer kr 32 399 - bestar av 2 poster:
Kr 19 133 - er forskuddsbetalte kostnader til leveranderer.
Kr 13 266,- er tilgode belep hos Klare Finans.

Kreditor: Sparebanken Ser Sparebanken Ser
Formal: Renovering
takterasse/inngangspart
Lanenummer: 30008678517 30007550746
Lanetype: Annuitet Serie
Opptaksar: 2023 2009
Rentesats: 575% 575 %
Betingelser: Flytende nominell Flytende nominell
rente 5,70% rente 5,70%
Beregnet innfridd: 25.09.2033 25.03.2037
Opprinnelig lanebelap: 530 000 9 000 000
Lanesaldo 01.01: 520 107 187 557
Avdrag i perioden: 41147 14 160
Lanesaldo 31.12: 478 960 173 397
Andelssaldo 01.01: 0 5112126
Innbetalt IN i perioden: 0 0
Medskrevet andelssaldo i perioden: 0 385 950
Andelssaldo 31.12: 0 4726177
Sum pantegjeld for lan: 478 960 4899 574

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 30007550746

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 30008678517

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
1 173 397

9 53 218

Det understrekes at dagens laneavtale og forutsetninger ligger til grunn, og at beregningen gjelder effekten av avdrag isolert sett.
Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene skal ekes, og fra hvilke tidspunkt.

Det er derfor vanskelig & si noe sikkert om utvikling | de manedlige felleskostnadene i fremtiden,

og man ma utvise forsiktighet med & bruke beregningen som grunnlag for ekonomisk planlegging eller investeringer.

Borettslaget har inngatt avtale om individualisering av fellesgjeld | 2014. Dette betyr at andelseiers fremtidige forpliktelser for & dekke

renter og avdrag tilknyttet lanet er helt eller delvis betalt.

Andelseler trer inn i de samme betingelser som ekstern langiver, med pant som er sidestilt eller

direkte etterfelgende etter ekstern langiver inntil 1anet er nedbetalt.

Forklaring til tabelloppstilling over lan overst i noten:

Sum fellesgjeld
173 397

478 962

De fem nederste linjene i tabellen gjelder individuelt nedbetalt gjeld. Og selv om det henger direkte sammen med 1an, s4 er denne delen av tabellen fart

som egenkapital i regnskapet fra og med 2012.

Andelssaldo: Gjelder den del av egenkapitalen som kommer fra individuell nedbetaling, og som er pantsikret.
Mar pantet reduseres som falge av at l&net nedbetales med ordinsere avdrag, sa reduseres pantet og dermed andelssaldoen.
Sum pantegjeld for lan: Dette omfatter bade pantegjeld og pantsikret andel av egenkapitalen.

| tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

Individuelt nedbetalt gjeld, som inngar i egenkapitalen, er pantsikret ved at andelseier trer inn i langivers pant.
Pantsikkerheten trappes ned i takt med at hovedstol (pantelénet) nedbetales ved ordinsere avdrag.

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Noter 2024

Resultat og balanse med noter for TORDENSKJOLDGATE 55
BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 12 - Annen kort5|kt|g gJEId For TORDENSKJIOLDGATE 55 BORETTSLAG
Annen kortsiktig gjeld er et utlegg som er oppgjort januar 2025.
Styreleder Stian Barbakken (sign.) 03.05.2025
Styremedlem Trym Haugen Bildey (sign.) 02.05.2025
Styremedlem Benjamin Aasen (sign.) 02.05.2025

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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| 4612 Kristiansand Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Tordensskjoldgate 55 borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Tordensskjoldgate 55 borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the

International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige

etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese ovrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a4 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med

regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning

som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti

Offices in

Bode

Side 14 av 17

TORDENSKJOLDS GATE 55

E&ﬁ_ Uavhengig revisors beretning - Tordensskjoldgate 55 borettslag

for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir

vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a

handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som

grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a

utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi

uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved

avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger

vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Kristiansand
KPMG AS

Jon Christian Bremnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Brgmnes, Jon Christian

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-2304470

1P: B0.232. 06, XXX

2025-05-05 08:27:28 UTC TirmloL B

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering,

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmete/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den ! -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

i

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til motelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

I~

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmete/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mote, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mote, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mete pa drsmete/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.
Onsker du & benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen
Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumenter.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i

TORDENSKIJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Mandag 10.06.2024 Kl: 18:00
Utenfor trappinngangen

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder

Valg av protokolifgrer

Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Opptelling av stemmer: tilstedeveaerende/fullmakter

Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsmelding

Styrets drsmelding tas til orientering

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Det er ingen innkomne saker fra eierne.

5. Saker fra styret

5.1

Maling av trappeoppgang

Trappeoppgang innvendig m& males.

Forslag til vedtak: Forslag at styret kjgper inn murmaling og utstyr og selve

5.2

malingen utfgres pa dugnad

Malig av byggets fasade

Maling av byggets fasade. Dette er noe som burde gjgres i Igpet av et par ar.
Malingen begynner 3 flasse pd fremsiden av bygget. Har brukt Jarl Nesheim til andre
vedlikehold av bygget, s& vil anbefale 8 f3 et pristilbud pa dette fra flere tilbydere.

Eventuellt gjgres pa dugnad.
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5.3 Vaske byggets murvegger inn mot garden.

Haytrykkspyle byggets murvegger inn mot gdrden. Mulig 8 std p8 verandaer og bruke
lift pa resterende?

Dugnad eller anbud?

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF til i dag. GF bestemmer om det
skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret selv kan fordele.
Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen
gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr.
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

Navzerende styret:

Styreleder, Vidar Hagen

Styremedlem, Marie Kristine Malmgren

Styremedlem, Jonas Rgssland Havneras

Varamedlem, Kristin Andresen Nesheim

Varamedlem, Mikkel Tveitan

For 8 f3 registrert det nye styret i Branngysund er det viktig at under hvert punkt m& det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pé valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder
Styreleder Vidar Hagen er pd valg i ar.

Forslag til vedtak: Styreleder Vidar Hagen tar gjenvalg for 1 8r.

7.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem, Jonas Rgssland Havner8s er pa valg.

Styremedlem, Marie Kristine Malmgren er pa valg.
Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:
NN er valgt for x 8r

NN er valgt for x 8r

7.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlem, Kristin Andresen Nesheim er p8 valg
Varamedlem, Mikkel Tveitan er pd valg

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:

NN er valgt for x ar

NN er valgt for x r
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Resultatrapport klient 134 TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
o 2023 2022 2023 2024
Styrets arsmelding for TORDENSKIJOLDGATE 55
BORE' ISLAG 2023 Inntekter
Inndekning av felleskostnader 340632 295 722 333072 346 032
Inndekning av renter 25997 15483 18 257 40 182
Inndekning av ord. avdrag 26 578 25 656 24 889 54 992
TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets Innbetalt kabel TV 53 892 70 452 53 900 56 600
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de Innbetalte dugnadspenger 5 400 5400 5 400 5400
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er -
tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det Sum inntekter 452 499 412714 435518 503 206
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved 3rets slutt bestar styret av: Driftskostnader
Styreled Vidar H Tord Kiolds Gate 55 Revisjonshonorar 1 10875 11 375 9 000 6 200
yreleder, Vidar Hagen, Tordenskjolds Gate
h - . Styreh 25 000 25 000 25000 25 000
Styremedlem, Marie Kristine Malmgren, Tordenskjolds Gate 55 yre o_norar 2
Styremedlem, Jonas Rgssland Havner8s, Soleieveien 27 F°"efn"“_gsm_re’h°"°'a’ 22125 21125 21000 21000
Varamedlem, Kristin Andresen Nesheim, Tordenskjolds Gate 55 Radgivningstjenester 6756 6756 7100 6800
Varamedlem, Mikkel Tveitan, Vgiensvingen 21 B Kontingent boligbyggelag 2500 2200 2750 2 500
Vaktmestertjenester 1798 5243 10 700 0
Styrets arbeid i 2023 Lonn 3 6854 0 0 9147
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 4 492 3525 3525 4815
Styret har i gjennom 20023 hgtt mange mgter og diskusjoner rundt arbeidet i borettslaget. Vedlikehold/serviceavtaler 2 248 539 164 661 23703 35 826
Det har for det meste gatt pa: Kabel-tv 53 892 64 252 53 900 56 600
1) Nye terassedgrer Forsikring 41872 37 386 39 000 44 800
Kommunale avgifter 105 858 97 763 100 400 117 550
2) Ny avtale med Kristin som renholder Strem 6435 7833 8500 6500
Oppvarming 63 380 68 907 85 000 67 500
3) Jonas avslutter sitt verv i styret Renhold, fellesareal 1051 0 0 1000
Andre driftsutgifter 5 3548 5251 2794 2794
Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023 Sum driftskostnader 604 975 521 277 392372 408 032
Styret har i gjennom 2023 hatt kontinuerlig mgter og diskusjoner rundt arbeidet i _
borettslaget. De stgrste endringer fra foregdende &r er renovering av inngangsparti og Driftsresultat -152 476 -108 563 43 146 95174
bytte av dgridsen til selve bygningenfra gateplan. Det har ogs3 blitt byttet en
terrassedgrer i tre leiligheter slik at alle terassedgrene nd er byttet som har vaert en Finansinntekt- og kostnad
ommfattende oppgave. Renteinntekter 1312 27 0 0
L . . Rentekostnad 37681 17 008 18 257 40 182
Fremtldlg vedllkehold/oppg raderlnger Resultat av finansinntekt- og kostnad -36 369 -16 981 -18 257 -40 182

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret pd forh8nd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig & utfgre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det Arsresultat 6,7 188 845 125 544 24 889 54 992
rimelig 8 forvente at man i Igpet av de naermeste arene vil matte paregne:

1) Maling av veggene i trappeoppgangen. Forslaget er at styret kjgper inn murmaling og Disponering av resultat

utstyr, sann at dette kan gjores som en dugnad. Overfgring til/fra opptjent egenkapital 188 845 125544 24 889 54 992
Sum disponering av resultat 188 845 125 544 24 889 54 992

2) Hoytrykkspyle byggets murvegger inn mot gérden. Mulig & st pd verandaer og bruke
lift pa resterende?

3) Maling av byggets fasade. Dette er noe som burde gjores i Igpet av et par ar. Malingen

begynner & flasse pd fremsiden av bygget. Har brukt Jarl Nesheim til andre vedlikehold av
bygget, sd vil anbefale & f8 et pristilbud pa dette.

Arsmeldingen er godkjent av styret 29.05.2024

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Balanserapport klient 134 TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Balanserapport klient 134 TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8,9 12 570 000 12 570 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 12 570 000 12 570 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 634 652
Andre fordringer 10 28 953 43 187
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 51524 21203
Skattetrekkskonto, bundne midler 204 0
Sum omlgpsmidler 6 81316 65 041
SUM EIENDELER 12 651 316 12 635 041

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.23 pr. 01.01.2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 900 900
Annen egenkapital 8529514 8529514
Arets resultat -188 845 0
Sum egenkapital 7 8 341 569 8530414
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev 1an 9,11 707 664 481 161
Borettsinnskudd 9,11 3570 000 3570 000
Sum langsiktig gjeld 4 277 664 4051161
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 13215 3840
Leverandgrgjeld 16 882 49 232
Skyldig off. myndigheter 499 0
Palgpt lgnn, honorarer og feriepenger 734 0
Palgpne renter 752 394
Sum kortsiktig gjeld 6 32082 53 466
Sum gjeld 4309 747 4104 627
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 651 316 12 635 041

Sted: , dato:
Vidar Hagen Jonas Rgssland Havnerés Marie Kristine Malmgren
Styreleder Styremedlem Styremedlem

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Noter 2023

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av rsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pé etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfert med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle pékostninger.

Individuell nedbetaling av gjeld

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Det er ikke anledning til & innfri under perioder der
renta er bundet. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter egenkapitalmetoden.

Egenkapitalmetoden innebeerer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsfares i laget i det aret nedbetalingen finner sted, og feres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets lanegiver via en klientkonto,

og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Note 1 - Revisjonshonorar

2023 2022
6700 REVISJON 10 875 11 375
Sum 10875 11 375

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgpet er inkl. mva.

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 2 - Styrehonorar

2023 2022
5330 STYREHONORAR 25 000 25000
Sum 25000 25000
Note 3 - Personalkostnader
2023 2022
5000 LONN 6120 0
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 734 0
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 4388 3525
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 104 0
Sum 11 346 3525
Borettslaget har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn et arsverk.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Det er ikke utbetalt Ignn til styremedlemmer utover styrehonorar i 2023.
Note 4 - Vedlikehold
2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 243 544 154 721
6603 VEDLIKEHOLD VVS 0 1538
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 0 3193
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 717 2411
6616 SERVICE/VEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 4279 2799
Sum 248 539 164 661
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftsutgifter
2023 2022
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 938 2531
7440 KONTINGENT NBBL 594 594
7770 BANKOMKOSTNINGER 2017 2124
7790 ANDRE KOSTNADER 0 2
Sum 3548 5251

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Noter 2023

Noter 2023

Note 6 - Disponible midler

Note 11 - Pantegjeld

2023 2022
A. Disponible midler 1B 11 575 162 764
Arets resultat -188 845 -125 544
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 226 503 -25 644
B. Arets endringer i disponible midler 37 658 -151 188
C. Disponible midler UB 49 233 11575
Omlgpsmidler 81 316 65 041
- Kortsiktig gjeld 32082 53 466
Disponible midler 31.12 49 233 11575
Note 7 - Egenkapital

2023 2022
Innskutt kapital 900 900
Annen egenkapital 01.01 8529514 8 655 058
Arets resultat -188 845 -125 544
Sum egenkapital 31.12 8 341 569 8530414
Note 8 - Anleggsmidler

Bygninger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 12 570 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 12 570 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 12 570 000
Anskaffelsesar : 2006
Antatt levetid i &r :
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jmf note vedlikehold.
Note 9 - Pantstillelser

2023 2022
Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 4277 664 4051 161
Pantsikret egenkapital: individuell nedbetaling 5112 126 5498 076
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 12 570 000 12 570 000

Note 10 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av periodiserte kostnader mot 2024 samt fordring vedr. Klare Finans AS.

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Kreditor: Sparebanken Sgr Sparebanken Sgr Sparebanken Sgr
Formal: Renovering Renovering takterasse/
takterasse/inngangspart inngangsparti

L&nenummer: 30008678517 30008371136 30007550746
Lanetype: Annuitet Annuitet Serie
Opptaksar: 2023 2021 2009
Rentesats: 5.50 % 6.10 % 5.50 %
Betingelser: Flytende nominell Flytende nominell Flytende nominell

rente 5,45% rente 6,05% rente 5,45%
Beregnet innfridd: 25.09.2033 02.10.2023 25.03.2037
Opprinnelig lanebelgp: 530 000 300 000 9 000 000
Lanesaldo 01.01: 0 279 444 201 717
Avdrag i perioden: 9893 279 444 14 160
Opptak i perioden: 530 000 0 0
Lénesaldo 31.12: 520 107 0 187 557
Andelssaldo 01.01: 0 0 5498 076
Innbetalt IN i perioden: 0 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 385 950
Andelssaldo 31.12: 0 0 5112 126
Sum pantegjeld for l&n: 520 107 0 5299 684
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l&n 30007550746 1 187 557 187 557
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |&n 30008678517 9 57 790 520 110

Det understrekes at dagens laneavtale og forutsetninger ligger til grunn, og at beregningen gjelder effekten av avdrag isolert sett.
Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene skal gkes, og fra hvilke tidspunkt.
Det er derfor vanskelig & si noe sikkert om utvikling i de manedlige felleskostnadene i fremtiden,
og man mé utvise forsiktighet med & bruke beregningen som grunnlag for gkonomisk planlegging eller investeringer.

Borettslaget har inngatt avtale om individualisering av fellesgjeld i 2014. Dette betyr at andelseiers fremtidige forpliktelser for & dekke
renter og avdrag tilknyttet lanet er helt eller delvis betalt.

Andelseier trer inn i de samme betingelser som ekstern l&ngiver, med pant som er sidestilt eller

direkte etterfglgende etter ekstern l&ngiver inntil Ianet er nedbetalt.

Forklaring til tabelloppstilling over 1&n gverst i noten:

De fem nederste linjene i tabellen gjelder individuelt nedbetalt gjeld. Og selv om det henger direkte sammen med Ian, s& er denne delen av tabellen fort

som egenkapital i regnskapet fra og med 2012.

Andelssaldo: Gjelder den del av egenkapitalen som kommer fra individuell nedbetaling, og som er pantsikret.

Nér pantet reduseres som fglge av at lanet nedbetales med ordinzere avdrag, sa reduseres pantet og dermed andelssaldoen.
Sum pantegjeld for l&n: Dette omfatter bade pantegjeld og pantsikret andel av egenkapitalen.

I tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Noter 2023

Resultat og balanse med noter for TORDENSKJOLDGATE 55
BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
Individuelt nedbetalt gjeld, som inngar i egenkapitalen, er pantsikret ved at andelseier trer inn i langivers pant.

Pantsikkerheten trappes ned i takt med at hovedstol (pantelénet) nedbetales ved ordineere avdrag. Styreleder Vidar Hagen (sign.) 22.04.2024
Nar ordineere avdrag har begynt, vil sdledes pantsikret andel av egenkapitalen veere lavere enn det som er betalt ned individuelt. Styremedlem Marie Kristine Malmgren (sign.) 22.04.2024
Styremedlem Jonas Rgssland Havneras (sign.) 16.04.2024
TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Til generalforsamlingen i Tordenskjoldsgate 55 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Tordenskjoldsgate 55 Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund ~ Sandeford  Trondheim

Bodo Knarvik Sandnessjoen Tynset

Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Kristiansand
KPMG AS

Jon Christian Bremnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa &rsmete/general forsamling.

i (navn pa boligsel skapet)

den / -
NAVN:
ADRESSE:
Leilighetsnummer. SIGNATUR:
Leveresved inngangen
>

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til matelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

L eilighetens nummer:

Pa &rsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mete, men bare med en
stemmerett for en sekgon/andel. Leiertaker har rett til & mete, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mete pa &rsmete/generalforsamling kan en fullmektig deltai ditt sted.
@nsker du & benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveresved inngangen
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Mandag 20.03.2023 KI: 20:00
Tordenskjoldsgate 55, Leilighet HO302 hos Jonas.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

4.1 Bytte dgr til balkong
Leilighet HO303 melder om gdelagt dgr til balkong.

5. Saker fra styret

5.1 Trappevask

Vurdere ndvaerende avtale pd renhold av trappeoppgang. Har vaert mye trgbbel
knyttet til arbeidet utfgrt av Brabo. Alt for ofte gjort et darlig arbeid. Her er det flere
muligheter. Hver leilighet har ansvar for hver sin uke p& samme mate som
sgppeltgmming, at Kristin Nesheim gjgr arbeidet mot betaling eller & finne et annet
firma som kan gjgre jobben.

5.2 Dugnad

Maling av veggene i trappeoppgangen. Forslaget er at styret kjgper inn murmaling og
utstyr, sdnn at dette kan gjgres som en dugnad.

5.3 Maling av byggets fasade

Maling av byggets fasade. Dette er noe som burde gjgres i lgpet av et par ar.
Malingen begynner & flasse pa fremsiden av bygget. Har brukt Jarl Nesheim til andre
vedlikehold av bygget, s3 vil anbefale & fa et pristilbud pa dette.

TORDENSKJOLDS GATE 55

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/8rsmgte til i dag. GF/3rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til 25000 kr.
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

N&veerende styret:

Styreleder, Tor Gruszewski Berthelsen

Styremedlem, Jonas Rgssland Havnerds

Styremedlem, Mikkel Tveitan

Varamedlem, Kristin Andresen Nesheim

For & f3 registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt m3 det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pd valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder
M3 velge ny styreleder

Forslag til vedtak: NN er valgt til styreleder for 2 r.

7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem, Jonas Rgssland Havnerds
Styremedlem, Mikkel Tveitan

o
er pa valg.

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt for ..8r:

7.3 Valg av varamedilemmer
Varamedlem, Kristin Andresen Nesheim er pa valg.

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt for .. ar:

7.4 Valg av valgkomite
Har besluttet & ikke ha valg komite
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Styrets arsmelding for TORDENSKJOLDGATE 55
BORETTSLAG for 2022

TORDENSKIOLDGATE 55 BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de

deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2022 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved arets slutt bestdr styret av:

Styreleder, Tor Gruszewski Berthelsen, Tordenskjolds gate 55
Styremedlem, Jonas Rgssland Havneras, Tordenskjolds gate 55

Styremedlem, Mikkel Tveitan, Tordenskjolds Gate 55
Varamedlem, Kristin Andresen Nesheim, Tordenskjolds Gate 55

Styrets arbeid i 2022

Styret har i gjennom 2022 hatt kontinuerlig mgter og diskusjoner rundt arbeidet i
borettslaget. Noen endringer der gdelagte fliser ved inngangspartiet er fikset og muren
pa fasaden er utbedret.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2022

Mai

Gjennomfgrt dugnad med lasting av sgppel, spyling og vasking av takterrasse.
August

Fikset inngangsparti. Byttet ut nederste radene med fliser med en stdlplate.
Oktober/November

Reparert mur p& fremsiden av bygget.

Desember

Byttet lyspaerer i utelampene

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret pd forh8nd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig & utfgre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig 8 forvente at man i Igpet av de naermeste arene vil matte paregne:

1) Maling av veggene i trappeoppgangen. Forslaget er at styret kjgper inn murmaling og
utstyr, sann at dette kan gjgres som en dugnad.

2) Vurdere ndvaerende avtale p8 renhold av trappeoppgang. Har vaert mye trgbbel knyttet
til arbeidet utfgrt av Brabo. Alt for ofte gjort et darlig arbeid. Her er det flere muligheter.
Hver leilighet har ansvar for hver sin uke p& samme mate som sgppeltsmming, at Kristin
Nesheim gjgr arbeidet mot betaling eller & finne et annet firma som kan gjgre jobben.

3) Maling av byggets fasade. Dette er noe som burde gjgres i Igpet av et par ar. Malingen
begynner & flasse pa fremsiden av bygget. Har brukt Jarl Nesheim til andre vedlikehold av
bygget, sd vil anbefale & f8 et pristilbud pa dette.

TORDENSKJOLDS GATE 55

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.03.2023
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Resultatrapport klient 134 TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Balanserapport klient

134 TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 295722 266 760 280 098 333072
Inndekning av renter 15 483 17 709 12 105 18 257
Inndekning av ord. avdrag 25 656 45 693 26 324 24 889
Inndekning av IN avdrag 0 0 731 495 0 0
Innbetalt kabel TV 70 452 70 632 73872 53 900
Innbetalte dugnadspenger 5400 5400 5400 5400
Sum inntekter 412 714 1137 689 397 799 435518
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 11 375 9 000 8900 9 000
Styrehonorar 2 25000 25000 25000 25000
Forretningsfarerhonorar 21125 20613 21 630 21 000
Radgivningstjenester 6 756 6 756 7 000 7 100
Kontingent boligbyggelag 2200 2200 2200 2750
Vaktmestertjenester 5243 10 185 10 500 10 700
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 3525 3525 3525 3525
Vedlikehold/serviceavtaler 4 164 661 86 122 22 249 23703
Kabel-tv 64 252 63 236 73872 53 900
Bredband/Ip-telefon/kollektiv internett 0 1416 0 0
Forsikring 37 386 31158 32700 39 000
Kommunale avgifter 97 763 94 402 96 700 100 400
Strem 7833 7107 7 000 8500
Oppvarming 68 907 56 720 44 300 85 000
Verktgy, driftsmatriell, inventar 0 347 0 0
Andre driftsutgifter 5 5251 11 076 3794 2794
Sum driftskostnader 521 277 428 863 359 370 392 372
Driftsresultat -108 563 708 826 38 429 43 146
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 27 89 0 0
Rentekostnad 17 008 23 767 12 105 18 257
Resultat av finansinntekt- og kostnad -16 981 -23 678 -12 105 -18 257
Arsresultat 6,7 -125 544 685 148 26 324 24 889
Disponering av resultat
Overfgring til/fra opptjent egenkapital 125 544 -685 148 26 324 24 889
Sum disponering av resultat 125544 -685 148 26 324 24 889

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.22 pr. 01.01.2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8,9 12 570 000 12 570 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 12 570 000 12 570 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 652 0
Andre fordringer 10 43 187 42 116
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 21 203 170 736
Sum omlgpsmidler 6 65 041 212 853
SUM EIENDELER 12 635 041 12 782 853

TORDENSKJOLDS GATE 55

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

PROAKTIV.NO

139



140

Balanserapport klient 134 TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Noter 2022

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.22 pr. 01.01.2022

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 900 900
Annen egenkapital 8 655 058 8 655 058
Arets resultat -125 544 0
Sum egenkapital 7 8530414 8 655 958
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev |an 9,11 481 161 506 805
Borettsinnskudd 9,11 3570 000 3570 000
Sum langsiktig gjeld 4051 161 4 076 805
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3840 10 437
Leverandgrgjeld 49 232 38235
Pélgpne renter 394 229
Annen Kortsiktig gjeld 0 1188
Sum Kkortsiktig gjeld 6 53 466 50 089
Sum gjeld 4104 627 4126 894
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 635 041 12 782 853

Sted: , dato:

Tor Gruszewski Berthelsen

Styreleder

Mikkel Tveitan
Styremedlem

Jonas Rgssland Havneras
Styremedlem

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

TORDENSKJOLDS GATE 55

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om &rsregnskap og arsberetning i borettslag og god
regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet baserer seg pd regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om &rsregnskap og arsberetning av
borettslag av 30. juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p& nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av
renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pé etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfert med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle pakostninger.

Individuell nedbetaling av gjeld

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Det er ikke anledning til & innfri under
perioder der renta er bundet. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter egenkapitalmetoden.

Egenkapitalmetoden innebzerer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsfares i laget i det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets lanegiver via en klientkonto,

og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Note 1 - Revisjonshonorar

2022 2021
6700 REVISJON 11 375 9 000
Sum 11 375 9 000

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl. mva.
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Noter 2022

Noter 2022

Note 2 - Styrehonorar

Note 6 - Disponible midler

2022 2021
A. Disponible midler IB 162 764 151 516
Arets resultat -125 544 685 148
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -25 644 -673 900
B. Arets endringer i disponible midler -151 188 11 248
C. Disponible midler UB 11 575 162 764
Omlgpsmidler 65 041 212 853
- Kortsiktig gjeld 53 466 50 089
Disponible midler 31.12 11 575 162 764
Note 7 - Egenkapital

2022 2021
Innskutt kapital 900 900
Annen egenkapital 01.01 8 655 058 7969 910
Arets resultat -125 544 685 148
Sum egenkapital 31.12 8530414 8 655 958

2022 2021
5330 STYREHONORAR 25000 25000
Sum 25000 25000
Note 3 - Personalkostnader
2022 2021
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 3525 3525
Sum 3525 3525
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Det er ikke utbetalt lgnn utover styrehonorar i 2022.
Note 4 - Vedlikehold
2022 2021
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 154 721 68 800
6603 VEDLIKEHOLD VVS 1538 11 795
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 3193 0
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 2411 408
6609 KIGP AV MALING 0 2236
6616 SERVICE/VEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 2799 2883
Sum 164 661 86 122
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftsutgifter
2022 2021
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 2531 8331
7440 KONTINGENT NBBL 594 594
7770 BANKOMKOSTNINGER 2124 2163
7790 ANDRE KOSTNADER 2 -12
Sum 5251 11 076
TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
TORDENSKJOLDS GATE 55

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

PROAKTIV.NO

143



Noter 2022
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Note 8 - Anleggsmidler

Bygninger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 12 570 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 12 570 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 12 570 000
Anskaffelsesar : 2006
Antatt levetid i ar :
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jmf note vedlikehold.
Note 9 - Pantstillelser

2022 2021
Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 4051 161 4076 805
Pantsikret egenkapital: individuell nedbetaling 5498 076 5884 025
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 12 570 000 12 570 000

Note 10 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av periodiserte fakturaer fra leverandgrer.

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor:
Formal:

L&nenummer:
Lé&netype:
Opptaksar:
Rentesats:
Betingelser:

Sparebanken Sgr
Renovering
takterasse/

inngangsparti
30008371136
Annuitet
2021

4.35%

Flytende nominell
rente 4,30%

Sparebanken Sgr

30007550746
Serie

2009

4.35%

Flytende nominell
rente 4,30%

Beregnet innfridd: 25.03.2041 25.03.2037
Opprinnelig lanebelgp: 300 000 9 000 000
Lanesaldo 01.01: 290 928 215877
Avdrag i perioden: 11 484 14 160
Lanesaldo 31.12: 279 444 201 717
Andelssaldo 01.01: 0 5884 025
Innbetalt IN i perioden: 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 385 950
Andelssaldo 31.12: 0 5498 076
Sum pantegjeld for 1an: 279 444 5699 793

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Pantegjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 30007550746 1 201 717 201 717
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 30008371136 9 31049 279 441

Det understrekes at dagens laneavtale og forutsetninger ligger til grunn, og at beregningen gjelder effekten av avdrag isolert sett.
Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene skal gkes, og fra hvilke tidspunkt.

Det er derfor vanskelig & si noe sikkert om utvikling i de manedlige felleskostnadene i fremtiden,

og man ma utvise forsiktighet med & bruke beregningen som grunnlag for gkonomisk planlegging eller investeringer.

Borettslaget har inngatt avtale om individualisering av fellesgjeld i 2014. Dette betyr at andelseiers fremtidige forpliktelser for & dekke
renter og avdrag tilknyttet l&net er helt eller delvis betalt.

Andelseier trer inn i de samme betingelser som ekstern langiver, med pant som er sidestilt eller

direkte etterfglgende etter ekstern langiver inntil 1anet er nedbetalt.

Forklaring til tabelloppstilling over 1&n gverst i noten:

De fem nederste linjene i tabellen gjelder individuelt nedbetalt gjeld. Og selv om det henger direkte sammen med I&n, s& er denne delen av
tabellen fart som egenkapital i regnskapet fra og med 2012,

Andelssaldo: Gjelder den del av egenkapitalen som kommer fra individuell nedbetaling, og som er pantsikret.
Nar pantet reduseres som falge av at lanet nedbetales med ordineere avdrag, s reduseres pantet og dermed andelssaldoen.
Sum pantegjeld for 1an: Dette omfatter bde pantegjeld og pantsikret andel av egenkapitalen.

| tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG
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Noter 2022

Resultat og balanse med noter for TORDENSKJOLDGATE 55
BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Individuelt nedbetalt gjeld, som inngdr i egenkapitalen, er pantsikret ved at andelseier trer inn i l&ngivers pant. Styreleder Tor Gruszewski Berthelsen (sign.) 10.03.2023
Pantsikkerheten trappes ned i takt med at hovedstol (pantelénet) nedbetales ved ordinzere avdrag. Styremedlem Mikkel Tveitan (sign.) 09.03.2023
Nar ordineere avdrag har begynt, vil sdledes pantsikret andel av egenkapitalen veere lavere enn det som er betalt ned individuelt. Styremediem Jonas Rassland Havneris (sign.) 03.03.2023
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Til generalforsamlingen i TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAG

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert TORDENSKJOLDGATE 55 BORETTSLAGs arsregnskap som bestar av balanse per
31. desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian fimited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG lional Ce ive (‘KPMG "), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse
revisorer - av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Boda Knarvik Sandnessjeen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Ajesund
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for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tileggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Kristiansand, 10. mars 2023
KPMG AS

(. 1. bn
@ystejn Andreas Kvase
Statsautorisert revisor
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg parérte/generalforsamling.

i (navn pé boligselskapet)

den / -
NAVN:
ADRESSE:
Leilighetsnummer. SIGNATUR:
L everes ved inngangen
S

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens numraetgmne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBORAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ekteétiie samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker hatité mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mate pa arsmate/generalforsgrkéin en fullmektig delta i ditt sted.
@nsker du a benytte deg av denne retten kan dieballnakten overfor.

L everes ved inngangen
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




248 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Tordenskjolds gate 55, 4614 Kristiansand s. Gnr. 150, bnr. 1428, andelsnr. 9, org.nummer 988516163 i Tordensskjoldgate 55 borettslag, oppdragsnr.:
115250008
Megler: Asbjern Svaland, mobil: 45 90 91 00, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
TORDENSKJOLDS GATE 55

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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