Eksklusiv og romslig leilighet i
3. etasje med integrert
utleiedel pa ca. 50 kvin

- perfekt for ekstra inntekter

KULAS TERRASSE 6
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




SARPSBORG
SENTRUM

Eksklusiv og romslig leilighet med integrert utleiedel pa ca. 50 kvm -

perfekt for ekstra inntekter

KULAS TERRASSE 6

NOKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Kulds terrasse 6, 1724
SARPSBORG

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 3734, andelsnr. 7,
org.nummer 833987542 i Kulds Terrasse 6
Borettslag

Prisantydning: 6.075.000,-
Omkostninger: 11.350,-

Andel fellesgjeld: 6.425.000,-
Totalpris: 12.511.350,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2025

Rom/soverom: 6/4

BRA: 180 m?

BRA-i: 175 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Det medfalger 1
parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Tomt: 1068 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 37.200,-
Felleskostnader inkl.:

- Totalbelgp felleskostnader: 10 231 kri

maneden (ekskl. renter péa felleslan)
- Renter pa felleslan: 26.969 kr.imnd.

Energimerke: Energiklasse: B -.Lys grenn

PROAKTIV.NO



Ngkkelinformasjon

Boligeni bilder

Vedlegg

KULAS TERRASSE 6

INNHOLD

Kontorets side

Skilleside

Budskjema

Neeromradet

Plantegninger

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom

0Oss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



SARPSBORG SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen liggeri et avde mest attraktive og etablerte
boligomradene i Sarpsborg, med en sjelden kombinasjon av
sentral beliggenhet og umiddelbar neerhet til grgnne
rekreasjonsomrader. Her bor du tilbaketrukket og rolig, samtidig
som byens pulserende sentrum kun ligger en kort spasertur
unna.

Rett bak eiendommen finner du idylliske Kuldsparken, en av
regionens mest populeere byparker. Parken fremstar som en
grenn oase midt i byen og byr pa vakre turstier, store gressletter,
dam, lekeomrader og et stemningsfullt amfi som gjennom éaret
danner ramme for konserter og kulturarrangementer. Den neere
tilgangen til parken gir en helt spesiell bokvalitet og gode
rekreasjonsmuligheter dret rundt.

KULAS TERRASSE 6

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Fylkeshuset 6min %
Linje 799 0.6 km
& Sarpsborg stasjon 14 min &
Linje RE20 1.2 km
X  Oslo Gardermoen 1t 31 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra St. Marie Gate 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Meny Sarpsborg 12min %
VARER/TJENESTER
Storbyen Nmin %
@ Vitusapotek Sarsborg 10 min 4
SPORT
® Sandesundsveien skole 5min 4
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.5 km
@ Kuldsidrettsanlegg 6min A&
Friidrett 0.5km
& SATS Sarpsborg Nmin %
& SKY Fitness Sarpsborg Nmin &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= Kople Borregard Hovedgérd 7min &
& Storbyen Senter, Sarpsborg 9min A&

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Fra boligen er det kort gangavstand til Sarpsborg
sentrum med et bredt utvalg av butikker,
restauranter, kulturtilbud og servicetilbud. |
tillegg er det kort vei til skoler, barnehager,
kollektivtransport og gvrige fasiliteter som gjer
hverdagen enkel og komfortabel.

Dette er en beliggenhet som pa en sjelden mate
kombinerer urban bekvemmelighet med rolige og
naturskjgnne omgivelser, og som gir en sveert

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

attraktivramme rundt hverdagslivet.

Bebyggelse

Eiendommen fremstar som et moderne og arkitektonisk
gjennomfart boligbygg med et stilrent uttrykk og
materialvalg av hgy kvalitet. Bygget er oppfert med rene linjer
og en harmonisk kombinasjon av lyse fasader, trepanel og
mgrke detaljer som gir et elegant og tidlgst preg. De store
vindusflatene bidrar til et lyst og dpent uttrykk, samtidig som
de girgode lysforhold ileilighetene.

Bebyggelsen er oppfertiflere etasjer og er plassert etter
tomtens naturlige fall, noe som gir en spennende
arkitektonisk utforming og gode utsiktsforhold fra mange av
boligene. Romslige balkonger med glassrekkverk gir gode
uteplasser og understreker byggets moderne preg.

Helhetsinntrykket er et gjennomfert og eksklusivt
boligprosjekt hvor arkitektur, materialvalg og utforming spiller
godt sammen med de grenne omgivelsene rundt
eiendommen. Dette skaper et attraktivt og harmonisk
bomiljg med hay bokvalitet.

BOLIGMASSE

28% enebolig
B 26% rekkehus
B 21% blokk
B 25%annet

KULAS TERRASSE 6

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 5min %
430 elever, 37 klasser 0.5 km
Alvimhaugen barneskole (1-7 kl.) 17 min &
129 elever, 8 klasser 1.5 km
Lande barneskole (1-7 kl.) 22 min %
421 elever, 22 klasser 1.9 km
Kurland barneskole (1-7 kl.) 6min &
442 elever, 22 klasser 2.7 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 15min &
553 elever, 38 klasser 1.3 km
St. Olav videregéaende skole 8min A&
860 elever, 42 klasser 0.7 km
Seiersborg videregdende skole 1Tmin &
52 elever 6.7 km
BARNEHAGER

St Olavs barnehage (0-5 ar) 7min %
101 barn 0.6 km
Kulds barnehage (0-5 ar) 10 min 4
67 barn 0.9 km
Grottergdlgkka (0-5 &r) 10 min %
63 barn 0.9 km

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet har et godt tilbud av bédde barnehager og skoler,
noe som gjer beliggenheten attraktiv for barnefamilier. |
nzeromradet finnes flere barnehageri gang- og kort
kjgreavstand fra boligen. Blant disse er St. Olavs barnehage,
som ligger i tilknytning til Kuldsparken og har moderne
lokaler, gode uteomréader og plass til rundt 126 barn.
Fritznerbakken barnehage ligger sentralt i neerheten av
parken og sentrum, med rolige omgivelser og gode
turmuligheter til bade park, bibliotek og skogsomréder.

For skolebarn er det flere grunnskoler i rimelig neerhet til
sentrum. En av disse er Sandesundsveien barneskole, som
tilbyr undervisning fra 1.-7. trinn samt skolefritidsordning
(SFO) far og etter skoletid. Sarpsborg kommune har et bredt
tilbud av bade barne- og ungdomsskoler, og
grunnskoleoppleeringen i kommunen dekker 1.-10. trinn
gjennom flere skoler i ulike bydeler. Blant annet kan nevnes
Children's International School Sarpsborg (CISS), som erer
den primeere internasjonale skolen i Sarpsborg. Dette eren
privat IB-skole (International Baccalaureate) for 1.-10. trinn.
Samlet sett gir dette et variert og godt tilbud til barn og unge
i alle aldre, med korte avstander til bdde barnehage, skole og
trygge oppvekstmiljger.
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Offentlig Kommunikasjon

Eiendommen har en sentral beliggenhet med gode
kollektivforbindelser. Fra boligen er det kort gangavstand til
sentrum av Sarpsborg, hvor du finner gode bussforbindelser
til bade neerliggende bydeler og avrige deler av regionen.
Sarpsborg stasjon ligger ogsa i komfortabel gang- eller
sykkelavstand fra eiendommen. Herfra gar det hyppige
togavganger pa Jstfoldbanen mot blant annet Fredrikstad,
Moss og Oslo, noe som gjer omradet attraktivt ogsa for
pendlere.

Kombinasjonen av kort avstand til bdde buss og tog gjer
hverdagsreiser enkle, enten man skal til arbeid, studier eller
fritidsaktiviteter. Samtidig gir neerheten til hovedveinettet
gode forbindelser videre til resten av regionen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KULAS TERRASSE 6

Vi starter utendars...

Parkering

Det medfglger 1 parkeringsplass i felles parkeringskjeller.
Samtlige parkeringsplasser leveres tilrettelagt for ladning av el-
bil. Type: Salto, Zaptec eller tilsvarende hvor det er mulig a
fordele forbruk og kostnad for forbruk. El-billading medfglger
ikke.

Tomtestorrelse
1068 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten blir opparbeidet med asfaltert innkjaring, hellelagte
gangpartier, grgntarealer opparbeidet med buskefelt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Grunnmur utfgres tilpassed puss-system i farge gra.
Fasadeveggeritre, puss og platekledd type utfgrelse. Vegger i
tre kles med malmfuru i en kombinasjon mellom liggende og
stdende iht. fasadetegninger. Kledningen er behandlet med
ett strgk jernvitrol. Luftet fasadepussystem med
smussavvisende sluttpuss. Sorte fasadeplater. Taktekking med
takfolie eller papp.

Tredekke (Mgre Royal eller tilsvarende). Spilekledning pa
undersiden av terrasse (Malmfuru). Balkongrekkverk Alu/glass
med pulverlakkerte, slanke profiler. Glass trekkes ned forbi
dekkforkant. Farge: sort profiler og sort i glass foran dekkekant.

KULAS TERRASSE 6

Skillevegger pa balkong med Malmfuru i med liggende
kledning. Kledning er behandlet med ett strak jernvitrol.
Rekkverk pa takterrasse (monteres pa innsiden av gesims):
Innspent glass uten stdende profiler. Sort handlgper og sort
festeskinne.

Innvendige derer

Unique O1L, Swedoor med dempelist eller tilsv. Darvridere og
beslag i metall. Noen leilighetstyper leveres med innfelt
skyvedgr i tilsvarende modell.

Vinduer/vindusdgrer

Balkongdarer og vinduer leveres med forskjellig farge
innvendig og utvendig. Sprosser iht. forskriftskrav. Farge:
Hvit/Sort. Balkongderi 1. etasje leveres med Iassylinder.
Utvendig kondens (dugg) pa vinduer kan oppsta ved store
temperaturforskjeller og luftfuktighet (ofte var og hast).
Utvendig solskjerming er ikke medtatt, men det er medtatt
trekkergr (tomrar) slik at det blir enkelt & montere dersom
onskelig.

Ytterder
Inngangsder til leiligheter leveres i slett utferelse med FG-
godkjent Ias og 3 stk. ngkler. Lik farge innvendig og utvendig.

Dgarerifelles areal

Samtlige darer i trappeoppgang/mot remningstrapp leveres
med glassparti. Vaktmesterbod leveres med kodelas, Yale
doorman eller tilsvarende.

Ventilasjon
Det leveres balansert ventilasjon, endelig plassering av
aggregat erikke foretatt.

Saniteer

Det leveres et komplett saniteeranlegg i henhold til gjeldende
tekniske forskrifter. Vegghengte toaletter, dusjveggeriglass,
dusjblandebatterier, blandebatteri til kjigkken og bad/ wc.
Ngdvendig lekkasjesikring av utstyr som ikke er tilkoblet
overlgp.

Bad

P& bad leveres det 100cm servantseksjon med skuffer,
integrert grep og demping i glatt MDF- kvalitet med heldekket
servant og speil med innfelt LED lys. Fagre: sort. Det leveres
ett-greps blandebatteri, type: Hans Grohe Metris 110 eller
tilsvarende. Farge: sort. Vegghengt innfellbare dusjvegger i
glass. Farge: sort. 1. stk dusjarmatur pa stang m/blandebatteri,
type: Hans Grohe - Croma 220 Showerpipe eller tilsvarende.
Farge: sort. Avlangt sluki gulv, plassert mot vegg. Pa bad
leveres det vegghengt WC med soft close type Unopax eller
tilsvarende med skap for varme og tappevann.

Varmeanlegg

Det leveres vannbarent varmeanlegg via gulvvarme i alle rom
med termostater. | bygget er det installert fiernevarmeanlegg
som er plassert i felles teknisk rom.

Elektrisk

Beskrivelse av lgsning for leiligheter: Elektro leveres int.
forskrifter og myndighetskrav. NEK400-8-823, ogsa kalt
bolignormen, er en delnorm (standard) som er spesielt rettet
mot elektriske installasjoneriboligene.

Sikringsskap med jordfeilautomatsikringer blir plassert i bod
eller gang/entré. Det kan forekomme endringer av plassering
av el.punkter. Byggherre bestiller og bekoster installasjon av
abonnement og telefonsignaler/mediesignaler. Ringeklokke
plasseres pa dpningssiden av dgren ved hver leilighet.

Lys/lamper

Downlights med dimmeritakientré og bad. Estimert til4-8
stk. avhengig sterrelse pa rommet. Lampepunkt i taki
resterende rom Der det ikke er mulig & trekke skjult anlegg slik
som i brann-, lyd-, betongvegger, og betongtak vil det bli brukt

synlig anlegg.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten er organisert rundt et stort stue/kjgkken-omrade i
midten, med soverom og sekundaere rom fordelt péa begge
sider. Den har ogsa en terrasse tilknyttet stue. Leiligheten er
deltien hoveddel og egen avskjermet del, med adkomst fra en
felles gang.

Hoveddelen bestarav:

Oppholdsrom

Stue/kjgkken med dpen kjgkkenlasning
Oppholdsrom/stue

Soverom 1 med nisje med mulighet for garderobelasning
(walk-in) - ikke innredet

Soverom 2 som 0gsa kan innredes og benyttes som tv-stue (se
digitalt bilde)

Soverom 3

Bad med nisje til vaskemaskin/tarketrommel

Terrasse med utgang fra stue

Egen avskjermet del har egen intern adkomst fra gangen og
inneholder:

Oppholdsrom/stue med skyvedgrsgarderobe/bad som ogsa
kan innredet med egen kjokkenkrok

Soverom

Bad med plass og opplegg til vaskemaskin

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e:5 kvm

Total BRA: 5 kvm

KULAS TERRASSE 6

3. etasje
BRA-i: 175 kvm
Total BRA: 175 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 17 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Leiligheten holder en gjennomgéende moderne og tidsriktig
standard med kvalitetsmaterialer og gode lgsninger. Gulvene
er belagt med enstavs eikeparkett, og veggene harlyse og
ngytrale overflater som gir et stilrent og tidlgst preg. Kjgkkenet
har en moderne innredning med slette fronter, god skap- og
benkeplass samt kjgkkengy som skaper en sosial og praktisk
lzsning mellom kjgkken og stue. Store vindusflater gir rikelig
med naturlig lys og bidrar til en luftig romfalelse.

Gulv

- Parkett: Leilighetene leveres med 14 mm 1-stavs eikeparkett
(hvitlassert) i alle tarre rom.

- Flis: 1 bad og vaskerom leveres det keramiske gra fliseri
format 60x60cm med unntak av nedsenket dusjsone der det
leveres mosaikkflis i format 5x5cm.

Trapperom/fellesganger: Sklisikre fliser 30*60.

Med plass til
skyvedgrsgarderobe, gir rommet
en praktisk oppbevaringslgsning

i entréen. Bildet er dgitalt
meablert. Garderobe medfalger
ikke.

Innvendig vegger
- Malt gips: | tarre rom leveres det gips sparklet og malt iht. NS
3420 T:2019 utferelsesklasse K3.

- Flis: I bad leveres det keramiske hvite fliser i format 30x60cm.
- P& vaskerom leveres flis pa gulv i 60x60 med sokkelflis

- Trapperom i betong: Trapperom leveres sparklet og malt.
Utfarelsesklasse K2.

Himlinger

- Gipshimling: Gipshimling i gang, entré, stue, kjgkken,
soverom, vaskerom og bad leveres sparklet og malt NS 3420
T:2019 utfarelsesklasse K3.

- Systemhimling: Sportsbod, garasje.

- Betonghimling: Betonghimling i vaktmesterbod levers
sparklet og malt farge hvit. Utfarelsesklasse K2.

Nedforet himling

Rarfgringervil i all hovedsak bli skjult bak nedforet himling.
Detaljprosjektering vil avdekke om det kan bli behov for noen
innkassinger av rarfaringer.

Lister
| rom med eikeparkett leveres lakkerte eikelister pa guly,
listefritt mot himling og rundt vinduer.

Garderobe

Det gjeres plass for garderober i rom som angitt i romskjema,
men det leveres ikke som standard. Garderobeskap kan
leveres som tilvalg.

Leiligheten er helt ny og med gjennomgaende god standard.

Oppvarming

Boligen harvannbéaren gulvvarme i alle rom, tilknyttet
flernvarmeanlegg. Temperaturen styres enkelt via egne
termostater i hvert rom, noe som gir jevn og behageligvarme i
hele boligen.

Info energiklasse
B - Lysgrenn.

Hvitevarer

Platetopp med integrert avtrekksvifte medfglger, avrige
hvitevarer medfalger ikke.

PROAKTIV.NO
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HOVED DEL STUE

Store vindusflater gir godt lysinnslipp og utsyn fra stuen.
Stue/kjokken med apen kjokkenlesning. Utgang til terrasse fra stuen gir enkel tilgang til uteomradet.

3 soverom. (Bilder er digital meblert).
Bad med nisje til vaskemaskin/terketrommel.

Terrasse med utgang fra stue.

PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Den dpne stue- og kjokkenlosningen gir en praktisk og sosial
atmosfere.
Kjokkenet har en dpen planlgsning med integrerte hvitevarer og
stilrene fronter. (Bilder er digitalt mablert).

PROAKTIV.NO
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BAD

Flislagte overflater og vegghengt toalett gir et stilrent og praktisk bad.
Dusjsonen er avgrenset med en glassvegg, som gir en romslig losning.
Badet har en vaskeromsnisje med opplegg for vaskemaskin, og er
helfliset for enkel rengjoring (Bilder er digitalt mebler).

KULAS TERRASSE 6

PROAKTIV.NO
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SOVEROM TV-STUE/SOVEROM

Soverommet har plass til dobbeltseng og naturlig lysinnslipp fra Vindusplassering gir naturlig lys og utsikt fra oppholdsrommet/tv-stue.
vinduet. (Digitalt meblert). Rommet kan ogsa benyttes som soverom. (Digitalt moblert).

KULAS TERRASSE 6 PROAKTIV.NO
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UTLEIE DEL

Oppholdsrom/stue med skyvedorsgarderobe/bad som ogsa kan
innredes med kjokkenkrok i oppholdsrommet.
Soverom.

Bad med plass og opplegg til vaskemaskin.

Egen adkomst.

STUE

Fra stuen er det direkte utgang til uteomradet, som gir en naturlig
forbindelse med hagen. (Bilder er digitalt mablert).

PROAKTIV.NO
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KULAS TERRASSE 6

MULIGHET FOR
KJOKKENKROK

Digitalt moblert bilde som viser mulighet til & sette inn kjokken i
utleiedelens stue. Praktisk og stilfult (bilde under).
Ellers vil leiligheten har en skyvedersgarderobe som gir praktisk
oppbevaring i rommet (bilde til venstre).

PROAKTIV.NO
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KULAS TERRASSE 6

BAD

Vegghengt toalett og dusjhjgrne med
glassveggergiret praktisk bademilja

Speil med integrert belysning gir godt lys til
daglig bruk.

Opplegg til vaskemaskin.

SOVEROM

Store vindusflater gir utsyn mot det omkringliggende uteomradet.

PROAKTIV.NO
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"Min prioritet er & oppna
utbyggerens mal gjennom
tett samarbeid og en
dedikert innsats.

Jeg er med hele veien, fra
start til slutt!"

Eiendomsmegler MNEF, Prosjekt-
og Fagansvarlig: Karianne Westby
Jensen

Karianne Westby Jensen
Eiendomsmegler MNEF, Prosjekt- og
Fagansvarlig

Mobil: 477 00 214

E-post: karianne@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN ANNERLEDES HVERDAG

Prosjektmegling er ikke som
brukboligmegling. Det krever en
hel annen og tettere oppfeling av
kunden og vi jobber under en
annen lov (bustadoppferingslova).

Karianne startet med
eiendomsmegling i 1993, og har
siden 2004 kun jobbet med salg
av nye boliger/prosjektmegling. Vi
forstar viktigheten av a ha en
dedikert prosjektmegler som ikke
blir avbrutt av kortsiktige
bruktboligsalg .

Med sin lange erfaring som
prosjektmegler har Karianne
inngdende kjennskap til
lokalmarkedet og mélgruppen,
noe som gir et godt grunnlag for a
utarbeide en effektiv salgsstrategi.

KULAS TERRASSE 6

Karianne Westby Jensen

Malrettet markedsfering med
skreddersydde kampanjer vil sikre at
prosjektet nar de rette kjgperne. Vi
benytter alltid moderne salgs- og
markedsferingsverktey som gker
prosjektets synlighet og engasjement
hos potensielle kjgpere.

Profesjonell radgivning med bl.a &
bista med riktig prissetting basert pa
analyse av markedet, konkurransen og
prosjektets unike kvaliteter en en kjent
del av hverdagen. Det samme gjelder
rad om boligsammensetning,
planlgsninger og tilvalg som
appellerer til dagens boligkjgpere, noe
som vil styrke salgsprosessen.

Med langsiktig og tett oppfalging er

Karianne opptatt av & .gi kundene sine
den trygghet som kreves for a kjgpe
en helt ny bolig.

Personlig oppfelging og
servicevektlegges, bade overfor
utbygger og boligkjgpere, som igjen
styrker prosjektets omdemme.

Karianne vet hvor viktig det er a forsta
kundens gnske og behov, og er derfor
opptatt av at tilfeldigheter ikke skal fa
spillerom.

Eiendomsmegler MNEF, Prosjekt- og
Fagansvarlig Karianne Westby
Jensen

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Halden Boligbyggelag

Om borettslaget

Kulas Terrasse 6 borettslag bestar av 10 andeler og er tilknyttet
Halden Boligbyggelag (HABO) som forretningsfarer.
Borettslaget er organisert som et andelslag hvor hver andel gir
eksklusiv bruksrett til egen bolig.

Eiendommen ble oppferti 2025 og fremstér som et moderne
boligprosjekt med god standard. Bygget har blant annet heis,
parkeringskjeller med tilhgrende parkeringsplasser samt
sportsboder til leilighetene.

Kjepere ma godkjennes av borettslagets styre, og det gjelder
forkjgpsrett for andelseiere i borettslaget og medlemmeri
boligbyggelaget i henhold til vedtektene.

Vedtatte saker:
- Generalforsamlingen er enig om at det ikke er behov for vara.
- Valg avvalgkomite: Sak utgar - ikke behov.

Pégaende saker:

- Det eri 2024 gjennomfert en fusjon mellom Kulds Terrasse 6
AS og Kulds Terrasse 6 brl.

- Gjeld til kredittinstitusjoner er byggeladnet som er tatt opp for
oppfering av borettslaget.

- Dette lanet vil konverteres til fellesgjeld nar borettslaget er
ferdig stilti1 kvartal 2025.

KULAS TERRASSE 6

- Annen kortsiktig gjeld er oppgjaret for salg av aksjene i det
fusjonerte selskapet Kulds Terrasse 6 AS. Den KG forventes
oppgjortil kvartal 2025.

Felleskostnader pr. mnd

37.200,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet renter pa
fellesgjelden, TV og bredband, bygningsforsikring, kommunale
avgifter, eiendomsskatt, vedlikehold av fellesarealer og
bygningsmasse, forretningsfersel, revisjon samt
vaktmestertjenester.

- Totalbelap felleskostnader: 10 231 kri maneden (ekskl. renter
pa felleslan)
- Renter pa felleslan: 26.969 kr.i mnd.

Spesifikasjon av felleskotnadene:

- Driftskosnader kr. 7131,- i madneden

- Bredbénd: 600 kriméneden

- Akonto varmtvann og fjernvarme: 1500 kri maneden

- Akonto vann/avlgp: 1000 kriméneden

- Felleskostnadene inkluderer bredband, oppvarming,
varmtvann og drift av fellesarealer.

- Gjeld til kredittinstitusjoner ble konvertertert til fellesgjeld i 1.
kvartal 2025.

- Styret kan endre felleskostnadene med én maneds skriftlig
varsel.

Akonto belgp forvann og fjernvarme avregnes en gang i aret.

Borettslaget har IN-ordning (individuell nedbetaling av
fellesgjelden) som betyr at du kan nedbetale fellesgjelden
ekstraordingert maksimalt 4 ganger i aret.

Andel fellesgjeld
6.425.000,- per tirsdag, 10. mars 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Lanenummer: 16369821974, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per10.03.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 156

Saldo per10.03.2026: 33 890 000

Andel av saldo: 6 425 000

Farste termin: 31.03.2025Neste avdrag: 31.03.2035 ( siste
termin 3112.2064)

Flytende rente DNB IN Lan

Andel fellesformue
411127 -

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Megler har kopi av arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter f& oversendt.

Arsresultat for 2024: -1585 903 -
Vi gjer oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i

generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige

vedlikeholdsplaner, nye ldneopptak og prisstigninger péa feks.

diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som
eier er ansvarlig for.

Forkjspsrett
Forkjapsretten er avklart og ma ikke utlyses ved salg.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter gitte vilkdr og méa godkjennes av
borettslagets styre.

Sikringsordning

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av
felleskostnader. Tilbyder er Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i felleskotnadene.

Info eiendomssskatt
Sarpsborg kommune har eiendomskatt. Eiendomsskatten er
inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Info formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt da boligen er ny.
Formuesverdien vil bli beregnet av Skatteetaten etter farste
ligningsoppgjer, basert pa SSBs beregningsmodell og
gjeldende regler for primeer- og sekundeerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Kommentar fellesgjeld

Det erlagt opp til at leiligheten finansieres med fellesgjeld,
men denne kan nedbetales helt eller delvis. Dersom
fellesgjelden nedbetales i sin helhet vil felleskostnader veere kr.
10.231,-

Rentekostnader fellesgjeld

26.673,-

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for boligblokk - Kulas
terrasse 6, datert 30.01.2025.

Det foreligger ferdigattest for riving av enebolig og oppfaering
av boligblokk med 10 boenheteri Kulds terrasse 6, datert
06.06.2025.

Delerav leiligheten erinnredet som en avskjermet del og er
egnet som for eksempel en ungdomsavdeling, gjesteavdeling,
hjemmekontor, eventuelt utleie, men erikke en egen boenhet.
Det ertil enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Det er uavklart om godkjenning av denne som egen boenhet
vil bli gitt ved en eventuell sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko
og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan
manglende godkjenning medfare krav om tilbakefaring til
opprinnelig standard/bruksformal, samt tvangsmulkt inntil
forholdet er brakt i orden. Se megler for neermere informasjon.

PROAKTIV.NO
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst felgende
heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

18.011979 - Dokumentnr: 1979/292-1/3 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

Rettighetshaver: Borregaard Ind Ltd

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde

le

dninger m.m.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Eiendommen fglger detaljreguleringsplan for Kulds terrasse
nord (plan-ID 0105 12046). Planen tilrettelegger for utvikling
av leilighetsbygg med maksimum 10 boenheter, med
tilhgrende parkeringsanlegg i sokkel.. 27.02.2020

Vei/Vann/Avlgp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i sin helhet i opptl
30 degniaret uten styrets samtykke. Med samtykke kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie
i andre tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf.
burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

KULAS TERRASSE 6

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6 075 000,00 (Prisantydning)
6425 000,00 (Andel av fellesgjeld)

12500 000,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

10 000,00 (Andelskapital )

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfaring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

11350,00 (Omkostninger totalt)

12 511 350,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blirrettet i tide pa en tydelig méate. Boligen kan ha en mangel
etteravhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
ellermer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger er profesjonell og kan ikke tegne boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sederberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Dato salgsoppgave
17.3.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Adresse

r‘.;. Arnsnor u:] Post: Postboks 237, 1702 Sarpsborg
ol ’ - Besok: Glengsgata 38, 1706 Sarpsborg
kommune Faktura: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

Telefon: +47 69 10 80 00

E-post: postmottak@sarpsborg.com
Org.nr: 938 801 363

www.sarpsborg.com

Melding om administrativt vedtak

J-BO PROSJEKT AS
c/o Halden BoligbyggelagNiels Stubs gate 6
1776 HALDEN

Deres ref. Var ref. Dato
BYGG-23/02329-17 06.06.2025

Ferdigattest er gitt - boligblokk - Kulas terrasse 6

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 1/3734/0/0

Ansvarlig sgker: J-BO PROSJEKT AS
Tiltakshaver: KULAS TERRASSE 6 AS
Vedtak

Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest for riving av enebolig og oppfering av
boligblokk med 10 boenheter som vi mottok 15.5.2025 / komplett 6.6.2025. Ferdigattesten er i
gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10.

Gjennomfgringsplan datert 6.6.2025 med versjonsnummer 8 (dokument BYGG- 23/02329-16)
legges til grunn.

Det er gjiennomfert enkelte endringer under oppfgring. Blant annet er flere vinduer flyttet, tre
leiligheter har fatt faerre oppholdsrom, og kjelleren er utvidet med 11 m? bruksareal. Vi legger
felgende as-built tegninger til grunn:

Tegninger Datert Mottatt Dokument

Utomhusplan 14.5.2025 15.5.2025 | BYGG-23/02329-11
Fasadetegninger 14.5.2025 15.5.2025 | BYGG-23/02329-11
Plantegninger 14.5.2025 15.5.2025 | BYGG-23/02329-11

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifelge seknaden er det ikke registrert mangler.

For alle sgknader etter pbl. skal det betales gebyr. | henhold til gjeldende gebyrforskrift blir
gebyret for tiltaket:

2025 — Gebyr punkt Beskrivelse av gebyret Sum
D.4.2. Ferdigattest kr. 1.100

KULAS TERRASSE 6

Side 2
Sarpsborg kommune Saksnummer Dato
BYGG-23/02329 06.06.2025

Faktura vil bli ettersendt tiltakshaver.

Klageadgang

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.
Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per e-
post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Ostfold, Buskerud, Oslo og Akershus er klageinstans.

I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Seksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen. Var
adgang til & bestemme dette felger av forvaltningsloven § 27 b.

Henvendelser kan gjgres til saksbehandler Christian Emmerich som kan treffes pa telefon 481
51 039 eller pa epost christian.emmerich@sarpsborg.com. Vennligst oppgi saksnummer
BYGG-23/02329 ved alle henvendelser.

Med hilsen

Christian Emmerich

Fagradgiver

Team byggesak

Telefon: 481 51 039

Epost: christian.emmerich@sarpsborg.com

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
KULAS TERRASSE 6 AS
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Vedlegg
E-03

6.6
Opphold
10,3 m?

6.4
Gard
4,4 m?

Trapperom
14,4 m?

Stue/kjokken

56,5 m?

Terrasse
32,6-m~

[ ]

NRV

Kontroll

J

Sign.

Rev.

A003

Tegningsnr.

1:100

Mal

1/3734

Gnr./Bn.

04.08.2025

Dato:

NBBL-dok. nr. 2.02
Sist revidert 20.12.2022

Vedtekter for tilknyttede borettslag. Det er laget en egne kommentarer til vedtektene, se
NBBL-dok. nr. 2.05

VEDTEKTER

For Kulds Terrasse borettslag org. nr. 833 987 542
tilknyttet Halden Boligbyggelag.

vedtatt p stiftelsesmgtet den 06.08.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kulds Terrasse borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Halden kommune.

Korridor
6,2 m?

(2) Borettslaget er tilknyttet Halden boligbyggelag som er forretningsfarer.

KULAS TERRASSE 6

5,3 m?

\/Gang

7.1

Entre
5,8 m?

7.4
Garderobe
5,1m?

A knosEL

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjer hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne.
Meldinger og informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen
eller informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig
elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta imot
meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma

: vedkommende bruke den adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes
S » til dette formalet, for eksempel epost, melding via telefonapplikasjon eller
R E % 5 g nettportal.
& e D 2 .
q bmatll ' = s 1-4 Endring av vedtekter
_ anE 8 (1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
h ) § é med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
< g X
(2) Fglgende vedtektsbestemmelser kan ikke endres uten samtykke fra
[ﬁ boligbyggelag%t, jf. t())orettslagslovens § 7-12:
- v 3 v ° - vilkar for a veaere andelseier i borettslaget
[ ] o2k 2 % 6811111 @ - bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget
Q Q 8a h g - denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer
[]
_:é (3) Andelseierne skal ha enkel tilgang til gjeldende vedtekter for eksempel pa
f; borettslagets nettsider.
1-5 Forholdet til boliglovgivningen
For s3 vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i borettslagsloven og
boligbyggelagsloven.
= 2. Andeler og andelseiere
a
8
s
.8
2o
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2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 10 000, -

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

(3) Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan likevel til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Halden boligbyggelag har i tillegg rett til & eie inntil 30% av andelene.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen m& godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt. Dette gjelder ikke erverv som er i strid med punkt 2 i vedtektene.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

(6) For arbeid med eierskifte og eventuell godkjenning, kan laget kreve et
vederlag p& opptil fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
medlemmene i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste 8rene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
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andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen gar over fra andelseier som nevnt i
vedtektene punkt 2-1 (3) til leieren av andelen.

3-2 Saksbehandlingsregler, frister og gebyr

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 (1) f&r anledning
til & gjgre forkjopsretten gjeldende og at styret pd deres vegne gjgr retten
gjeldende innen fristen nevnt i (3), jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) N&r borettslaget har mottatt skriftlig melding eller forhdndsvarsel om
eierskifte, skal borettslaget oppfordre alle som gnsker & bruke forkjgpsretten, om
3 melde seg til borettslaget innen en fastsatt frist. Forkjopsretten kunngjgres pa
boligbyggelagets nettsider eller p& annen mate som er egnet til 8 nd andelseierne
i borettslaget og medlemmene i boligbyggelaget. Fristen for & melde forkjgpsrett
til borettslaget skal veere pa8 minst fem hverdager fra kunngjgringen.

(3) Borettslagets frist til 8 gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilk3r. Fristen er likevel fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(4) Borettslaget m& gjgre forkjgpsretten gjeldende skriftlig for avhenderen og
erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som
har hatt ansvaret for salget.

(5) Ved forhdndsvarsel har borettslaget rett til 8 kreve et vederlag pa inntil fem
ganger rettsgebyret fra andelseier. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, skal
vederlaget betales tilbake av forkjgpsrettshaveren.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet i
borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseier
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelse av
forste andel. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg har medlemmer i
boligbyggelaget forkjgpsrett etter ansiennitet. Ansienniteten i boligbyggelaget
beregnes etter naermere regler fastsatt i boligbyggelagets vedtekter og i avtale
mellom boligbyggelaget og medlemmet.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

4. Borett, bruksoverlating og enerett til fellesarealer

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene m3 ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere. Med fellesareal menes alt areal
som er borettslagets eiendom, men som ikke er en del av andelseiers bolig. Dette
inkluderer for eksempel korridorer, trapper, kjeller, loft, uterom, baerende
konstruksjoner, yttervegger, tak, balkonger, terrasser, bod, parkeringsplass og
felles installasjoner.

(4) Andelseieren har ikke rett til & gjennomfgre tiltak pa borettslagets
fellesarealer/felles bygningsmasse uten godkjenning fra styret eller
generalforsamlingen. Dette omfatter blant annet oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, sol-/vindavskjerming, innglassing, fliser, hekk,
boder, platting, ladepunkt o.l. samt endring av baerevegg og felles installasjoner.
Andelseier ma sende sgknad til styret og arbeidet kan ikke starte fgr styret har
gitt sin skriftlige godkjenning. Dersom tiltaket er ngdvendig pa grunn av nedsatt
funksjonsevne hos en bruker av boligen, kan ikke godkjenning nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt
etter gitte vilkdr og ma sgkes styret.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning eller samtykke fra styret, overlate
bruken av boligen til andre. Samtykke eller godkjenning kreves likevel ikke
dersom andelseier selv bor i boligen og deler av boligen skal overlates til andre,
eller dersom hele boligen overlates til andre i opptil 30 dggn i ret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen i
tre 8r dersom andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
(3) Med styrets godkjenning kan andelseier ogsd overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(4) Godkjenning etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det eller brukeren ikke kan bli andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Styret kan samtykke til bruksoverlating utover det som fglger av reglene
over. Styret star fritt til ikke & samtykke til bruksoverlating.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor

borettslaget.

4-3 Enerett til fellesarealer
Den enkelte andelseier har enerett til & bruke fglgende deler av fellesarealet: [for
eksempel bod, markterrasse og parkeringsplass]. Eneretten fglger av [for
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eksempel vedtak i generalforsamling, bygge- og finansieringsplan eller avtale].
Styret skal til enhver tid ha en oppdatert oversikt over hvilke arealer dette gjelder
og hvilke andelseiere som har slik enerett.

(1) 13 parkeringsplasser er underlagt den enkelte andelseiers enerett.
Parkeringsplasser underlagt andelseiers eneretten er tilknyttet andelen, kan ikke
selges separat og fglger med ved salg av andelen. Med godkjenning fra styret kan
parkeringsplasser leies ut og fremleies, men bare til andelseiere og beboere i
borettslaget. Godkjenning kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn.
@vrige parkeringsplasser er til utleie, andelseiernes felles bruk og besgkende.

(2) Styret skal til enhver tid ha en oppdatert oversikt over hvilke andeler som har
enerett til hvilke parkeringsplasser og hvilke parkeringsplasser som leies ut og til
hvem

(3) Andelseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve & bytte parkeringsplass med
andelseier uten nedsatt funksjonsevne som disponerer parkeringsplass seerskilt
tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass). Bytteretten
gjelder bare dersom andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer
parkeringsplass i borettslaget. Retten til HC-plassen varer sa lenge behovet kan
dokumenteres. Er HC-plassen oppgradert av andelseier, for eksempel ved at
andelseier har bekostet et ladepunkt, ma andelseier med nedsatt funksjonsevne
betale for tilsvarende oppgradering av den andre parkeringsplassen. Det er avsatt
1 HC plass ute (2 vanlige p-plasser).

(4) Lading av ladbar bil skal kun skje via ladepunkter i parkeringskjeller som er
etablert for dette formalet.

(5) Krav om ladepunkt etter (5) ma etterkommes av styret med mindre det
foreligger saklig grunn. Styret kan sette rimelige krav til plassering og type
ladepunkt.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og fellesareal som andelseier har
enerett til & bruke i forsvarlig stand. Dette inkluderer blant annet vedlikehold av
slikt som vinduer, dgrer, karmer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vask, apparater, tapet, gulvbelegg,
membran, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige flater. Vatrom ma& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdsplikten etter (1) omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og
utskifting. Dette gjelder likevel ikke ytterdgrer og vinduer der andelseier kun er
ansvarlig for innvendig vedlikehold og reparasjon, se punkt 5-2 (3).

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger b8de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning.

(4) Andelseier har bare ansvaret for & vedlikeholde innvendige overflater og rense
eventuelle sluk pd verandaer, balkonger, takterrasser og lignende.
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(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr, plikter andelseier straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold som skulle vaert utfgrt av
tidligere andelseier.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende skriftlig melding til borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
s8 langt plikten ikke ligger pd andelseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs& utvendig vedlikehold og
utskifting av ytterdgrer og vinduer, herunder utskifting av glassruter.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p8
annen andelseiers bolig eller fastmonterte inventar som naturlig hgrer boligen til,
skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade p8 innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pd skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader i borettslaget skal fordeles mellom andelseierne etter areal,
slik det gar frem av bygge- og finansieringsplanen av [....].
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Fglgende felleskostnader skal likevel fordeles likt mellom alle andelseierne:
bredband,

Fglgende kostnader skal likevel fordeles etter forbruk: oppvarming (fjernvarme), ,
varmtvann, kaldtvann Sjekkes med NRV

Fglgende felleskostnader skal kun dekkes av andel nummer [x]/andelseierne som
har nytte av installasjonen/parkeringsplassen:
- kostnader til drift og vedlikehold av parkeringskjeller

(2) Fordelingen av felleskostnadene skal justeres dersom endringer i boligene
eller eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring i verdiforholdene.

(3) N&r szerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Med tilslutning fra de andelseierne det gjelder, kan det fastsettes en annen
fordeling enn etter (1), (2) og (3).

(5) Kostnader til vedlikehold og reparasjon av installasjoner, utstyr, tilbygg eller
andre innretninger som ndvaerende eller tidligere andelseier har montert pa
fellesarealet skal belastes den andelen innretningen tilhgrer, om ikke annet er
skriftlig avtalt. Kostnader til de- og remontering av innretningen, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andelen innretningen tilhgrer.

(6) Felleskostnadene betales hver maned. Styret fastsetter felleskostnadene og
kan endre disse med én maneds skriftlig varsel.

(7) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p8 tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det har innkommet en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

7. Pdlegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p3
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Oppfgrer andelseieren eller brukeren seg slik at det er fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller
sjenanse for gvrige brukere av eiendommen, kan styret kreve fravikelse av
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, minst to andre
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, om ikke
annet er fastsatt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller p& annen
mate. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.

(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell
nestleder til stede, sd skal styret velge en mgteleder.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de
styremedlemmene som deltok.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjelder det mgtelederen stemte for. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig
forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr
tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn
fem prosent av de 3rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad. Forretningsfgreren
representerer laget utad i saker som gjelder den daglige ledelsen.
Forretningsfgrer ma ha saerskilt fullmakt for & representere laget i saker om
tvangssalg, salgspalegg, fravikelse og lignende.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen har den gverste myndigheten i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling og mgteform
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret avgjer hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et fysisk mgte dersom dette kreves
av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for ndr krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom
generalforsamlingen ikke blir gjennomfgrt som et fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig gjennomfgring i trdd med borettslagsloven, herunder at det brukes
systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres
pa en trygg mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret minst dtte og hgyst tjue
dager fgr mgtet skal holdes. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Innkallingen skal klart angi sakene som skal behandles. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i (1).

(4) /&rsregnskap, revisjonsberetning og eventuell &rsberetning skal sendes til
andelseierne senest atte dager fgr ordinzer generalforsamling.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Saker som er klart angitt i innkallingen, jf. punkt 9-3 (3)

- Godkjenning av 8rsregnskap og eventuell 8rsberetning fra styret

- Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer som er pa valg
- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuell fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Eventuelt krav om granskning
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- Andre saker dersom alle andelseierne samtykker

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over
alle saker som blir behandlet og vedtak som blir gjort i generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har én stemme p8 generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn én andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Generalforsamlingen kan bare fatte vedtak i saker som nevnt i punkt 9-4

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en klar personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig stemme pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag kan ikke gi opplysninger til
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke gjgre noe som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10
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Kul3s Terrasse 6 Borettslag

Org. nummer: 833987542

Innkalling til ordinzer generalforsamling

Onsdag 14.05.2025 Kulds Terrasse 6, H0201 - hos Line Rgising og Jack Valleraune Kl
16:00

Til behandling foreligger:
1 Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling, saksliste, og antall stemmeberettigede

1.2 Valg av meteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av undertegner
2 Regnskap og revisors beretning for 2024
3 Godtgjering til styret.
4 Valg av styrets medlemmer

4.1 Valg av styreleder

4.2 Valg av styremedlemmer

4.3 Valg av varamedlemmer

4.4 Valg av valgkomite

4.5 Valg av delegat til HABO sin generalforsamling
5 Innkomne forslag.
Styreleder og forretningsforer har meteplikt. Ellers innkalles alle andelseiere. Andelseiere
kan mgte ved fullmektig som ma ha fullmakt. Se vedlagte fullmaktsseddel. Der det er
flere andelseiere pa en andel har alle forslagsrett, men kun en har stemmerett. Andre
medlemmer av en andelseiers husstand kan delta pa generalforsamlingen med talerett,
men ikke forslagsrett og ikke stemmerett. Husstandsmedlem kan vaere ektefelle,
samboer eller andre medlemmer av husstanden. Ingen kan mgte med mer enn en
fullmakt. Ingen andelseier kan ha flere enn to stemmer. Sin egen og en fullmakt.
Styret hdper s3 mange som mulig har anledning til 8 mete og ensker vel matt!

Kulds Terrasse 6 Borettslag

Dato:
Styret
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1. Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling, saksliste, og antall
stemmeberettigede

Innkalling sendt ut:

Antall fremmette:

Antall stemmeberettigede:
Antall fullmakter:

Totale antall stemmer:

Fra Halden boligbyggelag mette:

1.2 Valg av mgteleder
Valg av meteleder:

1.3 Valg av referent
Valg av referent:

1.4 Valg av undertegner
Valg av undertegner:

2. Regnskap og revisors beretning for 2024

Gjennomgang av Resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler, samt noter
for regnskapsaret og revisors beretning.

3. Godtgjering til styret.

Honorar til styreleder kr:
Honorar til styremedlemmer kr:

Honorarer kr:

4. Valg av styrets medlemmer

4.1 Valg av styreleder

Tommy Widlund ble valgt for 2 &r pd ekstraordinaer generalforsamling den 10. januar
2025 - gjenstar.

4.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem velges for ar:

Styremedlem velges for ar:

4.3 Valg av varamedlemmer
Valg av varamedlemmer for ar

KULAS TERRASSE 6

4.4 Valg av valgkomite
Valg av valgkomite:

4.5 Valg av delegat til HABO sin generalforsamling
Valg av delegat til Habo sin generalforsamling:

Vara velges av gvrige styre.

5. Innkomne forslag.
Ingen saker.

Viktig & vite om fullmakter

Andelseiere som ikke kan megte pa generalforsamling, kan gi sin mgte og stemmerett til
en annen person. Det kan ikke skrives pa fullmakten hva som skal stemmes.
Andelseieren bgr derfor gi fullmakten sin til en person som har samme mening som seg
selv. Altsd stemmer det samme som du ville gjort. Den som far fullmakten, ma ikke ha
flere fullmakter. Det er kun anledning til & ha med seg en fullmakt! Dersom noen meater
med flere fullmakter, vil disse bli avvist. Husk ogsa at fullmakter ikke kan viderefores til
andre. Dvs. fullmakter med overstrykinger og overfgring til nytt navn vil bli forkastet.

Min Side
Ikke registrert pa Min side?

P& denne siden varsles felleskostnader, mgtetidspunkt, innkallinger mm. du kan ogsa
sende meldinger direkte til styret via "Min side"

Her kan du ogsa finne oversikt over betalte og ubetalte felleskostnader, samt nyttig
informasjon tilknyttet deg og din bolig. Sett opp bruker gjennom vare hjemmesider pa
www.habo.no!
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FULLMAKTSKIJEMA
NAVN:

Overnevnte har fullmakt etter borettslovens § 7-10 til & stemme for meg pa
generalforsamlingen

i Kulds Terrasse 6 Borettslag onsdag 14.05.2025 16:00 Kulds Terrasse 6, H0201 - hos
Line Rgising og Jack Valleraune

— Arsoppgjer for

ADRESSE:
KULAS TERRASSE 6 BORETTSLAG

ANDELSEIER AV LEIL.NR. 833987542

SIGNATUR:

Leveres ved inngangen 01.01.2024 - 31.12.2024
Innhold Side
Forside 2
Resultatregnskap 3
Eiendeler 4
Egenkapital og gjeld 5
Noter 6
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KULAS TERRASSE 6 BORETTSLAG

07.08.2024 - 31.12.2024

KULAS TERRASSE 6

Arsregnskap for

833987542

Regnskapsar

KULAS TERRASSE 6 BORETTSLAG

833 987 542

Resultatregnskap

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overferinger

Udekket tap
Sum overferinger

1

MNote

5.3

07.08 - 31.12.2024

-37 828
-37 828

-37 828

1261
1261

-1 549 336

-1 549 336

-1 548 075

-1 585 903

-1 585 903
-1 585 903
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KULAS TERRASSE 6 BORETTSLAG
833 987 542

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lighende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

KULAS TERRASSE 6

Note 31.12.2024

6 87 159 158
87 159 158

87 159 158

7 106 784
106 784

8 47 779

47 779

154 563

87 313 721

KULAS TERRASSE 6 BORETTSLAG

833 987 542
Balanse

MNote 31.12.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 9 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 -1 585 903
Sum opptjent egenkapital -1 585 903
Sum egenkapital -1 485903
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 1670 648
Sum annen langsiktig gjeld 1 670 648
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 52 614 561
Leverandergjeld 2174 730
Annen kortsiktig gjeld 10 32 339 685
Sum kortsiktig gjeld 87 128 976
Sum gjeld 88 799 624
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 313 721
Tommy Widlund Atle Gunnar Hevik Jack Ragnar Valleraune
styrets leder styremediem styremedlem

PROAKTIV.NO

63



64

KULAS TERRASSE 6 BORETTSLAG
833 987 542

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslepet er
klassifisert som oml@psmidler. Fordringer klassifiseres som oml@psmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. VVarige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Fusjon: Det eri 2024 gjennomfert en fusjon mellom Kulas Terrasse 6 AS og Kulas Terrasse 6 brl.
Fusjonsavtalen ble signert 30.09.2025.

KULAS TERRASSE 6

KULAS TERRASSE 6 BORETTSLAG
833 987 542

Note 1 - Revisjon

07.08 -
Godtgjerelse til revisor 31.12.2024
Revisjon 1355
Andre tjenester 0
Sum godtgjerelse til revisor 1 355
Mer om ytelser til revisjon
Revisjonskostnader for 2024 arsregnskapet vil bli fakturert i 2025.
Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapsaret.
Note 3 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt lenn, annen godtgjerelse mv. til ledende personer.
Note 4 - Spesifisering av skatt

07.08 -
Skattepliktig inntekt 31.12.2024
Resultat for skatt -1 585 903
Permanente forskjeller -1 000 731
Skattepliktig inntekt -2 586 634

Note 5 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skatteekende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 07.08.2024 31.12.2024 Endring
Anleggsmidler 0 20177 276 -20 177 276
Fremferbart underskudd 0 -2 586 634 2 586 634
Andre forskjeller 0 -20177 276 20177 276
Netto forskjeller 0 -2 586 634 2 586 634
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 0 2 586 634 -2 586 634
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 0 0 0
Utsatt skatt 31.12.2024 basert pa 22 % 0 0 0
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KULAS TERRASSE 6 BORETTSLAG
833 987 542

Note 6 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 07.08. 0
Tilgang i aret 87 159 158
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 87 159 158
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 0
Balansefert verdi per 31.12. 87 159 158
Note 7 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
Note 8 - Bankinnskudd
Mer om bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.
Note 9 - Egenkapital
Annen innsk. EK Udekket tap Sum
Arsresultat 0 -1 585 903 -1 585 903
Andre endringer 100 000 0 100 000
Egenkapital 31.12.2024 100 000 -1585 903 -1 485 903
Note 10 - Gjeld og garantiforpliktelser
Belep
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 52 614 561
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler 87 159 158
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0

Mer om gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner er byggelanet som er tatt opp for oppfering av borettslaget.
Dette lanet vil konverteres til fellesgjeld nar borettslaget er ferdig stilt i 1. kvartal 2025.

Annen Kortsiktig gjeld er oppgjeret for salg av aksjene i det fusjonerte selskapet Kulas Terrasse 6 AS.

Summen fordeler seg som falger:

Gjeld til JV Holding AS kr 9 929 585 -

Gjeld til Halden Boligbyggelag Prosjekt AS kr 9 929 585,-
Gjeld til Hevik Holding AS kr 9 929 585, -

Den KG forventes oppgjort i 1. kvartal 2025.

KULAS TERRASSE 6
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Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon is som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du s

kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scriv e tilbyrogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify

KULAS TERRASSE 6

river ut dokumentet,

Storgata 18
1776 Halden
www.bdo.no

Til generalforsamlingen i Kulas Terrasse 6 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Kulas Terrasse 6 Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
+  Resultatregnskap for 2024 borettslagets finansielle stilling per 31.
«  Noter til arsregnskapet, desember 2024, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I5A-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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Vedlegg
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Penneo Dokumentnekkel: WU3D0-XZE4C-YVP2A-Q3PsA-LLEV2-YPON2

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Gjesteby, Ole Anders Stenerud
Partner

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-226575
1P: 77 16.Xxx.XXX

2025-04-24 13:00:42 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Pennee.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryprografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstermpel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

MNar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumenter.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

wvalidator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.

Vedlegg

Penneo Dokumentnekkel: WU3D0-XZE4C-YVFP2A-Q3P6A-LLEV2-YPON2Z
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Protokoll 2. Regnskap og revisors beretning for 2024

Gjennomgang av Resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler, samt noter for
regnskapsaret og revisors beretning.

Fraoordinaer generalforsamling i Kulds Terrasse 6 Borettslag onsdag 14.05.2025 kl. 16:00 - Vedtak:
Kulas Terrasse 6, H0201 - hos Line Rgising og Jack Valleraune . Regnskap med disponering av arets resultat for 2024 ble enstemmig godkjent.
Revisjonsberetningen tas til etterretning.

1. KonStltuerlng Feil &rstall i siste avsnitt av prinsippnote, som omtaler fusjon endres fra 2025 til 2024.

1.1 Godkjenning av innkalling, saksliste, og antall stemmeberettigede
Innkalling sendt ut den 05.05.2025.

Antall fremmgtte: 6 A .
3. Godtgjgring til styret.
Antall stemmeberettigede: 3 Styreleder gis et honorar p8 kr. 35 000.
Antall fullmakter: O 508 utbetales sommer 2025, mens resterende 50% utbetales arsskiftet 2025/2026.
Totale antall stemmer: 3 Vedtak:

. . Enstemmig vedtatt
Fra Halden boligbyggelag mgtte Richard Olsen.

Vedtak:
Innkalling godkjent.

4. Valg av styrets medlemmer

4.1 Valg av styreleder

1.2 Valg av mgteleder Tommy Widlund ble valgt for 2 &r p& ekstraordinaer generalforsamling den 10. januar 2025
Valg av mgteleder: - gjenstar.
Vedtak:

Tatt til etterretning.

Vedtak:
Richard Olsen ble valgt. 4.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmene Atle Hgvik og Jack Valleraune gjenstar.

1.3 Valg av referent
Valg av referent:

Vedtak:

Vedtak: Enstemmig vedtatt
Richard Olsen ble valgt.

4.3 Valg av varamedlemmer

1.4 Valg av undertegner Generalforsamlingen er enig om at det ikke er behov for vara.
Valg av undertegner:

Tommy Widlund ble valgt.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kulds Terrasse 6 Borettslag. Side 1/3 Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kulds Terrasse 6 Borettslag. Side 2/3
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Vedlegg

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

4.4 Valg av valgkomite
Valg av valgkomite:

Vedtak:
Sak utgdr - ikke behov.

4.5 Valg av delegat til HABO sin generalforsamling
Valg av delegat til Habo sin generalforsamling:

Vara velges av gvrige styre.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5. Innkomne forslag.

Ingen saker.

Vedtak:
Tatt til etterretning.

Mgtet hevet.
Mgteleder Richard Olsen - sign

Protokollvitne Tommy Widlund - sign.

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kulds Terrasse 6 Borettslag.
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Nasjonal planID: 0105 12046

Sarpsborg
kommune

Reguleringsbestemmelser til
detaljreguleringsplan for
Kulas terrasse nord

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre 27.02.2020
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1 FORMALSPARAGRAF

Planen skal tilrettelegge for utvikling av leilighetsbygg med maksimum 10
boenheter, med tilherende parkeringsanlegg i sokkel. Bebyggelsen skal
nedtrappes mot smiahusbebyggelse i nord og nordvest. Kulisstien er innregulert
iht. eksisterende forhold. Flere traer pa eiendommen er innregulert for a sikre et
gront preg mot parken, og det skal etableres vegetasjonsskjerm mellom
bebyggelsen og Kulasstien.

2 REGULERINGSFORMAL

Omradet innenfor reguleringsgrensen er regulert til folgende arealformél, jf. plan- og
bygningsloven (pbl).
2.1 Bebyggelse og anlegg. Jf. pbl § 12-5, 2 ledd nr. 1:

- Blokkbebyggelse (BBB)

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Jf. pbl § 12-5, 2 ledd nr. 2:
- Kjereveg (SKV)
- Gang/sykkelveg (SGS)
- Fortau — (SF)
- Annen veggrunn — teknisk anlegg (SVT)
- Annen veggrunn — grentareal (SVGQG)
2.3 Grennstruktur. Jf. pbl § 12-5, 2 ledd nr.3:

- Vegetasjonsskjerm (GV)

3 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Tabellen under gir oversikt over hvilke fellesomrader som ma ferdigstilles for det gis
brukstillatelse for nye bygninger i boligomradet:

Forméal | Lek Uteopphold | Vei | Fortau/GS-vei | Renovasjon | Vegetasjon | Adkomst
BBB X X
GV X X

Frisiktsonene skal etableres for det gis brukstillatelse for nye boenheter!.

. Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider pa felles uteoppholdsarealer og

vegetasjonsskjerm, som er arstidsavhengig, skal vaere gjennomfort senest forste
vekstsesong etter at boligene er tatt i bruk. 2

' J1. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 10
2 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 10.

KULAS TERRASSE 6
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c. Renovasjonsteknisk plan skal endelig godkjennes av kommunen for det gis
igangsettelsestillatelse.

4 FELLESBESTEMMELSER
4.1 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeidet treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og eller brent stein etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og
Fylkeskonservatoren varsles.”

4.2 Universell utforming

Ved utbygging og gjennomfoering skal alle typer tiltak innenfor planomradet
utformes etter prinsippene om universell utforming, slik at alle
befolkningsgrupper sikres en best mulig tilgjengelighet.*

4.3 Stedstilpassing av tiltak

Ved oppfering av nybygg, tilbygg, pabygg, terrasser, verandaer o.l. skal det
legges spesiell vekt pd god og stedstilpasset arkitektur, materialbruk, farger,
hoyder, volum, utforming o.l., terrengtilpassing, bebyggelsesstruktur, samt
storst mulig grad av bevaring av eksisterende vegetasjon og topografi utenfor
byggegrensene. Ved fargesetting skal det legges vekt pa tilpasning til naturgitte
omgivelser.® Ved rammeseknad skal det vedlegges tegninger med fargesatte
fasader, sett i sammenheng med tilgrensende bebyggelse.

4.4 Forurensing i grunnen

Ved tiltak som innebzarer terrenginngrep eller gravearbeider er det krav om
minimum en vurdering av tiltaksomradet, jf. sentrumsplanens § 4.9 med
retningslinje. Dersom innledende vurdering viser at det er grunn til & tro at
grunnen er  forurenset, utleses krav om  undersekelser, jf.
forurensningsforskriften § 2-4 andre ledd. Pévises overskridelse av
normverdier skal tiltak gjores i henhold til forurensningsforskrift av 1. juli
2004, kapittel 2. For evrig vises til veiledning utarbeidet av Klima- og
forurensningsdirektoratet (KLIF).®

Grunnforurensning
Sammen med seknad om rammetillatelse for nye anlegg skal det redegjores for
behandling av masser. Fare for forurensning skal vurderes, og nedvendige
avbetende tiltak skal dokumenteres.’

3 Jf. Lov om kulturminner av 9. Juni 1978 nr. 50, § 8, Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 6.
4 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.
5 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
¢ Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 3.
7 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 3.
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Ved eventuell etablering av lekeplass skal forurensning i grunnen undersekes.
Dersom noen av prevene overskrider normalverdiene i forurensningsforskriften
kap. 2, vedlegg 1, skal saken behandles etter forskriftens kap. 2. Vedrerende
jorden som skal gjenbrukes pa tomten, preveuttak, analyser og tiltak, skal
kvalitetskriteriene i Miljedirektoratets veileder TA-2261 og TA-2553 (eller til
en hver tid gjeldende veiledere) og forurensningsforskriftens kap. 2 folges. ®

Nar lekeplasser er ferdig planert skal det tas minimum 10 prever av
overflatejorda. Dersom noen av prevene overskrider «Kvalitetskriterier for jord
i barnehager, lekeplasser og skoler», tabell 1 i Miljedirektoratets veileder TA-
2261 skal tilfredsstillende tiltak gjennomferes. Vedrerende jorden,
prevetakingen, analyser og kriterier skal Miljedirektoratets veileder TA-2261
(eller til en hver tid gjeldende veileder) folges. Vedrerende tiltak skal
Miljedirektoratets veileder TA-2262 falges. °

For ny jord som tilfores lekeplasser skal det foreligge dokumentasjon som viser
at jorden tilfredsstiller «Krav til kjemisk sammensetning av jord som leveres til
barnehager og lekeplasser», tabell 3 i Miljodirektoratets veileder TA-2261.1°

4.5 Overvann

Overvann og vann fra tak og tette flater forutsettes ivaretatt pa egen eiendom.
Bebyggelsen skal ikke endre den eksisterende vannbalansen i omradet.
Bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstér
oversvemmelser eller andre ulemper, bade ved normale og ekstreme
regnbarsmengder. Det skal etableres fordreyning enten ved
sprengsteinsmagasin, fordrayningskasetter eller fordrayning i rer. Endelig
plassering av fordreyningsform og plan for behandling av overvann skal vare
avklart med kommunen for det gis rammetillatelse!.

4.6 Grunnforhold

Ved videre prosjektering skal det gjennomferes flere undersekelser for & pavise
dybde til berg, i trdd med geoteknisk notat. Dette kan eksempelvis utfores ved
provegravinger.

4.7 Vegetasjon

Eksisterende traer som skal bevares er vist i plankart. Endelig
bevaringsvurdering avhenger av rotters plassering og dette vil avklares i

8 J£. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 3.
° J£. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 3.
10 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 3.

1 Jf. §§ pbl 12- 7, 1 ledd nr. 12 og 27-2.
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gjennomferingsfasen av tiltaket.'? T dette ligger det at innregulerte traer i hht.
plankartet skal bestd, med mindre tiltakshaver dokumenterer at bevaring av det
enkelte treet umuliggjor det planlagte byggetiltaket. Dersom dette kan
dokumenteres, skal det enkelte tre erstattes med et nytt tre.

4.8 Kriminalitetsforebyggende tiltak

Det skal etableres belysning i tilknytning til inngangsparti og adkomst fra
Kulsstien i ost.'?

4.9 Mileregler
Malereglene i byggteknisk forskrift legges til grunn for tiltak etter planen.

4.10 Renovasjon

Renovasjon skal lgses i trdd med renovasjonsteknisk plan datert 22.08.2019,
ved & benytte nedgravd lesning i Kulas terrasse 8-14.

S BEBYGGELSE OG ANLEGG

5.1 Utomhusplan

a) Som en del av byggesgknadsbehandlingen skal det foreligge utomhusplan i
hensiktsmessig malestokk. Denne skal blant annet vise: '

- Avgrensninger for planen med framtidige og omsekte bygg/tiltak markert,
pafert piler for adkomst- og inngangsforhold.

- Arealer for felles uteopphold péa bakkeplan, beplantning og underlag.

- Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og nedvendige
punkthegyder og snittmarkerer.

- Trafikkforhold med kjoreveger og gangveger, plasser og parkering.
Hovedadkomst for gaende og kjorende, vegbredder, nedvendig snuplass,
fremkommelighet for utrykningskjeretoy m.m. samt parkering for bil og
sykkel.

- Tekniske forhold som vann- og avlepstrasé, avrenning, handtering av
overflatevann og arealenes materialbruk.

- Plassering og markering av brannkummer.

- Vegetasjon og grontanlegg skal vises med eksisterende vegetasjon som skal
bevares og omrdder der tekniske anlegg og andre terrenginngrep far
konsekvenser for vegetasjon.

- Plassering av belysning.

12 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 6 og 9.
13 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.
14 Jf. pbl § 12-7,1 ledd nr. 1 og 4.
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b) Utomhusplaner som ikke oppfyller intensjonene i reguleringsplanen pa en
tilfredsstillende mate, kan avslis av kommunen. '®

5.2 Blokkbebyggelse (BBB)

a) I felt BBB kan det oppferes blokkbebyggelse innenfor byggegrenser. Det tillates
maksimum totalt 10 boenheter innenfor planomrédet. Det er angitt egen
byggegrense for parkeringssokkel/underetasje, da denne ligger noe utenfor
byggegrense for gvrig bebyggelse. '

b) Bebyggelsen skal utformes med flatt tak, og trappes ned mot nordvest.
Maksimale gesimsheyder for de ulike takflatene er angitt med kotehgyder pa
plankartet. Utover maksimal gesimskotehoyde tillates rekkverk for takterrasser.
Dette tillates ikke for takterrasse pa overste takplan, der ma et eventuelt
rekkverk for takterrasse inngéd innenfor maksimumskrav for gesimsheoyde. Det
tillates tekniske installasjoner med heyde pa inntil 1 meter over takflaten.!”
Installasjonen skal vere trukket minst 3 meter inn fra alle fasader. Arealene skal
ikke overstige 10 % av underliggende etasjeplan.

c) Parkering, sykkelparkering, forstetningsmurer opp til 1,3 m. heyde, utvendige
trapper og ramper samt uteoppholdsarealer og lignende tillates oppfert utenfor
viste byggegrenser. '®

d) Stettemurer hoyere enn 1,3 m. er innregulert i plankart. Endelig plassering av
stottemur kan avvikes med inntil 2 m."

e) Maksimal % -BYA for BBB: 48 %.%

f) For boenheter i BBB skal det opparbeides minimum 15 kvm uteoppholdsareal
pr. boenhet (MUA). Alle boenheter skal ha privat uteplass. Deler av arealet skal
etableres pé terreng som fellesareal og mebleres med benker samt tilrettelegges
som meteplass for beboerne. 2!

g) Folgende areal kan beregnes som uteoppholdsareal: gangveier/ kjerbare
gangveier, felles uteoppholdsplasser, private hager, ikke overdekte balkonger/
terrasser, ikke overdekte takterrasser og lekearealer. Areal som ikke regnes som
uteoppholdsareal er bl. a. atkomst- og samleveier med fortau, parkeringsplasser
for bil og sykkel. 2

h) Leilighetene skal vare gjennomgaende i etasjene over bakkeniva.?

i) Boligblokken skal ha inngang fra bdde Kulds terrasse i vest og Kulasstien i ost.
Inngang via parkeringskjeller/sokkel tillates som inngang fra Kulés terrasse i
vest. Inngang fra Kulasstien skal tilrettelegges for gang- og sykkeladkomst. 2

15 Jf. Pkt. 1, Formilsparagrafen.

16 Jf, pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

17 Jf. pbl § 12-7,1 ledd nr. 1 og 4.

13 Jf. pbl § 12-7,1 ledd nr. 1, 2 og 4.
19 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 2.

20 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

2L Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.

22 J1. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 4.

23 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

24 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
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j) Mot vest og ser, der byggegrensen ligger tilbaketrukket fra bestemmelsesomrade

for parkeringss

okkel/underetasje, tillates utkragede balkonger. Balkongene skal

ikke overskride byggegrensen for bestemmelsesomradet for
parkeringssokkel/underetasje. Balkonger kan ikke vare sammenhengende i hele

byggets fasade.

25

k) Fremtidig bebyggelse skal ha en oppbrutt og variert struktur. Det vil si at det
skal vere variasjon i fasadematerialer, utkragede balkonger, samt stor andel
tremateriale i fasadene pa nedtrappede deler mot nord. Sendre del av

bygningskropp

en skal tilpasses Kulas terrasse 8-14 i materialbruk.®

1) Mot est skal privatisering av fasadene og arealene mellom bebyggelsen og
vegetasjonsskjerm begrenses. Her tillates det vinduer og grunne balkonger, men
hovedvekten av de private uteoppholdssonene skal legges mot vest.?’

6 SAMFERDSE

LSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1 Kjorevei(o_SKYV)

Kjorevei SKV
planomradet.?®

6.2 Fortau (o_SF)
Fortau er offentl

6.3 Gang-/sykkelve

er offentlig. Det tillates avkjersel fra Kulds terrasse til

ig.29

g (0_SGS)

Gang og sykkelveg er offentlig. Det tillates gang- og sykkeladkomst fra

Kulésstien til planomrade

t30

6.4 Annen veigrunn — grentareal (o_SVG)

Arealene skal ha stedegen vegetasjon slik som resten av parken.>!

6.5 Annen veigrunn — teknisk anlegg (o_SVT)

Annen veigrunn

er offentlig.?

25 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
2 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
27 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
28 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr.
2 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr.
30 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr.

31 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr

32 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr.

14.
14.
14.
.1 0g6.
14.
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6.6 Parkeringsplasser

a) Parkeringsplassene skal etableres i parkeringskjeller/sokkel. Maksimum 1 p-
plass pr boenhet. Dersom det bygges full parkeringskjeller og krav til boder,
avfallslesning og sykkelparkering er ivaretatt, kan ekstra gjesteparkering tillates
i kjeller.??

b) Minimum 10 % av parkeringsplassene skal tilpasses mennesker med nedsatt
bevegelsesevne, minimum 1 plass. 3*

c) Parkering for elektriske kjoretoy skal sikres iht. gjeldende retningslinjer. Minst
50 % av alle p-plassene i parkeringsanlegget skal ha fremlagt strem for lading.**

d) Det skal opparbeides minimum 2 sykkelplasser pr. boenhet. Minst 50 % av
plassene skal ha overbygg og med anledning til lesning der sykkel kan fastléses,
og ligge ved innganger eller i parkeringskjeller. Det skal veere mulighet for
ladning av el-sykkel innenfor planomrédet.*¢

7 GRONNSTRUKTUR
7.1 Vegetasjonsskjerm (o_GYV)

a) lomrédet o GV tillates det mindre terrenginngrep som trapper og ramper som er
nedvendige for a sikre universelt tilpasset adkomst til fellesfunksjoner og
boenhetene i felt BBB. Det tillates belysning.’

b) Det skal beplantes med ny vegetasjon innenfor omradet. Ny vegetasjon skal
vare stedegen som for Kulasparken forgvrig®.

8 SAMFERDSEL

8.1 Frisikt

Ved kryss og avkjersler skal det vaere fri sikt i en hayde av 0,5 m. over tilstotende veiers
planum mellom frisiktlinje og veiformal. Jf. § 12-7, 1 ledd nr. 7.

8.2 Adkomst

Adkomst fra Kulés terrasse skal etableres med minimum fem meters bredde slik at
meotende biler kan passere hverandre og unedvendige og uoversiktlige ventesituasjoner
unngas. Plassering av avkjersel tillates justert sa lenge krav til frisikt overholdes. *°

33 Jf. pbl § 127, 1 ledd nr.
34 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr.
35 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr.
3 Jf. pbl § 127, 1 ledd nr.
37 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr.
3% Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr.
 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr.

Rl
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Innenfor felt BBB skal det mellom adkomst og innkjering til parkeringsanlegg, avsettes
nedvendige arealer til at det oppnas en fleksibel og oversiktlig trafikksituasjon pa
géardsplassen.

9 BESTEMMELSESOMRADE #1
PARKERINGSKJELLER/SOKKEL

a) Byggegrense for parkeringskjeller/sokkel er vist som eget bestemmelsesomrade i
plankartet. Maksimumheyde pa sokkel mot vest er kote +46,2 m.*!

b) Det tillates renovasjonsanlegg i sokkel/kjeller innenfor bestemmelsesomrade
Renovasjonsanlegg i omradet krever godkjenning av Sarpsborg kommune.

t42

40 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4 og 7.
41 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
42 Jf. pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.
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dote. oy DAGBOKFORT

1814479 20282 Jbd

FESTEKONTRAKT SCAENTIUVEREN | gy
SAHPSBORG

Undertegnede, BORREGARRD INDUSTRIES LIMITED ( 1 det fglgende
kalt grunneieren), bortfester herved aiendommen Rulés
Terasse 6, matr.nr., 3734, i Sarpsborg, til

\

CARL WILHELM SWENSEN, fgdt 27.juni 1923. 39123,
Bortfestelsen skijer pd f¢lgende vilkér:

1. For lele av grunnen, som har et areal pa 1065,1 mz.
betales en avgift pd kr 40,00 pr. &r. Hvis feste-
retten overdras til noen annen enn festerens ekte-
felle eller barn innen 1988, har grunneieren rett til
& kreve revisjon av festeavgiften etter markedsfor-
holdene og omstendighetene forgvrig.

Leietiden er 80 Ar. Festeren har rett til & innlgse
tomten etter 10 &r,

2. Grunnavgiften betales forskuddsvis innen hvert ars
24, desember, fprste gang 24, desember 1978. Grunn-
eieren har til sikkerhet for grunnavgiftens riktige
betaling l. prioritets panterett i de bygninger som
er oppfgrt pd det bortleide areal. Med denne pante-
rett viker vi prioritet til fordel for fgrste priori-
tets panteldn inntil kr 400.000,~.

3. Grunneieren forbeholder seg og Sarpsborg Kommune rett
til & nedlegge kloakk og vannledninger samt fgre
elektriske ledninger over tomten.

S&danne ledninger som allerede ved kontraktutstedelsen
fgrer over tomten, er grunneieren eller Sarpsborg
Kommune fremdeles berettiget til & ha liggende. Grav-
inger og arbeider 1 anledning av ledningene er grunn-
eieren eller Sarpsborg Kommune berettiget til & foreta
mot erstatning for skade, men uten godtgjgrelse for
ulemper. Oppnds ikke enighet om erstatningens stgr-
relse, fastsettes denne ved skjosnn avgitt av 3 av soren-
skriveren i Sarpsborg oppnevnte uvillige menn.

Kommunens refusjonskrav for opparbeidelse av vel, vann
og kloakk m.m. for & gjodre tomten byggeklar, dekkes
av grunneieren og er festeren uvedkommende.

Sarpsborg, 27. september 1978

pPr.pr. BORREGAARD INDUSTRIES LIMITED

y /
A p 1 ‘ )
7. ({ /{u’ 4 /{4 [ o ﬂ‘/}‘( bf:‘i_’/“/
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TPiltres som leletager:

Sarpsborg, 27.september 1978

__/Zi/ﬁiw

Carl Wilhelm Swensen

Den egenhendige underskrift til hexr Carl Wilhelm Swensen
bekreftef herved: ; ‘

/ / i
(\// ti el
=~ ”
Sigfﬁd Dreyer, advokat
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

KULAS TERRASSE 6

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kulés terrasse 6, 1724 SARPSBORG. Gnr. 1, bnr. 3734, i SARPSBORG kommune, oppdragsnr.: 1700260132
Megler: Karianne Westby Jensen, mobil: 47700214, e-post: Karianne@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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