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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VIKELAND

Flott leilighet sentralt pd Vikeland | 2 soverom | 2 bad | Stor veranda

PROAKTIV.NO



Adresse: Lundevegen 10, 4708
NOKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 5, bnr. 31, snr. 8 i
INFORMASJON Sameiet Lundevegen 0 INNHOLD

Prisantydning: 2.400.000,-
Omkostninger: 73.990,-
Totalpris: 2.473.990,-

Kommunale avgifter: 19.770,-

Boligtype: Eierseksjon Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet InfoLn;ﬁ;j;)rr: om
Byggear: 1990

Rom/soverom: 3/2

BRA: 108 m’ Boligen i bilder Kjerneinformasjon Plantegninger Vedlegg
BRA-i: 108 m®

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Hver av
boligseksjonene disponerer 1 Budskjema
parkeringsplass péa sameiets fellesareal.

Tomt: 2319 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 4.306,-

Felleskostnader inkl.: Felleskostnader
inkluderer; renhold av fellesgang,
renovasjon, revisjon, drift heis, felles stram,
forsikring, forretningsfarsel, sngrydding,
styrehonorar, vedlikehold og andre utgifter
til sameiet.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Asbjorn Svaland - Daglig leder /
Eiendomsmegler MNEF

Emma Storkas

Mobil: 41 88 37 78
E-post: emma@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KORT OM EIENDOMMEN

LUNDEVEGEN 10

Emma Storkas v/ Proaktiv
Eiendomsmegling har gleden av a

presentere en flott leilighet sentralt

pa Vikeland i Vennesla kommune.

Boligen byr pa en praktisk
planlgsning over to etasjer med
blant annet 2 gode soverom, stor

apen stue- kjgkkenlgsning, 1 bad, 1

bad/ vaskerom, 2 boder, innredet
rom og gode muligheter for

oppbevaring. Alt man trenger for en

komfortabel hverdag!

Leiligheten har en stor veranda,

med flott utsikt og gode solforhold.

Den ligger i et veletablert,
barnevennlig omrade med kort
avstand til dagligvarebutikker,
bakeri og nydelige tur- og
bademuligheter.

Vennesla sentrum ligger like i
naerheten med flere service- og
aktivitetstilbud. Det er ogsa gode
kollektiv muligheter fra Vennesla
stasjon med bade tog og buss.

Velkommen til visning!

&S

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Asvegen Tmin &
Linje 30, N30, 31 O.1km
8 Venneslastasjon 7min &
Linje F5 0.6 km
Nabolaget ditt!
X Kristiansand Kjevik 19 min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Rema 1000 Vennesla 4min &
Post i butikk 0.3km
Coop Extra Vikeland 4min A&
PostNord 04 km
VARER/TJENESTER
Slotts Quartalet 17 min &
i@ Bootsapotek Vennesla 5min &
! II(ELAN D SPORT
@ Eikebakken ballakke 6min &
Ballspill 0.5km
@ Hunsfoss skole 15 min 4
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Aktivitetshall, ballspill 13km
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre. & Trimeriet Vennesla 9min %
Beliggenhet LADEPUNKT FOR EL-BIL
Eiendommen liggeri et veletablert og barnevennlig omrade pa
Vikeland i Vennesla, med kort avstand til et bredt utvalg av & Venneslaoorten 9 min & ;
servicetilbud og aktiviteter. | neeromradet finner du blant annet P ¥ il ~ ”.1“' N | l
dagligvarebutikker, bakeri, posttjenester, treningssenter og N W< |
kollektivtransport, noe som bidrar til en enkel og praktisk R
hverdag.

. . ' . ' . N Vennesla sentrum ligger kun f& minutter unna og tilbyr et
Omradet byr pd gode muligheter for bade friluftsliv og aktivitet bredt utvalg av butikker, serveringssteder, helsetjenester og
aret rundt. Fra boligen er det kort veitil flere populsere turmal, gvrige fasiliteter. Kristiansand sentrum nds pa ca. 20 minutter
som Vikeland Hovedgéard, Moseidhytta og Temmerrenna ) ' med bil, noe som gjer boligen godt egnet for pendlere og
(Steinsfossen). I tillegg ligger det en golfbane pa Bjaavann kun 15 «Verdifulle kunder fortjener andre som gnsker naerhet til byens tilbud.
minutter unna. verdifull rédgivning.» Bebyggelse

Bebyggelse med kombinasjon neering og bolig.
Bussholdeplass og togstasjon finnes i neeromradet, noe som gir Adkomst
gode forbindelser til bade Vennesla og Kristiansand. Se kartfunksjonen i boligannonsen eller p& eiendommens

LUNDEVEGEN 10 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

82% enebolig
B 5% blokk
B 14% annet

LUNDEVEGEN 10

-

SKOLER

Moseidmoen skole (1-7 kl.) 23 min %
316 elever, 19 klasser 2 km
Kvarstein skole (1-7 kl.) 3min &
145 elever, 10 klasser 2.3 km
Vennesla skole (1-7 kl.) 7min &
488 elever, 23 klasser 3.4 km
Oasen skole Vennesla (1-10 kl.) 8 min &
128 elever, 11 klasser 3.8km
Vennesla ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
476 elever, 38 klasser 3.4km
Kristen VGS Vennesla 7 min %
Vennesla videregdende skole 8min &
624 elever 3.8km
BARNEHAGER

Mariknotten Solkollen barnehage (O-54... 7min %
77 barn 0.6 km
Barnestua barnehage (0-5 ar) 5min &
53 barn 2.5km
Solsletta barnehage (0-5 ar) 5min &
79 barn 2.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LUNDEVEGEN 10

Parkering

Hver av boligseksjonene disponerer 1 parkeringsplass pa
sameiets fellesareal. Plassering fremgar av tinglyst
jordskiftesak fra 2020, denne ligger vedlagt i salgsoppgaven,
og for denne seksjonen er det biloppstillingsplass nummer 7.

Tomtestorrelse
2319 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er felleseid av sameiet og er pa ca. 2 319 kvm. Den er
opparbeidet med asfaltert gardsplass med parkeringsplasser.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Leilighet i kombinert bygg - Byggear: 1990

Leiligheten fremstar med nylig ferdigstilt bad nede, mens
baderommet oppe er eldre. Noe moderniserte overflater.
Ellers eldre bygningsdeler og overflater er fra bygggeéar, som
tilsier oppsyn, vedlikehold og potensielle utskiftninger.
Merknader papekt i rapport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Kommentar:

Rom oppe star ikke merket med bruk pa tegning.

LUNDEVEGEN 10

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar?

-Ja

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Renovert bad, ikke fremlagt dokumentasjon.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.
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Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, stk. 19 TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Vatrom > Loft > Bad/ Vaskerom > Overflater gulv

Vatrom > Loft > Bad/ Vaskerom > Vanntett sjikt, membran og
sluk

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Utvendig > Yttervegger/ Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer og takvinduer/ Takluker/ Overlys
Utvendig > Ytterdgrer

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Innvendig > Overflater

Innvendig > Innvendige derer

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/ tank

Kjgkken > 2. etasje > Stue/ Kjgkken > Overflater og innredning
Kjokken > 2. etasje > Stue/ Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Vatrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vatrom > Loft > Bad/ Vaskerom > Overflater, vegger og himling
Vatrom > Loft > Bad/ Vaskerom > Saniteerutstyr og innredning.

Boligen har fatt felgende TG-1U:
Utvendig > Takkonstruksjon/ Loft

Helse, miljz og sikkerhet:

Awvik: Det er ikke utfart/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av
radongass som kan veere skadelig pa lang sikt. Radon eren
usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og eren del av luften vi
pusterinn. Haye nivaer over lengre tid er problemet. Ved &
overvake radon pa lang sikt kan du blivarslet nér nivéene er
haye og gjere sma endringer for & forbedre luften du puster
inn. Boligen ligger i et omrade som ansees som hay
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

Awvik: Det er uklart om det er utfert arbeider som skulle hatt
samsvarserkleering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999 nar
krav om dokumentasjon kom, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget far ndveerende eiers eiertid.
Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfert av

PROAKTIV.NO
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fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget
av kvalifisert elektrofaglig person.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Utvendig > Takkonstruksjon/ Loft

Ingen luke for kontrollmulighet av konstruksjoner. Lukket
konstruksjoner

hvor en ikke har kontrollmulighet ansees som risiko da det kan
finnes

skjulte feil og avvik.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggeméte, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

LUNDEVEGEN 10
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
2. etasje:
Entre, bod, bad, stue og kjgkken.

Loft:
Gang, bad/vaskerom, bod, innredet rom og 2 soverom.

Det er gjort endringer i forhold til opprinnelige godkjente
bygningstegninger; Bad i 2. etasje var opprinnelig
toalett/vaskerom, dette er gjort om til bad. Bad pa loft er
endret til bad/vaskerom. P& de opprinnelige byggemeldte
tegningene fremgéaringen rombenevnelse pad rommene i
byggets loftsetasje. Soverom 2 pa loft er vurdert som soverom
med bakgrunn i loftsvindu og mulig remning via naborom.
Krav til remningsvindu er vindusapning pa lengde + bredde pa
minst 150 cm som separat remning.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 57 kvm

Total BRA: 57 kvm

3. etasje
BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 62 kvm

Lovlighet:

Byggetegninger. Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse. Rom oppe star ikke

LUNDEVEGEN 10

merket med bruk pa tegninger.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser p& rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Med enkel adkomst fra parkering, opp via heis eller trapp
ligger leiligheten pa enden av bygget i Lundevegen 10. Inn'i
leiligheten kommer man til pa entre med der til praktisk bod. |
samme etasje ligger nyoppusset, flislagt bad. Videre kommer
duinnien stor lys stue med dpen lzsning til kigkken. Her har
du plass til bade spisegruppe og sofagruppe. Kjgkkenet har
laminatguly, innredning med profilerte trefronter og laminert
benkeplate. Det er stor skyveder i stuen med utgang til
veranda. Verandaen er romslig, med mange muligheter for
forskjellig utemablement, og fin utsikt over nabolaget og
naturen. Videre opp trappen finner du en romslig gang med
adkomst til de forskjellige rommene pa @verste plan. Du har en
bod med god plass til oppbevaring, ett innredet rom og to
gode soverom, samt kombinert bad/vaskerom.
Oppvarming

Leiligheten har elektrisk oppvarming med varmekabler pa
begge bad og varmepumpe.

Info energiklasse

Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Hvitevarer pa kjgkken medfglger med unntak av fryseboks.

Modernisering og pakostninger
- Oppusset toalettrom/ vaskeromi 2. etasje, gjort om til bad.

PROAKTIV.NO
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- Lagtrerirgrsystemi?2. etasje
- Lagt inn vann til vaskemaskin pa badet pa loft.

18 LUNDEVEGEN 10 - PROAKTIV.NO 19
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
2319 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er felleseid av sameiet og er pa ca. 2 319 kvm. Den er
opparbeidet med asfaltert gardsplass med parkeringsplasser.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
DKS v /Bernt Ivar Olsen

Om sameiet

Sameiet Lundeveien 10, som er eier av eiendommen gnr. 5,
bnr. 31i Vennesla, har til formal & drive eiendommen
Lundeveien 10 og sikre sameierenes felles interesser.

Eiendom Lundeveien 10 er oppdelt i 16 eierseksjoner
(bruksenheter), hvorav 6 seksjoner er nzeringsdrift og 10
seksjoner er boligseksjoner. Eierinteressen i den respektive
seksjon kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. |
praksis driver eierne av naeringsseksjonene sin
neeringsvirksomhet atskilt fra boligseksjonene.

Felleskostnader pr. mnd
4.306,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer; renhold av fellesgang, renovasjon,
revisjon, drift heis, felles strgm, forsikring, forretningsfersel,

LUNDEVEGEN 10

sngrydding, styrehonorar, vedlikehold og andre utgifter til
sameiet.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Sameiet Lundevegen 10 har et positivt driftsresultat pa kr 448
790,- pr. 2025.

Budsjett for 2026 fglger vedlagt salgsoppgaven og viser et
budsjettert positivt driftsresultat pa kr134 000, -

Forsikring

Forsikringsselskap Gjensidige

Polisenummer86071022

Formuesverdi primaer
475.000,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
1.900.000,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyrer er avgift forvann, avligp og
eiendomsskatt. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter. Renovasjon etter gjeldende satser hos Avfall Ser, disse
faktureres inkludert i felleskostnadene.

Kommunale avgifter
19.770,- for 2026

Info eiendomssskatt
Beregnet eiendomsskatt for 2026 utgjer 1953,- og inngar i

belgpet kommunale utgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest. Det foreligger ferdigattest for bruksendring
datert 10.02.2023, samt ferdigattest for fasadeendring datert
2611.2024.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4223/5/31/8:

05.021921 - Dokumentnr: 907652 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrtfragnr5 bnr100

Gjelder denne registerenheten med flere

13.071972 - Dokumentnr: 101586 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. byggegrense.
Overfertfragnr5 bnr 99,100 og 268

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2020 - Dokumentnr: 2121449 - Jordskifte

Gjelderregler om sambruk (bruksordning)
Sak:19-024782REN-JKRI Lundeveien
Gjelder denne registerenheten med flere

01.031990 - Dokumentnr: 100863 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 133/3208

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 12 SEKSJONER

13.09.2004 - Dokumentnr: 16747 - Resek/endring
formal/brak/tilleggsdel

Endring av formal/brek:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebregk: 133/3103

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/ forretnings formal i
reguleringsplanen for Vikeland Sentrum (plan- 1D: 1997008)
vedtatt 20.06.1991. Eiendommen ligger delvis i red stgysone.
Se kart vedlagt i salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Det er adkomst til eiendommen via offentlig vei, og den er
koblet til offentlig vann og avlgp.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 4
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de

tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker 4 leie ut
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hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2400 000,00 (Prisantydning)

2400 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
60 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

61090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
73 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2461090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjegperforsikring ))
2473 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers

egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
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klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller

det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over Igsgre og tilbehgar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
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det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Dennis Berg Olsen

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 35 000 inkl. mva.
I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Markedspakke Basic
kr10 900,00, Oppgjershonorar kr 119200,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900,00, Visning pr stk kr 1950,00.
Sum faste vederlag kr. 41 650.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
kommunale opplysninger kr 3 790,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 4 250,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Eierskiftegebyr kr 6
725,00. Totale kostnader kr. 91 960

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
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kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.
Eiendomsskatt
1.953,- for2026

Grunnboksdato
Tirsdag, 4. august 2026

Dato salgsoppgave
3.9.2026

PLANTEGNINGER



PLANTEGNINGER

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Kiekken
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Tilstandsrapport

@ Lundevegen 10, 4708 VENNESLA [II] VENNESLA kommune

# gnr. 5, bnr. 31, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 108 m? BRA-i: 108 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 31.08.2026 Rapportdato: 08.09.2026 Oppdragsnr.: 13333-5728 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: PY8749

Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 13333-5728 Befaringsdato: 31.08.2026 Side: 2 av 20
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Lundevegen 10, 4708 VENNESLA M2 Takst AS

Lund 10, 4708 VENNESLA M2 Takst AS Gnr 5 - Bnr 31 sleipnersvei 9
undevegen 10, 12 Takst/ 4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S

Gnr5-Bnr31 Sleipnersvei 9

4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsra pport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilsta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som . 3 o . "
© L . ’ i A o eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i kombinert bygg, bygget 1990. Dagens eier har eid
siden 2025.

Leiligheten fremstar med nylig ferdigstilt bad nede, mens
baderommet oppe er eldre. Noe moderniserte overflater.
Ellers eldre bygningsdeler og overflater er fra bygggear, som
tilsier oppsyn, vedlikehold og potensielle utskiftninger.
Merknader papekt i rapport.

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset
kontrollmulighet pga tilgang, som kledning,
tak/takkonstruksjon, bak beslagslgsninger mm er a anse som
risiko basert pa at det kan finnes skjulte avvik som
takstmannen ikke klarer a se eller avdekke uten inngrep.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig & oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler. Det er
uttalt fglgende fra Kommunal departementet vedr
tilstandsrapport: "Det er ikke a forvente at den
bygningskyndige skal avdekke alle feil og svakheter med en
bolig. En slik malsetning er vanskelig & gjennomfgre i praksis,
og den vil i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader".
Med andre ord sa patar man seg som kjgper en risiko ved a
kjppe brukt bolig, og det MA forventes kontinuerlig
vedlikehold. Plutselig vedlikehold vil oppsta.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a vaere en
del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning. Lykke til!

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Lovlighet Gé til side

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Rom oppe star ikke merket med bruk pa tegning.

Arealer G til side
Forutsetninger og vedlegg €4 tilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Bl -
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX X

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-5728

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater gulv Ga til side
0 Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Gatil side
membran og sluk
‘ m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
{CJI7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side
@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon il si
@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys il si
0 Utvendig > Ytterdgrer Ga il side
0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
0 Tekniske installasjoner > Inr dige avigpsrgr Ga til side
4) Tekniske installasjoner > Varmepumpe il si
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank il si
(1) !(jwkken'> 2 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
@ Kjgkken > 2 etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
o Vétrom > 2 etasje >Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling
Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

1Y Vatrom > 2 etasje >Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater, vegger Gitilside
og himling

o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og ~ Satilside
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Awvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere Ga til side
dokumentasjon pa radonmaling. Det kan medfgre
risiko for pakjenning av radongass som kan vaere
skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som
dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom
boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet.
Ved & overvdke radon pa lang sikt kan du bli varslet
nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a
forbedre luften du puster inn. Boligen ligger i et
omrade som ansees som hgy radonkonsentrasjon
ihht NGU kart.

Awvik: Det er uklart om det er utfgrt arbeider som
skulle hatt samsvarserklaering. Boligen har hatt flere
eiere etter 1999 nar krav om dokumentasjon kom, og
det finnes ingen oversikt over arbeider pa det
elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa
grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt
av fagleaerte, anbefales det en kontroll av det
elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

Oppdragsnr.: 13333-5728 Befaringsdato: 31.08.2026
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1990 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Ukjent undertekking. Kvalitet pd sammenfgyninger og overlapp pa
undertekking er ikke mulig & vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking av betongstein.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekking.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a overvake tilstanden jevnlig og utfgre ngdvendig
vedlikehold, inkludert utskifting av slitte eller knekte takstein.

Nar mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd, gker risikoen
for at taket kan utvikle lekkasjer eller andre skader over tid, noe som kan
fore til fuktskader pa underliggende konstruksjoner.

For a opprettholde god funksjon og redusere risiko for fglgeskader, bgr
det paregnes at taktekking og undertak ma skiftes ut innen rimelig tid.

m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagsigsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P4 generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnéler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

Sngfangere montert pa det meste.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og redusert kontroll
utfgrt av tak/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales jevnlig tilsyn og vedlikehold av takrenner, beslag og
giennomfgringer, spesielt etter kraftig nedbgr eller sngfall, for & avdekke
eventuelle lekkasjer eller fuktproblemer.

Manglende kontrollmulighet og hgy alder pa bygningsdelene gker
risikoen for skjulte skader og behov for vedlikehold.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Ingen luke for kontrollmulighet av konstruksjoner. Lukket konstruksjoner
hvor en ikke har kontrollmulighet ansees som risiko da det kan finnes
skjulte feil og avvik.

m Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger av trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er synlig pdbegynnende darlig treverk pa kvisten og vannbord
vindu der. Alder tilsier fremtidige vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av skadet treverk pa
kvisten og vannbordet ved vinduet for a hindre videre forringelse og
redusere risikoen for rateskader og fuktinntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
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M2 Takst AS
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Trevinduer med isolerglass. Normalt vedlikehold og smgring/justering
av hengsler, beslag og rammer ma paregnes.

Vurdering av awvik:

* Fra byggear, som kan tilsi vedlikeholdsbehov. Alder og veerslitasje. Det
informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte selv om dette
ikke ble registrert pa befaring.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr paregnes vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduer med
eldre isolerglass, da disse har gkt risiko for punktering og nedsatt
isolasjonsevne.

Konsekvensen av manglende tiltak kan veere redusert energieffektivitet,
dugg mellom glassene og behov for fremtidig utskifting.

@ Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- skyvedgr stue, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm s kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Vurdering av avvik:
* Eldre dgrer. Noe alder og veerslitasje, spesielt skyvedgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr paregnes jevnlig vedlikehold og eventuelle justeringer av
dgrene for & opprettholde funksjon og tetthet.

Konsekvensen av manglende vedlikehold er gkt risiko for varmetap,
redusert funksjon og behov for utskifting pa sikt, spesielt for skyvedgren
som har tydeligere slitasje.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med vaer- og aldersslitasje.Normalt
vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en arlig
vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av beis/maling
mm.

Vurdering av awvik:
* Alder og veerslitasje treverk. Trolig eldre taktekking under.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres jevnlig vedlikehold av terrassebord, inkludert
vask og eventuell oppdatering av beis eller maling, for a forlenge
levetiden og redusere risikoen for rate og skader som fglge av fukt.

Eldre taktekking under terrasse kan medfgre gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader. Det anbefales & kontrollere tilstanden pa taktekkingen og
vurdere eventuell oppgradering for 8 unnga fremtidige skader.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Der en brukt bolig hvor det ma forventes alderstegn, skruehull,
brukslitasje, evt fargeforskjeller der det har hengt bilder, er tepper mm.

Vurdering av avvik:
* Noe bruks og aldersslitasje finnes. Mye modernisert men ogsa eldre
deler.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr paregnes normal vedlikehold og eventuelt oppgradering av
overflater for a utbedre bruksslitasje og aldersrelaterte merker.
Konsekvensen av a ikke utbedre dette er redusert estetisk kvalitet og
mulig videre forringelse av overflater over tid.

L@snet tapet ved skyvedgr.

Radon
Beskrivelse
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Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

¢ Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan vaere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn. Boligen ligger i et omrade som ansees som hgy radonkonsentrasjon
ihht NGU kart.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivder. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp. Handlgper begge sider. Teppe i trinnflate.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon. Noe bruks og aldersslitasje.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas justering av dgrer som tar i karm eller svill for & sikre
tilfredsstillende funksjon.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til gkt slitasje pa dgr og karm,
samt redusert brukervennlighet.

VATROM

2 ETASIE >BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

Vurdering av avvik:
 Det er luke til stakeluke avlgp bak kabinett slik at bruk av kabinett ma
opprettholdes.

Konsekvens/tiltak
* Dusjkabinett ma opprettholdes.

2 ETASIE >BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv. Det er fall fra dgr mot sluk og det er oppkant ved dgrsvill.
OK Igsning ved bruk av kabinett.

2 ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er synlig membranlgsning i sluk og ved dgrsvill. Dokumentasjon
fremlagt pa epost.

2 ETASIE >BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, dusjkabinett og vegghengt wc. SealBag system pa wc slik at
drensspalte ikke er ngdvendig.

Vurdering av avvik:
 Innredning er montert inntil vegg slik at skuffer tar i dgrkarm nar
apnes.

Konsekvens/tiltak

* Skuffene bgr justeres eller innredningen flyttes slik at de kan apnes
uten & ta i dgrsvill. Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til slitasje
pa bade innredning og vegg, samt redusert funksjonalitet.
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2 ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling utfgrt i luke bak dusjkabinett. Normalt med under 7
vektprosent utslag. Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt
eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar
normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

LOFT > BAD/VASKEROM

m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Fliser vegger og ess plate tak.

Vurdering av avvik:
¢ Endel mugg/misfarging fuger dusjsone.

Konsekvens/tiltak

¢ Fuger i dusjsonen bgr renses og eventuelt skiftes ut for & hindre videre
muggvekst og misfarging.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for fuktskader og
forringelse av materialene, samt darligere inneklima.

LOFT > BAD/VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

e | et vatrom sa gnsker mann fall mot sluk slik at evt lekkasjevann og
bruksvann ledes dit. Utenfor dusj er det feil fall, dvs mot dgr. Videre er
det sluk innenfor dusjsone, og tett sokkel inn dit, slik at vann ville
uansett ikke ledes enkleste vei til sluken.

Det er ikke riktig fall i dusjsone.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr ideelt sett etableres korrekt fall mot sluk, samt sgrges for at
vann fra hele gulvet kan ledes til sluk. Feil fall og tett sokkel medfgrer
risiko for at lekkasjevann og bruksvann ikke ledes til sluk, noe som kan
fore til vannskader i tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFT > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Bad med
membranlgsning fgr ar 2000 far en tg3 pga usikker funksjon. Selv om det
ikke er observert apenbare avvik som lekkasje liknende. Endret
bruksmgnster/flere brukere mm kan endre vilkar for funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Mer enn halvparten av estimert levetid for membranlgsning er
oppnadd. Det bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vurdering av
tilstand for a avdekke eventuelle tegn til slitasje eller lekkasje, da
risikoen for svikt og fuktskader gker med alder.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
LOFT > BAD/VASKEROM

{ ) Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Dusjdgr/garnityr, innredning, wc og opplegg vaskemaskin. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Blandebatteri dusj henger lavt fordi det har tidligere veert badekar.

Vurdering av avvik:
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 Det er sprut/lekk i overgang blandebatteri/dusj slange, og ved siden av
justering for vann.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr utfgres utbedring av lekkasje i overgang mellom blandebatteri
og dusjslange, eller ved justeringen for vann.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette er gkt risiko for vannskader pa
omkringliggende konstruksjoner, samt mulighet for utvikling av sopp og
rate.

LOFT > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

LOFT > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom, med under 7 vektprosent
utslag. Vektprosent fuktighet (ofte kalt fuktkvote) angir vekten av
vannet i et materiale som en prosentandel av materialets helt tgrre
vekt. Utfgrt fra drevet- mot dusj. Ansees normalt.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringsl@sning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KIGKKEN

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning
Beskrivelse

M2 Takst AS
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Laminatgulv. Innredning fra byggear med trefronter og laminert
benkeplate.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 &r. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Noe bruks slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr paregnes gkt behov for vedlikehold og eventuelt utskifting av
komponenter som har oppnadd mer enn halvparten av forventet
levetid, da slitasje kan fgre til funksjonssvikt eller plutselige skader.

2 ETASIE > STUE/KIPKKEN

L ieen Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:

* Det er felles avtrekk i bygget slik at vifte egentlig bare en spjeldstyring.
Dette fungerer slik at det er kontinuerlig noe avsug. Dette vil oppleves
svakt kontra en vanlig vifte. Ma evt undersgkes om mulig @ montere en
vifte i tillegg.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr vurderes & montere egen avtrekksvifte for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon og fjerning av matos og fukt.

Konsekvensen av dagens Igsning er redusert avtrekk, som kan fgre til
darlig inneklima, gkt risiko for fuktskader og opphopning av lukt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

_ 1“8 Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Rer i rgr med fordelerskap bak kabinett nede. Til baderom oppe er det
eldre kobber rgr.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa vannrgr bad oppe.
Dette tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold.
Ikke observert dpenbare avvik befaringsdagen. Mer enn halvparten av
estimert levetid oppnadd pa vannrgr. Dette tilsier risiko for plutselige
lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke observert apenbare avvik
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden til vannrgrene og vurdere
utskiftning ved tegn til lekkasje eller svekkelser, da mer enn halvparten
av forventet levetid er oppnadd.

Konsekvensen av aldrende vannrgr er gkt risiko for plutselige lekkasjer
og vannskader. Ved fremtidig modernisering av vatrom sa bgr det ogsa
péaregnes modernisering/oppgradering av rgropplegg.

@ Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Avigpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa vannrgr. Dette
tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke
observert dpenbare avvik befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales jevnlig overvakning av tilstanden pa avigpsrgrene, da
mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd.

Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg, noe som kan fgre til
lekkasjer eller driftsproblemer.

Ved eventuelle problemer bgr rgrene vurderes nermere av fagperson,
og det kan veere aktuelt med utskiftning eller utbedring.

@ Varmepumpe

Beskrivelse
Varmepumpe i stue.

Fra 2009. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd.

Konsekvens/tiltak

¢ Varmepumpen har overskredet forventet levetid, og det anbefales &
vurdere utskifting eller grundig service for & sikre fortsatt drift.
Konsekvensen av a ikke gjennomfgre tiltak er gkt risiko for driftsstans og
uforutsette kostnader.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2010. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via
stikkontakt. Krav fra 2014. Arsak til dette er at det har veert enkelte
tilfeller med brann i overgang kontakt/stikk.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull el-tilkobling kan innebzere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i boden.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

o Awvik: Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserkleering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999 nar krav om
dokumentasjon kom, og det finnes ingen oversikt over arbeider pa det
elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er
usikkert om alle arbeider er utfgrt av fagleerte, anbefales det en kontroll
av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarsler OK. Pulver/skumapparat OK.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pé @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn. Boligen ligger i et omrade som ansees som hgy radonkonsentrasjon
ihht NGU kart.

M2 Takst AS
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o Avvik: Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999 nar krav om
dokumentasjon kom, og det finnes ingen oversikt over arbeider pa det
elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er
usikkert om alle arbeider er utfgrt av fagleerte, anbefales det en kontroll
av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivder. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Etasje
2 etasje

Loft

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2 etasje

Loft

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
57

51

108
108

Internt bruksareal
(BRA-i)

Stue/kjgkken, bod, gang, bad

Bad/vaskerom, bod, bod 2, soverom,
soverom 2, gang/trapperom

Kommentar: ~ Rom oppe star ikke merket med bruk pa tegning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Renovert bad, ikke fremlagt dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 13333-5728

Innglasset balkong
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Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
57 62
51
62

Innglasset balkong
(BRA-b)

[¥]1a  [INei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.8.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Dennis Berg Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4223 VENNESLA 5 31 8 2319 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Lundevegen 10

Hjemmelshaver
Olsen Dennis Berg

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| tli ik istrert utf o .
Egenerkleering 19.08.2026 ngen ves.en '8¢ avvik registrert utira egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier lk'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke
Tegninger i 3 Nei
gning gjennomgatt I
Megler Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.09.2026

2 05.09.2026

3 08.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13333-5728 Befaringsdato: 31.08.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
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Lundevegen 10, 4708 VENNESLA M2 Takst AS
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Forutsetninger

menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees &
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppdragsnr.: 13333-5728 Befaringsdato: 31.08.2026 Side: 20 av 20

PROAKTIV.NO

55



56

Proffmegleren AS Gj ens id i g = ‘D

Egenerklaering

Lundevegen 10, 4708 VENNESLA 19 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lundevegen 10 Lundevegen 10

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Tuli 2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden juli 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Olsen, Dennis Berg

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

211  Navn pi arbeid
WC/vaskerom nede

212 Arstall
2026

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart Utaglest

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

WC/vaskerom nede er totalrenovert, og gjort om til bad. Rer 1 hele 1. etasje av leilighet skiftet ut til ror 1
ror.

LIS Hyvilket firma utferte jobben?
Mur 1 ser, Lund elektro og T.I Larsen

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

AL L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Snekring i forbindelse med renovering av WC/vaskerom gjort pd egeninnsats.
221  Navn pi arbeid
Bad oppe

222 Arstall
2026

1:9:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Unaglaent

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vann til vaskemaskin lagt opp. Stikkkontakt til vaskemaskin/terketrommel montert.

105 Hyvilket firma utferte jobben?

Lund elektro og T.I Larsen

226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vzert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Bad oppe og nede
10.12  Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montert stikkontakt pi bad oppe. Alt pd bad nede er
nyte.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Lund elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Side 3
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
1311  Navn pa arbeid
Bad oppe og nede
1312 Arstall
2026
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bad oppe. montert ror til vann til vaskemaskin Bad nede er alt nytt, skiftet ut til ror 1
ror.

1315  Hvilket firma utforte jobben?
T.ILarsen

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Side 4
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On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kienner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold
Hovedvei inn 1 Vennesla er rast, si det er mer trafikk i gata her enn vanlig pga omkjering giennom Lundevegen.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kijenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Side 5
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27054411

Side 6
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Egenerkleeringsskjema Vennesla
Mame Date kDmmUﬂE M l l R
Dennis Berg Olsen 2026-08-19 cgleropplysninger
Innbyggertorget
Postboks 25,4701 VENNESLA
Identification Telefon 38 13 72 00
E-postadresse: post@vennesla.kommune.no
@ Dennis Berg Olsen Hjemmeside:mlw

Dato: 19.08.2026

0100 Eiendomsinformasjon

Gardsnr: |5 ‘Bruksnr: ‘31 ‘Festenr: ‘0 Seksjonsnr: 8

Adresse: | Lundevegen 10, 4708 Vennesla

2000 Legalpant

Restanse: Pr. termin: | Forfall: Fakturanr: | Kontonr: KIDnr:
1 647,29 7/12 25.08.2026 551940 28014380088 | 0067663135519408

Eiendomsskatten pa denne boligen for ar 2026, er beregnet til a bli 1 953 kr.
Kommunale avgifter pa denne boligen for ar 2026, inkludert eiendomsskatt, er beregnet til 3 bli ca.
19 770 kr.

Dette gjelder forbruk vann- og/eller avlgpsgebyr basert pa navarende eiers forbruk og pavirkes av bla.
antall husstandsmedlemmer.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 1 av 1
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VEDTEKTER

FOR SAMEIET LUNDEVEIEN 10

§1
Sameiet Lundeveien 10, som er eier av eiendommen gnr. 5, bnr. 31 i Vennesla, har til formél & drive
eiendommen Lundeveien 10 og sikre sameierenes felles interesser.

82

Sameiets-virksomhet-og-forholdet-mellom sameierene-reguleres av lov om eierseksjoner.

83
Eiendom Lundeveien 10 er oppdelt i 16 eierseksjoner (bruksenheter), hvorav 6 seksjoner er
neeringsdrift og 10 seksjoner er boligseksjoner. Eierinteressen i den respektive seksjon kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet. | praksis driver eierne av naringsseksjonene sin
neeringsvirksomhet atskilt fra boligseksjonene.

84
En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Fellesarealet ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Vedlikehold av bruksenheten, herunder dgrer og vinduer med
rammer pahviler den . enkelte (seksjonseier). Det kan fastsettes vanlige ordensregler for eiendommen.

85
Boligseksjonene skal bare kunne benyttes til boligformal. Den enkelte sameier (seksjonseier) har full
rettslig raderett over sin seksjon.

86
Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til , eller kan styres direkte til en seksjon, fordeles
etter stgrrelsen pa sameiebrgken. Sameiebrgken er fastsatt i henhold til real pa seksjonene i forhold
til totalarealet. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Styret utarbeider hvert ar et budsjett over fellesutgifter. P& grunnlag av dette betaler
sameierne inn pa konto ett forskuddsbelgp. De kostnader som palgper pa garasjene ( tilleggsdelene)
ma eierne selv sta for den gkonomiske- og vedlikeholdsmessige ansvaret fullt ut.

87
Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere, |
sameiermgtet har sameierene stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Alle beslutninger, med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever starre flertall, treffes med alminnelig
flertall i forhold til de avgitte stemmene. Ordinzrt sameiermgte (arsmate) holdes hvert ar innen utgangen av
april maned. Styret innkaller skriftlig til arsmate med et varsel pa minst 8 og hayest 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal

behandles pa mgtet. Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsrapport med revidert regnskap.
Det ordinzre sameiermgtet skal :

1. Behandle arsrapport fra styret

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet

3. Behandle andre saker nevnt i innkallingen

4. Foreta valg av styre, styreformann og revisor.

- side 2
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§8
Sameiet skal ha et stvre. Stvret skal besta av tre medlemmer og ha to varamedlemmer. Ett av styremedlemmene
skal vere leder. Styret velges av Aarsmgtet blant sameierene. Stvrets leder velges sarskilt.
Styremedlemmer/varamedlemmer tjenestegjer i 1 ar. Tjenestetiden oppharer ved avslutninger av det ordinaere
sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper. Styrets vedtak treffes med alminnelig flertall, dog kreves alltid at
minst to stemmer for vedtaket.

89
Styret star for forvaltning av sameierenes felles anliggender i samsvar med lov, disse vedtekter og
vedtak av sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfarer og/eller vaktmester. Styret skal sgrge for
ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av revisor. |_felles anliggender
representerer styret sameierene. Sameierene —forpliktelse i fellesanliggender ved av styrets leder og
ett av dé andre
styremedlemmer i

fellesskap,
Vennesla den 5. februar 2026
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LUNDEVEGEN 10

SAMEIET LUNDEVEIEN 10

Arsregnskap
2025

ARSBERETNING 2025 - SAMEIET LUNDEVEIEN 10

I.STYRET
Siden forrige ordinmre drsmote har sameiets styret veert folgende:
Valgt:

Henning Sand, styvreleder — trukket seg 2ér

Odd Steinar Johansen 2ar

Gerd Wedege, fung. styreleder 1 dr
Magne Andersen - varamedlem 1 dr

Terje Lindgren - varamedlem 1 ér

Styremedlemmene tjenestegjor i 1 dr med mindre en kortere tjenestetid blir bestemt av
det sameiermatet som foretar valget. Tjenestetiden opphorer ved avslutningen av det
ordinmere sameiermaie i det dr tjenestetiden utloper.

1. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Iht regnskapsloven § 3-3 omfaties sameiet av likestillingsloven og det oppfordres derfor
ved valg til en fordeling av kjonn i styre, komiteer og utvalg.

Forretningsforselen utfores av DKS AS.

Sameiet bestir av 1 bygning. Gjenstand for sameiet er 10 boligseksjoner og 6
nxringsseksjoner Samelets eiendom har gnr.5 bar. 31 § Vennesla kommune.

Sameiet har p.t. inngétt levering- og service-avialer med disse bl.a. disse lirmacr.

ENTELIOS AS - levering av strom

AVFALL SOR - aviall/seppel

REBER SCHINDLER - heis/alarm

SLETTEBOE AS - kontroll av brannslanger/app.
EI-PUNKT - kontroll EL./roykvarslere
VIPAS - vask av fellesareal leilighetene,
BROYTING - Oystein Langeland

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige. Fullverdiforsikring vil si at
forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til en hver tid har de riktige
forsikringssummer. Ved totalskade skal erstatningshelopet dekke oppforing av ny
bygning av samme standard og storrelse.

Den enkelte sameier mi selv sorge for & ha egen hjemforsikring.

3. 5TYRETS ARBEID.
Styrets overordnede mal er 4 gi sameierne mest mulig igjen for fellesutgiftene, og
samtidig opprettholde standarden som gjor det attraktivt 4 bo her.

En vesentlig del av styrets arbeid har dette dr gatt med til i folge opp vedlikehold av
terrassene/vinduer og kledning av bygget pa fremsiden. t. Det er ogsh foretatt ogsa
annet forefallent arbeid. Lekkasjen i garasjen er ordnet og kostnaden for dette vil hli
avklart i 2026.

Styret har fulgt opp lepende avtaler,

. PROAKTIV.NO
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Det ma paregne yviterligere vedlikehold av bygningsmassen, deriblandt taket m.m.
Nyit styre mi arbeide med a lage en lengre vedlikeholdsplan.

Rir./avdragsdelen iht. belastning vil avsluttes 1. mars 2026, for alle de som er pi indre
siden mot jernbanen. De av beboerne som fikk endret sine terrasser/vinduer og ikke
betalte inn sin del, mé fortsatt betale inn rir.avdrag.

Ellers arbeides det Kontinuerlig med a vurdere de utgifter som inngir i sameiets
fellesutgifter.

4. REGNSKAPET FOR 2025

Driftutgiftene i denne perioden ble pa kr, 502.820,- Det blir da et driftsresultat pa

kr. 458.728.- og eiter fradrag av finansposter far vi ett resultat pd kr. 448.790,-, som
styret foreslir overfores med kr. 200.000,- til vedlikcholdsfond og kr, 248.790.- mot fri
egenkapital

Egenkapital pr. 31.12.2025 vil da besta av folgende:

Vedlikeholdsfond kr. 300.000,-
Fri ezenkapital kr. 259.770,-
Total egenkapital kr. 559.770.-

5. BUDSJETT FOR 2026

Fellesutgiftene er ikke tenkt okt i 2026.

6. YTRE MILJO.

Sameiet overholder de krav som stilles til det vire miljo.
7. RETTVISENDE BILDE,

Styret mener at drsregnskapet gir et retivisende bilde av Sameiet’s eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Kristiansand, den 11. januar 2026

STYRET 1 SAMEIET LUNDEVEIEN 10

[
W W ; i
/;.ﬁ" Ly f{ﬁ' yicee A oee—
Odd Steinar Johansen Henning Sand
Styreleder - fratridt

" / | |I 3 i
( o ‘\:l*'f__r (' L ‘I'\..l'll 'ﬂﬂ C-L'f.' 4 %
Gerd Wedege
LuNbewEGENTOlEder

SAMEIET LUNDEVEIEN 10

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og i god regskapsskikk for sma foretak.

i) Draftsinmiekter.
Inntektsferingen av innbetalingene fra sameierne skjer pd utfaktureringstidspunktet
b) Omlopsmidler / kortsighg gjeld.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r
etter halansedagen. Omlepsmidler vurderes til pdlydende.

¢) Fordringer.

Kundefordringer og andre fordringer oppfores til pilydende etter evat. fradrag ul forventet tap.
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SAMEIET LUNDEVEIEN 10
Noter 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Driftsinntekter

Sameieinnbetalinger 743 508 743 508
Renter favdrag I 80 000 150 000
Garasjeinntekter - 7 stk 5040 5040
Vask av fellesgang - leiligheten 33 000 33000
|Sum driftsinntekter 061 548 0931 548
Driftskostnader

Renhold - fellesgang leilighetene Leil 37290 | 35850 |
Styrehonorar/merarbeid m.m. 68 460 83778
Forretningsforsel / bistand 42 000 40 000
Snorydding 31 500 56 250
Revisjon 10 000 10000
Forsikring 131 679 109 706 |
Strom Leil 10027 11 435
Drift heis Leil 23 650 20716
Renovasjon - Avfall Ser Leil 44 593 33 458
Andre utgifier il sameiet, smiinvesteringer 103 621 49 646
Vedlikehold/maling 0 I 144617
Sum drifiskostnader 502 820 | 595 456
Driftsresultat 438 728 -663 D08

| Finansinntekter 5031 22 569
Finanskostnader =14 954 | -4 306
Sum finansinntekter - og kosin. -9 938 18 263
Resultar 448 790 645 645
| Avsatt til vedlikeholdsfond 200 000 =200 000
Ovf. Egenkapitalen 248 790 -345 645

LUNDEVEGEN 10

SAMEIET LUNDEVEIEN 10

Noter 2025 2024

BALANSE

Omlopsmidler

Fordringer sameiere 126 250 126 250
Kundefordringer

Bankinnskudd 440 173 299 315
Sum omlepsmidler S66 423 425 565
Sum eiendeler 566 423 425 565
Egenkapital
| Vedlikeholdsfond 300 000 | O} CHH)
|Fri egenkapital 259770 10 980
Sum egenkapital 539 770 110 980
Gjeld

Kortsiktig gjeld 565 1310
Forskuddshetalie fellesutgifier

Leverandergield & D88 313275
Sum gjeld 6 653 314 585
Sum egenkapital og gjeld 566 423 425 565

Vennesla, den 11, januar 2026
Henning Sand {\
..r'l ' -
) h L=,

CQ{/TJ— W@c%_/ rf?'rd(f?/'_-r* 6 F 8 s -
Gend Wedege Ohdd Steinar Johansen

Fung. Styreleder
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NOTER

SAMEIET LUNDEVEIEN 10

Andre u‘lgjﬂer

Leie av lokal

Kontroll av brannslukkere
Vedliekhold garasjene

Medlem i huseiemes Landsforbund
Kaontroll av EL

Diverse bistand/befaring/oppf. rekl. m.m,

Montering av brannstige
Arsmoteutgifi/ekstra m.m.
Diverse smiutgifier m.m.

Sum

LUNDEVEGEN 10

1 000
1 326
65 360
2200
& 500
7 500
7611
4 000
5924

103 621

s= Revisjon Sor

Til arsmatet | Samedet Lundevegen 10

Uavhengig revisors beretning for 2025

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Lundevegen 10 som viser et overskudd pd NOK 448 790.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31, desember 2025 og resultatregnskap for regnskapsiret
avsiuttet per denne datoen og noter Gl drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vr mening er

oppiyller drsregnskapet gieldende lovkrav, og

Amanjon Sae AT WA TR

tere aeeprhency gale 07 PratEre v Sniss R

#0615 FArdbsisred

TLF-38 128

BD O - 543 TOO A28 VA

Fivelah et

Crtlh el IR A A
ATy ¢ el bkl ErdriaHibap

Wadiem a¢ Den noshe Revaadorenng

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
of av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge.

Grunnlag for konklusjonen
Vi har giennomfan revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (1I58-ene). Vire
oppgaver og plikter | henhold til disse standardene er beskrevel nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet | samsvar med relevante
hover o forskrifter | Morge o International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene, Innhentet revisjonsbevis er etter wir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for vir konklusjon,

Pvrig informasjon
Styret o forretningsferer [ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. Pvrig informasjon bestdr av drsberetningen. War konklusjon om drsregnskapet

ovenfor dekker ikke gerig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave a lese gerig informasjon, Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, elles
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt il &
rappartere dersam évrig informasjon fremstdr som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere | 5a
henseende.
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Uavhengig revisors beretning 2025 for sameiet Sameiet Lundevegen 10

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opphyse om forhold av Betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fartsatt drift skal legges til
grunn for rsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil b avwiklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Virt mal er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
felfinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
sorm inneholder vir konklesjon, Betrygpende sikkerhet er ¢n hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert | samsvar med 154-ene, alltid vil avdekke vesentlig feillinformasjon,
Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil, Fellinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller cambiet med rimelighet kan forventes & plvirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver of plikter vises det til:
hitps:/frevisorforeningen, nof revisions beretninger

Kristionsand, 15, fenuar 2026

Revisjon Sgr AS

H.- i L_P f | ‘
\ |-L i 19y l- W l ,.“i'l."--::'ll“'“."
Ole Martin Omdal
Statsautorisert revisor

Sidg -2 -aw 2

LUNDEVEGEN 10

BUDSJETT SAMEIET LUNDEVEIEN 10

BUDSJETT

Driftsinntekter

Sameicinnbetalinger - letighetene

Sameicinnbetalinger - nanng
Strom - garasjene

Renter/avdrag

Crarsjeinntekter - forsikrng m.m.
Vask av fellesgang - leilighetene

Sum driftsinntekter
Driftskostnader

Renhold - fellesgang leilighetene
Styrehonorar inkl. sos. kostnader
Forretningsforsel / bistand
Revisjon

Snerydding

Forsikring

Kontroll EL-anlegg’ El anlegg
Internkontroll/HMS

Stram

Drift heis

Renovasjon - Avfall Ser

Andre utgifter til sameiet, smiinvesteringe

Vedlikehold

Sum driftsutgifter

Driftsresultat

2026
kr 480 000,00
kr 263 508,00
kr 4 (0,00
kr 50 000,00
kr 3 500,00
kr 33 000,00
kr ®34 008,00
kr 38 000,00
kr 100 000,00
kr 43 000,00
kr [EURLLEKEH
kr 35 000,00
kr 145 004,00
kr 12 000,00
kr 12 000,00
kr 5 00, (W)
kr 40 Q00,0
kr S0 Q00,00
kr [ 00 000,00
kr 1 €30 O, O
kr TOE 000,00
kr 134 008,00
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Protokoll for ordinzrt Arsmete 2026 i Sameiet Lundeveien 10

Dien 5. februar 2026 ble det avholdt ordinmert drsmate | Sameiet Lundeveien 101 Vennesla.

Maotet ble dpnet av styreleder Gerd Wedege. Hun ensket velkommen.

Det var opprettet en fortegnelse over de seksjonseiere som matie, herunder de seksjonene som
var representert med fullmakt.  Det var 1 alt representert 9 eierseksjoner,
Hver eierseksjon har en stemme i sameiemotet,

Falgende ble behandlet:

1. KONSTITUERING:

A. Valg av mateleder.

Til meteleder ble forretningsfarer Bernt Ivar Olsen valgt.

B. Valg av sameier til & undertegne protokollen,

Til & undentegne protokollen sammen med moteleder ble Gerd Wedege valgt.

C. Valg av protokollferer.

Til & fere protokollen fra dagens drsmete ble forretningsferer Bernt Ivar Olsen
valgt,

D. Godkjenning av innkallingen.

Innkallingen til rsmatet ble godkjent.

2. STYRETS ARSBERETNING FOR 2025,

Styrets drsberetning ble godkjent.

i ARSREGNSKAPET FOR 2025,

Styrets forslag til rsregnskap for 2025 ble enstemmig godkjent.

4. GODTGIORELSE TIL STYRET OG REVISOR

Styret godtgjerelse iht. budsjett og revisor dekkes etter regning.

SAKER
1. Endring av vedtektene § 6
Forslag:

LUNDEVEGEN 10

Endring: «Felleskostnadene fordeles etter sameichroken fullt wrn. Resten
strvkes

Tillegg: «le kosinader som paleper pa garasjene (tilleggsdelene) ma eierne
selv std jor den ekonomiske- og veditkeholdsmessige ansvaret fullt urs.

Vedtak:Det var enstemmighet 1 & endre vedtektenes § 61 trdd med
forslagsgiver enske.

Slik at § 6 blir som felger:
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Protokoll for ekstraordinaert arsmgte 2026
i Sameiet Lundeveien 10

Den 23. april 2026 ble det avholdt ordinzrt arsmete i Sameiet Lundeveien 10 i Vennesla.

Matet ble dpnet av styreleder Dennis Olsen. Han gnsket velkommen.

Det var opprettet en fortegnelse over de seksjonseiere som mgtte, herunder de seksjonene som

var representert med fullmakt.
Det var i alt representert 9 eierseksjoner, herav 2 med fullmakt.
Hver eierseksjon har en stemme i sameiematet.
Falgende ble behandlet:
1. KONSTITUERING:

A. Valg av mgteleder.
Til mateleder ble forretningsfarer Bernt lvar Olsen valgt.

B. Valg av sameier til & undertegne protokollen.
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble Dennis Olsen valgt.

C. Valg av protokollfarer.
Til & fare protokollen fra dagens arsmgte ble forretningsfarer Bernt Ivar Olsen
valgt.

D. Godkjenning av innkallingen.
Innkallingen til &rsmatet ble godkjent.

2. TAKVASK/BEHANDLING

Styret har bestilt takvask/behandling av firmaet Utvendig Renhold. Selskapet
vasker og impregnerer takstene, med en produktgaranti pa 10 ar.

Vedtak: Det var enstemmighet for & gjennomfare tiltaket.

3. SKIFTE TAKVINDUER -9 STK.
Styrets fremla forslag iht. tiloud fra Per Nystal om & skifte ut 9 takvinduer, da det
var rate i disse ved gjennomgang av alle vinduene. Det bel stilt spgrsmal om hvor
det skiftes og Dennis Olsen redegjorde for dette iht. liste.

Vedtak: Det var enstemmighet i & gjennomfare dette iht. tilbudet.

4. SOKNAD OM INDRE INNGLASSING AV DELER AV EKSISTERENDE
VERANDA TILKNYTTET BOLIGEN.

Det var sendt ut tegninger pa tiltaket og det ble redegjort for tiltaket pad matet.
Saken ble diskutert og det ble lagt noen premisser i forkant fgr av stemming som
falger:

1.0m tiltaket vedtas, vil dette tiltaket veere malen som gvrige ma benytte om de

gnsker tilsvarende tiltak.

LUNDEVEGEN 10

2. Alle vedlikeholdskostnader rundt tiltaket i fremtiden skal bekoste av seksjonseier
alene i sin helhet.

Vedtak: mot 3 stemmer ble tiltaket godkjent fra sameiets side.
Det ble presisert at arsmatet mente at styret har gjort en god jobb i & far pa plass overnevnte
pkt. 1 og 2.

Magtet ble hevet, men det ble meddelt at det var anledning til & stille spgrsmal.

Vennesla , 23.04.2026

Bernt Ivar Olsen Dennis Olsen
Mgteleder

Falgende ble tatt opp etter mgtet var avsluttet:

Naverende styreleder gnsket a tre ut med begrunnelse i en travel hverdag som nybakte
foreldre. Det ble luftet muligheter for a fa dette til, da det var stor forstaelse for gnsket.
Dagens gjenvarende styremedlemmer gnsket & sondere muligheter for endringer og
implementere andre sameiere som ikke var tilstede. Det tas initiativ til nytt ekstraordinaert
mgte nar dette er avklart. Dennis Olsen fortsetter som leder inntil videre og fa gjennomfart
pkt. 1. og 2.

Styret har sagt opp dagens renholdselskap og engasjert ny om 3 mnd. iht. oppsigelsestiden.

Det er gnske om at det feies pa yttersiden, Odd Steinar undersgker om selskap kan gjare dette

for kr. 3.000,-. Om sa ikke foretas, innkaller styret til dugnad for & fa sameierne til & gjore
dette for 17. mai.
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/16747/93 Side 2 av 12

Attesteringstidspunkt 2026-08-19 10:27

5. Egenerklzring

Returneres til I 3
Hodne Eiendom AS SEPT. 2004 Begjaering" om:
Boks 583 Eiggg&s.ml) TINGRETT [] oppdeiing i sierseksjoner
4664 Kr.sand L B e B

) ‘l —{ & Reseksjonering
Opplysningene | feltene 1-4 registreres | grunnboken iy
1. Eiendommen T IRl g LT BR =i,
Knmmuu;nenr ] Kommunens navn i Grr. . ! Bnr. [ Festenr. i Snr.,
1014 Vennesla 5 31 1-12
2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)” Navn Idesll andel ™

Jfr. egen oppgave over hjemmelshavere

Doknr: 16747 Tinglyst: 13.09.2004 Emb. 093

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Undertegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
ﬁ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt a skulle jiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

€)

areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengen de del av en bygning pa eiendommen og har

9 egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver baligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

OO X X ROX KK

i) & det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og forllepende sidenummerert. Vediegg som skal felge seksjoneringsbegjzaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag il seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendom men. {Skal ikke folge med til tinglysing. )
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

3. Begjaring
o ] v | o ] e 2] o ) o[22 ] v (225 | ] i 22
1IN 457 13N |177 25 7 49
2 IN |744 14 |N |203 26 38 50
3 |B |162 B |15 |N |19 27 39 51
4B 13 (B |16 28 40 52
5/|B |113 B |17 29 4 53
6||B (113 B 18 30 42 54
7(|B |162 B (19 3 43 55
8/|B |133 20 32 44 56
9 |B |133 21 a3 45 57
10/|B |133 B 22 34 46 58
11|B 133 23 35 47 59
12/|B |133 B |24 36 48 60
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av aende fordelingsliste.

| Sum tellere: | 3103 = nevner: | 3103

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eveantuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Snr. 1 er delt opp i 3 seksjoner. Snr. 2 er delt opp i 2 seksjoner. I tillegg er deler av nevnte seksjoner
omgjordt til tilleggsarealer og tillagt 7 av de andre seksjonene som tilleggsdeler.

Dato Partenes underskrift

SF0217 Elektronisk utgave

HO &I—Eﬁn Side 1av 3
- by n b%g‘hf
Radhusgt. 10 —(?&lfs ;ﬁ - Kr.%a.nd S
Ti.381228 Fi

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Ved sk g kreves ke fra
partner hvor sebroken reduseres)
Jfrivedlegg.
SF0217 Elektronisk utgave Side 2av 3
HODNE FiENDOM
) fyen' boligmegler
gt ks 587 sand S
e 1
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8. Styrets samtykke mv. ved reaaksjaneringm
Tillegg til begjzering om seksjonering av gnr. 5, bnr. 31 i Vennesla.

@ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12},
eller - : i
; Jfr. pkt. 1 og 7 i ovennevnle begjaring.
D Styret erklarer at sameiemetet har samtykket il reseksjonering (§ 30) I & = =]

ST, eSS ) B : S !
Sted og dato Eﬂéﬁ cier | Eier- | ‘
. ; (‘/f{///f:( Aj[%{/{% . | andtl Navn | P.nr.jorg.nr Underskrift
T s Py o B + S _. A S i
L/ At f/‘{ﬁ: /)2 /jéﬁ’tﬁ' «Q.f-r."ﬁ .,7);} snaenic ‘ PNV | | ' P /a a’,, J_/)c m*‘ .é
! | 1 ‘ 1/1 | Twinco Eiendom AS 980 648494 | )4z ¥
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering | | & ,C\;fejab beq
1 - e
; y’ﬂw &7 Q'C"'t_ e
[] Befaring er foretatt 2 | 1/1 | Twinco Eiendom AS 980 648 494 /\JLJ ﬂi{;(l(ﬁ ?W'—" T
. [:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥ . i jally S

. 1 TR 3 |1/1 |Nils Rudolf Loland i 010910-

D Tillatelsen felger vedlagt I I = = =
Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ing/ ksj ing er gitt for: | nlr. “ |

4 |1/1 |Magne Edgar @vland | 091223
. Gnr. | Brr. | Fnr. | Snr, 2 | .| g & - % // 7
-] SRR | ==
5 2 [ L/_éww‘f({r_,f kommune .
Sted og dato l Stempel og underskrift L | 3 /1 50”]& Wetrhus U \O 30} ‘-Q\S \ N\ ’P \Q n\d\t&’\)l,\
: : e >
Uewmedee $-04 =y, A
| 6 [1/2 |Kari Lunden Lorentzen [ 24041 o R
Noter: E
. 1) Kommunen skal i tillatelse til seksionering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering, . 1/2 | Arthur Louis Lorentzen | 27021 0-
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

7 | 1/1 |Roald Torbjern Skjeveland 190638 | EGN

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boli ksjon, N=nzeringsseksjon, SB: | jon bolig, SN leseksjon naering.

/ 1 1 N [ (3
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet 8 1 ‘ Twinco Eiendom AS 980 648 494

gjelder bade bygning og grunn.

|

|

|

{

|
. 5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner. .
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste |
. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i . 9 1/1 |Per Hodnemyr 141 2()9-

oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen filfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemstets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samiykket er innhentet, jf § 30.

| :
e 10 [172 | Allis Haugland | oe104 1 B _
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart. | [' W g 74{2(.&5;}&&. '{"f"a'Q“‘ |
—— e .

IE OM ‘ 10 | 1/2 | Gunnar Haugland 191031 | N ')_ 2 5
g? bolig Q/I'\er | éMW [Wéfzz‘?/

dhusgt 10- B s\ 5|
Tif . 38 12 28 00| ‘Fe.x:s 22807 11 |1/1 | Ann Monica Jensen Bueklev 190673

| _ /fnnﬂ(m(a Wi -

| 1/1 lSi rund Hammen 0104”%6-
i T ) - 9/ siand, S

HQE%@ IENDOM
- byens egen gy’bmeg!er

Radhusgt, 10 - Bgks 583 - Kr.sand S
Tif. 38 1228 PRI 01

Dato | Partenes underskrift

SF0217 Elektronisk utgave Side3av3
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Rett kon;
pI bekreffes JORDSKIFTEAVGJORELSE
Dato: 11.12.2019
MARNAR JORDSKIFTERETT Sted: Jordskiftedommerens kontor
Bedrifisnr. 974733161 Sak: 19-024782REN-JKRI Lundeveien 10
Saken gjelder: Bruksordning for parkeringsrettighetene til boligseksjonene pa
Lundeveien 10, gnr 5 bnr 31 i Vennesla
nglysmgsutdrag Rettens leder: Jordskiftedommer Steinar Usland
Parter Prosessfullmektiger | Kommune Gnr. | Bor. Snr.
. ; Advokat Sverre
Sak: 19-024782REN-JKRI Lundeveien Twinco Eiendom AS Bragd»a—Eilenes Vennesla (10]4) 5 31 1,2, 8, 13-16
Perlita Mi And .
e - 1\:; s Al';:{‘frzcn" €rsen | Advokat @yvind Sund | Vennesla (1014) 31
Maya Christin Ovland 5
bt Vgl Andre Giesti Kleiven Advokat @yvind Sund | Vennesla (1014) 5 31
Sonja Wetrhus Advokat @yvind Sund | Vennesla (1014) 5 31
Saken gjelder: Regler om sambruk (bruksordning) Richel M. Martinsen Advokat @yvind Sund | Vennesla (1014) 5 31
Roald Torbjern Skjzveland | Advokat @yvind Sund | Vennesla (1014) 5 31
Per Hodnemyr Advokat @yvind Sund | Vennesla (1014) 5 31
Gerd Wedege Advokat @yvind Sund | Vennesla (1014) 5 31
Ann Monica J. Bueklev Advokat @yvind Sund | Vennesla (1014) 5 31
Sigrund Hammen Advokat Oyvind Sund | Vennesla (1014) 3 31

Avsluttet ved jordskifteretten: 11.12.2019

Jordskifteavgjorelsen gjelder den endelige jordskiftelesningen, jf. jordskifteloven § 6-23
fjerde ledd.

Sak nr. ved lagmannsretten:

29.10.2019 avsa jordskifieretten dom i tvisten om parkeringsrettighetene pa eiendommen

Avsluttet ved lagmannsretten: med folgende slutning:

Slutning:
1. Hver av boligseksjonene disponerer 1 parkeringsplass pa sameiets fellesareal.
u m H “W““l“‘“MMN Hva bruksordningen omfatter
Doknr: 2121448 Tinglyst: 18.02.2020 Bruksordningen er avgrenset til parkeringsretten til de 10 boligseksjonene.
STATENS KARTVERK

Neringsseksjonene pd Lundeveien 10 (snr. 1, 2 og 13-16), blir saledes kun indirekte berort
av dette ved at de disponerer de resterende parkeringsplassene pa eiendommen. Bnr 763 som
ogsi eies av Twinco Eiendom AS, er ikke berort av bruksordningen.

Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifieloven § 6-31.

Marnar jordskifterett -2- 19-024782REN-JKRI
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LUNDEVEGEN 10

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2121449/200 Side3av?
Attesteringstidspunkt 2026-08-19 10:25

Hva partene er enige om

Partene er enige om at det er tjenlig med en bruksordning for & avhjelpe de problemer og
uklarheter som har vaert rundt parkeringen péa eiendommen i den senere tid. Det er sdledes
ingen innvendinger mot at denne del av kravet gjennomferes.

Partene er videre enige om at ingen av seksjonene har hatt faste parkeringsplasser, og at
beboere og besekende har parkert der hvor det til enhver tid har veert ledig. Beboerne har
likevel i det alt vesentlige brukt plassene pa sendre del av eiendommen, og primert pa
framsiden av bygningen.

Partene er ogsa enige om at de tre boligseksjonene som ikke har garasje (snr. 8, 9 og 11),
alle har rett pa én parkeringsplass pa framsiden av bygningen.

Partene er videre enige om at den ene parkeringsplassen som er igjen pa nordsiden av
nedkjeringen til kjelleren, kan reserveres boligseksjonene. For de tre plassene pa sersiden av
nedkjeringen, er det derimot ulike oppfatninger. Dette gjelder bade nér disse plassene ble
avmerket og hvordan de siden er blitt brukt. Partene har ogsa noe ulike oppfatninger av
kvaliteten pa disse, selv om alle synes & vare enige om at den nederste plassen i svingen er
darligst.

Hva partene ikke er enige om

Twinco Eiendom AS er skeptisk til at det etableres faste plasser for boligseksjonene. Det er
heller ikke dette som er avtalt eller tidligere praktisert. Siden enkelte av eiendommene ikke
har bil og i tillegg 7 stykker ogsa har egen garasje, vil faste plasser i sum innebzere en
darligere og mindre fleksibel utnytting av parkeringsplassene. For naringsseksjonene er det
onskelig at flest mulig av plassene foran bygningen er disponible for disse. I dag gjelder
dette i sarlig grad for treningsstudioet som har sine lokaler her. En innskrenking i
parkeringsmulighetene vil gjere det vanskeligere 4 leie ut arealene, og vil sdledes redusere
verdien av neringsseksjonene.

Dersom det etableres faste plasser for boligseksjonene, vil dette innebzre en fordel for
boligseksjonene og et tap for naringsseksjonene, og saledes en ordning som vil vaere i strid
med tapsklausulen i jordskifteloven § 3-18. Den foreslatte ordning legger i for stor grad opp
til & ivareta boligeiernes interesser og er ikke tilstrekkelig balansert for det kombinerte
sameiet — bolig og naring. Det var naringsdriften som kom ferst pa eiendommen, og det er
senere kommet boliger.

For & fi mer ordnede forhold rundt parkeringen, kan parkeringskort for de som har rett til
utenders parkering vere et alternativ.

Dersom retten konkluderer med faste plasser for boligseksjonene, mener de maksimalt seks
av disse ber plasseres pa framsiden av bygget. De tre seksjonene som har garasje pa everste
plan, har i praksis ogsa en ekstra plass foran disse og ber derfor plasseres pa de tre minst
gunstige plassene i svingen.

Marnar jordskifterett -3- 19-024782REN-IJKRI
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2121449/200 Sidedav7
Attesteringstidspunkt 2026-08-19 10:25

Boligseksjonene ensker primzrt 4 fa anvist faste plasser, og at disse i tillegg knyttes til de
enkelte seksjoner. Dette vil skape storst klarhet og minst konflikt. Primart ensker de ogsa
plassene pa framsiden av bygningen, men de to @verste plassene langs nedkjeringen til
kjelleren (én pa hver side) er ogsa akseptable parkeringsplasser.

Siden ingen i dag har faste plasser, opplever de stadig at deres rett til utenders parkering blir
brukt av nzringsseksjonene. Problemet er s@rlig knyttet til treningsstudioet, som i tillegg
har degnapent.

Alternativet med parkeringsbevis er etter deres oppfatning en darligere losning, og vil heller
ikke gi noen sarlig bedre utnytting av plassene. Dersom dobbeltparkering skal unngas, kan
det uansett ikke tildeles flere parkeringsbevis enn hva det er oppmerkede parkeringsplasser
til. Hvis ikke, har de samme problem som i dag ved at beboere til tider ikke finner ledige
plasser.

I forhold til utkastet, ensker de at parkeringsplassen til boligseksjonen til Twinco Eiendom
AS (snr. 8) blir plassert pa sersiden av nedkjerselen til eiendommen. Ellers har boligsameiet
ingen andre merknader til utkastet.

Jordskifterettens vurdering:

Ogsé jordskifteretten mener faste plasser er det klart beste alternativet for a sikre
parkeringsrettighetene til boligseksjonene. Dette vil dpenbart skape sterre klarhet, og
samtidig redusere framtidige konflikter rundt parkeringsspersmalet.

Parkeringsbevis vil kanskje fungere bra for neringsseksjonene hvor parkeringen er mer
kortvarig. For boligseksjonene som har behov for mer langvarig parkering, vil dette derimot
veere darligere og samtidig ha mindre betydning for utnytting av plassene. Skal
dobbeltparkering unngas, vil det - som boligeierne hevder - uansett ikke kunne utstedes noen
seerlig flere parkeringsbevis enn det er parkeringsplasser.

Retten er derfor kommet til at boligseksjonene tildeles faste plasser, og at nzringsseksjonene
disponerer resten. Hva slags parkeringsordning nzringsseksjonene matte enske for sine
plasser, blir det da opp til de selv & bestemme. Hvis mulig, kan de ogsa leie tilbake
parkeringsplasser som boligeierne ikke trenger for en kortere eller lengre periode.

At nzzringsseksjonene séiledes ikke lenger kan parkere pa rettighetene til boligseksjonene, er
ikke noe tap i forhold til bestemmelsene i jordskifteloven § 3-18. Dette folger som en
naturlig konsekvens av dommen. Neeringsseksjonene har ikke rettslig krav pa a benytte disse
parkeringsrettighetene, og paferes folgelig heller ikke tap ved dette.

Etter rettens syn er det Twinco Eiendom AS og nzringsseksjonene som selv har redusert
parkeringsmulighetene pa eiendommen ved sine salg av garasjer og areal til gang- og
sykkelveg. Det er derfor de selv ma bare ulempene med de reduserte
parkeringsmulighetene. Boligseksjonene har ikke hatt noen fordeler av dette, og har etter
rettens syn krav pé a beholde sine rettigheter.

Marnar jordskifterett -4- 19-024782REN-JKRI
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For boligseksjonene vil faste plasser innebare en gevinst i forhold til den ordning som har
vaert. Dette gjor at disse samtidig ma akseptere at parkeringsplassene som tilbys gjennom
bruksordningen, kan ha noe darligere kvalitet enn plassene pa framsiden av bygningen som
de primert ensker.

De tre boligseksjonene som har garasje i everste etasje, vil i tillegg kunne «dobbeltparkere» Kartutsnittet viser de aktuelle plassene
foran sine garasjer og sann sett oppna en ytterligere fordel. Jordskifteretten er derfor kommet
til at disse tre boligseksjonene far de tre parkeringsplassene langs nedkjerselen, én pa
nordsiden og to pa sersiden (plass nr. 8-10). Etter rettens vurdering er disse ikke serlig
darligere enn de evrige, og under ingen omstendighet sa darlige at boligseksjonene herved
lider tap. Den nederste plassen i svingen vurderer retten som sa vidt mye darligere at den
ikke tilfredsstiller kravene som ma stilles til en utenders parkeringsplass.

Retten imatekommer dermed ikke anmodningen fra Twinco Eiendom AS om at samtlige tre
boligseksjoner som har garasje pa everste plan, tildeles plasser pa sersiden av nedkjeringen.
Retten imetekommer heller ikke ensket fra boligsameiet om at boligseksjonen til Twinco
Eiendom AS tildeles den ene plassen langs nedkjeringen. Retten har i stedet plassert denne
lengst nord i rekken pa framsiden av bygningen (plass nr. 7). P4 denne maten kan Twinco
Eiendom AS selv bestemme om denne boligseksjonen skal parkere nederst i svingen
(nedenfor plass nr. 9) eller pa plassen pa framsiden av bygningen.

Ordningen med faste plasser vil etter rettens oppfatning skape sterre klarhet og virke
konfliktdempende, og pa den maten innebzre en fordel for samtlige seksjoner. Ordningen
legger ellers ikke opp til at det reserveres parkeringsplasser til besekende til
boligseksjonene.

Twinco Eiendom AS har antydet at det vil kunne bli flere plasser foran bygningen dersom
plassene blir lagt vinkelrett pa hovedvegen. Dersom dette blir gjort mulig, skal ikke denne
bruksordningen vere til hinder for dette.

Sorte tall viser parkeringsplassene og rede tall hvilke seksjoner som har de enkelte garasjer.

Retten er etter dette kommet til felgende fordeling av plassene til boligseksjonene:

Seksjon nr. | Eier Parkeringsplass nr. Garasje pa

3 Magne Andersen 6 Nedre plan (3)

a Maya Christin Ovland 5 Nedre plan (4) Rett utdrag

o Sonja Wetrhus 8 Ovre plan (5) . =

6 Richel Martinsen 4 Nedre plan (6) %Mﬁm%%mfi

7 Roald Skjeveland 10 Ovre plan (7)

8 Twinco Eiendom AS 7

9 Per Hodnemyr 1

10 Gerd Wedege 9 Ovre plan (10) Saken skal tinglyses pa felgende eiendommer:

11 Ann Monica Bueklev 2

12 Sigrund Hammen 3 Nedre plan (12) Kommune Gnr. |Bor. |For. | Sor
Vennesla (4223) 5] 31 1-16

Marnar jordskifterett -5- 19-024782REN-JKRI Marnar jordskifterett -6- 19-024782REN-JKRI
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MARNAR JORDSKIFTERETT

Dok 68

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Vir referanse Dato

19-024782REN-JKRI 13.02.2020

Tinglysing - 19-024782REN-JKRI Lundeveien

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pa felgende eiendommer:

Kommune Gor. |Bnr. | Fnr. | Sor.
Vennesla (4223) 5 31 [1-16
Saken gjelder rettsendrende sak.

Nér saken tinglyses, ber vi om at det péaferes at saken gjelder regler om sambruk
(bruksordning).

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Bedriftsnr. 974733161
Marnar jordskifterett
Postboks 508 Lund, 4605 Kristiansand

Vi ber om at grunnboksutskrift ikke legges ved nér det tinglyste dokumentet returneres
til oss.

Med hilsen
Marnar jordskifterett

Siri M. Coward
ferstekonsulent

Vedlegg
- tinglysingsutdrag med gjenpart

Postadresse Besoksadresse E-post/internet Organisasjonsnummer
Pustboks 508 Lund, 4605 Kristi T joldsgt, 65, marmar jordskiftlereti@domstol o 74733161
Kristiansand
hitp:ihwww. domstal nofle Telefon
3BTE44T0
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VENNESLA KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR
VIKELAND SENTRUM.

GENERELLE BESTEMMELSER:
§1.

Det regulerte omréadet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal arealene nyttes som vist pa planen.

§2.

Enkeltbygninger og deres plassering i et byggeomrade kan ikke godkjennes for
en detaljert bebyggelsesplan for hele byggeomradet eller en naturlig avgrenset
del av det er godkjent av bygningsradet. Bebyggelsesplanen skal forelegges
fylkesmannen. Arealer for lek ma vises i bebyggelsesplan for boliger.

§ 3.

Etter bestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt med private servitutter
a etablere forhold som er i strid med disse reguleringsbestemmelser.

syell=ag
P b Gl b pE e HE
oo e e e et dr

§ 4.

Bygningsradet kan, nar saerlige grunner taler for det, foreta mindre vesentlige endringer fra

disse reguleringsbestemmelser innen rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtekter
for Vennesla kommune.

§ 5.

FORRETNINGER.

1. Bebyggelsen kan oppfores i inntil 2 etasjer.

2. Innenfor de oppmerkede byggelinjer kan bebyggelsen utformes som

sammenhengende bebyggelse. Bygningsradet kan imidlertid, under henvisning
til paragraf 4, tillate annen utforming.

3. Bygningsradet kan forby virksomhet som etter rddets skjonn er sjenerende
for de omboende eller til ulempe for den offentlige ferdsel.

| =
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4. Hver forretning skal pa egen grunn eller i felles anlegg for flere
eiendommer sikre plass for parkering, samt pé- og avlessing i samsvar med
bygningsvedtekter for Vennesla kommune.

5. Bygningens hayde ma ikke overstige 4 m for 1 etasjes og 7 m for 2 etasjers
bygg, til gesims over ferdig planert terreng. Total hoyde pa bygningen
skal ikke overskride 10 m.

Bygningenes grunnflate skal ikke overskride 35% av tomtens areal.

6. Bygningene skal ha menetak.

§ 6.
FORRETNINGER/INDUSTRI

1. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer.

2. Innenfor de oppmerkede byggelinjer kan bebyggelsen utformes som
sammenhengende bebyggelse. Bygningsradet kan imidlertid, under henvisning
til paragraf 4, tillate annen utforming.

3. Areal kan utnyttes til forretning/hdndverk/industri eller andre
serviceanlegg. Bolig som har direkte tilknytning til virksomheten kan

tillates innredet av bygningsradet i samsvar med paragraf 2.

4. Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets skjonn er sjenerende
for de omboende eller ulempe for den offentlige ferdsel.

5. Hver bedrift/forretning skal pa egen grunn eller i felles anlegg for flere
eiendommer sikre plass for parkering, samt pa- og avlessing i samsvar med
bygningsvedtekter for Vennesla kommune.

6. Bygningens hayde ma ikke overstige 4 m for 1 etasjes og 7 m for 2 etasjers
bygg, til gesims over ferdig planert terreng. Total heyde pé bygningen
skal ikke overskride 10 m.

Bygningenes grunnflate skal ikke overskride 35% av tomtens areal.

7. Bygningene skal ha menetak.

§7.
FORRETNING/BOLIG OG FORRETNING/BOLIG/PARKERING.
1. Bebyggelsen kan oppfores i inntil 2 etasjer.

2. Innenfor de oppmerkede byggelinjer kan bebyggelsen utformes som

108 LUNDEVEGEN 10

sammenhengende bebyggelse. Bygningsradet kan imidlertid, under henvisning
til paragraf 4, tillate annen utforming.

3. Bygningsradet kan forby virksomhet som etter rddets skjonn er sjenerende
for de omboende eller til ulempe for den offentlige ferdsel.

4. Hver forretning/bolig skal pa egen grunn eller i felles anlegg for flere
eiendommer sikre plass for parkering, samt pa- og avlessing i samsvar med
bygningsvedtekter for Vennesla kommune.

5. Bygningens hoyde ma ikke overstige 4 m for 1 etasjes og 7 m for 2 etasjes
bygg, til gesims over ferdig planert terreng. Total heyde pa bygg skal ikke
overskride 10 m.

Bygningenes grunnflate skal ikke overskride 35% av tomtens areal.

6. Bygningene skal ha menetak.

7. Byggemeldinger skal sendes vegvesenet for godkjenning av nye avkjoersler.

§ 8.

Hoyde pa hekk/gjerde mot offentlige trafikkomréader skal ikke overstige 60 cm.

§ 9.

Utearealene skal gis en parkmessig behandling. Det skal utarbeides plan for
disse som skal godkjennes av teknisk etat.

§ 10.
TRAFIKKSTOY.

Det kan stilles krav til ny bebyggelse i nerheten av Rv. 405, Lundevegen og
langs jernbanen, etter de retningslinjer som er trukket opp i rundskriv
T-8/79 og T-1/86 fra Miljeverndepartementet, og pkt. 52:32 i byggeforskriftene.

Ved nybygging er det tiltakshavers ansvar a beserge tilfredsstillende forhold m.h.t. stey og
vibrasjon fra vei og jernbane.

§11.

Planer om nybygg i omrddene som grenser mot jernbanen, skal pé forhdnd

forelegges Jernbaneverket som avgjer om det skal kreves tinglyst erklering fra utbygger
om at skade og ulempe som maétte oppsta som folge av jernbanedriften (f.eks.

stoy, rystelser, sne/steinsprut) er Jernbaneverket uvedkommende.
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30.06.2026, 08:57 1997008.jpg (1315%2483)

VENNESLA KOMMUNE, teknisk etat, den 17.april 1991.

Rev. 10.04.03 , §10,11.

https://api.arealplaner.no/api/kunder/vennesla4223/dokumenter/62/download/1997008.jpg 11
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Utskrift fra Norkart AS kartklient M

I
Dato: 30.06.2026 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N l}l
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg
Tegnforklaring
Matrikel Bygru
s lruﬁuﬁwbvw
n Bygning, Bokgbyag
. Brgning, Andre bygg
L] Bygning, Andra bygg
L] Bygning. Andre byga
] Bygning. Andre bygg
L Bygning, Andre byga
L] Bygning. Andre byga
L] Bygning. Igsngeattingeid
® Bipgning, Tatt i bruk (| GAB)
D Bygning, uten Bygning spunkt
_ Bygningsavgransning av titak
Sygrunger
-_r‘g‘" Bygningidalelrse
—  Takgprang Bunn
e~ Takriss
Takowerbygyg
e~ Takowarbyggkant
— Marands
—  Bygningslinge
e~ Taksprarg
— ~  MHgnelings
-.__..f"'-&"" I.lvihru
Matrikkelkart
. Erunmalandom
® Saksion
Hialpalinge fikts
e Gkispanayaktighet (metode 80/ 51/ 82)
i dranda <= 10 o
™ Grenge <= 30 om
e Grense < 200 cm
e Granse € 300 om
Grarce = 300
Matrikkel Tiltak [Avgjorelser | enkeltsaker)
F ¥ Gedk). Nybygg
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A Godk). Hyb. /Tilb. /o bk
PROAKTIV.NO

113



Vedlegg

Vedlegg

"PEIERTRARH CBuppaR/a wisouusy T wazalsrwddo

QE'LPILE  TSTOOLKI- 9
£2'999L8 TT'9RLRE- §
QR R99LE ST WELEI= B
TO9PALT  PEURTLME- £
00' BESLE  GSFTELFE- VE
A6 PEOLT  TE'LPLYI- 2
TETPILE  EETSOL¥I= T
% A sayd
HILWHITHOO

1645
-
-
e o
L o f ' r
b £ £ " ’
S 5 i w,
8 24 g VA
- i x_._
*
HOEILT Hﬁwwm_w &,
298 "0 SE ¥ 3
o #
L
i Py
+ #
1 - o
L &
Pz ORI
R - & ._“.-_n;.u ..... ey
| 4m .n o )
—; e Ul
_ e
OYON LEVHSAIHEITY N

astaasBu) putde RSoUUD,

“lama T o3Teq) T ocad
W OERTL WAZIN]

T 3adeBan 173 aywarIa " -
W GLTEZ DIapTA

“fanat ¥ 370Q) 8 A une s

-
o - » unfasapunt o o EETf  wayroa
. o Fos & BIZTO0T/S . , = ERIPE uﬁwvﬁ...
(anm § 370q) ¢ 9, ., LU= T i « O LETET wIZaNG
. ‘Rz = - 2"3°R . = agfLT SIBPTA
(anw ¢ 37eq) z -3yd 113 1E/5 pou psuezs shue] m £1'p7 eI 380

*T rand 7 c3%d BIN - gegap= sk SRR
§eCaPp=f=2=T IR QO TIBINS an

wppiaes suajalwsiupudde pes

N FaEl) Song g usqlasied B SSuuy onpe wod (M UEN0g) sipiees SgER; SyEgAs
ey vey B0 esmaugoqesssl ae apbowy winy B0 enpeuse ssund sus)euy

TISTARELE Buy-pansa uasasbaa repby-jzop
TIBURGEIRLS sebIoy
00T ‘85T/% "EviewatAwes pueTadTA  ioqun
"puRTEbeqSa Beisyatamwg pueTeyTA :zeddfy
“UBpURT uoypH IZabTeg

apew webunnosog pas,
cpueThiop 10 B paessn—weseys FUPALEN AR NEANEU |

AR AR 0G 4

' fpoquenull Jey wos

USPUNT VOATH . yhimyey io saluuipusg

R e e g ]
“I0M0 HAWW PTAYS AR JPUNTANG TE CIUG 'S CIUD pas Bunedy
sbuppuddo So -uey 1poy sefoussuogsiuepesds Bo Qe 0; sgugieog o Gk
funl gi AR AnEBuSy | 20 § AR PIOUREL | Jep Big L9 uep BL gLy
‘Bupsbusgbunpadda Bo -uey i proyusg | wapetssBugpuddo s ipawmin

AFYEITYH

wsppaifojpaddn mesuuag

sl jrmoln B mamcan gele vaamy g ot sy |

& ol poguay | . z
a5 sy uﬁﬁ..i@i:o co ..c!..a WABG JAgE ..-o....:iro.. tu,_E PR ] ._E!,t. s

agusansg 0 a8 i sty vag

N pAss spsimauet BlaRapanoH

I g B By e Ry wapig

0 BepuBsyy [l LaiReIRg

UG JARKERY WD 9 UESULID

‘ubgtmAad a0y uBgye SR § S0y
DONINLIHHOASDNITIQOQTANS

oy yebo 309 0q «g08L yInBne gz ar Buapp s wo AD7 e PEG JRsEGEE |

{, onlunSiigd

| oo goee . ek s U UBAY

A E Ry a_.qatf.ﬁixjel.. o wmeq wiusfiliun sog
Exﬂ!iloa 1 . ..uasih"oﬁ_.

@NN?MU
W pa BuEE | U3 SpUITISIRIO) Iy
A o ey s
%31!-:2:5:&55.3%!53%5
e ey waesieg
101 BEERBALT (DN UHISRIT

S T Py
TR T T T R

115

PROAKTIV.NO

LUNDEVEGEN 10

114



116

N2
21 enova

(CE

Adresse

Lundevegen 10, 4708 VENNESLA

Dato for energimerking Merkenummer

19.08.2026 Energiattest-2026-335168
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 8995869

Gardsnummer Bruksnummer

5 31

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

8 H0206

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1990 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
109,0 m? 109,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

LUNDEVEGEN 10

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
143,17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
137,07 kWh/m? 14 941 kWh

O->>

Q)

Lundevegen 10, 4708 VENNESLA

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Lundevegen 10, 4708 VENNESLA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
negdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

LUNDEVEGEN 10

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

PROAKTIV.NO
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Om grunnlaget for

-
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

LUNDEVEGEN 10

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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24 Soderberg | -
U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

LUNDEVEGEN 10

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lundevegen 10, 4708 VENNESLA. Gnr. 5, bnr. 31, snr. 8 i Sameiet Lundevegen 10, oppdragsnr.: 2400260082

Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ ] D
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B Aadvokatfareningen
EIEMDOM MORGE :

Ll

—

e — e
e e

Emma Storkas

Eiendomsmeglerfullmektig
41883778
emma@proaktiv.no
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Proaktiv Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no




