


T HAGATJERN

Koselig hytte m/ idyllisk beliggehet inntil Hagatjern. Bademulighet &

A / terrasse m/ flott utsikt. Kjokken & bad fra 2022.
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Vare kontorer
TRONDELAG VESTLAND OSLO
X * Trondheim Smastrandgt. * Briskeby

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

HAGATJERNVEIEN 225

Adresse: Hagatjernveien 225,3050
MJDNDALEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 214, bnr. 199, i Drammen
kommune

Prisantydning: 2.600.000,-
Omkostninger: 85.250,-
Totalpris: 2.685.250,-
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Selveier
Byggeaér: 1930
Rom/soverom: 2/1

BRA: 41 m?

BRA-i: 41 m?

BRA-e:2 m*

TBA:34m?

Garasje/Parkering: Parkering pa egen
eiendom.

Tomt: 302 m®
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MJONDALEN | HAGATJERN

Kommune: Drammen / Omrade: Drammen - Mjendalen

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pd. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger helt inntil idylliske Hagatjern, midt
mellom Mjgndalen og Konnerud i Drammen kommune.
Hagatjern eret rolig og naturskjgnt omrade med fin urgrt natur
som byr pa fine turomrader sommer som vinter. Her kan du ga
eller lgpe lange turerinn blant treerne, eller nyte en lenger skitur
narsneen kommer.

Ved hytta er det ogsé populeer badeplass med fin sandstrand,
badebrygge, og store planomrader meg plass til lek og soling.
Hererdet 0gsa gode fiskemuligheter og krepsefiske i sesong.

Har du interesse for golf, er det kun en kort kjgretur til Eiker
Golfklubb som liggeri Aseni Mijgndalen. Anlegget har 9-huss
bane som er kjent for & veere bade spennende og utfordrende for
ivrige golfere. Klubben har ogsé puttinggreen, chippinggreen,
drivingrange, og kioskutsalg, og du kan leie golfbil hvis gnskelig.

HAGATJERNVEIEN 225

OFFENTLIG TRANSPORT

x  Oslo Gardermoen 1t25min &

¥ Sandefjord lufthavn Torp 1t8 min &

@ Mjgndalen stasjon 10 min &
Linje R12 6.3 km

8 Mjgndalen stasjon 10 min &
Linje R12, R13 6.4km

DAGLIGVARE

Rema 1000 Orkidehggda 8 min &

Kiwi Konnerud 8 min &

VARER/TJENESTER

Konnerudsenteret 10 min &

i@ Konnerud apotek 9 min &

SPORT

® Asenskole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 27km

@ Vikdsen idrettsanlegg 5min &
Ballspill, fotball 2.8 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Obs Bygg Mjgndalen 8 min &

&  Migndalen 8 min &
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Mijgndalen sentrum ligger ca. 2 minutter unna med bilen, og
har alle hverdagslige servicetilbud. Her er det bla.
dagligvarebutikker som Rema 1000, Kiwi, og Coop Extra,
flere store varehus og hyggelige matesteder. Det finnes ogsa
treningssenter og idrettsanlegg med flere gode tilbud for alle
aldre. | sentrum av Mjgndalen er det togstasjon med hyppige
avganger til Drammen/Oslo og Hokksund/Kongsberg, og
god kommunikasjon med buss.
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AKTIVITETER

Eiker Golfklubb 8 min &
Drammensbadet 17 min &

I Drammen Bikepark 16 min &

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine ensker og behov? hesiden elvepark Vmin &
J Bowling! Drammen 19 min &

Mester'n Bowling & Biljard 17 min &

Drammen Golfklubb 24 min &

Kirkseethers Rideskole 23 min &

Tar du bilen har du kjeretid pa ca. 8 min til Konnerud, 20 min
til Hokksund, 35 min til Kongsberg, 25 min til Drammen
sentrum, og rett over 1time inn til Oslo.

Bebyggelse
Landlig omrade med spredt bebyggelse av eneboliger og
fritidsboliger.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil ogsa
bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til
annonserte visninger. Velkommen til visning!

AVSTAND TIL BYER

Hokksund 19 min &
Drammen 21min &
Oslo 54 min &

HAGATJERNVEIEN 225 PROAKTIV.NO
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NYT ROEN VED HAGATJERN

Fritidseiendommen ligger helt inntil
idylliske Hagatjern, og hartomt p&d 302 kvm.
Omrédet byr pa naturskjgsnne omgivelser
med flotte turmuligheter og populeer
badeplass pd sommerstid

Fritidsboligen har gulvareal p&d 56 kvm, og
bestaravhovedetasje med hems, samt
utedo, og storterrasse motvannet.

HAGATJERNVEIEN 225 PROAKTIV.NO 11
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NYTHELGER OG
FERIER PA 34 KVM
TERRASSE MED
BEROLIGENDE
SJBUTSIKT

12 HAGATJERNVEIEN 225 PROAKTIV.NO 13



Utedoenerpédca.2kvmogliggeri
tilknytning til hytta. Det ble 12022 etablert
badinnendgrs, med dusj og servant. Badet
harsommervannvia pumpe isjgen, og
direkte vannvarmerinstallert.

14 HAGATJERNVEIEN 225 PROAKTIV.NO 15



VELKOMMEN INN!

16 HAGATJERNVEIEN 225 PROAKTIV.NO 17



12022 ble det montert utstillingskjekken
med slettinnredning og integrerte
hvitevarer som medfolger. Her fardu flott
panoramautsikt overinnsjgen

18 HAGATJERNVEIEN 225 PROAKTIV.NO 19
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BAD

Badet ble bygget i 2022 (av egeninnsats) og bestar av servant med
underskap og dusjkabinett. Rommet har ikke sluk eller membran, og
er ikke tilkoblet avlgp (Gravann rett til grunn). Det er montert Coax

direkte vannvarmer pa badet, som ogsa er fra 2022.

LYS OG KOSELIG HEMS
MED GULVAREAL PA

CA.15 KVM.

22 HAGATJERNVEIEN 225 PROAKTIV.NO
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Soverommet gir mulighet for flere
sengeplasser nar du skal pa hytta med
venner og familie.

.

HAGATJERNVEIEN 225 PROAKTIV.NO 25
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PRAKTISK INFORMASJON

Byggemate

Utvendig generelt:

Taket er tekket med malte stélplater, ukjent alderantatt ca
1995. Tak-renner og nedlgp av metall, ukjent alderantatt ca
1995. Yttervegger av trekonstruksjon, utvendig kledd med
stdende trepanel, ukjent alder- antatt ca 1995. Tak av
trekonstruksjon. Loft over soverommet med inspeksjonsluke.
Over hemsen ertaket kledd inn og ikke mulig & kontrollere.
Malte trevinduer med tolags glass. Malt ytterder av trevirke.
Malt terrasseder av trevirke.

Terrasse av trekonstruksjon med rekkverk av trevirke i front.
Fundamentert med trebjelkelag pa trepilarer til grunn. Trapp
ned til terreng ved siden av terrassen.

Innvendig generelt:

Gulv: tregulv, malt betong.
Vegg: trepanel, panel.

Himling: trepanel.

Gulv av trebjelkelag og betong.

Mealt, bratt tretrapp opp til hemsen. Hvitmalte profilerte derer.

To stkav de innvendige darene er ytterdarer grunnet at hytta
besto avto bygg som ble
sammenkoblet, (derene ble gjenbrukt)

Tekniske installasjoner:

Vannrer av kobber og flexirgr. Vann hentes fra tjernet med
pumpe. Avlgpsraer av plast. Avlgpet gar direkte til grunn.
Naturlig ventilasjon via luftespalterivinduene. Vvb a 5 liter
plassert i kigkkenbenk.

Coax direkte vannvarmer pa badet, fra 2022.

Elskap plassert pa hems med automatsikringer. Jordfeilbryter
til hver kurs. Nye kurser i 2022.

HAGATJERNVEIEN 225

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 04.10.24, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering
Parkering pa egen eiendom.

Innhold
1. etasje: Gang, bad, soverom, stue og kjgkken
Hems med innredet rom.

Terrasse pa ca. 34 m? med tilknyttet utebod
Utedo i eget bygg.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 41 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 2 kvm
- Totalt BRA: 43 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 34 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 41 m?

-BRA-i: 41m?

-TBA:34 m?

Hemsen har ikke mélverdi areal (ALH) pé& grun av for lav
takheyde. Areal pé ca. 15 m® Takhgyde erca. 1,88 m.
Frittstéende utedo p&ca. 2 m*.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Gang:

Fritidsboligen har adkomst pa fremsiden, via et hyggelig
inngangsparti med sittebenk og plass til beplantning. Innenfor
ytterderen mater du en lys og romslig gang med plass til ulike
oppbevaringslaninger for ytterjakker og skotay. Gangen har
malt betonggulv som taler vann og mye trafikk - ypperlig nar
du kommer hjem med grusete stavler etter sgendagsturen
Vegger og tak er malt i hvitt. Det er montet vegghengt
garderobeskap i hjgrnet.

Stue og kjokken:

Hyttas hovedrom bestér av stue, spiseplass og kjgkken i dpen
og sosial lazsning. Her kan du innrede spisebord med plass til
middager og brettspill med familie, og en koselig sofakrok for
filmkveldene. Et lyst og hyggelig oppholdsrom med fin lgsning,
malt i ngytrale farger og med sjarmerende tregulv. Taket har
malte trebjelker som giren lun og koselig hyttesteming.

Kjgkkenet liggeriegen sone, men erdpnet opp slik at det blir
en naturlig del avoppholsrommet. Naveerende eier installerte
et utstillingskjekken i 2022, som har tidlgst preg med hvite
fronter og laminat benkeplate. God skapplass for oppbevaring,
og rikelig med benkeflate utstyrt med dobbel oppvaskkum.
Overbenken erdet to store vinduer som girden
panoramautsikt over tjernet og naturen rundt. Det er
stekeovn, platetopp, og kombinert kjgl -og fryseskap integrert i
innredningen. Ventilatoren har avtrekkiyttervegg. Det er
montert downlights i taket

Hems:

Fra stue/kjokken er det trapp opp til hems med gulvareal pa
ca. 15 kvm. Hemsen eridag innredet som ekstra soveplass
med en koselig lesekrokienden. Hemsen har skratak med
takhayde pa ca. 1,88 m pé hayeste punkt. To smé vinduer pa
hver side gir hyggelig utsyn og naturlig lysinnslipp

Soverom:

Soverommet er av god starrelse og kan utnyttes med flere
sengeplasser. | dag er det innredet med to kayesenger slik at
det ersengeplass til fire personer. Det er ogséd mulighet for &
innrede dobbeltseng og skap - alt etter ditt behov.

Bad og utedo:

Badet ble bygget i 2022 (av egeninnsats) og bestar av servant
med underskap og dusjkabinett. Rommet har ikke sluk eller
membran, og er ikke tilkoblet avlgp (Gravann rett til grunn).
Det ermontert Coax direkte vannvarmer pa badet, som ogsa
erfra 2022. Rommet har ikke sluk og er dermed ikke kvalifisert
som vatrom. Det blir likevel beskrevet som et vatrom etter
dagens bruk

Det erfrittliggende utedo innredet med 2 stk
forbrenningstoalett og plass til vaskekar. Rommet er malt i frisk
farge, har gulvbelegg, og har to sma vinduer som slipperinn
lyset utenfra - selvsagt helt uten innsyn.

Takstmann har gjennomgatt boligen og gjort vurderinger pa
entilstandsgrad fra 1til 3. Graderingene er som falger:
Tilstandsgrad O, TGO: Ingen avvik.

Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik

Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG2.

Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse.

TG3:

- Darer: Det er pavist der(er) med fukt/rateskader. Det er pavist
utetthet/adpning mellom derblad og darkarm. Dvs. at kald trekk
kan oppsté. Det er rdte pé terskelen til terrassedaren.
Ytterderen er utett.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er
forlavtiforhold til dagens krav. Terrassen har seget i front,
pilarene er skjeve. Generelt har terrassen behov for
rengjering/beis.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt heydeforskjell pa
over 20 og 30 mm pé& hemsen.

- Innvendige trapper: Apninger mellom trinn iinnvendig trapp
er starre enn dagens forskriftskrav. Det er ikke montert
rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet.

- Bad - ventilasjon: Rommet haringen ventilasjon.

- Elektrisk anlegg: Det foreligger ikke samsvarserkleering eller
kontrollrapport fra Eltilsyn. Det anbefales utvidet el-kontroll av
anlegget da det er utfert

som vennetjeneste som er elektriker (ikke av godkjent
elektroinstallater).

- Branntekniske forhold: beannslukningsapparat er merenn 10
areller har skader.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser. Det erlgse stein og sprekker i grunnmuren.
Store delerav ringmuren

ligger under terrassen og er umulig & kontrollere

TG2 avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking: Merenn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen og undertak. Manetekkingen er
stedvis bulket og manglende festet. Malinsavflass pa
tekkingen.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler snafangere pa
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Veggkonstruksjon: Panelen er stedvis soltarket
(oppsprukket). Panelen er ikke uftet. Panelen er fart for langt
ned mot bakkeniva.

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

-Vinduer: Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

PROAKTIV.NO
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- Dgrer: Dgrene gis TG2 grunnet slitasje

- Utvendige trapper:,&pmmger\' rekkverk erikke i henhold til
kravidagens forskrifter. Rekkverkshayder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er mélt haydeforskjell
mellom 10 og 20 mm pa kjgkken, stue og gang.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, oc geter
hellerikke utfert med radonsperre

- Bad - overflater gulv: Gulvet tilfredstiller ikke kravene til
TEK17. Det erikke slukirommet, kun avlgp direkte til grunn
Det anbefales & sjekke med kommunen om dette eren
godkjent lgsning.

- Bad - sluk, membran og tettesjikt: Rommet har ikke sluk eller
membran

- Kjgkken: Det er noen sarskaderiinnredningen

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon péa ett eller
flere rom i boligen

- Drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger

Oppvarming
Coax direkte vannvarmer pa bad (2022).

Varmtvannsbereder pa ca. 5 liter plassert i kigkkenbenk

Bygningen har naturlig ventilasjon.

HAGATJERNVEIEN 225

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest f&s ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest feravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
aretterat avtale om salg erinngétt

PLANTEGNINGER
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HAGATJERNVEIEN 225

1. ETASJE

lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
Inventaret er ikke en direkte gjengivelse, men ment fil 2 vise eiendommens potensiale.

HEMS

Illu_;s!_rasjcn_)e’p er ikke en teknisk tegning og iwik kan forekomme. o

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 302 kvm, Eierform: Eiet tomt

Vei/vann/aviep

Vei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei og privat
stikkvei.

Vann: Vannet tilkoblet hytta kommer fra tjernet nedenfor, via
egen pumpe

Avlgp: [kke tilknyttet aviep. Gravann direkte til grunn.

Drammen kommune har tilrettelagt for tilknytning til
kommunalt avigpsnett ved demningen pa Hagatjern. For &
sikre fremtidsrettede avlgpslasninger, informerer Tilsynet for
smé avigpsanlegg om at viikke lenger vil gi utslippstillatelser
for smé avlgpsanlegg i omradet. Tilsynet anbefaler pa det
sterkeste at naboeriomrédet gar sammen om 4 etablere
avlgpslag, og fa prosjektert felles privat avigpsnett fram til
kommunens tilknytningspunkt. Eierne av avlgpsanlegg som
renser for darlig vil etter hvert f& palegg om stans i de
eksisterende utslippene. S& snart det er etablert felles

privat avlgpsnett, vil vi ogsa tilbakekalle utslippstillatelsen til de
fa anleggene som har gyldige tillatelser etter dagens krav
Eiendommen har p.t ikke utslippstillatelse.

Parkering
Parkering pé& egen eiendom.

HAGATJERNVEIEN 225

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi kr 268 125 per

Offentlige/kommunale avgifter
Det eringen kommunale gebyrer p& eiendommen.

Faste lopende kostnader

Fritidsboligen er ikke tilknyttet offentlig vann og avlgp og det
foreliggeringen kommunale gebyrer. Kostnader for
tilknytning til offentlig vann og avlgp besarges av ny eier for
egen regning ved evt utbedring

Kostnad for tv og internett, eget stremforbruk og forsikring.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen slik den
opprinnelig ble omsakt og byggemeldt. Néveerende eier har
etablert baderom i 2022. Deler av hytta er pabygget med
entré/gang og et soverom i l.etasje. Videre er det bygget
frittstdende utedo. Bruksendring rom for varig opphold er
soknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at tilbygg
med entré/gang og et soverom, samt frittstdende utedo ikke
eromsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden tilenhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette, kfr. megler forytterligere informasjon. Ferdigattest er
en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et
soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er

utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivd ma kjigpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medferer.

Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det er ikke odel pé eiendommen.

Diverse

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Felgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

2014/279069-1/200 Jordskifte

04.04.2014

Jordskiftesak 0600-2013-0022 Viken sgndre
Gjelder denne registerenheten med flere

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri et omrade regulert til offentlig friomrade
iht. reguleringsplan for Badeplass Dalevika Hagatjern
(14.51997).

| falge kommuneplanens arealdel 2015 - 2026 (710.2015) er
omrédet avsatt til "LNFR for spredt fritidsbebyggelse
naveerende", "Gragnnstruktur ndveerende” og "Bruk og vern av
sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone naveerende"
LNFR omrade kan sette begrensninger for videre
utbygging/utnyttelse av tomten. Konferer megler for mer
informasjon.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 214 Bnr. 199 i Drammen kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2 600 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

65 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 600 000,-))
18 900,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

85 250,- (Omkostninger totalt)
2 685 250 - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjzpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt p&
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsakerer
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger

Personopplysninger

Som fglge av meglerforetakets plikt til 8 oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.
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Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler forinformasjon fgr budgivning

Boligkjsperpakke

Proaktiv harisamarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebzerer at du far alle relevante
dekningerinkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig
pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker & reklamere pa
boligkjgpet. Boligkjgperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmate. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjgperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pé eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Meglertar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt ferditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del avsalgsoppgaven.

HAGATJERNVEIEN 225

Nye arealbegreper

Fra og med Tjanuar 2024 skal boliger markedsferes med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet boenheten

Losere og tilbehor

Listen overlgsgre og tiloehar som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrihet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfalgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det folgerav lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomferes, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anferes et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kigpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i enviss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den e, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjsperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet

Eier
Benedicte Savik Ask

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetterat det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fer bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Drammen & Lier Eiendomsmegling AS
Org.nr. 931803 328

Ansvarlig megler: Fredrik Engebraten

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000
000,-. I den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerkleering som kjgper ber gjere seg kjient med for
budgivning. Egenerkleeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger er
sgkegod og en motpart som handterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3% av
kigpesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.000-, oppgjershonorar kr. 6.500,-, kredittkostnad,
grunnbok, e-signeringskost. kr 5.000,-, visninger kr. 3.500,-,
og markedsfgringspakke kr. 17.900,-. Meglerforetaket har krav
pa & fa dekket avtalte utlegg. Utleggene omfatter innhenting
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing,
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer etc.

Dato salgsoppgave
08.05.2025
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VEDLEGG

Morsk takst

Tilstandsrapport

& Fritidsbolig
(® Hagatjernveien 225, 3050 MJ@NDALEN
DRAMMEN kommune

3£ gnr. 214, bnr. 199

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 41 m?

Befaringsdato: 04.10.2024 Rapportdato: 12.10.2024 Oppdragsnr.:  18025-1325 Referansenummer: XA1276

Autorisert foretak: Siv Ing Erik Brynildsen Sertifisert Takstingenigr: Erik Brynildsen Var ref: Erik Brynildsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
I For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerrddet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Siv ing Erik Brynildsen

Rapportansvarlig

Erik Brynildsen
Uavhengig Takstingenigr
erik@etakst.no

95048 850

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18025-1325 Befaringsdato: 04.10.2024

HAGATJERNVEIEN 225

Morsk takst

Side: 2 av 23

Hagatjernveien 225, 3050 MJ@NDALEN Siv Ing Erik Brynildsen ‘
Gnr 214 - Bnr 199 Gamle Drammens vei 55 L I I
3301 DRAMMEN 3420 LIERSKOGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
h

fre ligvis ikke positive ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (soknadstidspunktet). Den bygni kkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre o utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svegr b og pur legg * bygni estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18025-1325 Befaringsdato: 04.10.2024 Side: 3 av 23
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Hagatjernveien 225, 3050 MJ@NDALEN Siv Ing Erik Brynildsen ‘
Gnr 214 - Bnr 199 Gamle Drammens vei 55
3301 DRAMMEN 3420 LIERSKOGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfgrelse mangler.

w TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

1513 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

ﬂTG i IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

rxzrr
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig - Byggear: 1930

Ga til side
UTVENDIG
Taket er tekket med malte stalplater, ukjent alder-
antatt ca 1995.
Tak-renner og nedlgp av metall, ukjent alder-
antatt ca 1995.
Yttervegger av trekonstruksjon, utvendig kledd
med stdende trepanel , ukjent alder- antatt ca
1995.
Tak av trekonstruksjon. Loft over soverommet
med inspeksjonsluke. Taket er besiktiget fra
denne. Ingen avvik ble avdekket.
Over hemsen er taket kledd inn og ikke mulig &
kontrollere.
Malte trevinduer med tolags glass.
Malt ytterdgr av trevirke.
Malt terrassedgr av trevirke.
Terrasse av trekonstruksjon med rekkverk av
trevirke i front.
Fundamentert med trebjelkelag pa trepilarer til
grunn.
Trapp ned til terreng ved siden av terrassen

Ga til side
INNVENDIG
Gulv: tregulv, malt betong.
Vegg: trepanel, panel.
Himling: trepanel.
Gulv av trebjelkelag og betong.
Malt, bratt tretrapp opp til hemsen.
Hvitmalte profilerte dgrer.
To stk av de innvendige dgrene er ytterdgrer
grunnet at hytta besto av to bygg som ble
sammenkoblet, (dgrene ble gjenbrukt).

G4 til side

VATROM

Oppdragsnr.: 18025-1325

Siv Ing Erik Brynildsen ‘
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Bad

Badet er bygget i 2022 ved egeninnsats. Det er
ikke sluk, avlgp direkte til grunn. | og med at det
ikke er sluk i rommet, kvalifiserer det ikke som et
vatrom.

Allikevel har undertegnede beskrevet badet som
et vatrom, etter TEK17.

Trepanel pa vegger og tak.

Malt betonggulv.

Rommet har ikke sluk eller membran. Kun et
avlgp direkte til grunn.

Servant med underskap, dusjkabinett.

Ingen ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det er fysisk umulig
grunnet tilliggende konstruksjoner. Vatsonen
ligger i yttervegg.

Ga til side

KIBKKEN

Malt glatt innredning. Utstillingskjgkken montert i
2022.

Stalbeslag med to kummer, komfyr, steketopp,
kigleskap.

Ventilator med avtrekk i yttervegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av kobber og flexirgr.

Vann hentes fra tjernet med pumpe.
Avlgpsrgr av plast.

Avlgpet gér direkte til grunn.

Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduene.

Vvb a 5 liter plassert i kjgkkenbenk.
Coax direkte vannvarmer pé badet, fra 2022.

Elskap plassert pa hems med automatsikringer.
Jordfeilbryter til hver kurs. Nye kurser i 2022.

G til side
TOMTEFORHOLD
Ukjent byggegrunn. Stedvis synlig fiell i dagen.
Antatt kun naturlig drenering.
Ringmur av naturstein.
Vannledning av armert plast/gummi slange, fra

tjernet.
Gravann direkte til grunn.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg et
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tilbygget er ikke registrert pa tegninger. Anbefales undersgkt i
kommunen.

Utedo

» Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det foreligger ikke tegninger.

Oppdragsnr.: 18025-1325 Befaringsdato: 04.10.2024

HAGATJERNVEIEN 225
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltakover kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18025-1325

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Rekvirent har lest igiennom og godkjent rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(TEEER STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

ﬂl Utvendig > Dgrer G4 til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
G Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
G Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
b  vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga fil side
ﬂl Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
€ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold ~ GitiLside
9 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G4 til side

(X5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

ﬁ} Utvendig > Taktekking Ga til side
l} Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
I} Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
I} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
I} Utvendig > Vinduer Ga til side
F  Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
i}  Innvendig > Radon Gatilside
{3 vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
04.10.2024 Side: 7 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

-]

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installas;j > il

Tomteforhold > Drenering

e & & &

Tomteforhold > Terrengforhold

Oppdragsnr.: 18025-1325
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Ga til side

Ga til side

Ga il side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Siv Ing Erik Brynildsen
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1930 Tilbygget 1995.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med malte stalplater, ukjent alder- antatt ca 1995.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er avvik:

Mgnetekkingen er stedvis bulket og manglende festet. Malingsavflass pa
tekkingen.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

I Nedlgp og beslag

Tak-renner og nedlgp av metall, ukjent alder- antatt ca 1995.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

 Det er avvik:

Det mangler beslag fra taket og ned i takrenner.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

o Tiltak:

TaknedIgp bgr fgres vekk fra ringmur.
Sngfangere bgr monteres.
Beslag bgr monteres.

Siv Ing Erik Brynildsen ‘
Gamle Drammens vei 55

3420 LIERSKOGEN  Norsk takst

@ Veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trepanel ,
ukjent alder- antatt ca 1995.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er avvik:

Panelen er stedvis soltgrket (oppsprukket).
Panelen er ikke luftet.
Panelen er fgrt for langt ned mot bakkeniva.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
« Tiltak:

Soltgrket panel bgr behandles ofte.
Kledningen bgr ha en avstand pa min 15cm ned til grunnen, dette bgr
utfgres.

Takkonstruksjon/Loft

Lk

Punktet md sees i heng med Tak ing

Tak av trekonstruksjon. Loft over soverommet med inspeksjonsluke.
Taket er besiktiget fra denne. Ingen awvik ble avdekket.
Over hemsen er taket kledd inn og ikke mulig & kontrollere.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
 Lufting/ventilering bgr forbedres.

Luftingen av tak/loft bgr utbedres.

ak ¥

Loft over soverommet.

m Vinduer

Malte trevinduer med tolags glass.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:
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Mer enn halve levetiden er passert. Utskiftning ma paregnes med tiden.
Tidspunkt er vanskelig & si noe om.

D ogrer

Malt ytterdgr av trevirke.
Malt terrassedgr av trevirke.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Det er rate pa terskelen til terrassedgren. Ytterdgren er utett.

Dgrene gis TG2 grunnet slitasje.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Terskelen pa terrassedgren ma utbedres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

"" -

Rate pa dgrterskel.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av trekonstruksjon med rekkverk av trevirke i front.
Fundamentert med trebjelkelag pa trepilarer til grunn.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er avvik:

Terrassen har seget i front, pilarene er skjeve.
Generelt har terrassen behov for rengjgring/beis.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

Pilarene ma rettes opp.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Siv Ing Erik Brynildsen ‘
Gamle Drammens vei 55

3420 LIERSKOGEN  Norsk takst

Skjeve pilaret.

Utvendige trapper

Trapp ned til terreng ved siden av terrassen

Vurdering av avvik:
 Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Trappen er slitt og har behov for utbedring.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: tregulv, malt betong.
Vegg: trepanel, panel.
Himling: trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv av trebjelkelag og betong.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell p& over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

Hgydeforskjellene er malt pa kjskkenet, stuen og gangen.
Over 20mm innenfor 2m er malt pa hemsen.

Konsekvens/tiltak
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* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

kostnad

Kostnad: il Ingen

Hegydeforskjell c a 40mm pa kjgkkenet.
(I radon

| henhold til geo.ngu.no/kart/radon, ligger eiendommen i et usikkert
omrade vedrgrende radon aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales radonmaling da boligen ikke er utfgrt med radonsperre
eller andre tiltak mot radon.

Innvendige trapper

Malt, bratt tretrapp opp til hemsen.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Trappen tilfredstiller ikke dagens krav.

Gamle Drammens vei 55

Siv Ing Erik Brynildsen ‘ I I

3420 LIERSKOGEN  Norsk takst

Innvendige dgrer
Hvitmalte profilerte dgrer.

To stk av de innvendige dgrene er ytterdgrer grunnet at hytta besto av
to bygg som ble sammenkoblet, (dgrene ble gjenbrukt).

VATROM
1.ETASJE > BAD
Generell
Badet er bygget i 2022 ved egeninnsats. Det er ikke sluk, gravann gar
direkte til grunn, via et hull i gulvet. | og med at det ikke er sluk i

rommet, kvalifiserer det ikke som et vatrom.
Allikevel har undertegnede beskrevet badet som et vatrom, etter TEK17.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

= Overflater vegger og himling

Trepanel pa vegger og tak.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Malt betonggulv.

Kostnadsestil Ingen umiddelbar kostnad
¢ Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.
Det er ikke fall til sluk. Gulvet tilfredstiller ikke kravene til TEK17. Det er
ikke sluk i rommet, kun avigp direkte til grunn. Det anbefales a sjekke
med kommunen om dette er en godkjent Igsning.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
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* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Ved vannlekkasje vil vann trolig renne ut i tilstgtende rom og forarsake
vannskade. Forholdet ma holdes under oppsikt.

1.ETASIE > BAD

{m Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har ikke sluk eller membran. Kun et hull i gulvet hvor gravann
gar direkte til grunn.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Rommet har ikke sluk eller membran. Kun et hull i gulvet hvor gravann
gar direkte til grunn. Dette er en darlig Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ideelt sett bgr badet bygges om iht TEK17.

Avlgp direkte til grunn.
1.ETASIE > BAD
< Saniterutstyr og innredning

Servant med underskap, dusjkabinett.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ingen ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Siv Ing Erik Brynildsen ‘
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Ingen ventilasjon.
1.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er fysisk umulig grunnet tilliggende
konstruksjoner. Vatsonen ligger i yttervegg.

KIGKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Malt glatt innredning. Utstillingskjgkken montert i 2022.
Stalbeslag med to kummer, komfyr, steketopp, kjgleskap.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Noen séarskader pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avwviket er av kosmetisk art.

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og flexirgr.
Vann hentes fra tjernet med pumpe.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Avlgpsrgr
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Avlgpsrgr av plast.
Avlgpet gar direkte til grunn.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

I ventilasjon

Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
« Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

Vvb a 5 liter plassert i kjgkkenbenk.
Coax direkte vannvarmer pa badet, fra 2022.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elskap plassert pa hems med automatsikringer. Jordfeilbryter til hver

kurs. Nye kurser i 2022.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Gamle Drammens vei 55
3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Siv Ing Erik Brynildsen ‘ I I

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har detvaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig 3 sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget da det er utfgrt
som vennetjeneste som er elektriker (ikke av godkjent
elektroinstallatgr)

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsesti Ingen umiddelbar kostnad

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nei Utfgrt av elektriker.
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
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Awvik pa el-anlegget.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Apparatet er eldre enn 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Brannslokker eldre enn 10 ar.

Gamle Drammens vei 55

Siv Ing Erik Brynildsen ‘ l I

3420 LIERSKOGEN  Norsk takst

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn. Stedvis synlig fiell i dagen.

@ Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Antatt kun naturlig drenering.

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Fuktsikring av ringmuren bgr monteres.

@ Grunnmur og fundamenter

Ringmur av naturstein.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.
* Det er avvik:

Det er Igse stein og sprekker i grunnmuren. Store deler av ringmuren
ligger under terrassen og er umulig a kontrollere.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Lokale utbedringer bgr utfgres.
Ytterligere kontroll av ringmuren under terrassen anbefales.
Konsekvens: ringmuren kan kollapse.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sprekker og Igse stein i ringmuren.

@ Terrengforhold
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Det er fall mot hytta pa inngangssiden.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

__. = Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vannledning av armert plast/gummi slange, fra tjernet.
Gravann direkte til grunn.

Oppdragsnr.: 18025-1325 Befaringsdato: 04.10.2024

Siv Ing Erik Brynildsen
Gamle Drammens vei 55
3420 LIERSKOGEN
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Ukjent byggear.

Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Oppfort i trekonstruksjon. Forbrenningstoalett.

Oppdragsnr.: 18025-1325 Befaringsdato:  04.10.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Siv Ing Erik Brynildsen ‘ I

Gamle Drammens vei 55
3420 LIERSKOGEN Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for  beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa bygg: i hvis de er tilgj lige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18025-1325 Befaringsdato:

Avares r sum av BRA (bruksaceal) og ALM

(GUA) (areal med lav takhayde

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Romfordeling

A I Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
reaier / (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1Etasje Utedo
Fritidsbolig
Ny arealstandard Kommentar
Bruksareal BRA m?
A Internt Eksternt balkong Terrasse- og Ikke ma ig areal .
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUn (TBA) (ALH) (GUA) Lovlighet
1.Etasje 41 41 34 41 Byggetegninger
Hems 15 15 Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger.
Sum 41 34 15 56
SUM BRA 41 Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Romfordeling Nyere handverkstjenester
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong ) X . . .
Etasje . Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? v i
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) € ! pabole Clsa Nei
1.Etasje Gang, Soverom , Bad , Kjgkken , Stue Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Hems Innredet rom
Kommentar:
Kommentar Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Takhgyde pa hemsen er 1,88m. X X . . . . .
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til ssmmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Lovlighet P-ROM( m2) S-ROM( m2)
. Fritidsbolig 41 0
Byggetegninger
YEBELegning Utedo 2 0
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tilbygget er ikke registrert pa tegninger. Anbefales undersgkt i kommunen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Utedo
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“"g'a:;:'::')““g sum  Terrasse 75::;'“’"3"“'
1Etasje 2 2
SUM 2
SUM BRA 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
04.10.2024  Erik Brynildsen

Benedicte Sgvik Ask

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3301 DRAMMEN 214 199
Adresse

Hagatjernveien 225

Hjemmelshaver
Ask Benedicte Sgvik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 301.8 m?

Fritidsbolig beliggende helt i vannkanten pa Hagatjern, i Mjgndalen kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Privat stikkvei.

Tilknytning vann

Vann fra tjernet med pumpe.
Tilknytning avigp

Gravann direkte til grunn.
Regulering

Kommuneplanens arealdel:

Lnfr-omrade for spredt fritidsbebyggelse-navaerende.

Grgnnstruktur- navaerende.

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandlinje- ndvaerende.

1,73m2 er regulert til friomrade

Om tomten

Eiet tomt a 302m2. Parkering pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
1700 000 2017

Oppdragsnr.: 18025-1325
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Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering
Reguleringsplaner

Tegninger

Brukstillat./ferdigatt.

Oppdragsnr.: 18025-1325

Kommentar

Befaringsdato:

Udatert ferdigattest er gitt, ukjent for hva.

04.10.2024

Siv Ing Erik Brynildsen
Gamle Drammens vei 55
3420 LIERSKOGEN

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N ||

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tilegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en narmere undersekelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris p& materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Siv Ing Erik Brynildsen ‘ I I

Gamle Drammens vei 55
3420 LIERSKOGEN Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun néar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersekelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

- Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

- Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesgk med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

- Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en heyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

- Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18025-1325 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Siv Ing Erik Brynildsen ‘ I I

Gamle Drammens vei 55
3420 LIERSKOGEN Norsk takst

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p& opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her: https://samtykke.vendu.no/XA1276

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornsyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Gjensidige ‘[

Egenerkleering

Hagatjernveien 225, 3050 MJONDALEN 08 May 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hagatjernveien 225 Hagatjernveien 225

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

|:| Ja Nei

Niér kjopte du boligen?
2017

Har du selv bodd i boligen?

A Nei

Har du kjennskap til feil /t eller ved bor
svarer pa spersmalene i egenerkleringen.

lag i dder, som for ek pel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Ask, Benedicte Sovik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersoke ciendommen grundig.

Vitrom

Side 1
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211

Z12

ZollB

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Bad laget av egeninnsats. Ikke membran, ikke fall til sluk. Kun sommervann inn med pumpe.

Kjenner ikke til noen feil. Badet er laget pa egeninnsats/dugnad. Ikke membran, ikke fall til sluk. Spillvann gar ut i
grunn.
Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfort?
D Fagleert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Bad utfert av faglert, egeninnsats og dugnad. Ikke membran, ikke fall til sluk. Kun sommervann inn med
pumpe.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Ved en anledning i ca 2018, kom det litt regnvann inn fra tak i gangen. Ikke skjedd etterpa.
4 I din leilighet, er det utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2021
4.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
O Faglart Ufaglart
4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Satte inn et lite vindu i vindfang pé framsiden, byttet noen kledningsbord pa framsiden, samt erstattet to lemmer med bodderer i vindfang.
Arbeidet ble utfort av temrer pa dugnad.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Side 2
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten Kkjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
s e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vzert feil pi det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pé arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
D Faglart Ufagleert
10.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Nytt sikringsskap med nye kurser, tre nye kurser, en til vannvarmer til bad, en til stekovn og en til varmtvannsbereder pa kjokken. Jordfeilautomat.
Lagt inn downlights i taket pa kjokkenet. Satt inn kjokkenvifte. Trekt kabel fra stikk i gangen til utedo. Ligger i trekkeror. Arbeidet er utfort av
fagleert pa dugnad.
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Hytta har sommervann med pumpe fra tjern. Vann til oppvask og dusj.
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannror?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spillvann fra kjekken og bad ut i grunn.
Hytta har ikke utslippstillatelse sd vidt vi er bekjent.
13 Er det utfert arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 3
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1311

13.1.2

13.1.3

13.1.7

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?
\:‘ Fagleert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Rorleggerarbeid i forbindelse med kjokken og bad. Utfort av faglaertpd
dugnad.

Ventilasjon og oppvarming

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil p4 varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Sprekkdannelser i grunnmur pé utsiden. Svank i stuegulv og gulv pa hems.

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i leiligheten?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Tok tre mus i musefelle vinteren 2021 i gangen. Ikke funnet spor av mus inne i hovedhytte eller soverom. Har hatt
vepsebol pa utedo.

Har det vaert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Side 4
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
ja e

25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

25.1.2  Arstall
2022

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

O Fagleert Ufaglaert

25.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Bygde pa en liten bod utvendig pa hveranda. Arbeidet ble utfort av faglaert som en

vennetjeneste.
25.1.8  Har du fétt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

DJa

Nei D Nei, ikke seknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfort radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

64 HAGATJERNVEIEN 225

Side 5

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Drammen kommune har tilrettelagt for tilknytning til kommunalt avlepsnett ved demningen pa Hagatjern. For a sikre
fremtidsrettede avlepslesninger, informerer Tilsynet for sma avlepsanlegg om at vi ikke lenger vil gi utslippstillatelser
for smé avlepsanlegg i omradet. Tilsynet anbefaler pa det sterkeste at naboer i omradet gar sammen om a etablere
avlepslag, og fa prosjektert felles privat avlepsnett fram til kommunens tilknytningspunkt. Eierne av avlepsanlegg
som renser for darlig vil etter hvert fa palegg om stans i de eksisterende utslippene. Sa snart det er etablert felles
privat avlepsnett, vil vi ogsa tilbakekalle utslippstillatelsen til de fa anl som har gyldige tillatelser etter dagens
krav.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94832009

Side 6
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Egenerkleeringsskjema

Name Date
Sevik, Benedicte 2025-05-08

Identification

;_:f baﬂk[D Sevik, Benedicte

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Savik, Benedicte 08/05-2025 BANKID
17:53:58

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Matrikkelnummer

Privatveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

Teiggrensepunkt
Grunnmur
Taksprang
Kjerebanekant
Vegbom
Vegskulderkant
Gjerde

Trapp
Fritidsbolig

Veg

Innsjo
Hgydekurve

Annet

Husnummer

" Hekk

R

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Teiggrense generert
Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Veg annen avgrensning
Vegdekkekant
Flaggstang

Loddrett mur
Udefinerte bygg
Garasje og uthus
Innsjgkant

Gatelys (belysningspunkt)
Bebygd omrade

L

*,
!

™,
{

| R

Fylkesveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense darlig ngyaktighet
(201 cm eller darligere)

Bygningslinje
Takkant
Veranda

Veg fiktiv grense
Vegrekkverk
Steingjerde
Flytebrygge
Bolig
Eiendom

Elv og bekk
Mast

Skog

02.10.2024 10:41:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne vaere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
radd pa veien.

1. For boligjakten starter

Fer du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt méa du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk @ innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle spgrsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i neromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HAGATJERNVEIEN 225

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hayt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk a ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stram, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spgrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjeperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til &8 vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 ar etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk rédgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken Hyttepakken
For eiendommer med felles
bygningsforsikring
Pakken inneholder Pakken inneholder Pakken inneholder
boligkjeper-, hus-, innbo-, boligkjeper-, innbo-, flytte- boligkjeper-, hytte-, innbo-
flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.

18 900,- 9900,- 18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens sterste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

Yo Soderber
Les mer om Boligkjgperpakken | samarbeid med ’:}Ks &Pa rtner§
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 md alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg giennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Iazsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk

Senere budforhayelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet p& eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

HAGATJERNVEIEN 225

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved ainnlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- Pa sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger forvurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger méa
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver mé gjeres
innen akseptfristens utlap

Bud ber ha akseptfrist p& minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
erkommet i stand. Alle som har inngitt bud
p& eiendommen kan pé forespgrsel f& en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hagatjernveien 225, 3050 MJZNDALEN. Gnr. 214, bnr. 199, i Drammen kommune, oppdragsnr.: 106240185

Megler: Fredrik Engebraten, mobil: 97 52 78 08, e-post: fredrik.e@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

tilkl.12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nér selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller forestd alt i.f. m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etterkontortid, ma budgiver selv segrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg

@nsket overtagelsesdato

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: Kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fedselsdato: Fedselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tifarb.: Tfprivat, Tifarb.: Tfprivat;
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 N 4 2\
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunniag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene titknyttet budgivning. Far det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING

1.

P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nérinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bliakseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerfornold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1

2.

Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

Nar et bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fer denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
erforkort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver a stille slik frist

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiavbudjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel erkommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

. Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

akseptfristens utlep er det inngéatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
rddgivning.»

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet /

Velkommen til oss i serverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget. Med beliggenhet i
bykjernen er det alltid enkelt &
komme innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheteri "var"
gérdsplass

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive

og lasningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand
finner du kjente fjes og sveert dyktige,
lokalkjente eiendomsmeglere. Dette teamet
er alltid klare for & levere kvalitet til bdde nye

og tidligere kunder

De har megletiDrammen, Lier og
Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere
tusen boliger og beerer med seg enormt mye
erfaring. Et seerdeles solid team, som vet
hvordan man finner den som setter sterst pris
pa din bolig.
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proaktiv.no

Fredrik Engebraten
Partner / Eiendomsmegler
97 5278 08
fredrik.e@proaktiv.no

P A l < ' I { I Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen, mail:drammen.lier@proaktiv.no




