;; T
s |

1 4
I | 3
"

W

|
-

SNy v

SIRISKJERET 12



2
Y '
m‘!’
N ~Na N
=0 \,\~
——en
S
A7
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STAVANGER OST

Familievennlig leilighet med etterspurt beliggenhet | 3 soverom | Solrik

terrasse | Parkering i lukket anlegg

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SIRISKJERET 12

Adresse: Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 54, bnr. 1087, snr. 171
Sameiet Tou Park I-1

Prisantydning: 6.190.000,-
Omkostninger: 168.740,-

Totalpris: 6.358.740,-

Kommunale avgifter: 11.453 -

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2012

Rom/soverom: 4/3

BRA: 112 m?

BRA-i: 105 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Seksjonen disponerer
én biloppstillingplass i felles p-kjeller.

Det ersatt opp ladepunkt for lading av elbil
som medfglger handelen. Eier betalerinn
a-konto lading el-bil pr mnd som avregnes.
Tomt: 3405 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.807 -
Felleskostnader inkl.: Fellesutgifter
fordeles péa felgende poster: bl.a. utvendig
vedlikehold, forsikring av bygningen,
TV/internett, eventuelle tjenester for felles
tomt, styrehonorar, forretnings-

fgrerhonorar og revisjonshonorar.

Energimerke: Energiklasse: B

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



STAVANGER OST

Kommune: Stavanger / Omrade: Stavanger st

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Siriskjeret ligger i hjertet av Stavanger Jst - et moderne og
levende omréde i forlengelsen av Stavanger sentrum, langs
sigkanten mot @st. Her kombineres naerhet til natur, byliv og
kultur pa en helt unik mate.

Du bor bare en kort spasertur eller sykkeltur fra sentrum, med
umiddelbar tilgang til alt byen har a tilby - butikker, restauranter,
kulturliv og kollektivtransport.

Stavanger Jst har de siste arene utviklet seg til et av byens mest
trendy og spennende omrader, med kreative miljger, ny
arkitektur og urbane mgteplasser. Pedersgata, som liggeri
gdavstand, har blitt en kulinarisk og kulturell destinasjon i seg selv
- her finner du noen av byens mest populeere restauranter, barer,
nisjebutikker og kaffebarer. | neeromradet finnes flotte
turomréader og rekreasjon langs sjgen, blant annet ved Godalen

SIRISKJERET 12

OFFENTLIG TRANSPORT

& Lervigsveien 3min &
Linje 4, X74 0.3 km
@ Paradis stasjon 5min &
Linje L5 2.3km
@ Stavanger stasjon 7min &
Linje F5, L5 2.6 km
X  Stavanger Sola 21 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Storhaug 4min &
Sendagsapent 0.3 km
Kiwi Lervig Brygge 6min &
VARER/TJENESTER
Mediegarden 20 min 4
@  Apotek1Jstre Bydel 7min %
SPORT
@ Kjelvene ballgkke 10 min 4
Ballspill 0.8 km
@ Nylund skole Nmin #&
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
& SATS Storhaug 5min A&
& Aura Fitness Storhaug 5min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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og Rosenli, hvor du kan bade om sommeren eller nyte
kyststien aret rundt. | tillegg har du kort vei til Tou Scene, et
kulturhus med konserter, utstillinger og kunstverksteder -

midt i nabolaget.

Det finnes flere barnehager, skoler, dagligvarebutikker og
treningssentre i gangavstand. Omradet er kjent for a veere

bade sentralt og barnevennlig.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Skolekretsen tilhgrer Lervig skole. Skolen er helt ny og ble tatt
i bruk sommeren 2025. Den har raskt blitt et populeert
samlingspunkt for Stavanger @st og Storhaug. Skolen ligger
ca. 300 meter fra leiligheten og byr pa en stor lekeplass som
erdpen for alle, samt flerbrukshaller tilgjengelig for allmenn
bruk.

Neermeste barnehage er Tinnfabrikken barnehage, som
ligger ca. 300 meter fra leiligheten.

Dette errett og slett en meget attraktiv og trivelig plass & bo,
med alt du trenger - enten du sgker et rolig liv neert naturen,
eller gnsker a bo urbant med kort vei til byens puls.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
hovedsakelig bestdende av variert boligbebyggelse som
eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

SKOLER

2% enebolig
| 95% blokk
B 4% annet

SIRISKJERET 12

Nylund skole (1-7 kl.) 13min %
658 elever, 29 klasser 1km
Storhaug skole (1-7 kL) 18 min %
337 elever, 22 klasser 1.5 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 21 min %
441 elever, 30 klasser 1.7 km
Kannik skole (8-10 kl.) 9 min &
657 elever, 37 klasser 34 km
Bergeland videregdende skole 22 min &
700 elever 1.9 km
Godalen videregaende skole 23 min %
850 elever, 55 klasser 1.9 km
BARNEHAGER

Steinhagen barnehage (1-5 ar) 8min %
60 barn 0.6 km
Lervig Brygge barnehage (1-5 r) 9min %
100 barn 0.8 km
Emmaus barnehage (1-5 ar) 10 min %
235 barn 0.9 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SIRISKJERET 12

Vi starter utenders - boligen har stor uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Seksjonen disponerer én biloppstillingplass i felles p-kjeller.
Det ersatt opp ladepunkt for lading av elbil som medfalger
handelen. Eier betalerinn a-konto lading el-bil pr mnd som
avregnes.

Lyse administrerer sameiets ordning for lading av elbil. Eier
tegner direkte abonnement hos Lyse.

Styret i sameiet fastsetter prisen pr. kwh

Tomtestarrelse
3405m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Byggemate med betongkonstruksjoner, flat takkonstruksjon
med

tekking.

En selveierleilighet i bygning oppfert i 2012. Inne med normal
standard, avvik stort sett pga alder.

Vurderte bygningsdeler ute med bra vedlikehold, terrasseder
med behov for vedlikehold/justeringer.

TG3STORE ELLERALVORLIGE AVVIK
-Vétrom > 2 etg(202) > Vaskerom > Overflater Gulv

TG IU KONSTRKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- Tekniske installasjoner > Fjernvarmeanlegg

SIRISKJERET 12

TG2 AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Terrasseder

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Kjgkken > 2 etg(202) > Stue/kjgkken > Avtrekk
-Vatrom > 2 etg(202) > Bad > Overflater vegger og
himling

-Vatrom > 2 etg(202) > Bad > Overflater Gulv
-Vétrom > 2 etg(202) > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

-Vétrom > 2 etg(202) > Bad > Ventilasjon

-Vétrom > 2 etg(202) > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

- Vatrom > 2 etg(202) > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

-Vatrom > 2 etg(202) > Vaskerom > Ventilasjon

Bygningssakskyndig

STAVANGER BYGG OG BOLIGTAKST AS (befaringsdato:

Tirsdag, 9.juni 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

2.etg: Entré/gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, stue/kjgkken, bad,
toalettrom, bod/vaskerom

Kjeller: Sportsbod

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

2. etasje
BRA-i: 105 kvm
Total BRA: 105 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 20 kvm

Bod ikjeller péd ca7 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett
eksternt bruksareal/BRA-e.

Terrasse/platte pé ca 20 m2 er tatt med i arealoppstillingen
som ett terrasse/balkongareal, TBA.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pé grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger erikke
malbare.

SIRISKJERET 12

Standard
Velkommen til en moderne og innbydende leilighet med
attraktiv beliggenhet i Jstre Bydel!

Her far du det beste av to verdener - naerhet til bade byliv og
flotte uteomréder. Leiligheten liggeri et populeert omrade
med kort vei til sentrum, parker, badeplass og hyggelige
turmuligheter. Dette er et perfekt hjem for deg som ansker a
ha det meste innen rekkevidde, samtidig som du kan nyte
rolige omgivelser.

Leiligheten harenlys og praktisk entré med god plass til
garderobe.

Stue og kjgkken er samlet i en dpen og sosial Igsning som
skaper en luftig og hyggelig atmosfeere. Store vinduer slipper
inn rikelig med naturlig dagslys. Her er det god plass til bade
spisebord og sofakrok, noe som gjar rommet til et naturlig
samlingspunkt for familie og venner.

Kjokkenet har et moderne uttrykk med lyse fronter, god
skapplass og praktiske arbeidsflater. Hvitevarene er fra Miele,
kjent for god kvalitet. Her ligger alt til rette for bade
hverdagsmiddager og hyggelige sammenkomster.

Boligen har tre gode soverom. Hovedsoverommet har plass til
dobbeltseng og garderobelgsning, mens de @vrige rommene
kan brukes som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor - alt
etter behov.

Badet er pent og helfliset, og har vannbaren gulvvarme som gir
ekstra komfort. Her finner du dusjnisje med glassvegger,

vegghengt toalett og servant med underskap.

Leiligheten har ogsa et praktisk gjestetoalett samt et eget
vaskerom/bod med gode oppbevaringsmuligheter.

Fra stuen er det utgang til en stor og solrik terrasse hvor du kan
nyte rolige morgener, lange sommerkvelder eller hyggelige
stunder med familie og venner.

Leiligheten disponerer egen parkeringsplass med elbillader og
romslig bod, noe som gir bédde enkel parkering og ekstra
lagringsplass.

I'tillegg har sameiet en flott felles takterrasse med gode
solforhold og fin utsikt. Her kan du nyte solen fra morgen til
kveld og benytte et ekstra uteomrade nar veeret tillater det.

Dette erenlys og moderne leilighet med en attraktiv
beliggenhet, gode kvaliteter og praktiske lzsninger - et hjem
deterlettdtrivesi.

Oppvarming
Fjernvarme.

PROAKTIV.NO
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SIRISKJERET 12

Stue og kjokken ersamletien dpen og sosial
lzsning som skaperen luftig og hyggelig
atmosfeere. Store vinduerslipperinn rikelig
med naturlig dagslys.

PROAKTIV.NO 15
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SOVEROM

Boligen hartre gode soverom.
Hovedsoverommet har plass til
dobbeltseng og garderobelgsning, mens
de gvrige rommene kan brukes som

SIRISKJERET 12

barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

PROAKTIV.NO
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SIRISKJERET 12

BAD

Badet er pent og helfliset, og harvannbaren
gulvvarme som gir ekstra komfort. Her
finner du dusjnisje med glassvegger,
vegghengt toalett og servant med
underskap.

GJESTETOALETT

PROAKTIV.NO
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FLOTT FELLES
TAKTERRASSE MED GODE
SOLFORHOLD OG FIN
UTSIKTTIL SJ@, PARKOG

STAVANGER @ST

SIRISKJERET 12
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UTSIKT FRATAKTERRASSEN

PROAKTIV.NO
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SOVEROM SOVEROM SOVEROM

PLANTEGNINGER

BOD / VASK

OPPHOLD / KJZKKEN

PRIVAT TERRASSE

PROAKTIV.NO 31
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Felleskostnader pr. mnd
3.807-

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

bla. utvendig vedlikehold, forsikring av bygningen,
TV/internett, eventuelle tjenester for felles tomt, styrehonorar,
forretningsfarerhonorar og revisjonshonorar.

Andel fellesformue
13.928,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Sameiet ervelfungerende og har god gkonomi.
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 3226 082, -
Driftsutgifter til sammen kr. 2 809 622, -.

Arsresultatet gir da et over/underskudd pé kr. - 531769,-
Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 1109 624,-.

Dyrehold
Fra sameiets ordensregler:

Det er som hovedregel ikke tillatt & holde dyr.

Beboer kan likevel holde dyr hvis gode velferdmessige
grunner taler for det og det ikke er til ulempe for sameiet eller

SIRISKJERET 12

de andre brukerne av eiendommen (jfr. §19 i lovom
eierseksjoner). Styret kan derfor etter skriftlig og begrunnet
soknad tillate at det kan holdes 1 hund eller 1 katt. Seknaden
skrives pa eget skjema som fas utlevert av styret. Samtidig
underskriver sgker pa at man godtar fastsatte vilkar for
dyreholdet. Seknaden vedlegges ogsé en erkleering
underskrevet av de neermeste naboene om at de ikke
motsetter seg dyreholdet.

Sgknaden skal veere behandlet innen en méned fra den mottas
av styret. Passivitet er & anse som godkjenning. Et avslag kan
paklages til sameiermgtet. Eventuell klage pa dyrehold ma skje
skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret
kan palegge paklaget om & fjerne dyret. Ved vesentlig
mislighold og nekting av a fjerne dyr, vil styret vurdere
oppsigelse.

Det er bdndtvang for hunder innenfor sameiets fellesarealer,
inklusiv utendars i atriet. Avfaring fra husdyr skal fijernes av eier.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer3342618

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
11.453,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pd den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, kornmunale avgifter, fiernvarme
og el-billading.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden.

Diverse
Medfglgerihandelen:
Vaskemaskin
Fryseskap i bod

Garderobeskap pa de to sekundaere soverom beerer preg av
slitasje/elde.

Sameiet har felles sykkelparkering/mopedparkering i lukket
garasjeanlegg.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at

et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Kommunen opplyser at det er utstedt midlertidig
brukstillatelse, men ikke ferdigattest for eiendommen. Det er
meningen at en brukstillatelse skal felges opp med en endelig
ferdigattest innen en angitt tidsfrist naranmerkningene i
brukstillatelsene er utfert og ferdigstilt. Kjgper oppfordres til &
sette seginnianmerkningene i brukstillatelsen.
Tilstandsrapporten kan veere en god kilde til & vurdere om det
fremdeles foreligger mangler ved boligen. Uavhengig av dette
fraskriver selger seg ansvar for & fremskaffe ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 17. oktober 2012

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

19.09.2012 - Dokumentnr: 770675 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 106/7474

Regulerings- og arealplaner

Omrédet erregulert til boligformal inht plan 1785B9.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan og
reg.kart, situasjonskart, méalebrev etc. kan fas ved henvendelse
til megler. Vioppfordrerinteressenter til & gjore seg kjent med
disse.

Det opplyses ogsa planlagt ny bebyggelse pa nabotomt i @st.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

PROAKTIV.NO

33



34

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Grunnboksdato
Mandag, 8.juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

OMK. KJOPER BESKRIVELSE

6190 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
154 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

155 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
168 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6345 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6358740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,

SIRISKJERET 12

ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjaper
ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjeper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Ida Diedrichsen
Rune Gregersen
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Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 68 090 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. O).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 750,00, Kredittkostnad kr 3 000,00,
Markedspakke kr19 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr1500,00, Oppgjershonorar kr 6 900,00,
Sparring i grunnboken kr 500,00, Tilretteleggingsgebyr kr 4
900,00, Visning pr. stk. / pr. time kr2 000,00. Sum faste
vederlag kr. 39 450.

I tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter: Premium
Nabolagsprofil kr 300,00, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Utlegg - Innhente
restanser pd kommunale avgifter kr 0,00, Utlegg fotograf kr 6
500,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 500,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 5130,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 29700, Eierskiftegebyr, selger kr &6
725,00, Oppgjarskostnad kr 0,00, Tilstandsrapport kr 0,00.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 22 997.

Totale kostnader kr. 62 447.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
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internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Dato salgsoppgave
10.6.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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AS

Stavanger Eiendomsmegling Gj en Si d i g e ‘D ‘D

Egenerklaering Vitrom

Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER 03 Jun 2026

1 Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Informasjon om eiendommen

Beskriv feilen og omfanget
Enkelte svake fuger pa badet.

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Siriskjeret 12 Siriskjeret 12
2 Er det utfert arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
211 Navn pa arbeid
Opplysninger om selger og salgsobjekt Ventil til gulvvarme
2107 Arstall
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? 2024
Ta D Nei 2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? . L D Hfaglert
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
D Ja Net e -
Byttet ventil til gulvvarme.
Nir kjopte du boligen? 215 Hvilket firma utferte jobben?
2018 Mpyhrer Rer AS

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Har du selv bodd i boligen?
D Ja Ne1

Ja ]:] Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen i hele eierperioden. Tak, yttervegg og fasade
Informasjon om eksisterende husforsikring 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Tryg Forsikring Nuf-39, 3342618 .. L .

= = D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

= D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Informasjon om selger

Selger

Gregersen, Rune

Kjeller

= Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Forbehold

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Problemer med korrosjon av rer til sprinkleranlegg 1 parkeringskjelleren. Forte til vannlekkasje. Feilen er udbedret ved at ror er skiftet og anlegget
er endret fra et tert til et vidt anlegg.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
Senere. 6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
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Ja D Ne1

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Reor
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
. . 11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
8 Er det utfert arbeid med drenering? i :
- L : D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til ’ e
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Utskiftning af stikkontakt pa badet. Ventilasjon og oppvarming
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? 14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn pa arbeid
s : 15 Har det vert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Spots, dimmer og stikkontakter = - ! -
1012  Arstall D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
2019
16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert D Ufagleert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Installasjon av spotbelysning over kjokkenbenk og i kjokken samt dimmer. Utskiftning av stikkontakter pa de to smé soverom av estetiske
arsaker.

Skjevheter og sprekker

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?

Optiel
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

10.2.1 Navn pa arbeid 18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Spot, dimmer og stikkontakter U ra Net, ikke som jeg kjenner til

1022  Arstall
2019

10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfert?

S kadedyr
Faglert ] Ufaglaert opp og skadedyl

10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

. : . . . o . . 19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Installasjon av spotbelysning over kjokkenbenk og i kjokken samt dimmer. Utskiftning av stikkontakter pa de to smé soverom av estetiske

drsaker. Ja O Net, ikke som jeg kjenner til
10.2.5  Hvilket firma utferte jobben?

Optiel Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Styret har for flere ar siden informert om at det er registrert skjeggekre i noen av boenhetene. Sameiet har ifelge informasjonen fra styret forsikring
mot skadedyr, herunder skjeggekre. For noen ér tilbake ble det registrert skjeggekre i boenheten. Dette ble behandlet med insektsspray og det har

siden 1kke vaert registrert tilfeller.
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20

21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Ne1

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Ne1

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Det pagar bygging av Lervigparken tett pa eiendommen. Etter planen skal den std ferdig i ar I tillegg er det planlagt flere boliger pa Siriskjeret,
ytterst ved siden av Sameiet Vannkanten.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

D Ja
SIRISKJERET 12

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Net, ikke som jeg kjenner til

Side 5

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 45505784

PROAKTIV.NO

Side 6

43



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Rune Gregersen 2026-06-03

Identification

% Rune Gregersen

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Rune Gregersen 03/06-2026 BankID OIDC
23:26:29 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Tilstandsrapport

Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
{II] STAVANGER kommune
# gnr. 54, bnr. 1087, snr. 17

Morsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 105 m?

Befaringsdato: 09.06.2026 Rapportdato: 10.06.2026 Oppdragsnr.: 20137-2686

Autorisert foretak: Stavanger Bygg og Boligtakst AS

NT

Morsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

46 SIRISKJERET 12

Eiendomsverdi ref nr: RX5517

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere

trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

=

Rapportansvarlig

Gisle Fossmark

Uavhengig Takstingenigr

gisle@sbbtakst.no

92612 159

Morsk takst

PROAKTIV.NO

Oppdragsnr.: 20137-2686 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 2 av 19
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Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘

@vre Strandgate 114 | I I

4005 STAVANGER Norsk takst

Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 | I I
4005 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&-ﬂ'i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

nTﬂ' o TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

(5.2

48

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

SIRISKJERET 12

Oppdragsnr.: 20137-2686

Befaringsdato: 09.06.2026

Side: 3av 19

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

ﬂTGv iU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20137-2686

Befaringsdato:

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPPP

PROAKTIV.NO
09.06.2026 Side: 4 av 19
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Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

N1

Moy iokst

50

Byggemate med betongkonstruksjoner, flat takkonstruksjon med
tekking.

En selveier leilighet i bygning oppfert i 2012. Inne med normal
standard, avvik stort sett pga alder.

Vurderte bygningsdeler ute med bra vedlikehold, terrassedgr
med behov for vedlikehold/justeringer.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG Ga til side

Fabrikkmalte vinduer i tre produsert i 2011. Disse er funnet i orden,
tilfeldig valgte med god apne/lukkefunksjon.

Fabrikkmalt ytterder fra byggear, god funksjon. Fabrikkmalt
terrassedgr fra byggear.

Terrasse/ platte pa terreng fra stue. Overflater er funnet i orden,

mindre vaerslitasjer/oppsprikking av enkelte terrassebord, enkelte
nylig byttet.

INNVENDIG Ga til side

Parkett og malte vegger og tak. Overflater fra byggear er funnet i
orden uten mangler/skader utover normale bruksslitasjer.
Etasjeskiller i betong. Ingen spesielle skjevheter pa etasjeskillen malt
i stue/kjpkken og stgrste soverom og under standardens krav til
maleavvik.

Fabrikkmalte, slette innerdgrer. Disse er funnet i orden, tilfeldig
valgte med god apne/lukkefunksjon.

VATROM Ga til side

Bad fra byggear med fliser pa gulv og vegger, malt tak. Seksjon med
hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne, dusjhjgrne med
glassvegger/dgrer, profil og sluk pa gulv. Avtrekk i tak.

Fliser pa vegger, malt tak. Fliser pa gulv med vannbaren varme.
Stalsluk i dusj, plastsluk som hjelpesluk under seksjon.

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
dusjhjgrne med glassvegger/dgrer, profil og sluk pa gulv. Avigp
under vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved
samtidighet. Drensdpning fra den skjulte sisternen pa toalettkassen
er identifisert. Balansert ventilasjonsanlegg/avtrekk i tak.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa vaskerommet mot bad uten unormale
forhold. Fuktspkt etter luftfuktighet/RF da det er stélstendere/svill.

Vaskerom fra byggear med vinylbelegg pa gulv med oppbrett, malte
vegger og tak. Opplegg for vaskemaskin, avtrekk i tak.

Malte plater pa vegger og tak. Vinylbelegg pa gulv fra byggear.
Opplegg for vaskemaskin. Balansert ventilasjonsanlegg/avtrekk i tak.

Hulltatt/fuktspkt i vegg pa vaskerommet uten unormale forhold.
Fuktsgkt etter luftfuktighet/RF da det er stdlstendere/svill.

SIRISKJERET 12

Oppdragsnr.: 20137-2686

Befaringsdato: 09.06.2026

KJOKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra byggedr med lyse, slette fronter/dgrer.
Innebygget oppvaskmaskin, kjgleskap, steikeovn med platetopp og
ventilator over. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning.
Fuktsgkt utsatte steder pa gulv ved vask, oppvaskmaskin og
kjgleskap uten unormale forhold.

Ventilator tilkoplet ventilasjonsanlegget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger av plast, rgr i rgr fra byggear. Synlige rgrdeler under
vasker og i vannfordelerskap er funnet i orden, drensapning fra
vannfordelerskap er identifisert.

Avlgpsrer i plast/PVC og soil fra byggear.

Balansert ventilasjonsanlegg fra byggear.

Fjernvarmeanlegg. Selve anlegget er ikke naermere besiktet/vurdert,
settes ikke TG.

Vannbaren varme i gulv pa bad og via radiator i stue.

Automatsikringer, el skap pa vaskerom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Helse, miljg og sikkerhet, se ogsa rapport.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt.

Side: 5av 19

Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘ I I

@vre Strandgate 114 |

4005 STAVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

N e
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
s
c
0 <

PO

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20137-2686

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

b

Vatrom > 2 etg(202) > Vaskerom > Overflater Gulv

(I KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

l“ Tekniske installasjoner > Fjernvarmeanlegg

{1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

1%
L
1

L

14

el

L

Utvendig > Terrassedgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Kjokken > 2 etg(202) > Stue/kjokken > Avtrekk

Vatrom > 2 etg(202) > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2 etg(202) > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2 etg(202) > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2 etg(202) > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 2 etg(202) > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 2 etg(202) > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2 etg(202) > Vaskerom > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

09.06.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

PROAKTIV.NO
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Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012 Fra Eiendomsverdi
Anvendelse

Selveier leilighet.

Standard
Normal

Vedlikehold
Normalt

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Enkelte el arbeider, montert lysskinne i
tak stue og innfelte lamper i tak.

2026 Modernisering Byttet enkelte terrassebord pa
terrasse/platte.

UTVENDIG

T

.. Vinduer
Beskrivelse

Fabrikkmalte vinduer i tre produsert i 2011. Disse er funnet i orden,
tilfeldig valgte med god apne/lukkefunksjon.

R
Vinduer frahzai.
" Dgrer

52 SIRISKJERET 12
Oppdragsnr.: 20137-2686

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k l l
4005 STAVANGER  Norsk takst

Beskrivelse
Fabrikkmalt ytterdgr fra byggear, god funksjon.

m Terrassedgr

Beskrivelse

Fabrikkmalt terrassedgr fra byggear.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Terrassedgr har enkelte vaerslitasjer/avflassing pa nedre del glassramme,
dgrblad har seget noe ned.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholdes og justeres etter behov.

Dgrblad seget ned, skjev apning opbe.

. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse/ platte pa terreng fra stue. Overflater er funnet i orden, mindre
veerslitasjer/oppsprikking av enkelte terrassebord, enkelte nylig byttet.

Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 7 av 19

Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

o - Ay
Terrasse/platte i tre.

INNVENDIG

—
.. Overflater
Beskrivelse

Parkett og malte vegger og tak. Overflater fra byggear er funnet i orden
uten mangler/skader utover normale bruksslitasjer.

Parkett og malte vegger.

LS

[ Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller i betong. Ingen spesielle skjevheter pa etasjeskillen malt i
stue/kjpkken og st@rste soverom og under standardens krav til
maleavvik.

S i .
.+ Innvendige dgrer
Beskrivelse

Fabrikkmalte, slette innerdgrer. Disse er funnet i orden, tilfeldig valgte
med god apne/lukkefunksjon.

VATROM
2 ETG(202) > BAD

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20137-2686

@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘ l I

Bad fra byggear med fliser pa gulv og vegger, malt tak. Seksjon med hel
servant, vegghengt toalett med skjult sisterne, dusjhjgrne med
glassvegger/dgrer, profil og sluk pa gulv. Avtrekk i tak.

Bad.
2 ETG(202) > BAD

m Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa vegger, malt tak.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Fliser pa vegger, malt tak fra byggear uten mangler/skader. TG basert pa
alder, mer enn halvparten av forventet levetid oppbrukt pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.

2 ETG(202) > BAD

m Overflater Gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv med vannbaren varme.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Gulvet er etablert med noe fall, ca 3 mm pa to meter. Det er pavist avvik
i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet,

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige og til tross for avviket i
fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket,
men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 ETG(202) > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Stalsluk i dusj, plastsluk som hjelpesluk under seksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Sluker fra byggear, er funnet i orden. Mer enn halvparten av forventet

brukstid er passert pa membranlgsningen.
PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon.

Hjelpesluk.
2 ETG(202) > BAD

ﬁ:ﬂﬁ' Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
dusjhjgrne med glassvegger/dgrer, profil og sluk pa gulv. Avlgp under
vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved samtidighet.
Drensapning fra den skjulte sisternen pa toalettkassen er identifisert.

Drensapning fra toalettkasse.
2 ETG(202) > BAD

SIRISKJERET 12
Oppdragsnr.: 20137-2686

@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER  Norsk takst

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘ l I

m Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg/avtrekk i tak.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Balansert ventilasjonsanlegg/avtrekk i tak, er testet med papir og funnet
med funksjon. TG basert pa alder, mer enn halvparten av forventet
levetid oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.

Avtrekk funksjonstestet med papir.
2 ETG(202) > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltatt/fuktspkt i vegg pa vaskerommet mot bad uten unormale
forhold. Fuktsgkt etter luftfuktighet/RF da det er stalstendere/svill.

Fuktsgkt i vegg uten unormaleforhold.-
2 ETG(202) > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra byggear med vinylbelegg pa gulv med oppbrett, malte
vegger og tak. Opplegg for vaskemaskin, avtrekk i tak.

Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 9 av 19
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4005 STAVANGER  Norsk takst

Vaskerom.
2 ETG(202) > VASKEROM

m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malte plater pa vegger og tak.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Malte vegger og tak fra byggear, enkelte bruksslitasjer/merker. TG basert
pa avvik og alder, mer enn halvparten av forventet levetid oppbrukt pa
overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater pusses opp etter behov.

2 ETG(202) > VASKEROM

m Overflater Gulv

Beskrivelse
Vinylbelegg pa gulv fra byggear.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet, det er motfall til sluk som er det hgyeste punktet pa
gulv. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20137-2686

Sluk er det hgyeste punktet pa gulv.
2 ETG(202) > VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Sluk fra byggear, er funnet i orden. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen, vinylbelegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran/vinylbelegget varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Sluk i gulv.
2 ETG(202) > VASKEROM

m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Opplegg for vaskemaskin.

2 ETG(202) > VASKEROM

m Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg/avtrekk i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

PROAKTIV.NO
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Balansert ventilasjonsanlegg/avtrekk i tak, er testet med papir og funnet
med funksjon. TG basert pa alder, mer enn halvparten av forventet
levetid oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.

= 2

Avtrekk funksjontestet md papir.
2 ETG(202) > VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa vaskerommet uten unormale forhold.
Fuktspkt etter luftfuktighet/RF da det er stalstendere/svill.

et ¥ |
Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.

KIGKKEN

2 ETG(202) > STUE/KIBKKEN

P

" overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra byggear med lyse, slette fronter/dgrer.
Innebygget oppvaskmaskin, kjgleskap, steikeovn med platetopp og
ventilator over. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning.
Fuktsgkt utsatte steder pa gulv ved vask, oppvaskmaskin og kjgleskap
uten unormale forhold.

SIRISKJERET 12
Oppdragsnr.: 20137-2686
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Kjgkken
2 ETG(202) > STUE/KJ@KKEN

{m Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator tilkoplet ventilasjonsanlegget.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Avtrekk/ventilator er testet med papir og funnet med funksjon. TG
basert pa alder.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige,.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L . 1 Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger av plast, rgr i rgr fra byggear. Synlige rgrdeler under
vasker og i vannfordelerskap er funnet i orden, drensapning fra
vannfordelerskap er identifisert.

Vannledninger av plast, rgr i rgr.

L Avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrer i plast/PVC og soil fra byggear.

m Ventilasjon

Side: 11 av 19

Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Balansert ventilasjonsanlegg fra byggear, avtrekk er testet med papir og
funnet med funksjon. TG basert pa alder, mer enn halvparten av
forventet levetid oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.

Diverse 'ventilasjonsrq)r/styringer i tak pa bad.

m Fjernvarmeanlegg

Beskrivelse

Fjernvarmeanlegg. Selve anlegget er ikke naermere besiktet/vurdert,
settes ikke TG.

F N

___| Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannbaren varme i gulv pa bad og via radiator i stue.

Regulatorer/motorer pa vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20137-2686

Befaringsdato: 09.06.2026
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer, el skap pa vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Iflg eier/tilsendte dokument

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iflg eier nei.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

PROAKTIV.NO
Side: 12 av 19

o7



Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘ l I

@vre Strandgate 114

4005 STAVANGER  Norsk takst
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Nytt brannslukkerapparat.
Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid med en utvidet el kontroll.

El skap.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Helse, miljg og sikkerhet, se ogsa rapport.

58 SIRISKJERET 12
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20137-2686
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2 etg(202) 105

Kjeller 7

SUM 105 7

SUM BRA 112

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Entré/gang, soverom, soverom 2,
2 etg(202) soverom 3, stue/kjgkken, bad,
toalettrom, vaskerom
Kjeller Bod
Kommentar

Bod i kjeller pa ca 7 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett eksternt bruksareal/BRA-e.
Terrasse/platte pa ca 20 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett terrasse/balkongareal, TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt.
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se under pkt "Tilbygg/modernisering"
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle

sum  rerrasse- ‘:Tg::)"‘“ga’ea' 09.6.2026 Gisle Fossmark Takstingenigr

105 20 Rune Gregersen Kunde

7
o Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 54 1087 17 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Innglasset balkong

Siriskjeret 12
(BRA-b)

Hjemmelshaver
Diedrichsen Ida, Gregersen Rune

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Ligger i Lervig/Siriskjeret i Stavanger kommune.
Adkomstvei

Via Ryfylkegata til Siriskjeret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Ikke mottatt/gjennomgatt. Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Eiendomsverdi.no 10.06.2026 Innhentet. Gjennomgatt 1 Nei

Eier 09.06.2026 Opplyst pa befaringen. Gjennomgatt 1 Nei

Energirapport 10.06.2026 Utarbeidet Gjennomgatt 5 Nei

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.06.2026 1.utgave.

2 11.06.2026 2. utgave, revidert rapport, det er fremlagt samsvarserklaering pa el anlegget.

For gyldighet pa rapporten se forside

62 SIRISKJERET 12
Oppdragsnr.: 20137-2686

Befaringsdato: Side: 17 av 19

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

® Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

® Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

® Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under

overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

® Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,

slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa

1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle

godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
SIRISKJERET 12

Oppdragsnr.: 20137-2686

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RX5517

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

10.06.2026 Energiattest-2026-309887
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300187051

Gardsnummer Bruksnummer

54 1087

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

17 H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

ii
b
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Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
105,0 m? 105,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
80,05 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
73,37 kWh/m? 10 102 kWh
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Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.
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Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bor skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

SIRISKJERET 12

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Sameiet Tou Park 1-111 Oppdatert 19.03.2020

ORDENSREGLER

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper ogsa rettigheter.
Ordensreglene skal vare et vern for den gode beboer og sikre ro og gode boforhold
i hele boligomradet. Derved fremmes det enkelte hjems hygge og velvare.

Hver enkelt beboer mé derfor i egen interesse ga inn for & overholde reglene og
vaere med pa 4 skape den respekt for ordensreglene som er nedvendig for at
boligomradet skal bli det trivelige sted slik vi gjerne gnsker.

Hovedsynspunktet ma vare at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilherende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er
erstatningspliktige for skader som oppstar gjennom uaktsomhet. Det er viktig 4
folge de bruksanvisninger som er gitt.

Meld fra til styret eller tillitsvalgt umiddelbart om vesentlige skader som oppdages i
oppstar i boligen. Det pahviler beboerne a serge for vanlig renhold innenfor
eiendomsgrensene etter de retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet avfall mé
ikke f4 gdelegge et ellers godt inntrykk.

Fellesantenne for radio og TV er montert, og det ma kun brukes de dertil egnede
ledninger. Oppsetting av ekstra antenner mé godkjennes av sameiets styre,

Utenders terking av tay samt steyende arbeid ma ikke skje pa sgn- og helligdager
eller 1. og 17. mai. Vis hensyn til naboene.

Bilvasking ma eventuelt skje p4 anvist sted.

Plener og beplantning.

Pése at det ikke blir trékket for meget pa plenene i var- og hestbloyta, da
grasrattene lett tar skade av det. Var med & passe pé at busker, treer og beplantning
ikke blir adelagt. Sykling pé plener og lekeplasser er ikke tillatt.

Fotballsparking.

Fotballsparking skal ikke skje pa plener men kun forega p4 kvartalets fotballakke.
Det henstilles til den enkelte beboer & vaere behjelpelig med at dette pabud
overholdes.

Ordensregler vedtatt pd drsmate 19.03.2020

SIRISKJERET 12
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Husdyrhold.
Det er som hovedregel ikke tillatt & holde dyr.

Beboer kan likevel holde dyr hvis gode velferdmessige grunner taler for det og det
ikke er til ulempe for sameiet eller de andre brukerne av eiendommen (jfr. §19 i lov
om eierseksjoner). Styret kan derfor etter skriftlig og begrunnet seknad tillate at det
kan holdes 1 hund eller 1 katt. Seknaden skrives pd eget skjema som fas utlevert av
styret. Samtidig underskriver sgker pa at man godtar fastsatte vilkar for dyreholdet.
Seknaden vedlegges ogsa en erklering underskrevet av de nzrmeste naboene om at
de ikke motsetter seg dyreholdet.

Seknaden skal vare behandlet innen en méaned fra den mottas av styret. Passivitet er
a anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til sameiermegtet. Eventuell klage
pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret
kan palegge paklaget om 4 fjerne dyret. Ved vesentlig mislighold og nekting av &
fjerne dyr, vil styret vurdere oppsigelse.

Det er bandtvang for hunder innenfor sameiets fellesarealer, inklusiv utenders i
atriet. Avfering fra husdyr skal fjernes av eier.

Ro i boligene.
I tiden k. 23.00 - 06.00 skal det vare ro i boligene. For gvrig skal boligen brukes
uten at det er til sjenanse for andre beboere.

Utstyr, skilt m.v.
Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig godkjenning av
sameiets styre.

Parkering.

Benytt parkeringsplassene i parkeringsanlegget. Kjor sakte og med omtanke
innenfor sameiets omrade. Avskiltede biler vil bli fjernet av styret med mindre det
foreligger avtale med sameiet. Anlegget skal kun benyttes til parkering av bil.
Eventuelt oljesol, avfall, lese bildeler etc. ma fjernes umiddelbart. Seksjonseier kan
leie ut sin egen parkeringsplass internt i sameiet.

Trapperom og oppganger.

Sykler, ski, barnevogner o.l. mé ikke settes i felles trapperom og ganger
(remningsveier). Utenfor mé sykler etc. parkeres pé anvist sted slik at de ikke
sjenerer andre. Seksjonseierne blir selv enige om utsmykking av felles gang.

Ordensregler vedtatt pa drsmate 19.03.2020
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Sameiet Tou Park [-111 Oppdatert 19.03.2020
Renhold.
Det er ikke tillatt & riste tepper eller sengetey fra balkonger eller vinduer.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan

medfere gkonomisk ansvar.

Seppel mé pakkes godt inn og kildesorteres fer det bringes til nedgravd
seppelanlegg.

Bruk av dpen ild, grilling,
Pa grunn av brannsikkerhet og av hensyn til naboer, er det ikke tillatt & bruke dpen
ild ved grilling. Grilling er tillatt, men da kun ved bruk av gass- og elektrisk grill.

Styret i Sameiet Tou Park I-I1I

Ordensregler vedtatt pa drsmete 19.03.2020

SIRISKJERET 12

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET TOU PARK I-1lI
(org.nr. 889 161 072)

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.

Revidert pG Grsmgtet 11.04.2018 — revidert pG drsmgtet 06.05.2024 — sist revidert pd Grsmgtet
04.05.26
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tou Park I-lll. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjzering tinglyst
19.09.2012.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 101 boligseksjoner og 2 naeringsseksjon pa eiendommen gnr.54, bnr.1087 i
Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter boder og parkeringsplasser naeermere regulert i punkt 4 nedenfor.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Saledes omfatter
fellesareal blant annet bygningskonstruksjonen og bygningskroppen, herunder for eksempel tak,
reisverk, kledning/fasade, utvendige vinduer, mv.

Nzermere inndeling i bruksenheter, seksjonerte tilleggsdeler og fellesarealer fremgar av
seksjonsbegjaringen og eventuelle reseksjoneringer.

Sameiebrgken fastsettes pa grunnlag av den enkelte bruksenhets hoveddels areal malt i BRA.
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2 Rettslig raderett

2-1Rettslig raderett
(1) Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger
av lov eller disse vedtektene.
(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.
(3) Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet slik dette fremgar av seksjonsbegjeeringen,
eventuelt reseksjoneringer.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Naeringsseksjonene i sameiet har rett til a falge de til enhver tid gjeldende offentlige reguleringer,
herunder apningstidsbestemmelser, av betydning for sin naeringsdrift. Neeringsseksjonene kan, sa
lenge dette skjer uten a pafgre de gvrige sameierne ungdige eller urimelige ulemper, drive enhver
form for lovlig naeringsvirksomhet i sine seksjoner. Dersom sameiet vil legge begrensninger pa
naeringsseksjonenes rettigheter etter dette punkt, ma dette vedtas pa ordinaert arsmgte med
tilslutning fra de(n) bergrte nzeringsseksjonen, jf. Eierseksjonsloven 25, fjerde ledd.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler, hvor det blant annet kan fastsettes felles regler for bruk
av solavskjerming, opphengning av tgy og dekorering. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering og boder

4-1 Organisering
Sameiets boligseksjoner har boder og tilleggsdeler (en hver) lagt til seg som tilleggsdeler pa sameiets
eiendom
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Sameiets gjesteparkering er pa omkringliggende offentlig gategrunn.
Sameiets naeringsseksjoner har sin parkering pa naboeiendommen.

Nzeringsseksjonene er fritatt fra a dekke en andel av de drifts- og vedlikeholdskostnadene som
direkte knytter seg til de innvendige parkeringsarealene eller adkomstene til disse. Dersom styret
finner det hensiktsmessig, kan det ved budsjetteringen av felleskostnadene fastsette sjablongmessig
fradrag i naeringsseksjonenes andel av felleskostnadene som i rimelig grad skal gjenspeile nevnte
fritak.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

(3) Ladere tilknyttet private sameier-andeler skal kun benyttes til privat bruk, ikke kommersiell
drift/naering. Lading av naeringskjgretgy som f.eks drosjer er ikke tillatt.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) Inventar (som f.eks platetopp, kjgkkenvifte, kjgl- og fryseskap)

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker, dusjdgrer

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring, pakninger til
vaske- og oppvaskmaskin

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) Naeringsseksjonen plikter a vedlikeholde skilt knyttet til naeringsseksjonen samt de- og remontere
disse ved fasadetiltak.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(11) Manglende vedlikehold og/eller uvgren bruk av inventar/utstyr, vil fgre til at seksjonseier ma
betale til enhver tid gjeldende egenandel.

(12) Seksjonseier som har leilighet med markterrasse, plikter a vedlikeholde hekken med jevnlig klipp
— minst en gang pr ar.

5-2Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjiennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Styret skal giennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommens
fellesarealer.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre szrlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Felleskostnadene inkluderer,
men er ikke begrenset til, drifts- og vedlikeholdsutgifter for sameiets fellesarealer og
bygningsforsikring. Kostnader til TV og internett fordeles med lik andel per seksjon. Sameiebrgken
felger av seksjonsbegjeeringen eller eventuelle reseksjoneringer.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten faller bort dersom det ikke senest 2 ar etter at pantekravet skulle vaert
betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

6-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk. Den
enkelte seksjonseier hefter ikke for en annen seksjonseiers andel av sameiets forpliktelser. Den
enkelte seksjonseier blir sdledes fri ved a betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor
ikke oppnar dekning hos de gvrige seksjonseierne.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg — eierseksjonslovens § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.
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7-2 Fravikelse — eierseksjonslovens § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer, samt to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, med mindre annen funksjonstid
blir bestemt av arsmgtet som foretar valget. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder,
styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. Ved stemmelikhet avgjgres valget ved
loddtrekning. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det arsmgtet i det ar funksjonstiden
utlgper.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Frammgte i styremgter dokumenteres i
protokoller og arkiveres i styret sine elektroniske arkiv senest pa det etterfglgende styremgtet.

(4) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8-4 Forretningsfgrer
Styret kan ansette forretningsfgrer.

8-3 Revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av drsmgtet og tjenestegjgr
inntil annen revisor blir valgt av arsmgtet.
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9 Arsmgtet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e eventuelle styrehonorar

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & veaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.
Protokoll skal fgres over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) | drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Arsmgtets
vedtak treffes med vanlig flertall nar ikke skjerpende flertallskrav fglger av eierseksjonsloven eller
gjeldende vedtekter. Stemmene i sameiet vektes slik:

Snr 1-101 (boliger) 1 stemme hver
Snr 102 (naering) 10 stemmer
Snr 103 (naering) 3 stemmer

Dersom naringsseksjon deles ved reseksjonering, skal stemmene som angitt ovenfor fordeles
forholdsmessig etter sameiebrgken pa de nye seksjonene, men likevel slik at hver seksjon skal ha
minst en stemme. Kun dersom nzeringsseksjonen deles opp i flere deler enn det som har stemmer, vil
dette veere en reseksjonering som gker det totale stemmeantallet og som vil kreve sameiermgtets
tilslutning, jf. Eierseksjonsloven § 20 annet ledd.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fplgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e oppl@sning av sameiet
e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

10
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o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fplgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

o innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen/informasjon i sameiet.

Styret har egen styremail: touparkl123@gmail.com.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykketat denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta kommunikasjon per post.

11 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.

Styret kan viderefakturere egenandel til seksjonseier ved skade inne i leiligheten (hvis selvforskyldt),
sa fremt skaden ikke skyldes feil/mangler ved faste installasjoner. Egenandelen blir belastet eier nar
vedlikeholds-forpliktelsene ikke er ivaretatt.

12 Forretningsf@rer, regnskap og revisjon

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret kan ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ilgnn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte deres engasjement.

Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtal om
forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

Styret kan sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel, og kan engasjere regnskapsfgrer pa
sameiets bekostning.

Sameiet skal ha revisor, jf. eierseksjonsloven § 65. Arsmgtet velger revisor.

11
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11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til  gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-4 Forretningsfgrer
Styret kan ansette forretningsfgrer.

8-3 Revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr
inntil annen revisor blir valgt av arsmgtet.

13 Ugildhet og mindretallsvern

13-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

31-2 Mindretallsvern
Arsmegtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12
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Innkalling til &rsmote

Styret innkaller til ordinaert arsmete i Sameiet Tou Park I-III.

Hvem kan delta pa drsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsd seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Dersom dere skal gjennomfgre drsmeotet digitalt, ma du logge inn p& Min side via
bate.no.

Side 1 av 17

Mandag 04.05.2026, kl. 17:00

Tou Scene

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av megteleder og sekretaer
1.2 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjerelse til styret
5 Endring i vedtekter, punkt 5-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt
6 Endring i vedtekter - punkt 4-5 - Ladepunkt for el-bil o.l.
7 Vinter vedlikehold
8 Valg
8.1 Valg av styreleder for to ar
8.2 Valg av styremedlem for to &r
8.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
8.4 Valg av valgkomité

8.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Side 2 av 17
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjerelsen gjelder perioden fra arsmetet i fjor til arsmetet i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjerelse til styret fastsettes til kr 137.214,-. Styret foretar
selv den interne fordelingen.

5. Endring i vedtekter, punkt 5-1 Seksjonseiers
vedlikeholdsplikt

Under punkt 5-1 seksjonseiers vedlikeholdsplikt endres punkt a) inventar til:
a) Inventar (som platetopp, kjekkenvifte, kjole og fryseskap.

Under punkt 5-1 seksjonseiers vedlikeholdsplikt punkt b) tilfeyes: dusjderer

Under punkt 5-1 seksjonseiers vedlikeholdsplikt punkt h) tilfeyes: pakninger til vaske
og oppvaskmaskin.

Under punkt 5-1 seksjonseieres vedlikeholdsplikt tilfeyes nytt avsnitt (11):
Manglende vedlikehold/og/eller uveren bruk av innventar/utsyr, vil fgre til at
seksjonseier ma betale egenandel pdlydende kroner 10 000.

Under punkt 5 - 1 seksjonseieres vedlikeholdsplikt tilfeyes nytt avsnitt (12):
Seksjonseier som har leilighet med markterrasse, plikter & vedlikeholde hekken
med jevnlig klipp minst en gang/ar.

Forslag til vedtak: Punkt 5-1 a) endres til inventar, platetopp, kjekkenvifte,
kjole og fryseskap.

Punkt 5-1 b) endres til vannklosett, varmtvannsbereder,
badekar, servanter og dusjderer

Punkt 5-1 h) endres til ror, pakninger til vaske og
oppvaskmaskin og sikringer fra og med ferste hovedsikring
eller inntakssikring.

Nytt punkt (11): Manglende vedlikehold/og/eller uveren
bruk av innventar/utstyr, vil fore til at sekjsonseier ma
betale en egenandel pa kroner 10 000.

Nytt punkt (12) Seksjonseiere som har leilighet med
markterrasse plikter d vedlikeholde hekken rundt terrassen
med jevnlig klipp minst en gang/ar.

Styrets innstilling: Forslagene vedtas.

Side 3 av 17
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6. Endring i vedtekter - punkt 4-5 - Ladepunkt for el-bil
o.l.

Styret foresl3r to nye avsnitt inn under punkt 4-5 i vedtektene:

(3) Det er kun registrerte eiere av leiligheten som kan installere Zaptecladere.

(4) Zaptecladere skal kun nyttes til privat bruk, ikke kommersiell drift / nasring

Forslag til vedtak: (3) Det er kun registrerte eiere av leiligheten som kan
installere Zaptecladere.

(4) Zaptecladere skal kun nyttes til privat bruk, ikke

kommersiell drift / naering

Styrets innstilling: Forslag vedtas slik det er stilt.

7. Vinter vedlikehold

@nsker det skulle blitt bedre salting/breyting pa veien utenfor garasjeporten
20 feb 2026 var det bare is og gikk nesten rett i fortauskanten med bilen.

Ofte darlig breyting mellom Tinngata 12 og Tinngata 1 retning NAV..

Forslag til vedtak: Bedre broyting
Sand er bedre en salt med tanke p3 skader salt gjer med biler.

Styrets innstilling: Saken sendes tilbake til styret.
Brayting og streing av Tinngata 15 er kommunens ansvar.
Styret kontakter kommunen og melder om behov for bedre
ivaretakelse av dette.

8. Valg

8.1 Valg av styreleder for to ar
Valgkomiteen har forespurt Bjarne Nesvik. Han har sagt ja.

Forslag til vedtak: Bjarne Nesvik velges til styreleder i sameiet Tou Park 1-3 for ett
ar.

8.2 Valg av styremedlem for to &r
Valgkomiteen har forespurt Margareth Paulsen om & ta gjenvalg. Hun har sagt ja.

Forslag til vedtak: Margareth Paulsen velges som styremedlem i styret til samaeiet
Tou Park 1-3 for to ar.

8.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

8.4 Valg av valgkomite

Side 4 av 17
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651 Sameiet Tou Park I-lll

651 Sameiet Tou Park I-lll

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 88 084 125 834
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 88 084 125 834
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3109 72512
Forskuddsbetalte kostnader 279 745 420 285
Forskuddsbetalt stram 21073 0
Andre fordringer 7300 4884
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 978 206 1151 140
Sum omlepsmidler 1289 434 1648 821
SUM EIENDELER 1377 517 1774 654

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 2313 648 2182740 2 545 116
Innbetalt felleskostnader naering 281028 265 116 309 133
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 527 220 527 220 483 588
Lading el-bil 104 186 81676 0
Sum Inntekter 3226 082 3 056 752 3 337 837
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 129 389 119 804 156 560
AvskKrivninger 5 37 750 37 750 37 750
Forretningsfarerhonorar 124 077 157 104 173 043
Tilleggstjenester forretningsfarer 52 658 55 236 62 670
Revisjonshonorar 2 18 543 17 258 20 000
Vaktmestertjenester 137 300 196 890 241 690
Drift og vedlikehold 3 1682012 785 400 754 500
TV og/eller internett 768 314 527 624 483 588
Forsikringer 256 637 261 205 293 620
Kommunale avgifter 295 810 156 331 340 182
Energi/strem 254 765 414 225 304 000
Administrasjonskostnader 52 369 15 138 44 000
Sum kostnader 3809622 2743 965 2911 603
Driftsresultat -583 540 312787 426 234
Einansielle poster
Renteinntekter 51771 39813 45 000
Netto finanskostnader -51 771 -39 813 -45 000
Resuitat 4 -531769 352 600 471 234

Arsregnskap
Side 5 av 17
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Balanse 2025
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651 Sameiet Tou Park I-lll

Noter 651 Sameiet Tou Park I-lll

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1109 624 1641394
Sum egenkapital [ 1109 624 1641 394
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5364 11 566
Leverandergjeld 236 784 121 695
Annen kortsiktig gjeld 25746 0
Sum kortsiktig gjeld 267 893 133 261
Sum gjeld 267 893 133 261
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1377 517 1774 654
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: . dato:
Bjarme Severin Nesvik Ole-Jan Granli Margareth Paulsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fert i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C.  Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Balanse 2025

SIRISKJERET 12

Side 7 av 17

Regnskap Regnskap
2025 2024
113 400 104 999
Arbeidsgiveravgift 15 989 14 805
Sum personalkostnader 129 389 119 804
Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Noter 651 Sameiet Tou Park Il
Side 8 av 17
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Noter 651 Sameiet Tou Park I-lll

Noter 651 Sameiet Tou Park I-lll

Note 3 - Drift og vedlikehold

Note 5 - Varige driftsmidler

EL-Bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01: 377 500
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 377 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 289 416
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 88 084
Arets avskrivninger : 37 750
Anskaffelsesar : 2018
Antatt levetid i ar : 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Sameiekapital, neering 8 667 -34 285 42952
Sameiekapital, seksjonseiere 1100 957 -497 484 1598 441
Sum Egenkapital 1109 624 -531 770 1641 394

Regnskap Regnskap
2025 2024
6360 Renhold 165 558 171 509
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1149 469 364 026
6630 Vedlikehold uteomrade 11147 24 377
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 30702 17 460
6780 Drifts- og serviceavtaler 325136 208 027
Sum 1682012 785 400

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2025 2024

ARBEIDSKAPITAL

Resultat -531 769 352 600
Tilbakefering av avskrivning 37 750 37 750
Endring arbeidskapital -494 020 390 350
Omlepsmidler 1289 434 1648 821
Kortsiktig gjeld 267 893 133 261
Arbeidskapital 1021 540 1515 560

Noter 651 Sameiet Tou Park I-lll

SIRISKJERET 12
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Noter 651 Sameiet Tou Park I-lll
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Noter 651 Sameiet Tou Park I-lll

Avdelingsregnskap

Bolig Naering Totalt
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 2313648 0 2313648
Innbetalt felleskostnader nazring 0 281028 281028
Innbetalt for tv, Internett cgleller alarm 527 220 0 527 220
Lading el-bil 104 186 0 104 186
Sum Inntekter 2945 054 281 028 3 226 082
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 114 186 15 203 129 389
Avskrivninger 37 750 0 37 750
Forretningsfererhonorar 109 512 14 565 124 077
Tilleggstjenester forretningsfarer 46 505 6153 52 658
Revisjonshonorar 16 364 2179 18 543
Vaktmestertjenester 123 184 14 116 137 300
Drift og vedlikehold 1513 626 168 386 1682012
TV ogleller internett 768 314 0 768 314
Forsikringer 226 482 30 155 256 637
Kommunale avgifter 261052 34758 295810
Energi/strem 224 830 29935 254 765
Administrasjonskostnader 46 422 5947 52 369
Sum kostnader 3 488 226 321 396 3 809 622
Driftsresultat -543 172 -40 368 -583 540
Einansielle poster
Renteinntekter 45688 6083 51771
Netto finanskostnader -45 688 -6 083 -51 771
Resultat -497 485 -34 285 -531 769

Noter 651 Sameiet Tou Park I-lll

SIRISKJERET 12

Side 11 av 17

Resultat og balanse med noter for Sameiet Tou Park I-III.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Tou Park I-I1I

Styreleder Bjarne Severin Nesvik (sign.) 31.03.2026

Styremedlem Margareth Paulsen (sign.) 30.03.2026

Styremedlem Ole-Jan Granli (sign.) 30.03.2026
Side 12 av 17
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- — - KPMG AS
Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63
P.O. Box 57 Internet www kpmg.no
M-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet i Sameiet Tou Park I-1lI

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Tou Park I-Ill som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker giennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
nformasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

MNar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokurnentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumenter.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Tou Park I-III

Sameiet Tou Park I-III ligger i Stavanger kommune og bestdr av 101 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 899162072.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Bjarne Severin Nesvik
Styremedlem, Margareth Paulsen
Styremedlem, Ole-Jan Granli
Varamedlem, Rune Gregersen

Styrets arbeid i perioden

Styremgter:
I lspet av perioden har styret gjennomfert 9 styremegter og behandlet 60 saker.

Styret har arbeidet med felgende viktige saker i perioden:
Bytte av nett og tv-leverandgr fra Telia til Altibox. Dette tok store deler av juli méaned.

Bytting av rer pa sprinkleranlegget i garasjene etter innvendig korrosjon som skapte
lekkasjer.

Bytting av leverandar for renholdstjenester
Byttet leverander av heistjenester fra Kone til Schindler

Avsluttet samarbeidet med Danielsen Vaktmesterservice og gatt over til kjop av
enkelttjenester hos underleveranderer

Satt opp skilt med bandtvang i fellesarealer

Skiftet |I3ser pd begge innganger i Tinngata 1

Smert opp samtlige |&ser i resten av bygget

Utfert jevnlig vedlikehold av skinnegangene som heisene garii alle bygg

Beskaret plommetreet i atriet

Hatt mgte med sameiet Vannkanten for & samarbeide om felles utfordringer
Arrangementer:

Avholdt dugnad i manedsskiftet mai-juni. Det ble luket, klippet bekehekker, vasket
glassrekkverk og plukket sgppel rundt bygget. Det ble ogsa spraytet med ugressdreper.
Oppmete var bra og mange stilte med kaffe og noe & bite i til pausen.

Bestilt inn container til kasting av storre avfall

HMS-arbeid:

Side 16 av 17
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SIRISKJERET 12

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte
boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr.

Styrets planer fremover

» Vardugnad med luking, raking av gress, klipping av bekehekker, vasking av
glassrekkverk og spreyting med ugressdreper rundt bygget

» Beise platting og sitteplasser pa takterrassen

* Renovere sandkassen

s Bestille container til starre avfall

s Vask av vinduer

s Fortsette samarbeidet med sameiet Vannkanten

* Fortsette med lepende vedlikehold i atriet og holde det sgppelfritt og fint rundt
bygget

Forsikringsavtale

Sameiet Tou Park I-1II er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer 3342618.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for a ha
innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 30.03.2026

Side 17 av 17

FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmetetden ............ 2026

N 1Y OO P PP PT PP PPTTTPRN
(bruk blokkbokstaver)

AAresse: (o r i i e

LS = 10 L= 1=1 =30 0 =17 o R

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller feres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa metet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.

PROAKTIV.NO

103



104

FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fedselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er

tidsubestemt
begrenset til 3 mgte og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa felgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsferer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato

SIRISKJERET 12

Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjore livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom 3 bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjer vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som

driver oss — hver eneste dag.

Forretningsferer:
Bate boligbyggelag
51849500
bate.no

BOTE
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Sameiet Tou Park I-III mandag 04.05.2026 kl. 17:00 - Tou Scene.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Inger Bergeland (Bate boligbyggelag) ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mogteleder

Vedtak:
Rune Gregersen ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Vedtak:
Det mgtte 10 seksjonseiere - ingen innlevert fullmakter,

Totalt 10 stemmeberettigede.
I tillegg matte Inger Bergeland fra Bate boligbyggelag.

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2026 - Sameiet Tou Park I-III.
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4. Godtgjorelse til styret
Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmgtet i fjor til arsmgtet i ar.

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 137.214,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Endring i vedtekter, punkt 5-1 Seksjonseiers
vedlikeholdsplikt

Under punkt 5-1 seksjonseiers vedlikeholdsplikt endres punkt a) inventar til:
a) Inventar (som f.eks platetopp, kjgkkenvifte, kjole og fryseskap.

Under punkt 5-1 seksjonseiers vedlikeholdsplikt punkt b) tilfgyes: dusjdgrer

Under punkt 5-1 seksjonseiers vedlikeholdsplikt punkt h) tilfgyes: pakninger til vaske- og
oppvaskmaskin.

Under punkt 5-1 seksjonseieres vedlikeholdsplikt tilfgyes nytt avsnitt (11):
Manglende vedlikehold/og/eller uvgren bruk av innventar/utsyr, vil fgre til at
seksjonseier m& betale til enhver tid gjeldende egenandel.

Under punkt 5 - 1 seksjonseieres vedlikeholdsplikt tilfgyes nytt avsnitt (12): Seksjonseier

som har leilighet med markterrasse, plikter 3 vedlikeholde hekken med jevnlig klipp
minst en gang/ar.

Vedtak:
Forslag til vedtak ble vedtatt.

6. Endring i vedtekter - punkt 4-5 - Ladepunkt for el-bil
o.l.

Styret foreslar to nye avsnitt inn under punkt 4-5 i vedtektene:

(3) Det er kun registrerte eiere av leiligheten som kan installere Zaptecladere.
(4) Zaptecladere skal kun nyttes til privat bruk, ikke kommersiell drift / naering

Vedtak:

Ny tekst til vedtektsendring ble vedtatt.
"Zaptecladere tilknyttet private sameierandeler skal kun benyttes til privat bruk, ikke
kommersiell drift/naering. Lading av naeringskjgretgy som for eksempel drosjer er ikke tillatt".

7. Vinter vedlikehold

@nsker det skulle blitt bedre salting/brgyting pa veien utenfor garasjeporten
20 feb 2026 var det bare is og gikk nesten rett i fortauskanten med bilen.
Ofte darlig brgyting mellom Tinngata 12 og Tinngata 1 retning NAV..

Vedtak:

Saken sendes tilbake til styret.
Brgyting og strging av Tinngata 15 er kommunens ansvar.
Styret kontakter kommunen og melder om behov for bedre ivaretakelse av dette.

Protokoll fra arsmgte 2026 - Sameiet Tou Park I-III. Side 2/3
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8. Valg

8.1 Valg av styreleder for to ar
Valgkomiteen har forespurt Bjarne Nesvik. Han har sagt ja.

Vedtak:
Bjarne Nesvik ble valgt til styreleder for to ar.

8.2 Valg av styremedlem for to ar

Valgkomiteen har forespurt Margareth Paulsen om & ta gjenvalg. Hun har sagt ja.

Vedtak:
Margareth Paulsen ble valgt til styremedlem for to ar.

8.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Vedtak:
Rune Gregersen ble valgt til varamedlem for ett ar.

8.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Rune Gregersen og Ole-Jan Granli ble valgt til valgkomité.

8.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Vedtak:

Styreleder: Bjarne Severin Nesvik - valgt for to &r i 2026
Styremedlem: Margareth Paulsen - valgt for to &r i 2026
Styremedlem: Ole-Jan Granli - valgt for to ar i 2025
Varamedlem: Rune Gregersen - valgt for ett ar i 2026

Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Tou Park I-III.
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Protokoll for Sameiet Tou Park I-III

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Inger Bergeland (sign.)
Sekreteer Inger Bergeland (sign.)
Protokollvitne Rune Gregersen (sign.)
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06.05.2026

PROAKTIV.NO

109



110

Vedlegg

14. Trapper fra svalgang utformes med markenng av forste og siste trinn Gor leilighetene tas
bruk.

15. Dorer 1 sluse mellom parkering og rapperom kontrolleres og eventuelt justeres for
apringskrafi pa 20 N for leilighetens tas 1 bruk.

16, Dt ma dokumenteres at parkeringsplass nr. 13 har tilstirekkelig bredde innen den tas
bruk, og senest mnen 15.1,2002,

17. Shukkemiddel plasseres i tekmsk rom for leilighetene tas 1 bruk.

I8 Stativ for svkkelparkering monteres for leilighetene tas i bruk.

19, Stettemurer ul ledligheter § UL etasje ferdigstilles fior disse leilighetene tas 1 bruk.

Papekie mangler ma rétles nnen
» leilighetene tas i bruk for punki 1, 3, 5,6, 11, 12, 13, 14, 15,17, 18 0g 19
® 1512003 forpunk1 2, 4, 7, 8, 1D og 16
s 1620013 for punk 9

Semd inn skrifilig melding/dokumentasjon sambet nar alle mangler er rettet, senest innen 1.7.2014,
slik a1 vi kan utstede ferdigattest. Vi gjor oppmerksom pd at ansvaret til de ansvarlige foretak loper
helt ul mliaket er avsiuttet med ferdigattest, Kommunen kan hkevel gi palegg om retting eller
uthedring inmen fem ar etter at ferdiganest er gt dersom den oppdager vesemlipe forhaold i strid
med lovgsaungen eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige hir ansvaret for, jE plan- og
bygningsboven § 23-3.

Vediaket er gitt av byggesakssjefen 1 medhold av kommunelovens § 234 op delegeringsreglement.
Vediaket kan piklages. Fristen for & klnge er tre uker fra vediak er motatt. Vi viser ul plan- og
bygningsloven § 1-9 o forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32 Kopi av bestemmielsene om klage
vedlegges,

Med hilsen

' i Indek Heree,
Yun e Jndt X, \
Fojell Viste Trude Katrine Hermannud
sjefingenior sakshehamdler

Ko tl: Brasnsgelen ¢ See-Rogaland

Vb
Chienteriag om klageadgang

L]

Vedlegg
STAVANGER KOMMUNE
. Kultur og byutvikling
Alliance Arkitekier AS Exmaeik
Kristian Augusts gate 13 Pastaudr. | Posthoks 5001, 4068 Stavanger
Beswbsaar.: Olav Kymes gage 23
06d OSLO Telefon: (4005
E-post: postmattak. kbui stavanper kommaine.no
WA S AT BT ksmmumeno
Org.nr. MO 964 %65 226
— THERES REFERANSE VAR REFERANSS HATRN ALK (EEREN]
TKH-0 607378 GOHAS2 171026012
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (1) FOR BOLIGDEL
- GNR/BNR 54/1057
Ginr. b 541057
Byggestedsadresse: Tinngata 1-9 + 15 og Siniskjeret 12
Tilakshaver: Tou Naringspark as
Tiltakets an: Nybyvog bolighlokk © 5 etasjer, foremn.-kontordel
Sluttdokumentasjonen viser al tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen, datert 14.9.2010 0g
25112000, og bestemmelser 1 eller | medhbold av plan- og bygningsloven (pbl). Midlertidig
brukstillatelse gis 1 henhold tl plan- og byeningslovens § 21-10, tredje ledd.
Fawr wi kan utsknive ferdigatiest ma folgende arbesder utfiores,

1, Arcaler som lonisait er byggeplass mid sikres slik at weedkommende ikke len kanta seg inn
ph byvppeplassen.

2. Det gis dispensasjon fra rekkefalgekray om opparbeiding av kvartalslekeplass jmf
reguleringshestemmelsenes § 12.2. Dispensasjonen gis med betingelse om at tiltaker
sorger Tor at midlertidig lekeplass opparbeides si snart som mulig og senest innen
15.1.201 3.

3. Branmetung ferdigstilles for keilighetene tas 1 bruk.

4. Balkongrekkverk som er sikret midlertidig, ferdigstilles snarest og senest innen 15.1.2013.

5. Fortau for adkomst ul inngangsparticr ferdigstilles for lealighetene tas i bruk,

6. Platekledning i fasade og mandt inngangspart ferdigsiilles for leilighetene tas i bruk

7. Tilsirekkelig belysning for ramper/rapp wiendors dokumenteres etter at gatebelysmng er
montert. Scnest innen 1512013,

£, Permanent rekkverk 1 wtecmrade ferdigstilles mnen 15.1,2013,

9. Unebeplantning § utombusemridet ferdigstilles innen 1,6.2013,

10, Det mi dokumenteres at letigheter som har kombinert bod vaskerom bar tilsirekkelig
lagringsareal 1 henhold nl weknosk forsknft wnen 15.1.2013.

11. Slukkemiddel md plasseres | hver leilighet for de ias 1 bruk,

12, Terskel mellom wapperom og svalgang 1 trinn en, var over 2.5 cm. Forholdet wbedres for
lealighetene tas i bruk.

13, Skille mellom balkonger monieres for leilighetene tas i bruk,

SIRISKJERET 12

PROAKTIV.NO

111



112

Vedlegg

Vedlegg

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Grunnkart

Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
54/1087/0/17

2026-06-02

Malestokk: 1:1,000

Stavanger
kommune

53/900

Tinngata
53/432

53/892

53/863

53/898

53/880

54/1087

o

O

54/1186

54/1060

54/1207

e‘d\

54/841 .

P 5411192
7
. L

r
Kartverket, Geovekst,ﬁtkorzmimgn.q g,\Avinor-GesoAdaf 9,l-\S

Grunnkart

Adresse:  Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER
Gnr/Bnr:  54/1087/0/17

Dato: 2026-06-02

Malestokk: 1:1,000

10

53/884

53/892

904 | 530885 \
5 i

Tinngata
53/432

53/863

54/1087

Stavanger
kommune

SIRISKJERET 12

54/1207
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Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Fornoyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilpypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

SIRISKJERET 12

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avigpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Uthus/naust/badehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nadvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

| A L VA

Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

) og teknisk ir
Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane
Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn
Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn
Kai
Havneterminaler
Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering
Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

(arealer)

Teknisk infrastruktur -

Energinett
Fjemvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avigpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

A1 NERRNAND

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/svingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militaert formal kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. L. , natur og fri samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-forméal kombinert med andre angitte hovedformal

SIRISKJERET 12

L PEEE

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sje og vassdrag

Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilherende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sje og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sj@ og vassdrag

Friluftsomrade i sj og vassdrag med tilhgrende strandsone

|

Idrett og vannsport
Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilherende
strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER
Flater
Objekttype Frivande”
/
RpFareSone

3) /
RpSikringSone

AN
RpSteySone \E%K\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

/

RpAngittHensynSone JLi /
RpBandleggingSone H{20] 2
RpDetaljeringSone {Planid)

Sma flater, alle /// //
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjeresperre I |
Stenging av avkjorsel | |

Avkjarsel

Utkjering

Brukar

Tunnelapning ) [
Eksisterende tre som skal bevares !

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning <

-
Innkjering -
-4

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stgyskjerm
Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, navaerende
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Vedlegg

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

- BYGGEOMRADER

©Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omr&der for forretning

- Omrader for kontor
- Omr&der for industri / lager

- Omr&der for fritidsbebyggelse

Omréde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

mv.)
- Offentlig kirke
- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
- Offentlig administrative bygg
- Omréde for szrskilt angitt allmennyttig formal
- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- ig institusjon (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke
- i mv.)
- Allmennyttig administrasjon
- ©Omréder for herberger og bevertningssteder
- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omréde for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomrade

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omr&de for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

SIRISKJERET 12

Reguleringsplan PBL 1985

Torg

- Rasteplass

- Parkeringsplass

- Kollektivanlegg (for buss og drosje)
- Bussterminal

B sosshoepioss

- Drosjeholdeplass

- Jernbane

- Sporvei / forstadsbane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

- Flyplass / taxebane

- Hangar, verksted, administrasjonsbygg

- Havneomrdde (landdelen)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem- Kai

I svsvstonieqs cianddelen)

Trafikkomréde i sjo og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjg

Annet trafikkomréde i sjg/vassdrag

- Annet trafikkomréde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg

Skiloype

- Anlegg for lek

- Anlegg for idrett og sport

- Leirplass

- Annet friomréde
Friomrade i sjg og vassdrag

- Badeomréde

- Smabéthavn

- Regattabane

- Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

\‘ Hoyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
N\ transformatorstasjon, koblingsstasjon)

\\ Skytebane

N Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omrade med rasfare

N
\\ Omrade med flomfare
\\ Omrade med szerskilt angitt annen fare

- Campingplass

Friluftsomréde (pé land)
___ Friluftsomréde i sjo og vassdrag
- Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
- Golfbane
Grav- og urnelund
- Privat smabatanlegg (land)
| | Privat smabatanlegg (sjo)

Omréde for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomréde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omrdder for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomréde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

Naturvernomrde (p8 land)
Naturvernomrdde i sj og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrdde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon

Omréde for steinbrudd og masseuttak

Andre omrdder for vesentlige terrenginngrep
Omréde for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omrade for seerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomrdde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd r. 7)
/// FELLESOMRADER

P retes avijorse

Y/ Feles gangareal

7 retes parkeringspiass

27 Feles tekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B rtesgscsoos

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrgk

- Fellesareal for garasjer
- Felles grontareal

7 i
// Annet fellesareal for flere elendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

N FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
;‘ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

k‘ Forretning / Kontor

“ Forretning / Kontor / Industri

‘ Forretning / Industri

“ Forretning / Kontor / Offentlig

k‘ Forretning / Offentlig

- Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

k‘ Kontor/Bensinstasjon

- Offentlig / Allmennyttig

‘ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

| Annet kombinert form8l

—H Rekkefglgebestemmelser
H:H Midlertidig trafikkomrdde

Unyansert formdl

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense
= = . Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformél

N \ 500 - Fareomréde

R \ 510 - Hgyspenningsanlegg

N \ 520 - Skytebane

N \ 530 - Ildsfarlig opplag ol
N \ 540 - Rasfare

N \ 550 - Flomfare

N \ 590 - Saerskilt angitt fare
——— 640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass
E 645 - Grunnvannsmagasin
JE— 646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomréder
661 - Bevaring av bygninger
662 - Bevaring av anlegg
663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

800 - Fornyelsesomréder

992 - Midlertidig trafikkomrade

I

I

I

I
X
—|—| 991 - Formalsrekkefolge
=

Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  54/1087/0/17 kommune
Dato: 2026-06-02 Planident: 1785B9

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.11.2008
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SIRISKJERET 12

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

SIRISKJERET 12

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Siriskjeret 12, 4014 STAVANGER. Gnr. 54, bnr. 1087, snr. 17 i Sameiet Tou Park I-Ill, oppdragsnr.: 1230260041

Megler: Ordin Fikstvedt, mobil: 92806297, e-post: of@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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