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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

MOLLEKVARTALET
BYGARD

Lekker leilighet i moderne teglsteinsbygg fra 2023. Meget god
planlesning skaper et funksjonelt hjem med to soverom, avlukket sone
som en liten stue nummer to, eget gjestetoalett i tillegg til baderom,
lekkert allrom tilknyttet stor balkong.
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NOKKEL-
INFORMASJON

ST. OLAVS GATE 4A

Adresse: St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES
Leilighetsnummer: HO301-4

Gnr./Bnr.: Gnr. 111, bnr. 1322, andelsnr. 4,
org.nummer 931230638 i ?ORETTSLAGET
MJLLEKVARTALET BYGARD
Prisantydning: 3.450.000,-
Omkostninger: 18.656,-

Andel fellesgjeld: 2.945.000,-

Totalpris: 6.413.656,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2023

Rom/soverom: 4/2

BRA: 97 m?

BRA-i: 91 m?

Etasje: 3

Tomt: 560 m? Felles.

Felleskostnader pr. mnd.: 16.090,- uten
betaling av avdrag pa andel fellesgjeld.

Energimerke: Gronn B
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Ngkkelinformasjon Naeromradet Informasjon om Boligen i bilder
boligen
44 48 o0 510
Skilleside Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
o/ /1 17 32
Tilstandsrapport Egenerklzering Energiattest Kart
93 126 140 152
Bate Bygg. dok Servitutter Budskjema
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GJENNOMTENKT,
LEKKERT INTERIGR I EN
HELHETLIG STIL MED
PENE DETALJER
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Vi benyttet @yvind Rege som
megler ved salg av vart hus i
Sandnes. Qyvind kan virkelig
anbefales. Blid, hyggelig,
positiv, gav gode rad, virket
erlig og erfaren, og ikke minst
tilgjengelig til enhver tid. Hele
salget ble ordnet pa en meget
tilfredsstillende mate.»

Trygve Ravndal

«Gjennom Proaktiv fikk jeg en
erfaren og trygg megler som
stod pa gjennom hele
salgsprosessen. For meg var
det nytt og uvant a staien
budrunde som selger, sa her
var det godt 4 ha en megler
med masse erfaring som ikke
stoppet opp for klokka var
slagen og akseptiristen nadd.»

Benedikte S Larsen

ST. OLAVS GATE 4A

«Veldig behagelig megler
Qyvind Rege. Stilte opp for rad
0g visninger utenom
fellesvisning.»

@yvind Qya

"Megleren var aktiv, positiv, og
hadde gode og fornuftige
forslag i salgsprosessen. Alt
var ryddig og topp
gjennomfort."

Rasmus Reed

«Opplevde megler som genuint
opptatt av a gjore et godt salg.
Imgtekommende og ryddig
under hele prosessen.»

Hilde Sirevag Skiftun

«Dedikert, dyktig og
serviceinnstilty

Sissel Svendsen Helgeland

«@yvind gjorde en kjempegod
jobb i forbindelse med salget
av boligen. Ryddig, profesjonell
og dyktig pa oppfelgning av
interessenter. Alti alt en svaert
god prosess.»

Jonas Somby Martinussen

«Ryddig og god salgsprosess.
Megler sa det unike ved var
eiendom og vektla dette i
markedsforingen. Han var
energisk og positiv uansett
respons fra markedet.»

Jonny Stadle

«Kan trygt anbefale Proaktiv.
Oyvind Rege gjorde jobben og
eneste jeg matte gjore var a
underskrive kontrakten.»

Marianne Vatngy

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Oalsgata 2min &
Linje 22,52, N94 0.2km
@ Skeiane stasjon 6min A&
Linje L5 0.5km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, L5 15.2 km
DAGLIGVARE
Kiwi Jeerveien 2min A&
Spar Byhagen 5min %
Post i butikk 0.4 km
VARER/TJENESTER
Bystasjonen Sandnes 5min A&
S E N I Rl | M @ Ditt apotek Kjosavik 5min &
SPORT
©® Skeianeparken ballgkke 4min &
Ballspill 0.3 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® :' Sznd\l’lo”iyﬁa”ba”er 8 g‘;‘k*
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor anavoteyba S
du riktig - har du det bedre. & EVO Sandnes 3min £
& SATS Sandnes 5min 4
Beliggenhet
Sentralt og optimalt i Mgllekvartalet.
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Her har man sentrum for sine fatter. Umiddelbar tilgang til alle
byens fasiliteter som resﬁauranter, butikker, cafeer, kino, @ Bystasjonen Sandnes 5 min 4
utesteder, tog/buss-stasjon m.m.
Take-away alternativer ved egen dar med béde Domino Pizza, & Vitenfabrikken Sandnes 5 min 4

Yips og The Shack som alle ligger i Mgllekvartalet.
Kortreist trening, i mars maned dpner GO-trening i
Mgllekvartalet.

Lett adkomst til Kiwi som ligger like ved for dagligvarer. Det er
0gsé kun 0,5 km til COOP Mega, Apotek! og Ruten. «Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Restauranttilbudet og Langgata har blomstret i Sandnes den
siste tiden. Kulturhuset, Sandnes kino og Sandnes brygge mm.
huser et rikholdig kulturtilbud. Bryggepromenaden i Vagen er

blitt nydelig og strekker seg forbi festivalomrade ved kulturhuset.

ST. OLAVS GATE 4A

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Den nye sentrumsparken med Mathallen, fontener,
lekeplasser og skatepark har blitt superflott!

Mgllekvartalet liggeriet omrédde som virkelig har blitt flott.
Mot nord ligger sentrum, mot sar ligger Ra&dhusmarka og
Skiane Stasjon som er under bygging. Her er ogsa
inngangsporten til Sandvedparken. Fin rusletur til
sentrumskafeen for bolle og kaffe. En flott og sosial lgpetur
starter fra elva(,&né) opp til Sandvedparken og rundt
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SKOLER

Trones skole (1-7 kl.) 14 min &
432 elever, 26 klasser 1.2 km
Austrétt skole (1-7 kl.) 16 min 4
r 252 elever, 14 klasser 1.3 km
Stangeland skole (1-7 kl.) 17 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 525 elever, 31 Klasser 14 km
Passer det dine onsker og behov? )
I Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) MTmin &
509 elever, 33 klasser 0.9 km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
248 elever, 13 klasser 1.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 4min &
286 elever 04 km
Gand videregaende skole 8min &
Stokkalandsvatnet. Stokkelandsvatnet, en 4 km rundtur som 1025 elever. 64 klasser 0.6 km
er favoritten for mange tur- og treningsglade i Sandnes. ' '
Stokkelandsvatnet knytter Sandvedparken og Melsheia
sammen. Melsheia byr pa mange utfordringer bade til fots og BARNEHAGER
sykkel. Turen langs An& ned til sentrum gjennom
Sandvedparken er nydelig, fylt av grenne lunger. o,
Brueland barnehage (1-5 ar) Mmin &
Bebyggelse 157 barn 0.9 km
Blokk og trehusbebyggelse til bolig, kontor, butikk og andre
sentrumsformal Stangeland barnehage (1-5 &r) 12min &
63 barn 0.9 km
Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens Langgata barnehage (1-5 ar) 12 min &
hjemmeside for veibeskrivelse. 102 barn 1km

BOLIGMASSE

95% blokk
B 5% annet

‘
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VELKOMMEN TIL
ST. OLAVS GATE 4A

Vi starter med oppsummering av tilstandsrapport

Parkering

Informasjon fra Bate:

Borettslaget disponereringen parkeringsplasser. Krav til
parkering dekkes gjennom adgang til & kjgpe egne
parkeringsplasser.

Informasjon fra selger:

Selger disponereridag egen parkeringsplass (plass nummer
36) pa ubestemt tid kostnadsfritt. Det er mulighet for lading av
el-bil. De regner med at dette forholdet opphgrer nér neste
trinn av utbyggingen starter og at en da mé skaffe seg
parkeringsplass selv. | selgers kjigpekontrakt star det i punkt 16
at de harrett til & kjgpe innendars parkering for

kr300 000,-nér denne er bygget.

Tomtestorrelse
560 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for borettslaget.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Leilighet i borettslag, oppfert i 2023 og somiall hovedsak er
som fra byggearet.

Boligen fremstar som tilneermet ny og pent brukt.

Det er gitt O stk. TG-3 og O stk. TG-2 i tilstandsrapporten.

ST. OLAVS GATE 4A

Utvendig:

Yiterveggerimur.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Boligen har malt balkongdear i tre.

Balkong i betong med rekkverki stal.

Innvendig:

Innvendige overflater med parkett pa gulv.
Malte overflater pé vegger og i tak.
Innvendig har boligen malte slette derer.

Vatrom:

Bad/vaskerom fra byggearet, vurdert int. teknisk forskrift 2017.
Flislagte vegger og malte overflateritak.

Gulvet erflislagt.

Plastsluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.
Dokumentasjon for utfarelse av membran/tettesjikt er ikke
fremvist.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett,

dusjvegger/hjarne og opplegg for vaskemaskin.

Balansert ventilasjon.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplateri
laminert spon.

Kjgkkenventilator med avtrekk via balansert anlegg.

Spesialrom:

Toalettrom

Parkett pa gulv og malte plater péd vegger.
Vegghengt toalett og servantskap.




FLOTTATRIUM SOM
SENERE SKALUTVIDES

Avtrekk ved balansert ventilasjon.

Tekniske installasjoner:
Vannrgriplast (reriror).
Avlgpsrer av stapejern og plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Elektrisk anlegg fra byggearet.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Bygningssakskyndig
A-Tax AS (befaringsdato: Tirsdag, 24. februar 2026)
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STOR BALKONG MOT
ATRIUM
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

3. etasje:

Entre/gang, 2 soverom, kontor/tv-stue, garderobe,
bad/vaskerom, toalettrom og stue/kjakken.

Bod iunderetasje.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

3. etasje
BRA-i: 91 kvm
Total BRA: 91 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 17 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Strélende leilighet i moderne teglsteinsbygg fra 2023. Meget
god planlgsning skaper et funksjonelt hjem med to soverom,
avlukket sone som en liten stue nummer to, eget gjestetoalett
i tillegg til baderom, flott allrom tilknyttet stor balkong.
Gjennomtenkt, lekkert interigr i en helhetlig stil med pene

ST. OLAVS GATE 4A

detaljer. Alle gulv er belagt med enstav eikeparkett, slette
overflater med listfri overgang til tak.

Her ligger alt til rette for en urban livstil f& minutter unna
Langgata. Heis rett opp fra gateplan til egen deri 3. etasje. Pen
entré med garderobenisje levert av Austvoll tre & design.
Allrommet har en fin utforming til & meblere opp med
sofagruppe og spiseplass. Store vindusflater gir sammen med
interigret en god atmosfaere. Som leiligheten for @vrig er
gulvet belagt med parkett fra Boen i hvitt matt lakk. Vannbaren
varme tilknyttet konvektor som er dekket med eikespiler og
matchende hyller fra Austvoll tre & design. Stilrent kjgkken
med slette fronter, marke overskap i fin kontrast til det hvite.
Integrerte oppvaskmaskin, platetopp, kjgleskap og stekeovn i
god arbeidshayde.

Lekkert, flislagt baderom med toalett, dusjvegger som kan
foldes mot vegg, servant i skuffeseksjon og opplegg til
vaskemaskin. Gjestetoalett tilknyttet gangen.

Hovedsoverom med flott garderobelgsning bak dobbel
skyvedgr. Stor vindusflate slipper morgenlyset inn. Soverom
nummer to utstyrt med fem hgyskap.

God Igsning med den ekstra stuen mellom soverommene nar
en bor flere sammen. Et trivelig rom med stor vindusflate,
akkurat passe stort for en tv-krok eller hobbyen.

Utstyrsbod i underetasjen

Ps. Montana hyller/skap i stue/gang og tilpassede gardiner i
alle rom fglger handelen om du gnsker.

For gvrig:
Individuell nedbetaling av fellesgjeld
Vannbaren varme pa bad og konvektor i stuen




Beboere har tilgang til gjestehybel(leie), takterrasse og
moterom i Mglletérnet (St Olavs gate 2).

Oppvarming

Vannbéren varme pa baderom og konvektor i stuen som er
tilknyttet sentralvarmeanlegg. Abonnement og forbruk
faktureres fra Lyse (anlegget har bunnet seg til Norgespris).

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Grenn B
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven.

Eier har bunnet stremmen til Norgespris.
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ENTRE

Heis rett opp fra gateplan til egen der i 3. etasje. Pen entré med
garderobenisje levert av Austvoll tre & design.

24 ST. OLAVS GATE 4A
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ALLROM

Allrommet har en fin utforming til & meblere opp med sofagruppe og
spiseplass. Store vindusflater gir sammen med interioret en god
atmosfaere. Som leiligheten for ovrig er gulvet belagt med parkett fra
Boen i hvitt matt lakk.

ST. OLAVS GATE 4A PROAKTIV.NO 27



PS!

Montana hyller/skapistue/gang
og tilpassede gardineriallerom
folgerhandelen om du gnsker. =
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ST. OLAVS GATE 4A

VANNBAREN VARME
TILKNYTTET KONVEKTOR
SOM ER DEKKETMED
EIKESPILER OG
MATCHENDE HYLLER FRA
AUSTVOLLTRE & DESIGN

-
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stekeovnigodarbeidshgyde.

Integrerte oppvaskmaskin,
platetopp, kjgleskap og

SIGDAL KJGKKEN
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BADEROM

Flislagt baderom med toalett, dusjvegger som kan foldes mot vegg,
servant i skuffeseksjon og opplegg til vaskemaskin.

i
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GODTTILRETTELAGT

STUE NUMMER TO

God lesning med den ekstra stuen mellom soverommene nér en bor
flere sammen. Et trivelig rom med stor vindusflate, akkurat passe stort
for en tv-krok eller hobbyen.

Gjestetoalett tilknyttet
gangen.

PROAKTIV.NO
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TO SOVEROM

Hovedsoverom med flott garderobelosning bak dobbel skyveder.
Stor vindusflate slipper morgenlyset inn.

42 ST. OLAVS GATE 4A




Soverom nummer to er utstyrt med fem hoyskap.
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PLANTEGNINGER

3. etasje

PLANTEGNINGER

SOVEROM

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Om borettslaget

- Boligselskapet bestérav 28 andeler i en blokk.

- Borettslaget disponerer ingen parkeringsplasser. Krav til
parkering dekkes gjennom adgang til & kjgpe egne
parkeringsplasser.

- Borettslaget er underlagt realsameiet Mgllekvertalet felles.
- Utbygger er Mglle Bolig AS.

- Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag og har
forkjgpsrett.

- Kommunale avgifter faktureres boretslaget.

- Vaktmesteravtale for fellesareal

- Renholdsavtale for fellesareal

- Mélere fjernavleses gjennom Lyse, og faktureres direkte til
eier.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og
kigper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og
med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Felleskostnader pr. mnd
16.090,- per12.februar 2026. Det betales peridag ikke
avdrag.

Felleskostnader inkluderer

Fordelt som fglger:

Drift fellessameie, kr. 100,-

Akonto renter, kr. 12 500, - (det betales for tiden ikke avdrag pa

ST. OLAVS GATE 4A

fellesgjelden)
Felleskostnader, kr. 3140,- (kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, styre, drift og forretningsfersel)

Tilleggsytelser:
Medlemskontingent medeiere (forfall hver12. md.) kr. 350,-

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Kr19.504,- Beregnet av Bate etter dagens forhold.

Rentekostnader fellesgjeld
kr12 500,- Med naveerende rente.

Andel fellesgjeld
2.945.000,- per 12. februar 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av 1&n:

Lanenummer: 16367931403, DNB Boligkreditt AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per12.02.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 192

Saldo per12.02.2026:42 660 000

Andel av saldo: 2 945 000

Farste termin: 30.03.2024 Neste avdrag: 30.12.2043 ( siste
termin 30.12.2073)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til
betaling 30.12.2043 utgjaere ca. kr. 3 414,00 per maned for

denne boligen.

Dette eret IN-1&n, som gir andelseier mulighet til & betale ned

hele eller deler av sin andel oppitil fire gangeri aret.
Kontakt Bate for merinformasjon.

Andel fellesformue
22.528,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser falgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 4 183 326, -
Driftsutgifter til sammen kr. 650 265, -

Arsresultatet gir da et driftsresultat pa kr. 3 533 061,-
Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 390 401,-

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer samtidig med salget, med frist: 05.03.2026 kl.
12:00.

Dersom forkjgpsretten benyttes, lases opprinnelig kjgper fra
avtalen og alle gkonomiske forpliktelser overfor selger
bortfaller. Veer oppmerksom pa at forretningsfarer har
anledning til & belaste et gebyr til den som benytter
forkjgpsrett. Kjgper avandelen méa godkjennes av
borettslagets styre for & ta boligen i bruk. Kjgper baerer selv
risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge boligen
for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner
kjgper som ny andelseier. Overtakelse, hjiemmelsoverfgring og
oppgjer vil uansett bli gjennomfaert i henhold til kontrakt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kun
fysiske personer kan veere andelseiere, og ingen kan eie mer
enn én andel.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Selvom det ervedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og at dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
PolisenummerSPO005331213

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget

er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge avat en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Ikke beregnet.

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil né ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pé den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Fellesutgifter, strgm, sentralvarmeanlegg
innboforsikring og ellers Igpende abonnement som
TV/Internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest. Prosjektet er ikke ferdigstilt.
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for boligdelen av
BFK4 datert 1711.2023, med falgende kommentarer for
gjenstaende arbeider:

- Sig. Halvorsen, innvendig saniteer: Gjenstar mindre
montering av utstyr.

- Eventuelle ettertettinger nar tekniske entreprengrer er helt
ferdig.

- Sola Bygg, temrerarbeid: Montering av dgrer

- Neeringsdelen

- Sluttrapport for avfall

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& borettslagets eiendom er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dokumentene kan oversendes pa forespearsel.
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1108/111/1322:

12.10.2021 - Dokumentnr: 1269955 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1303 Snr:10 m fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.2022 - Dokumentnr: 100050 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:340

Overfort fra: Knri1108 Gnr:111 Bnr:1303 Snr:10 m fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.2022 - Dokumentnr: 100050 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:340
Bestemmelse om tiltak i forbindelse med utbygging
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1303 Snr:23 m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.2023 - Dokumentnr: 158517 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnri11 Bnr:1303

Regulerings- og arealplaner
Prosjektet er ikke ferdig utbygget mot nord.

Eiendommen erregulert til kombinert bolig, forretning og
kontoriht. reguleringsplan Detaljregulering for kvartalet
Jeerveien - St. Olavs gate, planID 2013102. For @vrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til bebyggelse og
anlegg kombinert isamsv. m. ang. best og veg i
kommuneplanens arealdel.

Eiendommen liggeri omrade som gjennom kommuneplanen
er merket som fglgende hensynssoner:

Hensynssone: H190_1 Sikring_Andre sikringssoner
Hensynssone: H410 Infrastruktur_Krav vedr. infrastruktur
Hensynssone: H430_2 Infrastruktur_ Rekkefglgekrav
infrastruktur

Hensynssone: H430_1 Infrastruktur_Rekkefalgekrav
infrastruktur

Kopi av reguleringsplankart og kommuneplankart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

ST. OLAVS GATE 4A

Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan overlate
boligen til andre i opptil 30 dagn i dret uten styrets samtykke.
Med samtykke kan andelseier overlate boligen til andre i inntil
tre ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to
siste ar. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved seerlige grunner,
jf. burettslagslova § 5-6.

Grunnboksdato
Torsdag, 29. januar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3450 000,00 (Prisantydning)
2945 000,00 (Andel av fellesgjeld)

6395 000,00 (Prisinkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forkjapsrettgebyr til BATE)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 756,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperforsikring ))
18 656,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6404 756,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6413 656,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersakelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne réddgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§

3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.
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Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. kke ngl med a ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Pendellamper og vegglamper medfalger ikke.

Skaperved sidene av seng medfalger ikke.

Montana hyller/skap i stue/gang og tilpassede gardineri alle
rom fglger handelen om du gnsker.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier
Anne Kristin Klungtveit

lvar Hebnes

Tilbud pa lanefinansiering
Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi

ST. OLAVS GATE 4A

har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 83 135,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 55 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 130 335,00

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre n@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
3.3.2026

PROAKTIV.NO

55



Tilstandsrapport

‘@' St. Olavs gate 4 A, 4319 SANDNES
(I} SANDNES kommune
V E D L EG G 3 gnr. 111, bnr. 1322
ﬁ Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 91 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026

Oppdragsnr.: 11348-2251 Referansenummer: OA9094

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20263205

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstdr skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

516) ST. OLAVS GATE 4A
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

’—/—/-( b ﬁ-”p

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11348-2251 Befaringsdato: 19.02.2026

ST. OLAVS GATE 4A

\

Norsk takst

Side: 2 av 14

St. Olavs gate 4 A, 4319 SANDNES ATAXAS Y
Gnr 111 - Bnr 1322 industriveien 19 | i
1108 SANDNES 4331 ALGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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St. Olavs gate 4 A, 4319 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 1322
1108 SANDNES

Leilighet i borettslag, oppfgrt i 2023 og som i all hovedsak er som
fra byggearet.
Boligen fremstar som tilnazermet ny og pent brukt.

Leilighet - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

Yttervegger i mur.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Boligen har malt balkongdgr i tre.

Balkong i betong med rekkverk i stal.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater med parkett pa gulv.
Malte overflater pa vegger og i tak.
Innvendig har boligen malte slette dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom fra byggeéaret, vurdert iht. teknisk forskrift 2017.
Flislagte vegger og malte overflater i tak.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.
Dokumentasjon for utfgrelse av membran/tettesjikt er ikke fremvist.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Balansert ventilasjon.

KI@KKEN Ga til side
Kjskkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert
spon.

Kjskkenventilator med avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom

Parkett pa gulv og malte plater pa vegger.
Vegghengt toalett og servantskap.
Avtrekk ved balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr i plast (rgr i rgr).
Avlgpsrgr av stgpejern og plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Elektrisk anlegg fra byggearet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet —
Leilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 11348-2251 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Side: 5av 14

PROAKTIV.NO

61



62

St. Olavs gate 4 A, 4319 SANDNES A-TAX AS ‘
Gnr 111 - Bnr 1322 Industriveien 19 k I
1108 SANDNES 4331 ALGARD  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
£
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
Oppdragsnr.: 11348-2251 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 6 av 14
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St. Olavs gate 4 A, 4319 SANDNES
Gnr 111 -Bnr 1322
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

LEILIGHET
Byggear Kommentar
2023 lht. Ambita Infoland - Norges
eiendommer pa nett.
Anvendelse
Helarsbolig.
UTVENDIG

LLALD Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Drer

Boligen har malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med rekkverk i stal.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater med parkett pa gulv.
Malte overflater pa vegger og i tak.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte slette dgrer.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggearet, vurdert iht. teknisk forskrift 2017.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte overflater i tak.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

A-TAX AS ‘ I I

Industriveien 19 k
4331 ALGARD ~ Norsk takst

U A9y Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.

Sluk i gulv med synlig kant av membran under klemring.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg fra tilstgtende rom da boligen er
nyere enn 5 ar, det foreligger dokumentasjon for utfgrelse samt
reklamasjonsansvar fra utfgrende foretak.

KJBKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert spon.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

LAl Avtrekk
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St. Olavs gate 4 A, 4319 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 1322
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Kjskkenventilator med avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM
3. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Parkett pa gulv og malte plater pa vegger.
Vegghengt toalett og servantskap.
Avtrekk ved balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i plast (rer i rgr), besiktiget i fordelerskap for vannrgr.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11348-2251 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong SUM USRS c()fah:)lkongareal
3. Etasje 91 91 17
Kjeller 6 6
SUM 91 6 17
SUM BRA 97
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, 2 soverom, kontor/tv-stue,
3. Etasje garderobe, bad/vaskerom, toalettrom,
stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2026 Torbjgrn Madland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 111 1322 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

St. Olavs gate 4 A

Hjemmelshaver
Borettslaget Mgllekvartalet Bygard 2

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 931230638 Klungtveit Anne Kristin, Hebnes
M@LLEKVARTALET BYGARD 2 Ivar

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i borettslag beliggende i naerheten av Sandnes sentrum.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 19.02.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger 19.02.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Meglers opplysninger 12.02.2026 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 12.02.2026 Lhét.nir;bita Infoland - Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 19.02.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Eiers opplysninger 19.02.2026 Opplysninger gitt pr. telefon. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11348-2251 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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St. Olavs gate 4 A, 4319 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 1322
1108 SANDNES

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OA9094

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerkleering

St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES 16 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

St. Olavs gate 4A St. Olavs gate 4A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
30.11.2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden november 2023

Informasjon om selger
Selger

Hebnes, Ivar
Selger

Klungtveit, Anne Kristin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

72 ST. OLAVS GATE 4A
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa d
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Egenerklzeringsskjema
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Name Date Name Date
- Fils Bt vminmng sl rate # sarslat s hratts agets Klungtveit, Anne Kristin 2026-02-16 Hebnes, lvar 2026-02-16
On Nei, ikke som jeg Ijenner til Identification dentification
=== bankID Klungtveit, Anne Kristin === bankID Hebnes, lvar

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Boligselgerforsikring

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

ipeckac ks panet bilipe e sk ong. Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Klungtveit, Anne Kristin 16/02-2026
Hebnes, lvar 21:25:29
16/02-2026
21:12:09
76 ST. OLAVS GATE 4A

BANKID
BANKID

N2
21 enova

(B)

Adresse

St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

02.03.2026 Energiattest-2026-265220
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300676579

Gardsnummer Bruksnummer

111 1322

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

ii
B

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2023 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
91,0 m* 87,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

7 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
93,59 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
89,57 kWh/m? 8 538 kWh
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St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

78 ST. OLAVS GATE 4A
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St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES

v~ Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pé glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

ST. OLAVS GATE 4A

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lesninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser

arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedlegg Vedlegg

SAMNDMES SAMNDMES
Grunnkart oty Grunnkart by
Adresse:  St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES Adresse:  St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  111/1322/0/0 Gnr/Bnr:  111/1322/0/0
Dato: 2026-02-12 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. Dato: 2026-02-12 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
: Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre) !

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre
Malestokk: 1:1,000 9 jer (ngyaktig )

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm) Mélestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Vedlegg

Malestokk: 1:1,000

N
- SAMDMES
Vann- og avlgpskart e
Adresse:  St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  111/1322/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2026-02-12 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,

mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen

SAMDMES
Adresse:  St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  111/1322/0/0
Dato: 2026-02-12 Planident: 2013102
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 18.4.2016

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Reguleringsplan under bakken N

SAMDMES
Adresse:  St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  111/1322/0/0
Dato: 2026-02-12 Planident: 2013102
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 18.4.2016

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

N

[111/846 / 117234

\)/
s 11171309

111/573

111/836

1111/340

/303! WU
i

1113221

111/1203

g -
~12
\//
| 7
| ~ A
ped
|111/777// <
[ \
< N\
/ \
\ \
\ 111/778
/
\11Q/17
111/1251
/ N \/
40/241
/ SN = 1117298 111296 11\/1 5
~ 11/31 .
/ 40/4 Sa \
N
/ 40312~

ST. OLAVS GATE 4A

Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Bolighbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
sméhusbebyggelse

Bolighebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutavelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Réstoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Symbol

SAMDINES

KOMMUME
Skilgypetrasé
Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabétanlegg i sjg og vassdrag

Smabétanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og
urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning BF y

Bolig/forretning/kontor Efm. ] A
Bolig/tjenesteyting “ ‘.1
Bolig/kontor m ‘ 2
Forretning/kontor m“
Forretning/kontor/Industri m‘!
Forretning/industri n“.1
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ ]
Forretning/tjienesteyting “‘1
Neering/tjenesteyting _

Y
AR W

Vedlegg
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industriflager g W
Kontor/industri _
Kontor/tjenesteyting m

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal t“‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gégate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (nzermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

ST. OLAVS GATE 4A

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte form&l for samferdselsanlegg “V
og/eller teknisk infrastrukturtraser h

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk “

infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

/

3. Grgnnstruktur
Bl&/grannstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrgyning/aviedning

Kombinerte grgnnstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre “\‘
angitte hovedformal e

Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomréde

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal ““
Angitt militeert formal kombinert med andre “\1
angitte hovedformal e

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrdder samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal

Jordbruk

Skogbruk

Seteromréade _
Gartneri _
Pelsdyranlegg _
Naturformal

Friluftsformél

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neaeringsbebyggelse mv.

Spredt bolighebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formdl kombinert med andre angitte "
hovedformal M\

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomréde
Farled

Hoved- og biled

Havneomréde i sjg

Smébéathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

L&ssettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring
Drikkevann
Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Vedlegg

Naturomrdde i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Friluftsomréde

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrédde i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med “‘
h

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten ‘

tilhgrende strandsone kombinert med andre \\.\

angitte hovedformal [ 8 -

eller uten tilhgrende strandsone

Hensynssoner
Objekttype Flatesignatur,
naveerende
g ,
RpFareSone A

RpSikringSone

RpStgySone

RplInfrastrukturSone

RpGjennomfgringSone

RN

RpAngittHensynSone

55

RpBéandleggingSone

1200 2

s

I

RpDetaljeringSone
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Vedlegg Vedlegg

RpSikringGrense,
RpStgyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHgyde

RpJuridiskLinje

Tunneldpning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

—_ = - — B -

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngér i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stayskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Méle og avstandslinje

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

ST. OLAVS GATE 4A
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Kommuneplan —
Adresse:  St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr: 111/1322/0/0

Dato: 2026-02-12 Planident: 201712

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 16.12.2019

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ST. OLAVS GATE 4A

Vedtekter

for Borettslag Mgllekvartalet Bygdrd 2, org nr ..................
tilknyttet
Bate boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 15.02.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslag Mpllekvartalet Bygdrd 2 er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i ssmmenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
{1} Borettslaget ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.
(2) Borettsiaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsfarer.

Borettslag Mgllekvartalet Bygard 2 er underlagt realsameiet Mgllekvartalet Felles innenfor rammen
av eierseksjonsioven § 62 annet ledd.

Styret skal samordne med andre eierseksjonsseksjonseier og borettslag i Mgllekvartalet, slik at det
er mulig & utfgre en enhetlig forretningsfgrsel for alle eller flere av eierseksjonsseksjonseierne og
borettslagene. Koordinering av samordnet forretningsfgrsel kan styret deiegere til realsameiet
Mgllekvartalet Felles, innenfor de rammer som er angitt i eierseksjonsloven § 62 annet ledd.

Avgjorelser etter punkt 8 er delegert til styret i Mgllekvartalet Felles.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vare pd kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3)Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsiovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal 3 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.
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(4) I tillegg har utbygger, leie-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formal og
arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til 3 eie det antall leiligheter som til enhver tid
folger av borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende bestemmelse som apner for slikt eierskap.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

{1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

{1) En andelseier har rett til  overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettsiaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. Forkjppsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkj@psretten kan ikke gjgres gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

ST. OLAVS GATE 4A

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 4 gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pé deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fprste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for 3 gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

{1) Ansiennitet i horettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stir flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
bolighyggelaget som skal f3 overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjppsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest p3 stedet, pd boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet méte.

4, Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform3| uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle holigen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p4 eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig spknad til styret, og skal godkjennes av
styret eller generalforsamlingen fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder
montering av varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen.
Andelseier er ansvarlig for & spke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn i aret. Styret skal
orienteres skriftlig om alle leieforhold. Overlating av boligen til andre ut over 30 dggn i dret
krever godkjenning fra styret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfeflesskapslovens & 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabier, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vitrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

{2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rpr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til
og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

ST. OLAVS GATE 4A

(4) Andeiseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter cgsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

{6) Oppdager andelseieren skade i boligen som barettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

{7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagsiovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

{1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettsiagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utf@ring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

{5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 3 selge andelen, jf horettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes pvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1} Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Parkering

Borettslaget disponerer ingen parkeringsplasser, krav til parkering i reguleringsplan er dekket
gjennom adgang til & kjgpe egne parkeringsplasser for andelseierne.

Den enkelte andelseier er underlagt styrets godkjennelse ved transport/avhendelse av
parkeringsplasser uavhengig om parkeringsplassen er en del av borettslaget eller ei. Dette gjelder alle
parkeringsplasser innenfor Mgllekvartalet. Styret kan kun nekte transport/avhendelse ved saklig
grunn. Nektelse ved transport/avhendelse til rettssubjekt som ikke er beboer i Mgllekvartalet vil
alltid veere saklig.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en andelseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en andelseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne andelseieren & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gielder bare dersom andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass
i Sameiet Mallekvartalet Felles. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert
behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere i Sameiet
Mallekvartalet Felles uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring
av denne vedtektsbestemmelsen.

ST. OLAVS GATE 4A

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best3 av en styreleder og 2 andre mediemmer
med2varamedlemmer.

(2} Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer,

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammptte
styremediemmene.

9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjpr mptelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgj@re minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 pke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

9-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8
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10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
10-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

{2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst dtte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

{3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsioven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes

punkt 9-3 (1).
10-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av styrets eventuelle drsberetning
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
10-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mpteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

ST. OLAVS GATE 4A

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig p3
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

{2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved vaig kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende eller om ansvar for seg selv eller
neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andeiseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer,
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(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

vilkar for a vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett tit andel i borettslaget
denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

(3) Det kan ikke gj@res endringer i 2-1 (4), 3-1 (2) eller denne bestemmelse uten samtykke fra den B 0 retts I a g et

type andelseiere angitti 2-1 (4).

12-2 Forholdet til borettslovene

o
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf M Q I I e kva l l a I et Byg a rd 2

lov om boligbyggelag av samme dato.

13. Midlertidige vedtektsbestemmelser

Inntil bolig- og naeringsomradet Mallekvartalet er ferdig utbygget vil vedtektene for Sameiet
Mgllekvartalet Felles inneholde en bestemmelse om utvidede rettigheter for utbygger, eller deres
rettsetterfglgere til garasjeanlegget og fellesarealer for 3 sikre en helhetlig utbygging mv.
Borettslaget Mgllegérden 2 vil veere bundet av dette i forhold til Sameiet Mgllekvartalet Felles.
Tilsvarende er ogsa Borettslaget Mpllegarden 2 forpliktet til i utbyggingsfasen & yte ngdvendig
medvirkning til en helhetlig utbygging i trad med utbyggers planer. Medvirkningsplikten betyr ogsa at
kompetent organ/rolier skal signere ngdvendige dokumenter for § sikre at utbyggers planer kan
realiseres.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres
rettsetterfalgere. Bestemmelsen bortfaller uten behandling i generalforsamling nér farste
seksjon/andel i siste byggetrinn ved Mgllekvartalet er overlevert.

Innkalling til generalforsamling 2025

11
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Mellekvartalet Bygard 2.

Innkallingen inneholder borettslagets arsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles pa generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
a mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomilje det kommende Zret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 3 delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogs3 andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til 8 mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.

Side 1 av 24

ST. OLAVS GATE 4A

Tirsdag 29.04.2025, kl. 19:00

BADEOG, Oalsgata 2, Sandnes

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av meteleder og sekretzer

1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med moteleder

1.3 Registrering av mgtedeltakere

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Arsregnskapet for 2024

3 Orienteringssak: Informasjon fra styret

4 Godtgjerelse til styret
5 Orienteringssak: Heime hos Bate
6 Valg

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

6.3 Valg av valgkomité

6.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

6.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Borettslaget Mallekvartalet Bygard 2

Side 2 av 24

PROAKTIV.NO

105



106

2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjorelse til styret fastsettes til kr 42 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Orienteringssak: Heime hos Bate

Heime er en app som er utviklet for 8 skape en sosial plattform for boligselskaper. Det
kan leses mer om lesningen p8 hjemmesidene til selskapet: https://www.heime.com/

Det er gnskelig 8 inng8 en avtale med Heime. App har en kostnad p8 ca.29 kr i m8neden
for hver leilighet.

@nske med app er & gjore kommunikasjon mellom alle leilighetene i Mallekvartalet, p&
tvers av sameier/borettslag. Dette kan blant annet gjores med 8 arrangere sosiale
aktiviteter og moteplasser. Det vil ogs& vaere mulig & booke gjestehybel/fellesrom
gjennom kalenderfunksjon i app.

P& 8rsmatet vil det bli informert naermere om funksjonene i app med presentasjon fra
Heime.

1 tillegg er avtale og vedlagt brosjyre lagt ved i innkallingen.

Styrets innstilling: Styret innstiller til 8 inngd avtale med Heime for Bate.

Side 3 av 24
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6.

Vaig

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Nina Hauge har fullfert sin periode som styremedlem. Svein Vathne velges inn som
nytt styremedlem for 2 ar.

Forslag til vedtak: Svein Vathne velges til styremedlem for 2 ar

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Egil Skjaeveland tar 1 ar til som varamedlem. Nina Hauge velges til varamedlem for 1
ar.

Forslag til vedtak: Egil Skjeeveland og Nina Hauge velges til varamedlemmer for 1
ar.

6.3 Valg av valgkomite
6.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Styreleder Anne Kristin Klungtveit velges til delegert til Bates
generalforsamling som avholdes 27.05. kil 1800

Side 4 av 24
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1012 Borettslaget Mollekvartalet Bygard 2

1012 Borettslaget Mollekvartalet Bygard 2

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 4 136 080 000 136 080 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 136 080 000 136 080 000
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 430 761
Forskuddsbetalte kostnader 92 386 84 093
Andre fordringer 0 24 542
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 459 477 53 961
Sum omlepsmidler 551 863 593 357
SUM EIENDELER 136 631 863 136 673 357

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 819 288 75 309 900 444
Innbetalt til felles lan - renter 3362 238 386 972 0
Leieinntekt garasje 1800 165 1 800
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 0 0 33 264
Sum Inntekter 4183 326 462 446 935 508
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 0 1] 48 048
Forretningsfarerhonorar 56 004 4 667 58 912
Tilleggstjenester forretningsferer 32 500 0 14 000
Revisjonshonorar 1 18 024 0 10 000
Vaktmestertjenester 79 040 0 83 300
Drift og vedlikehold 2 84 240 3775 230 900
TV og/eller internett 0 0 33 264
Forsikringer 86 342 7123 98 105
Kommunale avgifter 257 943 0 310 000
Energilstrem 20120 3 360 36 000
Kontingent Boligbyggelag 8400 0 9 800
Administrasjonskostnader 7653 0 8 300
Sum kostnader 650 265 18 925 940 629
Driftsresultat 3 533 061 443 520 -5 121
Einansielle poster
Renteinntekter 30 448 34 20 000
Rentekostnader 3 365 080 391 583 0
Netto finanskostnader 3334632 391 549 -20 000
Resuiltat 3 198 429 51972 14 879

Arsregnskap
Side 5 av 24
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1012 Borettslaget Mollekvartalet Bygard 2

Noter 1012 Borettslaget Mallekvartalet Bygard 2

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes il | av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palept vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidier

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsferes en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebaerer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og eke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret pa lik linje som opprinnelig lan, og bokferes som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinaere
avdrag pa resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inngatt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter fert i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i saerskilt note. Med disponible midler menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler felger felgende oppstillingsplan:

A.  Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 140 000 140 000
Opptjent egenkapital 250 401 51972
Sum egenkapital 5 390 401 191 972
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan [ 53 670 000 68 040 000
IM ordning(individuell nedbetaling) [ 14 370 000 0
Borettsinnskudd 68 040 000 68 040 000
Sum langsiktig gjeld 136 080 000 136 080 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 36 051 0
Leverandergjeld 98 722 267 231
Palepne renter 24799 130 794
Annen kortsiktig gjeld 1889 3 360
Sum kortsiktig gjeld 161 462 401 385
Sum gjeld 136 241 462 136 481 385
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 136 631 863 136 673 357
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Anne Kristin Klungtveit Mina Puntervoll Hauge Sondre Hellen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Balanse 2024
Side 7 av 24
ST. OLAVS GATE 4A

Noter 1012 Borettslaget Mellekvartalet Bygard 2

Side 8 av 24

PROAKTIV.NO

111



112

Noter 1012 Borettslaget Mallekvartalet Bygard 2

Noter 1012 Borettslaget Mallekvartalet Bygard 2

Note 2 - Drift og vedlikehold

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01: 136 080 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 136 080 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 136 080 000
Anskaffelsesar : 2023
Antatt levetid i ar :
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 140 000 1] 140 000
Egenkapital 250 41 198 429 51972
Sum Egenkapital 390 401 198 429 191 972

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 45018 1775
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 3613 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 808 0
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 34 802 2000
Sum 84 240 3775

Note 3 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 198 429 51972
Endring disponible midler 198 429 51972
Omlepsmidler 551 863 593 357
Kortsiktig gjeld 161 462 401 385
Disponible midler 390 401 191 972

Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1012 Borettslaget Mellekvartalet Bygard 2

Noter 1012 Borettslaget Mellekvartalet Bygard 2
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Noter 1012 Borettslaget Mallekvartalet Bygard 2

Resultat og balanse med noter for Borettslaget Mgllekvartalet Bygard 2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 6 - Langsiktig gjeld For Borettslaget Mgllekvartalet Bygard 2

Kreditor: DNB Boligkreditt AS

T a— 16367931403 Styreleder Anne Kristin Klungtveit (sign.) 20.03.2025
Lanetype: Annuitet Styremedlem Nina Puntervoll Hauge (sign.) 20.03.2025
Opptaksar: 2023 Styremedlem Sondre Hgllen (sign.) 06.03.2025
Rentesats: 565%

Beregnet innfridd: 30.12.2073

Opprinnelig lanebelap: 68 040 000

Lanesaldo 01.01: 68 040 000

Avdrag i perioden: 14 370 000

Lanesaldo 31.12: 53 €70 000

Saldo 5 ar frem i tid: 53 670 000

Andelssaldo 01.01: 0

Innbetalt IN i perioden: 14 370 000

Medskrevet andelssaldo i perioden: 0

Andelssaldo 31.12: 14 370 000

Sum pantegjeld for lan: €8 040 000

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er kr. 136 080 000,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfert verdi pa kr 136 080 000,-

Noter 1012 Borettslaget Mellekvartalet Bygard 2
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4068 Stavanger

Til generalforsamlingen i Borettslaget Mellekvartalet Bygard 2

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Mollekvartalet Bygard 2 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i MNorge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vyrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Eability company and a member
al Limited, a private Englis

spandent membar

H
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen H
Bode K
Drammen K
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Mallekvartalet Bygard 2

Borettslaget Mallekvartalet Bygard 2 ligger i Sandnes kommune og bestar av 28 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 931230638.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Anne Kristin Klungtveit
Styremedlem, Sondre Hgllen
Styremedlem, Nina Puntervoll Hauge
Varamedlem, Steinar Skadberg
Varamedlem, Egil Skjaeveland

Styrets arbeid i perioden

Meatevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 3 styremegter hvor i alt 6 protokollerte saker har
veert behandlet. Det har i tillegg veert gjennomfert flere arbeidsmater.

Arrangementer:

Julesamling

Styret har arbeidet med felgende viktige saker i perioden:

Dette forste aret har styret forst og fremst brukt mye tid pa & skaffe oversikt over ansvar,
oppgaver og plikter, rutiner, systemer og avtaler.

» Innfering og opplaering i Portalen, vart verktay for styrearbeidet.

s Overfgring av ansvar og avtaler fra utbygger.

* Etablert manglende service- og driftsavtaler.

» Vurdert og foreslatt lgsning for vindskjerming av balkonger.

* Jobbet for & etablere felles avtale for filterbytte ventilasjon.

» Delt nyttig og viktig informasjon p& Oppslagstavlen (bla. vedtekter, ordensregler og
HMS-informasjon).

HMS-arbeid:
* Gjennomfert brannevelse.
* Etablert Bevar HMS, internkontrollsystem for systematisk oppfelging av helse,

milje og sikkerhet i borettslaget.
* Startet arbeid med risikovurdering.

Styrets planer fremover

s Oppfelging av Bevar HMS og videre arbeid med risikovurdering.

Forsikringsavtale

Borettslaget Mgllekvartalet Bygard 2 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0O005331213.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.
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Beboer ma selv serge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2025

ST. OLAVS GATE 4A

Side 17 av 24

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen

Dato utkjert: 12.02.26 Side 1 av 2

Borettslaget Mgllekvartalet Bygard 2 Var ref.: 1012/4

St. Olavs gate 4A Type: Borettslag

4319 SANDNES Eiere: Ivar Hebnes, Anne Kristin Klungtveit
Organisasjonsnr: 931 230 638 Andelsnr: 4

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méaned 16 090
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Drift fellessameie

Tilleggsytelser:

A konto renter
Felleskostnader
Medlemskontigent medeiere (forfall hver 12. md.)

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

100
12500
3140
350

[3: Fellesgjeld ]
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 2 945 000 Gjeld siste &rsoppg.: 2 945 000
Klient ajourf. 1an: 68 040 000 Klient gj. s. arsoppg.: 42 660 000

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16367931403, DNB Boligkreditt AS

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.02.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 192

Saldo per 12.02.2026: 42 660 000

Andel av saldo: 2 945 000

Farste termin: 30.03.2024Neste avdrag: 30.12.2043 ( siste termin 30.12.2073)

Dette er et IN-l&n, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i &ret. Kontakt Bate for mer

informasjon

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.12.2043

utgjere ca kr 3 414,00 per maned for denne boligen

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:

Anne Kristin Klungtveit
St. Olavs gate 4A
4319 SANDNES

Telefon: Mob.: 97510675

E-post: mg2@styretmitt.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 12.02.2026

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

[6: Ligning - 2025 ]
Gjeld: 2945 000 Andre inntekter: 1082

Annen formue: 22528 Utgifter: 162 352

[7: P&lydende ]

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 2945 000

Andelsnr: 4 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Gérds/bruksnr: 111/1322

Bygningstype: Blokk

[9: Forsikring ]

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0005331213

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr:

H0301
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjert: 12.02.26 Side 2 av 2
Borettslaget Mgllekvartalet Bygard 2 VAar ref.: 1012/4
St. Olavs gate 4A Type: Borettslag
4319 SANDNES Eiere: Ivar Hebnes, Anne Kristin Klungtveit
Organisasjonsnr: 931 230 638
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja BRA 92
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlés: Ja Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Brak 92
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Boligselskapet bestar av 28 andeler i en blokk.

- Borettslaget disponerer ingen parkeringsplasser. Krav til parkering dekkes gjennom adgang til & kjgpe egne parkeringsplasser.
- Borettslaget er underlagt realsameiet Mgllekvertalet felles.

- Utbygger er Mglle Bolig AS.

- Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag og har forkjapsrett.

- Kommunale avgifter faktureres boretslaget.

- Vaktmesteravtale for fellesareal

- Renholdsavtale for fellesareal

- Malere fiernavleses gjennom Lyse, og faktureres direkte til eier.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

ST. OLAVS GATE 4A

Link Arkitektur AS SAMDMES KOMMUME

Kvitseygata 10 Byggesak
4014 STAVANGER

Sandnes, 09.01.2018

Deres ref: Vir ref: 17/15066-8
Saksbehandler: Ingrid Rossavik Valen Arkivkode: 111/814

Rammetillatelse etter plan- og bygningsloven §§ 20-3, jf. 21-4

Gnr./Bnr: 111/814 Byggeadresse: Jerveien 5-7

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 146 Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller mer-48 Dispensasjon;146
Store sammenbygde boligbygg pé 5 etg eller mer-40 Riving av hele
bygget; 146 Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller mer-12 Ny bolig -
boligformal over 70 m2

Tiltaksklasse:

Ansvarlig seker m/adr: Link Arkitektur AS, Kvitsegygata 10, 4014 STAVANGER
Tiltakshaver m/adr: JARVEIEN 5 -7 AS, Storgata 41, 4307 SANDNES
Seknad om tillatelse datert: 06.10.2017 mottatt: 06.10.2017

Siste dokument mottatt: 20.12.2017

Fakta: Det sgkes om rammetillatelse for oppfering av leiligheter og naeringsareal fordelt pa 5
bygningskropper, to blokker pa 6 og 7 etasjer mot Jerveien, to blokker pa 6 og 7 etasjer mot
St.Olavs gate, samt et heyhus pa 16 etasjer.

Tillatt utbygging er 18.000 m? BRA, hvorav minimum 5375 m* BRA skal vare naringsareal.
BRA etter utbygging: 17958 m?>BRA, hvorav 5465 m? BRA er nazring.

Formalsfordelingen er i hht bestemmelser gitt i detaljplanen. Den viste lgsningen gir 132 boliger.
Detaljplanen &pner for maks 139 boliger. 32 av boligene er under 60 m2. Bestemmelsene sier at
maks 40% av leilighetene kan vare under 60 m2. 32 leiligheter av 132 gir 24,24% leiligheter under
60 m2.

Det er ikke inngétt utbyggingsavtale for omrade.

Det foreligger uttale fra Lyse vedrerende endret plassering og bruk av tak pa Trafo med vilkar.

Gjeldende plan: Detaljreguleringsplan 2013102 — Detaljregulering kvartalet Jaerveien — St. Olavs
gate

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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Protest og merknad: Naboer er varslet og det er kommet inn felgende merknader/uttalelser:

Jaerveien 17 borettslag uttrykker bekymring for grunnforholdene og evt. fare for setningsskader og
spersmdl om atkomst garasjeanlegg er iht. plan.

Sameiet Nygaardstunet:

Tegninger ma vise fasader med byggelinjer, hoyder og hvordan etasjene og terrassene i
Mollegdrden kommer i forhold til etasjene og terrassene pd eksisterende bygg
Nygaardstunet. Og hvordan grensesnitt mellom tunene blir med hensyn til hvordan
haydeforskjellen pd 1,8 m blir avtrappet og seende ut sett fra Nygaardstunet.

Ansvarlig seker viser til at atkomst garasje er iht. plan og at de andre nevnte punktene vil bli
ivaretatt i detaljprosjekteringen.

Dispensasjon:
Det sgkes om dispensasjon for justert plassering av seppelcontainere og plassering av trafo.
Dispensasjonen blir begrunnet med folgende:

¢ Endret plassering gir en bedre disponering av utearealene

e Mer apen fasade og bedre inngangsforhold til neringsarealene i B/F/K 2

Fra soker sitt folgebrev til seknad:

Vi er usikre om endringene krever en dispensasjon ifra detaljplanen, da §6.5 i bestemmelsene dpner
for en slik justering; Ved utforming av f G tillates en mindre justering avo_T1, oG4 ogf RI, om
dette samlet sikrer en helhetlig bedre losning, men soker for sikkerhetsskyld" om dispensasjon.

Byggesakssjefens vurdering:

Nabomerknader er besvart av ansvarlig seker. Byggesakssjefen er enig med seker at overgang inn
mot eksisterende bebyggelse ma loses i1 detaljprosjekteringen. Losning sendes inn senest sammen
med seknad om igangsettingstillatelse.

Planen apner for en justering avo_T1, 0 G4 og f R1, om dette samlet sikrer en helhetlig bedre
losning. Byggesakssjefen viser til sgkers begrunnelse og er enig i at justert lgsning gir et bedre
prosjekt og at dette anses a ligge innenfor plan og ikke krever en dispensasjon.

VEDTAK:

Rammetillatelse gis med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-3 jf. § 21-4, 3 ledd pa felgende
vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ma folges.

2. Tekniske lgsninger for godkjent veg-, vann- og avlepslesning og dokumentasjon vedrerende
refusjon ma senest vaere avklart og utarbeidet i forbindelse med igangsettingstillatelsen,
jamfer SAK10 §6-4 bokstav g.

3. Senest sammen med seknad om igangsettingstillatelse ma det av planer og fasader framga
hvordan overgangen mot eksisterende bebyggelse er lost.

4. Vilkar fra Lyse ma folges, ref. e-post fra Lyse 20.12.2017.

5. Byggearbeid ma ikke padbegynnes for igangsettingstillatelse er gitt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-2, 5 ledd.

Side 2 av 3

ST. OLAVS GATE 4A

Mialertoleranse for plassering av bygg er 1 % av tillatt minsteavstand. Maks tillatt punktdeformasjon
er +/- 10 cm forutsatt at ingen minsteavstand krenkes.
@vrige plassering og stikningstoleranser i henhold til norm for plassering og beliggenhetskontroll.

Denne tillatelse er gitt av byggesakssjefen i medhold av kommuneloven § 23.4 og
delegasjonsreglement.

Er arbeidet ikke satt i gang innen 3 &r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar. (jf plan- og bygningsloven § 21-9)

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.

WO coae

Mette Cecalie Mystrom Brox

Byggesakssjel
Ingrid Rossavik Valen
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Vedlegg:

Byggekart med det nye tiltaket tegnet inn;Utendersplan;FASADER;Heyhus planer;Jerveien
planer;Langsnitt og tverrsnitt; PLANER SAMLET 1 _400;RE_ Godkjenning av flytting av trafo i
rammesegknad;Melding om rett til & klage

Kopi:

JARVEIEN 5 - 7 AS, Storgata 41, 4307 SANDNES;Jaerveien 17 Borettslag, Steinar Polden
Severud, Morenefaret 1 , 4340 BRYNE
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PROAKTIV.NO

125



126

Prosjektil AS SANDMNES KOMMUNE
Bjgdnabeen 4 Byggesak

4033 STAVANGER

Sandnes, 22.01.2021

Deres ref: Var ref: 20/00824-12
Saksbehandler: Siri Nedrebg Arkivkode: 111/340

Dispensasjon og tillatelse til endring av rammetillatelse, Mgllekvartalet,
Jeerveien 5 m.fl, gnr 111 bnr 340

Gnr./Bnr: 111/340 Byggeadresse: St. Olavs gate 2

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 143 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg eller mer-48 Dispensasjon;143
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg eller mer-39 Endring av bygg -
annet;143 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg eller mer-32 Endring av
bygg- utvendig fasade

Tiltaksklasse:

Ansvarlig sgker m/adr: Prosjektil AS, Bjgdnabeen 4, 4033 STAVANGER

Tiltakshaver m/adr: Mollekvartalet AS, c/o Bate boligbyggelag,

Postboks 88 sentrum, 4001 STAVANGER

Sgknad om tillatelse datert: 19.03.2020 mottatt: 19.03.2020
Siste dokument mottatt: 21.01.2021

Fakta:
Det er spkt om endring av rammetillatelsen som ble innvilget i vedtak datert 09.01.2018.

Det ble forst gjennomfert endringer i planlgsning og fasade i St.Olav blokken (BKF_4) som innebar
at reguleringsplanens krav om tosidig belysning ikke lenger er oppfylt for 4 boenheter. En slik
endring er betinget av dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene § 4.3. I forbindelse med denne
endringen ble det fra kommunens side reist spersmal om det er tilstrekkelig adkomst for
utrykningskjeretay nar leilighetene ikke er gjennomgaende?

Etter dette er det sendt inn nye reviderte plantegninger som ivaretar krav til adkomst for
utrykningskjeretoy og gvrige brannkrav. Det er i oversendelsen opplyst fglgende:

«Brannbil rekker na «alle» leiligheter ved a std oppstilt i St. Olavsgate/fortau. Leilighetene ble
tegnet om for d veere gjennomgdende slik at personer kan hentes ut med stigebil fra St. Olavsgate
om det ikke er mulig @ remme via. trapp. Det er 2 leiligheter som kun er ensidige, men hgyde er slik
at de kan remme ut i takhagen eller hoppe ned. Det gjelder leiligheter i 2. og 3.etg St. Olavsgate 6.»

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

ST. OLAVS GATE 4A

Med 28 boenheter vil en ikke oppna kravet om minimum 30 m2 uteoppholdsareal per boenhet, jf.
bestemmelse i § 5.1.6. Imidlertid er det opplyst at kravet til uteoppholdsareal vere oppfylt nar hele
prosjektet er ferdigstilt. Det er derfor sgkt om en midlertidig dispensasjon fra kravet til
uteoppholdsareal.

Gjeldende plan:
Eiendommen omfattes av planID 2013102; Detaljregulering for kvartalet Jerveien - St. Olavsgt.

Protest og merknad:
Endringen er nabovarslet, og det foreligger ikke merknader.

Byggesakssjefens vurdering:

Innglassing balkong:

Det fremgdr av nabovarsel at det skal sgkes om innglassing av balkonger i 1-4 etasje. Det er
imidlertid ikke vist til dette i sgknaden, og ikke lagt ved tegninger som viser dette. Innglassing av
balkonger vil veere i trad med gjeldende reguleringsplan dersom slike er ngdvendige for a sikre
stgykrav (§ 4.4). Eventuelle innglassede balkonger kommer i tillegg til maks tillatte BRA oppgitt i §
5.1. I den grad innglasset balkong er i trdad med plan finner kommunen grunn til & frita slik fra
sgknadsplikt, jf. plan- og bygningsloven § 20-5 farste ledd bokstav g.

Dersom innglassinger ikke er pakrevd for a ivareta stoykrav vil innglassing av balkonger kreve
dispensasjon fra plan. Naboer ma varsles om ev. dispensasjon, og det ma sgkes om dispensasjon pa
vanlig mate.

Dette endringsvedtaket omfatter derfor ikke innglassing av balkonger.
Gjennomgaende boenheter:

Det er sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanens § 5.1.6 som stiller krav om at leiligheter
innenfor B/F/K_4 skal vere gjennomgdende.

Dispensasjon kan bare gis dersom hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir
vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved en dispensasjon er klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering. Dispensasjonen gjelder na 2 boenheter. Begge disse har sin langside mot fri fasade, og
det er gode lysforhold i boenheten. Det er i seknaden opplyst at endringen er gjort for a oppna bedre
bokvalitet, samt & unngd lange smale leiligheter.

Byggesakssjefen kan ikke se at hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig
tilsidesatt, og finner at fordelene ved dispensasjon er stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Fasadeendringer:
Det skal etableres franske balkonger og karnapper pa fasaden med store glassfelt for a fa gode

lysforhold i boligen.

Minimum uteoppholdsareal:

Det er sgkt om dispensasjon fra planens bestemmelse om minste felles uteoppholdsareal (MFUA)
pa 30 m2 per boenhet (§ 4.3). Krav til uteoppholdsareal skal primert dekkes innenfor B/F/K_6 og
pa takterrasse pa laveste del innenfor delfelt B/F/K_3, samt innenfor o_G1 og f_G1. Sekundeert kan
uteareal etableres som takterrasse pa gvrig bebyggelse.

Med grunnlag i gjeldende reguleringsplan vil det ikke veere pdkrevd & sgke om midlertidig
dispensasjon fra planens bestemmelser om minste felles MFUA, sa lenge det er opplyst at MFUA
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vil veere i trad med planen nar feltet er ferdig utbygd.
Det er planens rekkefglgekrav som er bestemmende for nar uteoppholdsarealet skal vere ferdig:

Bestemmelse § 3.3: f_G1 skal veere ferdig opparbeidet far brukstillatelse innenfor B/F/K_2,
B/F/K_4 og B/F/K_6 kan gis.

Bestemmelse § 3.4: Uteoppholdsareal innenfor B/F/K_6 inkludert lekeomrade vist som
bestemmelsesomrade #1, skal veere opparbeidet for brukstillatelse for boliger
innenfor B/F/K_1, B/F/K_2, B/F/K_4 og B/F/K_5 kan gis.

Det folger herav at bade f_G1 og B/F/K_06 ma vere ferdig opparbeidet fgr brukstillatelse innenfor
B/K/F_4 kan innvilges. Dersom kravet ikke kan oppfylles ma det sekes om dispensasjon fra
rekkefglgekravene, eventuelt fra begge bestemmelsene.

VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 innvilges dispensasjon (for 2 boenheter) fra
reguleringsplanens krav om gjennomgaende leiligheter.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-1 godkjennes den omsgkte endringen.
Tillatelsen gis pa falgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ma falges

2. Leiligheter som ikke er gjennomgaende ma sikret tilfredsstillende remningsforhold

3. Vilkar i opprinnelig rammetillatelse datert 09.01.2018 gjelder fortsatt

Denne tillatelse er gitt av byggesakssjefen i medhold av kommuneloven § 23.4 og
delegasjonsreglement.

Vedtaket kan paklages. Fristen for a klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er

kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.

Siri Nedrebg
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.
Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Vedlegg:
Melding om rett til & klage;04-A-salg-02-08 Plantegninger 2-8. etg;A132 Fasade Vest

Kopi:
Mgllekvartalet AS, c/o Bate boligbyggelag,
Postboks 88 sentrum, 4001 STAVANGER
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ST. OLAVS GATE 4A

Prosjektil AS SAMDMES KOMMUMNE

Bjadnabeen 4 Byggesak
4033 STAVANGER

Sandnes, 14.01.2022

Deres ref: Var ref: 20/00824-49
Saksbehandler: Ingrid Rossavik Valen Arkivkode: 111/340

Endring av gitt rammetillatelse etter plan- og bygningsloven §§ 20-3, jf. 21-4

Gnr./Bnr: 111/340 Byggeadresse: St. Olavs gate 2

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 143 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg eller mer-48 Dispensasjon
143 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg eller mer-39 Endring av bygg -
annet
143 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg eller mer-32 Endring av bygg-
utvendig fasade

Ansvarlig sgker m/adr: Prosjektil AS, Bjgdnabeen 4, 4033 STAVANGER

Tiltakshaver m/adr: Mpgllekvartalet AS, c/o Bate boligbyggelag,
Postboks 88 sentrum, 4001 STAVANGER

Seknad om tillatelse datert: 13.12.2021 mottatt: 13.12.2021
Siste dokument mottatt: 11.01.2022

Fakta

Dere sgker om endring av 126 m? nering til bolig i 5. etasje i hgyhus og endring fra parkering til
neering innenfor B/F/K_6, i 1. etasje tilknyttet B/F/K_5. Arealfordeling blir 12.625 m? bolig og
5375 m? neering.

Endringen omfatter:
Bygard, totalt 4 nye leiligheter:
e Jerveien 3: 1 leilighet i 5. og 6.etg. over to plan ble endret til 2 leiligheter i 5.etg (501-3 og
502-3) og 1 leilighet i 6.etg (601-3)
e Jarveien 5: 1 leilighet i 6. og 7.etg. over to plan ble endret til 2 leiligheter i 6.etg (601-5 og
602-5) og 1 leilighet i 7.etg (701-5)

Hgyhuset, totalt 1 ny leilighet:
e 5S.etg.: 1 ny leilighet (503), og leilighet 502 har endret areal.
e 8.etg.: endret fra 4 leiligheter til 3.
e 13.etg: endret fra 2 leiligheter til 3.

Det ble den 09.01.2018 gitt rammetillatelse til oppfering av leiligheter og neeringsareal fordelt pa 5

Adresse: Riadhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: postmottak@sandnes.kommune.no
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bygningskropper, to blokker pa 6 og 7 etasjer mot Jerveien, to blokker pa 6 og 7 etasjer mot St.
Olavs gate, samt et hgyhus pa 16 etasjer, ref. 17/15066-8.

22.01.2021 ble det dispensasjon og endring av gitt rammetillatelse, ref. 20/00824-12.
Siste igangsettingstillatelse for byggetrinn 1 ble gitt 25.06.2020, ref. 20/00824-20.

04.11.2021 ga vi midlertidig brukstillatelse for leiligheter og parkering/boder i kvartalet
Jeerveien/St. Olavs gate, innenfor felt B/F/K_2, ref. 20/00824-32.

Gjeldende plan
Detaljreguleringsplan 2013102 — Detaljregulering kvartalet Jerveien — S. Olavs gate.

Var vurdering
I mangelbrev datert 22.12.2021 skrev vi at fasadeutformingen pa hgyhuset er avhengig av en

dispensasjon. Den fglges opp i egen sak, og holdes utenfor denne sgknaden om bruksendring.

VEDTAK

Endring av rammetillatelse er godkjent etter plan- og bygningsloven § 20-1 jf. § 20-3 med fglgende
vilkar:
1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma falges.
2. Vilkar gitt i tidligere vedtak i saken gjelder fortsatt.
3. Ansvarlig sgker ma sgke om igangsettingstillatelse. Tillatelsen ma veere gitt fgr arbeidene
starter.

Denne tillatelse er gitt av byggesakssjefen i medhold av kommuneloven § 23.4 og
delegasjonsreglement.

Er arbeidet ikke satt i gang innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar. (jf plan- og bygningsloven § 21-9)

Vedtaket kan paklages. Fristen for a klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er

kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

Knstin Tatland
Fagleder byge

Ingrid Rossavik Valen
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.
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ST. OLAVS GATE 4A

Vedlegg:

E1 Fasadejusteringer

E2 Hgyhuset 5. etasje

E3 Hgyhuset 8. etasje

E4 Hoyhuset 13. etasje

ES5 Jeerveien 3-5 - 5. etasje

E6 Jeerveien 3-5 - 6. etasje

E7 Jerveien 3-5 - takplan og 7. etasje
190617_Parkeringsoversikt 1.etg
190617_Parkeringsoversikt U

Kopi:
Mgllekvartalet AS, c/o Bate boligbyggelag,
Postboks 88 sentrum, 4001 STAVANGER

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du sender klagen til Sandnes kommune
pé e-post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per post til Byggesak, Radhuset, Radhusgata 1,
4306 Sandnes.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, sender vi klagen videre til
Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder
at klagen er postlagt for fristen loper ut.

Rett til a kreve begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at
avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om
dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner & lgpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i klagen

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager pa, og den eller de endringene
du gnsker. Du ma skrive hvorfor du klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betydning for
a vurdere klagen. Klagen ma underskrives.

Du kan be om utsetting av vedtaket

Tiltakshaver kan pa eget ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du kan be om at arbeidene
ikke pabegynnes fgr klagen er behandlet (utsatt iverksettingen av vedtaket). Hvis du far avslag pa
sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Rett til a se saksdokumentene og fa veiledning
Det er bare enkelte dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til

Servicekontoret (postmottak@sandnes.kommune.no) for a fa innsyn i saker, fa vite mer om reglene
for saksbehandling og fa veiledning.
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SANDMES HOMMUNE

PROSJEKTIL AS

RAMBGLL

Gamle Forusveien 1
I 4031 STAVANGER

DETALJPROSJEKT BYGGE TRINN 1
Sjohagen 6 - 4016 STAVANGER - Tel 97 42 80 00

Ramboll Norge AS - Region Vest

SV BETONG
Mgllekvartalet
Utomhusplan

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Alida Dzudza BYGG-23/02938 17.11.2023
oppgis ved alle henvendelser

Uplight
| Brann- og lastebil

@ Sluk

RINN 2
TRINN 1

s Belysning pa mur

[

St. Olavs gate 4a, 4b,6a, 6b, midlertidig brukstillatelse for
boligdelen av BFK4

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 111/1303/1/0

Ansvarlig sgker: PROSJEKTIL AS
Tiltakshaver: MOLLEKVARTALET AS

reer/ traer med rist

Lysmast
Pullert

D Hgye busker

@

Vedtak om midlertidig brukstillatelse
Vi gir midlertidig brukstillatelse for boligdelen av BFK4 med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-
10.
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£ Lave busker
&5 Katreplanter
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Fortauenes utforming og materialer kan endre seg underveis i prosessen.

Belysningen mé kvalitetsikres av RIE.
For utkraging av balkonger, se ARK tegninger.

NOTE:

Bakgrunn for vedtak
Vi viser til saknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 27.10.2023 og siste dokument mottatt
16.11.2023.

sittekant, ca
45cm hoyde
Trapp

=== Taktile heller

'#ﬁ | £ 45# Sykkelparkering

—am>- Lekeutstyr

(>
%

=== Benk og bord

Dere har bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva til & tas i bruk, og er utfert i samsvar
med byggetillatelsen datert 09.01.2018.

Dere har oppgitt at dere skal sgke om ferdigattest innen 14.01.2025, og at felgende arbeider
gjenstar for det kan sgkes om ferdigattest:

# smagatestein
P80 Monster i belegg
Betongheller
Fallunderlag
Sandkasse

AN Tredekke

B
e

cam
B Asfalt

Sig. Halvorsen, innvendig sanitaer: Gjenstar mindre montering av utstyr.
Eventuelle ettertettinger nar tekniske entreprengrer er helt ferdig.

Sola Bygg, temrerarbeid: Montering av derer

Neeringsdelen

Sluttrapport for avfall

Granitt kantstein 13 cm vis
Granitt kantstein 2 cm vis
Kant i storgatestein 0 cm vis
Kant, cortenstal vishgyde 20 cm 7
Plasstgpt betongdekke

e o o o o

—— Stgttemur

Dine rettigheter

Du kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se siste side i
dette dokumentet om «Orientering om rett til & klage pa forvaltningsvedtak».

|
\(&\ pergola

(v409)

Har du spgrsmal
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pa e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Apne renner med 5 rader
smagatestein

Apne renner ved trapp
@ Elvestein

Nytt gjerde/ handigper

Apne renner
== Singel 30 cm bred

=== Renner med rist

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.

Utsnitt- takterrasse

Nye hoyder/ innmlte hoyder

Dokumentnr.: BYGG-23/02938-2

A Inngangspil
A Nedkjgring P- kieller

___ Entreprisegrense
_ _ Overbygd
—— Levegg

Tegnforklaring

— Byge

o0
£00

138 ST. OLAVS GATE 4A PROAKTIV.NO 139


mailto:postmottak@sandnes.kommune.no

Side 1 av 6

g ¢ ! Attestert kopi av dok.nr. 2021/1269955/200
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-02 16:51

GAVT: 3464

Prosjektnummer: 20-032_% 3

Dokumentnummer: 366606_v2

Prosjektleder gjennomfering: Magnus Skaar Falang

mellom Doknr: 1269955 Tinglyst: 12.10.2021
STATENS KARTVERK

Lyse Elnett AS

org. nr. 980 038 408
(heretter Lyse)

0g
Molle Nzering AS
(heretter Grunneier)
som eier av gnr. 111 / bnr. 340 i Sandnes kommune
(heretter Eiendommen)

om rettigheter og plikter i forbindelse med nettstasjon 1102N6794 pa Eiendommen.

1. Rettighetserverv for nettstasjon og kabelanlegg

1.1. Grunneier, og den som er eier av bygningen (heretter kalt Bygningseier) dersom dette er
en annen enn Grunneier, gir herved Lyse og eventuelle rettsetterfolger(e) tidsubegrenset
rett til rom i bygning for a etablere, drive, vedlikeholde, fornye og ombygge en
nettstasjon med nedvendige tekniske innretninger (heretter samlet omtalt som
Nettstasjonen). Storrelse og utforming av rommet skal fastlegges i samarbeid mellom
Grunneier/Bygningseier og Lyse.

1.2. Nettstasjonens plassering i bygningen er vist pa vedlagte plantegning, Vedlegg 1 til
avtalen.

1.3. Videre gis Lyse og eventuell senere kabeleier tidsubegrenset rett til a etablere, ha
liggende, drive og vedlikeholde, legge om og eventuelt oke driftspenningen opp til 24 kV
i tilherende kabelanlegg (heretter Kabelanlegget) pa Eiendommen.

1.4. Lyse har rett til a4 fore kabler eller ledninger ut fra Nettstasjonen til andre kunder. Alle
nye kabler eller ledninger ut fra Nettstasjonen skal varsles til Grunneier/Bygningseier.
Ved valg av trase skal det tas rimelig hensyn til interessene til Grunneier, Bygningseier
og andre som disponerer Eiendommen.

1.5. Plassering av Nettstasjonen og trase for Kabelanlegget er vist pa vedlagte kart som folger
som Vedlegg 2 til avtalen. Lyse har rett til a foreta nedvendige justeringer i den planlagte
traseen. Ved eventuell justering av traseen skal det tas rimelig hensyn til Grunneiers
interesser.

1.6. Alt innvendig vedlikehold i Nettstasjonsrommet bekostes av Lyse. Utvendig vedlikehold
bekostes ikke av Lyse.

2. Ferdsels- og veirett, adkomst

2.1 I forbindelse med etablering, feilsituasjon, drift og vedlikehold har Lyse rett til
nodvendig adkomst til Nettstasjonen og Kabelanlegget over Eiendommen, herunder rett
til bruk av naverende og framtidige veier.
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Lyse er ansvarlig for a utbedre skader som folge av Lyses og underentreprenerers
transport og ferdsel, herunder ekstraordiner slitasje pa veier og/eller Eiendommen for
ovrig.

Lyse skal ha uhindret adkomst til Nettstasjonen hele degnet. Eventuell nekkelboks,
anbrakt etter avtale med Lyse, ma ikke blokkeres. Ved skifte av nokkel, ma ny nokkel
tildeles Lyse umiddelbart.

Massedeponering m.m.

Lyse kan disponere nedvendig areal for massedeponering, rigg, lager m.m. i anleggstiden
og ved drift og vedlikehold. Plassering skal avklares med Grunneier pa forhand. I akutte
feilsituasjoner er det ikke nedvendig med slik forhandsavklaring.

Flytting etc.

Dersom Grunneier eller Bygningseier onsker a flytte Nettstasjonen ma folgende vilkar

vaere oppfylt:

- Grunneier eller Bygningseier ma anvise annet egnet sted pa Eiendommen eller i
bygningen.

- Flyttingen ma vere praktisk mulig 4 gjennomfore og nettmessige forhold ma ikke
vere til hinder for dette.

- Flyttekostnadene bekostes av den som ensker Nettstasjonen flyttet i samsvar med
gjeldende regelverk.

Dersom Grunneier onsker a flytte Kabelanlegget ma folgende vilkar vaere oppfylt:

- Grunneier ma anvise alternativ trase pa Eiendommen.

- Flyttingen ma vere praktisk mulig a gjennomfore og nettmessige forhold ma ikke
vere til hinder for dette.

Lyse dekker kostnadene ved flytting dersom det er nedvendig for utnyttelse av

Eiendommen. Flytting av andre grunner enn dette, herunder flytting pa grunn av estetiske

hensyn, bekostes av Grunneier i samsvar med gjeldende regelverk.

Ved eventuell flytting av Nettstasjon eller Kabelanlegg plikter Grunneier/Bygningseier a
yte nedvendig medvirkning til tinglysning etc. av endringer.

Istandsetting m.v.
Lyse skal sette i stand Eiendommen/Bygningen etter anleggsarbeid eller senere
vedlikehold. Standarden skal vere minst like god som for anleggsstart.

Istandsettingen inkluderer blant annet park, hage, gardsrom, gjerder, veier. beplantning,
drensledninger og lignende som matte bli berort eller edelagt som folge av
anleggsarbeidene. I 3 ar fra tilbakeforingstidspunktet plikter Lyse a bekoste utbedring av
drensledninger dersom skaden skyldes Lyses anleggsarbeider.

Lyse skal fjerne tiloversblevne materialer.

Faller Lyse sitt behov for Nettstasjonen bort, skal rommet tilbakeleveres til
Grunneier/Bygningseier i ryddet og rengjort stand.
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6. Vederlag

6.1 Lyse betaler Bygningseier et engangsvederlag pa kr 256 000 som kompensasjon for de
rettigheter Lyse far etter avtalen og de ulemper og tap av enhver art som Nettstasjonen
medforer for Bygningseier.

6.2 Belopet forfaller til betaling 3 - tre - uker etter anleggsstart. Ved forsinket betaling
paloper forsinkelsesrenter.

7. Erstatning for avlingstap m.m — ikke aktuelt

8. Eiendomsrett til grunn og bygning
8.1 Grunneier beholder eiendomsretten til grunnen og kan fritt disponere denne til
navarende og framtidige formal, med de begrensningene som folger av avtalen.

8.2 Bygningseier beholder eiendomsretten til bygningen, og kan fritt disponere denne til
naverende og framtidige formal, med de begrensningene som folger av avtalen.

9. Sikringssone m.v.

9.1 Langs kabeltraseen bandlegges en sikringssone pa 2 meter: 0,5 meter til hver side av
ytterfasene for Kabelanlegg med spenning inntil 24 kV. Innenfor sikringssonen for
Kabelanlegget har ikke Grunneier anledning til a plante, bygge, endre terreng e.l, uten
etter neermere avtale med Lyse. Lyse har rett til nedvendig fjerning av beplantning som
ikke er avklart med Lyse.

9.2 Det kan ikke uten Lyses forhandssamtykke fores opp eller gjores endringer i bygninger,
foretas beplantninger eller andre tiltak som kan hindre adkomst for personer eller
transportmidler, svekke Nettstasjonens ventilasjon, eller vanskeliggjore legging av kabler
eller ledninger.

10. Varsling, skade og ansvar

10.1 Grunneier har plikt til & underrette Lyse pa forhand nér det skal foretas graving,
oppfylling eller annen endring av terrenget, sprengning, veibygging, felling av trer eller
andre arbeider som kan skade eller pa annen mate ha betydning for Kabelanlegget. Ved
bruk av anleggsredskaper neermere enn 3 m skal Lyse uansett varsles. Underretning skal
skje sa tidlig at nedvendige tiltak kan iverksettes.

10.2 For Grunneier eller Bygningseier iverksetter arbeider som kan tenkes a skade
Nettstasjonen, eksempelvis vannspyling, heytrykkspyling eller arbeider som medforer
stov eller murpuss nar nettstasjonens ventil og der, sprengning, nedsetting av
gjerdepaler, graving eller andre terrengforandringer, skal denne varsle Lyse, som anviser
eller iverksetter nodvendige sikringstiltak.

10.3 Kostnader Lyse har ved a bista Grunneier eller Bygningseier med sikkerhetstiltak baeres
av Lyse.

10.4 Skade som paferes Nettstasjonen eller Kabelanlegget som folge av at Lyse ikke varsles,

og /eller som folge av at Grunneier/Bygningseier ikke folger de anviste tiltak, er
Grunneier/Bygningseier ansvarlig for i henhold til alminnelige erstatningsrettslige regler.

gnr. 111/ bnr. 340 i Sandnes kommune Side 3 av 5
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11. Elektromagnetiske feltforstyrrelser
11.1 Rundt Nettstasjonen kan det oppsta elektromagnetiske felter. Statens stralevern anbefaler
at rom for varig opphold plasseres 5-10 meter fra Nettstasjonen.

12. Tinglysing

12.1 Grunneier samtykker i at avtalen kan tinglyses som en heftelse pa Eiendommen.
Bygningseier samtykker i at avtalen tinglyses pa bygningens punktfeste.

12.2 Lyse betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

13. Tiltredelse

13.1 Lyse kan tiltre rettighetene etter avtalen straks etter at denne er underskrevet av
Grunneier og eventuell Bygningseier.

14. Forholdet til andre dokumenter

14.1 Ved eventuell motstrid mellom tidligere inngatte avtaler mellom partene, som ikke
oppherer ved inngaelse av denne avtalen, har denne avtalen forrang

15. Vedlegg

Vedlegg 1:  Kart over kabeltrase og Nettstasjon pa Eiendommen.
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Attesteringstidspunkt 2026-03-02 16:51 B Kartverket o steringstidspunkt 2026-03-02 16:51

= Kartverket Side 6 av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/100050/200 Side 1 av 2

N
By Kartverket 5o cteringstidspunkt 2026-03-02 16:51

Erklzering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Deloitte Advokatfirma AS
Adresse:

Strandsvingen 14

Postnummer: | Poststed:
4066 Stavanger
Fedselsnr./Org.nr. [ Refnr.

00050 T.lnglyst 26.0
STATENS KRRTVER

1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn | Fadselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

Mglle Naering AS 998875145

2. Eiendom (avgivers) ®

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
1108 Sandnes 11 1302
1108 Sandnes 11 1303

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Bnr. [ Far. [ snr.

1108 Sandnes 11 340

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn | Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
-  yreftes —
rett koP G atfirm

yeloitte B

9ﬁi ’Lb . -LOL.‘

Dato | Hjgmmejshavérs underskrift
26.11.2021 d&&

Statens kartverk — veiledende sk;gna (Bokx@) Erkleering om rettighet i fast eiendom Side 1 av2

ST. OLAVS GATE 4A

Attestert kopi av dok.nr. 2022/100050/200 Side 2 av 2

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-02 16:51

4. Beskrivelse av rettigheten °

Eier av 111/340 gis adkomst og rett til nedvendige tiltak pa 111/1302 og 111/1303 i forbindelse med
utbyggingen pa gardsnummer 111/340 (Mgllekvartalet). Retten gjelder ogsa for rettighetshavers eiere og
selskaper rettighetshaver eier, samt entreprengrer og gvrige medhjelpere i utbyggingen. Rettigheten varer
frem til utbyggingen av Mgllekvartalet er fullendt og attester for ferdigstillelse foreligger for alle byggetrinn.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. D Ja Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

A3

Sted og dato [ Hjemmelshavers (avglvers) underskrift 8
Stavanger, 26.11.2021 h \X \,7(_ 6 Z é

Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjapsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Det er ikke ngdvendig 4 fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

1.b. M. LeH

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkleering om rettighet i fast eiendom Side2av2
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ST. OLAVS GATE 4A

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

St. Olavs gate 4A, 4319 SANDNES. Gnr. 111, bnr. 1322, i SANDNES kommune, oppdragsnr.: 1200260016
Megler: @yvind Rege, mobil: 99128944, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

152 ST. OLAVS GATE 4A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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