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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

ALESUND SENTRUM

Saerpreget 3-roms jugendstilsleilighet. Karakteristisk takheyde, rosetter,

store vindusflater, god standard og balkong.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

KIRKEGATA 18

Adresse: Kirkegata 18, 6004 ALESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 200, bnr. 237, snr. 6 i
Sameiet Kirkegata 18

Prisantydning: 4.200.000,-
Omkostninger: 119.250,-

Totalpris: 4.319.250,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1906

Rom/soverom: 3/2

BRA: 94 m?*

BRA-i: 88 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Soneparkering og
parkering mot avgift i omradet. Pris for
soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per ar
for bil nummer1ogkr. 1 QOOO,— inkl mva. per
ar for bil nummer 2 - i felge Alesund
parkering sine hjemmesider.

Tomt: 3882 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.053,-
Felleskostnader inkl.: Vannbaren varme,
stregm fellesareal, trappevask,
bygningsforsikring, kommmunale avgifter,
div. vedlikehold, TV/internett, regnskap,

vaktmester, div. service/kontroller.

Energimerke: Energiklasse: C.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Saerpreget 3-roms jugendstilsleilighet. Karakteristisk
takhgyde, rosetter, store vindusflater, god standard og

Inge-André Godg har
oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange

ars erfaring fra serviceyrker
meter du en trygg megler med
fokus pa a ta de rette
avgjerelsene til rett tid. Med std
pa vilje, tilgjengelighet og en
skarp penn har Inge alle
redskapene som skal til for a ta
ditt boligsalg til nye hgyder.

Du merker bade planen

og gjennomferingsevnen fra
forste mate. Ved 4 tenke riktig
farst, og handle riktig etterpa
sitter du som kunde igjen med
merverdi av a bruke Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

KIRKEGATA 18

balkong.

Velkommen til en unik
jugendstilsleilighet midt i hjertet av
Alesund. | 2. etasje ligger denne
flotte leiligheten pa 88 kvm, med
giennomfgrte lgsninger, god
romfalelse, fiernvarme og en sveert
attraktiv beliggenhet.

Allerede i det du kommer inn mates
du avimponerende takhgyde og
lyse, dpne rom som gir en
innbydende atmosfaere - og den
apne stue/kjgkken-lgsningen er
virkelig en perle. Som en ekstra
kvalitet har du ogsa egen balkong
vendt inn mot bakgarden, hvor
ettermiddagssolen kan nytes.

Beliggenheten i Kirkegata gir deg alt
byen har a by pa rett utenfor egen
inngangsder. Her bor du med
kafeer, restauranter, butikker og
kulturtilbud kun et steinkast unna,
samtidig som du har kort vei til
grenne lunger pa Storhaugen og
byparken

Velkommen til visning - husk
pamelding!

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



ALESUND SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Erduen rastlas sjel med behov for & ha kontinuerlig flyt rundt
deg, alltid noe & gjare og alltid noe & se? | Bakkegata bor du sveert
sentralt med sentrumskjernen like utenfor leiligheten din, men
0gsad med neerhet til flotte turomrader med varierende helling. |
Kirkegata ligger alt til rette for at du kan legge beina hayt etter
jobb, ta deg en fantastisk steinovnspizza pa Anno fer du gar pa
Storhaugen, Sukkertoppen eller pa Tueneset.

Beliggenheten gjer at leiligheten erideell for deg som sgker
eventyrisentrum!

Dersom kjokkenet mangler ravarer eller inspirasjon er noen av
Alesunds beste spisesteder like ved. P& Aspaya ligger Anno,
Apotekergata nr5, Sjgbua og Real American Steakhouse. Trasker
man videre over den velkjente Hellebroa finner man ytterligere
spisesteder som Le Sund, Bryt, Zuuma,, XL diner, Polarbjarn m fl.

KIRKEGATA 18

OFFENTLIG TRANSPORT

& Pensjonisten 2min &
Linje 1, 21 0.2 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 17 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Torghallen 3min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.3 km
Kiwi Nedre Strandgate 5min 4
PostNord 0.4 km
VARER/TJENESTER
Kremmergaarden Butikksenter 7min &
@ Vitusapotek Kremmergaarden 6min &
SPORT
® Bowling og squashall 12min &
Squash 1km
® Bybadet 14 min %
Badeland 11km
& Sprek365 Aspaya 6min &
&  Mudo Gym Alesund 6min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Brunholmen P-hus 2min &
&  Alesund sentrum 2min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

_"__‘:.." Masuﬁ hg&e

Like utenfor daren finnes en rekke kjekke turomrader. Pa
Storhaugen er det gode muligheter for en liten luftetur med
fabelaktig utsikt, mens pa Hessa er Sukkertoppen et nydelig
turmal med like nydelig utsikt. Er man glad i grus og fa
hgydemeter under beina er Tueneset et godt utgangspunkt.
Her kan man nyte bglgeskvulp og fuglekvitter langs Kloppane
og mot Hessabana. Videre er det ellers gode turmuligheter
mot Byparken, Fjellstua og Borgernes Veg.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

P& Storsenteret og Kremmergérden far man unnagjort det
meste man trenger av handling. Her finner man en rekke
klesbutikker, apotek, vinmonopol og videre flere
dagligvarekjeder. Dersom man @nsker gratis parkering finner
man en rekke store butikkjeder og kaféer pa Moa. Bunnpris
Torghallen har bdde dagligvare og post i butikk.

Omradet gir gode muligheter for offentlig kommunikasjon.
Neermeste busstopp ligger cirka 100 meter fra eiendommen.
Herfra tar bussen degiretning Alesund rutebilstasjon, og
videre innover mot Moa. Fra rutebilstasjonen er buss- og
battilbudet godt, med ekspressrute til Moa, battilbud til
Langevag, flybuss til Vigra og mindre ruter innenfor byens
grenser.

Leiligheten ligger bare 400 meter fra Aspay Barneskole med
skoletrinn fra 1-7. kl. og SFO-ordning. Skarbgvika
Ungdomsskole ligger cirka 3 km fra eiendommen og nas
enkelt med buss og/eller bil. Latinskolen ligger like over veien
med et godt utvalg av studiespesialiserende- og yrkesfaglige
linjer.

BOLIGMASSE

1% enebolig
B 14% rekkehus
B 56% blokk
B 30%annet

KIRKEGATA 18

Idretten er organisert i SIF/Hessa hvor det er etablert gode
tilbud til barn og unge. Her er det et variert tilbud med fotball
og handball. Klubben disponerer to kunstgressbaner og en
gressbane. Det er ogsa en rekke flotte treningssenter i
neerheten, blant annet Nivas, Sporty og Mova.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Aspgy skole (1-7 kl) 3min %
150 elever, 10 klasser 0.3 km
Volsdalen skole (1-7 kl.) 6min &
249 elever, 14 klasser 2.5 km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesu... 7min %
29 elever, 3 klasser 0.5km
Skarbgvik ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
227 elever, 12 klasser 2.8 km
Alesund videreg&ende skole 3min &
380 elever, 19 klasser 0.2 km
Akademiet Heltberg Toppidrettsgymnas 7min &
BARNEHAGER

Storhaugen barnehage (1-6 ar) 5min %
61barn 0.4 km
Midtbyen barnehage (1-5 ar) 13min #
49 barn 1km
Klipra barnehage (1-5 ar) 23 min %
30 barn 1.8 km

Bebyggelse
Ombkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av lignende
bygarder.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet, og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KIRKEGATA 18

Vi starter utenders - boligen har balkong og det er pent
opparbeidet bakgard.

Parkering

Soneparkering og parkering mot avgift i omradet. Pris for
soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per ar for bil nummer 1 og
kr.1900,- inkl mva. per ar for bil nummer 2 - i falge Alesund
parkering sine hjemmesider.

Tomtestorrelse
388 m?

Beskrivelse avtomt

Dette eren lett skrdnende, sydvendt tomt. Den er opparbeidet
med stept fortau mot serog @st, med fjernvarme i fortauet
mot ser. Fortauene ligger utenfor tomtegrensen. Det eren
innebygget, planert bakgard med dekke av belegningsstein
mot nord. Mot naboeiendommene mot nord og vest er det
stattemurer. Det er en port fra bakgérden ut mot Prestegata
ost for eiendommen.

Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggeri et boligbygg fra 1906, som i stor grad er
fornyet etter brann i1999/2000. De fleste bygningsdelene
som tak, fasader, el- og reropplegg er fra ca. 2000. Det er
stopt etasjeskiller i bygget, og lagt inn fjernvarme, i forbindelse
med gjenoppbyggingen.

KIRKEGATA 18

Hjornebygarden er av mur over fem pan med kjeller, tre etasjer
og innredet loft. Den er oppfert med grunnmur av
murkonstruksjoner med nautstein/sparesteinsmur. Over
terrenget er det pussede og malte teglsteinsvegger. Det er
skratt yttertak av tresperrer, bandtekkede takoverbygg med
vinduer i loftsetasjen. Taket er tekket med skifer. Stgpt gulv pa
grunnen i kjelleren, stapte betongdekker mellom de gvrige
etasjene. Boligen har felles inngang til trapperom med trapp
av betong mellom etasjene. Vinduene og verandadgrene har
karmer av tre og to lag isolerglass. Inngangsderen mot
Kirkegata er av tre, meg glassfelt i overkant. Gitterport fra
bakgarden mot Prestegata. Utkragede balkonger med stgpte
dekker og rekkverk av metall mot bakgarden. Inntrukket
takterrasse i loftsetasjen. Yttertaket er et saltak tekket med
skifer. Takoverbygg over loftsetasjen, tekket med sink.
Heldekkende pipetrekk av metall over taket. Sngfangere langs
takfoten. Renner, nedlgpsrer og beslag av metall.

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse




Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 7 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er pavist
"bom"/tomklang under enkelte gulvfliser. En flis ved kanten av
dekket har sprukket.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

- Bad, overflater gulv: Gulvet harlokalt fall til sluk ved dusjen,
men ikke tilstrekkelig fall int. gjeldende regelverk. Deler av
gulvet erflatt, deler av gulvet har noe motfall. Haydeforskjellen
fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til ca. 4 mm. Denne
barveere minst 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under).

- Bad, sluk/membran/tettesjikt: Bade sluken og tettesjiktet er
ca. 26 &rgammelt og har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

-Vannledninger: Vannrarene er ca. 26 &r gamle og har
oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid.

- Avlgpsrar: Avlgpsrarene er ca. 26 &r gamle og har oppnadd
mer enn halvparten av sin forventede levetid.

-Varmesentral: Sameiet har opplevd problemer med
varmeanlegget i senere tid. Konkret arsak er ikke kjent. Styret
er orientert og jobber med utbedring. Den her beskrevne
leilighetene har ikke opplevd problemer.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det er ikke radonsperre under bygget, og det har ikke veert
gjennomfart radonmalingeri leiligheten. Leiligheten ligger pa
byggets 3. plan (medregnet kjeller).

- Rekkverket rundt verandaen er oppfert iht. regelverket fra
byggedret, men er for lavt i forhold til dagens regelverk. Malt
ca. 94 cm hgyde. Dagens krav er minst 1 meter.

12 KIRKEGATA 18 N Ny PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rarirarsystem for tappevann

- Fordelingsskap i vegg mellom gang og bad

- Stoppekran forvann

- Synlige avlgpsrar av plast

- Leiligheten har sentralavtrekk fra badet

- Tilluft via spalteventiler i vinduskarmene

- Felles varmeanlegg i bygget

- Felles varmtvannstank (er) for sameiet, tilknyttet
fiernvarmeanlegg

-Vannbaren gulvvarme, tilknyttet fiernvarmeanlegg

- Fordelingsskap for gulvvarme

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer og jordfeilbrytere

- Portelefon med derapner

-Seriekoblede rgykvarslere med varsling til brannvesenet
- Komfyrvakt og lekkasjesikring pa kjskenet

- Innfelte downlights i himlingene over gangen, badet og
stue/kjokken

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Onsdag, 22. april 2026)

KIRKEGATA 18

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger kjgpte leiligheten i september 2020, og har bodd der
siden. Selger arbeider som fisker, sd i perioder har leiligheten
veert ubebodd. Han svarer fglgende i sitt
egenerkleeringsskjema:

15. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja. Veert gjort arbeid pa varmeanlegget i bygget. Fortsatt noe
problemer og diskusjon om & gjere oppgraderinger pa anlegg
tilhgrende vannbaren varme, eller bytte ut anlegget til noe
tilsvarende.

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja, nytt arbeid i 2025 av fagleert: Er ikke helt sikker pa hva som
ble gjort, men var noe tilknyttet varmeanlegget i bygget.
Diskusjon om & gjere nye oppgraderinger snart. Skal ha mgte
med sameiet sendag 27. april for & diskutere.

29. Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja.Varmeanlegg som nevnt tidligere.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheteni 2. etasje: Gang, stue/kjgkken, to soverom, bad og
bod.

I'tillegg er det en bod i kjeller som tilharer denne leiligheten.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-e: 6 kvm

Total BRA: 6 kvm

2. etasje

BRA-i: 88 kvm

Total BRA: 88 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Noen ganger dukker det opp en sjelden mulighet, noe
utenom det vanlige, dette er en slik mulighet.

Leiligheten er helt perfekt plassert, midt i beste bysentrum. Via
felles innvendig trappegang tar du deg opp til inngangsdaren.
I det du trer over darstokken blir du mgtt avden romslige
gangen.

Gangen knytter leiligheten sammen pé en fin mate, og leder

degvidere inn til boligens desidert beste rom. Den aldeles
nydelige og romslige stuen.

KIRKEGATA 18

De store vindusflatene fyller rommet med det deilige naturlige
lyset, og sammen med den genergse takhgyden skaper det en
fantastisk atmosfeere i rommet. De fleste plasser i leiligheten er
det rundt 2,85 meter under taket.

Stuen og kjgkkenet er leilighetens hjerte, og en plass du vil
elske & oppholde deg. Rommet er pent delt inn i ulike soner,
og den gode plassen lar deg innrede akkurat slik du drgmmer
om. Overflatene er holdt i tidsriktige farger, og skaper et
nydelig uttrykk samen med det flotte laminatgulvet.

Leilighetens lekre kjgkken ligger perfekt plassert i en egen
sone av stuen. Kjgkkenet har nydelig innredning fra HTH med
gra fronter og lys benkeplate i laminat. Det er nedfelt
oppvaskkum av kompositt. Hvitevarene erintegrert. Det er
avtrekksvifte over kokesonen og det er montert komfyrvakt og
system for lekkasjesikring.

Ellers er det godt med lagringsplass til det man matte ha av
kjgkkenutstyr i skuffer og skap, og den gode benkeplassen lar
bade hobby- og mesterkokken utfolde seg pa kjskkenet.
Dette ervirkelig et kjgkken hvor matlagingen bliren lek og en
glede.

I leiligheten er det to soverom. Hovedsoverommet holder god
starrelse og det er god plass til & innrede med @nsket
sengestarrelse. Garderobeskapet sikrer deg rikelig med
oppbevaringsplass til tay. Ogsé det andre soverommet er av
god starrelse og innredes enkelt med seng, garderobelgsning
og annet passende magblement.

PRAKTISK PLANLGSNING

Leiligheten inneholder stue/kjgkken, to

romslige soverom, flislagt bad og et kontor.

PROAKTIV.NO
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Det helflisede badet fremstérinnbydende, og er innredet med
pbaderomsinnredning, dusjkabinett og toalett. Videre er det
opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Altialt en nydelig perle av en bygardsleilighet. Den gode
standarden, den genergse takhayden, de nydelige
lysforholdene og den optimale planlgsningen gjer dette til en
leilighet som vil innfri de flestes krav til en dremmeleilighet. Her
vil du elske & bo.

Velkommen til visning - husk pamelding!

Oppvarming

Leiligheten varmes opp gjennom vannbéren gulvvarme
tilknyttet fiernvarmeanlegget for sameiet. Det er ogsa felles
varmtvannstank(er) tilknyttet fijernvarmeanlegget.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2000 - Huset ble gjenoppbygget etter brann, i perioden 1998-
2000

2015 - Lagt nye laminatgulv

2016 - Malt fasadene

2017 - Apnet opp mellom stue og kjgkken, montert nytt
kigkken, malt innvendige overflater

2017 - Montert nye LED-downlights, fornyet el-anlegget

PROAKTIV.NO
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng
og oppbevaringiskyvedagrsgarderoben.

KIRKEGATA 18 PROAKTIV.NO 25
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Herfardere en gjennomgdende stue med
sveert god takhgyde, rosetter, flott listverk
og mye naturlig lys.
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KIRKEGATA 18

NYDELIG KJGKKEN
FRA HTH

Hererdet malte fronterog laminert
benkeplate, nedfelt oppvaskkum av
kompositt og nedfelt koketopp.

PROAKTIV.NO
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GOD SKAP- &
BENKEPLASS

Detergodt medlagringsplass tildet man

matte ha av kjgkkenutstyriskuffer og skap,
og den gode benkeplassenlarbdde hobby-
og mesterkokken utfolde seg pa kjokkenet.

“T1al

KIRKEGATA 18
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ET GODT STED
A VAKNE

I leiligheten erdetto soverom. Begge
rommene holder god stgrrelse og det ergod
plasstildinnrede med ansket
sengestarrelse, nattbord og garderobe.

KIRKEGATA 18 PROAKTIV.NO 35



HELFLISET BAD

Her fardere et flott bad med et romslig
servantskap, dusjkabinett, toalett og
opplegg for bdde vaskemaskin og
tarketrommel.

36 KIRKEGATA 18 PROAKTIV.NO 37



INNGANGSPARTI OG BOD

Innbydende inngangspartiil. etasje. |
tillegg erdet enromslig bod i kjelleren pa
ca. 6 kvm.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
PerJan Vinje

Om sameiet
Sameiet bestérav 12 boligseksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
6.053,-

Felleskostnader inkluderer

Vannbédren varme, stram fellesareal, trappevask,
bygningsforsikring, kommunale avgifter, div. vedlikehold,
TV/internett, regnskap, vaktmester, div. service/kontroller.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

KIRKEGATA 18

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap IF
PolisenummerSP397728.6.1

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
4.844,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stream, innboforsikring, eiendomsskatt og ellers
lzpende abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Selger opplyser om at de har hatt et arlig stramforbruk pa ca.

12.000 kWh.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for delvis riving og
gjenoppbygging etter brann datert 30.03.2000. | denne
tillatelsen star det at ferdigattest ma begjaeres nar
nedenstdende arbeid er utfert:

1. Handlist monteres pa vegg i hovedtrapp

2. Fullfering av utvendige arbeider

Disse arbeidene er utfart, men det er ikke sgkt om ferdigattest.
Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
eventuell oppfelging fra kommunen sin side.

De godkjente og byggemeldte tegningene har avvik fra
dagens bruk: Veggen mellom stuen og kjgkkenet er fjernes, og
stue og kjgkken eridag ett rom. Endringen er ikke vurdert som
seknadspliktig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 30. mars 2000

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

02.03.2000 - Dokumentnr: 2794 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 883/8600

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-10

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boliger,samt bevaring av
bygninger (verneverdig bebyggelse - gjenreisningsperioden
1904-1915) iht. reguleringsplan for Alesund sentrum datert
17.03.2000 med tilhgrende reguleringsbestemmelser.
Bygninger fra gjenreisningsperioden skal i den grad det er
mulig bevares eller tilbakefares til sitt opprinnelige uttrykk.
Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt
bakisalgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjagres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

PROAKTIV.NO
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva méa kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 17. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4200 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
105 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

106 350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
119 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4306 350,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4319 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

KIRKEGATA 18

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.
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Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Anders Skarba Longva

Tilbud pa ldnefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

48 KIRKEGATA 18

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
6.5.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Norsk takst

Tilstandsrapport

éﬁ Tre roms leilighet
(© Kirkegata 18 , 6004 ALESUND
(17} ALESUND kommune

# gnr. 200, bnr. 237, snr. 6 MarkEdsve rdi
4200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 01.05.2026 Oppdragsnr.: 13707-1703 Eiendomsverdi ref nr: IT6588

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

KIRKEGATA 18

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

e

Henning Gartz

henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13707-1703 Befaringsdato: 22.04.2026

Norsk takst

Side: 2 av 23
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Kirkegata 18 , 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 237
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Kirkegata 18 , 6004 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 200 - Bnr 237 Lerstadvegen 545 k I I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13707-1703 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 3 av 23
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1703 Befaringsdato:

€999

22.04.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 23
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https://iverdi.no/

Kirkegata 18, 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 237
1508 ALESUND

Leilighet i boligbygg fra 1906, i stor grad fornyet etter brann i
1999 / 2000.

Boligen er oppfart iht regelverk og byggeskikk fra byggearet /
gjenoppfgringsaret, og kan avvike fra dagens standarder og
byggeregler.

De fleste bygningsdelene som tak, fasader, el og rgropplegg etc
er fra ca 2000.

Det er stgpt nye etasjeskiller i bygget, og lagt inn fjernvarme, i
forbindelse med gjenoppbyggingen.

Fasadene ble sist malti 2016.

Se innvendige overflatene ble fornyet med nye laminatgulv og
tapet / maling pa vegger og himlinger, i perioden 2015 - 2018.
Det ble apnet opp mellom stuen og kjgkkenet, og montert ny
kjgkkeninnredning, i 2017.

Det elektriske anlegget ble oppgradert med nye ledninger,
stikkontakter, lysbrytere og LED downlights i 2017.

Badegulvet har ikke tilstrekkelig fall til sluk, men fungerer likevel
med dagens bruk.

Det er pavist noe "bom" / tomklang under gulvfliser pa badet.
Teettesjiktet pa badet har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Det er pavist noe "bom" under flisdekket pa balkongen.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tre roms leilighet - Byggear: 2000

UTVENDIG G4 til side

Hjgrnebygard av mur overe fem plan med kjeller, tre etasjer, og
innredet loft.

Oppfgrt med grunnmur av murkonstruksjoner med naturstein /
sparesteinsmur.

Pussede og malte teglsteinsvegger over terrenget.

Skratt yttertak av tresperrer, bandtekkede takoppbygg med vinduer i
loftsetasjen.

Taket er tekket med skifer.

Stgpt gulv pa grunnen i kjelleren, stgpte betongdekker mellom de
gvrige etasjene.

Boligene har felles inngang til trapperom med trapp av betong
mellom etasjene.

Vinduene og verandadgrene har karmer av tre og to lag isolerglass.
Inngangsdgren mot Kirkegata er av tre, med glassfelt i overkant.
Gitterport fra bakgarden mot Prestegata.

Utkragede balkonger med stgpte dekker og rekkverk av metall mot
bakgarden.

Inntrukket takterrasse i loftsetasjen.

Yttertaket er et saltak tekket med skifer. Takoppbygg over
loftsetasjen, tekket med sink.

Heldekkende pipetrekk av metall over taket.

Sngfangere langs takfoten.

Renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 13707-1703

KIRKEGATA 18

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 |\ I
6018 ALESUND  Norsk takst

Laminat pa gulvene

Sparklede og malte plater og malt tapet pa veggene.

Sparkelde og malte plater i himlingene.

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

Skyvedgrsgarderobe med speildgrer i gangen.

Garderobeskap langs en vegg i det ene soverommet.

VATROM Ga til side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med malte fronter og laminert benkeplate.
Servant pa benkeplaten.

Speil pa veggen over servanten. Hgyskap.

Dusjkabinett

Gulvmontert wc.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Opplegg for badekar med avligp til rgr i gulvet, ikke egen sluk til
badekar

Sentralavtrekk fra badet.

KIBKKEN G til side

Kjgkken og stue med apen lgsning.

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av kompositt og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn og oppvaskmaskin.

Nisje for "side by side" kjgl / fryseskap.

Kjgkken - gy med barlgsning og spiseplass.

Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror i rgr system for tappevann

Fordelingsskapet er plassert i veggen mellom gangen og badet.
Stoppekraner for vann i fordelingsskapet.

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Leiligheten har sentralavtrekk fra badet.

Tilluft via spalteventiler i vinduskarmene

Det er felles fiernvarmeanlegg i bygget.

Felles varmtvannstank(er) for sameiet, tilknyttet fijernvarmeanlegg
Vannbaren gulvvarme i leiligheten, tilknyttet felles fjernvarmeanlegg
i sameiet.

Fordeligsskap for gulvvarme er plassert i en vegg i boden inne i
leiligheten.

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
gangen.

Porttelefon med dgrapner.

Seriekoblede rgykvarslere med varsling til brannvesenet.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring pa kjgkkenet.

Innfelte downlights i himlingene over gangen, badet og stue /
kjgkken.

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 5 av 23

Kirkegata 18 , 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 237
1508 ALESUND

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 94 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 94 m?
Totalpris 4200 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 450 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tre roms leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Veggen mellom stuen og kjgkkenet er fjernet, stue og kjgkken

eridag ett rom.
Endringen er ikke vurdert som sgknadspliktig.

Oppdragsnr.: 13707-1703

Befaringsdato: 22.04.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 |\ I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Side: 6 av 23
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Kirkegata 18, 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 237
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tre roms leilighet
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@)  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga tilside
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Oppdragsnr.: 13707-1703 Befaringsdato:
KIRKEGATA 18

Sammendrag av boligens tilstand

@)  vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

22.04.2026 Side: 7 av 23

Kirkegata 18, 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 237
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

TRE ROMS LEILIGHET

Byggear Kommentar

2000 Gjenoppbygd etter brann
Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen fremstar med normalt god standard
Vedlikehold

Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt
Tilbygg / modernisering

2000 Modernisering Huset ble gjenoppbygd etter brann, i
perioden 1998 - 2000.

2015 Modernisering Lagt nye laminatgulv

2016 Modernisering Malt fasadene

2017 Modernisering  Apnet opp mellom stue og kjgkken.
Montert nytt kjpkken. Malt innvendige
overflater

2017 Modernisering Montert nye LED downlights. Fornyet

deler av el anlegget.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass, fra byggearet

Dgrer
Beskrivelse

Malt, profilert lyd og brannbegrensende entredgr mot trapperommet.
Verandadgren har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med isolerglass.

Oppdragsnr.: 13707-1703

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
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Entredgren mot trapperommet

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Veranda av betong foran leiligheten mot vest
Flislagt dekke. Rekkverk av betong og stal.

Vurdering av avvik:
 Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er pavist "bom" / tomklang under enkelte gulvfliser.
En flis ved kanten av dekket har sprukket.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Flisene med "bom" sitter fremdeles fast til underlaget. Fugene er ikke
sprukne.

Dekket fungerer i dag.

Det anbefales & fglge med pa utviklingen. Dersom fliser Igsner, ma de
tas opp og limes ned pa nytt.

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Laminat pa gulvene
Sparklede og malte plater og malt tapet pa veggene.
Sparkelde og malte plater i himlingene.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille av stedstgpt betong
Malt hgydeforskjell inntil 4 mm gjennom hele rommet, i stue / kjgkken
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Pipe og ildsted
Beskrivelse

Elementpipe fra byggearet i stue / kjgkken.
Det er ikke ildsted i leiligheten

Innvendige dgrer
Beskrivelse

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Flislagt bad fra 2000.

Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk ca 1:100 i dusjsonen, resten av gulvet er tilnaermet flatt.
Deler av gulvet har litt motfall.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 4 mm.

I tillegg en oppkant under dgrterskelen, usikkert hvorvidt membranen
har en oppkant her.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet har lokalt fall til sluk ved dusjen, men ikke tilstrekkelig fall iht

gjeldende regelverk.
Deler av gulvet er flatt, deler av gulvet har noe motfall.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvdakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Flisene med "bom" sitter fremdeles fast til undelaget, fugene er ikke
sprukne.

Badet fungerer med dagens tilstand og bruk.

Det anbefales grunnet lite fall til sluk a fortsatt bruke et tett
dusjkabinett.

ETASIJE > BAD

{ & Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Bade sluken og tettesjiktet er ca 26 &r gammelt og har oppnadd mer enn
halvparten av sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det er ingen indikasjon pa svikt i tettesjiktet i dag men gjenvaerende
levetid er vanskelig a fastsette. Bruk av et tett dusjkabinett kan forlenge
badets levetid.

Sluken antas a ha en del gjenvaerende levetid, normalt levetid for sluk er
inntil ca 50 ar.

Plastsluk med mansjett og klemring
ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivel
Hgydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til ca 4 eskrivelse
mm.
Denne bgr vaere minst 25 mm.
Konsekvens/tiltak
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Servantskap med malte fronter og laminert benkeplate.

Servant pa benkeplaten.

Speil pa veggen over servanten. Hgyskap.

Dusjkabinett

Gulvmontert wc.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Opplegg for badekar med avlgp til rgr i gulvet, ikke egen sluk til badekar

Opplegg for evt badekar
ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Sentralavtrekk fra badet

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Borret hull fra tilstgtende rom, garderoben i gangen.
Malt i bunnsvill med motstandsmaler uten unormale utslag. (12,6 %)
Dusjen er plassert i et hjgrne mot yttervegg og en betongvegg.
Hulltaking ble derfor utfgrt i en annen vegg, ikke bak dusjen.

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Kjskkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av kompositt og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn og oppvaskmaskin.

Nisje for "side by side" kjgl / fryseskap.

Kjgkken - gy med barlgsning og spiseplass.

Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Stue / kjpkken med apen Igsning
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekksvifte over koketoppen

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskapet er plassert i veggen mellom gangen og badet.
Stoppekraner for vann i fordelingsskapet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vannrgrene er ca 26 ar gamle og har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Vannrgrene har oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid

(normalt ca 50 ar) men antas & ha en del gjenveerende levetid.
Det er ikke behov for utbedring i naermeste fremtid.
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Fordelingsskap for tappevann

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Avlgpsrgrene er ca 26 ar gamle og har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Avlgpsrgrene har oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid
(normalt ca 50 ar) men antas a ha en del gjenvaerende levetid.
Det er ikke behov for utbedring i naermeste fremtid.

Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har sentralavtrekk fra badet.
Tilluft via spalteventiler i vinduskarmene

_J-9 Varmesentral
Beskrivelse
Det er felles fjernvarmeanlegg i bygget.

Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Sameiet har opplevd problemer med varmeanlegget i senere tid.
Konkret arsak er ikke kjent.

Styret er orientert og jobber med utbedring

Den her beskrevne leiligheten har ikke opplevd problemer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjernvarmeanlegget er felles for sameiet, utbedring er et felles
anliggende for sameiet og handteres av styret.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Felles varmtvannstank(er) for sameiet, tilknyttet fjernvarmeanlegg
Tankene er ikke vbesiktiget eller vurdert.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannbaren gulvvarme i leiligheten, tilknyttet felles fjernvarmeanlegg i
sameiet.
Fordeligsskap for gulvvarme er plassert i en vegg i boden inne i
leiligheten.

Fordelingsskap for gulvvarme

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.

Delvis fornyet og oppgradert etter byggearet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
gangen

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2000

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Samsvarserklaering for utvidelse, oppgradering og delvis fornying
av el anlegget.
EL 24 as.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[N

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Samsvarserklaering ligger i sikringsskapet

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Det er ikke radonsperre under bygget, og det har ikke veert gjiennomfgrt
radonmalinger i leiligheten
Leiligheten ligger pa byggets 3 plan (medregnet kjeller)

Rekkverket rundt verandaen er oppfgrt iht regelverket fra byggearet,
men er for lavt i forhold til dagens regelverk.
Malt ca 94 cm hgyde. Dagens krav er minst 1 meter.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Hensyntatt at leiligheten ligger pa byggets 3 plan (medregent kjeller)
synes radonmaling lite relevant, men anbefales likevel utfgrt.
Det er ikke krav om oppgradering av rekkverkshgyder til nytt regelverk.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
94 m?/88 m?

Tre roms leilighet: Gang, Stue/kjgkken, 2 Soverom,
Bad, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tre roms leilighet med veranda.
Sentralt beliggende i vestre del av Alesund sentrum.

Markedsverdi

Kr 4 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4200 000

Konklusjon markedsverdi 4 200 000

Barneskole, videregaende skoler, restauranter og forretninger finnes i naerheten.

Gangavstand til tur og rekreasjonsomradet pa Storhaugen

Sammenlignbare salg

Befaringsdato:
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Gnr 200 - Bnr 237 Lerstadvegen 545
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

1 Kirkegata 27,6004 ALESUND 15-01-2026 3700 000 4167 000 4167 000 57 082
73 m? 1906 2 sov

2 Markvegen 7,6004 ALESUND 27-01-2026 3090 000 3150 000 3150 000 45 652
69 m? 1954 2 sov

3 Hellegata 7,6004 ALESUND 12-03-2025 3450 000 3450000 3450 000 43125
80 m? 1907 3 sov

4 Kirkegata 7,6004 ALESUND 29-09-2025 3900 000 3 800 000 3800 000 40 000
95 m? 1905 2 sov

5 Giskegata 10,6004 ALESUND 07-01-2025 3400 000 3300 000 3300 000 37 500
88 m? 1941 2 sov

6 Puregata 22,6004 ALESUND 07-10-2024 2990 000 3150 000 3150 000 37059
85 m? 1906 1sov

7 Duregata 14,6004 Aesuno 05-01-2026 3390 000 3590 000 3590 000 36 263
98 m? 1906 2 sov

Giskegata 20,6005 ALESUND
88 m? 1908 2 sov 29-05-2025 3200 000 3100 000 3100 000 34444
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader
Eiendomsskatt Kr. 4844

Felleskostnader ink bla kommunale avgifter, fijernvarme, TV/ internettpakke, felles bygningsforsikring. Det Kr.

er varslet en gkning fom mai- 26 72636

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 77 500

Teknisk verdi bygninger

Tre roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1150 000
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 4050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er
over flere etasjer og sa videre.

rette, dpne rom

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1703

KIRKEGATA 18

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

22.04.2026 Side: 17 av 23

Kirkegata 18 , 6004 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS

Gnr 200 - Bnr 237
1508 ALESUND

Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 88
Kjeller 6
sumMm 88 6
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
i (BRA-i) (BRA-e)
. Gang, stue/kjgkken, soverom, soverom
Etasje
2, bad, bod
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Veggen mellom stuen og kjgkkenet er fjernet, stue og kjgkken er i dag ett rom.
Endringen er ikke vurdert som sgknadspliktig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13707-1703 Befaringsdato:  22.04.2026

Lerstadvegen 545 l I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
88 5
6
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jsa Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
22.4.2026 Henning Gartz Takstingenigr
Kommunalinformasjon 22.04.2026 Gjennomgatt Nei
Anders Skarbg Longva Kunde
Egenerklaeringsskjema 21.04.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata Brukstillat./ferdigatt. 30.03.2000 Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Eiendomsverdi.no 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
1508 ALESUND 200 237 6 388 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet X . R X
Eier 22.04.2026 Gjennomgatt Nei
Adresse
Kirkegata 18 Infoland.no 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
Hjemmelshaver . - . . .
Longva Anders Skarbg Oppdelingsbegjeering 22.11.1999 Gjennomgatt Nei
Eierandel Reguleringsplaner 17.03.2000 Gjennomgatt Nei
883 / 8600 o ) X )
Situasjonskart 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 15.06.1998 sist revidert 22.10.1999 Gjennomgatt Nei

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Revisjoner

Eiendommen ligger i vestre del av Alesund sentrum.

Kort vei til alle sentrumsfunksjoner.

Inngang fra Kirkegata, via felles trapperom til 2 etg.

Barneskole, videregaende skoler, restauranter og forretninger finnes i naerheten.
Gangavstand til tur og rekreasjonsomradet pa Storhaugen Versjon Ny versjon Kommentar

Sokopenel 1 01.05.2026
Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann 2 01.05.2026
Tilknyttet offentlig vannverk For gyldighet p& rapporten se forside
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til kvartalsmessig boligbebyggelse i Reguleringsplan for Alesund sentrum

Om tomten

Lett skranende, sydvendt tomt.

Opparbeidet med stgpt fortau mot sgr og @st, fiernvarme i fortauet mot sgr.
Fortauene ligger utenfor tomtegrensen.

Innebygget, planert bakgard med dekke av belegningsstein mot nord.
Stgttemurer mot naboeiendommene mot nord og vest.

Port fra bakgarden ut mot Prestegata @st for eiendommen.

Oppdragsnr.: 13707-1703 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 19 av 23 Oppdragsnr.: 13707-1703 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 20 av 23
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Kirkegata 18 , 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 237
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IT6588

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Alesund Bolig og Gjensidige ‘3
Prosjektmegling AS l .

Egenerkleering

Kirkegata 18, 6004 ALESUND 21 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Kirkegata 18 Kirkegata 18

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
September 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden september 2020. Jobber pa sjoen, s veert mye velke og da har leiligheten stitt tom

Informasjon om eksisterende husforsikring

Granne Forsikring-16

Informasjon om selger
Selger

Longva, Anders Skarbo

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

74 KIRKEGATA 18
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.12

16.1.3

16.14

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Veert gjort arbeid pd varmeanlegget i bygget. Fortsatt noe problemer og diskusjon om i gjore oppgradering pi anlegg tilherende vannbiren varme,
eller bytte ut anlegget med noe tilsvarende

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Iicke helt sikker pd hva som ble gjort, men var noe tilknyttet varmeanlegget i bygget. Diskusjon om 3 gjere nye oppgraderinger snart. Skal ha mate
i sameiet sendag 27. april for 4 diskutere

Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke
Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Skjevheter og sprekker

Side 3
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17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kienner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Varmeanlegg som nevnt tidligere

Side 4
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 73482479

Side 5
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%X(é enova Energiattest

&=y

Adresse
Kirkegata 18, 6004 ALESUND

m|[o|/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

04.05.2026 Energiattest-2026-290238

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0201

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi

Byggear Bygningstype

2000 Leilighet Beregnet vektetA Ievertl ?nergi i nolrmert innjla er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,

Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.

94,0 m? 88,0 m?

Oppvarmet etasje
4

Oppvarming
Fjernvarme

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

KIRKEGATA 18

Bygningsmateriale
MurTeglstein

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
111,05 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
108,30 kWh/m? 16 228 kWh

VEDTEKTER
FOR SAMEIET KIRKEGT 18

1 NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Kirkegata 18, og har grdsnummer 200 og brokssummer 237 i Alesund
kommune. Sameiet ble' opprettet ved seksjoneringshegjaering tinglyst 02.03.00.

Sameiet bestir av 12 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaring tinglyst den 30.05.13.

2, ORGANISERING AN-SAMBIET, RADERETT

2.1 Bebypgelsen ﬂél\tgmicn ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet, For hver seksjon er det fastsatt en sameicbrok som uttrykker sameicandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er
fellesarealer. '

2.2 Rettslig ridighet over seksjonen’ .
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vediekter, har den enkelte sameler
full rettslig ridighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsetielse. Sameicts
styre skal underrcties om alle overdragelser og leieforhold. 7

Ved salg av eierseksipner skal sameiet belaste kjoper med eierskiftegebyr pdlydende kr 4000,-
2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2 3. I Bruksenherene og fellesarealer _

Den enkelte sameier har enevett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte fellesarcalenc til
det de er beregnet eller vanlig brukt 1il, og for evrig 6l bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Dersom sameiermatet Teke har truffet vediak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mil ikke brukes slik at andre sameiere hindres i &
bruke dem. Alle installasjoner pé fellesarcalene mé pd forhind godkjennes av styret. Tiltak
som er nedvendige pd grunn av en sameicrs ¢ller et husstandsmedicms funksjonshemmning kan
ikke nektes godkjent ffen saklig grunn, Bruksenhetene og fellesarcalene md ikke brukc:-f slik
at bruken pd en urimelig eller unsdvendig mite er til skade eller ulempe for andre sameicre.

Sameiermatet kan vedia og endre husordensregler med vanlig flerall av de avgitte stemimer.
Sameierne plikter 4 folge Ec til enhver tid gieldende husordensregler.

ke
L

s
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2 3 2 Husdyrhold®
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhiindsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiers,

2. 3. 3 Midlerticdig bruksvei tilfellesareal

et kan vediektsfiestes zﬂ seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Enerettendnnebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over arealet.
Varigheten av bruksretten kan vedtekisfestes. Er ikke bruksretten gjort tidsbegrenset i
vediektene, gielder den inntil sameiermatet vedtar som vedtekisendring at den skal opphaere.

& VEDLIKEHOLD
\

3.1  Bruksenhetene .,

Det paligger den enkelte Sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk
og vann- og fukstsperrer i viitrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige dorer

og karmer, samt inng

Innvendige vann- og ajlopsledninger omfattes av vedlikeholdsplikien si langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
barende konstruksjoner, eller ogsd betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfart av ndvarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for clektriske Tedningertil og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameicren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vedlikcholdsplikien omfatter opsd sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger
og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forsfyiftsmessig stand.

Sameicren har plikt til & giennomfiore forsvarlig vedlikehold, shik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere,

1.2 Fellesarcaler
Alt vedlikehold av fellgsarealer og fellesanlegg ute og inne, i som tomien, hele
bygningskroppen med yegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pihviler sameicrne |
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres
eksklusive bruksrett og derav falgende vedlikeholdsansvar, Utskifting av vinduer og
inngangsderer til scksjonene pahviler sameiet.

i
4. FELLESKOSTHADER

KIRKEGATA 18

Vedlegg

Felleskostnader er alle kostnader ved ciendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, si som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
vakimesier, skatier og offentlige avgifier med mer.

Styret skal pise at alle felleskostnader blir dekket-av sameict etier hvert som de forfaller, slik
at man unngdr at krgditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
midined betale et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre i krafi
etter en mineds varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierae elter starrelsen pi sameiebrakene, med
mindre serlige grunneg taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, ellef annet gyldig vedias med tilslutning fra de sameiere det gjelder.
Levering av varmevann betales etter sameichrok.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelie
sameier i furhqkl til sameicbrok.
A

LY

5. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grijnnbelop pd det tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfart.

.
6. SAMEIERMOTET

6.1  Deneverste myndighet 1 sameict utoves av sameicrmatet. Ordinacrt sameiermite
holdes hvert &r innen utgangen av.april. Ekstraordinart sameiermate skal holdes nar styret
finner det nedvendig, eller ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever dﬁ, op samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

| rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1,1998 regnes flertall etter seksjoner, slik at har
hver seksjon har en stemme.”

Alle sameiere har rett ] 3 delta s sameicrmete, med forslags-, tale-, op stemmereil. Styreleder
plikter & vaere tilstede pé sameiermatet, med mindre det er dpenbart unedvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer
og leiere av boligseksjon, har rett til & vacre tilstede pd sameiermatet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig: Fullmektigen skal legge frem skrifilig og datert
fullmakt. I-'ullmaktﬁ:mccs i gjelde forstkommende sameiermate, med mindre annet
frempdr. Fullmaklenkan nidr som helst kalles tilbake,
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Sameiere har rett til & ta med ridgiver. Radgiveren har bare rett til § uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under mateledgrens mmsvar fores protokoll over de saker som behandies op alle
vedtak som treffes av iermtet. Protokollen leses opp fer metets avslutning og
underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne,

6.2 Innkalling til sgmeiermmate

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameieme med varsel pd minst dtte dager,
hayst tjue dager. Ekstriordinert sameiermete kan, om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel $kal vare minst 3 dager.

Styret skal pa forhiind varsle sameieme om dato for sameiermatet, og om siste frist for
innlevering av saker somomskeshehandlet.

Skal et forslag som ettgr lov om eierseksjoner eller vediektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunné behandles, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzrt sameiermete skal styrets rsberetning og regnskap sendes ut til alle
sameiere med kjent ad - Dekumentene skal ogsi-veere tilggengelige 1 sameiermetet.

Blir sameiermete som gkal holdes etter loven, vedtekier eller vedtak i sameiermate ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretien snarest, og for sameiemnes
felles kostnad, innkaller til sameiermate,

6.3 Saker som skal behandles pi ordinzert sameicrmate
Pi det ordinzre samg srmetet gkal disse saker behandles:
He
- Konstituering. '
- Btyrets drsberetning.
- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder,
- Andre sgker som er nevnt i innkallingen.

6.4 Maoteledelze, flertallzkrav og protokoll
Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
mateleder. som ikke behaver vaere sameier.

Med de unntak som fislger avdoven eer vediektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgittg.stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
aviill. Ved stemm%tkhet foretas loddirekning.

Det kreves minst o ﬁcdj-:duler av de avgitte stemmene | sameiermeet for vediak om:

- umb}'ggm],, phbygging e:ill;.r andre endringer av bebyggelzen eller tomien som elter
forholdene i sameiet gir utdver vanlig forvalining eller vedlikehold,

KIRKEGATA 18
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- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av cksisterende
bruksenheter,

- salg, Kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som filherer cller
skal tilhere sameiepne i-fellesskap,

- andre rettslige dis "'sisjsunc-r over fast elendom som ghr utover vanlig forvalining,

- samtykke til endrirlg av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer aking
av det samlede sterametall,

- tiltak som har sammenheng med sameiemes bo- eller bruksinteresser og som gr ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar cller
utlegg for smneienr,pﬁ merenn 5 progent av-de drlige fellesutgifiene.

Vediak om salg eller birtfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samit vedtak som
innebarer vesentlige enflringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Det skal under moteleders ansvar fares protekoll over alle saker som behandles-og alle vediak
som gjares av sameiermotet. Protokolten skal-underskrives av mstelederen og minst én
sameier som ulpgkes av sameiermatet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes lilgiengr?; for sameierne.

.\& L
7. STYRET

7.1  Sameiet skal ha et styre bestiende av tre medlemmer og 2 varmedlemmer.
Styremedlemmer behover ikke veere sameiere, men mé veere myndig. Styrets medlemmer
velges av samslennﬂlcq wd vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges
sacrskilt. =1

Styremedlemmer tienestegjer i 1o dr av gangen om ikke annet fastsettes i disse vediektene,

7.2 Styrets oppgayer og myndighet
Styret skal sorge for yedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiels nnliggcndcé“i samsvar med lov, vedtekter og vedtak 1 sameiermentet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelip flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styrel om ikke
annet falger av lov, v fluktcr eller sameiermetets vedtak § det enkelte tilfelle.

1 felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiermne og
forplikier dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og legner sameiets navi.

7.3 Styremastler
Styreleder skal sarge for gt det avholdes styremeter sh ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsferer kan kreve at styret summenkalles.
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Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig Mertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vediak, ma likevel ulgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Erikke styreleder tilstede, skal styret velge en moteleder,
Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmaetie styrgmedlemmene.

b

M
B, HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta | avstemming pi sameiermatet om aviale overfor seg
selv eller naerstiendg eller i saker om sitt egeteller nerstdende ansvar, eller om pilegg om
salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
eller krav om fravilfelse etter eierscksjonsloven § 26 eller § 27,

Styremedlem mé ikkEdelta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmil som
vedkommende selv eller nerstiende har en fremtredende personlig eller skonomisk
sezrinteresse i.

2. B?GNINGSMPSSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer &gyncrdm'cr. oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger cte, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermatet. Skal
noe slikt arbeid utfores av sameierne selv, mi det kun skie etter forulgdende godkjenning av

styret.
Tilbyge/pibygg og andee endringer av bebyggelsen som-etter vediekienes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krevpr sameiermatets samtykke, mi ikke igangsettes fr samiykke er itt.

Detle gjelder selv om ingsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Soknad eller
melding til bygningsmyndighetene mi godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

10, SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en scksjonseiers naktsombet, eller som en seksjonseier pi annen
mite er cmtalning:nn:%lig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes si langt den rekker,
inkludert mulig egenaridel, fiar sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhel bg som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en felge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstir péd fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjeldefogsa ndr skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
PErSONEr SO seksjaniiemn har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til,
e,

Niir erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 og vediekienes punkt 5 anvendes.

[
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1. MISLIGHOLD

Hwvis en sameier til tross for advarsel vesenilig misligholder sine plikier, kan styret palepge
vedkommende & selge peksjonen, if-cierscksjonstoven § 26. |
i

Advarsel skal gis skrilglg og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt, Pilegght om salg skal gis skifilig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen ¢n frist som ikke skal settes
kortere enn scks médneder fra pilegget er moltait,

12. FRAVIKELSE
Medferer sameicrens appfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppidsel til alvorlig plage eller sjienanse for eiendommens evrige brukere,

kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf.
lov om eierseksjoner § 27.

13, MINDRETALLSVERN
¢

Sameicrmatet, snyr&%‘ﬂler andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd
andre sameieres bekostning.
14. FORRETN!NGS:FBRF.R

"
Sameiermotet kan med vanlig flertall vedia at sameiet skal ha forretningsforer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsi fastsetter forretningsforers lemn og
instruks,
15. REVISION OG REGNSKAP 1
Styret skal serge for ordelitlig og tilstrekkelig regnskapsfiorsel. Sameiets revisor velges av
sameiermatel, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
16.  ENDRINGER 1 VEDTEKTENE

i

Endringer i sameiets vgdiekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mifdre eierscksjonsloven stiller strengere krav,

17.  FORHOLDEZX TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For i vidt ikke annet felger av disse vedtgkter, gjelder reglene i lov om elerseksjoner av 27.
mai 1997 nr 31,
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Sameict Kirkegata 18

Stale Gielsten \ Elisa Rarstad
Styreleder Styremedlem

SAMEIET KIRKEGATA 18
HUSORDENSREGLER

Forord til husordensreglene:

Vaer oppmerksom pé at ordensreglene ikke bare pilegger plikter, men skaper ogsi rettigheter,
Ordensreglene skal viere vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i sameiet.
Hver enkelt sameier md derfor i egen interesse gl inn for 4 overhalde reglene og viere med pé
i skape respekt for ordensreglene som er nadvendig for at boligen og naermiljeet skal bli et
trivelig og trygt sted & bo. Slik vi selv ansker det. Hovedsynspunktet for en hver beboer ma
vazre at ingen bolig benyttes pé en slik myite at andre beboere blir sjenert.

Alminnelige ordensregler:

Ro i boligen.

I tiden mellom k1 23.00 — 06,00 skal det vaere ro i boligene. 1 dette tidsrommet er sang,
musikk og heyrestet tale og bruk av musikkinstrumenter ikke tillatt.

Boring med slagbor, snekring i vegger, gulv eller andre spesielt steyende gjeremél bar ikke
forekomme etter k1 19.00 ph hverdager. Sen- og helgedager bar all sty unngis.

For evrig ber naboer varsles ved fester, oppussing og andre forhold som skaper stay utenom
angitte tider og dager.

Bruk av leiligheten:

Husdyrhold. Dette betinger at den enkelte fislger allment aksepterte regler for dyrehold, og at
dette ikke medfirer problemer for naboer eller andre, som allergi ete.

Orden:

Det er ikke tillatt & bruke inngangsarealer, trapperom til lagring eller hensetting av
gienstander. Inngangsarealer og trapperom er virt felles ansikt utad, og det pahviler hver
enkelt el ansvar for 4 holde orden og unngd tilsmussing. Reyking i trapperom, og utlufting
mot trapperom er ikke tillatt.

Utendars fellesareal:

Sameiere m rydde etter seg, sin familie og sine gjester. Seppel skal pakkes inn og
papp/papir skal komprimeres slik at det ikke opptar unadig plass i container. Unngd 4 legge
boss i container torsdager frem til k1 18 da de skal spyles etier temming. Regler for ro gjelder
ogsh for bruk av utendersarealer og i fellesarealer.

Generelt:

Sameier er ansvarlig for at husstanden, leietakere eller andre som gis adgang til leiligheten
eller fellesareal overholder ordensreglene.

Vediatt enslemmig pé sameicrmate den 05,10.2000

86 KIRKEGATA 18
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KIRKEGATA 18

SAMEIET KIRKEGATA 18

INNKALLING ARSM@TE/SAMEIEM@TE 26. APRIL 2026

Maptet avholdes hos Stile Gjelsten.

Arsmate
1. Styrets beretning
2. Regnskap
3. Valg

Adpkt3  PerJan Vinje og Stile Gjelsten stiller ikke til gjenvalg
Styret skal bestd av minst 3 medlemmer

Sameiemete
l. @konomien
2. Avklaring av styrets ansvarsomride
3. Varmeanlegget
4. Eventuelt
Ad pkt 3.
Anlegget er 26 &r gammelt og ma snart skiftes ut.
Dette sett opp mot rgparasjoner av/og nye defer etter hvert som de holder opp
med & fungere. \

Sameiet er omfattet av tilbudet om Norgespris.

Med utsikt til at slrgmprisen ikke faller, har vi to forskjellige muligheter til &
betale for varmen, j\

Med vennlig hilsen J“

Styret

Vedlegg

Sameiemate
Kirkegata 18

26.april 2026

[Disse matte:
Anita Hegseth, Dag Morten Sjestrand, Per Jan Vinje, Anders Longva, Stile Gjelsten, iris [sabe] Waage,
Torbjerm Mattson, Mina Sofie Karlsen, Daniel Goksayr, aksen Skarbe , Elisa Rerstad

Sak 1

Pkonomi :

Elisa gikk giennom viktige punkt i regnskapet for 2025, @kte utgifter har fort til at inntektene var lavere enn
utgiftene i 2025, ,

Hun la fram en oversikt over faste utgifier i 2025 og en tenkt ekning av disse 2026, Stremprisene er
vanskelig i forutse og de kommunale avgiftene er okt betraktelig for 2026, dette er de storste utgifispostene.

1 tillegg har vi jevalig &tﬂeﬁgghmm til fiermvarmeanlepget.

Sak 2 *'

Stramaviale ®

Vedtak: vi gir over til avtale om Norgespris pi strom til 50 are/kwt ut 2026.
Stale Gijelsten ordner med ny aviale.

Sak 3
Internett TV, ny aviale

Nivaerende aviale med Telia pd Internett/ TV gér nd ut, Vi har fatt tilbud om nytt abonnement med Telia
med24 mnd bindingstid, 6l ke 600 pr mnd pr boenhet. (Nivaerende aviale er kr 400 promnd.)

Vedtak: Vi inngar %r avtale, som legges til felleskostnadene til den enkelte
i

Sak 4 s

Fellesutgifier

Vi vil ke disse slik at vi i tillegg til de faste utgifiene kan {3 et overskudd til vedlikehold og sterre
uforutsette uigifier.

Vedtak: F Elteskumnaduiim akes med 25% pr boenhet, fra og med betaling for mai 2026,
{TV/Internett er lik pr enhet og er ikke med i denne kostnadsekningen.)

Sak 5

Varmeanlegget

Vi har hatt store uigiftee pa vedlikehold av fjemvarmeanlegget gjennom menge r. Anlegget fungerer greit
nd, etter reparasjoner ph nyaret. Bravida har nevnt utskifting av anlegget som en mulighet dersom
problemene forsetier. Anlegget er 26 iir gammelt og utskifting kan bli aktuelt om noen £3 ér. Det blir
kosthart og tkke noe vi mé ta stilling til forelopig.

Sak & ¥

Efoybeplantningen i bakgdrden

Efoyen i bakgarden vir dekker hele murbakveggen til naboens uthus, og den vokser nd over kanten pd taket
til uthuset, Mabaen vil at vi fjerner efayen, mens vi ensker & beholde den,
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Vedlegg

Per Jan snakker med naboen og forseker & komme til enighet om at vi beskjarer planten slik at den ikke

ﬁrgﬂr;:ﬁ::w&r taket, op at vi holder ved like denne veggen og tar ansvar ved evt skade pi veggen, Sameict Kitkegata 18
Mina Sofie ensker at vi fir en aversikt-overarbeidet som Bravida har gjort pd anlegget-de siste rene. et i

var enighet pm at en slik oversikt er enskelig.

Aksel vil gfgjunnum fakiuraene fra Bravida og forseke & lage en slik oversikt,

Arsberetning 2025
{
Yoy
Referent R
Eliza Rorstad
s Styret har 1 2025 bu.lﬂﬂ av:
Stile Gielsten, styreleder

Anita Hogseth, styremedlem
Per Jan Vinje, styremedlem

@konomien i Sameiet har i lopet av dret gjort det utfordrende & kunne betale alle regninger til

forfall.

Dt har ikke vent avsatt-serskilte midler 4] vedlikehold.

For et par dr siden ﬁ&k vi konstatert en unormal PH-verdi i varmeanlegget,

Foranstaltninger ble iverksatt i 2025 med montering av installasjoner som har renset

sirkulasjonsvannet til akseptable verdier.

Alle rar i vnrmeanlepemr Witt Fullisolene, noe som har redusert varmetapet betrakielig.
Varmeanlegget har Ecrcll.cr fungert tilfredsstillende etter forholdene.
Det har vaert en kumiihuur]ig utskifting av defekte ganglys og nedlys i lopet av dret.

Girden er oppgradert med tre sterre beplantninger som etter hvert vil vokse seg store.

Det er montert ekstra bevepelsessensitivt lys | porigangen.
¥

“ly

=

e

P4 styrets vegne

Per Jan Vinje
styremedlem

KIRKEGATA 18

Vedlegg
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INNTEKTER

Inntekter
Renter

Sum inntekter

UTGIFTER

Gangvask
Bankomkostninger
Fiernvarme Tafjord Krafi
Strem Wattn
Kommunale avgifter
Forsikring

Vedlikehold

Diverse, inkl internett

Sum utgifter
Underskudd

Utgaende balanse

KIRKEGATA 18

ARSOPPGAVE 2025 SAMEIET KIRKEGATA 18
SAMEIET KIRKEGATA 18

Protokoll rsmgte 2026

Maptet avholdtes hos Stédle Gjelsten.

576 759
61
576 820 Dagsorden
1. Styrets beretning
2. Regnskap
3. Valg
40 652
1 891
1?2 ﬁ? 1. Styrets beretning ble lagt fra og vedtatt.
|6g 272 2. Kasserer la fram regnskapet for 2025, Ingen bemerkninger
3. Det nye styret bestir av:
79 946
51494
117 443

Dag- Morten Sjestrem, styreleder
. Anita Hoegseth, styremedlem
.64 Aksel Skarbe, styremedlem

3 845 Iris Is:}hr.:l Waage, varamedlem

61 992

Elisa Rorstad
referent
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N TEENE
= § - hk? g s x| i~ =
100 I .
514 | In oz ] —
e Bl 8| ' ARKIV
118 F Al L ALESUND KOMMUNE A ; ‘
: g* A d 1 = /
§§é§§ iig H ggl H § TERNISK SEKTOR
b 55552 §§ %5 ) —_—
i!j; 2% bak §§ SR Emilio Garcia
i LR PbY - Kirk 18 :
] i } 1617 @B irkegata Saksbehandler
Yim i I eezer 845 lollol-f= ¥ 8| T A
2 nne Laura Rasch Hougen
g | e 6002 ALESUND TIf 70162627
=h ) e
ClE(EZ2
SE1212|% Dheres ref Wi e Dhager
‘:] al<|<|=< | ARGV 103 5200337 970003 TTh 30.03. 2000
o ugé‘&’u o
o|l == = | = MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
e etter plan- og bygningslovens § 99

GMR 200 BNR. 237 - ADRESSE: KIRKEGT. 18
EIER: EMILIO GARCIA
SOKNAD OM GIENOPPFORING AV BYGARD ETTER BRANN

FASADE NORD MOT BAKGARD
&
m
§

Beliggenhet: Bydel nr. 02 Grunnkr. nr. 0206

Seknad av: 11.12.1997

Arbeidetabypgets ant: delvis riving og gjlenoppbygging etter brann
Byggherre: Emilio Garcia

Anmelder: AS ARC-ESS

Brggetillatelse: 26,03, 1998

Ansvarshavende: Raolf Ivar Moen/Vebjorn Stromsnes
Igangsettingstillatelse; 06, 10,1998

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhold til plan- og bygningslovens § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for resten av bygget.

- |
= % T — ,
f:{ Eﬁ % oIk ‘ = = = Ferdigattest mad begjeres nir nedenstiende arbeid er utfort;
: = 1. Hindlist monteres pd vegg i hovedtrapp.
% E‘ Eg W= | B B 2. Fullforing av utvendige arbeider.
d
=g 0B =2
O @ S T % Med hilsen
O @‘ @* s E; @; % plan- og bygningsavdelingen
e g U|E B =
e = = % ;=g =g = seksjonsleder A : -_:,;R,{,k-oaf—«_
| = = Eg g Ol = Anne Laura Rasch Haugen
OB = i= 5 ==l = avdelingsarkitekt
1 @ ﬁ* = g ] = o= u:[H Gjenpart til: berorte parter
Pastadneize: Sentralbord Hesoksadrosse: Ekspedation 6. Er
W RdelBset T 70 16 20 0 Ridhuse T 701526 00
N-6028 Alesund Faks 7012029 | Ketser Wilbebmsgaie 11 Faks 7016 26 34
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JrTelefax

Tl BT
HlFax.nr: s (O (S O

[Fra_ A L. R.HAde enli |
Dato: |8 02 .0 Ant_sider: |

ALESUND K(

TEKNISKE 3
Emilio Garcia
Postboks 2019 Saksbehandler
Anne Laura Rasch Haugen
6021 ALESUND TIF 70162627
Deres sefl Wi red: Dasa:
ARNR2000GI6 TV 3T 070000776 01.02.2000

MIDLERTIDIGBRUKSTILLATELSE
for loftsleilighet mot vest
etter plan- og bygningslovens § 99

GNR 200 BNR. 237 - ADRESSE: KIRKEGT. 18
EIER: EMILIO GARCIA
SOKNAD OM GIENOPPFORING AV BYGARD ETTER BRANN

Beliggenher: Bydel nr. 02 Grunnkr. nr. 0206

Soknad av: 11.12.1997

Arbeidets/byggets art: delvis riving og gjenoppbygging etter brann
Byggherre: Emilio Garcia

Anmelder: AS ARC-ESS

Byggetillatelse: 26.,03.1998

Ansvarshavende: Rolf Ivar Moen/Vebjorn Stromsnes
Igangsettingstillatelse: 06.10.1998

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til plan- bygningslovens § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for loftsleilighet mot vest (langs Kirkegata).

Ferdigattest mi begjeres nir nedenstiende arbeid er utfor:
1. Fullforing av resten av prosjektet.

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen
rs Roger Lun :
seksjonsleder %M&%%»
& Laura Rasch Haugen
avdelingsarkitekt
Gjenpart til: bererte parter
Postadieise: Sentrafbord! Beseladresse: Ekspediijon . EL
Rbedhuset TE 70162000 Rt TE 70162600
N-6025 Abcpedd Faks 70 120201 ] Keiser Wilhetmsgase |1 Faks 70 18 26 34
98 KIRKEGATA 18

Vedlegg

ARKIV

TEKMISKE SERTOR

MOTEBOK FOR EN SAK

HOVEDUTVALGET FOR PLANSAKER

Sk nr: 26750 Saksheh,: ANNE LAURA RASCH Mustedato; 15.02.99
HAUGEN

Joutnr.: 98/ 24378 Avgjores av:  HP

Arkiv: 2007237 Mappe: GTRTTE

Politisk behandling:

Urvalg: HOVEDUTYALGET FOR Matedato: 18.02.99 Sak or.: 260
PLANSAKER

GNR. 200 BNR. 237 - KORRIGERTE TEGNINGER
EIER: EMILIO GARCIA - ADRESSE: KIRKEGATA 18
Vedlegg

1. Brev fra AS ARC-ESS datent 10.02.1999
2, Tegninger

Bakgrunn

Saken gielder gjenoppbygeing etler brann. Seknaden ble godkjent | HP-sak 71/98 den 26.03,98.
Saksopplysninger

Beliggenhet:  Kirkegata 18 Bydelnr.: 02 Grunnkrets: (206

Seknad av; Div. endringer i forhold il tidligere godkienning

Arbeidetsbyggets arl:  Gjenoppbygging etter brann

Tiltakshaver: Emilio Garcia
Ansvarlig seker: AS ARC-ESS

For omradet gjelder reguleringsplan for Alesund sentrum med bestemmelser, stadfiestet den
10.04. 1986, samt arealdel av kommuneplanen for Hessay- Aspoay-Nervoy vediatt av bystyret den
03.02.1994,

PROAKTIV.NO
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KIRKEGATA 18

Side 2

Vurderinger:

Det er gitt igangsettingstillatelse for betongarbeid, men for det evnige arbeid er denne holdt
tilbake pd grunn av manglende avklaringer. Det var i en tid aktuelt med en annen bruk av deler
av andre etasje. Dette er ni falt ut og de korrigerie tegningene innsendt 13.07.1998 sokes
godkjent i tillegg til en del endringer som har kommet til undervegs. Det er fra administrasjonen
gitt aksept for en fasadeendring i tilbyggets nordvegg pd grunn av konflikt med et storre tre pd
tilliggende eiendom.

Endringene i forhold til tidligere godkjenning:

1. etasje: Kontor/forreiningslokale uigir og erstattes med 3 hybler. Vinduer i tidligere
butikklokale skal fortsatt ha samme storrelse.

2. - 3. etagje: Kun mindre endringer i planlosning, samt balkong mot bakgird ogs i den vestre
leiligheten.

Lofisctasjen: Mindre endringer i planlosning. Kobbhus med liten nedfelt takterrasse ogsa pd
hjemet. Tidligere nedfelt takterrasse mot bakgird i tilbygeet sokes endret til
balkong tilsvarende som i 2. og 3, ctasje,

Seknaden om kobbhus pd hjemet har vaert forelagt Fylkeskonservatoren 1§ Mare og Romsdal
som 1 brev av 15,01, 1999 uttaler at tiltaket synes 4 imetekomme krav til tilpasning, og at en ved
gienoppbygging etter brann mé kunne akseptere en viss grad av selvstendighet og tilpasning i
uttrykket.

Under uvaret natt til 31.01.1999 falt deler av gesimsen mot Kirkegata ned, se vedlegg. Av
sikkerhetshensyn ber det kunne aksepleres at gesimsen rives og erstattes av en ny kopi i betong,
Wi finner da ogsh & kunne gi inn for at gesimsen heves med 25 cm.

Parkering

Pd grunn av vavklarte forhold har det vaert spersmal om antall parkenngsplasser som skal
skaffes til veie.

Tidlig-:m bruk:

7 leiligheter x 1,25 pl = 8,75 pl
120 m?* forretningslokale ; 50 = 24 ol
Tilsammen. 11,15 pl
Ny bruk:

9 leiligheter x 1,25 pl = 11,25 pl
Shybler:2x1,25pl = 50 pl
Tilsammen: 16,25 pl

Det méi altsh skaffes til veie 5 parkeringsplasser,

Sektorsjefens innstilling:

Forutsatt at nedenforstiende vilkdr nr. 1-3  kan oppfylles godkjenner Hovedutvalget plansaker
for sin del de korrigerte tegningene med endringer som omtalt i ovenstiende vurderinger.

1. Foranstiende merknader/betingelser md tas til folge.

2. Det mb skaffes til veie 5 sik. parkeringsplasser, kfr. vediekt til plan og bygningslovens § 69
nr. 3 og 4,

3. @wrige vilkir | HP-sak 71/98 skal fortsatt gjelde,

Side 3

Gjeldende lover, forskrifier, vediekter og reguleringsbestemmelser skal folges shfremt ikke
serskilt dispensasjon er gitl.

Berorte parter underrettes om vedtaket.

Knut Bang

scktorsjef
Lars Varidal
avdelingssjef

Hovedutvalget for plansakers enstemmige vedtak:

Vedlegg

Forutsatt at nedenstiende vilkdr nr. 1-3  kan oppfylles godkjenner Hovedutvalget plansaker for

sin del de korrigerte tegningene med endringer som omitalt i ovenstiende vurdeninger.

1. Foranstiende merknader/betingelser mé tas til folge.

2. Det mé skaffes il veie 5 stk. parkeringsplasser, kfr. vedtekt til plan og bygningslovens § 69

nr. 3 og 4.
3. @vrige vilkir i HP-sak 71/98 skal forisatt gjelde.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og regulenngsbestemmelser skal folges sifremt ikke
sarskilt dispensasjon er git.

Berorte parter underrettes om vedtaket,

Rett utskrifi.
Dato : 22.02.99
MWank blondran .

Marit Wasstrand
sekretar
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_— | ARKIV

TEKNISK SEKTOR

MOTEBOK FOR EN SAK

KIRKEGATA 18

HOVEDUTVALG FOR PLANSAKER

Sak nr.: Ti0% Salcsheh: ANNE LAURA RASCH Muozedato: 26,0398
HALIGEN

Jour.nr.: 97 29233 Avgenes av:  HP

Arkiv: 20237 Mappe: 9T TT6

Politisk behandling:

Lirvalg: HOVEDUTVALG FOR Muedato: 0298 Sak ne: 4798
PLAMSAKER

Urvalg: HOVEDUTYALG FOR Muoicdato: 250398 Sak ne.: T8
PLANSAKER

GNR. 200 BNR. 237 - SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR GIENOPP-
BYGGING ETTER BRANN SAMT TILBYGG EIER: EMILIO GARCIA - ADRESSE:
KIRKEGT. 18

Vedlegg

1} Brev fra fylkeskonservatoren datert 13.11.97

2) Brev fra AS ARC-ESS datert 11.12.1997

3}) Tegninger mottatt 11.12 og 22,12.1997

4) LUsnitt av reguleringsplan

3) Opprnnnelige tegninger fra 1904 (plan og snitt)

i) Fotografier av bygningen

Ty Brev fra AS ARC-ESS datert 03.02.1998 vedlagt

£) Brev fra Husbanken datert 26.01.1998

9} Telefaks fra AS ARC-ESS datert 11.02.1998 vedlagt skisser

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

- Brey fra AS ARC-ESS datert 01.10.1997
+ Soknad om byggetillatelse datert 11.12.1997

Saken trekkes i folge brev fra AS ARC-ESS dat. 25.02.98.

Rett utskrift.

Dato :04.03.98

Mank lWaonbrend
Marit Wasstrand
gekratsy

Twde 5§

Vedlegg
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ARKIV

ALESUND KOMMURNE
TEKNISK SEKTOR

Emilio Garcia
Torevegen 35 Saksbehandler
Ann¢ Laura Rasch Haugen
6006 ALESUND TIE 70112356
Deres ref: Vir ref: Dao:
ARMGEIIB07D01/237 $70003776 06.10.98

IGANGSETTINGSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 95 nr. 2 siste ledd

GNR. 200 BNR. 237 - ADRESSE: KIRKEGATA 18
EIER: EMILIO GARCIA
S@KNAD OM OPPFORING AV GJENOPPBYGGING ETTER BRANN SAMT TILBYGG

Beliggenhet: Bydel nr.02 Grunnkrets nr.0206
Seknad av: 11.12.97

Arbeidetsbyggets art: Gjenoppbygging-tilbygg/boliger
Byggherre: Emilio Gareia

Anmelder: AS Arc-Ess

Byggetillatelse: 26.03.98 (Hp-sak nr. T1/98)
Ansvarshavende: Rolf Ivar Moen

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 dr. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ir, jfr. plan- og bygningslovens § 96.

Bygningen eller del av den md ikke taes i bruk for ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse foreligger.

. G , |
fung. seksjonsleder ' : '
Anne Laura Rasch Haugen
MUy avd.ing. [

Gjenpart til: Berorte parter.

Pastadrense: Senmalbord: Hesoksulreise: Ekspedzsjen 6. Ex
Bddbuser T 70021919 Rebdhuset TF 701t2310
N-6025 Alesund Faks 70120291 Keiter Wilhelmsgate 11 Faks 7010 2340

KIRKEGATA 18

Vedlegg

M™it>~iy J

sl v
Emilio Garcia
Torvegen 35 Sakshehandler

Lars Roger Lundanes

6006 ALESUND TIE 70112353
Deeres rerf’ Vir el Daasa
jstavseng LRLARZG TN 00/ZET 070003770 100675

IGANGSETTINGSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 93 nr. 2 siste ledd

GNR. 200 BNE. 237 - ADRESSE: KIRKEGATA 18
EIER: EMILIO GARCIA
SOKNAD OM OPPFORING AV GIENOPPBYGGING ETTER BRANN SAMRT TILBYGG

Beliggenhet: Bydel nr.02 Grunnkrets nr.0206
Seknad av: 11.12.97

Arbeidets/byggets an: Gjenoppbygging-tilbygg/boliger
Bwggherre: Emilio Garcia

Anmelder: AS Arc-Ess

Byggetillatelse: 26.02.98 (Hp-sak nr. 71/98)
Ansvarshavende: Rolf Ivar Moen

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ir. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &, jfr, plan- og bygningslovens § 96.

Igangsettingstillatelsen

jelder kun for fundamentering ag kj
i i ettingstillatelse blir gitt,

For byggearbeidet settes igang skal bygningens plassering med haydeangivelse viere pavist 1
marken. Byggherren avitaler dette direkte med oppmalingsavdelingen.

Bygningen eller del av den ma ikke taes i bruk for ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse foreligger.

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen

seksjonsleder

Gijenpart til: Berarte parter.

Pastadreiac: Sentralerd; Besoksadreise: Ekspedisgan 6. GL
Riddvaeer e MI121%1% ESdhuset T 70112330
N-6025 Alesund Faks 7012022t Keiser Wilkslmigats 11 Faks 7011 23 i)
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ALESUND KOMMUNE
TERMISK SERTOR

Arc-Ess AS

Postboks 7508 Moa Saksbehandler
Anne Laura Rasch Haugen
6022 ALESUND TIf 70112356
Diepes el Virref: Drasa:
5 ARHSR/ZITI2002IT STO003TT6 270458

RIVINGSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 93

GNR. 200 BNR. 237 - ADRESSE: KIRKEGATA 18
EIER: EMILIO GRACIA
SOKNAD OM DELVIS RIVING AV BRANNSKADET HUS

Beliggenhet: Bydel nr. 02 Grunnkrets nr. 0206
Seknad av: 11.12.1997

Arbeidetsbyggets art: Gjennoppbygging etter brann
Byggherre: Emilio Garcia

Anmelder: AS ARC-ESS

Godkjenning: HP-sak 47/98

Ansvarshavende: Kire Myren

Vi viser til Deres soknad datert 06.04.1998 om igangsettingstillatelse for rivings- og
avstivingsarbeidene,

Eventuelle panthaver i eiendommen skal vaere varslet og det skal dekumenteres at rivingsmassen
blir levert til godkjent behandlingsanlegg og/eller deponi.

Herved bekreftes at rivingstillatelse er gitt pd grunnlag av foranstiende. Forevrig vises til plan-
og bygningslovens bestemmelser,

Med hilsen

plan- og bygningsavdelingen
Lars Vartdal

avd.sjef

Anne Laura Rasch Haugen

o avd.ing. |
Gjenpart til: Oppmilingsavdelingen .*
Avgiftskontoretl
——————————————————— — ~ ke e e e
Postadreser: Sentralbord: Besaksadresse: Ekspedizjon & En
RibShusei T 70121919 . Ridhuset T 70012330
NS Abesimnd Faks 7012029 e Kescer Wilkabmopais 11 Eaks M 11 73 &0

KIRKEGATA 18

Vedlegg

ARKIV

ALESUND KOMMUNE

TEENISK SEKTOR

MOTEBOK FOR EN SAK

HOVEDUTVALG FOR PLANSAKER

Sak mr.: 4798 Salisheh : ANNE LAURA RASCH Matedaro: 26,0298
HAUGEN

Jour.mr.: 97 29233 Avgiores av:  HP

Arkiv: 237 Mapps: ATOITTG

Politisk behanding:

Urvalg: HOVEDUTYALG FOR Mutedato: 26.02.9% Sak nr.; A70%
FLANSAKER

GNR. 200 BNR. 237 - SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR GIENOFPP-
BYGGING ETTER BRANN SAMT TILBYGG EIER: EMILIO GARCIA - ADRESSE:
KIRKEGT. 18

Vedlegg

1} Brev fra fylkeskonservatoren datert 13.11.97

2} Brev fra AS ARC-ESS datert 11.12.1997

3 Tegninger mottait 11.12 og 22121997

4) Utsnitt av reguleringsplan

5) Opprinnelige tegninger fra 1904 (plan og snitt)

6) Fotografier av bygningen

7) Brev fra AS ARC-ESS datert 03.02.1998 vedlagt

8) Brev fra Husbanken datert 26.01.1998

9) Telefaks fra AS ARC-ESS datert 11.02.1998 vedlagt skisser

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

- Brev fra AS ARC-ESS datert 01.10.1997

- Spknad om byggetillatelse datert 11.12.1997

Bakgrunn

Kirkegata 18 ble sterkt skadet av brann sommeren 1997. Bygningen er byggemeldt i august
1904 av arkitekt Sigurd Lunde for Hr. Amundzen. Det foreligger 1o sett fasadetegninger fra
1904, men ingen av disse er fulgt helt ut. Begge disse forslagene hadde buet hjeme med

henholdsvis tim og arker, mens det oppforte bygg har avskiret hjorne og ubrudt gesims langs
bide Kirkegata og Prestegata.
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Lide2
Bakgrunn

Kirkegata 18 ble sterkt skadet av brann sommeren 1997. Bygningen er byggemeldt i august
1904 av arkitekt Sigurd Lunde for Hr. Amundsen. Det foreligger to sett fasadetegninger fra
1904, men ingen av disse er fulgt helt ut. Begge disse forslagene hadde buet hjorne med
henholdsvis tim og arker, mens det oppforte bygg har avskiret hjerne og ubrudt gesims langs
bide Kirkegata og Prestegata,

Iibe 3

karakter. Detaljer og ikke minst derene er viklige element i trapperommel. Retningslinjene for
rehabilitering av eldre hus i Alesund kommune dpner da ogsé for at spesielt verdifulle dorer skal
tas vare p, ved at det stilles mer moderate krav til lydtetting og brannsikring.

Tre av de eksisterende pipene er tatt med i nye tegninger. Disse bor fortrinnsvis
bevares/repareres. Utformingen over tak skal vare som opprinnelig og uten beslag. Ogsd ny
pipe i tilbygget skal veere i pusset utforelse. Taket skal tekkes med skifer som opprinnelig. For
derer, vinduer og ovrige detaljer vises til veme- og byformingsplanens antikvariske
retningslinjer & 70 - 77,

Saksopplysninger | |

I fislge soknaden vil huset fa 9 stk. 3-roms Ieilighctr.ir fral. eiaslje til llcrﬁ.h 51ml 5 hybler (3+2) op
- ; ; : : 7 et kontor/butikklokale i 1. etasje. Det er dessuten planlagt kjeller under hele bygningen mot i
Beliggenhet: Kirkegata 18 Bydelnr.: 02 Grunnkrets: 0206 dag bare under den vestre delen. Leiligheter pé loftet kan bare tillates dersom det tilretielegges
ok i for remning gjennom vindu med brannvesenets romningsmateriell. Dette betinger at

Sﬂk".ad i 11.12.1997 bredde/hayde pa vinduene er i samsvar med byggeforskriftene kap. 30:76. Kravet gjelder ogsi

Arbeidets/byggets art:  delvis riving og gienoppbygging etter brann for leilighetene i 2. - 3. etasje.

Byggherre: Emilio Garcia . . ;

Anmelder: AS ARC-ESS Bygging av kjeller kan bare tillates dersom delte kan gjores uten skade pa de deler av bygningen

For omridet gjelder reguleringsplan for Alesund sentrum med bestemmelser, stadfestet den
10,04, 1986, samt arealdel av kommuneplanen for Hessay-Aspey-Nervey vedtatt av bystyret den
03.02.1994. Videre foreligger Verne- ag byformingsplan for Alesund sentrum som en tematisk
plan med sine anbefalinger.

Reguleringsformilet er kulturhistorisk verdifull bebyggelse - forretning/kontorboliger, Det
vises spesielt til reguleringsbestemmelsene § 18 pkt. 1 og 2. Bygninger som har arkitektoniske,
kulturhistoriske eller miljomessige kvaliteter skal, iflg. bestemmelsene, ved fornyelse,
ominnredning ¢ller reparasjon sokes tilbakefort til sitt opprinnelige utseende si langt det er
praktisk mulig.

Vurderinger:

Fylkeskonservatoren har vart pd befaring sammen med administrasjonen og har gitt slik uttale
som folger vedlagt. Han konkluderer med at veggene ut mot gatene mi vemnes. Likesd mi
bakveggen, dersom denne blir revet, bygges opp igien som baksidevegg og slik at bakgdrden
beholdes. Videre kan tilbygg mot nord langs Prestegata tillates pa visse vilkdr. Innvendig kan
nye stapte dekker og innvendige vegger tillates, da dette vil gi store fordeler i forhold til
Iydisolasjon, brannsikring m.m. Det er et sterkt enske fra fylkeskonservatoren at hovedtrappa
blir bevart og at derer, listverk og annen detaljering blir tatt vare pd og brukt om igjen ved
gjenoppbyggingen.

Tegningene er forelopige og viser prinsippene det sekes godkjenming for. For
igangsettingstillatelse blir gitt mé arkitekten legge fram mer detaljerte tegninger. Vi finner
allikevel 4 kunne drafte vilkir for rivingstillatelse og prinsipper for gienoppbyggingen pl
grunnlag av foreliggende tegninger,

Det ble ved befaringen slatt fast bade fra fylkeskonservator og kommunen at sanering av hele
bygningen var uzktuelt. Byggherren ensket primant dette. Sekundzert ensket han 4 stope nye
dekker og flytte bakvegger og hovedtrapp for & oppnd en bedre og mer modeme planlosning.
Bakvegg kan flyttes mot nord uten A overskride indre byggelinje. Det mi gis dispensasjon for &
fiytte den andre bakveggen vestover,

Byggesoknaden innebeerer at kun fasadene mot gata vil std igjen av det opprinnelige huset. Ved
rehabilitering av jugendhus har kommunen lagt spesiell vekt pi tilbakeforing og vern av
bygningens ytre og hovedirapperommet. Dette er de deler av bygningen som meter «publikumn,
og er derfor sirlig viktig & bevare. Fylkeskonservator har overfor byggherren signalisert at de
for sin del kan godta et nytt trapperom der selve trappa tas vare pd, seties i stand og brukes om
igjen. Sektorsjefen vil her hevde at kun bevaning av trappa ikke vil ta vare pa trapperommets

som 1kke skal rives (fasader mot gate, gang i forste etasje og trapperom).

De 3 planlagte hyblene mot Kirkegata vil bli sviert steyutsall og bruksendring ber her ikke
tillates. Opprinnelig har dette veert butikk/verksted med tilknytiet boligrom. Allerede for 1971
ble lokalet, 1 flg. korrespondanse med tidligere eier, fraflyttet p.g.a. stoy fra gaten og ellers
dirlige boforhold. Bruksendring til lager/kontor er tidfestet til 1974, Bygningen ligger i
bunnen av bakken slik at oppbremsing og nedgiring gir aket stoy.

Bakgdirden har en «hage» pi et hoyereliggende nivi, og denne mi beholdes til appholdsareal, s¢
vediekter til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3. Det vil ikke bli tillatt med parkering i bakgdird
som vil g pi bekostning av oppholdsarealet. Se ogs brev fra fylkeskonservator.

Tidligere har det veert 7 leiligheter (den ene er de to hyblene mot Prestegata) og ca. 120 m*
kontor/forretningslokaler. Dersom en regner kontor/forretningslokale i hybeldelen mot vest vil
dette viere omtrent som for. 3 nye leiligheter vil utlose krav om 3 x 1,25 biloppstillingsplasser,
dvs. 3 plasser etter avrunding. 3 hybler mot vest ville eventuelt ha utlost 1 ekstra.

Husbanken har satt som krav for at IeiliEvhmene gkal £ husbankfinansiering at alle har balkong.
Deersom det her er snakk om lan p4 antikvarisk grunnlag, finner vi det ulogisk at husbanken kan
sette krav som helt klart vil endre cksterieret pi en kulturhistorisk verdifull bygning. Generelt
sett er vi enige i at balkong vil veere en berikelse for en leilighet. Fasaden pa Kirkegata 18 er
ikke av de rikest dekorerte bygningene i Alesund, og kunne muligens tile & £ tilfort nye
elementer i form av godt tilpassede balkonger. Det vil imidlertid klart veere 1 strid med
reguleringsbestemmelsenes formal om tilbakefering av fasadene. Dessuten kan en sefte
sporsmil ved brukbarheten av balkonger mot den sterkt trafikkerte Kirkegata.
Fylkeskonservator har over telefon meldt at de er i mot balkonger mot gata.

Tilbygg mot nord vil kreve dispensasjon fra reguleringsplanens byggelinje. Fra fior er det satl
opp en mur i vel en etasjes hoyde mellom bygningen og nabogrense. Vi finner at et tilbyge her
vil vaere en naturlig forlengelse av eksisterende bygg, uten at dette vil fii store konsekvenser for
utsikt til/fra Alesund kirke. Tilbygget mi ha ei markering i overgangen mellom nytt og
gammelt. Det nye mi tilpasse seg det gamle men med en enklere detaljenng. Mer moderne
element kan nyttes mot nord og vest.

Konklusjon:

Fasadene mot Kirkegata og Prestegata tas vare pd og tilbakefores mest mulig til det opprinnelige.
Trapperommet og entrédarene tas vare pd og rehabiliteres. Det samme gjelder gang i [orste
ctasje. @vrige bakvegger kan tas ned og nye bygges som vist i seknad. Etasjeskiller kan stopes
i betong. Derer, listverk og annen detaljenng skal tas vare pi og brukes om igjen ved
gjenoppbyggingen. Boligrom i 1. etasje mot Kirkegata tillates ikke pd grunn av stey. Balkonger
mot gate tillates ikke. Tilbygg mot nord kan tillates.

Vedlegg
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Iibe 4

P4 dette grunnlag og i h.h.t. gitt fullmakt fremmes

Sektorsjefens instilling:

Forutsatt at nedenstdende vilkir nr. 1-10 kan oppfylles godkjenner Hovedutvalget plansaker for
sin del soknaden om byggetillatelse datert 12.11.1997, idet det gis dispensasjon fra
reguleringsplanens byggelinje mot nord og vest.

1) Foranstiende merknaderbetingelser mid tas il folge.

2) Korrigerte tegninger md innsendes, kir. ovenstaende vurderinger.

3) Ansvarshavende méi viere godkjent kir. plan og bygningslovens § 98.

4) Utrusting/atkomst til pipe mé vaere forskriftsmessig, kir. byggeforskrifiene kap. 49.3 og
Arbeidstilsynets forskrifter.

S) Statiske beregninger og tegninger mA innsendes og veere behandlet av plan og
bygningsmyndighetene, kfr. byggeforskriftenes kap. 14.

6) Skillekonstruksjonen mellom boenhetene mé lydisoleres etter byggeforskriftene, kir. kap.
52.

7) Det ma skaffes til veie 3 stk. parkeringsplasser, kfr. vedtekt til plan og bygningslovens § 69

nr. 3og 4.

8) Avkjerselstillatelse til kommunal veg mi vaere gitt av tekmisk sekior, kfr. plan og
bygningslovens § 66 nr. 1.
9) Tekniske installasjoner skal vare utfort slik at det fremmer god encrgiokonomisering og er
‘ lett & regulere og gwdlikcholdc, kir. byggeforskriftenes kap. 47.2. Det vises her til Tafjord
krafiselskaps og Alesund og Sula El verks tilbud om ENOK-service.

10) Bygningen mé tilknyttes Alesund og Sula kraftselskaps fjemvarmeanlegg, kir. vedtekt til
plan og bygningslovens § 66 a.

Utvalget gjor oppmerksom pé at i tillegg til ovenstiende vilkir mi det ogsd foreligge:
A) Kvittering for betalt behandlingsgebyr for saker behandlet av kemmunens
bygningsmyndigheter (plan og bygningslovens § 109). Faktura blir utsendt separat.

Videre gjores merksam pd at arbeidet er registrerings pliktig til GAB registeret og at den ekte
golvflaten medforer ekning i de drlige vann og kloakkavgifter.

Nir ovensthende vilkir nr, 2,3,5,7.8 og 10 og pkt. A er oppfylt/ foreligger, vil sarskilt

igangsettingstillatelse bli utstedt etter anmodning fra soker, jfr. plan og bygningslovens § 95 nr
9 1 siste ledd.

For arbeidet starter mi igangsettingstillatelsen foreligge.

Videre mi bygningsmyndighetene ha kontrollert de stedlige forhold. Bygningens beliggenhet og

havde skal ogsé pivises.
Dette vedtak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt soknaden er riktig.

Gieldende lover, forskrifter, vediekter og reguleringsbestemmelser skal folges sifremt ikke
sarskill dispensasjon er gitt.

Berorte parter underreties om vedtaket.

110 KIRKEGATA 18
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Hovedutvalgets vediak:

Forutsatt at nedenstiende vilkir nr. 1-10 kan oppfylles godkjenner Hovedutvalget plansaker for

sin del seknaden om byggetillatelse datert 12.11.1997, idet det gis dispensasjon fra

reguleringsplanens byggelinje mot nord og vest.
1) Foranstiende merknadenbetingelser ma tas til falge.

2) Korrigerie tegninger ma innsendes, kir. ovenstiende varderinger.

3) Ansvarshavende md vare godkjent kfr. plan og bygningslovens § 98.

4) Utrusting/atkomst til pipe ma veere forskriflsmessig, kir. byggeforskrifiene kap. 49.3 og
Arbeidstilsynets forsknfier.

5} Satiske beregninger og tegninger mé innsendes og veere behandlet av plan og
bygningsmyndighetene, kir. byggeforskrifienes kap. 14.

6) Skillekonstruksjonen mellom boenhetene mi lydisoleres etter bygpeforskriftene, kfr. kap.
52.

7} Det méi skaffes til veie 3 stk. parkeringsplasser, kfr. vedtekt il plan og bygningslovens § 69

: nr. 3og 4.

8) Avkjerselstillatelse til kommunal veg mé vaere gitt av teknisk scktor, kit plan og
bygningslovens § 66 nr. 1.

9 Tekniske installasjoner skal vare utfort slik at det fremmer god energiekonomisering og er
lett & regulere og vedlikeholde, kir. byggeforskrifienes kap. 47.2. Det vises her til Tafjord
krafiselskaps og Alesund og Sula El verks tilbud om EN@K-service.

10) Bygningen ma tilknyttes Alesund og Sula kraftselskaps fjemvarmeanlegg, kfr. vedtekt til
plan og bygningslovens § 66 a.

Utvalget gjor oppmerkson pd at:

- Boligrom i 1. etasje mot Kirkegata tillates.

+ Piper og trapperom kan rives.

+ Listverk kan kopieres.

Utvalget gjor oppmerksom pd at i tillegg til ovenstiende vilkir mé det ogsd foreligge:

A) Kvittering for betalt behandlingsgebyr for saker behandlet av kommunens
bygningsmyndigheter (plan og bygningslovens § 109), Faktura blir utsendt separat,

Videre gjores merksam pd at arbeidet er registrerings pliktig 1l GAB registeret og at den ekic

golvilaten medforer okning 1 de arlige vann og kloakkavgifier,

Nir ovenstiende vilkdr nr. 2,3,5,7.8 og 10 og pkt. A er oppfvlt! foreligger, vil saerskilt

igangsettingstillatelse bli utstedt etter anmodning fra seker, jfr. plan og bygningslovens § 95 nr

9 1 siste ledd.

For arbeidet starter mé igangsettingstillatelsen foreligge.

Videre mé bygningsmyndighetene ha kontrollert de stedlige forhold. Bygningens beliggenhet og

hoyde skal ogsh pivises.

PROAKTIV.NO
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Detie vediak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt seknaden er riktig.

Iwbe 6

Gjeldende lover, forskrifier, vedtekter og reguleringsbestemmelser skal folges sifremt ikke

seerskilt dispensasjon er giit.

Bererte parter underrettes om vedtaket.

Forslag:

Wellg fremmet folgende forslag:
Boligrom i 1. etasje mot Kirkegata tillates.
Piper og trapperom kan rives.

Listverk kan kopieres.

Votering:

Sektorsjefens innstilling enstemmig vedtatt.

Welle forslag enstemmig vediatl.

Rett utskrift.

Daio : 01.04.98

Marit Wasstrand
sekreter

Vedlegg
Situasonskart
Eiendom: Gnr: 200 (Bnr: 237 |Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Kirkegata 18
6004 ALESUND Malestokk
1:1000
Annen info:
21.04.2026 11:52:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
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Tegnforklaring

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 200 [Bnr: 237 (Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Kirkegata 18
6004 ALESUND Malestokk
1:1000
Annen info:
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MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l .

5

VeggFrittstaende
MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Byggelinje

Regulert senterlinje

Bevaring av bygninger og
anlegg

Boligomrade
Annet byggeomréade
Grav- og urnelund

Bevaring kulturmiljg

Fortau

Park

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Gjerde

Voll
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Forsenkningskurve Alesund

i} RpOmr&de vedtatt - p& s
grunnen

o~ RpFormalgrense o’

o~ Bebyggelse som inngar i i
planen

o~ Regulert kant kjgrebane Pt

L3 Bevaring av bygninger 38

e Offentlig bygg - undervisning ==

0 Gate m/ffortau D=

EEA Felles avkjarsel )

[ Kombinert bebyggelse og —
anleggsformal

D Torg D
RPvedtatt_pbl2008 [P

Maskeringslag

Europaveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense fiktiv

MurFrittstdende
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund

RpAngittHensynGrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kjgrefelt

Bevaring av anlegg

Offentlig bygg - kirke
Gatetun
Bolig/Forretning/Kontor

Kjgreveg

Gangveg/gangareal/gagate

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

21.04.2026 11:53:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

KIRKEGATA 18

Sidelav3

21.04.2026 11:53:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A EuwopaRiksveg M Fylkesveg A/ Kommunal veg A/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkehveg ~¢ Kommunal gang og sykkeleg ,~7 Privat gang og sykkelveg

;0 Traktoveg midtlinge

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

A VAPskrift (1:1.000) # Hydrant  Kum (! Pumpestasion (@ Renseanlege
E8 Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskiller B3 Shik & shuk
/' AvlopFelles A Drensledaing /v Overvanasledaing /' Spillvanasledning AN Trekkror

Mviais:  Esbebs ceane kel taming

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Sarlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler,

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg md prosjektansvarfig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold &l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket | kornmunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Barnehage N Nanng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Svkehus 5 Skole
K Kontor T Terminal
F__Forretning
21.04.2026 11:53:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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DET KONGELIGE

MILJSVERNDEPARTEMENT
— —

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR ALESUND SENTRUM — ALESUND
KOMMUNE.

Innhold:
Mélsetting
Fellesbestemmelser

Generelt

Fellesbestemmelser

Parkering, avkjgrsler my. :
Kvartalsbebyggelse boliger, omrade
Kvartalsbebyggelse boliger lav, omride BL
Byvilla, omrdde BV

Blokkbebyggelse, omridde BB

Bolig/forretning B/F, bolig/forretning/kontor B/F/K
Forretning/kontor F/K

o N1 O W~

U U U U WO UG DR D YR U0 VR R YR L08R U R R U

9

10 Forretning/kontor/industri F/K/I

11 Forretning/kontor/offentlige formél F/K/O
12 Forretning/kontor/bensinstasjoner F/K/ST
13 Offentlige bygninger

14 Hotell og bevertningssteder

15 Serskilt angitt allmennyttig formal

16  Trafikkomrider

17 - Parkering

18  Havn

19  Friomrdder

Kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

§ 20  Gjenreisningsbebyggelse etter brannen
§ 21  Trehus fra fgr bybrannen

§22  Nyere bygninger, vern

§ 23  Bevaring av anlegg, vern

§ 24  Fredede bygninger

§25  Skiltbestemmelser

§26  Gravlund

§27  Transformatorkiosk, radiolinjeterminal
§28  Fellesareal for to eller flere eiendommer
§29 Regulert sjpomride

§30  Stgyskjerming
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Milsetting

Formélet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er fglgende:

L.

A effektivisere sentrumsbebyggelsen slik at Alesund sentrum fortsatt skal vzere et aktivt
kommune- og landsdelssentrum.

A sikre en gradvis fornyelse/opprustning av bebyggelsen uten at byens s@rpreg og helhet
forringes. Det er spesielt viktig 4 bevare de arkitektoniske og miljgmessige serpreg og
kvaliteter.

Endringer av gjenreisningsbebyggelsen skal skje pa jugendbyens premisser og endringene
skal avspeile jugendstilens uttrykk, slik at byen i stgrst mulig utstrekning ogsa i fremtiden
vil fremstd som “jugendbyen” for 4 sikre befolkningens lokale interesse og turismens
virksomhet og som n@ring. :

A legge til rette for at bosetting i sentrum gkes ved at boligtilbud og bomiljg forbedres.

A legge til rette for en differensiering av gatenettet slik at sentrum har god
tilgjengelighet, ogsd utenfra, for alle trafikkgrupper, og er tryggest mulig og trivelig for
alle som bor og ferdes der. ' '
Det skal ogsé tilrettelegges for bedre fremkomst og tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede. v

A legge forholdene best mulig til rette for et konkurransedyktig handelssentrum pa byens
premisser.

Konkurransefortrinnet bgr ogsé ligge i kulturhistoriske/arkitekturhistoriske verdier.

Ved rullering av plan kommer Verne- og byformingsplanen som tematisk plan, hvor
intensjonene i bestemmelsene og anbefalingene er 4 kunne vaere et utdypende planverktgy
som skal sikre en vernemessig bedre bygnings- og bypleie i Alesund sentrum. Verne- og
byformingsplanen skal ogsd tolke, supplere og endre gjeldende rutiner som styrer
utviklingen med hensyn til vern og arkitektonisk forming av sentrum, spesielt for
kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

Verne- og byformingsplanen supplerer sdledes bdde arealplanen og sentrumsplanen med -
bestemmelser bdde i bygge- og reguleringssaker.

Fellesbestemmelser
§1  Generelt.
A. Det regulerte omrédet er pd planen vist med planbegrensningslinje.

Arealet innenfor planens begrensning er regulert til fglgende formal, eller blanding av
disse: :

1. Byggeomrider - Boliger, omrédder for boligkvartaler B
- Boliger, omrdder for boligkvartaler lav ~ BL
- Boliger, byvilla BV
- Boliger, blokkbebyggelse BB
- Bolig/forretning B/F
- Bolig/forretning/kontor B/F/K
- Bolig/kontor B/K
- Forretning/kontor F/K
- Forretning/kontor/industri F/K/1
- Forretning/kontor/offentlige formal F/K/O
- - Kontor/industri K/
- Forretning/kontor/bensinstasjon K/K/ST
- Andre blandede formal '
- Offentlig formél (spesifisert) 0
- Allmennyttige forméil A
- Hotell og bevertningssteder H
- Bevertningssteder

2. Trafikkomrdder - Hovedgate med avkjgrsler
- Gate med fortau
- Annen veggrunn
- Gangveg
- Gagate
- Torg
- Parkeringsplass
- Kollektivanlegg
- Bussterminal
- Bussholdeplass
- Havneomrade
- Trafikkomréde i sjg
- Havneomride i sjg

3. Friomrdder - Offentlig friomrade (spesifisert)
’ - Park
- Lekeplass

4. Fareomréde - Byggeomrade for transformatorstasjon
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5. Spesialomrdder - Gravplass
- VA-anlegg
- Anlegg for radionavigasjon
- Andre anlegg i sjg (gjestehavn)

6. Bygninger og anlegg som skal bevares ( spesialomride bevaring )
- Gjenreisningshus
- Trehus fgr bybrannen
- Nyere bygningser
- Fredede bygninger
- Bevaring av anlegg (spesifisert)

7. Fellesomrdder for to eller flere eiendommer

- Felles avkjgrsel
- Felles lekeareal
- Felles girdsplass

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven med vedtekter for Alesund kommune. Det er ikke tillatt etter disse
reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ved private servitutter & etablere forhold som
strider mot bestemmelsene.

Verne- og byformingsplanen skal knyttes opp mot sentrumsplanen ved at dens
retningslinjer for utfgrelse skal sgkes anvendt der sentrumsplanen mangler slike.

Nér szrlige grunner tilsier det, kan FUP/HP gjgre unntak fra sentrumsplanens
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av plan- og bygningsloven, samt
vedtektene for Alesund kommune.

Disse reguleringsbestemmelser erstatter tidligere reguleringsbestemmelser av 10.april
1986 for omrddene innenfor denne planenes begrensningslinje.

Fellesbestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Utvendige byggelinjer
i bykvartaler skal fglges. FUP/HP kan unntaksvis godkjente mindre vesentlige
endringer av disse. Hvor byggelinje ikke er vist, gjelder formdlsgrense mot gate som
byggelinje.

Fgr utbygging av eller innen det enkelte omrdde eller kvartal igangsettes, kan FUP/HP
kreve bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens § 28-2. Bebyggelsesplanen skal
omfatte ngdvendig areal for bebyggelse, atkomst, parkering; areal for av- og pélessing,
utendgrs lagerarealer, lek- og rekreasjonsarealer og terrengbehandling. De enkelte
bygningers etasjetall, hgyde og takform mé ogsa fremg4 av bebyggelsesplanen.

Den maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av plan, vare maksimum
12.5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningene skal ha skritak. Innvendig i
kvartalene, med unntak av der det er verneverdig bebyggelse, kan det gjenbygges til

maksimum en etasje eller 2,5 meter under gesims p lavestliggende hus i rekke eller
kvartal. FUP/HP kan kreve at bebyggelse tilpasses omkringliggende bebyggelse og at
den opprettholder takflatenes egenart.

Hvor reguleringsplanen har pafgrt andre byggehgyder enn foran beskrevet, skal disse
hgyder gjelde. Det samme gjelder for de kvartaler/omrader som i disse
reguleringsbestemmelser er pafgrt andre byggehgyder.

I skritt terreng og skré gate skal gjennomsnittlige hgyder males. Forutsetningen er
avtrappet bebyggelse tilsvarende lengder som omkringliggende by- og

kvartalsbebyggelse. Om méling av byggverks hgyde vises det til byggeforskriftenes
§ 3-8.

Verneverdige bygg skal bevares i sin helhet som vist pd planen. Alle fasader med
fasademessig utstyr, ogsd mot girdsplass/gérdsrom skal sté fritt og ikke gjenbygges

( ikke bygges inntil ). ,

Fgrste etasje i indre kvartal kan likevel etter samtykke av FUP/HP gjenbygges i
serlige tilfeller. Likeledes kan det, hvor kvartalsstgrrelsen er slik at det ligger til rette
for det, bygges i flere etasjer i indre gardsrom, men da fullstendig frigjort fysisk og
visuelt fra verneverdige byggs fasader. Under ingen omstendigheter skal det bygges
hgyere i indre gdrdsrom enn 2,5 meter under gesims p4 lavestliggede kvartalsbygning.
I sterkt skrinende terreng kan indre bebyggelse vurderes avtrappet i takt med
kvartalsbebyggelsen for gvrig.

I bebyggelse mot stigende terreng kan FUP/HP tillate innsprengt bebyggelse med en
samlet grad av utnytting pd maksimalt TU:6.0.

Takmateriale 1 sentrumsbebyggelsen skal si vidt mulig vere skifer. Beslag og tekking
for gvrig, flatere partier, arker og utbygg hvor skifer byggeteknikk er vanskelig &

bruke, skal i farge sgkes tilpasset skifertaket. Avvik fra forannevnte materialbruk skal -
spesielt godkjennes av FUP/HP.

For byggemelding som gjelder bebyggelse eller enkeltbygg som pé planen er vist som
bevaringsverdig bebyggelse, kan FUP/HP stille krav om bevaring eller utforming av
bygningens fasader og takform, kfr. plan- og bygningslovens § 92. Det kreves ogsé
byggemelding for arbeider vedrgrende utskifting/kopiering av fasadeelementer pd
verneverdige bygninger.

Forslag til nybygg, og til endring av fasader innen byens kvartalsstruktur skal, ved
innsendelse av byggemelding, illustreres med sammenhengende oppriss av bygningen
og tilstgtende bebyggelse, for s& vel eksisterende situasjon som for det nye forslag. For
hjgrnebygninger skal det vises oppriss av begge kvartalssider og n@rmeste
nabokvartal. '

" FUP/HP kan ved byggesgknad kreve perspektiv eller fotomontasje som illustrerer

forslaget sett fra viktige stdpunkt i gatene og bylandskapet fgr og etter endring, og
anmode om modeller som illustrerer byggesakens fglger for miljget.

Ved tiltak i trafikkomréder; kjgre- og fotgjengergafer, overordnede byrom og plasser

skal det utarbeides detaljerte utenomhusplaner som skal godkjennes av FUP/HP. Slike
utenomhusplaner skal vise: gatebelegg, beplantning, utemgblering, gjerder og murer.
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Videre skal vises utendgrs belysning, skilt og reklame. Det medtas om ngdvendig ogsa

_ kioskers/paviljongers form og volum, samt tilgrensende bygningers grunnflate, hpyde

og takform. Utformingen skal i tillegg til plan illustreres med fasadeoppriss.

Ved sgknad omriving av bygg kan FUP/HP kreve fremlagt planer for fremtidig bruk
av arealet fgr riving kan tillates.

I sentrumsomrddet og i strgk dette er bestemt ved vedtekt, kan skilt,
reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at FUP/HP p4 forhénd har gitt

sitt samtykke, kfr. plan- og bygningslovens § 107 om skilt og reklame, og Alesund
kommunes skiltvedtekter for bevaringsstrgk i sentrum.

Innenfor byggeomrédene kan det oppfgres transformatorkiosker, pumpestasjoner eller
andre tekniske installasjoner hvor dette er ngdvendig. I bysentrum bgr slike
innretninger inkorporeres i stgrre bygg/kvartal. Frittstdende bygg skal tilpasses stedets
bebyggelse med hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av
FUP/HP.

Ventilasjonskanaler og tilsvarende oppbygg over tak skal vises p4 tegningsmaterialet
som fglger byggeanmeldelsen til FUP/HP.

I omrider hvor det er, eller kan forventes 4 bli miljgforstyrrelser som fplge av
biltrafikk, kan FUP/HP, fgr det tar stilling til en bebyggelsesplan eller gir
byggetillatelse, kreve utredning med forslag til tiltak som kan holde miljgforstyrrelsen
innenfor et akseptabelt stgyniva i henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer.
Tiltakene kan i den utstrekning disse ikke kommer inn som en del av bygges¢knaden
kreves ferdigstilt for bebyggelsen tillates tatt i bruk.

FUP/HP kan i omréder for boligbebyggelse forby bygg, anlegg eller annen virksomhet
som etter utvalgets vurdering vil fgre til ulemper for beboerne; s& som stgy, stgv, lukt
og brann-/eksplosjonsfare. -

. Lekeplassnormen for Alesund kommune, bestemmelser for sentrumsomrider, gJ¢res

gjeldende for reguleringsplanomrédet.

Eksisterende trealléer og markante enkelttreer i bygatene og pé plasser/torg skal sgkes
bevart og fornyet. Om trzr dgr eller mé fjernes av andre grunner, skal disse spkes ™
erstattet med nye treer av tilsvarende sort.

Hvor ikke annet er nevnt i disse reguleringsbestemmelser, beregnes antall
parkeringsplasser etter parkeringsvedtektene for Alesund kommune.

Omride for parkering, avkjersel mv.

P4 egen tomt eller pa fellesareal for flere eiendommer skal det avsettes plass med
gunstige atkomstforhold, parkering og plass for varetransport i henhold til Alesund
kommunes vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3. Det hvor intet bestemt sies
om parkeringsbehovet, avgjgr FUP/HP hvilke krav som skal stilles under hensyntagcn
til eiendommens behov.

Byggeomrider for boliger, kvartalsbebyggelse, omride B.

[ omréddet skal det oppfgres boligbebyggelse i form av kvartalsbebyggelse med
tilhgrende anlegg.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet B i planen gjelder for fplgende
omrﬁder

B1, B2, B3abogC,B4 B5,B17,B 18,B 23,B25,B 31, B 32,B 34, B 35,
B 59,B60,B66,B71,B72,B75,B76,B77,B78,B79,B80,B830gB -
8s.

Bebyggelsens maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av planen, veere
maksimum 12,5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningen skal ha skratak.
Innvendig i kvartalene kan det som hovedregel gjenbygges med maksimum 1 etasje. I
de typiske tette bykvartal kan FUP/HP etter spknad tillate innvendige byggehgyder
tilsvarende som for Fellesbestemmelsenes § 2 pkt. C.

Bebyggelsens plassering og hgyde er vist pd planen med indre byggegrenser og ytre
byggelinjer og bygehgyder.

FUP/HP kan tillate at det i fgrste etasje i bygg i sentrumsgatene innredes for mindre
forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil vere til ulempe for de omkringboende.

Ved rehabilitering og nybygging skal det, der forholdene tilsier det, sgkes etablert
leiligheter av varierende stgrrelse ( bla. familieleiligheter ).
Byggeomrader for boliger, kvartalsbebyggelse lav, omride BL.

I dette omrédet skal det oppfres boligbebyggelse 1 form av kvartalsbebyggelse med
lavere byggehgyder enn for omrddene B.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet BL i planen gjelder for fglgende
omréder:

BL35,BL36aogb, BL37a0gb, BL 82, BL 83, BL 85aogh.

Den maksimale byggehgyde mot gate skal, om ikke annet fremgar av planen, vare 8,0

meter til gesims og 13,5 meter til mgne. Bygningene skal ha skrétak. I hel
kvartalsbebyggelse gjelder bygging innen kvartalene tilsvarende som for omrddene B.
For BL 37 ¢ skal maksimum hg@yde vaere gesims 9,0 meter og totalt 14,5 meter.

FUP/HP kan tillate at det i farste etasje i kvartalene BL 35, BL 36, BL 37 og BL 38

innredes for mindre forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil veere til ulempe for
de omkringboende.
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Byggeomrader for boliger, byvilla, omride BV.

[ omrédene med en-/flerleilighets frittliggende villamessig bebyggelse, skal nye
boliger ha samme frittliggende karakter,

Bestemmelsene for omride betegnet BV gjelder for fplgende omréder:
BV 1la,bogc, BV 5 BV 31,BV 38, BV730gBV79.
Ny bebyggelse skal ha maksimum 3 etasjer. Underetasjer kan innredes innenfor

rammen av byggeforskriftenes bestemmelser. Maksimum byggehgyder er gesims pé
8,0 meter og mgne 12,0 meter milt gjennomsnittlig i skritt terréng. Bebyggelsen skal

" ha skrétak. Annen takform kan i serlige tilfelle tillates av FUP/HP. Grad av utnytting

skal vaere maksimum BY A 35 %.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ).,

Byggeomrader for boliger, blokkbebyggelse, omride BB.

Omradene er utbygd med blokk-/lamellbebyggelse og betegnet BB 1 og BB3 aoghbi
planen. _ . v
Bebyggelsen er vist pa planen med maksimum hgyder. Pabygg tillates ikke. Mindre
tilbygg ved rehabilitering eller lignende kan likevel tillates, men bare innenfor viste
byggelinjer pd planen.

Ved sanering og ombygging skal bebyggelsen i omrdde BB 3 sgkes tilpasset
omkringliggende bebyggelses kvartalsstruktur, form og hgyer. Ved sanering og
ombygging innen omrdde BB 1 skal bebyggelsen sgkes tilpasset byvillamessig
karakter med mindre dominant fiernvirkning.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ). )

Byggeomrider for bolig/forretning BF, bolig/forretning/kontor B/F/K,
bolig/kontor B/K.

I det sentrale sentrumsomradet skal bebyggelsen inneholde boliger.
Forretningsvirksombhet kan tillates sdfremt denne ikke er til sjenanse for beboerne. 1.
etasje skal nyttes til forretningsvirksombhet, og boliger her kan bare unntaksvis tillates i
serlige tilfeller.

Bebyggelsens 2. etasje og etasjer over denne skal nyttes til boligformil. Annen
virksomhet kan tillates hvor det etter FUP/HP’s skjgnn er utilfredsstillende 4 bo av
hensyn til stpy- og lysforhold med mer

§ 10.

§11.

§ 12.

Bruksendring av eksisterende boliger i 3. etasje og i etasjer hgyere opp tillates ikke.
Ved hovedombygging eller sanering og nybygging skal det sgkes etablert like mange
og varierte leilighetsstgrrelser ( bla. familieleiligheter ) som det opprinnelig var i bygg
som ble bergrt av tiltaket. FUP/HP kan gjgre unntak fra disse kravene der det er
sjenerende sty og darlige lysforhold eller lignende.

Byggeomrader for forretning/kontor, F/K.

I omrédene kan det oppfgres bebyggelse for forretninger med ngdvendige lagerarealer
samt kontorer for forskjelligartet tjenesteyting. '

I kvartalet 42 tillates det oppfert bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Omréde betegnet F/K-L 40, skal ha maksimum byggehgyde til gesims pa 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.
Byggeomrﬁder for forretning/kontor/industri, F/K/I og kontor/industri, K/I.

T tillegg til forretning og kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen innredes til industrivirksomhet med tilhgrende anlegg og kontor.

Industrianleggenes art innenfc_)r et industriomrade, skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av FUP/HP. Utvalget kan forby virksomhet som ved lukt, rgyk, stgy,
brannfare eksplosjonsfare og lignende antas & medfgre ulemper for tilgrensende strgk.
Eventuell lagring utendgrs skal skjermes med innhegning, terreng eller bygningsdeler.
Omradet betegnet F/K/I 39 skal ha maksimum byggehgyde til gesims pé 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.

Byggeomride for forretning/kontor/offentlige formal, F/K/O.

I tillegg til forretninger/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen ogsa nyttes til offentlige institusjoner og kontorer, samt ngdvendige
fellesanlegg der forholdene tilsier det.

Boliger kan tillates ndr disse inngér som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomride for forretning/kontor/bensinstasjoner, F/K/ST.

I tillegg til forretning/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsens § 9, kan det
etableres bensinstasjoner med tilhgrende anlegg.

Lagring utendgrs er ikke tillatt. FUP/HP kan likevel godkjenne fnidlertidig utvendig
lagring forutsatt at den aktuelle tomten blir behgrig skjermet.
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[ kvartalet 39 tillates det oppfprt bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Byggeomride for offentlige bygninger, O.

Bebyggelsen skal nyttes til offentlige institusjoner og kontorer samt ngdvendig
fellesanlegg for disse.

Boliger kan tillates nér disse inngdr som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomrader for hotell og bevertningssteder, H.

I omrddet kan det oppfpres bebyggelse for hotell og bevertningsvirksomhet.

FUP/HP kan forby virksomhet som ved stgy og Iukt medfgrer ulempe for tilgrensende
boligomrédder.

Byggeomrider for szerskilt angitte allmennyttige formal.

I omrddet tillates oppfart bygg for s@rkilt angitte allmennyttige formél slik dette er vist
pé plankartet. Kombinasjon med andre formal kan tillates i seerskilte tilfeller.
Trafikkomrader.

Omrédene skal nyttes til gater med fortau, gang- og sykkelveger, plasser, broer og
andre trafikkinnretninger som vist pd planen.

Til hovedveg og samleveger tillates ikke andre kryss og avkjgrsler enn det som er vist
pd plankartet. I regulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlegg oppfgrt enn
de som er ngdvendige for veganleggets drift og vedlikehold.

I trafikkomradene kan det tillates anlagt eller oppfprt kommunalteknisk anlegg som
pumpestasjoner, transformatorkiosker og lignende. For gvrig tillates ikke omrédene
bebygget.

Hovedvegen innen hele planomrédet bgr i geometri og utstyr detaljeres som bygate
( bymessig ) hvor arkitektonisk utforming av hovedkrysset ved Posthuset og ny bro
over Brosundet spesielt vektlegges.

Ved opparbeidelse av trafikkomrdder skal det legges vekt pa déet miljgmessige aspekt,
bl.a. gjennom beplantning etc.

§17.

§ 18.

§19.

Omrade for parkering

Omradene skal nyttes til parkering. Det tillates parkering i underjordisk kjeller eller
parkeringshus i fglgende kvartaler:

6, 19, 31, 33, 42, 46, 49, 56, 62 og 69. I kvartalene 19, 31, 33, 46 og 49 tillates
kun helt eller delvis underjordisk parkering.

I parkeringshus eller parkeringshusdelen av flerbruksanlegg, tillates det bare etablert
virksomhet som har tilknytning til anleggets funksjon.

Form og uttrykk pd parkeringshus skal vere tilpasset stedet og fglge spesielt
reguleringsbestemmelsenes § 2 og innen omrader for strgkbevaring, § 12.
Omrade for havn.

I omr&det tillates oppfart bygninger og anlegg som er ngdvendig for havnens
trafikkavvikling

Bygningers form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses stedlig sjphusarkitektur
og/eller vaere i stil med omkringliggende bebyggelses arkitekturuttrykk.

Friomrader.

Herunder regnes parker, torg og plasser; Omradene skal nyttes til utendgrs rekreasjon
og lek. I omrider som i planen betegnes med undertittel torg, kan neringsvirksomhet
tillates. (Torgsalg).

I grgntarealer, plasser og torg i tilknytning og i nerhet av indre havn og sjg skal det
tilstrebes en &pen karakter med god sjgkontakt. For parkarealet ( parkeringslokket ved
St. Olavs plass ) skal det etterstrebes best mulig visuell kontakt mellom Notnesgata/St.

Olavs plass og Brosundet.

Bygninger og anlegg som har tilknytning til omrddets bruk som friomréde og ikke er
til hinder for omradets rette funksjon, kan tillates oppfgrt.

Alléer og treer skal sgkes bevart eller erstattet om slike fjernes.
FUP/HP skal forelegges planer for de enkelte omréder/felt/kvartaler for godkjennelse.

I parkomrdde P 50 er det tillatt med forretningsvirksomhet under parklokk
(underetasje).
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Kulturhistorisk verdifull bebyggelse, spesialomride bevaring.
§ 20. Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen.

A. Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen regnes her som kulturhistorisk verdifull
bebyggelse. Bebyggelsen er medtatt i planen som strgkbevaring. I tillegg er registrert i
planen hvert enkelt bygg som skal bevares fra gjenreisningsperioden.

Formélet med reguleringsplanen er her & bevare den kulturhistoriske bebyggelsen med
utgangspunkt i den verdiskala og kriterier som er gitt i Verne- og byformingsplanens
kapittel om bygningsvern. Overordnet mél er 4 sikre bebyggelsen, bdde i helhet og
detalj, ved restaurering/rehabilitering etter antikvariske retningslinjer samt 4 tilpasse
ny bebyggelse innen strgkbevaringsomridene. Det mé legges spesiell vekt pa 4 bevare
de originale bygningselementene og hdndverksteknikkene. '
Tilbakefgring til opprinnelig fasadeutforming bgr etterstrebes.

B. @delagte/defekte originalkomponenter og elementer bgr som hovedregel forsgkes
reparert og utbedret, Dette gjelder ogsé piper som skal ha opprinnelig materiale og
ikke beslds. For eventuell utskiftning skal det derfor foreligge uttalelser fra antikvarisk
myndighet om at reparasjon ikke er mulig. Ved ngdvendig utskiftning mé en foreta
ngyaktig kopiering. For utfgrelse vises ogsé til Verne- og bygfomingsplanens
detaljerte retningslinjer.

C. Ved eventuell brann eller andre stgrre bygningsskader hvor sanering er ngdvendig,
skal ny bebyggelse tilpasses den gamle bebyggelsen i malestokk, materialvalg og
karakter, I tilfeller hvor stilkopiering er riktig for den arkitekturhistoriske sammenheng
og forstielse kan FUP/HP tillate dette. Byggemeldinger skal forelegges
fylkeskonservatoren til uttalelse fgr de kan godkjennes.

D. I henhold til § 24 i Reglement for Alesund bystyre skal spknader om riving av hus fra
gjenreisningsperioden etter bybrannen i Alesund sentrum i henhold til plan- og
bygningslovens § 93 fgrste ledd forelegges bystyret til uttalelse fgr sgknaden
behandles.

E. Bygg innen bevaringsstrgk skal om de fornyes, ominnredes eller repareres, tilpasses
den gamle verneverdige bebyggelsen tilsvarende som for pkt. B nér det gjelder
mélestokk, materialvalg og karakter. Det samme gjelder for nybygg pé tidligere
ubebygde tomter eller ved tilbygg og pabygg. Nybygg skal tilpasses uten kopieringer
slik at tilbakefprte bygg og nybygg visuelt kan skilles fra eksisterende bebyggelse.

F. Byggespknader som innebarer fasadeendringer i bevaringsofnrédcr skal behandles av
FUP/HP. Fgr sakene behandles skal de forelegges kulturmyndighetene og Aalesund
Museum til uttalelse. ‘

G.  FUP/HP skal s3 langt det er mulig se til at private og offentlige fellesrom, tilbakefgres
og bevares.

For de regulerte bevaringsomrddene skal ved plan- og byggesaker bestemmelsene i
Verne- og byformingsplanen for Alesund sentrum gjores gjeldende sa langt de passer.
Dette gjelder bestemmelser vedrgrende plankart og binding til sentrumsplanen,
bylandskapet, offentlige rom, , byggesaksbehandling og detaljplaner.

For skilt, annen reklame, belysning og gaterommets mgblering for gvrig i
bevaringsomrddene skal retningslinjene for plan- og byggesaksbehandling for byens
detaljer i Verne- og byformingsplanen gjelde. Dette gjelder ogsd belegg pd gater og
plasser samt lysarmaturer/belysning, gjerder, benker og skilt. For skilting for gvrig
vises til pafglgende egen paragraf vedrgrende dette i bestemmelsene.

Endring og utbedring av originale trapperom fra gjenreisningsperioden skal pa forhind

- anmeldes til FUP/HP fgr tiltak igangsettes. Tiltak skal dokumenteres med tegninger,

§21.

skisser, foto mv.

Trehus fra fer bybrannen.

De fa gjenverende trehus fra fgr bybrannen er spesielt viktige verneobjekter bide
arkitektonisk og antikvarisk, enkeltvis og i grupper, som p4 Molja og i Ysteneset, og er
pd planen vist som spesialomrade, bevaringsverdig bebyggelse.

Utvendige bygningsmessige tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 knyttet til denne

. bebyggelsen, skal utfgres etter antikvariske retningslinjer ved at opprinnelig utseende

og preg skal beholdes. Vinduers form, inndeling, konstruksjoner og materialer,
hengsling, innsetting og utvendige omrammingsdetaljer skal bevares eller om bare helt
ngdvendig, kopieres.

Eksisterende bebyggelse skal ved fornyelse sgkes tilbakefgrt til opprinnelig form og
med opprinnelige/originale bygningsdetaljer som bekrevet i pkt. B.

Endring av fasader og takformer ved tilbygg eller pibygg er ikke tillatt. S¢knader om
utvendig bygningsmessige tiltak skal forelegges fylkeskonservatoren eller annen
kompetent antikvarisk myndighet til godkjenning fgr byggesgknaden behandles.

‘Nybygg skal tilpasses i form, volum og materialvalg til eksisterende bebyggelse.

Sammenhengende indre girdsbebyggelse for kvartalsbebyggelse tillates ikke. Garasjer
og boder skal som separatbygg i milestokk tilpasses eksisterende verneverdig
bebyggelse med hensyn til materialvalg, form og farge.

Boligen Molovegen 9 innen strpk for blandet formdl, forutsettes ved riving '
gjenoppfert som vist i planen innen omrdde B-L 85 dersom bygningen er i en slik
stand at den kan gjenoppfares. . _ :

Ved brann eller andre stgrre bygningsskader skal ny bebyggelsen sgkes oppfart som
kopi av eksisterende bygg. Byggesgknaden ma forelegges antikvariske myndigheter
fpr FUP/HP behandler denne.

Verdifulle interigrer samt forhager og andre utearealer bgr i stgrst mulig grad spkes
bevart og skjgttet slik anleggene opprinnelig har fremstatt.
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§22.

§23.

§ 24.

§25.

Nyere bygninger, vern.

Tidstypiske, arkitektoniske bygninger fra senere stilperioder og som er vist skravert
pd planen som bevaringsverdig bebyggelse, skal s& langt mulig, bevares i sin

opprinnelige form og utseende. Ved rehabilitering/endringer skal de mest mulig spkes
tilbakefgrt til opprinnelig utseende.

Utvendige tiltak hvor det m dispenseres fra reguleringsplanen med tilhgrende

bestemmelser skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fgr byggesgknaden
kan tas under behandling..

Mindre og tilpassede tilbygg kan tillates innenfor viste byggegrenser.

Fredede bygninger.

Fredede bygninger er vist pd plankartet med egen skravur. For alle fredede bygninger
gjelder “Lov om kulturminner” av 9. juni 1978 ar. 50. Nér det gjelder den enkelte
fredede bygning vises til de konkrete fredningsbesternmelsene i fredningsvedtaket.

Bevaring av anlegg, vern.

Bestemmelsen omhandler opprinnelige strandsonen i Molovegen og Molja, moloen
med feste. Moloen skal ved reparasjon og rehabilitering sgkes beholdt i 6pprinnelig
stgrrelse, form og gvrig utseende. Opprinnelige strandlinje skal ikke endres med
fysiske inngrep eller tildekkes av varige konstruksjoner.

Skiltbestemmelser.

Skiltbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsen i plan- og bygningslovens
§ 107 om skilt og reklame.

Innen planomridet skal skilt og reklameinnretninger godkjennes av FUP/HP fgr de
settes opp. Ved avgjgrelse om godkjenning skal gis, skal det tas hensyn til om
innretningen vil virke skjemmende eller sjenerende, eller vere til fare for omgivelsene.

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygning og miljget for-gvrig. For bide ny og gammel bebyggelse i
Alesund sentrum skal skilt og reklame vzre en integrert del av arkitekturen og
underordnet denne. Blinkende eller bevegelige skilt/reklameinnretninger tillates ikke.

Skilt og reklame i form av lyskasser skal ikke benyttes om de ikke. er inntrukket, og er
gjort som en del av fasadearkitekturen. Det foretrekkes skilt av ﬁlttstﬁcnde bokstaver
og symboler, eller malte skilt/reklame direkte pa vegg.

z g r R

o

§ 26.

§27.

Stgrrelse og lengde pa skilt skal harmonere med fasadens oppdeling og stgrrelse.
Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 90 cm. Innen bevaringsstrgk og pa fredede
bygninger, skal skiltstgrrelsen vere maksimum 0,6 m2.

Skilt og reklameinnretninger p4 bygninger skal plasseres p& vcggﬂatef, og tillates ikke

plassert pd mgnet, takflater eller gesims. Horisontale bind og gesimser tillates ikke

oppsatt med lysreklame. Videre tillates ikke skilt/reklame pé stolper eller gjerder.

Antall skilt skal veere maksimum 2 stk. for hver virksomhet som holder til pa

eiendommen.

Antall skilt kan gkes dersom virksomheten disponerer flere fasader p eiendommen

langs fortau eller gate, og der det er naturlig at det settes opp skilt ogsd mot disse.

Skiltene skal som hovedregel plasseres ved innganger.

Fglgende skilt og reklameinnretninger er ikke tillatt:

- Lgsfotoreklame

- Skilt og reklame som ikke er direkte knyttet til virksomheten som dnves pa
eiendommen med unntak for de omrdder som FUP/HP har godkjent for dette.

- Plakatreklame pa bygninger og innhegning.

Skilt og reklame i vinduer dekkes av disse bestemmelsene dersom innretningen ikke
er en naturlig del av vindusutstillingen.

Flagg, vimpler og tilsvarende innretninger skal forhdndsgodkjennes av FUP/HP.
Eldre reklamer malt direkte pd vegg skal vurderes bevart av FUP/HP.
Skiltvedtektene gjelder uavkortet ogsd for bensinstasjoner.

For skilt og reklame som bare skal plasseres ut for kortere tid .enn 1 méned, og som er
knyttet til festivaler, idrettsarrangementer og lignende, kan det meddeles dispensasjon.

Plakatoppslag (posteres) tillates pd steder godkjent av kommunen.

Spcsmldemgnet skiltsgyle med henvxsnmgsskllt tilpasset gatemgblering og bymiljget
kan oppsettes i sentrum.

Gravlund.

Omradet skal parkmessig behandles. Det tillates ikke inngrep eller innretninger som
ikke har sammenheng med omridets parkmessige uttrykk. Ndverende steinmur
omkring omradet skal spkes bevart.

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal.

1 omrédene tillates oppfgrt bygg med anvendelse slik dette er vist pé planen.

Anleggenes form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses bebyggelsen pd stedet.
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N Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2000/2794/58 Side 1 av 9
B Kartverket 4o steringstidspunkt 2026-04-21 14:05
§ 28. Fe“esareal. ) . \ ) mturneres etter tinglysing til A . 1) 2 L
A i Kjell og Arthur Paulsen A/S . B}Eg]&l‘ll‘]g o °ppd.e|mg.l
Parkgt. 1 REG! eierseksjoner/reseksjonering
A. Regulert fellesareal skal nyttes til felles avkjgrsel for n@rmere angitte e1endommer vist 6003 Alesund SN (stryk det som ikke passer)
pd planen. 50 MRETE
§29. Regulert sjgomrade. DAGROKNA 5{??(/
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken [
A. Bestemmelsene for sjpomréider gjelder trafikkomrade, havneomride og gjestehavn i 1. Eiendommen
Sj¢. . ' Kommunenr | Kommunens navn TGnr Bnr [ Festenr T'snr
B.  For trafikkomrade i sjg gjelder falgende bestemmelser: 1504  Alesund 200 2&7

- Sjsomradet skal vaere dpent for all sjgtrafikk, fast eller ﬂytende
- Permanente eller midlertidige installasjoner kan ikke plasseres her.

2. Hiemmelshaver(e)

Havnemyndighetens uttalelse ma foreligge fgr FUP/HP i tilfelle meddeler ’ o | |FodselsnrOrg.nr (11/9 siffer) 2 Navn deellandel 3
dispensasjon fra dette. Garcia, Emilio 1/1
C. Andre anlegg i sjg skal brukes til liggeplass og gjestehavn for smébéter L e
ol e
D. Havneomréde i sjg skal benyttes til liggeplass for gvrige béter. . \l“l“ll ‘l “ || “ || || |H||l
Y
E. I Brosundets regulerte sjpomrdde skal det anlegges tverrgéende undersjgisk v I P et iyl
gangtunnel. Denne skal ligge delvis nedgravd i sjgbunnen. For fri ferdsel i havnen skal . STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
utvendig tunneltak ikke ligge hgyere enn cote minus 3. e
i Bygninger og konstruksjoner for ned- og oppstigning til fotgjengertunnellen skal ikke 3. Begjeering
| vere til hinder for den frie ferdsel i Brosundet, og heller ikke fYSISk eller visuelt stenge ‘ Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
: - | For- rol Til- .- | For- ro Ti- .-| For- rol Ti- .- | For- ro Ti- .- | For- ro Ti-
noen av byens gatcl;ap. ‘ i} nfél ) ((:Ier')(5) b, ?\r r:él 4 (t:ﬂer‘)(ﬂ a,ggfs, ir r:al 4 (teBIIev‘)(ﬂ a,gg,% ?\r r:él 9 (l(-_:Bller‘)(f') argg,% ir r:al 9 (teBIIer‘)(5) gfgg,i
1| B| 642 | B |18 25 37 49
§ 30. Steyskjerming. 2| B | 687 | B |1 F* = =
3| B 435 B |15 27 39 51
A. Fasader i nye bebyggelse eller bruksendret bebyggelse innen omridene B/F/K 56, 4| B| 730 | B |6 28 40 52
B/F/K/H 52, B/F/K/ST 48, B/FK 47, F/K 42, F/K-L 40, B/K 44 og K/K/ST 40 skal ha 5| 8| 680 | B |17 o 4 53
stgydempende materialer som tilfredsstiller Miljpverndepartementets krav til 6| 5| 8s3|Bl|e o e s
innendgrs stgynivd. Omridene som skal stgybeskyttes er tilstgtende til hovedvegen og , N s h
stgybelastede sidegater. SR L8 o
8| B| 680 | B |20 32 44 56
B. For eksisterende bebyggelse skal det foretas stgydempende tiltak/fasadeisolering med 9| B |883|B |2t 33 45 57
mer fpr ferdigstillelse av veganlegg. For ny bebyggelse skal det foretas st¢ydempende . 10| B [2250 | B |22 34 46 58
tiltak fgr bebyggelsen tas i bruk. _ ' 4 o a5 - Eg
' 12 24 36 48 60
Sum tellere: 8600 = nevner: 8600

4. Supplerende tekst ”
‘ OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

méte fellesarealene endres.

Det er opprettet sameievedtekter

Q TT(J'U“’".' chliEd
Stadfestet den [F padas 1000 . } Pay leme ==
Etter fullmakt K 'B,MA r

o \n‘\
2 - m M Nr 3034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:05

5. Egenerklaering

Undertegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en forméalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &

skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

)} m hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p& eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @ hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,

eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruki

¢) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

en av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved i ing kreves ykke fra gi
partner for de j hvor i

Rlesund 22.11.99.

’&Qy

Emilio Garcia

"~ f A me Beiy

T

KIRKEGATA 18
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/2794/58 i
Side 3 av 9
B Kartverkel o cieringstidspunkt 2026-04-21 14:05 s

5 2 . 8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

[:] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:] Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

I:] Befaring er foretatt

{:] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

€« o [ IZ] Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erkizerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr IBnr [Fnr- I'snr T
(=]

Zoo 237 /~/o o Bhsvod kommune
Dato [ Stempel og underskrift

02.03. Zo7 Cj‘%’/’ %'/ ? - -

acd. 72 AVD. FOR KART OG OP¥
Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzerin ksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjel is til
loldor bada bygns o6 e gning g9 et gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legal panterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
g )l
al € tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer e 5 tredje anter nntatt i of S-
ki kke t Her tas b. d terett ki tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt ppdeling

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til re: j i il i
rsek seksjonering. | de tilfeller hvo
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30. : y RgpenSESEa

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

<

8

-

9

-

2
§

£
s x S
Parkgt. 1 - 6003 Alesund - Vit. 10 10 20 30 - Fax 70 10 20 40
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KIRKEGATA 18

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Kirkegata 18, 6004 ALESUND. Gnr. 200, bnr. 237, snr. 6 i Sameiet Kirkegata 18, oppdragsnr.: 1400260093

Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Inge-André Godo

Eiendomsmegler / Salgsleder /
Partner

464 13 190

inge@proaktiv.no

P A I< ! I ‘I ‘ ] Proaktiv Alesund
Levenvoldgata 7, 6002 Alesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no




