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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bresetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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Prisantydning: 4.990.000,-

Omkostninger: 18.990,-
Totalpris: 5.008.990,- 2 5 7 8
Kommunale avgifter: 19.926,-

. . Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 1964

Romseverom: 4 14 30 o83 60

BRA: 134 m? Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen
BRA-i: 117 m? 9

— 65 66 74 98

Tomt: 4825 m?

Vedlegg Egenerklzering Tilstandsrapport Energiattest
Energimerke: Rgd G

Garasje/Parkering: Parkering i garasje og

pa oppstillingsplassen i forkant av denne. 120

Budskjema

STUBBSVINGEN 5A PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Profesjonalitet i alle ledd.
"Veldig bra boligkjep med Proaktiv

Eiendomsmegling. Christian Schjetne
leverte topp service. Anbefales!"

Simen B. Hansen | Boligkjgper 2025

Megler var enestaende

hjelpsom, ringte etter avtale og

var til a stole pa.

Ruth Halseth | Boligselger 2024

Uten tvil den beste opplevelsen

jeg har hatt og kunne fatt.

"Visste ikke helt hva jeg gikk til, og hadde
ikke sa store forhapninger, men det viste
seg at Christian hadde stalkontroll pa
bade strategi og prosess hele veien. Jeg
endte opp med en salgspris langt over
takst, noe som virker uvanlig for
borettslaget jeg solgte i, og jeg kunne
ikke veert mer forngyd med jobben. Bade
radene om hva som var lurt viste det seg
lurt & here pa, det fikk jeg betaling for!
Jeg er evig takknemlig for den innsatsen
Christian og Proaktiv gjorde for meg, og
hvis du som meg leter etter megler for a
selge bolig sa er det bare ett riktig valg:
Proaktiv ved Christian Schjetne. Money
well spent! Dette var en skikkelig god
opplevelse for meg som
forstegangsselger. "

Lars @ye Brandsas | Boligselger 2023

Jeg opplevde a bli godt fulgt
opp under hele prosessen.

"Megler var serigs og respektfull, og tok
oppgaven pa alvor. Felte meg trygg fra
forste stund, og fikk den tiden jeg trengte
til & forberede huset for salg. Det var
ogsa en sveert hyggelig og flink fotograf, i
tillegg til en dyktig stylist. Jeg kommer til
a bruke Proaktiv igjen om jeg skulle ha
behov for megler. Anbefales pa det
sterkeste."

Rannveig Skorstad | Boligselger 2025

Veldig flink eiendomsmegler
som gjorde jobben som Kjoper
veldig enkelt! Gikk som smurt
hele operasjonen. Kan varmt
anbefale a bruke Christian
Schjetne som megler og
Proaktiv som megeler firma!

Sebastian Skarsem | Boligkjgper 2024

Stralende forneyd.

“Christian fremstar som kunnskapsrik og
genuint opptatt av a gjgre en god jobb.
Sveert god oppfelging bade far, under og
etter salget, noe jeg setter stor pris pa
som kunde."

Gaute Tveit | Boligselger 2022

Christian gjorde en fantastisk
innsats gjennom hele
salgsprosessen.

"Vi fikk virkelig erfare verdien av en
dyktig megler, i et knusktert og vanskelig
marked mobiliserte han interessenter pa
visning og fikk flere med i budrunde.
Christians evne til a forventningstyre oss
som selgere igjennom hele prosessen,
gjorde at vi folte oss trygge, forberedt og
ivaretatt. Ogsa veldig takknemlig for at
Christian stiller opp og svarer pa andre
spersmal/utfordringer knyttet til ny bolig
i etterkant av oppdraget. Anbefaler
Christian til alle som @nsker en ryddig og
god salgsprosess.

Helene H. Bjgrnholm | Boligselger 2024

Jeg opplevde prosessen med
planlegging og gjennomforing
av salget som en ryddig
prosess.

"Vil spesielt trekke frem at megleren var
kunnskapsrik, cerlig og fleksibel."

Mari Steinvikaune | Boligselger 2023

Anbefales pa det sterkeste
tilandre! Far 10 av 10 fra meg.

"Christian var en pliktoppfyllende megler,
som gjorde oppgavene sine elegant og
giennomfgrte mitt salg helt fenomenalt."

Kent Ove Hagen | Boligselger 2021

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Christian Schjetne

Christian Schjetne
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 478 60 103
E-post: cs@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

VELKOMMEN TIL VISNING

Familievennlig halvpart pa hgydedrag med fantastisk utsikt,
solrike uteomrader og flott hage. Garasje.

Stubbsvingen 5A ligger pa et

hgydedrag i et etablert og etterspurt

boligomrade.

Den attraktive plasseringen gir en
apen og luftig beliggenhet med
vidstrakt utsyn vestover, og en

eksponering som sikrer rikelig med

sol giennom dagen.

Omradet er rolig og oversiktlig, med

et bomiljg som oppleves trygt og
godt tilrettelagt for barnefamilier.

Halvparten er oppfert i 1964 og gar
over én etasje med sokkel.
Planlgsningen er praktisk og
familievennlig, med oppholdsrom i
hovedetasjen og soverom samlet i
underetasjen.

Boligen har eldre standard, men
kombinasjonen av beliggenhet,

planlgsning og utsikt gir et fantastisk
utgangspunkt for modernisering.

ﬁnﬁm&;@m

Megler Christian Schjetne

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Astronomvegen 8 min % =
Linje 10,73,74,103,112 0.7 km
@ Selsbakk 7min &
Linje R60O 3.5km
& Breidablikk 10 min &
Linje 9 4.5 km
@ TrondheimS 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.2 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Stubban 5min 4
PostNord 04 km
Coop Extra Risvollan 12min #
Post i butikk Tkm
VARER/TJENESTER
S I l l B BA N Fossegrenda Senter 18 min &
@ Boots apotek Risvollan Nmin &
Kommune: Trondheim / Omrade: STUBBAN
SPORT
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange @ Stubbsvingen ballzkke Tmin 4
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand Ballspill 0.1km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor ‘ ,
d i har du det bed @ Risvollan ballplass- grus 10 min 4
u riktig ar du det pedre. Fotball 0.8 km
Beliggenhet & 3T-Fossegrenda 18 min %
Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et rolig, veletablert .
og sveert barnevennlig boligomrade pa Stubban. Omradet er & 3T-Sluppen 20 min 4
kjent for trygge omgivelser, lite trafikk og gode oppvekstsvilkar,
noe sgm gjor dette til et popglaert stgql a bosette seg. Her bor ‘ LADEPUNKT FOR EL-BIL
man tilbaketrukket og fredelig, samtidig som man har kort vei til
det meste man trenger i hverdagen. Ukeshandelen kan
gjennomfgres p& Bunnpris Stubban, som ligger 5 minutter unnai & Recharge St1 Bilbyn B min & Adkomst
gangavstand. Det er ogsa kort vei til Risvollan senter med . ‘ . ' . . Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
dagligvare, friser, tannlege og legesenter. = Witro Bil Hurtigladestasjon, Trondheim 16 min # hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
Bebyggelseo ) ) ) startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og tomannsboliger. Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

STUBBSVINGEN 5A PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet har god dekning med flere barnehageri
naeromradet, blant annet Motbakken barnehage,
Fossegrenda barnehage og Stubban barnehage. Boligen
sogner til Nidarvoll / Sunnland skole, som ligger 4
sykkelminutter unna.

For den treningsinteresserte er det kort avstand til et bredt
utvalg av bade inne- og utendarsaktiviteter. Utleira Idrettslag
tilbyr organisert idrett innen fotball, hdndball, allidrett og
langrenn. Idrettslaget drifter Utleirahallen med to
handballflater, styrketreningsrom, kafé og klubbhus. | tillegg
erdet gangavstand til 3T Fossegrenda og 3T Sluppen.
Omradet byr ogsa péa kort avstand til et omfattende nettverk

av oppkjerte lgyper, stier og friluftsomréderi Estenstadmarka.

BOLIGMASSE

33% enebolig
[ 18% rekkehus
B 49%annet

STUBBSVINGEN 5A

-

Offentlig Kommunikasjon

Omradet er godt tilrettelagt for pendlere, med hyppige
avganger til Trondheim sentrum og andre neerliggende
omrader. Neermeste holdeplass, "Astronomvegen" ligger 10
minutter unna i gangavstand. Der passerer busslinje 10 som
gar mellom Rate og Seeterbakken via sentrum. Med bil bruker
man i overkant av 10 minutter til selve sentrumskjernen.

-

. iNl[}ARVOL_LISKOLE . SUNNLANDSK_OLE_- NIH

DARVOLLHALLEN

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STUBBSVINGEN 5A

Vi starter utendors - du blir matt av en flott eiendom med
solrike uteomrader.

Tomtestarrelse
482 m?

Parkering
Parkering i garasje og pa oppstillingsplassen i forkant av
denne.

Byggemate

Halvpart vertikaldelt tomannsbolig oppfert i én etasje over
sokkel med delvis krypkjeller/ blindrom. Grunnmur oppfert i
betong/ betongstein. Veggkonstruksjon oppfert i tre, utvendig
kledd med stdende og liggende panel. Taket har saltaksform
tekket med profilerte metallplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med kobla glass og 2-lags isolerglass.

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pd bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgér det at boligen har oppnadd falgende karakter:

TGO:1
TGL:2
TG2:16
TG3:3
TG-1U: 2

STUBBSVINGEN 5A

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, drsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader.

Ettersom kj@per regnes & veere kjent med forhold som tydelig
fremkommer av tilstandsrapporten oppfordres interessenter til
& sette seg grundig inn i rapporten i sin helhet og kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Bygningsdeler med TG3

Bad
TG ersatt pga. ikke tilgjengelig sluk og alder.

Vaskerom
TG ersatt pga. ikke tilfredsstillende tettesjikt og alder.

Stattemur
TG ersatt pga. utglidninger.

Bygningsdeler med TG2

Drenering
TG ersatt pga. alder og registrerte avvik.

Grunnmur og fundament
TG ersatt pga. stedvise riss/sprekker.

Krypkjeller
TG ersatt pga. manglende mulighet for inspeksjon og
risikokonstruksjon.

Terrasse / platting
TG ersatt pga. veer/aldringsslitasje og skjevhet ved utvendig

trapp.

Vinduer og darer
TG ersatt pga. alder og slitasje.

Yttervegger

TG ersatt pga. aldrende/slitt kledning med stedvis behov for
ekstra vedlikehold/utskiftninger og stedvis manglende
musetetting.

Renner og nedlgp
TG ersatt pga. alder/over halvparten av forventet brukstid og

stedvis malingsavflass/rust.

Taktekking
TG ersatt pga. alder og stedvis rust i takplater og beslag.

Etasjeskille og gulv pa grunn

TG ersatt pga. totalt avvik mellom 15 - 30 mm i tillegg til lokale

skjevheter iht. standardens krav til maleavvik.

lldsted/skorstein
TG ersatt pga. at skorstein erinnkledd/tildekt, riss/sprekk og
ukjent historikk vedr. tiltak.

Kjakken (overflater og innredning)
TG ersatt pga. alder og stedvis bruksslitasjer.

Toalettrom
TG ersatt pga. naturlig ventilering og manglende tilluft iht.

standardens krav til ventilering av toalettrom.

Avlgpsrer
TG ersatt pga. alder.

Vannledninger
TG ersatt pga. alder og slitasje.

PROAKTIV.NO
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Rom under terreng

TG ersatt pga. indikasjoner pé fukt i gulv mot grunn/vegger
mot terreng, risikokonstruksjon og fuktmerker/svertesopp i
panel pa vaskerom.

Bygningsdeler med TG-I1U

Takkonstruksjon og loft
TG ersatt pga. begrenset kontroll/delvis lukket konstruksjon.

Oljetank

| folge selgers representant er det ikke nedgravd oljetank pa
eiendommen. Ikke videre vurdert / undersgkt av
undertegnede.

Bygningssakskyndig
Kjartan Korshavn (befaringsdato: Tirsdag, 28. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Har det veert feil pd utvendige eller innvendige avlgpsrer eller
vannrer?

"Fortetning i avlgpsrar. Full dekning fra forsikringsselskap ifm.
kostnader relatert til fortetningen. Dette skjedde i januar
2026."

Erdet utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar

ellervannrar?
"2000: La inn nye avlgpsrar i cirka &r 2000, fra gate til hus."

PROAKTIV.NO 17
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STUBBSVINGEN 5A

FANTASTISKE UTEOMRADER
TIL FINVARSDAGER

Eiendommen haretinnbydende
uteomrédde med beplantninger og hage
med plass til lek og aktivitet. Den solrike
terrassen byr pa fantastisk utsikt og gode
muligheter foranyte lange dager utendgars.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
Né skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Tomten p& 482,5 kvm er opparbeidet med plen, busker og bed
som skaper et grent og trivelig uterom. Treer gir en naturlig
skjerming mot veien, og bidrar til en mer privat ramme rundt
uteomradet. Fra hagen er det direkte adkomst til en sgrvendt
terrasse med glimrende solforhold. Her ligger forholdene godt
til rette for bade lek, avslapning og sosiale sammenkomster i
sommerhalvaret. Bilen parkerer man i garasjen eller pa
oppstillingsplassen i forkant av denne.

Boligen gér over én etasje med sokkel og har en funksjonell
planlgsning som skiller godt mellom oppholdsrom og private
soner. Fra entréen kommer man inn i et romslig gangareal med
god plass til yttertgy og oppbevaring, samt trappelep ned til
sokkeletasjen.

Hovedetasjen rommer boligens sosiale sone. Stuen er pa ca.
30 kvm og har en god utforming som gir naturlige
mableringssoner for bade sofagruppe og spiseplass. Vinduer i
to himmelretninger gir gjennomgaende dagslys og en
behagelig atmosfeere.

Kjokkenet ligger noe tilbaketrukket fra stuen, samtidig som
lzsningen oppleves delvis dpen og giren god flyt mellom
rommene. Kjgkkenet har en utforming som egner seg til
matlaging for store middagsselskaper, eller til det daglige
bruket for en familie med behov for mye skap- og benkeplass.
Det er medfelgende hvitevarer i form av kombiskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Etasjen rommer ogsa et praktisk
toalettrom.

STUBBSVINGEN 5A

| sokkeletasjen finner man boligens private del. Et sentralt
gangareal fordeler til tre soverom pa henholdsvis ca. 8, 8 og 10
kvm. Rommene har gode starrelser og kan innredes etter
familiens behov, enten som barnerom, gjesterom eller kontor.
Etasjen inneholder ogsa bad og vaskerom av eldre standard,
hvor det ma péregnes oppgraderinger. | tillegg er det to boder
pa ca. 3 0og 3,5 kvm som gir nyttig lagringsplass.

Areal

Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 57 kvm
Total BRA: 57 kvm

1. etasje

BRA-i: 60 kvm
BRA-e:17 kvm
Total BRA: 77 kvm

Terrasse- og balkongareal:
Kjeller: 11 kvm

1. etasje: 19 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

PROAKTIV.NO
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STUBBSVINGEN 5A

Oppvarming
- Elektrisk
- Vedfyring

Info stramforbruk

Selger har ikke bebodd eiendommen og har sdledes begrenset
kjennskap til dette.

Selger har ikke bundet opp eiendommeni
stremstgtteordningen Norgespris.

Info energiklasse

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun hvitevarer pa kjokken
medfalger ved overdragelsen. Medfglgende hvitevarer leveres
uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger
2015: Piperenovering

2018: Oppgradert ildsted

2024: Byttet sikringsskap

2026: Byttet varmtvannsbereder

PROAKTIV.NO
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STUBBSVINGEN 5A

LUFTIG OG LYS

De storevinduene gir et fantastisk
lysinnslipp, og beliggenhetenihgyden
sgrger for privatlivogingeninnsyn.

PROAKTIV.NO
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ROMSLIG
KJGKKEN

Den delvis apne planlgsningen giren
naturlig flyt mellom stue og kjekken,
samtidig som kjgkkenet ligger noe
tilbaketrukket. Kjgkkenet er meget romslig
og harrikeligmed plass til et stort
spisebord.

PROAKTIV.NO 43
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Praktisk toalett med servant.

STUBBSVINGEN 5A
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SOVEROM

Boligen kan by pé tre soverom,
oppmalt til 8 kvm, 8 kvm og 10
kvm.Rommene har gode
storrelser og kaninnredes etter
familiens behov, enten som
barnerom, gjesterom eller
kontor.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.463.271,- for2024

Formuesverdi sekundaer
5.853.084,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt samt
gebyr forvann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
19.926,-

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

STUBBSVINGEN 5A

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Paregnelige faste kostnader for denne boligen vil veere
kommunale avgifter, stram, forsikring og tv/bredband. Selger
har ikke bebodd eiendommen og har séledes begrenset
kjennskap til dette.

Diverse

Det erikke etablert raykvarsler eller brannslukkingsapparat iht.
krav.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen er oppfart far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det foreligger en godkjent
byggemelding datert 21. oktober 1963, og eiendommen er
registrert som "tatt i bruk" 15. desember 1964 i kommunens
matrikkelregister. Det foreligger en godkjent byggetillatelse
forveranda datert 23. april 1998.

Det erinnfart nye bestemmelser i plan- og bygningsloven om
at ferdigattest ikke utstedes for bygg/endringer som ble
omsgkt fer 1. januar 1998. Det vil dermed ikke veere mulig & be
om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir
lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes med
ferdigattest. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Dagens bruk er kontrollert mot tegninger fra august 1963 i
oversendt byggesaksmappe. Rom benevnt som vaskerom er
godkjent som "ved". Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
0g motsatt, er sgknadspliktig bruksendring som ikke er
byggemeldt/godkjent. Loft/takkonstruksjonen ervist med W-
takstoler péa snitttegning fra opprinnelig byggear, noe som
avviker fra dagens situasjon.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenninger vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefgring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden. Kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

19.081965 - Dokumentnr: 8756
Bestemmelse om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig.

Regulerings- og arealplaner

Omradet erigjeldende kommuneplanens arealdel 2022-2034
vist i byggesone 3, i et omrade avsatt til framtidig bebyggelse
og anlegg. Gjeldende regulering for eiendommen er rO210a
datert 29. oktober 1962. Reguleringsformalet er bolig.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.dsa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie

Eiendommen haringen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av eiendommen, sé sant
utleiearealet er godkjent forvarig opphold og har forsvarlige
radonverdier.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pad at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4990 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger
17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjazte)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4991090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5008 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersakelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

STUBBSVINGEN 5A

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Dadsbo

Det gjares spesielt oppmerksom péa at dette er salg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjares
oppmerksom pé at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fegr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier
Brit Eian

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr 62 400.

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr23 200,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjershonorar kr 6 990,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16
200,00, Trykking av prospekt kr 2 500,00, Visning pr. stk. / pr.
time kr2 950,00. Sum faste vederlag kr 61440.
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Kjerneinformasjon

I'tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg fotograf kr 6 000,00, Utlegg kommunale opplysninger
kr3 642,00, Utskrift av heftelser/servitutter kr 300,00,
Tilstandsrapport kr 20 000,00. Sum utlegg og andre utgifter
kr30 667.

Totale kostnader kr154 507.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tienester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjeper stér selv ansvarlig for & tegne andre nadvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for d slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

STUBBSVINGEN 5A

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
11.5.2026

VEDLEGG



Trondheim Ost GjenSidige‘ \’
Eiendomsmegling AS [ ’

Egenerklaering

Stubbsvingen SA, 7036 TRONDHEIM 21 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stubbsvingen 5A Stubbsvingen 5A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kj kap til eiend o

o ne

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
1964

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger

Loberg, Janne Eian
Selger

Eian, Anette
Selger

Gijerde, Solveig Eian

Forbehold

Side 1

66 STUBBSVINGEN 5A

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet varmtvannsbereder

Hyvilket firma utferte jobben?
Rerfunn

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

411

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett [ Unaglaent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet tak Skiftet panel utvendig mot ser Piperenovering

Hyvilket firma utferte jobben?
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Ukjent 11
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
12
Kjeller
13
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen. Bl
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
13.12
1 e
. . . 13.13
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kienner til
13.1.7

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Fortetning i avlepsrer. Full dekning fra forsikringsselskap ifin kostnader realtert til fortetningen. Dette skjedde 1 januar 2026.

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2000

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglast

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

La inn nye avlepsrer i ca ir 2000, fra gate til hus.

Ventilasjon og oppvarming

Elektrisitet
14
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til "
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til "

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2024

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet sikringsskap

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Aalmo AS Elektriker

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

STUBBSVINGEN 5A

Side 3

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Klept nytt ildsted 1 2018
Total piperenovering 1 2015

Side 4
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kienner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 5

STUBBSVINGEN 5A

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 45406206
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Stubbsvingen bA
/036 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 1964

BRA: 134 m?

BRA-i: 117 m?

Rapportdato: 29.4.2026 (Gyldig til 29.4.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

Bl BN -

& Supertakst

Kjartan Korshavn
GNR: 77 BNR: 185 Takstmann/ Byggmester
Takst-Forum Trgndelag AS

STUBBSVINGEN 5A

kk@tft.no
416 05 438

TG-IU

Stubbsvingen 5A
7036 Trondheim

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 2av 24
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

76 STUBBSVINGEN 5A

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42245

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 3av 24

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

P& bakgrunn av manglende dokumentasjon for deler av anlegget samt manglende fullstendig historikk for utferte arbeider,
anbefales det & gjennomfere en utvidet el-kontroll av elektrofaglig person. Eventuelle tiltak/ kostnader vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel
Vatrom: Bad - Vatrom
Vatrom: Vaskerom - Vatrom

Stattemur

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

Grunnmur og fundament
Krypkjeller

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting
Vinduer og derer

Yttervegger
Renner og nedliep

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn
lldsted/Skorstein

Kjekken - Overflater og innredning

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG-3 er satt pga. ikke tilgjengelig sluk og alder.
TG-3 er satt pga. ikke tilfredsstillende tettesjikt og alder.

TG-3 er satt pga. utglidninger.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-2 er satt pga. alder og registrerte avvik.

TG-2 er satt pga. stedvise riss/ sprekker.

TG-2 er satt pga. manglende mulighet for inspeksjon og risikokonstruksjon.

TG-2 er satt pga. indikasjoner pa fukt i gulv mot grunn/ vegger mot terreng,
risikokonstruksjon og fuktmerker/ svertesopp i panel pa vaskerom.

TG-2 er satt pga. veer/ aldringsslitasje og skjevhet ved utvendig trapp.
TG-2 er satt pga. alder og slitasje.

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra
vedlikehold/ utskiftinger og stedvis manglende musetetting.

TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid og stedvis
malingsavflass/ rust.

TG-2 er satt pga. alder og stedvis rust i takplater og beslag.

TG-2 er satt pga. totalt avvik mellom 15 og 30mm i tillegg til lokale
skjevheter iht. standardens krav til maleavvik.

TG-2 er satt pga. at skorstein er innkledd/ tildekt, riss/ sprekk og ukjent
historikk vedr. tiltak.

TG-2 er satt pga. alder og stedvis bruksslitasjer.
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Toalettrom TG-2 er satt pga. naturlig ventilering og manglende tilluft int. standardens
krav til ventilering av toalettrom.

Avlgpsrer TG-2 er satt pga. alder.

Vannledninger TG-2 er satt pga. alder.

Innvendige overflater TG-2 er satt pga. alder og slitasje.

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Takkonstruksjon og loft TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ delvis lukket konstruksjon.

Oljetank | felge selgers representant er det ikke nedgravd oljetank pa eiendommen.

Ikke videre vurdert/ undersgkt av undertegnede.

‘ Supertakst Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 5av 24
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Lovlighet / HMS

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens bruk er kontrollert mot tegninger fra august 1963 i oversendt byggesaksmappe. Rom
benevnt som vaskerom (hoveddel) er godkjent som "ved" (tilleggsdel). Bruksendring fra tilleggsdel
til hoveddel og motsatt, er seknadspliktig bruksendring som ikke er byggemeldt/ godkjent.
Rombenevnelser er derfor iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Loft/
takkonstruksjonen er vist med W-takstoler pa snitttegning fra opprinnelig byggear, noe som avviker
fra dagens situasjon.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest i oversendt byggesaksmappe.

Det er avvik pa rekkverk, handigper eller 8pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Rekkverk er lavere enn dagens krav p& 90cm og &pninger i rekkverk er sterre enn dagens krav pa
10cm.

Awvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverk er lavere enn dagens krav pa 100cm, horisontal avstand er sterre enn 5cm og det er ikke
etablert handlgper langs pa utvendig trapp ved inngang.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er ikke etablert raykvarsler eller brannslukkingsapparat iht. krav.

Det er manglende og/eller feil/skader p& snefanger

Det er ikke etablert snefangere, noe som anbefales etablert iht. krav og personsikkerhet.

Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 6 av 24
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.4.2026 29.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Brit Eian Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Anette Eian

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no
Tittel: Takstmann/ Byggmester Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAS

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Informasjon om boligen

Adresse: Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 77 Bruksnr: 185 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1964 - Kilde: Matrikkel

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Halvpart vertikaldelt tomannsbolig oppfert i én etasje over sokkel med delvis krypkjeller/ blindrom. Grunnmur oppfert i betong/ betongstein.
Veggkonstruksjon oppfert i tre, utvendig kledd med stdende og liggende panel. Taket har saltaksform tekket med profilerte metallplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med kobla glass og 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 77 60 17 [o] 19
Romfordeling: Romfordeling:
Entré, gang inkl. trapp, wc, Garasje.
kjokken, stue og bod.
Kjeller 57 57 o (o] 1
Romfordeling:
Gang inkl. trapp, gang, 3
soverom, vaskerom, bad, kott og
2 boder.
Loft (o] (o] o (o] (o]
Totalt m? 134 117 17 (0] 30
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 32 0 32
Totalt m? 32 o 32

Kommentar til arealberegning

Arealet pa loft er ikke malbart pga. lav takheyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt malbart
bruksareal som gir GUA (gulvareal).
Rombenevnelser er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Eksempelbilde av forheyede fuktverdier ved
fuktsok.

6.2 Grunnmur og fundament

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det gjeres oppmerksom pé at kontrollen ble begrenset da det er etablert krypkjeller/ blindrom uten
adkomst pa deler av bygningen. Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir skt
risiko for svikt. Med bakgrunn i alder sa er utvendig fuktsikring trolig kun slemming/ gudron og det
ble ikke etablert plast/ kapilleerbrytende sjikt i gulv mot grunn pa samme mate som i dag.

Kontroll for verifikasjon av dreneringens funksjon er begrenset til fuktsgk/ fuktmaling kombinert
med visuelle observasjoner av fritt eksponert/ tilgiengelig murflater mot gulv p& grunn og
yttervegger i rom under og i mot terreng. Undersgkelsen viser indikasjoner pa forheyede
fuktverdier i tilgjengelig Kkjellergulv og nedre del av vegger mot terreng, i tillegg til stedvis synlig
mineralutslag/ saltutslag. Dette er symptom pa fuktgjennomgang som normalt skyldes redusert
funksjon i drenering og/ eller kapilleert opptrekk av fuktighet fra grunnmasser under boligen. Ved en
evt. omdrenering vil felgelig fukten reduseres, men ikke nadvendigvis opphere. Terrengfall omkring
boligen er relativt flatt, optimalt ber det veere terrengfall fra boligen, i en avstand pa ca. 3m fra
grunnmuren og ut, rundt hele boligen. Dette for & unnga ekt fuktbelastning mot grunnmur.

TG-2 er satt pga. alder og registrerte avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For videre omtale se pkt. Rom under terreng og krypkieller. Lepende vurdere & etablere terrengfall
fra boligen, rundt hele boligen.

& Supertakst
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Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong

Betong/ betongstein.
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6.3 Krypkjeller

6.4 Rom under terreng

Fuktmerker/ svertesopp i panel pa vaskerom.

& Supertakst

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at kontrollen ble begrenset da det ikke ble foretatt innvendig kontroll i
krypkijeller/ blindrom. Utvendig grunnmur ligger delvis under bakkeniva og deler av innvendig
grunnmur er tildekt/ gjenkledd. Det ble registrert stedvise riss/ sprekker, synlig i bod ved trapp og
ved utvendig ringmur.

TG-2 er satt pga. stedvise riss/ sprekker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersekelser som omtalt i pkt. Krypkijeller anbefales, for & kartelegge faktisk tilstand
ved denne delen. Gjenpussing av riss/ sprekker anbefales, noe som ogsa vil bidra til & kartlegge om
dette er pagdende eller tidligere forhold. Evt. tiltak vurderes deretter.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Det er etablert krypkjeller/ blindrom under deler av sokkeletasje. Det er synlige ventiler i ringmur ved
soverom. Det ble ikke pavist noen adkomstmulighet og selgers representant var heller ikke kjent
med at det var adkomst, bygningsdelen ble derfor ikke inspisert/ kontrollert. Krypkjellere/ blindrom
er generelt & betrakte som risikokonstruksjoner hvor det er relativt sma marginer for skadet kan
oppsta.

TG-2 er satt pga. manglende mulighet for inspeksjon og risikokonstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere adkomst. Ytterligere undersokelser anbefales i den forbindelse, for &
kartlegge faktisk tilstand ved bygningsdelen og tilstatende konstruksjoner. Evt. tiltak ma vurderes
deretter.

Type rom under terreng Delvis innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 10 av 24
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Oppsummering av rom under terreng TG-2 Beskrivelse
Sokkeletasjen ligger delvis under og i mot terreng. Vaskerom har utlektede vegger med panel mot
terreng. Det gjeres oppmerksom pa at gjenkledde konstruksjoner under/ mot terreng er generelt &
betrakte som risikokonstruksjoner med fare for magasinering av fukt som kan oppstéa ved evt.
kondensering, fuktopptrekk fra grunnen og/ eller svikt i utvendig fuktsikring/drenering. Som nevnt i
pkt. Drenering ble det ved bruk av fuktindikator indikert forheyede fuktverdier i gulv mot grunn og
fritt eksponerte yttervegger mot terreng. Det ble foretatt fuktmaling i utlektet vegg mot terreng pa
vaskerom. Undersgkelsen viste ingen tegn til fukt ved kontrollpunktet, men det bemerkes

Vinduer med kobla glass og 2-lags isolerglass. Innerderer og ytterder av tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Stuevindu fra 1986, vindu pa kjekken og terrasseder fra 1997 i felge datostempling i glass. Ytterder
opplyses & veere skiftet, men med ukjent rstall. Resterende vinduer og derer fremstar fra

fuktmerker/ svertesopp i nedre del av panel. Eksempelbilde av slitasjegrad/ malingsavflass opprinnelig byggear.
TG-2 er satt pga. indikasjoner pa fukt i gulv mot grunn/ vegger mot terreng, risikokonstruksjon og pa stuevindu.
fuktmerker/ svertesopp i panel pa vaskerom. . .
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
For & fa full visshet om tilstanden pa utlektede konstruksjoner mot terreng og krypkijeller, ma det
foretas sterre dpninger, noe som ikke er foretatt. . . . 4 . .
Lagring av fuktemfindtlige varer ber unngas/ gjeres med forsiktighet. Jevnlig tilsyn og kontroll mtp. ScelieciSticproveiegBtetaigociapie/iKemeran Smery &
negativ utvikling anbefales. Ved evt. endret bruk av kjeller ma evt. fuktsikringstiltak paregnes og
materialvalg vies ekstra oppmerksomhet. Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Eksempelbilde av slitasjegrad/ malingsavflass o R ind d
o summering av vinduer og derer =
pa terrasseder og katteluke. PP 9 9 TG-2
6.5 Balkong, terrasse, plattlng Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir ekt risiko for punktering av

isolerglass i tiden som kommer. Vinduer baerer generelt preg av alder. Det ble registrert stedvis
slitasje/ malingsavflass. Pakninger til kigkkenvindu og terrasseder er harde, noe som medferer

Type Terrasse, Platting begrenset tetting. Det er etablert katteluke i terrasseder, noe som medferer redusert isolasjonsevne.
TG-2 er satt pga. alder og slitasje.

Det er etablert en terrasse med utgang fra stue og platting ved inngang til sokkel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ekstra vedlikehold og enkelte utskiftinger er paregnelig. Omfanget av dette arbeidet og om evt.
utskiftinger vurderes som nedvendig, er avhengig av forventning til krav og funksjonalitet.

Selgers representant opplyser at terrassen ble etablert i ca. 2000. Ukjent arstall pa platting ved
sokkeletasje.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja 6.7 Y
./ Yttervegger
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det ble registrert stedvis veerslitasje pa terrassebord og rekkverk. Terrasse har skjevheter ved
utvendig trapp.
TG-2 er satt pga. veer/ aldringsslitasje og skjevhet ved utvendig trapp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ekstra vedlikehold/ overflatebehandling anbefales. Oppretting av skjevheter mé paregnes.

6.6 Vinduer og derer
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Type fasade Staende kledning, Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Ved stikkprevekontroller av lufting og musetetting bak/ oppunder kledning ble det registrert stedvis
manglende musetetting.

Som felge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord
ma paregnes skiftet. Generelt baerer kledningen preg av alder/ slitasje og har stedvis solterket/
oppsprukne keldningsbord og punktvise rateskader. Omfanget av nedvendige utskiftinger er ikke
vurdert men er relativt godt synlig.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selgers representant opplyser at renner og nedlgp ble oppgradert pa 1990 tallet.

Er det synlige skader pa renner/nedigp? Nei

Oppsummering av renner og nedlop TG-2
Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden

som kommer. Det ble registrert stedvis malingsavflass/ rust.
TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid og stedvis malingsavflass/ rust.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig rengjering/ vedlikehold for & opprettholde god avrenning anbefales. Overflatebehandling
ved omrader med rust anbefales, for & bremse videre utvikling.

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/ utskiftinger og
stedvis manglende musetetting.

Eksempelbilde av slitasjegrad. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.9 Takkonstruksjon og loft

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig. Etablering av musetetting der dette mangler,

anbefales.

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Delvis innredet / kaldtloft
Utvendig inspeksjon Pa tak
Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

ing av jon og loft TG-IU

Det er adkomst til loftsrom via luke i himling fra gang i 1. etg. Det gjeres oppmerksom pa at
kontrollen ble begrenset pga. lagrede gjenstander og store deler av loft/ takkonstruksjon er lukket
og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke mulig & kontrollere byggemetode og materialvalg
Eksempelbilde av rateskadet kledning. som lufting, isolasjon eller dampsperre p& deler med lukket del av konstruksjonen. Det er etablert
kaldloft over garasje med adkomst via luke i vegg. Kontrollen ble noe begrenset grunnet stedvis
lagrede gjenstander. Ingen synlige tegn eller symptomer pa skader ble registrert pa synlige deler av
loft. Det ble registrert stedvis fuktmerker i taksperrer pa loft over garasje. Det ble foretatt fuktmaling
i dette omradet uten & registrere symptomer pa avvik og er trolig fra tidligere forhold.

TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ delvis lukket konstruksjon.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefal

Ytterligere undersekelser anbefales, spesielt pa deler som er innkledd/ isolert mtp. materialvalg,
evt. lufting/ oppbyggingsmetode.

6.10 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Metallplater
Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selgers representant opplyser at taktekkingen ble oppgradert i ca. 1990 tallet, uten at dette og
omfang er ytterligere dokumentert.

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden
som kommer. Det ble foretatt en visuell besiktigelse fra takstige til skorstein. Det ble registrert
stedvis rust/ malingsavflass i beslag og enkelte takplater.

TG-2 er satt pga. alder og stedvis rust i takplater og beslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder anbefales. Evt. ytterligere kontroll ber sees i sammenheng
med kontroll pa loft/ takkonstruksjonen.

Eksempelbilde av rust pa takplater.
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Eksempelbilde av rust pa beslag og renner.

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

612 lidsted/Skorstein

& Supertakst

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble foretatt stikkprevekontroller av minst to tilfeldige rom per etasje. Ved enkel nivellering ble
det registrert totalt avvik mellom 15 og 30mm i tillegg til lokale skjevheter. Maksimalt avvik ble malt
til ca. 20mm.

TG-2 er satt pga. totalt avvik mellom 15 og 30mm i tillegg til lokale skjevheter iht. standardens krav
til maleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Dette er ikke uvanlig for boliger fra denne tidsperioden, og skyldes normalt noe uneyaktig/
varierende dimensjonering av materialer.
Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
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613 Kjokken

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det awvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er ikke fremlagt rapport fra brann/ feiervesen og det er derfor ukjent om det foreligger palegg
pa fyringsanlegget. Selgers representant opplyser at ildsted ble skiftet i 2018, uten at dette er
ytterligere dokumentert.

Skorstein synes & veere rehabilitert med nytt reykrer, men med ukjent historikk. | sokkeletasje er
skorstein tildekt med tapet, men det ble registrert riss/ sprekk fra ene soverommet da tapeten er
delvis lasnet. Krav til antall tilgjengelige sider avhenger om skorstein er rehabilitert. Skorstein over
tak er tildekt med beslag og er ikke synlig for inspeksjon.

TG-2 er satt pga. at skorstein er innkledd/ tildekt, riss/ sprekk og ukjent historikk vedr. tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersakelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann/ feiervesen.

& Supertakst

STUBBSVINGEN 5A

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Selgers representant opplyser at kjgkkeninnredning ble oppgradert i ca. 1987.
Det ble registrert stedvis noe bruksslitasjer.
TG-2 er satt pga. alder og stedvis bruksslitasjer.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredningen vurderes & fungere som tiltenkt i pavente av en oppgradering i tiden som kommer.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte som tiltenkt ved enkel funksjonstest.
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6.4 Lovlighet / HMS

6.15 Toalettrom

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Dagens bruk er kontrollert mot tegninger fra august 1963 i oversendt byggesaksmappe. Rom
benevnt som vaskerom (hoveddel) er godkjent som "ved" (tilleggsdel). Bruksendring fra tilleggsdel
til hoveddel og motsatt, er seknadspliktig bruksendring som ikke er byggemeldt/ godkjent.
Rombenevnelser er derfor iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Loft/
takkonstruksjonen er vist med W-takstoler pa snitttegning fra opprinnelig byggeéar, noe som avviker
fra dagens situasjon.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest i oversendt byggesaksmappe.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheayde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Rekkverk er lavere enn dagens krav p& 90cm og &pninger i rekkverk er sterre enn dagens krav pa
10cm.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk er lavere enn dagens krav p& 100cm, horisontal avstand er sterre enn 5cm og det er ikke
etablert handleper langs pa utvendig trapp ved inngang.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Det er ikke etablert raykvarsler eller brannslukkingsapparat iht. krav.

Er det krav til snefanger? Ja

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Det er ikke etablert snafangere, noe som anbefales etablert iht. krav og personsikkerhet.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Ingen vesentlige skader utover noe rustdannelser ble registrert.

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
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Er det skader péa utstyr og innredning? Nei Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Oppsummering av toalettrom TG-2 Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Selgers representant opplyser at toalettet ble skiftet i 2025. Rommet forevrig fremstar fra

opprinnelig byggear. Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Rommet har kun naturlig ventilering og mangler tilluft.
TG-2 er satt pga. naturlig ventilering og manglende tilluft iht. standardens krav til ventilering av Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
toalettrom.

Oppsummering av vannledninger TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige vannledninger. Vannledninger fra boligen
og ut ligger under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert. Vannledninger har nddd en hay
alder, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden som kommer. Det er etablert en eldre

For & lukke avviket ma det etableres mekanisk avtrekk og tilluft.

stoppekran pa vaskerom i sokkeletasje, denne ble ikke funksjonstestet pga. alder og fare for
lekkasje.
616 Avlzpsrer TG-2 er satt pga. alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type avlepsror Stepejern
Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder anbefales. Utskifting av eldre stoppekran anbefales. Ved
fremtidig oppgradering av rom med vanninstallasjoner anbefales det en utskifting av eldre

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei vannledninger.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei

i 618 Elekirisk

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter p& aviepsanlegget? Nei Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Izpet av de siste Nei
5ar?
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Type sikringer Automatsikringer
Oppsummering av avlepsrer TG-2
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige avlepsrer. Avlepsrer fra boligen og ut ligger
under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert. Avlgpsrer har nddd en hey alder, noe som gir Boligen selges som et dedsbo og selgers representant har derfor ikke direkte kjennskap til
okt risiko for skader/ lekkasjer i tiden som kommer. Selgers representant opplyser at det aviepsrer historikk. Det ble fremvist samsvarserkleering for "Rehab sikringsskap: OV 2x40A,JFA
har g&dd tett flere ganger, og det opplyses at i 2026 s& ble det foretatt kamerainspeksjon og 20A+16A+16A+10A+10A+Overspenningsvern. Legge opp kurs til stue, 2 dobbel uttak. Legge opp
spyling av aviepsrar som felge av dette. kurs og montere reflektorovn pa bad i sokkel. Bytte speilarmatur m/stikk pa bad i sokkel." datert
TG-2 er satt pga. alder. 05.01.2024 og samsvarserklzering for "Feilsak og bytte stikk i garasje." datert 16.03.2023.

Ukjent historikk/ omfang pa resterende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

. A ) ) -
Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder anbefales. Ved fremtidig oppgradering av rom med EicotinangiondejeamevarsoiicringlpdiarbeiderUiteitetionREoRIDo0s Bhient

vanninstallasjoner anbefales det en utskifting av eldre avlepsrer.

P& bakgrunn av manglende fullstendig historikk kan det ikke med sikkerhet fastslas om
samsvarserklaeringer foreligger for alt arbeid utfert etter 01.011999.

g Er det manglende kursfortegnelse? Nei
617 Vannledninger g <
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja
Type anlegg Kobber
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei elektrisk utstyr?
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
& Supertakst Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 19 av 24 & Supertakst Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 20 av 24
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Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? |kke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? |kke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet undersekelse begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget.

Antall kurser er ikke i samsvar med kursfortegnelse.

Til orientering kom det krav i 2014 om at beredere med effekt over 1500W ikke skal vaere tilkoblet
stikkontakt, men vaere fast tilkoblet. Dette for & unnga risiko for varmgang og brann. Selv om det
ikke er et tilbakevirkende krav, anbefales fast tilkobling.

P& bakgrunn av manglende dokumentasjon for deler av anlegget samt manglende fullstendig
historikk for utferte arbeider, anbefales det & gjennomfere en utvidet el-kontroll av elektrofaglig
person. Eventuelle tiltak/ kostnader vurderes deretter.

619 Oljetank

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Totalvurdering av oljetank TG-IU

| felge selgers representant er det ikke nedgravd oljetank p& eiendommen. Ikke videre vurdert/
undersgkt av undertegnede.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2025

Sterrelse

190 liter

i Supertakst Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 2l av 24
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6.21 Ventilasjon

6.22 Vatrom: Bad

& Supertakst

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen synlige avvik ble registrert.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen vurderes & fungere som tiltenkt med dagens bruk.
For videre omtale angdende avtrekk pa vatrom, toalettrom og kjekken, se respektive punkter.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Selgers representant opplyser at badet ble oppgradert p& 1980 tallet, uten at dette og omfang er
ytterligere dokumentert. Badet har flis pa gulv og vegger. Av utstyr er det etablert badekar, servant,
toalett og naturlig ventilering. Rommet baerer generelt preg av alder og forventet brukstid har
passert. Ved enkel nivellering ble det registrert fall mot sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet. Sluket er ikke tilgjengelig for kontroll da slukrist er fastmontert. Badekar har aviep
fort direkte i gulv. Badekar ble ikke demontert og kontroll under badekar ble derfor begrenset. Flis
mot badekar har stedvis lzsnet.

Hulltaking ble ikke foretatt da tilstatende vegger mot badekar/ dusjsone ikke er tilgjengelig/ grenser
mot yttervegg og mur/ betongvegg. For videre omtale vedr. fukt, se pkt. Rom under terreng og pkt.
Drenering.

TG-3 er satt pga. ikke tilgjengelig sluk og alder.

Anbefalte tiltak

Fritt vann pa gulv og vegger ber unngas i pavente av en oppgradering, som ma planlegges og
paregnes. For & avdekke type sluk og tilstand ma det foretas ytterligere undersekelser. Omtalte
forhold i pkt. Drenering og Rom under terreng m& sammenstilles ved ny oppbygging.
Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag, for & fa korrekt pris ma dette hentes inn hos utferende
handtverker.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000
Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 22 av 24
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Beskrivelse

: Vaskerom

Det er etablert en garasje i tilknytning til boligen, oppfert i én etasje + loft. Garasjen har stept gulv,
. . vegger oppfert i tre, med utvendig stdende panel. Taket har saltaksform tekket med metallplater.
Det er behov for totalrenovering av vatrommet. Det er etablert en vippeport i tre. P4 grunn av lagrede gjenstander ble innvendig inspeksjon

begrenset. Det ble registrert sprekker i betonggulv og mindre deler har begynt & lgsne. Tiltak ma

paregnes. Ytterligere undersokelser ma foretas for & avdekke faktisk tilstand. Garasjen er ikke
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja videre vurdert av undertegnede. For omtale av utvendig kledning/ taktekking o.l. se rapportens
ovrig beskrivelse.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja
Oppsummering av vatrom 6.26 Stettemur

Selgers representant opplyser at vaskerommet ble oppgradert pa 1990 tallet, uten at dette og
omfang er ytterligere dokumentert. Rommet har flis p& gulv og panel pa vegger. Av utstyr er det Beskrivelse
etablert skyllekum, opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder og naturlig ventilering.
Rommet har passert forventet brukstid, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer.

Ved enkel nivellering ble det registrert fall til eldre stepejernssluk, men dette er mindre enn

Det er etablert en stettemur i stablestein ved utvendig trapp under terrasse.

referansenivéet. Det registreres ikke synlige tegn til bruk av tettesjikt i sluk eller ved rerferinger i
gulv. Det ble foretatt hulltaking pa vaskerom ifom. hulltaking i rom under terreng. Det ble ikke pavist Oppsummering TG-3
fukt ved kontrollpunktet, men panel i samme omréade har fuktmerker/ svertesopp. Se pkt. Rom
under terreng og drenering for videre omtale.

TG-3 er satt pga. ikke tilfredsstillende tettesjikt og alder.

Stettemur har skjevheter og sterre utglidninger, trolig pga. jordtrykk/ telebelastning.

TG-3 er satt pga. utglidninger.
Eksempelbilde av utglidning/ skade.

Anbefalte tiltak Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Fritt vann pa gulv/ vegger ma unngas i pavente av en oppgradering, som ber planlegges og Tiltak/ utskifing m& péregnes. Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag, for & f& korrekt pris ma
paregnes. Omtalte forhold i pkt. Drenering og Rom under terreng mé sammenstilles ved ny dette hentes inn hos utferende entreprener.

oppbygging. Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag, for & fa korrekt pris ma dette hentes inn

hosllitaSpachiondhe e Utbedringskostnader 20 000 - 100 000

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

6.27 Ikke relevante bygningsdeler

6.24 Innvendige overflater

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Beskrivelse e Skorstein over tak

¢ Vannbéren varme
Innvendige gulv, vegg og takoverflater.
e Varmesentral

Oppsummering TG-2
Innvendige overflater baerer generelt preg av alder/ slitasje. Det ble registrert blant annet sprekk i

strekktak i 1. etg, stedvis lest gulvbelegg og nikotin/ sotmerker i himling i 1. etg.
TG-2 er satt pga. alder og slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Oppgraderinger ma paregnes.

6.25 Garasje

S Supertakst Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 23 av 24 g Supertakst Stubbsvingen 5A, 7036 Trondheim 24 av 24
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N2
21 enova

Adresse

Stubbsvingen 5A, 7036 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288719
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182756768

Gardsnummer Bruksnummer

77 185

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1964 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

134,0 m? 117,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

STUBBSVINGEN 5A

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
374,14 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
389,29 kWh/m? 48 464 kWh

G)

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Stubbsvingen 5A, 7036 TRONDHEIM

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 77 Bnr: 185

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Stubbsvingen 5A
7036 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

21.04.2026 12:50:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

STUBBSVINGEN 5A

Sidelav2

Vedlegg
Tegnforklaring
- Hekk o~ Teiggrense god ngyaktighet Teiggrensepunkt
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast Skap
" Bygningsdelelinje -~ Bygningslinje " Mgnelinje
~" Takkant o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda Flaggstang
o~ Gjerde Frittstdende mur Loddrett mur
~~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant ES3 Byggetiltak
=] Takoverbygg B udefinerte bygg == Bolig
=i Garasje og uthus 8 Annen neering Husnummer
Husnummer med bokstav Matrikkelnummer -~ Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Hgydekurve Hgydekurve Gang- og sykkelveg
0 veg Trapp Seksjonert grunneiendom
Eiendomsinfo
21.04.2026 12:50:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Vedlegg
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/8756/107 Side 1av 1

~
B Kartverket  iecteringstidspunkt 2026-04-21 14:30

Eﬁﬂ_fl_-l_l'!!'l a.s

104

Dok.nr.__$75% dagkoklort  /9/p 4"

Trondheim byskriverembete

: DEN NORSKE STATS HUSBANK Standardbilag nr. 9. Eian ,
A Stubbsvingen 54
7036 Trondheim
Overenskomst om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig.
Eiendomsbetegnelse Kommune : Eier Deres ref'...' Vir ref.: D.!_m:’
‘ (gnr., bnr., evt. tomtenr, Janne Eian Laberg NHL 11.05.2026
eller gate og nr.)

Kolbjsrn Storli

Stubbsvingen 5 77/1—85?72' Trondheim

T

Stubbsvingen 5 a 77/ /45" Trondheim Walter Eian

G 7%;& nr,

Tilbud pa bad og vaskerom i Stubbsvingen 5A

Vi takker for foresperselen og oversender tilbud iht avtale.

Sammaenstilling
’ I. Undertegnede eier hver var fysiske andel av boligen pa ovennevnte ei- BAD
endommer /festetomter og har skjote/festekontrakt pa den tilhorende Rarlegger Kr. 84.250, -
tomt. Innredningfutstyr bad Kr. 27.735, -
II. Hver tomt er utskilt i h.t. skylddelings-, tinglysings-og bygnings- Elektriker Kr. 18.975, -
. lovens bestemmelser, og boligene er plassert slik at grensen mellom Snekker Kr. 230.766, -
tomtene folger skilleveggen mellom boligene. Den bebyggelse som er -
eller matte bli oppfort pa hver av tomtene, skal 1 sin helhet tilhore Sum bad Kr. 361.726, - inkl mva
vedkommende som eier eller har festeretten til tomta.
III. Hver av eierne er overfor de ovrige og overfor Den Norske Stats Hus-
bank pliktig til & s6rge for at boligen utvendig holdes godt ved like.
Eierne skal ha gjensidig rett til & fore vann- og kloakkledninger over
G o s o ; ; WASKEROM
e ovrige deler, samt til a foreta nodvendig reparasjon og ettersyn av .
ledningene og septiktanken, Eierne er i fellesskap forpliktet til & ved- Rarleq;ger Kr. 62.500, -
likeholde felles ledninger og eventuell felles septiktank. P& samme Elektriker Kr. 19.663, -
mate skal eierne ha gjensidig rett til nodvendig adkomst til sine tomter, Snekker Kr.123.258, -
Det ma ikke foretas utvendige forandringer pa noen av boligene eller — - -
fores opp andre hus pa tomtene uten samtykke fra Husbanken og uten Sum vaskerom Kr. 205.481, - inkl mva
at de ovrige eiere er varslet.
. I1V.I tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de ovrige
eiere vere forpliktet til 4 gjenoppfore boligen til full verdi innen 2 &r. Sum totalt: Kr. 567.187, - inkl mva.

STUBBSVINGEN 5A

Gjenoppforingen ma skje etter tegninger og byggeplan godkjent av
Husbanken.

V. Denne avtale er bindende for navarende og fremtidige eiere. Den skal
tinglyses pa de eiendommer /festetomter hvor husene ligger med prio-
ritet foran panteldn pa boligene og kan ikke slettes pa eiendommene
uten samtykke av Husbanken.

Tréondheim den . 28/5-65

Walter Eian Ko Sterli

Til vitterlighet :

Magnar Ramo 0la Moum

lo-61

Regrfunn A5, Postboks 1673 Nardosletta, 7430 Trondheim
post@Erarfunn.no, tii: 980 11 111, org.nr 974 437 589

Side 1 av3
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Vedlegg

,HﬁHfUHH Qs

Vi har medtatt falgende:

RERLEGGERARBEID
- Rigg og dritt/FOV-dokumentasjon.
BAD
Rararbeid
- Demontering of plugging av aksisterende utstyr,
- Litskifting av sluk.
- Fremiegg av vannledninger til mytt rer i nar-system.
- Omiegg av eksisterende rar.
- Tilpasning av aviap til nytt utstyr,
- Montering av utstyr.
- MMontasjedelar.
- Meisling.

Pris kr. 84,250, - inkl. mva.

innredning/utstyr
- |ht vediegg.

Pris kr. 27.735, - inkl. mva.

VASKEROM
Rararbeid
- Demontering og plugging av eksisterende utatyr.
- Utskifting av sluk.
- Fremlegg av vannledninger til nytt rar i rer-system.
- Omlegg av eksisterande rar.
- Tilpasning av aviep til nytt utstyr.
- Opplegg for vaskemaskin,
= Montering av utstyr,
- Montasjedaler.
- Provisorisk tilkobling montering av varmtvannsbereder.
- Maisling.

Pris kr. 62.500, - inkl. mva.
ELEKTRCAREBID

= Prisiht vediegg + 10% paslag.
Pris kr. 38.638, - inkL. mva.
SMEKKERARBEID

= Prigintvedlegg + 10% pasiag.
Pris kr. 354.064, - inkl. mva.

Rorfunn AS, Pastbaks 1673 Nardosletta, 7430 Trondheim

post@rorfunn,ng, H: 980 11 111, org.nr 374 437 589
Slde2zavi

STUBBSVINGEN 5A

Vedlegg

ROR fUHH_ Q.s

Forbehold/presiseringer: _
1. Prisen er basert pd dagens situasjon, og vi tar vanlig forbehold om prisstigning.
2. Vart tilbud er gyldig i 30 dager fra 11 mai.

Vi hiiper at vart tilbud er av interesse og skulle det vare noen uklarheter vannligst ta kontakt
med undertegnede.

Tilbud ma bestilles skriftlig.

Med vennlig hilsen

N m(“,lt) i Lul s Gl
Nina Hagaru::g:;vli r&(
Daglig leder

Rarfunn AS, Postboks 1673 Nardosletta, 7430 Trondheim
post@rorfunn.no, U 980 11 111, org.nr 974 437 589

Side3av3
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ergalvicum W [ cLprorren_| e
Rarfunn AS
Dreres ref: Deres brev: Vir ref: Sted/dato:
Andsé Forbregd Trondheim 11. mai 2026
TILBUD STUBBSVINGEN 5A

Viser til befaring, og har gleden av 4 tilby folgende:

Rigg/drift
Dokumentasjon
Demontering
Bad
» Varmekabel ca 3,5m2
®  Termostat
# 1 stk takpunkt
# | stk takplafond LED
»  Bryterpane)
# | stk fremlegg/tilkobling speilbelysning
» 1 stk stikkontake ved speil

Pris kr. 13.800, - cks.mva.

Vaskerom
¢«  Varmekabel ca 3m2
Termostat
1 stk takpunkt
1 stk takplafond LED
1 stk stikkontakt
1 stk ny kurs 15A og stikkontakt til vaskemaskin
1 stk tilkobling VVB, eksisterende kurs
Omlegg jording
Pris kr. 14,300, - eks.mva.

Tilbudet er gyldig i 60 dager
Hiper De er tjent med tilbudet og skulle De ha sporsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen
Berg & Wigum AS

B

Til: Arvid Leberg
Att: Arvid Leberg

£
06.05.2026
Kt Erik Buvarp

Anbud Nr 14437

Anbud
Ang: Tilbud pa bad med flis og vaskerom F.or
med plater pa vegger
[Fost| Masse | Enh, |Beskrivelse Enhetspris
Bad
1.0 stk |Rigg og dhift bortigenng av aviall tl godkjent deponi 20 500,00
1,0 | Rs |Rigg og drift murer 3 250,00
Bad gulv
35 | RS |Utmeisling av pdstoyp pa ca & cm 1 550,00
1.0 stk |Div tilpassing av for of ofter shukbytts 2 356,00
35 | m2 |Legging av 1 lag gulv spon 735,00
78 m2 |Varmeplater, Underagsmatie for kabel 580,00
11,0 | m |Ekspansjonsiist mot vegg far avretting 85.00
35 | m2 |Tynnavreiting < 2,0/3.5cm tykkelse 484,00
a5 m2 |FEslegging, medtatt guhviis til 500,- eks mva ) 1 765.00
1.5 m2 |levering og montering av mosaik flis i durs 2 257.00
gone pris pr m2 1200 eks mva
as m2 |Levering og montering av membran duk 897.00
1.0 | stk [Lokalifall| dusjsone 2 895,00
Vagg
16,0 | m2 |[Riving av kledde vegger inn til bindigsverk 420,00
11,0 | stk |[Shikenansjett shukrist, stosett, giennomf mansjatt 231,00
28 m |levering og montering av utvendig list 750,00
18.0 | m2 |Oppbygging av vegger Kiargjan for mebarm 790,00
pil innerveggene
18,0 | m2 |Heltekking av vegger med membran duk 887,00
18,0 | m2 |Flislegging, fiis beregnet pa vegg til 500,-eks mva 1 785,00
fuging og silicone
1,0 | stk |Bytt av kompakt bvit dar ink foringsr og lstverk 7 241,00
1,0 Rs |Fuging mellom tak og vegg 2 500,00
35 | m2 |MWedforing avtak mont av tak ess plater 60°120 852,00
Iite
1.0 stk |Innkassing av Wc innbygd 7 200,00
1.0 r& |Bytt av vindiu til et 6040 fast karm 12 870,00
flis lagt rundt vinduet

Daglig Leder
André Forbregd
Berg & Wigum A/S Telefon E-mail adresse: Org. nr:
Hornebergveien 10 73537600 andre@bw.no 829425877
7038 TRONDHEIM

108 STUBBSVINGEN 5A

Dening side
SUw

MVA
TOTAL

kr 167 B30,00
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Post Massd Enh. |Baskrivelse Enhetspris Sum
Sum overfart kr 167 830,00
Vaskerom
1,0 | stk (Bortkjaring av aviall til godigent deponi 10 500,00 kr 10 500,00
Guiv
3.0 | RS |Utneizgling av pastayp pd ca 5 em 1 650,00 kr 4 850,00
1,0 | stk |Div tpassing av far og siter slukbytie 2 356,00 kr 2 356,00
3.0 | m2 [Varmeplater, Underlagsmatte for kabel 550,00 kr 1 650,
11,0 | m |Ekspansjonskst mot vegg far avretting 95,00 kr 1 045,00
3,0 | m2 |Tynnavretiing < 2,0/3,5cm tykkelse G84,00 kr 2 982,00
3,0 | m2 |Flislegging, medtatt guivis til 500,- eks mva 1 785,00 kr 5 295,00
3.0 | m2 |Levering og montering av membran duk 997,00 kr 2 991,00
1.0 | stk |Lokalt fall i rundt siuk 2 BE5.00 kr 2 895,00
Vegg
17,6 | m2 |Riving av platekledde vegger 420,00 kr T 350,00
11,0 stk ISImmmmmu. gjennomi mansjett 105,00 kr 1 155,00
7.5 | m |Ekspansjonslist mot vegger far avratting 98,00 kr 735,00
20,0 | m2 |Utlekling av wagger montering av baderomaplatar 1 080,00 kr 21 600,00
av b 4650 oks mav pr m2 lagerer trondheim
30 | m2 |Mediekiing 4848 og ny gips himling 852,00 kr 2 558.0
12*D6%120 hwit
1,0 | stk |Oppiisting av tak med standard listverk J 2 200,00 r 2 200,
1.0 | stk |Levering o montering av 1 stk der Hyit stand G 841,00 br 6 841,00
lagerfart B0°200 ink foringer og listverk
og lufte spatte
1,0 | rs |Byttav vindiu i et 80%40 fast karm 12 870.00 bor 12 870,00
flis Lagt rundt vindust
For & fa sikkerhets vindu innadsidende
mé vindus dpnigen utvides gielder begge
FOITImIEne
rommene
= gide 1-2 sum kr 257 501,00

STUBBSVINGEN 5A

% merverdiavgift
Sum inkl MVA

Side 2

[Enh. |Beskrivelss

_Enhetspris

Sum gverfart

[Titbudat omtatter det som er beskrevet.
Arbelder som ma utferes for andre

fag etter riving ar ikke med | prisen.
Dette gjelder ogsd awvik fra Morsk
Standard som evt. dukker opp,
Tilleggsarbaid utfaras etter madgat tid av kr, 900
eks mva pr time ink senvicebil.

Alle mengder er regulerbare og angitti m” og stk.
Evt materialforbruk ifom tilleggsarbeid

og flisavkapp etter valg av flis og inndeling
blir viderefakturert.

Produkter som skaffes av kunda, ma
laveres inne pd bygeeplass tidsnok i
forhold til fremdrift.

Tilbudet er gyldig | 30 dager fra mottatt tilbud.
Eventuell prisoppgang vil bli utregnet og lagt inn
| sluttoppgjer.

kr 257 501,0

Side 1-3
25% merverdiavgift
Sum inkl MVA

Side 3

kr 257 501,00
kr 64 375,25
kr 321 876,25
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Vedlegg

Plantegning: 103111 Bad - Design - 1 Skrovet ul: 06.05.2026
Prosjekt: Stubbsvingen 54 B
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STUBBSVINGEN 5A

Vedlegg
K |KVALITETSBAD
https://kvalitetsbad-trondheim.no/
Innredning/utstyr
Adresse: Stubbsvingen 5A
Navn: Janne Eian Lgberg
Dato: 08.05.26
Pris: 27.735, -inkl mva
Dusjhjarne A-Collection Imber rett 90x90, krom profil.
Takdusj Vikingbad Vilde m/rundt sett, krom.
KVALITET | ALLE LEDD
Vi benytter kun kjente kvalitetsmerker innen bad og vatrom
q Side1av3
Hﬂfﬂﬂl 0.5 Tbubees 78 1 P 8
PROAKTIV.NO

113



114

K]xvALiTETSBAD

https://kvalitetsbad-trondheim.no/

Gulvtoalett
Vikingbad Ciba, slim sete m/softclose.

K]xvALITETSBAD

https://kvalitetsbad-trondheim.no/

Servant Alterna Fons 60 porselen.
Servantbatteri m/pushventil Oras Safira.

Speil Alterna Bliss 60x80 m/led og antidugg.

Innredning Alterna Nea 60, hvit.

KVALITET | ALLE LEDD

Vi benytter kun kjente kvalitetsmerker innen bad og vatrom

" E - | ; Side2av3
SRl ™= ...f (3o s Wigiam -]
- Hmf“"“ 0.8 [T

STUBBSVINGEN 5A

KVALITET | ALLE LEDD

Vi benytter kun kjente kvalitetsmerker innen bad og vatrom

T. "l ; Side3av3
=1 E —— f [ery h'i‘u 1l i
-1 RSRIUNN as T
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som erviktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Stubbsvingen 5A, 7036 TRONDHEIM. Gnr. 77, bnr. 185, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1310260133

Megler: Christian Schjetne, mobil: 47860103, e-post: cs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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