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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BERGSDALEN

og flott utsikt.

Flott fritidseiendom pé Brekke med tre soverom, knallgode solforhold
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NOKKEL-
INFORMASJON

BERGSDALSVEGEN 863

Adresse: Bergsdalsvegen 863, 5722
DALEKVAM

Gnr./Bnr.: Gnr. 78, bnr. 21, i Vaksdal
kommune

Prisantydning: 1.300.000,-
Totalpris: 1.347.850,-
Kommunale avgifter: 7.256,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1980
Rom/soverom: 4/3

BRA: 60 m?

BRA-i: 54 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering pa felles
biloppstillingsplass.

Tomt: 90 m?, punktfeste

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Egenerkleering

Kontorets side

Plantegninger

Tilstandsrapport

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Jeg folte allerede ved forste
mgte med megler en trygghet
for at salget ville bli handtert
pa aller beste mate, noe det
ogsa ble. Og jeg kan av hele
mitt hjerte anbefale Proaktiv.”

Gerd Syngve Svartskuen Veka

«Megler gjennomforer et
nesten umulig salg pa rekord
tid og ikke minst til forventet
pris. Megler er ekstremt dyktig
og veileder godt under
salgsprosessen. For oss er
dette ekstremt viktig da vi er
"forstegangs” selgere.»

Roy Gordon Middleton

«Vi folte oss godt ivaretatt av
Rakel. Hun var tett pa, bade i
felt og pr. telefon.
Kommuniserte tydelig fra
start, slik at prosessen ble
forutsigbar for alle parter.»

Anne Clementsen

«Rakel var "pa" i hele
prosessen. Alltid tilgjengelig.
Hun holdt meg oppdatert og
informert om prosessen. Vi
hadde god kjemi hele veien.
Oppgjoret kom veldig raskt.
Jeg er i det hele tatt veldig
forngyd og kommer definitivt
til 4 anbefale henne/dere til
andre.»

Kjersti Eliassen Helle

«Vi opplevde megleren som
offensiv, effektiv og
optimistisk. Vi ble godt
ivaretatt gjennom hyppig
oppfolging og god, klar
informasjon. Det var en god
stemning gjennom hele
prosessen og vi opplevde Rakel
Sevik som profesjonell men
samtidig som en varm og fin
person. Megler informerte om
betydningen av a ga i markedet
for en hgyest mulig pris, men
vi besluttet selv at vi ikke
onsket dette. Vart enske ble
respektert pa en fin mate.»

Vibeke Knudsen

«Jeg er forneyd pa alle mater!"

Reidun Marie Takvam

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF / Partner:

Rakel Sovik

Rakel Sevik

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mobil: 41 46 45 23

E-post: rhs@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Bergsdalsvegen 863

Velkommen til Bergsdalen og denne
sjarmerende fjellhytten med herlig
plassering pa en solrik utsiktstomt,
med flott beliggenhet i naturskjgnne
omgivelser.

Her finner du ekte

hyttestemning og naturen tett pa,
med turmuligheter rett utenfor
dgren, nydelig skiterreng vinterstid,
samt gode muligheter for bade jakt
og baerplukking i sesong. Hytten er
arealeffektiv og godt utnyttet med
tre soverom, som gir plass til bade
familie og gjester. Stuen har god
takhgyde og en romslig felelse, og
utgjer et naturlig samlingspunkt.
Dette er en eiendom som passer
perfekt for deg som gnsker en enkel
og praktisk hytte, med kort vei til
fiellets opplevelser, et sted hvor du
kan senke skuldrene og nyte roen
aret rundt. Hytten trenger
oppussing.

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Rakel Sevik

PROAKTIV.NO




BERGSDALSVEGEN 863

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!
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BERGSDALEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Fin utsiktseiendom péa Brekke i Bergsdalen med ypperlige Eﬁ
solforhold. Hytten er plassert med vakre turmuligheteri b
umiddelbar neerhet. Bergsdalen har lange tradisjoner for jakt,
beerplukking, turmuligheteri alle himmelretninger og flott
skiterreng i vintersesongen.

Bebyggelse
| omradet er det spredt fritid- og landbruksbebyggelse.

Adkomst

Fra parkeringsplassen gar man over den gamle gangbroen og
falger stien ca. 15 minutter. Det vil bli merket med bénd i treerne
frem til hytten. Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under
annonserte visninger. Husk pamelding.

BERGSDALSVEGEN 863

OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland

1110 min &

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

@ Dale stasjon 8 min &
Linje F4, R40 94 km

&2 Brekkehagen 10 min %
Linje 921 0.6 km

2 Jyevest Tmin &
Linje 921 0.9 km

DAGLIGVARE

Coop Extra Dalekvam 8 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsdpent ?.1km

Spar Dale 8 min &

VARER/TJENESTER

@ Dale apotek 8 min &

SPORT

@ Bergsdalen skule 2min &
Aktivitetshall 2.6 km

@ Dale barne- og ungdomsskole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill 9 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Dale Sentrum 8 min &

& Dalegarden 10 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

p
J gEx

£

) - a7

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.
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HOYDE OVER HAVET

475 m ™
I VINTERSPORT
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov? I Langrenn T

* Skitrekk i anlegget: 10 W s W‘*_\\—\—
/

g e

AVSTAND TIL BYER

Bergen 1t5min &

10 BERGSDALSVEGEN 863 PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN TIL
BERGSDALSVEGEN 863

Vi starter utendors - hytten har flott uteplass og sveert gode
solforhold.

Parkering
Parkering pa felles biloppstillingsplass.

Tomtestarrelse
90 m?

Beskrivelse avtomt

Areal: 90 kvm, Eierform: Festet tomt

Neste regulering av festeavgift: ar 2031.
Reguleresihenhold til konsumprisindeks.
Festeavgift pr. ar kr. 7000.

Det erikke mulighet forinnlgsning av tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Hytten er oppfert med grunnmur og fundament av betong og
blokker plassert direkte pa stadlege masser. Under 1. etasje er
det krypkjeller med trebjelkelag som etasjeskille.
Beerekonstruksjonen videre er oppfart i tradisjonelt
bindingsverk, med utvendig liggende trekledning som
fasadekledning. Taket er utforma som saltak med slgys, tekket
med stal-/aluminiumsplater. Dette eri utganspunktet en
robust tekkingstype med relativt lang levetid, men krever
jevnlig kontroll avinnfesting, beslag og tettinger mot
gjennomfaringer. Vindu er i hovedsak av typen koblet glass fra
byggeadr. Disse har normalt avgrensa isolasjonsverdi
sammenlignet med moderne vindu, og det mé& paregnes noe
varmetap og trekk.

BERGSDALSVEGEN 863

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring
mot vann og fuktighet

Forskyving i grunnmur gir risiko for vidare setningsskader og
kan over tid pavirke baereevnen i konstruksjonen. Fuktige
forhold i krypekjeller gker risikoen for rateskadar pa treverk,
muggvekst og negativt inneklima. Manglende eller enkel
drenering gjer bygget mer utsett for fuktinntrenging ved
nedbgr og snasmelting.

Krypekjeller

Fuktige forhold i krypekjeller gir gkt risiko for rateutvikling i
bjelkelag og etasjeskille, samt muggvekst som kan pavirke
inneklimaet negativt. Manglende ventilasjon og fuktsikring kan
fore til videre skadeutvikling dersom tiltak ikke blir
gjennomfart. Over tid kan dette gi svekket konstruksjon og
redusert levetid for treverk og golvkonstruksjon.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Rust, darleg innfesting og slitasje aukar risikoen for lekkasjar
ved sterk vind og nedbgr. Mangelfull tetting rundt skorstein
har allereie gitt fuktsymptom, noko som kan utvikle seg til
rateskadar i trekonstruksjonar og skade pa innvendige flater.
Ukjent undertak gir usikkerheit om vidare skadeomfang og
tilstand. Alderen pa taktekkinga inneber generelt auka sannsyn
for svikt, og vidare bruk utan tiltak medfgrer risiko for lekkasjar
og folgjeskadar.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

Terrengforhold

Darlig terrengfall kombinert med mangelfull drenering gir okt
fare forvannsig mot grunnmur. Dette kan pa lengre sikt fare til




fuktskadarikjeller og undergulv, redusert levetid pa
konstruksjon og setningsproblem dersom massene rundt
muren blir svekket av overflatevann.

Yttervegger

Begrenset kontrolimulighet medfarer risiko for skjulte
rateskaderinedre del avvegg og rundt dpninger. Neerhet til
terreng kan gi fuktpaverkning og forkortet levetid pa kledning.
Svak eller utilstrekkelig lufting bak kledning kan over tid gi
kondensdanning, rate og redusert fuktavledning.

Vinduer og ytterdgrer

Eldre vindu og dgrer har lavere isolasjonsevne og kan medfaere
varmetap, trekk og redusert komfort. Manglende beslag pa
vannstokker gker risiko for fuktskader i treverket, som pa sikt
kan gi rate og behov for

utskifting. Slitasje pa pakninger og sig i derer kan forsterke
disse problemene og gi kortere levetid dersom vedlikehold
ikke blir utfart. Dette kan resultere i bade gkt energikostnader
og framtidige kostnader knyttet til utskifting.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Punktet ervurdert til TG2 med bakgrunn i observasjoner gjort i
punkt 4.2. Fukmalinger gjort rundt skorstein viser at det er fukt.
Det eringen synlege teikn til fuktskader pa konstruksjonen,
men skjulte skader kan ikke utelukkes.

Balkonger, verandaer og lignende

Riss og sprekkeribetong kan over tid utvikle seg og gi gkt
risiko for frostsprenging og oppsprekking. Slitasje pa
terrassebord og bjelker, inkludert nedbaying, kan gi forkortet
levetid og behov for utskifting av enkelte deler. Manglende
vedlikehold kan akselerere skadeutviklingen og gi redusert
beereevne.

Kjokken Kjgkken

Manglende avtrekk over komfyr gir risiko for fukt- og
luktproblem ved matlaging. Dette kan pavirke inneklima.
Lasningen kan fungere med dagens bruk, men mekanisk
avtrekk over komfyr er anbefalt.

Det er og registrert generelle elde og slitasje pa overflater. En
lzs og ustabil brannvegg gir gkt risiko for velting, personskade
og manglende brannavskilling mot vedovn.

Ventilasjon

Begrenset ventilasjon gir risiko for darlig luftkvalitet og
fuktproblem. Pa kjgkken kan manglende avtrekk fgre til lukt og
kondens, som igjen gker faren for fuktskader pa overflater og

PROAKTIV.NO




innredning. Ved hayere personbelastning eller tettere
oppgradering av bygget (vindu, yttervegger, tak) kan
ventilasjonen bli utilstrekkelig, med risiko for darlig inneklima
0g muggdanning.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 03.09.25 11:52, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk

beskrivelse av eiendommen.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Onsdag, 3. september 2025)

16 BERGSDALSVEGEN 863
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Hytten inneholder gang, bad, stue, kjgkken og tre soverom.
Overbygget terrasse og utvendig bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 54 kvm
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 60 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Innvendig er det tregulvi stuen ellers er det belegg pa gulv og
badegulvet er malt. Veggene er av trepanel, og det er trepanel
i himlingene. Kjgkkenet er enkelt utformet med innredning i
treverk, benkeplate med nedfelt stélvask og frittstdende
gasskomfyr. Overflater pa benkeplate og innredning ber preg
av bruksslitasje, men framstar som funksjonelle. Vask er koblet
til avlgp med vannlads, som videre er fgrt ut i grunnen.

Oppvarming
Elektrisk. Peis.

Energimerke
Oransje G

BERGSDALSVEGEN 863

Info stremforbruk
Megler har ikke informasjon om stramforbruk.

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Hytten selges magblert med unntak av personlige eiendeler.

PROAKTIV.NO
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BERGSDALSVEGEN 863

SPISEPLASS

Kjgkkenkrok

BAD

PROAKTIV.NO

27



29

PROAKTIV.NO

BERGSDALSVEGEN 863

28



PLANTEGNINGER
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PLANTEGNINGER

Hytten gar over et plan og har hyggelig
uteomréde.

Bergsdalsvegen 863

Vinterhage

Terrasse

BERGSDALSVEGEN 863
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap If skadeforsikring
PolisenummerNuf-53

Formuesverdi sekundaer
229.525,- for2024

Info kommunale avgifter

| dette inngér gebyr for eiendomsskatt, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som
folge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
7.256,-for2024

Eiendomsskatt
4771,-for2024

Velforening
Garaliane Veilag

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pd den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at

BERGSDALSVEGEN 863

formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Diverse

Etter rettforlik om gangbroen (se vedlegg til salgsoppgave)
har Garaliane veilag hatt styremgte og fatt oversikt pa
prosjektet som omhandler gangbroen og fastsatt hva pris pr.
hytte skal vaere. Pris pr hytte blir 70.000 kr (Dette inkluderer
noen ekstra til uforutsette kostnader). Det er 13 eiere som skal
dele kostnaden, 3 grunneiere og 10 hytteeiere. Det kan
komme ytterligere kostnader underveis om noe spesielt skulle
skje, men vi tviler pa at det blir behov for & hente inn mer
penger opplyser styre iveilaget. | forhold til fremdrift er det
forespeilet at materialer kommer i august/ september og
bygging skjer hovedsaklig i oktober. Broen skal sta klar til
november. Dersom det skjer starre forsinkelser, sé kan det
veere at broen ikke star klar far til varen, men det er satt av god
tid og regner med at den er klar til november. Arbeidet med
prosjektet gjennomfgres av Hayt og lavt AS. Selger dekker alle
kostnader forbundet med dette.

Samarbeidspartnere.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -

markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfart far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fer 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Godkjente tegninger foreligger ikke, og megler har ikke
kunnet kontrollere hva som faktisk er godkjent. Det er den til
enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette,
kfr. megler for ytterligere informasjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens

grunnboksblad:

1998/800-1/51 Registrering av festenr. 10.021998

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:4628 Gnr:78 Bnr:21

2003/8818-2/51 Festekontrakt - vilkar
23.10.2003

festetid: 80 ar

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 2.000
Festetiden erregnet fra 01.05.79.

Pant for forfalt festeavgift

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

| falge de overordna planene er arealbruken for eiendommen
fastsatt til: LNFR spredt fritidsbebyggelse (LNFR=Landbruks-
, natur- og friluftsformal samt reindrift).

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen har privat vann og avlgp til
terreng.

Radonmaling
Radonmaling

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon

Grunnboksdato
Fredag, b. september 2025

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

32500,00 (Dokumentavgift)

14 000,00 (Boligkjgperforsikring)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

47 590,00 (Omkostninger totalt)

1347 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)
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Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.

BERGSDALSVEGEN 863

Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordibegrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gaé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjeper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-

nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Are Ngdset-Neess

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle Igsningeri
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 45 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 00O0).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 3 000,00,
Markedspakke kr23 990,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 500,00, Oppgjgrshonorar kr 5 990,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 13
500,00, Visning pr. stk. / pr. time kr2 500,00. Sum faste
vederlag kr. 52 230.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering
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Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

BERGSDALSVEGEN 863

Dato salgsoppgave
12.6.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Bergsdalsvegen 863, 5722 DALEKVAM 03 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bergsdalsvegen 863 Bergsdalsvegen 863

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2003

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Nedset-Nass, Are

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Side 1

BERGSDALSVEGEN 863

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
O Nei, ikcke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende? . )
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
HE On Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type .. .
23 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Takvann
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
13 Er det utfert arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror? Fiamxop Radie BEE
I:‘ - . Nt ke o jeg jeaiser 4] 25 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ventilasjon og oppvarming o = - lig
On Nei
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
27 Er det utfort radonmiling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv nzermere hvilke forhold
Skjevheter og sprekker Det jobbes med 4 fi til en bedre adkomst over elv.
- : . . 29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit e
0 s G e ‘ 30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Noe av grunnmur mot est er litt skev I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Sopp og skadedyr I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Har det veert skadedyr i leiligheten? 32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
O Nei, ikke som jeg kjenner til On Nei, ikke som jeg Ijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Side 3 Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Boligselgerforsikring Name Date

Boligen selges med boligselgerforsikring Nedset-Nzess, Are 2026-02-03
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da s

salget ble gjennomfert. Identification

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA ;:E ba n kI D Nedset-Naass, Are
Forsikringsnummer 95273726

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Ne@dset-Naess, Are

BERGSDALSVEGEN 863

03/02-2026
20:37:11

BANKID

EIERSKIFTERAPPORT ™

Fritidsbustad (frittliggande hytte)
Ber gsdalsvegen 863
5722 Dalekvam

www.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hadlingen 25 - 8
Takstmann Voss 5706 V- RDlBYGG

Hévard KvarmeUre | 41506615 = BMTF
Dato: 03/09/2025 haavard_ure@hotmail.com BIGE 06 TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

vi7
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersekelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende n&r bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/R OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjemaskal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagéende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, savil det vagre angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersegkel se av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved elerskifte.

Dette kan for eksempel vagre en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

*  Dokumentert fagmessig godit utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vagre at bygningsdelen er:
* Fell utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nag fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* ok % ok ok ok ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfareforlivog helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TGiu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersekt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege:

* Snedekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, aredet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:78, Bnr: 21
Hjemmelshaver: Are Ngdset-Naess (festerett)
Seksjonsnr: N/A

Festenr: 9

Andelsnr: N/A

Tomt: 90 m2

Konseg onsplikt: Nei

Adkomst: PRIVAT

Vann: PRIVAT

Avlgp: PRIVAT

Regulering: Ikkje opplyst

Offentl. avg. pr. &r: Ikkje opplyst
Forsikringsforhold: 1kkje opplyst
Ligningsverdi: Ikkje opplyst (Fastsett av skatteetaten)
Byggedr: 1980 (Opplyst)
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 02.09.2025
GENERELT:
- Teknisk utstyr er ikkje funksjonstesta.
- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pé enkelte bygningsdeler som
ikkje er tilgjengelige for kontroll.

UTVENDIG:
- Det er ikkje utfart utfert synfaring pa takflata av sikkerheitsmessige
arsaker. Taket er besikta fr& bakkeplan, takstige og innvendige
undersgkingar.
- Drenering ligg under bakkeniva og er ikkje mogleg & kontrollera
utover observasionar gjort i rom under terreng, samt informasjon fra
heimelshavar.
Forutsetninger: VER:
- Nedber pa synfaringsdagen.

INNVENDIG

- Det er ikkje flytta p& sterre meblar, inventar og lausgre pa
synfaringsdagen.

- Bustadhuset er bygd i i tid der krav til dokumentasjon ikkje var like
omfattande som i dag. Skjulte installasonar i bygningsdelane er da
ikkje mogleg & kontrollera utover informasjon fra rekvirent. Faktisk
oppbygging av bygningsdel kan da frévika fra underteikna sin
beskriving.

- Det vert teke atterhald om informasjon utlevert av
heimelshavar/rekvirent er riktige.

Oppdragsgiver: Are Nadset-Naess

Tilstede under befaringen: Nekkelbefaring. Kun takstmann til stades.
Fuktméler benyttet: Protimeter mms2

OM TOMTEN:

Punktfestet tomt p& 90kvm. Tomtestorleik er henta fr& Kommunekart.com og ikkje kontrollert utover det. Avvik kan ferekoma
Risikorapport fra Propcloud syner at eigedomen er plassert i:

- Gul sone (moderat til 1age mengder) ift. radonmengder i grunn.

Radon er ein radioaktiv gass som kan oppstai grunnen og sive inn i bygningen. Radon avgir ingen lukt, har ingen smak og er ikkje
synleg. Den einaste méten & oppdage radon pa er ved méling. Fysisk maling i konstruksjonen vert anbefalt.

Det er ikkje framlagt eller opplyst om spesielle forhold vedrgrande eigedomen. Dette omfattar primaat informasjon om matrikkelen,
reguleringsmessige forhold og eventuelle servitutter knytt til eigedomen.

OM BYGGEMETODEN:

Hytta er oppfert med grunnmurar og fundament av betong og blokker plassert direkte pa stadlege massar. Under 1. etasie er det
krypekjellar med trebjelkelag som etasjeskille. Bagrekonstruksjonen vidare er oppfert i tradisionelt bindingsverk, med utvendig liggande
trekledning som fasadekledning.

Taket er utforma som saltak med sl@ys, tekt med stél-/aluminiumsplater. Dette er i utganspunktet ein robust tekkingstype med relativt lang
levetid, men krev jamleg kontroll av innfesting, beslag og tettingar mot gjennomfaringar.

Vindaugaer i hovudsak av typen kopla glas fr& byggedr. Desse har normalt avgrensaisolasgionsverdi samanlikna med moderne vindauge,
og det ma péreknast noko varmetap og trekk.

Byggemetoden er vanleg for hytter fré oppferingstida, og konstruksionen vurderast som enkel, men funksionell. Vedlikehald av kledning,
tekking og vindauge er viktig for &sikre vidare levetid.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rapporten byggjer pa visuell befaring, maling med ngdvendig utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent. VVanlegvis har
bygningsdeler som vert utsette for slitagie ei levetid pd mellom 15 og 40 &, og nokre av bygningsdelane har difor ei begrensa restlevetid.
Konstruksjonen er bygd i el tid der krav til isolasjon, inneklima og rominndeling var annleis enn i dag. Byggeskikk, materiaval, utfering
og dokumentasjon skil seg og fra moderne standardar, noko kjgpar mataomsyn til ved kjgp av eldre konstruksjonar. Utgifter til
oppgraderingar ma pareknast.

Oppfaring av bustader i Noreg er underlagt ei rekke forskrifter og ulike bygningskrav. Basert pa bustadens alder ma det difor pareknast
awvik i hevetil dagens regelverk og standardar for oppfering av konstruksjon.

Konstruksionen er a §a pasom forventa ut fra alder. Dei registrerte avvika skuldast hovudsakleg alder, bruksslitasie og
vedlikehaldsmangel, samt enkelte forhold knytt til oppbygging. Feil og manglar avdekka ved befaring har ulik alvorlegheitsgrad. Sja
vidare i rapporten for tilstandsgrad og utgreiing for kvar bygningsdel. Avvik som er vurderte med TG 2 og TG 3 er samla bakerst i
rapporten.

ANNET:
OPPVARMING:
- Vedomn

PREMISS:

Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra heimelshavar/rekvirent, og rapporten fareset at desse opplysningane er korrekte. | nokre
tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra byggets
faktiske forhold.

Sjalv om takstmannen utferer ei grundig analyse, kan skjulte feil og manglar ferekomme og dermed ikkje bli avdekka gjennom visuell
kontroll eller stikkprevar patilfeldig utvalde stadar i konstruksjonen. Dersom det er dérleg tilkomst eller andre hindringar, vert ikkje
byggningsdelen kontrollert. Om rekvirenten eller eigaren gnskjer afjerne hindringa for ny kontroll, kan befaring av den aktuelle
byggningsdelen utferast ved eit seinare hoave.

Kjepar vert gjort merksam pasi undersakingsplikt etter "Lov om avhending av fast eigedom” § 3-10. Det er viktig at kjgpar set seg
grundig inn i salsobjektet, les tilstandsrapporten og gér gjennom eigenerklaaingsskjemaet utfylt av rekvirenten eller heimelshavar.

Takkonstruksion og utlufting vil i nokre tilfeller vera vanskeleg & vurdera da det kun vert kontrollert visuelt og enkelte stadar. Skjulte feil
og manglar kan ikkje utelukkast. Baderom vert vurdert ut fr& visuelle observasionar og ved kontroll av tilfeldig utvalte punkt. Sjelv om
takstmannen analyserar grundig kan det forekoma skjulte feil/manglar som ikkje vert funne ved visuell kontroll og stikkprevar patilfeldig
utvalte stadar i konstruksionen. Levetidsbetraktningane vert berekna med hovudvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den
enkelte bygningsdel ens antatt resterande levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjera seg gjeldande mtp.
vaaforhold og bruk. Levetiden vil variere noko om andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehald, estetikk, gkonomi,
sikkerheit, funksioneller andre brukarynskje, er lagt til grunn.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er ikkje framalagt dokumentasjon av av nytte til underteikna.

Underteikna har ikkje kontrollert om det fareligg offentleg rettslege palegg fra kommunen. Det er heller ikkje undersgkt om det er
pagéande byggesaker, endringar i reguleringsplan som kan paverke den aktuelle eigedomen, eller andre ytre paverknader.
Egenerklagingsskjemaet er ikkje levert far oppstart av oppdraget. Det kan difor vere avvik mellom tilstandsrapporten og seljarens
opplysningar som kan vere av stor betydning. Skjemavil fylgje som vedlegg til salsoppgéva. Det er anbefalt for eventuelle interessentar &
lese gjennom skjema fer eit eventuelt salg/kjep vert gjennomfart. Det kan vagrafleire relevante/nyttige opplysninger i dette skjema som
ikkje er vidare beskrive i denne rapporten.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater er i hovudsak bestdande av

Himling: Trepanel.

Vegg: Trepanel

Golv: Tregolv i stova. Elles er det belegg pa golv. Baderomsgolv er malt.

Det vert tilradd at ein eventuell bodgivar utfgrer grundig kontroll av innvendige overflater. Bustaden var mablert pa befaringsdagen, og
enkelte rom vart nyttatil lagring av diverse utstyr. Dette medferer ei avgrensa oversikt, og avvik utover det som er nemnt kan ferekomma.
Merknader:

- Bruks- og slitasiemerker i enkelte overflater.

- Litt misfargar i enkelte overflater.

- Knirk og skeivheiter i overflater. Dette er ikkje noko som ma utbetrast da det ikkje paferer bygningskroppen elles noko form for skade.
Det kan uansett vera greit & vitaom for ein eventuelt ny eigar.

Det vert gjort merksam pa at det normalt vil vere mindre hol, skjolder og merker i overflater der bilete, hyller og mablement har vore
plasserte. Veggar kan hateikn pa bruksslitasie, som sma hakk, misfarging, skrapemerker eller spor etter festemateriell. Golv vil og ofte
hanormal bruksslitage, inkludert misfarging, riper og andre mindre ujamnheiter frd mgblement. Slike avvik vert rekna som vanlege og er
ikkje &sja pasom feil eller manglar.
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

GOLV/ETASIESKILJE:

Kontroll av golv og etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova'. Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg afinne
avvik ihht. kravai norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert
spesielt i denne rapporten, uansett starrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar undersgke sjelv pa visning. Tamed nadvendig
maleutstyr eller fagkyndig for & utfgra kontroll av etasjeskille. Dette gjeld da spesielt eldre bustader med dimensjonering fra byggedr.
Ved visuell kontroll og normal gange er det registrert noko ujamnheiter og skeivheiter i golv.

FORMAL MED ANALY SEN:

Forma med analysen er sal av eigedom.

Tilstandsvurderingen er gjennomfert for & avdekka eventuelle avvik og manglar ved eigedomens hovudkonstruksjon. Rapporten er
utarbeidai forbindelse med sal av den aktuelle eigedommen. Rekvirent/heimelshavar har hatt moglegheit til &informera om svakheiter
som begr undersgkast grundigare.

Tilstandsrapporten har gyldigheit pd 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skadar, endringar eller anna av som har betydning for
bustaden, skal heimelshavar/rekvirent opplysa om forholda og oppdatere tilstandsrapporten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er ikkje opplyst om vesentlege endringar etter byggedr.

Elles er det gjennomfert normalt vedlikehald pa eigedomen, inkludert enkle oppgraderingar og utskiftingar av bygningsdelar, tekniske
installasjonar og andre relevante komponentar. Dette omfattar blant anna modernisering av enkelte konstruksjonsdetaljar, utbetringar av
ditage, samt ngdvendige tiltak for & oppretthal de bygningens funksjonalitet og standard.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis jakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles ma vagetilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaae mdleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmélt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasion pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av

boretts aget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definigon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fraeldre version av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaare gjeldene brangestandard fram til ny vergon utgis. Dette il tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
letase 54 6 0 58 54 6
54
60

SUM BYGNING
SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:

1. ETASIE:

Stova - 15,3kvm med 1,99m - 2,76m takhggd.
Kjekken - 8,2kvm med 1,99m - 2,76m takhagd.
Soverom - 5,6kvm med 2,04m takhegd.
Soverom - 4kvm med 2,04m takhggd.
Soverom - 6,6kvm med 2,04m takhegd.

Gang - 4,7kvm med 2,07m takhggd.

Entre - 2,4kvm med 2,07m takhegd.

Bad - 3,7kvm med 2,04m takhggd.

Toalett - 1,8kvm med 2,04m takhagd.

Areal er malt frdvegg til vegg i kvart rom. Dersom ein summerer areala per rom, vil ein faeit I&gare tal enn total BRA. Dette kjem av at

areal oppteke av innerveggar ikkje vert medreknai nettoareal per rom. Skap, trappehol, piper, sjakter og liknande er ikkje trekt frai
arealet. Takhegd er malt patilfeldig utvalde punkt, og nivaforskjellar er registrerte. Maavil derfor variere avhengig av kvar ein méler.

BRA-e:
1. ETASE:
Utvedig bod - 5,1kvm
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MERKNADER OM AREAL:

Area er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.

Det er bruken av rom pa befaringsdagen som definerer romtype. Rom kan likevel verei strid med teknisk forskrift og manglende
godkjennelse fra kommunen. Definisioner av rom gjeld for det tidspunkt oppmalinga fant stad.

Arealavvik pé over 2% kan forekoma. Begrunnelse:

- Planteikning er ikkje framlagt far synfaringsdagen.

P-rom og S-rom er det malt fravegg til vegg i kvart rom.

Det er bruken av romma pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom. Rommakan likevel vere i strid med teknisk forskrift og
manglande godkjennelse fra kommunen. Definisjon pa romtype gjeld for det tidspunkt oppmalingen fant stad. Ei eventuell
bruksendring av romma kan vera avgjerande for om rommaer primaae eller sekundaare rom.

TBA:
Bustaden har terrasseareal mot vest.

Overbygd terrasse: 17,6kvm
Markterrasse: 40kvm.

GARASJE / UTHUS:
N/A
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er mediem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Havard Kvarme Ure
Byggmeister, fagskuleingeniegr og takstmann.

03/09/2025

HM K e

Hévard Kvarme Ure
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ukjent. Bustaden er fundamentert med blokker og betong, og grunnmuren er i hovudsak pussa utvendig.
Pa austvendt hjarne er det registrert store forskyvingar i grunnmuren, noko som indikerer setningspaverknad.

Bustaden har krypekjellar under trebjelkelag som ikkje er innreidd. Det er registrert fuktige forhold i kjellaren.
Dreneringa vurderast a vere fra byggedr, og oppbygging er ukjent. Funn tyder pa enkel |gysing utan moderne tiltak som
drensrgyr, grunnmursplast eller fuktsikring.

Merknader: Takstmannens prisvurdering er tiltenkt reperasion av grunnmurar med forskyving. Drenering er ikkje
medrekna, men bgr vurderast som tiltak.

1.2 Krypekjeller

Hytta har krypekjellar under heile bygget. Det er i seinaretid etablert eit rom med tilkomst gjennom luke i golv fra
kjokken. Veggar i kjellaren er oppfaert i blokker som er pussa painnsida.

Ved kontroll er det registrert fukt i trevirket i etagieskillet mot 1. etagie. Det er og registrert fukt i trevirke i rom under
kjgkken. Arsaka vurderast & vere manglande ventilering av krypekjellaren, manglande plast/fuktsperre p& grunnen samt
tilfersel av fukt fra drenering som truleg er av eldre dato og utan moderne | gysingar.

Merknader: Takstmannens prisvurdering er tiltenkt etablering av meir ventilasion av krypekjellar, samt montering av
plast mot byggegrunnen for & hindre avdunsting fra grunnen.

1.3 Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen skal hatilstrekkeleg fall fr& grunnmur, med mindre det er etablert andre tiltak for &leie vekk
overflatevatn. For &sikre god drenering ber fallet vere minst 1:50 over ein avstand pa 3 meter fraveggliv, jf. «NBI
514.221 Fuktsikring av konstruksjonar mot grunns.

Pa denne eigedomen gjer beskaffenheita pa tomta det utfordrande & oppna tilfredsstillande fall. Manglande fall og svak
drenering kan over tid feretil at overflatevatn trengjer ned langs grunnmur, med risiko for fuktinnsig i kjellar, auka
belastning pa konstruksjonane og mogleg utvikling av skeivheiter i grunnen. Tiltak som ny drenering og eventuelle
andre tiltak ber vurderast.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Konstruksjonen er oppfart med liggande trekledning, noko som gir avgrensatilgang til kontroll av underliggjande
veggstruktur. Veggane er visuelt inspisert bade utvendig og innvendig utan at det vart registrert unormale svei eller
svankar. Skjulte feil kan likevel ikkje utelukkast, serleg i rammeverket nedst mot grunnmuren og rundt vindauge og
derer der vatn kan trenge inn. Slike forhold kan ikkje avdekkast utan destruktive undersgkingar.

Y tterkledninga er kontrollert visuelt og med stikktaking pa searleg utsette punkt, som nedkant pa kledning og rundt
vindauge. Det vart ikkje registrert vesentlege avvik ved synfaring, men kledninga ligg naatt terreng fleire stader, noko
som kan redusere levetida. Treverk som er eksponert for sol, regn og vind vil naturleg fa dlitasje over tid, og jamnleg
vedlikehald er viktig for & bevare kvaliteten.

Lufting bak kledninga er vurdert ut fra |ufttilfersel nedst pa veggen. Det er registrert noko lufttilfersel, men vidare
lufting oppover er ikkje kontrollert. Det vart ikkje observert direkte skadar som f@lgje av manglande lufting.

Merknader:
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3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Vindaugai bustaden er i hovudsak av typen uisolerte kopla glas, truleg fra byggedr. Det er registrert eit 2-lagsisolerglas
med produksjonsér 1991. Det er ikkje observert punkterte vindaugsruter pa synfaringsdagen, men dette kan ikkje
utelukkast, da slike forhold ofte kjem til syne ved andre arstider eller under endra vaaforhold. Utvendig er vindauga
belista med trevirke og med vannstokk, men det er registrert at vannstokkar er monterte utan blikkbeslag. Dette kan auke
risikoen for fuktinntrenging i treverket og pa sikt forkorte levetida. Per synfaring er det ikkje registrert fukt eller
réteskadar.

Ytterder er av typen uisolert to-delt der. Ved visuell kontroll vart det ikkje registrert noko lysinslepp rundt dera, truleg
som falgje av sig i darene kombinert med type der. Utvendig er der framstér i grei stand. Vindauger og derer er
funksgonstesta, og det vart ikkje registrert sterre avvik, men noko sig i ytterder vart observert. For & oppretthalde
funksjonalitet og levetid er jamnleg vedlikehald som maling, smaring, vask og justering ngdvendig. Pakningar i eldre
vindauger og derer viser aldringsteikn, noko som reduserer tettheit og isolasjonsevne.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Punkta 4.1, 4.2 og 5.1 omhandlar takkonstruksjon, taktekking og kaldt loft, og inneheld delvis gjentakande opplysningar.
Punkt 4.1: Vurderer takkonstruksjonen og eventuelle svekkelsar i bereevna.

Den hage avstanden fra terreng til tak utgjer ei utfordring ved inspeksjon av takkonstruksjonen. Tilkomst for visuell
kontroll er begrensa, noko som kan gjera det vanskeleg & identifisera eventuelle skadar eller behov for vedlikehald.
Vurderinga av tilstandsgrad er difor basert pa takets alder og opplysningar fra heimelshavar.

Ved visuell kontroll er det ikkje registrert feil og manglar pa sj@lve konstruksjonen.

Gjer merksam pa at bustaden er bygd i ei tid der materialkvalitet, byggeskikk og utfering ikkje er den same som i dag.
Noko ujamnheitar i overflate ma reknast med pa takkonstrukgon av denne alderen.

Takkonstruksjonen vert vurdert til &verai normal stand med bakgrunn i alder, men vert vurdert til TG2 med bakgrunn i
observasjonar gjort i punkt 4.2.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Punkt 4.2 tek for seg taktekkinga, inkludert lufting, undertak, gjennomferingar, lekter og yttertak. Destruktive
undersekingar av lukka konstruksgionar vert ikkje utfart, og tilstandsgraden baserer seg pa ader, eventuelle avvik og
takstmannens vurdering. Det vert teke atterhald om skjulte feil og manglar. Punkt 4.1 og 4.2 er av sikkerheitsmessige
arsaker kun visuelt kontrollert fra bakkeplan. Avvik utover underteiknasi beskriving kan ferekoma.

Taket er tekt med stélplater. Ved visuell kontroll er det registrert overflaterust, spikar som har 1gyst seg frainnfestinga
samt generell ditasje som er typisk for alder og eksponering. Undertak er ikkje kjent, noko som gjer det vanskeleg &
vurdere tilstanden p& underliggjande konstruksjon.

Ved innvendig kontroll vart det ikkje observert teikn til lekkasje i himling eller p& synlege flater, med unntak av rundt
skorsteinen. Her er det registrert rennemerke pa dragar, og fuktmaling viser utslag for fukt. Dette tyder pa at tetting rundt
skorstein ikkje er tilfredsstillande.

Taket har ein alder og tilstand som tilseler at full utskifting ber vurderast innan overskodeleg tid.

Merknader: Takstmannens prisvurdering er tiltenkt reparasjon av tetting rundt gjennomfering for skorstein. Utskifting
av heile taktekkinga vil ha starre kostander.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er registrert det som kan likna p& eit kaldt loft pa deler av bustaden. Det var ikkje tilgang til loftet.
Syner forgvrig til punkt 4.1 og 4.2 for utgreiing om takkonstruksjon og taktekking.

Merknader:
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6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Terrassen er oppfert i betong og trevirke. Konstruksjonen framstér i generelt grei stand sett opp mot alder og
byggemetode. Det er registrert riss og mindre sprekker i betongplata, samt normal slitasje pa overflate av terrassebord.
Vidare er det observert noko nedbgying i terrassebord og bjelkar, noko som kan tilskrivast alder og belastning over tid.
Utfar normalt vedlikehald og eventuell utskifting av bygnignsdelar for & oppretthalda grei stand pé konstruksjonen.
Merknader:

7. Vatrom

7.1Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

7.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:
8. Kjokken

8.1 Kjekken
8.1 Kjokken

Kjekkenet er enkelt utformamed innreiing i treverk, benkeplate med nedfelt stalvask og frittstdande gasskomfyr.
Overflater pa benkeplate og innreiing ber preg av bruksslitasje, men framstér som funksjonelle. Vask er koplatil avigp
med vanni&s, som vidare er fart ut i grunnen. Ventilasjon pa kjgkkenet er avgrensatil vindauge som kan opnast, det er
ikkje etablert mekanisk avtrekk eller ventilator over komfyr.

Ved sida av gasskomfyr er det sett opp ein brannvegg i mur, men denne er ikkje fastmontert og framstér som ustabil.
Merknader:

9. Rom under terreng

9.1Kjellar
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Sjapunkt 1.2 krypekjellar for utgreiing.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Sja punkt 1.2 krypekijellar for utgreiing.

Merknader:
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9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Sja punkt 1.2 krypekjellar for utgreiing.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Det er ingen permanent tilfersel av vatn til bustaden. Takvatn vert nytta som vasskjelde per i dag. Kjgkkenvask er
tilknytt avigp som leier direkte til terreng. Toalettlgysinga er etablert som snurredass.

Loaysingaer enkel og vurderast som funksjonell for fritidsbruk. Det er avgrensarisiko for feil og manglar, men avlgp til
terreng krev jamnleg vedlikehald for & sikre fri gjennomstrgyming og hindre opphoping av avfall. Snurredass er €
vanleg lgysing i fritidsbustader, men krev tilsyn og rett handtering av restprodukt.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.3 Vannbéren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.5 Ventilagion

Bustaden har naturleg ventilagion via friskluftventilar, med ein ventil observert p& soverom og ein patoalettrom. Elles
skjer ventilering ved opning av vindauge. Det er ikkje montert ventilator eller mekanisk avtrekk pa kjekken.
Ventilagonslgysinga er enklare enn dagens standard, og luftutskiftinga er i stor grad avhengig av brukarvanar og
utelufttilheve. Dette inneber at det kan vere vanskeleg & sikre stabil luftkvalitet og fuktfjerning, searleg pa kjakken.

Merknader:
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11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaaingsskjema.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver | ases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.
| folge eler/oppdragsgiver finnes det ingen kursfortegnel se.

Gjer merksam pa at at underteiknaikkje har fagleg kompatanse innafor elektrofaget.

Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at
registrert/autorisert elektroinstallater/kontrollgr foretar kontroll av heile det elektriske anlegget.

Kontroll ber utferast etter NEK 405 for &fa ein god oversikt pa eventuelle feil og manglar som ber utbetrast. Underteikna
har ikkje moglegheit til & kontrollera skjulte feil og manglar.

Elektrisk anlegg installert i 2014.

El. Anlegg: Sikringskap utvendig i svalgang. Visuelt framstar sikringskap ok. Sikringsskapa/sikringar er ikkje vidare
undersakt da dette krev ein autorisert fagperson.

Det manglar korsfortegnelsei sikringskap.

Elles opplyser heimelshavar at det ikkje er kjennskap til feil og manglar pa det elektriske annlegget.

Det er ikkje opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det fareligg ikkje dokumentasjon pa
giennomfart tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfaert tilsyn (avviksprotokoll).

Det er ikkje framlagt samsvarserklaging fra anlegget var nytt.

Kravet om samsvarserklaaing gjeld for anlegg som er nyare enn & 1999 og for endringer utfert pd anlegg som er eldre
enn & 1999.

Merknader:
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VAR OPPMERK SOM PA:

Egenerklazingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaae avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaae av stor betydning.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

TILSTANDSGRADER:

Ved TG 2 0og TG 3 skal det opplysast om &rsak og konsekvens av avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22.
Dersom konsekvensikkje er beskrive ved slike forhold er det underliggande tekst som gjeld: 'Meirskadar til andre
bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort.' Der konsekvensikkje er spesifikt omtalt, ma ein rekna
med at meirskadar til andre bygningsdeler kan oppsta som felge av dei registrerte avvika."

TG2 — Merknad/moderat avvik

TG2 inneber ikkje at det er akutte eller alvorlege skadar, men at det er forhold som pa sikt kan medfare redusert levetid
eller aukarisiko for skadar dersom dei ikkje vert falgt opp. For kj@par betyr dette at ein ma rekne med vedlikehald eller
utbetringar innan ein viss tidshorisont. | ytterste konsekvens kan manglande oppfelging fere til fuktskadar, svekka
konstruksjon eller behov for meir omfattande tiltak enn dersom ein handlar tidleg.

TG3 - Vesentleg avvik/avorleg tilstand

TG3 tyder at det ma pareknast utbetringar eller utskifting, og at tiltak ber gjennomferast innan kort tid for & hindre
vidare skadeutvikling. Dersom slike forhold ikkje vert handtert, kan det i ytterste konsekvens fere til alvorleg forringing
av bygningen, starre gkonomiske kostnader, eller i enkelte tilfelle sikkerheitsmessig risiko.

BRANN:

Raykvardar: Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller reykvarslar. Kravet er minimum éin i kvar etasie, men det kan
med fordel monterast fleire. Reykvarslar skal plasserast i himling og i etasien sitt best eigna omréde for oppdaging og
varsling om brann.

| denne bustaden er det:

Slukkeutstyr: Alle bustader skal ha slukkeutstyr som husbrannslange eller brannslukkingsapparat med skum eller pulver.
Dersom skumapparat er einaste slukkeutstyr, ma det vere pd minimum 6 liter. Dersom pulverapparat er einaste
slukkeutstyr, ma det vere pa minimum 6 kilo. Eit slukkeutstyr i kvar etasje vert anbefalt.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

EIERSKIFTERAPPORT ™

1L}

Terrengforhold

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

Dérleg terrengfall kombinert med mangelfull drenering gir auka fare for vannsig mot grunnmur. Dette kan pa
lengre sikt fare til fuktskadar i kjellar og undergolv, redusert levetid pa konstruksjonane og setningsproblem
dersom massane rundt muren vert svekka av overflatevatn.

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Forskyvingar i grunnmur gir risiko for vidare setningsskadar og kan over tid paverke bereevnai konstruksjonen.
Fuktige forhold i krypekjellar aukar risikoen for réteskadar pa treverk, muggvekst og negativt inneklima.
Manglande eller enkel drenering gjer bygget meir utsett for fuktinntrenging ved nedbgr og snasmelting.

2.1

Y ttervegger

Begrensa kontrollmoglegheit inneber risiko for skjulte réteskadar i nedre del av vegg og rundt opningar. Nagrheit
til terreng kan gi fuktpéverknad og forkorta levetid pa kledning. Svak eller utilstrekkeleg lufting bak kledning kan
over tid gi kondensdanning, réte og redusert fuktavleiing.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

12

Krypekjeller

&l

\Vinduer og ytterdarer

Eldre vindauge og darer har 1&gare isolagonsevne og kan medfare varmetap, trekk og redusert komfort.
Manglande beslag pa vannstokkar aukar risiko for fuktskadar i treverket, som pa sikt kan gi réte og behov for
utskifting. Slitasie pa pakningar og sig i derer kan forsterke desse problema og gi kortare levetid dersom
\vedlikehald ikkje vert utfart. Dette kan resultere i bade auka energikostnader og framtidige kostnader knytt til
utskifting.

Fuktige forhold i krypekjellar gir aukarisiko for réteutvikling i bjelkelag og etasjeskillet, samt muggvekst som kan
paverke inneklimaet negativt. Manglande ventilasjon og fuktsikring kan fere til vidare skadeutvikling dersom
tiltak ikkje blir gjennomfert. Over tid kan dette gi svekka konstruksjon og redusert levetid for treverk og
golvkonstruksjon.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Punktet er vurdert til TG2 med bakgrunn i observasionar gjort i punkt 4.2. Fukmalingar gjort rundt skorstein syner
at det er fukt. Det er ingen synlege teikn til fuktskader pa konstruksjonen, men skjulte skader kan ikkje utelukkast.

Rust, darleg innfesting og slitagie aukar risikoen for lekkasjar ved sterk vind og nedbgr. Mangelfull tetting rundt
skorstein har alereie gitt fuktsymptom, noko som kan utvikle seg til réteskadar i trekonstruksionar og skade pa
innvendige flater. Ukjent undertak gir usikkerheit om vidare skadeomfang og tilstand. Alderen pa taktekkinga
inneber generelt auka sannsyn for svikt, og vidare bruk utan tiltak medfarer risiko for lekkasjar og falgjeskadar.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

Riss og sprekker i betong kan over tid utvikle seg og gje aukarisiko for frostsprenging og oppsprekking. Slitase
pa terrassebord og bjelkar, inkludert nedbgying, kan gi forkorta levetid og behov for utskifting av einskilde delar.
Manglande vedlikehald kan akselerere skadeutviklinga og gje redusert bereevne.

8.1

Kjokken Kjokken

Manglande avtrekk over komfyr gir risiko for fukt- og luktproblem ved matlaging. Dette kan paverkainneklima.
L gysinga kan fungera med dagens bruk, men mekanisk avtrekk over komfyr er anbefalt.

Det er og registrert generelle elde og ditage p& overflater. Ein laus og ustabil brannvegg gir aukarisiko for
lvelting, personskade og manglande brannavskiljing mot vedomn.

10.5

\Ventilagon

Begrensa ventilagon gir risiko for darleg luftkvalitet og fuktproblem. Pa kjgkken kan manglande avtrekk fere til
|ukt og kondens, som igjen aukar faren for fuktskadar p& overflater og innreiing. Ved hggare personbel astning
eller tettare oppgradering av bygget (vindauge, ytterveggar, tak) kan ventilasjonen bli utilstrekkeleg, med risiko

ifor darleg inneklima og muggdanning.
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ENERGIATTEST

Adresse Bergsdalsvegen 863
Postnummer 5722

Sted DALEKVAM
Kommunenavn Vaksdal
Gardsnummer 78

Bruksnummer 21

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer 9

Bygningsnummer 175830308
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-173479

Dato 26.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

BERGSDALSVEGEN 863

N2

& enova

Energieffektiv

JEBBBEO

Energikarakter

ETTE .

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1980
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

BERGSDALSVEGEN 863

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sne@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

BERGSDALSVEGEN 863

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn @nsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.
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Vedlegg

Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 05.09.2025 13:26

Eiendom 4628-78/21/9

Aot

Proconet™

e |

Bruksnavn
Type Festegrunn Etablert dato 07.11.1997 Andel
Kommunenr 4628 Oppgitt areal 0 (Registreringsbrev) Tinglyst Ja
Gardsnr 78 Beregnet areal 90 Anmerket klage Nei
Bruksnr 21 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr 9 Punktfeste Nei Grunnforurensning  Nei
Seksjonsnr Seksjonert  Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Bergsdalsvegen 863 5722 Dalekvam Bergsdalen Dale Bergsdalen .
Forretninger (1) |
Dato Type Enhet Rolle Arealendring ’
01.01.2020 Omnummerering 4628-78/21 Mottaker 0
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol &
Bygningsnr 175830308 Sefrak Nei g
Gruppe Kulturminne Nei . 2
Status Tattibruk Vannforsyning  Nei £ E
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avlgp ;1: a3
b ]
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 77,5/0 Oppvarming E &
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 77,5/0 Energikilde 'Ix T
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei p §
(= 1 B rd
& O
2 %
Bruksenheter . _%. =
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC  Kjgkkenkode m o]
HO101 Hovedetasje 775 0 0 0 ok 'g
g ==
. 85
Etasjer . = E
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt t: "EE
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto) g tlj
HO1 Hovedetasje 0 0/0 77,5/0 77,5/0 w g
Sidelav1
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8._Rattigheter og vilkar (som ikke skaltinglyses)
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PI\OAKTIV

PROAKTIV VOSS EIENDOMSMEGLING AS
ORG.NR.: 993971804MVA

Adresse.: Vangsgata 16

Postadr.: Vangsgata 16

5700 Voss, Norge

T: 56 52 19 50
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
69-25-0095 Rakel Sgvik 9578 06 12 24.09.2025
Vi har fatt i oppdrag a selge falgende eiendom, og trenger i den forbindelse opplysninger:
Adresse: Bergsdalsvegen 863, 5722 DALEKVAM
Selger(e): Are Nodset-Neess
Matrikkel: Gnr. 78 Bnr. 21 Fnr. 9 i Vaksdal kommune
Vi henvender oss til grunneier for & avklare forhold rundt festekontrakten.
Vennligst fyll ut og returner til rhs@proaktiv.no
Arlig festeavgift Kr.7000 Forfallsdato:01,10,26
Restanse festeavgift Kr.3185 for 2025
Festeavgift ajour, betalt for ar 20
Neste regulering av festeavgift 2031
Festekontrakt utleper dato
Rett til fornyelse? 0O Ja ONe i ja
Reguleres iht. konsumprisindeks? O Ja O Nei ja etter 5 ar
Kreves det samtykke fra bortfester pa skjotet? OJa Ox Nei
Er det gnskelig a benytte forkjgpsretten? 0 Ja O Nei nei
Mulighet for innlgsing av festetomten?
Eventuelle gvrige kjente forhold av betydning for eiendommen
Ved gebyr for overfgring av festekontrakt, vennligst opplys Kr.
gebyrets starrelse og kontonummer for innbetaling .
Kontonummer:
Har grunneiere BankID for e-signatur pa skjetet? nei
Navn: Berit Pettersen
Mobil:95862513
E-post:berit@carebed.no
Mobil og e-post grunneiere (samtlige): Navn: Henrik Brekke
Mobil:97966622
E-post:henrik.brekke@afgruppen.no
WWW.PROAKTIV.NO
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Navn:Dag Brekke
Mobil:90620688
E-post:

Pa forhand takk!

BERGSDALSVEGEN 863

ai' VAKSDAL KOMMUNE TIf.: 56594400

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR

Eigedom: Gnr.: 78 Bnr.:21  Fnr.. 9  Snr.:
Vassforsyning, avigpstilhove og vegtilkomst

Er eigedomen tilknytt offentleg vassforsyning?

Nei Ja D

Det er ikkje kommunal vassforsyning i omradet.

Er det etablert utslepp fra eigedomen?

Nei[ |Ja [ ] Veit ikkje
Det er ikkje kommunalt avlaup i omradet.

Eigedomen er ikkje tilknytta kommunal slamtemmeordning.

Er eigedomen tilknytt offentleg veg?

Nei Ja D

Eigedomen er ikkje tilknytt veg.
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VAKSDAL KOMMUNE TIf.: 56594400
EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR

Planstatus

Eigedom: Gnr.: 78 Bnr.:21 Fnr.: 9 Snr.:
Bergsdalsvegen 863, 5722 Dalekvam

For eigedomen gjeld folgjande planar/planvedtak:

1. Kommuneplan
I folgje dei overordna planane er arealbruken for eigedomen fastsett til:
LNEFR spredt fritidsbebyggelse
(LNFR= Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift).

2. Finst det reguleringsplan(ar) som femner om eigedomen eller del av denne?
Nei Ja gD

Eigedomen er regulert til:

3. Er det godkjend mindre vesentlege endringar av planen som vedkjem eigedomen og som
ikkje er oppdatert i plankartet?
Nei Ja |:| Dersom ja, felgjer turvande dokumentasjon som:

Opplysningar om aktuelle planar:
4. Er det starta planarbeid, som kommunen kjenner til, for omradet? Nei Ja |:]

Kommentar:

Utklipp kommuneplan

10.09.2025
Malestokk 1:1000
Vaksdal kommune

1 Farosons - Fimian

i

C#1  Faresors - Aas- og skeadiare

KemaunsplanKommunedsipian PBL 7008

.. Faresons grense
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Situasjonskart

Gnr. 78, bnr. 21, fnr. 9
10.09.2025

Malestokk 1:2500

BERGSDALSVEGEN 863

—

&

Qi' VAKSDAL KOMMUNE TIf.: 56594400
\

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR

Kommunale avgifter

Eigedom: Gnr.: 78 Bnr.:21 Fnr.: 9 Snr.:

Adresse: Bergsdalsvegen 863, 5722 Dalekvam

Ubetalte gebyr: Nei D Ja Storleik: kr 1308,55 Forfall: 20.09.2025.

Kva type gebyr: gebyra nemnd nedanfor

I ar er drleg kommunalt standardgebyr medrekna MVA for eigedomen:
1. Vatn Kr -

2. Avlaup Kr -

3. Renovasjon Kr fakturert fra BIR
4. Brannsyn, feiing Kr 463,2

5. Eigedomsskatt Kr 4771

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

7/£3 : l —
doar. 70001 Swrutskiift av mpteboka | SOKNAD OM BYGGETILLATELSE TARSRAL LT LNE
NF/’.(L. : e ) v for arbeid etter bygningsloven (BL) av 18.6.1965, me
. ) ~§ Jir. byggeforskriftene (F.) av 1.8.1969. J.m_.“ ) '/3/ &~ 1979
o Vaksdal bygningsrad I £l w sdet; Vaksdal kommune e
. bygninge: TR s — : Arkiv nr.__g23, /
sak nr. ]29 i mole den ]3-6'1979- | S S i S R |
Av 5 medlemer var 9 il stades (motande varamenn medrekna). oo o) ) Disposisjonsplan for Marar. | Gar. | Bar. | Ponall o
Brekke i Bergsdalen, Vaksdal kommune 78. 1.2.3.8. 18.
ter/Foster av fomt T Adresse | Tolefon
Sak 129/1979. Dag Ress, 5060 Sereidgrend. Dag Nass, V. Steinsvikdsen, 5 5060 S@REIDGREND 27 43 23
Byggemelding hytte i godkjent hyttefelt pd Brekke, Kryss av i rutene. Gi ngdvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.
gnr. 78 bnr. 1,2,3 og 8 , tomt nr. 18. Spknaden sendes i 2 eksemplarer 1il bygningssiefen.
Bl §93 Arbeidets art Skriv Tkks har
Teikningar,kopi av disp. plan men ikkje prov for nabovarsel 1igg fore. Flap. 14 B Nbyos [ITeyoe: [ Pibyos [ Undebyogies [J Endieg
Samroystes vedtak: [0 Annet (boskriv) Iy : e U R IR
Det md leggjast fram prov for at naboer er varsla péd fereskriven Byggets ort
mdte. Dersom merknad t'lldnabovarsel kjem for fristen for slik merknad er ute, mi BL5570-86| [ Boligbyge O Skole [ Forsamlingsiokele [ Kontor/industrilokale
saka opp at i bygningsrddet.
Med denne merknad godkjenner bygningsridet byggemeldinga pid [ Driftsbygg for jordbruk [ Biverksted [] Garasjp  [J Uthus Hytte
v;]!ldr :v ?t det \frert bygt etter stempla og godkjente teikningar til liks med ‘ ] Annet (beskriv)
gjeldande lov og foresegner.
Det er med dette ikkje gjeve loyve til vatn inn i hytta Dioniagen e il gl T S
eller avlaup ut frd hytta. Fkap. 14 Vedlegg til soknaden
Ein viser elles til planferesegnene som gjeld for omrddet. ] :943 W':"MMM' Bk Kt i
B Sitvasjonsplan (phfgrt naboers og gjenboeres navn),
Rett utskrift: FXep. 51 B Evasjeplaner K] Snin Fesader
Dalekvam, den 15.6.1979. | - B won L] Famowrvisposiimnmer. L1 Bippert o 7
Andre tegninger eller scorskilte bilag, (hvilke): VO d v
For: Vaksda! 84 ningsrid SD:’ 8’ inﬂ”“
DALEKVAM 4 2ALEK
. N7
N.Fosse - K ‘
Bl. §7 W I/’/% ‘
Grunngitt sgknad om dispensasion fra bestemmelser | [J bygningslov [ forskrift
Dag Ness, 5060 Soreidgrend. O vedtekt O reguleringsplan er vedlag!t
Erkleering om forpliktelser i henhold til gjoldende bestemmelser
Byggearbeidet vil bli utfget | samsvar med gleldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrifter, vedtekter og regu- |
loringsplan, eventuelt med de lempninger som mitte fgige av gitt dispensasion.
Byggoarboidet vil bli forestitt av en av bygningwrddet godkjent ansvarshavende (Bl. § 98).
\
5é [
E3 Nesttun, den 10. mai 1979 1
§s Q Sod }
3 <
i /,q
| é g %
=% _Dag Nass, V. Steinsvikdsen, 5060 S@REIDGREND 27 43 23
§§ Byggherrens undenkrift Adrewe Teleton
g: Sigm. Myking Arkit , Nesttunveien 115, NESTTUN 22.04 49
L vadenskrify Adresse Tolaton
Mo 5190, Mk Shjnnatoriog. Bargen gi ‘
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Vedlegg

OPPLYSNINGER TIL SOKNADEN
Mangelfull utfylling og mangelfulle tegninger vil forsinke saksbehandlingen

Bl §§ 22.33

Bl §§ 62-64

Reguleringsplan og bestemmelser
Omrddet or  [X] regulent  [] ikke regulert

Tomten er  [X) oppmdlt [ ke oppmilt (Hytteplassering)
For boligbygg skal garasjeplassering (ogsh framtidig) vises pd situasjonsplanen.

Bl §§ 7077
og 81

Fkap. 26

Minste avstander fra det planlagte bygg
Til nabogrense m Til midte av vei m

Til annen bygning ph samme tomt m
[J Minsseavstandone or milsatt pd sitvasjionsplanen ca. 70 m. fra hytte
Gir det hgyspent kraftlinje over tomten ] Ja ] Nei

81.§§ 70.77
Fkap. 26

Fkap. 55

Bebyggelsen

Bebygget grunnareal for eldre bygg £ m*

Bebygget grunnareal for ny bebyggelse 55,6 m*
Sum bebygge! grunnareal m?

Antall etasjer 1. Antall leiligheter

Samlet brutto gulvflate i ny bebyggelse 55,6  m*

Bl §66

Atkomst

Tomta har atkomst til fglgende veg som er opparbeidet og Spen for alminnelig ferdsel
B Riksveg/Fylkesveg. Vegsiefens avkjgringstillatelse or [] git [ ikke gite.
[] Kommunal veg Tilkomststier

X Privat vog. Er vegrett sikret ved tinglyst erklaaring. [ Ja 1 Nei

BL §65

Bl. §66.2

Vann og kloakk
Vannforsyning skaffes fra [[] offentlig vannverk [ privat fellesvannverk
Kl ~wpmrrfelles brgnn [ takvannanlegg

Annen (beskriv) - = =
Annen ordning enn tilknytning til offentlig vannverk krever sarskilt godkjenning.

Kloakkavigp tilknyttes

[ offentlig Koakk [ privat kloakkanlegg

Det skal installeres [ vannklosett

[ Annet (beskriv) T@rrklosett, biologisk nedbryting

Annen avigpsordning enn titknytning 1il offentlig klcakknett krever scarskilt godkjenning.
[ Ordningen er tegnet inn pd situasjonsplanen og beskrevet | eget bilag.

|| Fkap. 31

F.kap. 56

Bygningens innretning

Tegningene or pfgrt  [] romareal O lysHlare

W D t 1 D had 1

[] Titfluktsrom er prosjektert | samsvar med Justisdepartementets krav.

BL §68

F.kap. 42.5

Flap, 45:2

Byggegrunn, drenering og overvann
Grunnen bestdr av Kl fiell O grws 0 sand  [] leire

® ancet (beskriv)  Jord = E
Drenering baseres pd solvdronering [ kubigreft [ ree

Drensvann fgres til [ offentlig avigpssystem ferreng

Takvann, overvann fgres il [] offentlig avigpssystem [R terreng

F.kap. 42:
13

Fundomentering
X Grunnmur [ Banket/sdle [ Peler

[ Annet (beskriv) sezar e ] e

BERGSDALSVEGEN 863

Vedlegg

Fhap. 42:4
Fkap.31:24
Fkap. 543

Kjellergulv, gulv pé terreng
[0 Betong pd grunnen [0 Lettbetongelementer med luftrom under
&l Trebjelkelag med luftrom under

[0 Annen utigrelse (beskriv)

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under heavisning til:
G3 Utigrelse angitt p tegaingene

[0 Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hofte  henvanr,

[] Saenskilt dokumentasjon | eget bilag.

Flap. 42:3
Fkap. 543

Kjelleryttervegger

[ Betong [ Betongblokk [ Blokk av lettaggregatbetong
[J Anner (beskriv)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil

[J Utfgrelse angitt pd tegningene

[ Statlige byggebostemmelser 1, veiledningens hefte_ heavnr,

[ Scenkilt dokumentasion i eget bilag

Flap. 43
Fkap. 543
Flap. 55

Yttervegg, dor og vindu

Voggmateriale: [X] Tre O Tegl [ Betong
0 Lettbetong (oppgi type)
[J Annet (beskriv)

Veggutfgrelse: K] Plasbygd [ Fabrikkiremstilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikk og type) ———

Forskriftones funksjonskrav er opplylt under henvisning til:

[3 Utigrolse angitt pd tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte  heavr.

bwaowmm&uu
[ Forholdstallet f/F er angitt pé plantegningene
(f = vindus- og derflater,  F = total ytterveggfiate).

F.kap. 43
Fkap. 53
F.kap. 55

Skillokonstruksioner mellom leiligheter

Materisle: [ Tre [0 Tegl [0 Betong
[0 tottbetong (oppgi type) .
[ Annet (beskriv) = =

Utfgrelse: [] Plassbygd [J Fabrikkfremstitte elementer/seksjonshus

(oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning 1il:
[ Urfgrelse er angitt pd tegningene

Fkap. 44
Flap. 53
Flap. 543
Fkap. 55:41

Etasjeskiller og balkong
Materiale: [ Tre [ Betong [0 Lettbetong (oppgi type)

O Annet (beskriv) BTN Pl
Utfgrelse: [] Plassbygd [0 Fabrikkfrematilte elementer/seksjonshus

(oppgi fabrikk og type) .
Fonskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
[0 Utfgeoise angitt ph tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte._ henvanr,

[ Scorskih dokumentasion | eget bilag

Skriv ke her
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Notater

Vedlegg
Fkap. 45 Tok o S e e
Fhop. 55 | Tokhelning: (oppgi helningsvinkel) 27
Tokning:  [] Tokstein &) Takpapp [] Asbestsementplater
[0 Naturskifer [] Metallplater
[0 Annet (beskriv)  Shingel e
Materiale: ] Tre [ Betong [ Lettbetong (oppgi type)
[0 Annet (beskety) i
Fkap. 54:3 Utfgrelse:  [] Luftet tak  [] Brannseksjonert  [] Massiviak
&) Plassbygd [ Fabrikkiremastilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikk og type) e
Forskriftones funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
K] Utfgrelse angint pd tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte  heavnr.
[] Sanrskilt dokumentasion | eget bilag
P | Ventilasion
K] Naturlig avirekk B Friskluft- og avirekksventiler er vist pd tegningene
[J Mekanisk ventilasjon [[] Tegninger innsendes senere
Pie 29 | Reykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg
Sanrskilt melding blir sendt fil brannsiefen for
O oljefyringsanlegg [ oljefyrt ildsted [ tank for flytende brensel
Reykpipen utfgeos av [ tegl [0 fabrikkfremstilte elementer
(oppgi fabeikk og type) == T Ll SePEES i i
[0 Annen utfgrelse (beskriv) Y :
B lidsteder og feiedgrer er vist pd tegningene
(] Elekirisk oppvarming, type Ved evt. strgmtilfgrsel i Panelo
Fkap. 55 Brannvern
Bygningen er [] branntrygg [ brannherdig [ trebygning
[ Anoet (beskriv) —
F.kap. 55:41 For stgrre bygg boesvares:
Tegningene viser: [] brannvegger [ brannceller
[0 bygningsdelers branntekniske klasse
[0 dgrenes branntekniske klasse og slagretning
] Brannventilasjon av trapp, loft og kjeller
[Fkap.55:522  Trapp en [0 dpen  [J Wkket  [] branntrygg og reykirl
For trapper henvises ogsd til F.kap. 44, F.kap. 32:32, Fkap. 33:4 og Fkap, 38:46
Swerskilt soknad innsendes for
Fkap. 46:2 [0 personheis [ varcheis
Bl. §93 [J forstgtingsmur (] innhegning mot veg
Tilleggsopplysninger:

BERGSDALSVEGEN 863
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BERGSDALSVEGEN 863

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bergsdalsvegen 863, 5722 DALEKVAM. Gnr. 78, bnr. 21, i Vaksdal kommune, oppdragsnr.: 1140260010
Megler: Rakel Sgvik, mobil: 41464523, e-post: rhs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Rakel Sevik

Daglig leder / Eilendomsmegler
MNEF / Partner

414 64 523

rhs@proaktiv.no
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