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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Omrédet haretrolig og
familievennlig preg, med kort
veitil skoler, barnehager,
fritidstilbud, dagligvare og
offentlig kommunikasjon.
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KONG INGES GATE 23B

Adresse: Kong Inges gate 23B, 7052
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 58, bnr. 388, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 13.250.000,-
Omkostninger: 332.340,-
Totalpris: 13.582.340,-
Kommunale avgifter: 28.730,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1994

Rom/soverom: 8/5

BRA: 330 m?

BRA-i: 330 m?

Etasjer: Boligen strekker seg over 2 plan
og hems

Garasje/Parkering: Egen garasje og
biloppstillingsplasser pad eiendommen.

Tomt: 911.3 m?

Energimerke: Energiklass GUL D.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Tilstandsrapport

INNHOLD

Kontorets side Neeromradet

Plantegninger Kjerneinformasjon
Kommunal Energiattest
informasjon

Informasjon om

boligen

Egenerkleering

Budskjema

PROAKTIV.NO



KONG INGES GATE 23B

«ALT SOM ERVERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA .»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pé Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mix av
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne forst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO




Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Kong Inges gate 23B liggeri et attraktivt og veletablert
boligomrade pa Berg, st for Trondheim sentrum. Omréadet har
et rolig og familievennlig preg, med kort vei til skoler, barnehager,
fritidstilbud, dagligvare og offentlig kommunikasjon. Dette eren
beliggenhet som egner seg seerlig godt for familier som gnsker
trygge og praktiske hverdagsrammer i et etablert bomilja.
Boligmassen i neeromradet bestar i stor grad av rekkehus,
eneboliger og annen boligbebyggelse, noe som bidrar til et
stabilt og hyggelig nabolagspreg. Her bor man tilbaketrukket fra
den mest hektiske sentrumskjernen, men samtidig med kort vei
til sentrale omrader som Tyholt, Singsaker, Lerkendal og
Trondheim sentrum.

KONG INGES GATE 23B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Strinda vgs. 7min &
Linje 22 0.6 km
@ Lerkendal stasjon 13 min %
Linje R70 1.2 km
@ TrondheimS 7 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.7 km
® St Olavs gate 7 min &
Linje 9 2.7 km
DAGLIGVARE
Bunnpris & Gourmet Tyholt 9min %
Joker Festningen 9min %
PostNord, sendagsapent 0.8 km
VARER/TJENESTER
Valentinlyst Senter 18 min 4
@ Vitusapotek Rosenborg 15min 4
SPORT
@ Bergskole - gym sal 3min %
Aktivitetshall 0.2km
@ Strinda videregdende 6min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5km
& Feel24 Singsaker 10 min 4
& Fresh Fitness Valentinlyst 18 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= NTNU Kjemi 3 bygget, Trondheim 13min #
&  Midt Norge Invest A/S Telenorbygget 14 min %
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Dagligvarebutikker og servicetilbud

Daglige innkjop kan enkelt gjgres i neeromradet. Bunnpris &
Gourmet Tyholt ligger ca. 9 minutters gange fra boligen,
mens Joker Festningen ogsa ligger ca. 9 minutters gange
unna. Joker Festningen har i tillegg sendagsapent og
PostNord-tjenester, noe som gir ekstra fleksibilitet i en travel
familiehverdag.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

For et bredere servicetilbud ligger Valentinlyst Senter ca. 18
minutters gange fra eiendommen. Vitusapotek Rosenborg
ligger ca. 15 minutters gange unna. Samlet gir dette god
tilgang til dagligvare, apotek, handel og praktiske
servicetjenester i nseromradet.

Skoler og utdanningstilbud

Beliggenheten er sveert godt tilrettelagt for barnefamilier.
Berg skole ligger kun ca. 3 minutters gange fra boligen og gir
en kort og enkel skolevei for barn pa 1.7 trinn. Singsaker
skole ligger ca. 9 minutters gange unna, mens Trondheim
International School, med tilbud fra 1.-10. trinn, ligger ca. 15
minutters gange fra eiendommen.

Forungdomstrinnet ligger Blussuvoll skole ca. 7 minutters
gange unna, mens Rosenborg skole ligger ca. 15 minutters
gange fra boligen. For eldre barn og ungdom ligger Strinda
videregdende skole ca. 6 minutters gange unna, og Bybroen
videregdende skole ligger ca. 20 minutters gange fra
eiendommen. Det finnes ogsa flere barnehageri
neeromradet. Berg barnehage ligger ca. 6 minutters gange
unna, Domkirken barnehage ca. 7 minutters gange unna og
Singsaker barnehage ca. 9 minutters gange fra boligen.

BOLIGMASSE

18% enebolig
B 45% rekkehus
B 16% blokk
B 22%annet

KONG INGES GATE 23B

-

Dette gjor beliggenheten seerlig praktisk for familier med
barn i ulike aldre.

Idrett og fritid

Omradet gir gode muligheter for en aktiv hverdag. Berg skole
sin gymsal ligger kun ca. 3 minutters gange fra boligen, mens
Strinda videregdende ligger ca. 6 minutters gange unna med
aktivitetshall, ballspill og sandvolleyball. Dette gir gode
neeromrédetilbud for barn, ungdom og familier som gnsker
aktivitet tett pa hjemmet. For trening ligger Feel24 Singsaker
ca. 10 minutters gange fra eiendommen, mens Fresh Fitness
Valentinlyst ligger ca. 18 minutters gange unna. | tillegg har
Berg en gunstig plassering med kort vei til granne omgivelser
og turmuligheteriretning Tyholt, Singsaker og neerliggende
rekreasjonsomrader.

SKOLER

Berg skole (1-7 kl) 3min %
269 elever, 18 klasser 0.2 km
Singsaker skole (1-7 kl) 9min %
290 elever, 17 klasser 0.7 km
Trondheim International School (1-10 kl.) 15min &
225 elever, 12 klasser 1.3 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 7 min %
553 elever, 27 klasser 0.6 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 15 min 4
476 elever, 31 klasser 1.3 km
Strinda videregdende skole 6min A&
1150 elever, 17 klasser 0.5km
Bybroen videregaende skole 20 min #
210 elever 1.7 km
BARNEHAGER

Berg barnehage (1-5 ar) 6min &
36 barn 0.5km
Domkirken barnehage (0-5 &r) 7 min %
27 barn 0.6 km
Singsaker barnehage (1-5 ar) 9min %
30 barn 0.7 km

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilboudet i omrédet er godt. Neermeste holdeplass er
Strinda vgs., som ligger ca. 7 minutters gange fra boligen og
betjenes av linje 22. Lerkendal stasjon ligger ca. 13 minutters
gange unna og betjenes av toglinje R70. Trondheim S ligger
ca. 2,7 km fra eiendommen, med tilgang til flere
togforbindelser, blant annet F6, F7, R60, R70 og R71. St. Olavs
gate ligger ogsa ca. 2,7 km unna og betjenes av linje 9. Dette
gir god fleksibilitet for familier med ulike behov i hverdagen,
enten man skal til jobb, skole, fritidsaktiviteter eller sentrum.

Samlet sett byr Kong Inges gate 23B pa en sveert attraktiv og
familievennlig beliggenhet pa Berg. Her far man et rolig og
etablert bomiljg med kort vei til skoler, barnehager,
dagligvare, servicetilbud, idrettstilbud og kollektivtransport -
en praktisk og trygg ramme for familielivet.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av enebolig- og
rekkehusbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KONG INGES GATE 23B

Vi starter utendors - Eiendommen ligger pa en solrik og romslig
tomt pa 911 kvm, med pent opparbeidet gardsplass, gode
biloppstillingsmuligheter og egen garasje. Eiendommen kan
skilte med flere flotte steinebelagte uteomrader rundt boligen.

Parkering
Egen garasje og biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Tomtestarrelse
9N'm?

Beskrivelse avtomt
Areal: 911 kvm, Eierform: Eiet tomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig oppfert i betongkonstruksjon. Utvendige fasaderien
kombinasjon av puss og staende trepanel. Taket har
valmtaksform tekket med betongtakstein. Etasjeskille i betong.
Vinduer er trevinduer med 2-lags glass.

Bygningssakskyndig
Just Roar Dragsten (befaringsdato: Fredag, 5. juni 2026)

10 KONG INGES GATE 23B
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STOR OG FRODIG
HAGLE

Uteomradet er godt tilrettelagt for bade hverdagsbruk og sosiale
anledninger, med en stor og frodig hage som gir rikelig med
boltreplass for bade store og smd i gronne og skjermede omgivelser.

KONG INGES GATE 23B

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Eirik Dgsen har gleden av &
presentere en sjelden villaeiendom pa attraktive Berg. Dette er
en innholdsrik og familievennlig bolig med sveert gode
kvaliteter bdde inne og ute, genergse oppholdsarealer,
fleksible romlgsninger, egen utleieenhet og en tomt som gir
boligen en flott ramme.

Eiendommen ligger pa en solrik og romslig tomt pa 911 kvm,
med pent opparbeidet gardsplass, gode
biloppstillingsmuligheter og egen garasje. Uteomradet er godt
tilrettelagt for bade hverdagsbruk og sosiale anledninger, med
en stor og frodig hage som gir rikelig med boltreplass for bade
store og sma. Her ligger det godt til rette for lek, rekreasjon,
hagearbeid og hyggelige sammenkomster i granne og
skjermede omgivelser. Det flotte, steinbelagte uteomradet
skaper en naturlig forlengelse av boligens oppholdsarealer og
danner en innbydende ramme for utemabler, grill og maltider
under dpen himmel. Fra uteomradet kan man nyte gode
solforhold og flott utsikt.

Boligen liggeri et rolig og etablert boligomrade pa Berg, med
et familievennlig preg og kort vei til skoler, barnehager,
fritidstilbud, dagligvare og offentlig kommunikasjon. Dette er
en beliggenhet som egner seg sveert godt for familier som
gnsker trygge og praktiske hverdagsrammer i et attraktivt og
veletablert bomilje.

Velkommen inn!

KONG INGES GATE 23B

| sokkeletasjen mates man av en romslig hall/stue pa hele 45
kvm. Rommet har gode oppbevaringsmuligheter og et flott
stueomrade som gir arealet en praktisk og hyggelig funksjon i
hverdagen. Her er det god plass til & etablere en lun
oppholdssone, samtidig som rommet fungerer godt som en
romslig og representativinngangssone. Fra stuen er det
direkte utgang til det steinbelagte uteomradet, hvor man har
gode solforhold og enkel adkomst videre ut i hagen.

Etasjen har to gode soverom tilhgrende hoveddelen, pa
henholdsvis 9,5 og 2 kvm. Rommene har en praktisk starrelse
0g egner seg godt som barnerom, gjesterom eller
ungdomsrom. Soverommene har god plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobelasning, og fremstar som et behagelig
og anvendelig rom.

Videre har etasjen et praktisk kontorrom som gir boligen ekstra
fleksibilitet. Rommet egner seg godt som hjemmekontor,
leserom eller en skjermet arbeidsplass i hverdagen, og eren
nyttig kvalitet for familier med behov for flere funksjonelle
soneriboligen.

I samme etasje finner man ogsé et praktisk toalettrom, som
bidrar til en enklere og mer komfortabel hverdag. Dette eren
seerlig nyttig lasning for familier, gjester og travle morgener.

Vaskerommet er pa 5,5 kvm og har en funksjonell utforming
med servant, god skapplass og opplegg for vaskemaskin.
Rommet gir gode praktiske lgsninger for klesvask,
oppbevaring og organisering i hverdagen.

i

|
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KONG INGES GATE 23B
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Trappen leder videre opp til 1. etasje, hvor den gode
romfglelsen viderefgres. Her fdr man et imponerende
oppholdsareal med sveert god takhayde, store vindusflater og
en |uftig atmosfeere.

Stuen er pa hele 78 kvm og gir sveert gode
mebleringsmuligheter. Det genergse arealet kan naturlig deles
inn i egne soner for TV-stue, loungesone og spiseomrade, noe
som gjer rommet godt egnet bade for familieliv og sosiale
sammenkomster. Store vindusflater og seerdeles god takhgyde
sarger foren lys, dpen og behagelig atmosfeere. Spiseomradet
har en tiltalende plassering med flott utsyn mot boligens
frodige hage. Fra stuen er det ogsa tilgang til en stilig fransk
balkong, hvor man kan nyte utsikten og slippe inn rikelig med
lys og luft.

Kjokkenet er romslig og maler 14 kvm. Her far man en moderne
innredning med god skap- og benkeplass, samt rom for et
mindre spiseomrade. Kjgkkenet fremstar som bade praktisk og
sosialt, med gode arbeidsflater og en funksjonell planlgsning. |
tilknytning til kigkkenet ligger et praktisk grovkjgkken som gir
boligen en verdifull tilleggsfunksjon, med gode muligheter for
ekstra oppbevaring, mattilberedning og praktisk organisering
utenfor kjgkkenet.

Hovedsoverommet er pa hele 19,5 kvm og fremstéar som et
imponerende og komfortabelt privatrom. Her er det sveert god
plass til dobbeltseng, nattbord og garderobelgsninger.
Rommet har direkte tilknytning til et stort og delikat en suite-
bad pa 12 kvm.

En suite-badet erflislagt og har downlights i himling, som
bidrar til behagelig belysning og en lun atmosfzere. Badet er
velutstyrt med dobbeltspeil, dobbeltservant med underbygg,
padekar, dusjhjgrne og toalett. Den romslige starrelsen og
direkte tilknytningen til hovedsoverommet gir en eksklusiv og
komfortabel lzsning i hverdagen.

Etasjens andre soverom er pa gode 9,5 kvm og har plass til alle
nedvendigheter. Rommet egner seg godt som barnerom,
gjesterom eller ekstra soverom, og bidrar til boligens fleksible
og familievennlige planlgsning.

Fra stuen er det direkte adkomst til en praktisk hems. Hemsen
har et gulvareal pa hele 34 kvm og byr pa fleksible
bruksmuligheter. Arealet kan benyttes som lekerom,
hobbyrom, arbeidsplass eller disponibelt areal etter familiens
behov.

PROAKTIV.NO
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Boligen haritillegg en egen utleieenhet pa 37 kvm med
separat inngang. Enheten inneholder vindfang, dpen stue- og
kigkkenlasning, soverom, baderom og praktisk bod for
oppbevaring. Den dpne stue- og kjgkkenlasningen gir en
funksjonell og arealeffektiv oppholdsflate, med god plass til
bade sofagruppe og spiseomrade.

Kjokkenet i utleieenheten er funksjonelt innredet med god
skap- og benkeplass samt eget spiseomrade. Soverommet er
romslig og maler 9,5 kvm, med god plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobel@sning. Baderommet er flislagt og
utstyrt med toalett, dusjhjerne, servant og opplegg for
vaskemaskin. | tillegg har enheten en praktisk bod som gir
gode oppbevaringsmuligheter.

Samlet sett er dette en sjelden og innholdsrik villaeiendom pa
Berg, med store oppholdsarealer, fleksible romlasninger, flott
uteomrade, egen garasje, gode parkeringsmuligheter og en
separat utleieenhet. En meget attraktiv familiebolig med
kvaliteter som dekker bédde dagens og fremtidens behov.

Areal

Bruksareal:
Sokkeletasje
BRA-i: 170 kvm
Total BRA: 170 kvm

1. etasje

BRA-i: 148 kvm
Total BRA: 148 kvm

KONG INGES GATE 23B

Hems
BRA-i: 12 kvm
Total BRA: 12 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Ikke malbare arealer

Hems:

- GUA (Gulvareal): 35 kvm

- ALH (Arealer med lav himlingshayde): 23 kvm

- BRA (Bruksareal): 12 kvm

Kommentar fra takstmann: Deler av arealet pa hems er ikke
malbart pa grunn av lav takhgyde. Areal med lav
himlingshayde er summert med malbart bruksareal og angitt
som GUA (gulvareal).

Standard
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av

disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 9 stk. TG2 og 2 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:
- Hovedbad (overflater): manglende fall pa gulv utenfor

dusjsonen samt at det ikke er synlig tettesjikt ved dgrapning.

- Vatrom hybel (overflater): manglende fall pa gulv utenfor
dusjsonen samt at det ikke er synlig tettesjikt ved dgrépning.

Boligen har fatt falgende TG2:
- Drenering: Halvparten av forventet brukstid er oppnadd.

- Grunnmur og fundament garasje: Paviste sprekker i mur.

- Stgttemur: Manglende rekkverk/sikring pa toppen av
stgttemur.

-Vinduer: Hay alder pa vinduer.
- Taktekking: Hay alder pa taktekking og undertak.

- Kjgkken hybel (avtrekk): Kjgkken har kun
kullfiltervifte/omluftsvifte som avtrekk.

- Hovedbad (membran/tettesjikt): membran/tettesjikt har
oppnadd halvparten av forventet levetid.

- Vatrom hybel (membran/tettesjikt/sluk): Har oppnadd
halvparten av forventet levetid.

- Vaskerom: Hay alder pa badet samt begrenset fall til sluk.

Boligen har fatt falgende TG-1U:

Grunnmur og fundament: Pga. bygge mate er det ikke mulig &
kontrollere selve grunnmuren for eventuelle sprekker eller
skader.

- Skorstein over tak: Pipe er kun besiktiget fra bakken

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pé eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & vaere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO
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KONG INGES GATE 23B

Oppvarming
Elektrisk oppvarming og vedfyring.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK
VASKEROM

Vaskerommet er pa 5,5 kvm og har en funksjonell utforming med
servant, god skapplass og opplegg for vaskemaskin. Rommet gir gode
praktiske lasninger for klesvask, oppbevaring og organisering i
hverdagen.

KONG INGES GATE 23B

TOALETTROM

Praktisk toalettrom, som bidrar til en enklere og mer komfortabel
hverdag. Dette er en sarlig nyttig lasning for familier, gjester og travle

morgener.

PROAKTIV.NO
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ROMSLIG STUE

Stuen er pa hele 78 kvm og gir sveert gode mobleringsmuligheter. Det
genergse arealet kan naturlig deles inn i egne soner for TV-stue,
loungesone og spiseomrade, noe som gjor rommet godt egnet bade for
familieliv og sosiale sammenkomster.
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SPISEOMRADE MED
FLOTTUTSYNTIL HAGEN
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ROMSLIG KJOKKEN

Kjokkenet er romslig og méler 14 kvm. Her far man en moderne
innredning med god skap- og benkeplass, samt rom for et mindre
spiseomrade. Kjokkenet fremstar som bade praktisk og sosialt, med
gode arbeidsflater og en funksjonell planlgsning.
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HOVEDSOVEROM
MED EN-SUITE-BAD

Hovedsoverommet er pa hele 19,5 kvm og fremstar som et
imponerende og komfortabelt privatrom. Her er det sveert god plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobelasninger. Rommet har direkte
tilknytning til et stort og delikat en suite-bad p& 12 kvm.
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BEHAGELIG
SOVEROM

Etasjens andre soverom er pa gode 9,5 kvm og har plass til alle
nodvendigheter. Rommet egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller ekstra soverom, og bidrar til boligens fleksible og familievennlige
planlosning.

KONG INGES GATE 23B

STIGEOPPGANG TIL

HEMS

Fra stuen er det direkte adkomst til en praktisk hems.

PROAKTIV.NO
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HEMSEN HAR ET
GULVAREAL PAHELE 34
KVM
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EGEN UTLEIEENHET y

Boligen har en egen utleieenhet pa 37 kvm med separat inngang.
Enheten inneholder vindfang, apen stue- og kjokkenlesning, soverom,
baderom og praktisk bod for oppbevaring.
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PLANSKISSER

Kong Inges gate 23B
Sokkel

PLANSKISSER

Kong Inges gate 23B Kong Inges gate 23B

1. etasje Hems

Hems
12m? malbart areal
gulvareal 35m?
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52

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
o1 m?

Beskrivelse avtomt
Areal: 911 kvm, Eierform: Eiet tomt

OKONOMI

Formuesverdi primaer
2.276.942 - for 2024

Formuesverdi sekundaer
9107.769,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
28730,- for2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

KONG INGES GATE 23B

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Vi gjer oppmerksom pa at dagens bruk av boligen ikke eri
samsvar med byggegodkjente tegninger:

Det erforetatt endring fra opprinnelig planlgsning pa
tegninger tilsendt fra kommunen. Endringer gjelder blant
annet: Etablering av toalett i sokkel p& opprinnelig garderobe,
ved vaskerom er det

opprinnelig tiltenkt bod, dette arealet eri dag en del av
gang/stue. Det er ogsé foretatt mindre endringer i sokkel som
at bad og bod i utleiedel har byttet plass samt at pa vaskerom
er det pa opprinnelige tegninger tiltenkt badstue. | farste
etasje er det kun mindre endringer fra tilsendte tegninger som
at grovkjgkken opprinnelig er tiltenkt vaskerom. Det foreligger
ikke tegninger av garasje i bakkant av sokkel. Til opplysning sa
erendringer fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt er et
soknadspliktig tiltak.

Videre er det ikke montert snefanger pa takflater der det er
risiko for sng- og isras mot inngangsparti, gangareal eller andre
oppholdsarealer. Manglende sngfanger medfarer fare for
ukontrollert ras av sn@ og is fra taket. Dette kan fare til
personskader samt skade pa bygningsdeler, installasjoner eller
utstyr under takfot. Det anbefales & montere snafanger
tilpasset taktype og taktekking, plassert slik at rasfare mot
utsatte omrader reduseres.

Falgende oppgraderinger/arbeid er utfert pa eiendommen:
- Utbedring av feil/mangler pa det elektriske anlegget, byttet 9
spottere (downlights) til LED pa bad i 2. etasje og gang/hall 1.
etasje. Montert koblingsboks for varmekableri 1. etasje og
installasjon av jordfeilvern/-varsel for bad, fagleert arbeid
(2016)

- Byttet kjgkken i hybel, rarleggerarbeid utfert av fagleert
(2018)

- Ny vaskeromsinnredning, rarleggerarbeid utfert av fagleert
(2018)

- Byttet ut noen taksteiner med sprekker, ufagleert arbeid
(2025)

- Lagt nye drens- og overvannsrgr og drenerte med singel,
fagleert arbeid (2025)

- Komplettering av loftsstue/hems, montering av lysskinner,
montering av pleid styring for ventilasjon, festing og
omkobling av anlegg i knevegg, fagleert arbeid (2025)

- Montert dobbel jordet kontakt utenders i forbindelse med
varmepumpe, fagleert arbeid (2026)

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil dermed
ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det eringen tinglyste heftelser som falger eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til blant annet boligformal int.
reguleringsplan rO078g. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg og
bevaring kulturmilje i kommuneplanens arealdel. Videre ligger
eiendommen i et omrade som er regulert av reguleringsplan
r20110062 "Kong Inges gate, fortau (30.01.2014) til annen
veggrunn - tekniske anlegg og kjagreveg.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilh@rende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
13250 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
331250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

PROAKTIV.NO
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332 340,00 (Omkostninger totalt)

13582 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
peskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

KONG INGES GATE 23B

Normal slitasje og skader som n@dvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.
Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig
for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Siri Vaagan

Tilbud pé lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Pacta Eiendom AS Gj en Si d ig e ‘D

Personopplysningsloven
Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at

L
mulighetene for & slette sine personopplysninger er E genel"klf:erlng

begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
5 / 10 Jun 2026
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht. Kong Inges gate 23B, 7052 TRONDHEIM .

eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering
Informasjon om eiendommen

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i Kong Inges gate 23B Kong Inges gate 23B
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa

tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll

ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra

gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for

eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det Opplysninger om selger og salgsobjekt

kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Vedlegg til salgsoppgave U Nei
Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og

. . . Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

I:J Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
Er forste eier. Bygde den selv

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd her siden den ble bygd. Ferdig 1 1993/1994

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring AS-65, 3360838

Informasjon om selger

Selger

Vaagan, Siri

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Vatrom

253

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bytta kjekken 1 hybel. Rerleggerarbeid utfor at faglert

Hvilket firma utferte jobben?
Nidelven VVS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Monterte ny vaskeromsinnredning.

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet ntfort?

Fagleert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bytta kjekken 1 hybel. Rorleggerarbeid utfor at fagleert

Hvilket firma utferte jobben?
Nidelven VVS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Bytta selve mnredningen selv

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet ntfert?

KONG INGES GATE 23B

Side 2

Faglert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny vaskeromsmnredning. Rerleggerarbeidet utfort av

fagleert
Hvilket firma utferte jobben?

Nidelven VV'S

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Ne1

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Bytta selve mnredmingen selv

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Lekkasje rundt pipe (teglsteinspipe over tak)
Arbeid utfort av Bye's Kobber og Blikk AS:
Ytre rengjering av pipa; fuging mellom blikk og teglstein pa alle fire sider; fuging med mortel pa div sprekker mellom teglstein pa toppen av pipa;
impregnerte pipa to ganger
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglert Ufagleert
417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Har selv byttet noen takstemer med sprekk
Kjeller
= Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Ne1
7 Er det observert vann eller fukt i Kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

PROAKTIV.NO
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Beskriv omfanget

Huset har sokkel pa to sider i underetasje, men ikke kjeller.

Litt fukt 1 vegg pa soverom 1 1. etasje.

Klevelands Utemiljo AS gravde opp ved veggen og la nye drens- og overvannsrer og drenerte med singel.

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
811 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
8.12  Arstall
2025
B3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert D Ufaglert
8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Litt fukt 1 vegg pa soverom i 1. etasje. Klevelands Utemiljo AS gravde langs veggen og la nye drens- og overvannsrer og drenerte med
singel.
8.15 Hvilket firma utferte jobben?
Klevelands Utemiljo AS
816 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Ne1
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.12  Arstall
2016
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utbedring av feil/mangler etter generell kontroll (offentlig tilsyn) av det elektriske anlegget. Det ble byttet 9 spotter (downlights) til LED pa bad 1
2. etasje og 1 gang/hall 1 1. etasje. Det ble montert koblingsboks for varmekabler 1 1. etasje under trapp. Installasjon av jordfeilvern/-varsel for bad.
10.1.5  Hvilket firma utferte jobben?
Berg & Wigum AS
1016 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Net
10.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022  Arstall

KONG IR'GES GATE 23B
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10.23  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufaglert

10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Komplettering av loftsstue/hems, montering lysskinner, montering av pleid styring for ventilasjon, festing og omkobling av anlegg 1 knevegg

10.25  Hbvilket firma utferte jobben?
Kvil El-Installasjon AS

1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

103.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1032  Arstall
2026

1033 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglert D Ufagleert

1034  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Monterte dobbel jordet kontakt ute 1 forbindelse med varmepumpe

10.3.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Kvil El-Installasjon AS

10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

10.4.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1042  Arstall
usikker

10.43  Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglert D Ufagleert

1044  Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

Diverse smé jobber utfort med ujevne mellomrom (f eks bytte av termostat for varmekabler, oppsett av nye stikkontakter ved behov)

1045  Hvilket firma utferte jobben?
Berg & Wigum AS og Kvil El-installasjon AS

1046 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Reor
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? PROAKTIV.NO 61
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Ikke relevant for denne boligen.
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til e

Planer og godkjenninger

Ventilasjon og oppvarming

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
o o ) Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? _ o
Ikke mottatt da boligen er oppfert sa tidlig som 1993

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? :
D Ja Nei
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja DNei

Skjevheter og sprekker

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja D Ne1 D Vet ikke

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja Ol Nei, ikke som jeg ljenner til 27 Er det utfert radonmailing?

e : : - D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Takstmann paviste sprekker i mur i garasje

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nsermere hvilke forhold

Har fatt nabovarsler fra beboere i Kong Inges gate 23 A og Kong Inges gate 25
Beskriv feilen eller endringen

Ny vedovn. Ingen feil
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Sopp og skadedyr Ikke relevant for denne boligen.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Skjeggkre i hybel. Utryddet av Pelias. 31 Har ufaglzrte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglzrte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
RONG HNGES'errmg3 Bpp eller rite i sameiet eller borettslaget? PROAKTIV.NO 63
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Boligselgerforsikring

O

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 51650098

KONG INGES GATE 23B
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Siri Vaagan 2026-06-10
Identification

% Siri Vaagan

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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K I t B 1. Tilstandsgradene
Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
TG-0 frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig med utleie

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggear: 1994 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

) 2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
BRA: 330 m tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 330 m?2 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen

spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Rapportdato: 8.6.2026 (Gyldig til 8.6.2027)

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersogkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
9

& Supertakst

Just Roar Dragsten just@tft.no Kong Inges gate 23B PROAKTIV.NO 67
Takst-Forum Trgndelag A/S 40004459 7052 Trondheim

GNR: 58 BNR: 388

K Supertakst Kong Inges gate 23B, 7052 Trondheim 2 av 22



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

68 KONG INGES GATE 23B

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43610

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Kong Inges gate 23B, 7052 Trondheim 3av 22

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdel

Vatrom: Hovedbad. - Overflater

Vatrom: hybel - Overflater

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

Grunnmur og fundament: Garasje
Stattemur

Vinduer og derer

Taktekking

Kjgkken: Hybel - Avtrekk

Vatrom: Hovedbad. - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: hybel - Membran, tettesjikt og sluk

Vaskerom.

Bygningsdel

Grunnmur og fundament

Skorstein over tak

& Supertakst

Utvidet el-kontroll

Deler av boligen har et elanlegg uten dokumentasjon.

Bygningsdeler med TG3

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG 3 er satt pga manglende fall pa gulv utenfor dusjsonen samt at det ikke
er synlig tettesjikt ved derdpning.

TG 3 er satt pga manglende fall pa gulv utenfor dusjsonen samt at det ikke
er synlig tettesjikt ved derapning.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG 2 er satt da halvparten av forventet brukstid er oppnadd.

TG 2 er satt pga paviste sprekker i mur.

TG 2 satt pga manglende rekkverk/sikring pa toppen av stettemur.
TG 2 er satt pga alder pa vinduer.

TG 2 er satt pga alder pa undertak.

TG 2 er satt da kjgkken kun har kulffiltervifte/omluftsvifte som avtrekk.

TG2 er satt da membran/tettesjikt har oppnadd halvparten av forventet
levetid.

TG2 er satt da membran/tettesjikt/sluk har oppnadd halvparten av
forventet levetid.

TG 2 satt pga alder pa badet samt begrenset fall til sluk.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TGIU satt da det pga bygge méte er det ikke mulig & kontrollere selve
grunnmuren for eventuelle sprekker eller skader.

TGIU er satt da pipe kun er besiktiget fra bakken.

PROAKTIV.NO
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Lovlighet / HMS

KONG INGES GATE 23B

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlasning pa tegninger tilsendt fra kommunen. Endringer
gjelder blant annet: Etablering av toalett i sokkel pa opprinnelig garderobe, ved vaskerom er det
opprinnelig tiltenkt bod, dette arealet er i dag en del av gang/stue. Det er ogsa foretatt mindre
endringer i sokkel som at bad og bod i utleiedel har byttet plass samt at pa vaskerom er det pa
opprinnelige tegninger tiltenkt badstue. | ferste etasje er det kun mindre endringer fra tilsendte
tegninger som at grovkjekken opprinnelig er tiltenkt vaskerom.

Det foreligger ikke tegninger av garasje i bakkant av sokkel.

Til opplysning s& er endringer fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt er et seknadspliktig tiltak.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen/tiltaket.

Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger

Det er ikke montert snefanger pa takflater der det er risiko for sng- og isras mot inngangsparti,
gangareal eller andre oppholdsarealer.

Manglende sngfanger medfarer fare for ukontrollert ras av sn@ og is fra taket. Dette kan fore til
personskader samt skade pa bygningsdeler, installasjoner eller utstyr under takfot.

Det anbefales & montere snefanger tilpasset taktype og taktekking, plassert slik at rasfare mot
utsatte omrader reduseres.

Kong Inges gate 23B, 7052 Trondheim 5av 22
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.6.2026 8.6.2026

Hjemmelshavere

Navn: Siri Vaagan Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er etterspurt, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag A/S Epost: just@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: Frende Forsikring

Egne premisser:

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veaere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Alle opplysninger vedrarende arstall og oppgraderinger er gitt av selge.

Informasjon om boligen

Adresse: Kong Inges gate 23B, 7052 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 58 Bruksnr: 388 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1994 - Webmatrikkelen.

Boligtype: Enebolig med utleie

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig oppfert i betongkonstruksjon. Utvendige fasader i en kombinasjon av puss og stdende trepanel. Taket har valmtaksform tekket med
betongtakstein. Etasjeskille i betong. Vinduer er trevinduer med 2-lags glass.

b. Arealinformasjon

PROAKTIV.NO

Kong Inges gate 23B, 7052 Trondheim 6 av 22

71



72

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
=€

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Bygning: Kong Inges gate 23B

Hovedareal

BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 148 148 (o} (o] (o}
Romfordeling:
2 soverom, stue, kjokken,
grovkjokken, bad og kott/bod.

U. etasje/sokkel 170 170 (0] (0] (0]
Romfordeling:
Hoveddel: 2 soverom,
vaskerom, vf, kontor/bod,
stue/hall og wc.
Utleiedel: Stue, kjokken,
soverom, vf og bad.

Hems 12 12 (0] (0] o
Romfordeling:
Hems
Totalt m? 330 330 (0] (0) (0]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Hems 35 12 23
Totalt m? 35 12 23

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa hems er ikke méalbart pa grunn av lav takhgyde. Areal med lav himlingsheyde er summert med malbart bruksareal og angitt som GUA
(gulvareal).

KONG INGES GATE 23B
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nye drensrer pa boligens nordside i 2025, det ble samtidig etablert nye overvannsdrens i samme
omrédet.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart
det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir okt risiko for skader eller fglgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Eiendommen ligger i svakt skranende terreng og kan ved spesielle veerforhold veere utsatt for
overflatevann.

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal vaere
oppmerksom pa at dreneringen ogsa er en bygningsdel som har en naturlig aldringsmessig slitasje
med en gjennomsnittlig levetid pa 40 ar. Videre er det en begrensning at selve dreneringen ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Dreneringen er som fra opprinnelig byggear. Det er foretatt en visuell inspeksjon av sokkeletasjen
kombinert med fuktsek i overflater. Ingen haye fuktindikasjoner eller fuktverdier blir registrert og

ingen tegn til utilsiktet fukt fra grunnen blir registrert. P& bakgrunn av overnevnte vurderes
dreneringen & fungere som opprinnelig tiltenkt. For videre omtale se "Rom under terreng"

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga alder anbefales jevnlig tilsyn og eventuelle tiltak vurderes fortlgpende.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
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Type grunnmur i kjeller Betong

Grunnmur er en betongvegg som stepes i ferdigisolerte forskalingsplater laget av treull og sement.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Pga bygge mate er det ikke mulig & kontrollere selve grunnmuren for eventuelle sprekker eller
skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn .

6.3 Grunnmur og fundament: Garasje

6.4 Stottemur

KONG INGES GATE 23B

& Supertakst

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i Kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres sprekker i grunnmur innvendig i garasje. Dette kan skyldes tidligere bevegelser som
na er stabile eller at det fremdeles pagar bevegelser i grunnen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & avkrefte eller bekrefte om det fremdeles pagar vesentlige bevegelser i grunnen ma forholdet
observeres over tid. En gjenpussing med lgpende observasjoner anbefales, og tiltak vurderes
deretter.

Beskrivelse

Stettemur oppfert i stept utferelse.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Ja
Oppsummering av stettemur TG-2

Det er ikke etablert rekkverk/sikring pa toppen av stettemur.

Kong Inges gate 23B, 7052 Trondheim 9 av 22

6.5 Rom under terreng

6.6 Vinduer og derer

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som betong, asfalt, steinheller og
lignende, méa ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Vegger mot terreng har fritt eksponert murflate eventuelt kledd med fli, pga dette er hulltaking ikke
foretatt.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vinduer og derer tar i karm og har behov for justering.
Soveromsvindu utleiedel mangler salebenkbeslag.

Boligens degrer og vinduer er fra byggedret og ingen vesentlige skader ble registrert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold av vinduer méa péaregnes.
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6.7 Ytte rvegg og fasade Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon oppbygd av sperrer/dragere. Forsvarlig kontroll med
tanke pa& oppbygging lar seg ikke gjere uten destruktive apninger, noe som ikke er foretatt. Det

Type fasade Staende Kledning, Murpuss forutsettes at takkonstruksjonen er riktig oppbygd med tanke pa utferelse og materialvalg. En
tenker da spesielt pa dampsperre i himling og ventilering av takkonstruksjonen. Det blir registrert
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei luftespalter ved raft slik at ventileringer av takkonstruksjonen synes a veere ivaretatt. Det er foretatt
en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
610 Taktekking
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ikke kontrollerbart
Type takkonstruksjon Valmet tak
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Type tekking Tegltakstein
Oppsummering av yttervegg og fasade
Inspisert fra Fra bakken
Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. pisertir f
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
6.8 Skorstein over tak Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pé taktekkingen? Nei
sl e Fra bakken Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
. . Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Totalvurdering av skorstein over tak TG-IU
Skorstein er ikke inspisert fra tak, og det er derfor ikke gjennomfert full visuell kontroll. Vurderingen Oppsummering av taktekking TG-2

er basert p& begrenset visuell kontroll, og forhold som ikke er synlige fra valgt inspeksjonsniva kan

ikke vurderes. Skjulte avvik kan derfor ikke utelukkes. Undertak har nddd en alder som gker risikoen for lekkasjer, som kan fare til omfattende og

kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene far dette oppstar.

Vanntett sjikt (undertak) er fra byggearet (ca. 30 &r gammelt) og har oppnadd en alder som tilsier
usikker fremtidig funksjon.

6.9 Takkonstruksjon og loft

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type takkonstruksjon Valmet tak
Jevnlig tilsyn av innvendige overflater som et forebyggende tiltak.
Type loft Innredet (lukket konstruksjon)
Utvendig inspeksjon Fra bakken L L .
611 lldsted/Skorstein innvendig i boligen
Er det registrert symptom pé svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen? X
Type pipe Element
Er det lende eller utilstrekkelig lufti konstruksj ? Nei
r det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen ei Er det montert ildsted? Ja
Er det t til fukt fra lekkasjer eller kond i ai di flater? Nei
r det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater ei Type lidsted Vedovn
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinsekt? Nei
9 PP/ P Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det t a utilstrekkelig tetti dt gj fori i konstruksj ? Nei
raetiegn pa ttistrexikellg tetling rundt gishnomtaringer | konstriksjonen ©! Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Visuell kontroll viser ingen tegn til skader. Utover dette har ikke undertegnede utstyr eller
kompetanse for tilstandsvurdering av piper og ildsteder.

612 Kjekken: med grovkjokken.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken fra 2022 (oppvaskkum fra 2026) fremstar uten indikasjoner pa& skader og vurderes i tiden
som kommer & kun ha behov for normalt vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

613 Kjokken: Hybel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pé kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken fra 2018 fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha
behov for normalt vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk fungerte ved enkel test.

KONG INGES GATE 23B
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614 Lovlighet / HMS

& Supertakst

Anbefalte tiltak avtrekk

Undersgke muligheten for & etablere avtrekk med utkast ut.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlasning pa tegninger tilsendt fra kommunen. Endringer
gjelder blant annet: Etablering av toalett i sokkel pa opprinnelig garderobe, ved vaskerom er det
opprinnelig tiltenkt bod, dette arealet er i dag en del av gang/stue. Det er ogsa foretatt mindre
endringer i sokkel som at bad og bod i utleiedel har byttet plass samt at pa& vaskerom er det pa
opprinnelige tegninger tiltenkt badstue. | ferste etasje er det kun mindre endringer fra tilsendte
tegninger som at grovkjekken opprinnelig er tiltenkt vaskerom.

Det foreligger ikke tegninger av garasje i bakkant av sokkel.

Til opplysning s er endringer fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt er et seknadspliktig tiltak.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen/tiltaket.

Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snafanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snafanger? Ja

Det er ikke montert snafanger pa takflater der det er risiko for sng- og isras mot inngangsparti,
gangareal eller andre oppholdsarealer.

Manglende snefanger medfarer fare for ukontrollert ras av sne og is fra taket. Dette kan fere til
personskader samt skade pa bygningsdeler, installasjoner eller utstyr under takfot.

Det anbefales & montere snefanger tilpasset taktype og taktekking, plassert slik at rasfare mot
utsatte omrader reduseres.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
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Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

615 Avlgpsrer

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende Iufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har aviepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Ingen avvik ble registrert.

616 Vannledninger

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ingen avvik ble registrert.
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Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Kobber

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ikke kontrollert
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6.17 Elektrisk

6.18 Varmesentral

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
Byttet spotter i boligen.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.19997? Ja
Det er ikke framlagt samsvarserkleering pa alt el-arbeider i boligen.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk

Siste el-kontroll utfert i 2015.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon.

Det ber giennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige

tiltak vurderes deretter.

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Nar var siste service pa anlegget?
Siste service tatt i 2025
PROAKTIV.NO
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6.19 Varmtvannsbereder

6.20 Ventilasjon

6.21 Vatrom: Hovedbad.

KONG INGES GATE 23B

& Supertakst

Totalvurdering av varmesentral

Varmepumpe fra 2023.

Plassering bereder

Bod under trapp.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021.

Sterrelse

Ca200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering

Nei

Nei

Nei

Naturlig ventilasjon

Foruten mekanisk avtrekk pa vatrom og kjgkken har oppholdsrom naturlig ventilering

Oppsummering av ventilasjon

Med utgangspunkt i det etablerte anlegget vurderes funksjonen & vaere normal.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Kong Inges gate 23B, 7052 Trondheim
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& Supertakst

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? lkke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Gulvet er flatt med lokalt svakt fall i dusjsone.
Gulvet er ikke utformet slik at lekkasjevann ledes til sluk fra alle relevante omréader i vatrommet. Ved

lekkasje eller vannpavirkning kan vann renne mot derdpning og videre ut av rommet. Dette gker
risikoen for fuktskader i tilstatende rom og konstruksjoner.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & montere inn et tett dusjkabinett med direkte avrenning til sluk for & begrense fritt
vann pa overflaten.

Kostnadsestimat er kun for dusjkabinett.

Kostnadsestimat overflater Under 20 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
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KONG INGES GATE 23B

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er felgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en

fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Det er ikke etabler god tetting rundt rerferinger til servant og badekar.

Alderen p& membran, tettesijikt tilsier ekt risiko for svikt. Det er ikke registrert avvik nd, men behov
for tiltak ma paregnes pa sikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak.

Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert drensapning for synliggjering av eventuelt lekkasjevann fra innebygget sisterne.

Innredning fra 2010 fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha
behov for normalt vedlikehold.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er utfert fra tilstetende soverom. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Kong Inges gate 23B, 7052 Trondheim 19 av 22

6.22 Vatrom: hybel

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-3

Det registreres ett fall pa ca 15 mm fra topp flis ved der til topp slukrist, dette er mindre enn
referansenivaet pa 25mm.

P& grunn av begrenset fall pa gulv samt manglende tetting ved derterskel er det fare for at
lekkasjevann vik renne ut i tilstetende rom.

Det registreres flere fliser pa gulv og vegger med bom og sprekker.

Anbefalte tiltak overflater

Etablere bedre tetting ved derterskel i pavente av en oppgradering.

Kostnadsestimat overflater Under 20 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn péa utettheter f.eks. rundt rarferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

PROAKTIV.NO
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KONG INGES GATE 23B

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er brukt membran i sluk.

Det registreres usikker tetting rundt rerferinger til baderomsinnredning.

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er felgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Alderen p& membran, tettesijikt tilsier ekt risiko for svikt. Det er ikke registrert avvik n&, men behov
for tiltak ma paregnes pa sikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak anbefales samt undersgke muligheten for
bedre tetting ved derterskel i pavente av en framtidig oppgradering.

Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredning fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha behov
for normalt vedlikehold.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ikke foretatt pga bygningsmessige hindringer og innredninger.
Det er foretatt fuktmalinger inne pa badet, ingen vesentlige avvik registreres.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Kong Inges gate 23B, 7052 Trondheim 21 av 22

6.23 Vaskerom.

Beskrivelse

Vaskerom fra byggedr med flis p& gulv og vegger. Rommet er utstyrt med opplegg for
vaskemaskin, innredning og utslagsvask. Rommet har sluk under innredning. Sluket ble ikke bra
kontrollert da det ikke var tilgjengelig under innredning. Mekanisk avtrekk som styrers via
kjgkkenhette. Etter enkel nivellering av gulv registreres svakt fall til sluk. Hulltaking fra tilstetende
rom er ikke foretatt pga bygningsmessige hindringer. DEt ble foretatt sek etter fukt inne pa
vatrommet, ingen vesentlige avvik ble registrert.

Oppsummering TG-2

Vaskerommet vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pa at
tettesjikt/membran har oppnadd over halvparten av forventet levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak.

6.24 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Oljetank

e Vannbaren varme

PROAKTIV.NO
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Tegnforklaring

Kulturminnekartet
Eiendom: Gnr: 58 Bnr: 388 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kong Inges gate 23B .
7052 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
ks

= Hensynssone i
Kommuneplanens arealdel

Fotolenker
Udefinert bygning
Veg

Kommunalveg gatenavn .

B C: Antikvarisk verdi

InfoAksomhet
Bygning
Husnummer

Privatveg gatenavn .

Bygningsinfo matrikkel

Eiendomsgrenser
Gang- og sykkelveg

Husnummer med bokstav
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 58 Bnr: 388 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Kong Inges gate 23B

7052 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 11000
Annen info:

Tegnforklaring

28.05.2026 14:05:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Privatveg gatenavn .
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Kommuneplanens areal del
Eiendom: Gnr: 58 Bnr: 388 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kong Inges gate 23B
7052 TRONDHEIM
Trondheim
Annen info:

Malestokk
1:5000

Tegnforklaring

—KONGINGES GATE 23R

28.05.2026 14:05:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv
Turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 2

Bl&/grgnnstruktur

o~

.-_.
et

(R %

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg
Jernbane - tunell
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Framtidig bla/gr@nnstruktur

___,.1-...-""

s

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Hensyn bevaring kulturmiljg
Kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting
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S enovdad

D=

Adresse

Kong Inges gate 23B, 7052 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

11.06.2026 Energiattest-2026-310565
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10511186

Gardsnummer Bruksnummer

58 388

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1994 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
330,0 m? 300,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

KONG INGES GATE 23B

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibserere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
185,77 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
191,86 kWh/m? 57 559 kWh

Q->>

D)

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Kong Inges gate 23B, 7052 TRONDHEIM

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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D)

Kong Inges gate 23B, 7052 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

KONG INGES GATE 23B

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

PROAKTIV.NO
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Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike

styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for

.
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

KONG INGES GATE 23B

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet .
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Vart lokketilbud:

Stol & kaffe

Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men
en personlig service du ikke far andre steder.

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene véare
merker forskjellen. De er nemlig mer fornayde enn andre bankkunder.

Ring eller send 0ss en e-post. Sammen finner vi de beste lasningene for deg.

Handelsbanken Trondheim
www.handelsbanken.no/trondheim
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kong Inges gate 23B, 7052 TRONDHEIM. Gnr. 58, bnr. 388, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260309
Megler: Eirik Dgsen, mobil: 97059220, e-post: ed@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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