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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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ULLENSVANG

Vestvendt beliggenhet med en idyllisk utsikt over fjorden | Populeare

fasiliteter like ved | 2 soverom

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON S o NHOLD

Prisantydning: 2.550.000,-

Omkostninger: 78.000,-
Totalpris:2A628.OOO,— 2 5 7 8
Kommunale avgifter: 3.500,-

. . . Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1931

S— 10 16 28 30

BRA: 91m? Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen
BRA-i: 84 m? 9

36 45 | 89 | 109

Garasje/Parkering: Egen oppmerket
utvendig parkeringsplass. Egenerklaering Vedlegg Sameiet Budskjema

Tomt: 3180.4 m*

Felleskostnader pr. mnd.: 745, -
Felleskostnader inkl.: Stram fellesanlegg,
making, straing, felles forsikring, arlig
kontroll brannvarsling, regnskap, felles

kloakkanlegg og generelt vedlikehold.

Energimerke: Lysegrgnn C.

ULLENSVANGVEGEN 728 PROAKTIV.NO



LES HVA VARE KUNDER

SIER OM OSS

"Service innstilt og hyggelig"

"/Erlig og fornuftig"

Knut Aslak Seljestad

"Imotekommende og
forstaelsesfull."

“Star pa for kunden."

Arvid Rervig

"Palitelige meglere"

"Holdt de inngatte avtalene."

Vest boligutleie

"

"Profesjonelle og hyggelige

"Sveert behjelpelige og med kjappe
tilbakemeldinger ved spgrsmal."

Astrid Ekrene

"Meget forneyd med
meglerne"

"Alt gikk pa skinner!"

Jorgen Raveer Haavik

"Positiv opplevelse med bruk

av Proaktiv som megler bade
ved kjop og salg av eiendom.

"Kontakter dem gjerne igjen."

Jostein Brandsay

"Brukte Proaktiv Haugesund
og meget nogd.

Veldig pa bade overfor meg og for aktuelle
kigpere som vil pa visning."

AS Sjavn

"Trygt, profesjonelt og
ryddig."

"Hyggelige og flinke meglere!"

Marita Vestersjg Landsnes

"Synes det var en ryddig
opplevelse"

"God opplevelse."

Tore Flateba Jordal

"Enkelt, ryddig og proft."

"Blei godt ivaretatt fra start til slutt. Veldig
fornggd!"

Brita Seim

"Kjempegodt ivaretatt fra
forste telefon, giennom hele
prosessen og til."

“Jeg var ganske usikker og visste ikke hva
jeg gikk til da dette var fgrste gang jeg
skulle selge bolig, men megler hadde alltid

tid til meg og mine sparsmal som faltes
trygt og bra."

Silje Kirkhus

"Veldig effektivt og
problemfritt samarbeid!"
“Fglte meg som selger godt ivaretatt under
salget, og hadde megleriryggen uansett

hva jeg lurte pa eller trengte hjelp til. Super
forngyd!"

Camilla Badsvik

"Som Kjoper ble jeg veldig
godt mottatt"

“Fikk veldig god hjelp og oppfelging under
hele prosessen. "

Per Enoksen

"Veldig glad for at jeg valgte
Proaktiv ved boligsalget."

"Tett og god oppfelging, gode rad og
respekt for mine valg. Anbefales!"

Margit Heggebg

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder:Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder

Mobil: 908 43 656

E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon:

908 43 656

EN NY HVERDAG

Hege Lund Madtsen

Det er viktig for Hege med kjemi.
Nar du velger megler, da velger du
en som skal bistad deg med salg av
bolig, men ogsa en som skal vaere
der giennom hele prosessen frem til
overlevering av ngkler. Hege er
opptatt av at kunderelasjonen ikke
stopper der - hun gnsker at du skal
ringe igjen ved senere salg, om det
er en anbefaling til venner og familie
eller den dagen dere skal gjgre
oppgraderinger og trenger ny e-
takst.

En salgsprosess er en prosess hvor
det trengs tiltro til hverandre. |
tillegg fortjener kundene en megler
med tydelig faglig kunnskap og som
opptrer profesjonelt ovenfor alle
parter.

Hege er en god investering nar du
skal velge megler. Du far en
eiendomsmegler som skaper verdi
pa dine vegne, har stor entusiasme

og har en gjennomtenkt plan for
hver enkelt kunde og bolig. Malet er
klart - & oppna best mulig pris for
boligen. Pa en trygg og effektiv mate
for alle involverte.

Hege og Proaktiv finner den som
setter stgrst pris pa din bolig.

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder Hege Lund Madtsen

PROAKTIV.NO




ULLENSVANGVEGEN 728

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

PROAKTIV HAUGESUND

Beliggenhet
Vi holder til i Haugesund
sentrum, midt i Haraldsgata.

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527
Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund

TIf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post:
haugesund@proaktiv.no

Vi er et firma med nye metoder
og en annerledes tankegang.

For oss er ikke eiendomsmegling bare en
jobb, for oss er det s mye mer enn det.
Vi ensker a skape relasjoner som gjor at
kunden velger oss igjen og igjen. Vi
gnsker at kunden skal veere sa forngyde
at de anbefaler oss videre og tar kontakt
den dagen de har gjort oppgraderinger
og trenger en verdivurdering.

Vare kunder kan alltid forvente
tilstedevaerelse og motiverte meglere
som alltid vil kiempe for & skape det lille
ekstra. Kundene vare skal alltid fgle seg
trygge i salgs- og kjgpsprosessen

og vite at vi alltid kun er en
telefonsamtale unna. Vi blir en
samtalepartner gjennom hele prosessen,
bade pa fag, sosialt og som en
stattespiller.

A finne den rette kjgperen til din bolig
er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss,
fra vi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling,
verdifull rddgivning og evnen til 3 serge
for at prosess og resultat gar som avtalt.
Dette far du hos oss.

PROAKTIV.NO



ULLENSVANG

Kommune: Ullensvang

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Vestvendt solrikt omréde, landlig, ca 7 km til Kinsarvik, ca. 2 km til
Lofthus, ca. 33 km til Odda, 56 km til Voss og ca. 155 km til
Bergen. Omrade har vid utsikt over Sgrfjorden og bygdene pa
vestsiden, kort gangavstand til strand.

Bebyggelse

Sameiet bestar av leiligheter i tidligere kommunalt aldershjem.
Ellers er det spredde bolighus og fritidsboliger, samt mindre
naeringsbygg og landbruksbygg i neeromradet.

ULLENSVANGVEGEN 728

OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Ulvasand 2min &
Linje 990, 991 O.1km
DAGLIGVARE
Bunnpris Ullensvang 3min &
Post i butikk, PostNord 2.3 km
Spar Kinsarvik 8 min &
Post i butikk, PostNord 7.5 km
SPORT
@ Opedalskule 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.6 km
@ Hordatun 5min &
Aktivitetshall, fotball 3.4 km
& Tunvoll Trimstove 3min &
& Treningssenter Fjordahallen 8 min &

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
ULLENSVANGVEGEN 728

Vi starter utendars

Parkering
Egen oppmerket utvendig parkeringsplass.

Tomtestarrelse
3180 m?® Felles tomt.

Beskrivelse avtomt

Tomta er enkelt opparbeidet utenom bebygd areal og
parkeringsareal. Parkeringsplass til leiligheten. Tomta har
strandlinje med bademuligheter, men er delt av riksvegen.

Felles opparbeidet areal. Tomtearealet er ikke ngyaktig, avvik
kan forekomme.

Delareal 3180 m: KPHensynsonenavnH_310

KPFare Ras- og skredfare: Delareal 700 m
KPHensynsonenavnH_710: KPBéndlegging Bandlegging for
regulering etter pbl. :Delareal 2 281 m
KPHensynsonenavnH_220 KPStgy Gul sone iht. T-1442
:Delareal 627 m

ArealbrukAndre typer bebyggelse og anlegg,Framtidig:
Delareal 73 m

Arealbruk Friomrade,Naveerende: Delareal 2470 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Naveerende: Delareal 11 m
Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag,Naveerende

ULLENSVANGVEGEN 728

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Leiligheten liggeriet bygg som opprinnelig ble bygd i 1931.
Leiligheten er bygd/innredet rundt 2010.

Yttervegger avisolert bindingsverk liggende kledning. Vinduer
med isolerglass og isolert ytterder. Sperretak med taktekking
av betongstein.

Utvendige trapper er gittertrapper i metall og avsatseri
trykkimpregnerte materialer.

Balkong av trykkimpregnerte materialer, mot vest med utgang
fra stue. Glassrekkverk i front

Bygningssakskyndig
Takst og Byggradgiving AS (befaringsdato: Mandag, 20. april
2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

1.Montert dusjkabinett. Overgangen til kabinettet var lekk, og
ble derfor byttet. Rarlegger Rutle VVS byttet overgang til
dusjkabinett.

2. Lekkasje under baderomsvask, byttet rarkoblinger. Rutle
VS

3. Hovedkran i vannfordelingsskap var treg, og ble derfor
byttet ut med en ny. Rutle VVS

Selvkre i en annen leilighet i en annen seksjon av bygget

PROAKTIV.NO
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BALKONG MED HERLIG
UTSIKT

12 ULLENSVANGVEGEN 728 PROAKTIV.NO 13
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EN PLASS SOM MA
OPPLEVES

ULLENSVANGVEGEN 728

EGEN PARKERINGSPLASS

Velkommen!

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
Né& skal vi inn i leiligheten og ta for oss alle rom.

Innhold
Velkommen til Ullensvangvegen 728!

Leiligheten liggeri 2 etasjen og inneholder:
Vindfang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad og en bod.
Bod iunderetasje.

Er dette din nye leilighet eller ditt feriested hvor en kan koble
av?

Areal
Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 84 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 91 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 12 kvm

Leilighet er malt til 83,78 m® Balkong er malt til 11,98 m?
Ekstern bod i kjeller er malt til 715 m?.

Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig & méale opp
helt n@yaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Grunnet planlgsning pé leilighet er kvadrat malt etter beste
skjgnn og malt med handholdt lasermaler. For nayaktig

oppmaling av kvadratmeter anbefales 3D skanning av leilighet.

ULLENSVANGVEGEN 728

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard
Leiligheten holder gjennomgaende grei standard med blant
annet.

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten
eravlaminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er dpen stue- og kjgkkenlgsning. Et hyggelig rom nar man
har gjester pa besak.

Det er avtrekkvia sentralt avtrekks anlegg i bygget. Det er
montert varmepumpe. Det er utgang til balkong med
upaklagelig utsikt.

Helfliset bad med opplegg for vaskemaskin. Her er det
dusjkabinett, vegghengt wc og servant med skapplass.

Hovedsoverom med store garderobeskap. Det er to soverom.

Det erbod med VV-bereder, rer i rar-skap og sikringsskap i
bod.

Vivil gjare spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Boligen har fatt falgende TG2:

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vindu pé soverom 1 er fra 2020.

@vrige vindueri leiligheten er fra 2005.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
- Det eravvik: Vinduet mot sgr er vanskelig & dpne/lukke.
Noen avvinduenes alder medfgrer usikkerhet om
gjenveerende levetid.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- Det méa paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma
skiftes ut.

Balkongder:

Malt dobbel balkongder.

Det er opplyst pa befaring at balkongdaren skal skiftes for salg,
ogdeter

fremvist kvittering pa kjgp av ny der.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist dgrer som ervanskelig & dpne eller lukke.
Balkongdaren ervanskelig & lukke, og det mangler utvendig
derhandtak.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Balkongdaren bar utbedres eller skiftes for & sikre
funksjonalitet og

brukervennlighet.

Manglende utvendig derhandtak og vanskelig lukking kan
medfare

redusert sikkerhet, gkt slitasje og risiko for ytterligere skader pa
derog

karm.

Arstall: 2006

Andre utvendige forhold

Yttervegger avisolert bindingsverk liggende kledning.
Vinduer med isolerglass og isolert ytterder.

Sperretak med taktekking av betongstein.

Utvendige trapper er gittertrapper i metall og avsatseri
trykkimpregnerte materialer.

Balkong av trykkimpregnerte materialer, mot vest med utgang
fra stue. Glassrekkverk i front.

Vurdering av avvik:

- Det erikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan el for fellesdeleri bygget.
Konsekvens/tiltak

- For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 mé det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Hull, riper og misfarging kan forekomme, alder tatt i
betraktning.

Vurdering av avvik:

Det erawvik:

- Det erregistrert noen sprekker og manglende sparkel i
skjgtene pa gips i himlingen, samt i overgangene mellom
himling og vegg.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Det ber utfgres utbedring av sprekkene i skjgter pd gips i
himling, samt i overganger mellom himling og vegg, for a
hindre videre oppsprekking og sikre et tilfredsstillende estetisk
resultat.

Dersom tiltak ikke gjennomfares, kan sprekkene utvikle seg og
fare til ytterligere skader pa overflater og redusert inntrykk av
vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller erav trebjelkelag.

Haydeforskjeller:

Soverom: 18 mm over 2 meter, 24 mm i hele rommet.
Stue/kjgkken: 11 mm over 2 meter, 20 mm i hele rommet
Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell péd mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pad mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunnii
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Deteravvik:

Det erregistrert stedvis knirk i gulvet i leiligheten.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& haydeforskjeller rettes opp.
Detvil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man

vurdere slike tiltak.

BAD:

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

Det er hulliflisene etter tidligere dusjvegger og annet
oppheng i

vatsonen bak dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Hull'i flisene ber tettes med egnet materiale dersom badet og
vatsonen

skal benyttes uten dusjkabinett.

Overflater Gulv

PROAKTIV.NO
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Lokalt
fall mot sluk er malt til 5rnm der dette var mulig bak
dusjkabinett.

Haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av gulvet ved
darterskelen er 11mm. Det var ikke mulig & kontrollere om
varmekablene fungerte som de skal pa befaringstidspunktet,
da dette tar tid & fa bekreftet

Vurdering av awvik:

- Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avviki fallforhold til sluki forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

- Det er pavist sprekkerifliser.

Haydeforskjellen fra topp sluk til gulv ved terskel er malt til 11
mm og lokalt fall i dusjsone er malt til 5mm. Det var ikke mulig
& kontrollere om membranen er like hgy som terskelen,
grunnet manglende tilkomst.

Konsekvens/tiltak

- Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt ke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Fliser ma skiftes.

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfare
stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket,
@kt risiko for at vann renner ut avrommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Ngyaktig alder
pa membran er ikke mulig & bekrefte, men det er sannsynlig at
denne er fra da leilighetene ble renovert i 2010.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.
Det er konstatert membran i sluk, men det foreligger ikke
dokumentasjon pa utferelse eller type membran. Dusjkabinett
er plassert over sluk, og dette ma flyttes for a kunne rengjgre
og inspisere sluk.

Konsekvens/tiltak

- Nérsluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjere
sluket og & inspisere den for & oppdage skaderi
membranen/fuger rundt sluket, som er avgjerende for &
forhindre lekkasjer.

- Det erviktig & merke seg at levetiden til en membran varierer
basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan
bli spra og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Det anbefales &
fremskaffe dokumentasjon pa utfert membran og tettesjikt,
samt vurdere muligheten for & gjare sluket lettere tilgjengelig
forinspeksjon og rengjering.

Saniteerutstyr og innredning

ULLENSVANGVEGEN 728

Rommet harinnredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Dusjkabinettet ble byttet i 2021 og arbeidet er utfert av
fagleerte. Dette er opplyst i egenerklzeringen.

Vurdering av avvik:

- Det erikke pévist tilfredsstillende lasning for & synliggjere
lekkasje frainnebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

- Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga
over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fare til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer. Det bar
etableres en tilfredsstillende Iasning for & synliggjere eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, for & redusere risikoen for
skjulte vannskader og felgeskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Stue/kjokken

Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten
eravlaminat. Det er oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad.

Det er sprekkeri benkeplaten ved oppvaskmaskinen. Dette
medfarer gkt risiko for fuktopptak og ytterligere skader over
tid.

Konsekvens/tiltak

- Det mé& paregnes lokal utbedring/utskiftning. Det ber foretas
utbedring eller utskifting av benkeplaten for & hindre videre
fuktopptak og begrense risikoen for ytterligere skader pa
kjgkkeninnredningen.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rar i rer). Det er
besiktiget i rerskap.

Hovedkran i fordelingsskap ble byttet i 2023 og arbeidet er
utfart av fagleerte. Dette er opplyst i egenerkleeringen.
Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

Det mangler merking av rgr i fordelingsskapet.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Rarene i fordelingsskapet bar merkes tydelig for a sikre korrekt
identifisering ved vedlikehold eller reparasjon. Manglende
merking kan fare til feil hdndtering av vannledninger, noe som
kan medfare gkt risiko for vannskader eller feil ved fremtidig
arbeid.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pé ca. 120 liter.

Det er opplyst av representant for eier at avrenningsslangen er
tilkoblet avlgp pa kigkkenet og er montert av fagleerte.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Berederen er over 20 ar gammel og har med det passert
forventet teknisk levetid. Selv om den fungerer tilfredsstillende
peridag, gker risikoen for indre slitasje, lekkasje og redusert
funksjon med alderen. Varmtvannsberederen er tilkoblet med
vanlig stikkontakt. Kravet om fast tilkobling pa
varmtvannberedere over 2kW kom i 2010, det er ikke bekreftet
om renovering av denne boligen kom under dette kravet.
Konsekvens/tiltak

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
tanker.

Det er anbefalt at varmtvannsberedere er tilkoblet fast punkt
for & redusere risiko for varmgang i stikkontakt

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
Elektrisk

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Hvitevarene platetopp, komfyr og oppvaskmaskin medfalger.
Kjoleskap og hvitevarer pa bad blir fiernet.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Info stremforbruk
Lysegrenn C
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KJBKKEN MED APEN
LOSNING
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HELFLISET BAD

Herhardualtdutrenger.

-

HOVEDSOVEROM MED

MASSE SKAPPLASS
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BOD OG GANG

Deterbodileiligheten, menogsaeni
kjelleren.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

P'P\OAKTIV

Leilighet
Tegningen er ikke malestokkholdia
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

StUdioveSt . Plassering av mabler er kun tatt med for & ilustrere muligheter.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet

Det erikke tillatt & anskaffe hund, katt eller andre dyr uten at
styret i sameiet har gitt sitt samtykke.

Det kan kun brukes gassgriller pé altanene og disse méa brukes
slik at de ikke er til sjenanse for naboer.

Sameiets beboere (eiere og leietakere) ma i felleskap/dugnad
serge for renhold av utvendige trappeoppganger og
gangareal, herunder sngmaking og strging. Sameiet inngar
avtale med ekstern leverandegr vedr. snemaking og strging av
veier og parkeringsplasser. Sand/singel og salt skal finnes i
kjeller og deponier flyttes til utplasserte kasser.

Seksjonseiere kan kjgpe garasjeplass, for gvrig er det
biloppstillingsplass til alle seksjonseiere, inkludert gjester, pt.
er parkeringsplassene umerket.

Felleskostnader pr. mnd
745,-

Felleskostnader inkluderer

Strem fellesanlegg, making, straing, felles forsikring, arlig
kontroll brannvarsling, regnskap, felles kloakkanlegg og
generelt vedlikehold.

Felleskostnadene blir fakturert 3 gangeri aret.

Arsmate for 2025 er ikke avholdt. /&rlige felleskostnader blir
vedtatt pa drsmgte i sameiet. Det er naturlig at fellesutgiftene
vokser sammen med prisvekst. Pr. 28.04.2026 er det ikke
vedtatt nye prosjekt som krever ekstra gkning eller innskudd
pa felleskostnadene.

ULLENSVANGVEGEN 728

Sameiet har en felle hovedstrgm maler som med undermalene
fra hver seksjon som faktureres ménedlig fra sameiet.

Forkjopsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjapsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Det mé sokes styret om dyrehold.

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de @vrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
573121,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.292.485,- for 2024

Info kommunale avgifter
Megler avventer informasjon om kommunale avgifter. Oppgitt
sum kan derfor avvike.

De kommunale avgiftene inkluderer renovasjon, ev
eiendomsskatt- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Det forekommer kostnader rundt vannverket som drift og
vedlikehold knyttet til sameiet.

Kommunale avgifter
3.500,-for2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for seksjon 1-23 pa gnr. 171, bnr. 18,
Ulvasand. 30.06.2022.

Nokre av dei som hadde ansvarsrettar for tiltaket i si tid
eksisterer ikkje lenger, og difor har Holst & Valen AS teke pa
seg ansvarsretten for ansvarleg sgkjar, og Boro AS har teke
paseg dei resterande ansvarsrettane.

Det foreligger tegninger datert. 11.02.2010.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 30. juni 2022

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4618/171/18/9:

29.081931 - Dokumentnr: 900180 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m.v.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4618 Gnr:171 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

16.031943 - Dokumentnr: 131 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfart fra: Knr4618 Gnr:171 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

11.071955 - Dokumentnr: 808 - Skjgnn
Overskjgnn

Overfert fra: Knr:4618 Gnr:171 Bnr:18
Gjelder denne registerenheten med flere

14.051999 - Dokumentnr: 1381 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4618 Gnr:171 Bnr:16

Bestemmelse om naustplass

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4618 Gnr:171 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

0211.2000 - Dokumentnr: 3737 - Rettigheter iflg. skjate
Med fleire faresegner. Deler av strandlinja med fjgra mot
nord kan nyttast til allmenn badeplass.

Overfart fra: Knrd4618 Gnr:171 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

1212.2022 - Dokumentnr: 1409590 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4618 Gnr:171 Bnr:23
Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2010 - Dokumentnr: 982160 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 80/1900

01.01.2020 - Dokumentnr: 602321 - Omnummerering ved

kommuneendring
Tidligere: Knr:1231 Gnr:71 Bnr:18 Snr:9
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen liggeriet omréde regulert til boligbebyggelse.

Vei/Vann/Avlgp

Privat avlgpsanlegg med septiktank.

Tilknytning vann: Felles, privat vannverk.

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller
gate.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 15. mai 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

ULLENSVANGVEGEN 728

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2550 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
63750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

65100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
78 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 615100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

2 628 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Line Beathe Reinsaas

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 50 000 inkl. mva.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 3 000,00,
Markedspakke kr19 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 3 500,00, Oppgjershonorar kr5 990,00,
Sperring i grunnboken kr420,00, Tilretteleggingsgebyr kr 9
900,00, Visning pr stk kr 2 900,00. Sum faste vederlag kr. 46
110.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg kommunale opplysninger kr4 300,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 29700,

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave

17.5.2026
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HAUGESUND BOLIG OG GjenSidige ‘D

PROSJEKTMEGLING AS

Egenerklaering

Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS 23 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse

EGENERKLARING

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
01.09.2020

Har du selv bodd i boligen?

On Kwe

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger
Reinsaas, Line Beathe

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl@rnngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
1.Montert dusjkabinett. Overgangen til kabinettet var lekk, og ble derfor byttet.

2. Lekkasje under baderomsvask, byttet rerkoblinger.
3. Hovedkran i vannfordelingsskap var treg, og ble derfor byttet ut med en ny.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2021
el Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rerlegger Rutle VVS byttet overgang til dusjkabinett.
215 Hvilket firma utforte jobben?
Rutle VVS
216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
222 Arstall
2022
223 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lelkkasje under baderomvask, byttet rerkoblinger.
125 Hyvilket firma utferte jobben?
Rutle VVS
226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
231  Navnpi arbeid
Nytt arbeid
232 Arstall
2023
233 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet || Ufaglent
234 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Hovedkrav i vannfordelingsskap var gammel og treg. Byttet derfor til en
ny.
Side 2
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t
)
in

Hyvilket firma utferte jobben?
Rutle VVS

236 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
O Nei, iicke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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12

13

13.1.1

15310,

1313

13.14

1315

13.16

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Se punkt under baderom

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Se tidligere punkt om baderom

Hyvilket firma utferte jobben?
Rutle VVS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

ULLENSVANGVEGEN 728

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Solvkre i en annen leilighet 1 en annen seksjon av bygget
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ike som jeg kjenner til

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Name Date

On Nei, ikcke som jeg kjenner til Line Beathe Reinsaas 2026-04-23
Identification

@ Line Beathe Reinsaas

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 84645678

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Tilstandsrapport

éﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS
(I} ULLENSVANG kommune

# gnr. 171, bnr. 18, snr. 9

Norsk takst

Markedsverdi
2 550 000

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 10.05.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Takst og Byggradgiving AS

)

Referansenummer: JU4943

Var ref: Stian Johansen

Bygaradgiving AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

ULLENSVANGVEGEN 728

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Steinar Tokheim Stian Johansen

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
stokheim@online.no stian@takstogbyggradgiving.no
958 71277 900 34 492

,@ Takst og
E Byggradgiving AS

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22689-1022 Befaringsdato: 20.04.2026

Norsk takst

Side: 2 av 24
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Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS
Gnr 171 -Bnr 18
4618 ULLENSVANG

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34
5750 ODDA Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS Takst og Byggradgiving AS
Gnr171-Bnr 18 Eidesmoen 34
4618 ULLENSVANG 5750 ODDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22689-1022 Befaringsdato:

€999

20.04.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Boligbygget fremstar godt vedlikeholdt og i god stand.
Leilighet er i god stand, men noe slitasje ut fra alder ma
paregnes. Det er paregnes noe utskiftning/vedlikehold av
enkelte bygningskomponenter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1931

UTVENDIG G4 til side

Yttervegger av isolert bindingsverk liggende kledning.

Vinduer med isolerglass og isolert ytterdgr.

Sperretak med taktekking av betongstein.

Utvendige trapper er gittertrapper i metall og avsatser i
trykkimpregnerte materialer.

Balkong av trykkimpregnerte materialer, mot vest med utgang fra
stue. Glassrekkverk i front.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige slette overflater med ok standard.
Gulv av parkett.
Hull, riper og misfarging kan forekomme, alder tatt i betraktning.

VATROM G4 til side

Helfliset bad med opplegg for vaskemaskin.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

VV-bereder, rgr i rgr-skap og sikringsskap i bod.
Luft-til-luft varmepumpe.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Eiendommen har varierende terreng med bade flate og skranende
partier, og inneholder parkering samt opparbeidede utearealer.
Det er fast parkeringsplass til leilighet pd omradet, det er en
forutsetning at denne fglger fortsatt fglger leiligheten nar
markedsverdi er satt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Utvendige forhold utover balkong er ikke kontrollert av takstmann,
da dette er felleseie.

G4 til side

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmalinger eller
eventuelle tiltak.

Det har ikke vaert mulig for takstmann & kontrollere eller pavise om
brannskillene i bygget er i henhold til dagens krav. Det er heller ikke
fremlagt dokumentasjon pa dette.

Oppdragsnr.: 22689-1022

ULLENSVANGVEGEN 728

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 20.04.2026

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34

5750 ODDA Norsk takst

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 91 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 91 m?
Totalpris 2550000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 550 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 24
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Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS
Gnr 171-Bnr 18
4618 ULLENSVANG

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0099

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22689-1022
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34 k I I

5750 ODDA  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne tilstandsrapporten gjelder utelukkende selve
bruksenheten og tilhgrende balkong. Forhold vedrgrende
bygningsmassen for gvrig, samt fellesarealer, faller utenfor
denne rapportens omfang.

Det er opplyst om at fast parkeringsplass fglger leilighet.

Ved maling av planhet/fall er det benyttet selvnivelerende
krysslaser med nullpunkt pa 113mm.

Fuktmalinger og fuktsgk er utfgrt med Protimeter MMS3.
Avstandsmaling og oppmaling er malt med Leica Disto X3
lasermaler samt meterstokk.

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til gjeldende
forskrifter og beste praksis for taksering og tilstandsvurdering.
Vurderingene er basert pa visuelle observasjoner, enkle
funksjonstester og tilgjengelig dokumentasjon per
befaringstidspunktet. Skjulte feil, mangler eller
konstruksjonsmessige forhold som ikke er synlige uten
destruktive inngrep, omfattes ikke av denne rapporten.

Opplysninger fra eier, forvalter eller andre kilder er lagt til
grunn

der relevant, men er ikke verifisert utover det som fremgar av
rapporten. Beregninger og malinger er utfgrt med
hensiktsmessige verktgy, men mindre avvik kan forekomme.

Rapporten gir en uavhengig vurdering av boligens tilstand, men
er ikke en garanti for at det ikke kan oppsta skader eller avvik
etter befaringen. Kunden oppfordres til & sette seg grundig inn i
rapportens innhold og eventuelt innhente ytterligere
undersgkelser ved behov.

Leseren bes ogsa kontakte undertegnede om det skulle dukke
opp spgrsmal rundt rapporten eller boligen.

Utkast til tilstandsrapport er gjennomlest og godkjent av
oppdragsgiver fgr signering av endelig rapport.

Det er ikke foretatt kontroll av offentligrettslige forhold som
grunnbok, byggesaker eller reguleringsplaner. Det er heller ikke
undersgkt om det foreligger palegg mot eiendommen. Taksten
forutsetter at dagens bruk og bebyggelse er i samsvar med plan
- og bygningsloven samt gjeldende reguleringsformal.

Faresoner for flom, skred og radon er ikke kontrollert og
vurdert.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

{CI70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Utvendig > Vinduer Ga til side
20.04.2026 Side: 6 av 24
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Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS Takst og Byggradgiving AS ‘
Gnr171-Bnr18 Eidesmoen 34 k I
4618 ULLENSVANG 5750 ODDA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

&) Utvendig > Balkongdgr Gatil side
@)  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@  Innvendig > Overflater Ga til side
4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
1} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

&)  vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside
&)  Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
&)  vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilsi
@) vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilsi

o Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht Ga til side
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 22689-1022 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 7 av 24
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Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS
Gnr171-Bnr 18
4618 ULLENSVANG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1931 Hentet fra tidligere takst. Leiligheten
ligger i et bygg som opprinnelig ble
bygd i 1931. Leiligheten er
bygd/innredet rundt 2010.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vindu pa soverom 1 er fra 2020.
@vrige vinduer i leiligheten er fra 2005.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Det er awvik:

Vinduet mot sgr er vanskelig a apne/lukke.

Noen av vinduenes alder medfgrer usikkerhet om gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Vinduet mot sgr bgr justeres eller utbedres slik at det enkelt kan dpnes
og lukkes.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til redusert funksjonalitet,
gkt slitasje og i verste fall skade pa vinduet.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det vaere gkt risiko for varmetap,
hgyere oppvarmingskostnader og redusert bokomfort.

Det er usikker fremtidig funksjon pa enkelte vinduer.

Eidesmoen 34

Takst og Byggradgiving AS ‘ I I

5750 ODDA  Norsk takst

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkongdgr
Beskrivelse
Malt dobbel balkongdgr.

Det er opplyst pa befaring at balkongdgren skal skiftes fgr salg, og det er
fremvist kvittering pa kjgp av ny dgr.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Balkongdgren er vanskelig a lukke, og det mangler utvendig dgrhandtak.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Balkongdgren bgr utbedres eller skiftes for a sikre funksjonalitet og
brukervennlighet.

Manglende utvendig dgrhandtak og vanskelig lukking kan medfgre
redusert sikkerhet, gkt slitasje og risiko for ytterligere skader pa dgr og
karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse i impregnert treverk. Det er lagt plater mellom bjelkelagene for
a lage en tett balkong mot underliggende balkong.
Rekkverk i impregnert tre og glass i front.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Yttervegger av isolert bindingsverk liggende kledning.

Vinduer med isolerglass og isolert ytterdgr.

Sperretak med taktekking av betongstein.

Utvendige trapper er gittertrapper i metall og avsatser i
trykkimpregnerte materialer.

Balkong av trykkimpregnerte materialer, mot vest med utgang fra stue.
Glassrekkverk i front.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige

Dgrer tak har malte plater.
3 Hull, riper og misfarging kan forekomme, alder tatt i betraktning.
Beskrivelse
Vurdering av avvik:
Oppdragsnr.: 22689-1022 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 8 av 24
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Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS
Gnr171-Bnr18
4618 ULLENSVANG

Tilstandsrapport

o Det er awvik:

Det er registrert noen sprekker og manglende sparkel i skjgtene pa gips i
himlingen, samt i overgangene mellom himling og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres utbedring av sprekkene i skjgter pa gips i himling, samt i
overganger mellom himling og vegg, for a hindre videre oppsprekking og
sikre et tilfredsstillende estetisk resultat.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan sprekkene utvikle seg og fgre til
ytterligere skader pa overflater og redusert inntrykk av vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hgydeforskjeller:
Soverom: 18 mm over 2 meter, 24 mm i hele rommet.
Stue/kjgkken: 11 mm over 2 meter, 20 mm i hele rommet.

Vurdering av awvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

 Det er awvik:

Det er registrert stedvis knirk i gulvet i leiligheten.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

o For & fé tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Knirk i gulv bgr undersgkes naermere for & avdekke arsaken, da dette
ofte skyldes ujevnt underlag eller bevegelser i konstruksjonen.

Dersom det skal legges nytt gulvbelegg, bgr underlaget rettes opp for &
unnga videre knirk og oppsprekking i skjgter. Konsekvensen av a ikke
utbedre forholdet kan vaere gkt slitasje, redusert komfort og mulig
skade pa nytt gulvbelegg.

Hgydeforskjell gulv soverom innenfor 2m.

Oppdragsnr.: 22689-1022 Befaringsdato:

ULLENSVANGVEGEN 728

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34 k I

5750 ODDA  Norsk takst

Hgydeforskjell gulv soverom innenfor 2m.

Hgydeforskjell gulv soverom gjennom hele rommet.

Hgydeforskjell gulv soverom gjennom hele rommet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte profilerte fyllingsdgrer.

VATROM

ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
20.04.2026 Side: 9 av 24

Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS
Gnr171-Bnr18
4618 ULLENSVANG

Tilstandsrapport

Bad ved befaring

Bad ved befaring
ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Det er hull i flisene etter tidligere dusjvegger og annet oppheng i
vatsonen bak dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Hull i flisene bgr tettes med egnet materiale dersom badet og vatsonen
skal benyttes uten dusjkabinett.

Dersom hullene ikke utbedres, vil det vaere risiko for vanninntrengning
som kan skade den bakomforliggende konstruksjonen.

Hull etter eldre oppheng i dusjsone.

Oppdragsnr.: 22689-1022

Eidesmoen 34
5750 ODDA  Norsk takst

Takst og Byggradgiving AS i I

Hull etter tidligere dusjvegg.
ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Lokalt fall mot sluk er malt til 5mm der dette var mulig bak dusjkabinett.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av gulvet ved dgrterskelen
er 11mm.

Det var ikke mulig & kontrollere om varmekablene fungerte som de skal
pa befaringstidspunktet, da dette tar tid a fa bekreftet.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Hgydeforskjellen fra topp sluk til gulv ved terskel er malt til 11 mm og
lokalt fall i dusjsone er malt til 5Smm.

Det var ikke mulig & kontrollere om membranen er like hgy som
terskelen, grunnet manglende tilkomst.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

o Fliser ma skiftes.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr utbedres sprekker i fliser, og fallforhold til sluk bgr vurderes
utbedret for a sikre tilfredsstillende avrenning og redusere risikoen for
vannskader.

Manglende hgydeforskjell og usikkerhet rundt membranens oppkant
ved terskel medfgrer gkt fare for at vann kan trenge ut til tilstgtende
rom, noe som kan gi fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Det anbefales & kontrollere membranens utfgrelse ved terskel og
vurdere tiltak for & gke hgyden pa fuktsikringen.

Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 10 av 24
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Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS
Gnr171-Bnr18
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Tilstandsrapport

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34 I

5750 ODDA  Norsk takst

Sprukket fliser pa gulv

Hgyde gulv ved dgrterskel

Hgyde topp sluk.

Hgyde lokalt fall
ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22689-1022

56 ULLENSVANGVEGEN 728

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Ngyaktig alder pa membran er ikke mulig @ bekrefte, men det er
sannsynlig at denne er fra da leilighetene ble renovert i 2010.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det er konstatert membran i sluk, men det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse eller type membran.

Dusjkabinett er plassert over sluk, og dette ma flyttes for & kunne
rengjgre og inspisere sluk.

Konsekvens/tiltak

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
d inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det anbefales & fremskaffe dokumentasjon pa utfgrt membran og
tettesjikt, samt vurdere muligheten for & gjgre sluket lettere tilgjengelig
for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og utilgjengelig sluk er gkt
risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen, samt at eventuelle
feil eller skader ikke oppdages i tide.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sluk bad

Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 11 av 24
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Tilstandsrapport

Konstantert membran under klemring
ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinettet ble byttet i 2021 og arbeidet er utfgrt av fagleerte. Dette
er opplyst i egenerklaeringen.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det bgr etableres en tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, for a redusere risikoen for skjulte
vannskader og fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Mangler hull for synliggjgring ved lekkasje.
ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk via sentralt anlegg.
Ekstra avtrekk styres via kjgkkenventilator.

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34 k I

5750 ODDA  Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i tilstgtende rom, i gang mot vatsone.

Fuktkmaling i konstruksjonen ble ufgrt uten & vise utslag, som tilsier at
det er tgrt i omradet. Dette er en stikkprgve og kan ikke utelukke fukt
andre steder i konstruksjonen.

Fuktmaler var kalibrert for nordiske tresorter.

Fuktmaling mot vatsone bad

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er sprekker i benkeplaten ved oppvaskmaskinen. Dette medfgrer gkt
risiko for fuktopptak og ytterligere skader over tid.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det bgr foretas utbedring eller utskifting av benkeplaten for a hindre
videre fuktopptak og begrense risikoen for ytterligere skader pa
kigkkeninnredningen.

Kjgkken
ETASJE > BAD
~= Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34 k I

5750 ODDA  Norsk takst

Sprekk i benkeplate

Svelninger i benkeplate

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Hovedkran i fordelingsskap ble byttet i 2023 og arbeidet er utfgrt av
fagleerte. Dette er opplyst i egenerklaeringen.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Det mangler merking av rgr i fordelingsskapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Regrene i fordelingsskapet bgr merkes tydelig for & sikre korrekt
identifisering ved vedlikehold eller reparasjon. Manglende merking kan
fgre til feil handtering av vannledninger, noe som kan medfgre gkt risiko
for vannskader eller feil ved fremtidig arbeid.

Manglende merking av fordelingsskap.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det antas at avigpsrgrene er av plast, basert pa byggets alder og
tidspunkt for renovering.

Det er utfgrt utskifting av enkelte rgrdeler under baderomsvasken i 2022
grunnet lekkasje. Dette arbeidet er utfgrt av faglaerte, og er opplyst i
egenerklzeringen.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er avtrekk i ventilator og bad via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.
Arstall: 2022 Kilde: Andre opplysninger: De som bur i leilighet
opplyser om at denne er installert i 2022.

Det er ikke fremvist servicer pa
varmepumpen.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 120 liter.

Det er opplyst av representant for eier at avrenningsslangen er tilkoblet
avlgp pa kjpkkenet og er montert av faglerte.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Berederen er over 20 ar gammel og har med det passert forventet
teknisk levetid. Selv om den fungerer tilfredsstillende per i dag, gker
risikoen for indre slitasje, lekkasje og redusert funksjon med alderen.

Varmtvannsberederen er tilkoblet med vanlig stikkontakt. Kravet om fast
tilkobling pa varmtvannberedere over 2kW kom i 2010, det er ikke
bekreftet om renovering av denne boligen kom under dette kravet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22689-1022 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 13 av 24
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Tilstandsrapport

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er anbefalt at varmtvannsberedere er tilkoblet fast punkt for a
redusere risiko for varmgang i stikkontakt.

Produksjonsar

Plassering.

Avrenningsslange tilkoblet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34 k I

5750 ODDA  Norsk takst

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer. El-anlegg er ikke kontrollert av
takstmann, kun visuelt sett over ved befaring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010 Representant for eier opplyser om at anlegget er
totalrenovert i 2010.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
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Tilstandsrapport

ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger rapport om el-tilsyn bgr det utfgres en
utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Det er opplyst om at termostat pa gulvvarme pa bad er byttet og utfgrt
av fagleerte.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Representant for eier opplyser at brannslukkingsutstyr skal kjgpes inn,
og punktet under er derfor ikke gjeldende nar dette er utbedret.

Utvendige forhold utover balkong er ikke kontrollert av takstmann, da
dette er felleseie.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmalinger eller eventuelle
tiltak.

Det har ikke veert mulig for takstmann a kontrollere eller pavise om
brannskillene i bygget er i henhold til dagens krav. Det er heller ikke
fremlagt dokumentasjon pa dette.

Vurdering av awvik:
* Det er mangler/skader p& handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

Det er ikke manuelt brannslukkingsutstyr i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Det er krav i byggteknisk forskrift om manuelt brannslukkingsutstyr selv
om det er automatisk sprinkelanlegg i bygget.

Manglende slukkingsutstyr medfgrer gkt risiko for at brann ikke kan
slukkes eller begrenses tidlig, noe som kan fgre til stgrre person- og
materielle skader.

Oppdragsnr.: 22689-1022
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Eidesmoen 34
5750 ODDA  Norsk takst

Takst og Byggradgiving AS ‘ I

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
91 m2/84 m?

Boligbygg med flere boenheter : Bad, Stue/kjgkken, 2
Soverom, Gang, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34 k I
5750 ODDA Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 550 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2550 000

Konklusjon markedsverdi 2 550 000

Leilighet med god standard og fremstar godt vedlikeholdt. Fin og landlig beliggenhet. Vestvendt balkong med utsikt over Sgrfjorden.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Arlige kostnader

Opplyste felleskostnader Kr.
Kommunale avgifter, anslatte kostnader Kr.
Anslatte vedlikeholdskostnader Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.
Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Verdig garasje Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Tomteverdi

Takst og Byggradgiving AS

N1

Norsk takst

9060
9600
6 000

24 500

3450 000

1150000

2300 000

2 300 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 22689-1022
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Kr.

Kr.

Kr.

Befaringsdato:  20.04.2026

Kr.

150 000

100 000

250 000

2550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

AL od

T
A Botnng
L ]
e oot Bk K
s
Ve i
Cannm ST
bt |
s LLERS
be— Totabh
rom
b Tt
[SPee
ol ey x
Cormnp '
L
overnn
] [—
Teves e
sani b g
had et A
ranory

| arene

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22689-1022 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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4618 ULLENSVANG 5750 ODDA Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 84 7 91 12
SUM 84 7 12
SUM BRA 91
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bad, stue/kjpkken, soverom, soverom 2, Bod 2

gang, bod
Kommentar

Leilighet er malt til 83,78 m2.
Balkong er malt til 11,98 m2.

Ekstern bod i kjeller er malt til 7,15 m2.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Grunnet planlgsning pa leilighet er kvadrat malt etter beste skjgnn og malt med handholdt lasermaler. For ngyaktig oppmaling av
kvadratmeter anbefales 3D skanning av leilighet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Stian Johansen Takstingenigr

Leieboer Lillian Larsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4618 ULLENSVANG 171 18 9 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Ullensvangvegen 728

Hjemmelshaver
Reinsaas Line Beathe

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger like nord for Lofthus sentrum, like pa oversiden av riksvegen mellom Lofthus og Kinsarvik. Vestvendt beliggenhet med
utsikt over Sgrfjorden. Taksert leilighet ligger i 2.etasje.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Tilknytning vann

Felles, privat vannverk.

Tilknytning avigp

Privat avigpsanlegg med septiktank.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Tomta er enkelt opparbeidet utenom bebygd areal og parkeringsareal. Parkeringsplass til leiligheten. Tomta har strandlinje med
bademuligheter, men er delt av riksvegen. Det er planlagt bygging av molo.

Tinglyste/andre forhold

Sameiet bestar av 25 seksjoner. Det er en del garasjer pa eiendommen.
Det er muligheter for & leie garasjeplass i garasjeanlegg.

Bebyggelsen

Sameiet bestar av leiligheter i tidligere kommunalt aldershjem. Ellers er det spredde bolighus og fritidsboliger, samt mindre naeringsbygg og
landbruksbygg i neeromradet.
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Kilder og vedlegg

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 23.04.2026
Eiendomsverdi.no 15.04.2026
Tegninger 08.02.2010

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 10.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering via megler. Gjennomgatt 8 Nei
Matrikkel Gjennomgatt 3 Nei
Fasade- og plantegninger fra ombygging.  Gjennomgatt 12 Nei

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22689-1022

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 22 av 24
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Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS
Gnr171-Bnr 18
4618 ULLENSVANG

Takst og Byggradgiving AS ‘
Eidesmoen 34
5750 ODDA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig

areal.
o Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdighet.

Oppdragsnr.: 22689-1022
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JU4943

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 23 av 24
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

A%

Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS
Gnr171-Bnr 18
4618 ULLENSVANG

ww.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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v Byggesak, kart og oppmaling

Boro AS
c/o Rolf A. Selseng Sgvikmarka 8
5251 SOREIDGREND

Delegert vedtak: 407/22

Dykkar ref. Var ref. Arkiv: Dato
21/3765-7 [JJUNKVA/22/19803 GBNR-171/18 30.06.2022

Ferdigattest - Ulvasand - Gnr. 171, bnr. 18

Tiltak: Ferdigttest Ulvasand
Tiltakshavar: Ulvasand eigedom AS
Ansvarleg sgkjar: Holst & Valen AS

Vedtak er fatta med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 21 -1 0:
Ullensvang kommune gjev ferdigattest for seksjon 1-23 pa gnr. 171, bnr. 18, Ulvasand.

Saksopplysningar:
Det er registrert ssknad om ferdigattest for seksjon 1-23 pa gnr. 171, bnr. 18 den
06.12.2021. Tiltakshavar er Ulvasand eigedom AS v/ Boro AS.

Nokre av dei som hadde ansvarsrettar for tiltaket i si tid eksisterer ikkje lenger, og difor har
Holst & Valen AS teke pa seg ansvarsretten for ansvarleg sgkjar, og Boro AS har teke pa
seg dei resterande ansvarsrettane, desse er vedlagt vedtaket.

Vurdering/konklusjon:

Ansvarleg sgkar, Holst & Valen AS, stadfester at byggjet og dei 23 seksjonane pa gnr.
171, bnr.18, Ulvasand, stettar alle krav til ferdigattest i sin sgknad. Med heimel i pbl. § 21 -
10 kan me gje ferdigattest for tiltaket.

Vedtaket kan paklagast til kommunen.
Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet kom fram til adressaten. Det held at
klagen er postlagt innan fristen gar ut.

Ring oss Kontakt oss Besgk oss
Telefon: 53 65 40 00 Opheimsgata 31 radhuset i Odda
5750 Odda kommunehusa i Kinsarvik og Jondal

Org.nr 920 500 633 postmottak@ullensvang.kommune.no - www.ullensvang.kommune.no

PROAKTIV.NO
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Klagen skal sendast skriftleg til den som har gjort vedtaket. Gjer greie for vedtaket det vert
klaga over, den eller dei endringar som er ynskjelege, og dei grunnar du vil gje for klagen.

Helsing

June Kvandal
sakshandsamar

Dette dokumentet er godkjend elektronisk og har difor ikkje signatur.

Vedlegg

Gnr. 171, bnr. 18 - Tilbakemelding om manglar
Erkleering om ansvar, ansvarlig sgker

Gruppe Q

Seknad om ferdigattest

Boro AS

Gnr. 171, bnr. 18 - Sgknad om ferdigattest

ULLENSVANGVEGEN 728

Side 2 av 2
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Arkiv snksny. 05 / _')'51!
poka: {pf [:.l‘t:‘_llrnnlnr. a‘_r.‘oquoq
Ullensvang Herad 11 FEB 01
Heradshuset 1 b0
ML Kep! fil:
5780 KINSARVIK : Ark.knde:-"'ll 18 Arkkode: 1)
Arkivdel: F A Gradering:

BERGEN 08.02.2010

Att: Dag Halvorsen

ULVASAND EIENDOM AS, LOFTHUS GNR. 71, BNR 18

Revidert tegninger pa bygg, sgknad om midlertidig brukstillatelse.

Viser til mete torsdag 21.01.2010, samt til diverse
telefonsamtaler, og sgker herved om midlertidig brukstillatelse pa
leiligheter p& plan underetasje.

Disse leilighetene har tidligere hatt brukstillatelse, men denne
er utgdtt og seknad gjelder fornyelse. Leiligheten ligger pa
bakkeplan og har gode remningsforhold.

Etter at deler av sprinkler anlegget fregs forrige vinter er dette
enda ikke klart for pésetting av vann. Og manglende sprinkler vil
vere et avvik fra godkjent rammesgknad. Vi mener dog at sa lenge
resten av bygningsmassen ikke er tatt i bruk at dette fraviket kan
brannteknisk forsvares. Varsler i de enkelte leiligheter er pa
plass, og arealer med sterst risiko for antennelse er derfor
sikret med alarm. '

Arbeidene med ferdiggjering av leiligheter er i gang og disse
arbeidene ledes av Inge Nedrevag som star for utferelse av
arkitektfagene. Rutle AS har arbeid med sanitar og vil ogsa utfere
sprinkleranlegget i samrdd med ansvarlig utferende pa sprinkler.
Ystanes AS utferer elektroarbeidene og har med seg Autronika pa
brannalarmanlegg.

Renovering etter vannskader og flikk pad tidligere ferdige
leiligheter vil pagé frem mot paske.

Vedlegger ogsd korrigert plantegninger for bygget. I forhold til
tidligere godkjente tegninger er 3 av leilighetene pa plan 1 mot
syd foreslatt slatt sammen til 2 leiligheter. P& plan 4 er ogsd
inntegnet innredning for de to siste leilighetene. Totalt vil det
nad bli 25 leiligheter. :

P& situasjonsplan er vist parkering for 1 alt 30 biler i garasje
eller p& oppstillingsplasser. Her er ogsa skissert inn trappefri
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ankomst til plan 2 og 3. Lwsning er diskutert med nabo og
akseptert, men vi har ikke fatt signert pad tegning. Dette gjelder
ogsa for fasadetegninger, som nd viser det rette etasjeantall, men
alle vinduene er ikke endelig kontrollert plassering pa. Vet at
det er noen flere vinduer enn vist pa vedlagte tegninger.

Som vi antydet p& metet ensker vi & sette inn 2 nye vinduer i
sydgavlen i plan 2 og 3. Endelig plassering blir sjekket ut mot
berekonstruksjon.

Generelt har det vist seqg mye sterre avvik pd tegninger enn ferst
antatt. Ved kontroll viser det seg at det en trodde var ok, ikke
kan vare det nar vi tegner inn justeringer. Plantegningene skal na
vere korrekt, og vil bli brukt som grunnlag for salg og
seksjonering. Seknad om dette vil bli sendt inn i slutten av
februar.

Da det er enske om a ta i bruk 2 av leilighetene pa plan 0 fra
helgen av, ensker vi en rask tilbakemelding. Er det behov for
befaring kan dette avtales med Inge Nedrevag.

Ansvarlig for alle arbeidene vil vere sivilingenier Rolf A.
Selseng som har 35 &rs praksis som prosjektleder for mange sterre
bygg. Med meg som byggeleder vil vare senioringenigr Odd Lothe fra
Sweco AS. Han har 30 &rs erfaring som byggeleder, senest med LAB-
bygget for Helse Bergen, og nd engasjert som byggeleder for
Statsbygg p& Gulating lagmannsrett.

Hvis det trengs flere opplysninger, vennligst ta kontakt med
Rolf A. Selseng, pa 934 48 630 eller e-post
rolf@zurhaarrubb.no.

Med vennlig hilsen
Boro-4
-

Rolf(’.AI. Selsengi
0047 934 48 630

Brev til Bergen Kommune 04.02.09
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Tegnforklaring

Kommuneplan- fse ani PELZ
b ] gt gl
N Mmringibabygoeles - akisersnds
B Andes typac anlagg - nytt
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Kommuneplan-Landbruk-, natur- og frifuftsh
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Adresse:  Ullensvangvegen 728 .
Dato: 16.04.2026
Ullensvang kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Eiendom: 171/18/0/9
Adresse:  Ullensvangvegen 728
Dato: 16.04.2026

e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet === Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaklig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = = Hjelpelinje veikant dessEEE Hjelpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s w == Hjelpelinje punktfeste

SAMEIET

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vedlegg

SAMEIEAVTALE
FOR
Ulvesand Sameie

Mellom eiere av seksjoner i eiendommen Gnr. 71, Bar. 18 i Ullensvang kommune, er det i
dag inngatt felgende sameieavtale:

1. Parter
Enhver eier av seksjon i ovennevnte eiendom er parter i sameieavtalen.

Senere erververe av seksjoner i seksjonssameiet er forpliktet til & delta som parter i
sameiet, og folge de regler som fremgar av denne sameieavtalen,

2,  Formil

Avtalen tar sikte pa & angi rammen for det fremtidige drifts- og eierforhold til
eiendommen, herunder regulere partenes felles rettigheter og plikter, og dertil angi de
alminnelige regler og retningslinjer for sameiet.

3.  Avtaleobjektet

Avtaleobjektet har betegnelsen Gnr. 71, Bur. 18 i Ullensvang kommune, med adresse
Ulvesand, 5781 Lofthus. Tomten er delt i 2 med en del p& hver side av riksvegen, med
totalt areal pd 2.481 m2, I kommunedelsplan er sjgtomt avsatt til bathavn. Tomten ma
reguleres. Disponering av denne delen av tomten péhviler utbygger, slik at kun den
gverste del av tomten tilherer sameiet.

Tomten og bebyggelsen av den ovennevnte eiendommen ligger i sameie mellom eierne
av seksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrek som uttrykker sameieandelens sterrelse, se punkt 4.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjonering omfattes av
bruksenheter med enerett til bruker, er fellesarealer. Seksjonseierne har eiendomsrett og
solidarisk vedlikeholdsplikt og bruksrett til alle fellesanlegg, herunder felles uteareal og
gjerde, samt innvendig fellesareal som for eksempel elekirisk inntak og fordelings-
anlegg, vann- og avlepsledninger, ganger, fellesrom i kjeller, trappeoppganger m.v.

4.  Seksjonering og seksjonsbrok

Eiendommen seksjoneres etter Lov om eierseksjon av 23, mai 1997 nr. 31. med antall
seksjoner, seksjoners formél og seksjonsbrek som falger av nedenforstdende oppstilling

og vedlagte tegning. Sameiebreken er fastsatt etter innbyrdes areal pa de enkelte
seksjoner.
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Vedlegg
Gnr. /Bur. - Seksjonsar, Formal Seksjonsbrek

71/18 seksjon 1 Bolig leil | 59/1900

71/18 seksjon 2 Bolig leil.2 62/1900

71/18 -seksjon 3 Bolig leil.3 67/1900

71/18 seksjon 4 Bolig leil 4 66/1900

71/18 seksjon 5 Bolig leil 5 72/1900

71/18 seksjon 6 Bolig leil 6 80/1900

71/18 seksjon 7 Bolig leil 7 66/1900

71/18 seksjon 8 Bolig leil 8 72/1900

71/18 seksjon 9 Bolig leil 9 80/1900

71/18 seksjon 10 Bolig leil 10 63/1900

71/18 seksjon 11 Bolig leil 11 65/1900

71/18 seksjon 12 Bolig leil 12 74/1900

71/18 seksjon 13 Bolig Jeil 13 59/1900

71/18 seksjon 14 Bolig leil 14 66/1900

71/18 seksjon 15 Bolig leil 15 68/1900

71/18 seksjon 16 Bolig leil 16 75/1900

71/18 seksjon 17 Bolig leil 17 78/1900

71/18 seksjon 18 Bolig leil 18 72/1900

71/18 seksjon 19 Bolig leil 19 74/1900

71/18 seksjon 20 Bolig leil. 20 94/1900

71/18 seksjon 21 Bolig leil. 22 102/1900

71/18 seksjon 22 Bolig leil. 23 78/1900

71/18 seksjon 23 Bolig leil. 24 78/1900

71/18 seksjon 24 Bolig leil. 25 110/1900

71/18 seksjon 25 Bolig leil. 26 120/1900
Rettslig radighet
Med unntak av de regler som folge av denne avtale har hver sameier full rettslig
ridighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Ved event. utleie, herunder utlan av seksjon, er vedkommende seksjonsutleier
forpliktet til & gjore leietaker kjent med denne sameieavtale.
Seksjonseier barer det fulle ansvar for leietakers forhold til, og overholdelse av sameie-
avtale og husordensregler.
Utleie eller salg av eierseksjon skal forelegges styret for godkjennelse. Styre kan bare
ved saklig grunn nekte & godkjenne slike disposisjoner.
Fysisk raderett
Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin seksjon. Seksjonen ma imidlertid ikke
brukes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe eller skade for eierne eller
brukerne av gvrige seksjoner.
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SAMEIEAVTALE
FOR
Ulvesand Sameie

Mellom eiere av seksjoner i eiendommen Gnr. 71, Bnr. 18 i Ullensvang kommune, er det i
dag inngatt folgende sameieavtale:

1. Parter
Enhver eier av seksjon i ovennevnte eiendom er parter i sameicavtalen.

Senere erververe av seksjoner i seksjonssameiet er forpliktet til & delta som parter i
sameiet, og folge de regler som fremgér av denne sameieavtalen.

2. Formail

Avtalen tar sikte pd & angi rammen for det fremtidige drifts- og eierforhold til
eiendommen, herunder regulere partenes felles rettigheter og plikter, og dertil angi de
alminnelige regler og retningslinjer for sameiet.

3.  Avtaleobjektet

Avtaleobjektet har betegnelsen Gnr. 71, Bnr. 18 i Ullensvang kommune, med adresse
Ulvesand, 5781 Lofthus. Tomten er delt i 2 med en del pd hver side av riksvegen, med
totalt areal pd 2.481 m2, I kommunedelsplan er sjgtomt avsatt til bathavn, Tomten m4
reguleres. Disponering av denne delen av tomten pahviler utbygger, slik at kun den
gverste del av tomten tilhgrer sameiet.

Tomten og bebyggelsen av den ovennevnte eiendommen ligger i sameie mellom eierne
av seksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrek som uttrykker sameieandelens sterrelse, se punkt 4.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjonering omfattes av
bruksenheter med enerett til bruker, er fellesarealer. Seksjonseierne har eiendomsrett og
solidarisk vedlikeholdsplikt og bruksrett til alle fellesanlegg, herunder felles uteareal og
gjerde, samt innvendig fellesareal som for eksempel elektrisk inntak og fordelings-
anlegg, vann- og avlgpsledninger, ganger, fellesrom i kjeller, trappeoppganger m.v.

4. Seksjonering og seksjonsbrek

Eiendommen seksjoneres etter Lov om eierseksjon av 23, mai 1997 nr. 31. med antall
seksjoner, seksjoners forml og seksjonsbrok som falger av nedenforstéende oppstilling
og vedlagte tegning. Sameiebreken er fastsatt etter innbyrdes areal pa de enkelte
seksjoner.
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Gnr. /Bnr. - Seksjonsnr. Formal Seksjonsbrek
71/18 seksjon 1 Bolig leil 1 59/1900
71/18 seksjon 2 Bolig leil.2 62/1900
71/18 -seksjon3 . Bolig leil.3 67/1900
71/18 seksjon 4 Bolig leil 4 66/1900
71/18 seksjon 5 Bolig leil 5 72/1900
71/18 seksjon 6 Bolig leil 6 80/1900
71/18 seksjon 7 Bolig leil 7 66/1900
71/18 seksjon 8 Bolig leil 8 72/1900
71/18 seksjon 9 Bolig leil 9 80/1900
71/18 seksjon 10 Bolig leil 10 63/1900
71/18 seksjon 11 Bolig leil 11 65/1900
71/18 seksjon 12 Bolig leil 12 74/1900
71/18 seksjon 13 Bolig leil 13 59/1900
71/18 seksjon 14 Bolig leil 14 66/1900
71/18 seksjon 15 Bolig leil 15 68/1900
71/18 seksjon 16 Bolig leil 16 75/1900
71/18 seksjon 17 Boligleil 17 | 78/1900
71/18 seksjon 18 Bolig leil 18 | 72/1900
71/18 seksjon 19 Bolig leil 19 74/1900
71/18 seksjon 20 Bolig leil. 20 94/1900
71/18 seksjon 21 Bolig leil. 22 102/1900
71/18 seksjon 22 Bolig leil. 23 78/1900
71/18 seksjon 23 Bolig leil. 24 78/1900
71/18 seksjon 24 Bolig leil. 25 110/1900
71/18 seksjon 25 Boligleil. 26 | 120/1900

Rettslig radighet

Med unntak av de regler som folge av denne avtale har hver sameier full rettslig
radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Ved event. utleie, herunder utldn av seksjon, er vedkommende seksjonsutleier
forpliktet til & gjore leietaker kjent med denne sameieavtale.

Seksjonseier barer det fulle ansvar for leietakers forhold til, og overholdelse av sameie-
avtale og husordensregler.

Utleie eller salg av eierseksjon skal forelegges styret for godkjennelse. Styre kan bare
ved saklig grunn nekte & godkjenne slike disposisjoner.

Fysisk raderett
Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin seksjon. Seksjonen ma imidlertid ikke

brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe eller skade for eiere eller
brukerne av gvrige seksjoner.
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Til hver seksjon er til rédighet en bod, angitt med seksjonsnummer pé vedlagte tegning.
Det er noen garasjer i eget bygg, rddighetsrett over disse er solgt i egen avtale,
Disposisjonsrett av garasjeplasser kan selges fritt til andre seksjonseiere uten 4 falge
seksjonen. @vrige seksjoner disponerer en biloppstillingsplass. Disposisjonsrettigheter
styres av forretningsfarer.

Hver sameier har rett til & bruke fellesarealene. Fellesarealet skal brukes i samsvar med
det de er beregnet brukt til, eventuelt det styret har bestemt. Fellesanlegget mé ikke
brukes til skade eller ulempe for andre sameiere. Ei heller mé fellesarealet brukes slik

at sameierne ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller
forutsatt.

Ved bygningsmessige endringer som krever myndighetens godkjennelse, skal seknad
fremsendes via sameiets styre. Det m ikke foretas andre installasjoner eller lignende
som er til unadig eller urimelig ulempe eller skade for sameierne.

Sameiermetet kan vedta, samt endre ordensregler med vanlig flertall. Sameierne plikter
a folge de ordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd p4 ordensregler anses som
brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Vedlikehold og péakostninger

Det péhviler den enkelte seksjonseier & beserge og pakoste vedlikehold av egen seksjon.
Unnlater denne & foreta det vedlikehold som er nedvendig for & bevare eiendommens
verdi eller avverge ulemper, kan sameierne serge for nedvendig vedlikehold for
vedkommendes regning.

Hver seksjon serger for renhold og vedlikehold som forutsatt i vedtatt ordensreglement
av den del av fellesarealet som naturlig tilligger vedkommende seksjon.

Renhold og vedlikehold av fellesanlegg/felleskonstruksjoner som hele sameiet har nytte
av, som elektriske inntak og fordelingsanlegg, vann- og avlepsledninger m.v. pahviler
hele sameiet. Styret er ansvarlig for at forsvarlig og nedvendig vedlikehold blir
gjennomfert pa disse fellesarealene.

Vedlikeholdsfond

Sameiets styre har plikt til & serge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen, samt
til & pése at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet. Styret skal serge for innkreving av
forholdsmessige andel av fellesutgifter hos seksjonseierne, se punkt 8, slik at man
unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets
forpliktelser. Videre skal sameiets styre serge for at det opprettes et fond til dekning av
péregnelig, fremtidig vedlikeholdsutgifter.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til vedlikeholdsfondet, fastsettes av sameier-
metet og fordeles etter sameiebroken.
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Fellesutgifter

Felleskostnader er alle kostnader ved sameiets drift, vedlikehold og pakostning som
ikke gjelder den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter
storrelsen pa sameiebraken.

Hvis en sameier driver virksombhet eller iverksetter tiltak som medforer serlig haye
fellesutgifter, kan sameiermatet vedta at vedkommende skal bare en storre del av
fellesutgiftene enn det som sameiebrgken tilsier.

Til dekning av fellesutgifter og p& grunnlag av budsjettet, fastsettes det av styret et arlig
belep pr. seksjon som skal innbetales a konto til sameiets konto sammen med belep til
vedlikeholdsfond punkt 7 under "Vedlikeholdsfond”. Belapene, felleskostnader og
vedlikeholdsfond for hver seksjon fastsettes ut fra sameiebroken. Styret fastsetter om
ovennevate belep skal innbetales ménedlig eller kvartalsvis eller halvérsvis.

Innen den 28. februar hvert ar skal styret ha utarbeidet en oversikt over reelle palapte
felleskostnader for aret i forveien. Eventuelt for mye innbetalt belep hva gjelder
felleskostnader for seksjonseierne skal fratrekkes i kommende érs a kontobelap,
eventuelt for lite innbetalt belgp hva gjelder felleskostnader kan styret kreve innbetalt
umiddelbart av seksjonseierne.

Dersom det pd ordinzrt eller ekstraordinrt sameiemete besluttes 8 igangsette
reparasjoner/vedlikehold, kan styret fastsette at det foretas en ekstraordiner innbetaling i
tillegg til ovennevnte belep. Den ekstraordinere innbetaling kan imidlertid maksimalt
kunne settes lik et belap som tilsvarer det totale drsbelap hva gjelder felleskostnadene.
Ansvar for sameiets forpliktelser

For felleskostnadene som er nevnt i punkt 8 er den enkelte sameier ansvarlig i forhold
til sin sameiebrek. Sameiets kreditor mé imidlertid forst gjore sine krav gjeldende mot
sameiet. Dersom kreditorene innen 14 dager fra pakrav ikke oppnér dekning av sameiets
fellesmidler, eller det er &penbart at dette ikke kan betales, kan kreditor kreve sameieme

direkte.

De evrige sameierne har panterett i seksjonen for krav mot vedkommende sameier som
folge av sameierforholdet, se § 25 i eierseksjonsloven av 1997.

Ettersyn

Sameiermaetet kan, ved flertallsvedtak gi en eller flere av sameierne fullmakt til 4 foreta
ettersyn, installasjoner og reparasjoner i de enkelte enheter, nér dette er nedvendig av
hensyn til de gvrige sameierne. det skal tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.
Sameiets organer

11.1. Sameiermatet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermatet.
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Berammelse og innkalling

Ordinzrt sameiermete skal avholdes en gang pr. dr, senest innen utgangen av april

méned. Styret skal pd forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkalling til sameiermete skal skje skriftlig. Innkalling skal angi hovedinnholdet i de
saker som skal behandles. Saker som styret har mottatt innen den fastsatte frist skal
angis i innkallingen og behandles pa sameiermetet.

Innkalling til ordinaert sameiermeate skal skje med minst 14 dagers varsel av styret.

Deltakere

Samtlige styremedlemmer og foretningsforer har rett og plikt til 4 vere tilstede og til &
uttale seg pd sameiemetet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger

gyldig forfall. Videre har sameiets revisor rett til 4 vaere tilstede, samt til & uttale seg pa
sameiermate.

En sameier har rett til 4 mote med fullmektig. Fullmakten skal vere skriftlig og
vedlegges protokollen. Dersom ikke annet falger av fullmakten, anses den for 8 veere
tidsmessig begrenset til forste sameiermate etter fullmaktens dato.

Ledelse og protokoll

Sameiermatet skal ledes av styrets formann, med mindre sameiematet velger en annen
meteleder.

Mateleder er ansvarlig for at det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som fattes i sameiermetet.

Protokollen skal underskrives av mgteleder og en representant for sameierne. Samtlige
sameiere skal ha kopi av protokollen s snart som mulig etter sameiermaete.

Stemmerett og flertrallskrav

I sameiermetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én
stermme.

Sameiermetets besluininger treffes som hovedregel med alminnelig flertall blant de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Str stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning,

For fastsettelse og endring av vedtektene for sameiet kreves minst 2/3 flertall av de
avgitte stemmene.

1. Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer som etter forholdet i sameiet eller
utgiftenes storrelse, ma anses for vesentlig.

2. Ved salg, kjap, bortleie eller leie av mindre deler av eiendommen, ndr vedtaket
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ikke i nevneverdig grad endrer utnytting av den enkelte bruksenhet, eller forer til
nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

Se ellers § 30 i eierseksjonsloven av 1997.
Endring av sameiebrgken samt avtalens punkt 9 krever enstemmighet.

Vedtak om salg eller bortfeste av eiendommen eller deler av denne utover hva foran er
nevnt, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmakt, delta i avstemming om rettshandel overfor seg selv
eller narstdende eller om eget eller narstdende ansvar.

Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor annen tredjemann, eller
dennes ansvar dersom vedkommende har en personlig eller skonomisk interesse i
saken.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelse av noen
spersmal som vedkommende har en fremtredende og sarlig personlig eller gkonomisk
interesse 1.

Saker som skal behandles pa det ordincere sameiermptet
Det ordin®re sameiermete skal:

1.  Behandle styrets &rsrapport
Forelegge arsregnskapet for behandling og godkjenning
Fastsette budsjett for kommende ar

Foreta valg av styre, styrets formann, varamedlemmer og revisor

Beslutte om sameiet skal ha forretningsfarer

AN

Behandle forslag fra styre og evrige saker som er nevnt i innkallingen

Ekstraordincert sameiermaote

Ekstraordinart sameiermate holdes nar styret finner det nedvendig eller ndr minst en av
sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker vedkommende ensker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermate med minst S og heyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt angi hovedinnholdet i de saker
som vil bli behandlet pd metet.
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12.

11.2 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal beserge drift og vedlikehold av eiendommene samt
forvaltning av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av
sameiermatet.

Valg av styre

Styret skal bestd av 3 medlemmer, hvorav 1 styreformann, en nestformann og 1
sekreter/kasserer.

Styrets medlemmer har en tjenestetid pé 2 4r, om ikke sameiermetet fastsetter annet.

Ved valg styrets medlemmer anses den kandidat som oppnér flest stemmer som valgt,
selv om den enkelte ikke oppnér vanlig flertall blant de avgitte stemmer.

Styremater

Det innkalles til styremete av styreleder etter behov, eller nar minst to av styre-
medlemmene krever det. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil
bli behandlet.

Forretningsforer har meterett i styremater, men kan la seg representere ved fullmektig
som medbringer skriftlig fullmakt.

Styremetet ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall, og det ikke er valgt
noen nestleder, velger styret en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer motelederens stemme utslaget.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmatte styremedlemmer.

I saken som gjelder sameiemes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er
truffet av sameiermetet, representerer styret sameierne. Styret kan forplikte seg ved
underskrift fra styrets leder, samt ett av de gvrige styremedlemmer,

10.3 Forretningsforer

Det tilligger sameiermetet & fastsette om forretningsforer skal engasjeres. Dersom
dette besluttes skal styret std for ansettelsen og fere tilsyn med at vedkommende
utforer sitt arbeid pé en tilfredsstillende méte. Det er dessuten styrets oppgave 3
eventuelt si opp eller gi forretningsforeren avskjed.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameierne p& samme méte som styret.
Regnskap
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Styret skal serge regnskapsforsel i samsvar med lov om eierseksjoner av 1997.
Sameiet skal ha en revisor som velges av sameiermetet.

Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid veere fullverdig forsikret i felles forsikring for hele
eiendommen.

Mislighold

Sameier som til tross for advarsler, vesentlig misligholder sine forpliktelser i henhold
til vedtekter eller ordensregler, kan av styret eller av sameiermgtet med minst seks
maéneders varsel palegges 4 selge sin seksjon.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreve solgt ved tvangssalg
dersom pélegget ikke er etterkommet innen en nermere angitt frist, som ikke ma settes
kortere enn 6 méneder fra varsel er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves tvangssolgt etter
reglene om tvangssalg.

Styret kan ogsé kreve fravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13 dersom
sameiernes oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller sameierens oppfersel er av alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, Begjeeringen om fravikelse kan tidligst settes frem
samtidig med pélegg om salg etter ovennevnte bestemmelse.

Seerlige bestemmelser

Den enkelte seksjon som inngdr i sameiet har egen strommaler. Forbruk hva gjelder
fellesarealer blir fordelt etter eierbroken til den enkelte seksjon. Seksjon nr. 1 skal kunne
deles i 3 seksjoner uten at dette skal ha noe innvikning pé fellesskapet. Eier av seksjon 1
velger selv hvordan han vil fordele andelen sd lenge summen blir 188/1900.

Seksjonseierne er forpliktet til 4 innbetale sammen med vedlikeholdskostnader og
gvrige felleskostnader et & kontobelap til sameiet til dekning av den enkeltes srlige
forbruk. Dersom en seksjonseier ikke har innbetalt til sameiet sin andel av stremutgifter
i henhold til denne bestemmelse, innen 14 dager etter betalingspidminnelse fra sameiets
styre, er dette & regne som et vesentlig mislighold av sameieavtalen, se punkt 14,
Endring av vedtektene

Vedtektene kan kun endres pé sameiermate, med 2/3 flertall.

Tinglysning

Avtalen tinglyses pd den enkelte seksjon som ovenfor nevnt. Et hvert erverv av

seksjoner i sameiet kan skje pd vilkar som fremgar av denne sameieravtalen.
Forholdet til eierseksjonsloven av 1997
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For ovrig gjelder eierseksjonsloven av 1997. Hvor vedtektene er 1 strid med
bestemmelser i eierseksjonsloven, vil eierseksjonsloven har forrang dersom
bestemmelsen i loven ikke kan fravikes.

19. Avtaleeksemplar

Hver seksjonseier skal ha ett underskrevet eksemplar av avtalen.

Gnr. Bor. Seksjonsnr. Hjemmelshaver Signatur
Ullensvang kommune

Gnr 71 Bar. 18 Seksjonsnr. ] Ulvesand Eiendom AS
Gnr 71 Banr. 18 Seksjonsnr. 2 Ulvesand Eiendom AS
Gur 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 3 Ulvesand Eiendom AS 3

, Gnr 71 Bor. 18 Seksjonsnr. 4 Ulvesand Eiendom AS
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 5 Ulvesand Eiendom AS y
Gur 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 6 Ulvesand Eiendom AS Al
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsor. 7 Ulvesand Eiendom AS ]
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 8 Ulvesand Eiendom AS /
Gnr 71 Bar. 18 Seksjonsnr. 9 Ulvesand Eiendom AS 4
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 10 Ulvesand Eiendom AS 4
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 11 Ulvesand Eiendom AS yy
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsar. 12 Ulvesand Eiendom AS i
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 13 Ulvesand Eiendom AS g A A
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 14 Ulvesand Eiendom AS| /. . /./
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 15 Ulvesand Eiendom AS| /" / /.
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 16 Ulvesand Eiendom AS Fran
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 17 Ulvesand Eiendom AS A Ak
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 18 Ulvesand Eiendom AS
Gnr 71 Bnor. 18 Seksjonsnr. 19 Ulvesand Eiendom AS /
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 20 Ulvesand Eiendom AS y bl
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 21 Ulvesand Eiendom AS / 4
Gnr 71 Bnr, 18 Seksjonsnr. 22 Ulvesand Eiendom AS & -4
Gnr 71 Bar. 18 Seksjonsnr. 23 Ulvesand Eiendom AS k
Gnr 71 Bnr. 18 Seksjonsnr. 24 Ulvesand Eiendom AS {7 bt
Gnr 71 Bor 18 Seksjonsnr. 25 Ulvesand Eiendom AS *

Denne sameieavtalen er vedtatt pd sameiemate den 22. Nov. 2010

Bergen, 22. Nov. 2010

)
Mateleders underskrift.
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2

Referentens underskrift
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RESULTATREGNSKAP BALANSE

ULVESAND SAMEIE ULVESAND SAMEIE

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023 EIENDELER Note 2024 2023

Annen driftsinntekt 173 334 160 000

Sum driftsinntekter 173 334 160 000

Annen driftskostnad 2 199 835 106 196

Sum driftskostnader 199 835 106 196

Driftsresultat -26 502 53 804 OML@PSMIDLER

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 842 2715 FORDRINGER

Resultat av finansposter 842 2715 Kundefordringer 16 712 11 666
Andre kortsiktige fordringer 0 38 851

Resultat far skattekostnad -25 660 56 519 Sum fordringer 16 712 50517

Arsresultat -25 660 56 519
INVESTERINGER

OVERF@RINGER Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 230 846 295 489

Avsatt til annen egenkapital -25 660 56 519

Sum overfgringer 3 -25 660 56 519 Sum omlgpsmidler 247558 346 007
Sum eiendeler 247 558 346 007

ULVESAND SAMEIE SIDE 1 ULVESAND SAMEIE SIDE 2

102 ULLENSVANGVEGEN 728 PROAKTIV.NO 103



104

BALANSE

ULVESAND SAMEIE
EGENKAPITAL OG GJELD Note
EGENKAPITAL
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital 3
GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser 3

KORTSIKTIG GJELD
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Styret i Ulvesand Sameie

Geir Utne Grethe Gundersen
styreleder styremedlem
ULVESAND SAMEIE

ULLENSVANGVEGEN 728

2024

117558
117558

117 558

130 000
130 000

0
0

130000

2023

143218
143218

143 218

130 000
130 000

72789
72789

202 789

Dwight Northrop Putnam
styremedlem

SIDE 3

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan ldne

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

ULLENSVANGVEGEN 728

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Ullensvangvegen 728, 5781 LOFTHUS. Gnr. 171, bnr. 18, snr. 9 i ULVESAND SAMEIE, oppdragsnr.: 1240260031

Megler: Hege Lund Madtsen, mobil: 90843656, e-post: hege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rélicg;'lgctlegmsmegl.erforl::und

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne p& annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjgr at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfering med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.
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proaktiv.no

Hege Lund Madtsen
Daglig Leder / Partner /
Eiendomsmegler

908 43 656
hege@proaktiv.no

P A I< ' I | I ‘ ] Proaktiv Haugesund
Postboks 635, 5502 Haugesund, 908 43 656, haugesund@proaktiv.no



