lighet
i et av byens
goeligste nabolag!

SONS GATE 11



Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KAMPEN

NYDELIG 2-ROMS PA KAMPEN MED BALKONG, GOD TAKH@YDE OG
ORIGINALE GULV - ETTERTRAKTET BELIGGENHET - MA SES!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SONS GATE 11

Adresse: Sons gate 11, 0654 OSLO

Gnr./Bnr.: Gnr. 231, bnr. 427, OSLO
kommune

Prisantydning: 3.990.000,-

Andel fellesgjeld: 10.865,-

Totalpris: 4.015.515,-

Boligtype: Aksjeleilighet

Byggear: 1934

Rom/soverom: 2/1

BRA: 37 m’

BRA-i: 33 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i gate etter
gjeldende bestemmelser. Det er
soneparkering/beboerparkering etter
gjeldende bestemmelseriomradet. For
adressen gjelder Sone C.

Tomt: 113.3 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.933 -
Felleskostnader inkl.: Driftskostnader
Kabel TV/Bredband

Kommunale avgifter

Forsikringer

m.m

Energimerke: Energiklasse: E
Energimerke farge: Orange.

Omkostninger: 14.650,-

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Tilstandsrapport

INNHOLD

Leder/megler Naeromradet
Plantegninger Kjerneinformasjon
Egenerklzerings- Info. fra
skjema forretningsferer

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi er ikke i tvil om at Sonjas
erfaring og kjennskap til
omradet vi bor i var viktig for
atvi fikk en sa god pris for
boligen var. Vi ville valgt henne
igjen og vi rader alle til a gjore
det samme!.”

“For oss var det viktig a velge en megler
som har erfaring og kompetanse, men
som ogsa er troverdig og jordnaer. Vi
gnsket at megler skulle vaere en vi selv
kunne tenke oss a kjgpe bolig av. Derfor
valgte vi Sonja, og vi anbefaler henne pa
det sterkeste. Sonja er profesjonell,
effektiv og ikke minst, veldig hyggelig.
Hun ga oss klare rad i forbindelse med
salgsprosessen, hun var alltid tilgjengelig
underveis og hun serget for at vi fikk en
salgspris over all forventning”.

Boligeier: Trine Petersen Malonaes

“Hun var engasjert og
imgtekommende gjennom hele
prosessen, slik at vi folte oss

trygge.”

“Vi opplevde Sonja som profesjonell,
erfaren og ryddig. Sonja har et behagelig
vesen og er lett & samarbeide med".

Boligeier: Unni Haga Henriksen

SONS GATE 11

“Vi kan rett og slett ikke fa
fullrost Sonja nok, og vil
selvsagt gi henne vare beste
anbefalinger.”

“Vi hadde allerede flyttet til Finnmark da
vi bestemte oss for a selge var leilighet i
Oslo. Avstanden og jobbsituasjonen
gjorde at vi ikke kunne veere tilstedet
under hverken forberedelsene til salget
og selve salget. Megleren ville matte ta
seg av alt det praktiske rundt takstmann,
styling av leiligheten, fotografering og
visning. Dette matte i tillegg koordineres
med vare leietagere. Derfor trengte vi en
megler vi kunne stole 100% pa. Vi hadde
hert fra flere andre at Sonja var den type
megler vi var ute etter, og at hun hadde
oppnadd saerdeles gode salgsresultater
tidligere. Sonja leverte pa absolutt alle
mulige mater. Det medferer en viss
usikkerhet a ikke veere tilstedet nar man
skal selge en leilighet, men Sonja fjernet
all usikkerhet og ga oss utrolig trygghet.
Hun ledet oss med utrolig ngyaktighet
giennom hele prosessen, noe som gjorde
det hele veldig behagelig for var del.
Salgsprisen hun oppnadde var i tillegg
over all forventning, noe som satte en
perfekt prikk over i‘en. Stikkord om
Sonja: Trygg, profesjonell, dyktig,
imgtekommende, Igsningsorientert, lojal,
tillitsvekkende, hyggelig”.

Boligeier: Stig Werner Einvik

“Raskt salg til rett pris.”

“Jeg kan absolutt anbefale Sonja. Hun er
ryddig, imgtekommende, blid og
delaktig”.

Boligselger: Marit Gundersen

“Sonja er profesjonell og

samtidig meget hyggelig, og er
involvert i hele salgsprosessen
- inKl. styling og fotografering

”

“Hun brukte god tid pa planlegging og
presentasjon, og sgrget for at jeg hadde
full oversikt hele veien. Sonja meater alltid
presis og er godt forberedt. Jeg fikk ogsa
here fra noen som var pa visning at de
syns hun gjorde en meget god jobb. Det
ma hun ha gjort, for leiligheten min ble
solgt for 600 000 over prisantydning - ny
rekord i borettslaget. Jeg kan gi Sonja
min beste anbefaling”.

Boligeier: Lene Faannessen

“Vi gikk for Sonja da vi hadde
mott henne pa noen visninger
nar vi var pa boligjakt selv. Pa
visning fremstod hun
tillitsvekkende, trygg og svert
profesjonell.”

“Nar vi deretter stod pa den andre siden,
som selgere, fikk vi bekreftet hennes
trygghet. Hun er kunnskapsrik,
tilgjengelig og ikke minst hyggelig. Nar vi
trodde maksbelgpet var nadd i
budrunden, greide hun a fa til et ekstra
bud pa 150 000. Vi er veldig fornayd med
at vi valgte Sonja til a selge var bolig og
kan pa det varmeste anbefale henne
som eiendomsmegler”.

Boligselger: Grete og Per Wilhelm

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Sonja Damcevski
Johansen

Sonja Damcevski Johansen
Fagansvarlig / Partner / Megler
Mobil: 988 07 210

E-post: sdj@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Propertier

Telefon: 22 44 24 00

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

EN NY HVERDAG

"A selge og kjgpe bolig er for de
aller fleste av oss den sterste
gkonomiske transaksjonen vi
gjor gijennom livet. Pa den ene
siden er det viktig for selger a fa
sa godt salgsresultat som mulig
og pa den andre siden er det
utrolig viktig for kjgper at det er
den rette elendommen man
bruker midlene sine pa. Derfor
ma meglingen vaere trygg og
god, materiellet man treffer
beslutningen pa bakgrunn av,
ma veere sa solid og presist som
mulig."

Sonja Damcevski Johansen har lang
erfaring fra bransjen, hvor hun har
jobbet siden 2001. Hun er utdannet
eiendomsmegler fra
Handelshgyskolen Bl i Oslo.
Karrieren som eiendomsmegler
startet hun i Postbanken
eiendomsmegling i 2004 og var
siden med pa overgangen til Aktiv
Eiendomsmegling i 2005. Grunnet
gode resultater og stor fagkunnskap
ble hun fagansvarlig for to Aktiv-
kontor i 2010, og har siden da
jobbet som bade megler og
fagansvarlig. | juni 2014 ble Sonja en
del av Proaktiv Eiendomsmegling,
hvor hun i dag er medeier. Sonja er
stolt av faget sitt, produktet hun
leverer og den jobben hun gjor.

Hun vet at gode resultater ikke
kommer av seg selv, og at de ma
skapes hver eneste gang. «Mine
kunder skal vite at de far en

profesjonell meglertjeneste, og at
ingenting overlates til
tilfeldighetene. Tett oppfalging og
dialog sikrer optimale salg pa en
trygg og effektiv mate. Min suksess
som megler males i mine kunders
tilfredshet og resultatene jeg skaper
sammen med dem.»

Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler MNEF Sonja
Damcevski Johansen

PROAKTIV.NO
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KAMPEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Butikker og servicetilbud

Leiligheten ligger attraktivt til i Sons gate péa sjarmerende
Kampen, et etablert og sveert populeert boligomrade med
neerhet til et bredt utvalg av servicetilbud. | umiddelbar nzerhet
finner du dagligvarebutikker som KIWI Kampen og Bunnpris,
som dekker de daglige behovene. For et stgrre utvalg av butikker,
serveringssteder og servicetilbud ligger Teyen Torg og Ensjz
Torg i kort gangavstand.

Omradet byr ogsé pa flere hyggelige kaféer og spisesteder. Pa
Kampen finner du blant annet Farine og Kampen Kaffe & Bar, et
populeert samlingspunkt for bade morgenkaffe og uformelle
middager. Videre er Postkontoret pa neerliggende Tayen vel
verdt et besgk, med uformell nabolagsrestaurant. For ytterligere
tilbud ligger Grunerlgkka en kort spasertur unna, med et rikt
utvalg av butikker, restauranter og uteliv.

SONS GATE 11

OFFENTLIG TRANSPORT

& Kampen park Tmin &
Linje 60 O km
O Ensje 6min A&
Linje1,2,3,4,5 0.5km
@ Toyen stasjon 10 min A
Linje RE30, R31 0.9 km
® Lakkegata skole 17 min 4
Linje 17 1.4 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Kampen Tmin A&
PostNord, sendagsapent O.1km
Spar Ensj@ 6min &
VARER/TJENESTER
Teyen Torg 7min &
@ Boots apotek Tayen 6min &
SPORT
@ Kampen park Tmin &
Ballspill O.1km
® Kampen skole 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
& Fresh Fitness Ensja 7min &
& SATS Kampen 9min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sons gate - 10869 2min 4
& Sons gate - 10868 2min %

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

.
-'I~ "
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Offentlig transport

Omradet har meget gode kollektivforbindelser som gir enkel
tilgang til hele Oslo. Fra boligen er det kort vei til
bussholdeplass, hvor busslinje 60 tar deg raskt til blant annet
sentrum, eller til marka pa Tonsenhagen.

Videre ligger Ensjg T-banestasjon og Tayen T-banestasjon
innen kort gangavstand. Herfra gar flere linjer som gir effektiv

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

forbindelse til Oslo sentrum pé fa minutter, samt gvrige deler
av byen. Dette gjer beliggenheten ideell for pendlere og for
deg som gnsker enkel tilgang til byens fasiliteter.

Tur, fritid og rekreasjon

Kampen er kjent for sitt granne og rolige preg, med flotte
uteomréder rett utenfor dgren. Like ved boligen finner du
Kampen park, et idyllisk grantomrade med gode solforhold,
sitteplasser og lekeomrader. Dette er et naturlig
samlingspunkt for nabolaget og perfekt for avslapning pa
varme dager.

I gangavstand ligger ogsa Botanisk hage pa Tayen, et av
Oslos vakreste parkomréder med et rikt planteliv, drivhus og
fine turstier. For ytterligere rekreasjonsmuligheter ligger
Toyenbadet og treningssentre som Fresh Fitness Ensjg i
neeromrédet.

Skoler og utdanning

Omrédet egner seg sveert godt for studenter med naerhet til
flere av Oslos starste utdanningsinstitusjoner. Fra boligen er
det kort vei til Universitetet i Oslo, som enkelt nds med T bane
fra Toyen T-banestasjon. Videre ligger OsloMet,
storbyuniversitetet pa Pilestredet kun en kort sykkeltur eller

BOLIGMASSE

2% enebolig
B 6% rekkehus
B 91% blokk
B %annet

SONS GATE 11

1=
IE..II

SKOLER

kollektivreise unna.

For studenterved Bl Norwegian Business School pa Nydalen
er det ogsa gode forbindelser med T bane fra neerliggende
stasjoner. | tillegg har omradet flere hyggelige lese og
studieplasser, blant annet pa Deichman pa Tayen og i rolige
omgivelser i Botanisk hage.

Beliggenheten gir dermed en ideell kombinasjon av korte
reiseavstander til studiested, gode kollektivforbindelser og et
levende naermiljg med sosiale mgteplasser.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Sentrumsbebyggelse med kombinasjon neering og bolig.

Kampen skole (1-7 kl.) 3min %
487 elever, 21 klasser 0.2 km
Tayen skole (1-7 kl.) 8min %
342 elever, 19 klasser 0.6 km
Vahl skole (1-7 kL) 13min %
203 elever, 13 klasser 11km
Jordal skole (8-10 kl.) Nmin &
617 elever, 44 klasser 0.9 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 15 min 4
373 elever, 27 klasser 1.2 km
Etterstad videregadende skole 16 min 4
588 elever, 41 klasser 1.3 km
Hersleb videregdende skole 16 min 4
BARNEHAGER

Kampen kunstbarnehage (1-6 ar) 2min R
25 barn 0.2km
Kampen barnehage (0-5 &r) 4min %
71barn 0.3 km
Kardemomme barnehage (1-5 ar) 5min &
49 barn 0.4 km

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO 9



VELKOMMEN TIL
SONS GATE 11

Vi starter utendoers - boligen har en deilig, solrik balkong det er
pent opparbeidede fellesarealer.

Tomtestarrelse
113 m?

Parkering INNVENDIG:
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser. Det er Innvendig er det gulv av orginale treguly, slipte og lakkerte.
soneparkering/beboerparkering etter gjeldende Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater. Det
bestemmelseriomrédet. For adressen gjelder Sone C. bemerkes innskjatet gulv pé kjgkken etter fierning avvegg.
Etasjeskiller er av betongdekke. Det er ikke foretatt e
Priser for beboerparkering i Oslo Kommune i 2026: radonmalinger og bygget er heller ikke utfart med = : : =
- Bensin og dieselbil: kr 3.850,- perar. radonsperre. Boligen har mursteinspipe med nytt reykrar og : pmEE pe
- Motorsykkel og moped: kr1.925,- per ar. peis med innsats. Innvendig har boligen malt fyllingsder til bad. gmu= : i
- EL-bil: kr1.300,- per ar. Det er kun dardpning mellom kjgkken og soverom, og snekker == i -_ :
- EL-motorsykkel og EL-moped: kr 650,- per ar. har lagt til rette for mulighet til & montere en skyveder i bjelke = : mu® El
under gips. - au® e -
o . £
. ns
S g
- ‘ _q

Beskrivelse avtomt
Tomten er hovedsakelig bebygd, med noe innslag av

opparbeidede utearealer som bidrar til et ryddig og
funksjonelt bomiljg

PSSR iAEREURER

TAKST OG TILSTAND

] . N
s J lue 5 \
Byggemate 5 : Ih“l"
UTVENDIG: _ A
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Nyere
soveromsvindu fra 2011. Det bemerkes manglende lufteventil-
beslagitoppen av et vindu. Leiligheten har malt
hovedytterdar og malt balkongderi tre i 2-lags glass fra 2000.
Det bemerkes balkongder subber i karm. Balkong utenfor stue
i stadl med tredekke. Starrelse ca. 4 kvm.

it

SONS GATE 11
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten ligger fint til i byggets 2. etasje og har en god
planl@sning bestdende av en romslig entré, dpen stue- og
kjgkkenlgsning, bad, soverom samt utgang til balkong fra
stuen. I tillegg disponerer leiligheten en bod pa ca. 4 kvm i
kjeller og en bod pé ca. 5 kvm pa loft (malt ved gulv).

Det er muligheter for & Idse sykkel pa stativ i bakgarden elleri
et nyoppfert sykkelskur med I8s i bakgérden. Det er flere
muligheter for bildeling i umiddelbar nzerhet, samt
ladeparkering og parkering mot avgift i naeromradet.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 33 kvm
BRA-e:4 kvm
Total BRA: 37 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 4 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til Sons gate - en lys og gjennomfegrt 2-roms med
klassiske detaljer, balkong og attraktiv beliggenhet pa
Kampen. Boligen kombinerer sjarmen fra originale tregulv

SONS GATE 11

med moderne oppgraderinger, og fremstéar som et hjem med
god planlgsning og hyggelige rom.

Entre

Leiligheten gnskes velkommen via en innbydende entré med
plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Herfra er det naturlig
adkomst til boligens gvrige rom, og de lyse overflatene bidrar
tilen god romfglelse allerede ved inngangspartiet.

Stue

Stuen er romslig og lett 8 mablere med god plass til bade
sofagruppe og spisebord. Store vindusflater slipper inn rikelig
med naturlig lys og gir en luftig atmosfeere. De originale
tregulvene erslipt og lakkert, og tilfarer rommet karakter og
varme. Peis med innsats gir bade lun varme og et hyggelig
samlingspunkt. Fra stuen er det direkte utgang til balkong,
som fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet
i de varmere manedene.

Kjokken

Nyere kjgkken fra 2020 med praktisk utforming, innredning
med glatte fronter og laminat benkeplate. Her er det godt med
skap- og benkeplass, og lzsningen gir effektive arbeidsflater.
Kjokkenet er utstyrt med komfyr, integrert oppvaskmaskin,
benkekjgleskap, samt vannstoppsystem og komfyrvakt.
Uttrekkskran gir god funksjonalitet i hverdagen. Det er dpen
lzsning mot stue, noe som skaper en sosial og moderne
romfalelse.

Soverom
Soverommet errolig plassert mot bakgard, og har plass til seng
og tilhgrende mablement. Rommet fremstar lyst og harmonisk

PROAKTIV.NO
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SONS GATE 11

med malte flater og gode lysforhold fra vindu. Planlgsningen
giren effektiv utnyttelse av arealet og legger til rette foren
behagelig atmosfeere.

Bad

Badet ble oppgradert iregi av aksjelaget i 2006 og fremstar
funksjonelt med flislagte gulv og vegger. Rommet er utstyrt
med servantinnredning, toalett og dusj med glassdar. Det er
opplegg for vaskemaskin og elektriske varmekableri gulv som
gir god komfort. Downlights i himling gir et moderne preg.

Balkong

Fra stuen er det utgang til en hyggelig balkong pé ca. 4 kvm
med tredekke. Balkongen har plass til sittegruppe og
beplantning, og gir fine muligheter for & nyte solenirolige
omgivelser. Balkongen har en flott usjenert utsikt mot store
grgntarealer.

Bod og lagring

Leiligheten disponerer en praktisk kjellerbod pa ca. 4 kvm,
samt tilgang til loftsbod med gulvareal pé ca. 5 kvm. Dette gir
gode lagringsmuligheter utover boligens primeerareal.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pé, herunder:

TG 2 - AVWIKSOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 -
20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunnistandardens krav til godkjente méleavvik. Malt
vilkarlig +/- 10 mm skjevhet pé stuegulv innenfor 2 meter. Malt
vilkarlig +/- 13 mm skjevhet pa stuegulv. Malt vilkarlig +/- 10 mm
skjevhet pa kjgkkengulv.

Radon: Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Bad, Saniteerutstyr og innredning: Det er pavist riss/sprekker i
utstyr pa vatrommet. Sméasprekker/krakkelering i servant.

PROAKTIV.NO
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Bad, Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

Kjokken, Overflater og innredning: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Svelleskade i omradet rundt kjgkkenkran. Kjakkenkran er
forgvrig los og ber festet.

Kjakken, Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og
heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Oppvarming

Boligens primeere oppvarmingskilde er elektrisk oppvarming
og den store vedovnen i stuen som gir rikelig med varme til
hele boligen. Videre finner varmekabler pd bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra

brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

SONS GATE 11

Info stremforbruk

Ca. 3800 kWh per ar. Generelt veldig lave stramregninger da
selger har brukt vedfyring og kun en liten flyttbar panelovn ved
behov.

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris.
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.

KJIGKKEN







SONS GATEM RS PROAKTIV.NO 45




1862 - 1944




- — {( [{ ]} |




50 SONS GATE 11













PROAKTIV.NO 59




e

'

e\\_ \4 | 2
N? &

PR~
2y




M_M,Imi_

| ___ m I "U __F | ._
-_ﬁuﬂq | A — -

i _,._. S — s =
|‘wﬁ _ il

.m.. .L
S|

§ i
= %_4|4 -

S
J i)

.Il.ul!ﬂﬂ
I : cﬁ r——

63

PROAKTIV.NO




3,39 m

1,35 m

1,33 m

Sons gate 11
2. Etasje

2,94 m 2,18 m ,

1,20 m 4,35m ,

=

<D

3]

&l

Kijokken Soverom I £
P~

q‘n

il N

2,29 m | 2,18 m

1,20m | 2,40 m L 212m |

TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Felleskostnader pr. mnd
2.933,-

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader

Kabel TV/Bredband
Kommunale avgifter
Forsikringer

m.m

Andel fellesgjeld
10.865,- per mandag, 23. februar 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 66151976104

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,47%

Restsaldo: 6 584 232,00
Innfrielsesdato: 23.01.2027

Type Rente: Fastrente

Termineriaret 4

IN-avtale: Nei

Andel fellesformue
25.341,- per onsdag, 31. desember 2025

SONS GATE 11

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 viser falgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 19 557 021

Driftsutgifter til sammen kr. 13117 456

Arsresultatet girda et over/underskudd péa kr. 6 034 792
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet
er satt opp under denne forutsetning. Arets resultat vises |
resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld) viser selskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr
15160 159.

Forkjopsrett
Andelen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen ma godkjennes av aksjelagets styre for a ta
boligenibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Dyrehold er som en hovedregel tillatt i selskapet, men Styret
kan be om at dette oppherer dersom gjentatte klager pa
dyrehold ikke farer frem.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer 6625647

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
aksjelaget far som fglge av at andelseiere misligholder betaling
avlgpende fellesutgifter. Medlemskap i sikringsordning kan
tegnes av det enkelte borettslag, eller av boligbyggelag pa
vegne av tilknyttede aksjelaget. Aksjelaget har ikke
sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at dersom
en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
aksjelaget selv ta tapet og fordele det pa de @vrige
andelseierne.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr.10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert p&d den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Diverse
Vedtatt pa drsmgate 28. april 2025:

Sak 8 Markiser 2 gangs behandling

Krav til flertall: AlIminnelig (50%)

Generalforsamlingen 2023 vedtok at styret skulle undersgke
mulig lzsning, prosess og finansiering for montering av
markiser over balkong. Forslaget fra styret ble nedstemt med
knapt flertall pad Generalforsamlingen 2024. | ettertid ble det
stilt spgrsmal ved avstermmingen, og registreringen av
stemmeberettigede. Frammagatelisten ble derfor gjennomgatt
og det ble funnet uregelmessigheter ved aksjelisten, og
registreringen av stemmeberettigede. Obos har derfor pa
oppdrag fra styret gatt gjennom hele aksjeeierboken, og har
funnet flere registreringsfeil som na er rettet opp sa det
stemmer overens med vedtekter og det som erregistrert i
Brennaysund. Dette er en sak for seg, men i og med at dette
har tatt tid fremmes saken om markiser pa nytt pa ordinzer
generalforsamling fremfor en ekstraordineer
generalforsamling.

Bakgrunn: De fleste av balkongene i byggeselskapet er
montert mot sar og vest med mye sol og, for mange, ingen
eller minimalt med skygge. Dette gjgr det utfordrende &
oppholde seg pa balkongene pé varme soldager, og med
stadig varmere somre er behovet for skjerming og skygge
gkende. Nar det er direkte sol, blir ogsa leilighetene innendgrs
sveert varme. Dette gjelder seerlig i de gverste etasjene som
ikke er skjermet med overliggende balkong. Byantikvaren har

bekreftet at de ikke motsetter seg at markisene settes opp
enkeltvis, forutsatt at det lages en felles plan for markisene og
at markisene festes inne ved veggen, ikke ytterst pa
overliggende balkong. Styret har innhentet tilbud fra fem
leverandgrer og valgt en lgsning med kjemisk innfesting,
vindsensor, motor, takkasse og justerbar vinkel.
Innfestingsmetoden er den beste for feste i tegl og dessuten
gunstig med tanke pa mulige vibrasjoner som kan oppstai
markisen pa grunn av vind. Vindsensor med tilhgrende motor
ervalgt av hensyn til sikkerhet slik at markisen ikke blir stdende
ute ved kraftig vind. Takkasse er valgt for 8 beskytte og
forlenge levetiden av markisen. Justerbar vinkel gjgr det mulig
a skjerme mot hgy sé vel som lav sol. Markisen leveres med
dukienvarm-beige farge og med profilerilys gré aluminium.
Dukfargen ervalgt av hensyn til lyskvalitet i leilighetene,
tilpasning til de gvrige materialfargene pa fasaden og for a
begrense synlighet av stgv og andre eventuelle flekker. Det
skal veere frivillig for den enkelte boenhet 8 montere markise,
men eventuell markise skal monteres over balkong i
balkongens fulle bredde.

Prosess: Montering av markiser er sgknadspliktig etter plan-
og bygningsloven, og styret inngitt derfor avtale med en
ansvarlig sgker som ansvarlig for byggesgknaden. Dersom
generalforsamlingen ved ny behandling slutter seg til styrets
innstilling, vil styret organisere bindende pamelding fra
boenheter som gnsker markise og gjennomfare byggesgknad.
En byggetillatelse vil veere gyldig i tre ar og boenheter som
eventuelt gnsker & montere markise senere kan organisere
dette sely, forutsatt at det sgkes om styrets godkjenning til
tiltaket og at det benyttes samme Igsning, produkt og
leverandgr som gvrige markiser.

Finansieringsmodell: Montering av markise skal bekostes av
den enkelte boenhet som gnsker markise, og vil belgpe seg til
mellom kr. 25 000 og 30 000 inkl. mva. Ved et stgrre antall vil
det veere mulig & fremforhandle rabatt hos leverandear, og
endelig pris fastsettes farst nar styret vet hvor mange
boenheter som erinteressert. | tillegg vil det pélepe et belgp
pa anslagsvis kr. 3 000 som skal dekke utgifter byggeselskapet
har hatt til byggeseknaden. Elektrikerarbeid vil komme i
tillegg, og ma organiseres og bekostes av den enkelte.
Pristiloudet som skal benyttes har begrenset gyldighet og
styret kan ikke garantere at det vil veere mulig & fremforhandle
samme pris eller rabatt for de som bestiller markise enkeltvis.

Styrets innstilling: Styret mener at markiser vil gi et viktig
bidrag til bokvaliteten generelt og til balkongenes bruksverdi
spesielt. Styret ansker derfor generalforsamlingens
godkjenning av foreslatt lzsning, prosess og
finansieringsmodell som beskrevet over. Forslaget til lzsning
innebeerer at byggeselskapets kostnader i all hovedsak vil bli
dekket inn pa sikt.

Forslag til vedtak:

Styrets forslag godkjennes med fglgende tillegg fra Marit
Bache: Styret legger fram et forslag til

vedtektsendring til neste generalforsamling hvor pkt. 4-1
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Aksjeeiernes vedlikeholdsplikt, utvides med

falgende pkt./setning: (12) Aksjeeier har vedlikeholdsplikt
dersom det er montert markise pa leilighetens

balkong.

Vedtatt. Overveldende flertall.

Sak 9

Behandling av sgknader om bygningsmessige endringer

Krav til flertall: AlIminnelig (50%)

Styret far en rekke henvendelser om bygningsmessige
endringer i boenhetene, som er utfordrende. Det skyldes blant
annet at det sokes far overtakelse og overfaring av
eierforholdet. Vi ser ogsa en utvikling hvor forventningene til
saksbehandlingstid er knyttet til kort eiertid av leiligheter, far
de igjen omsettes i markedet (sékalt flipping av leiligheter.
Spesielt sgknader knyttet til flytting av kjgkken er
problematiske fordi rarfaring enskes i lukket system under
guly, i bjelkelag, gjennom etasjeskillet eller som pakobling pa
nedlgpsrer bad. Dette er sgknader styret avviser, men som i
noen tilfeller opprettholdes med egne faglige uttalelser. Det er
0gsa sgknader som bergrer beerevegger, yttervegger, vegger
mellom naboer eller til oppgang. Det er derfor behov for
tydeligere veiledning til eiere og aktuelle kjgpere med hensyn
til de begrensninger vare vedtekter setter for sakalt flipping av
leiligheter og konsekvenser for fremtidige aksjeoverdragelser,
hva som tillates av bygningsmessige endringer, og eiers
dekning av eventuelle merkostnader ved bruk av fagkyndig
oppnevnt av styret.

Forslag til vedtak:

I samarbeid med eksterne fagkyndige utarbeider styret nye
retningslinjer for bygningsmessige endringer.

Samt felgende tillegg av Marit Bache: Disse retningslinjene tas
inn og legges fram som vedtektsendring under

punkt 8, aksjeeiernes vedlikeholdsplikt.

Vedtatt. Overveldende flertall.

Sak10

Forslag fra Marit Backe om utbedring av neermere spesifiserte
kjellernedganger

Krav til flertall: AiIminnelig (50%)

Marit Backe foreslar at de tre gjenveerende gamle
baktrappene til kjelleri kvartal D rives og stepes pa nytt. Dette
gjelder Trysilgata 1, 3 0g 5. Gelendre tas vare pa og gjenbrukes.
Det hentes inn anbud fra et par firmaer og det velges ikke bare
ut fra pris, men ogsé serigsitet og erfaring.
Bakgrunn/begrunnelse: Fra slutten av 1990- tallet og utover
2000-tallet ble baktrappene i Kampens byggeselskap skiftet
ut, pa grunn av elde og enkelte ogsa som felge av
balkongbyggingen.

Tre trapper gjenstarimidlertid i kvrtal D. (av seks) Disse er det
flikket pa, men de er nd i sé darllg forfatning at nybygging méa
prioriteres. Betongen er porgs, biter faller av..milde vintre gker
problemene. Grunnleggende vedlikehold av bygningene eren
hovedoppgave. Baktrappene erviktige remningsveier. Og
skade pa mennesker kan oppsta ved bruk. Ogsa i C- kvartalet
er det gamle trapper tror jeg som bar byttes ut. Mitt forslag er

SONS GATE 11

& begynne med de tre i kvartal

D na. (Ellers er det mye mose pa trapper i A-kvartal som bar
fijernes som del av daglig drift.)

Styrets innstilling

Styret arbeider med et starre vedlikeholdsprosjekt, som blant
annet omfatter markarbeider, ngdvendige

utbedringer i gardsrom, kjellere og pa rarsystemet. Utbedring
avnevnte trapper er en del av dette. Dette eri

prosess med utarbeidelse av kravspesifikasjon og
prisinnhenting.

Forslag til vedtak:

Forslaget erivaretatt ved at det ertattinnii
vedlikeholdsplanen, som en prioritert oppgave.

Vedtatt.

Sak 11

Forslag 1fra Terje Utnes om oppgradering av stram

Krav til flertall: AlIminnelig (50%)

Da det ble stemt om hvorvidt man skulle oppgradere stram til
hovedtavlen i Ekstraordineer Generalforsamling, ble det i
styrets innstilling skrevet at styret ikke anbefaler dette, men
heller anbefaler andre tiltak. Vi har sjekket med flere
elektrikere, blant annet Omexom som utfarte kontroll, og disse
har alle sagt at det vil ikke avhjelpe problematikken med at
sikring pa hovedtavle géar for enkelte beboere. | tillegg ligger
detivedlikeholdsplanen at man skal oppgradere fra
skrusikringer, noe man ikke far laget nye el installasjoner med i
dag, til automatsikringer. Ville det ikke veert formalstjenlig &
kombinere dette med mulighet for

kapasitetsgkning. | tillegg ble det i oktober 2023 pélagt fra
styret 8 lufte kjellere, noe som i seerdeleshet pavirker beboere i
forste etasje negativt. Dette farer til at flere beboere opplever
meget kalde leiligheterivinterperioden, og bruker
forholdsmessig mye mer pa oppvarming enn i andre etasjer.

Styrets innstilling: Forslagsstiller har fremmet tilsvarende
forslag tidligere, som ble avvist av Generalforsamlingen i 2024.
| oversikten over vedlikeholdsoppgaver fra denne
generalforsamlingen fremkommer det imidlertid at
skrusikringene i hovedsikringsskapene skal erstattes med
automatsikringer, og som et ledd i dette fremfering av trefas.
S& har det veert el-tilsyn pé anlegget, og selv om det ikke gis
palegg er det anbefalt at stigeledningene skiftes ut sa det blir
bedre stremkapasitet i leilighetene. Styret er ogsa i prosess
med ventilasjon, drenerings- og fuktsikring av bygningene, og
det utarbeides kravspesifikasjon med tanke péa prisinnhenting.
Forslag til vedtak:

Forslaget anses ivaretatt.

Vedtatt.

Sak18

Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgérden
i kvartal A.

Krav til flertall: AlIminnelig (50%)

Grunnen er at det na daglig kjgres mange biler inn og ut i
bakgéarden og blir brukt som parkeringsplass. Man skal ikke ga
og veere redd for at noe skjer grunnet all trafikk her som er

gkende. Vil ogsé forhindre ugnsket tilgang til kjelleren. Og
forhindre at det blir brukt som luftegérd for hunder for folk
som ikke bor her. Da kan det bli enda triveligere a bruke
bakgarden nd som den er oppgradert. Det er veldig mange
bygérderi Oslo som har dette.

Styrets innstilling: Det er et problem med parkering mm i dette
kvartalet, og styret fglger opp dette overfor bileiere med
norske registreringsskilter og Sameiet Begata 25. Nar det
gjelder port er dette imidlertid sgknadspliktig, men
muligheten for bom sjekkes. Styret mener derfor at forslagets
hensikt erivaretatt, og vil komme tilbake med informasjon om
fremdrift.

Forslag til vedtak:

Forslaget anses ivaretatt.
Vedtatt.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument
(uattestert) datert 1933. Ekspedisjonsdokument er
forgjengeren til ferdigattest.

At ekspedisjonsdokument eksisterer, giringen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfert arbeid pa bygget som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Videre foreligger felgende ferdigattester pd eiendommen:
- Rehabilitering av vatrom, 2006

- Fasadeendring, 2003

- Balkonger, 2003

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Boligen fremstaridag som en 2-roms leilighet. Opprinnelig
planlgsning er 1-roms, hvor deler av kjgkkenet er innredet som
soverom. Endringen er etter det opplyste ikke omsgkt eller
godkjent hos kommunen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Falgende heftelser er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

1934/910842-1/10512.04.1934 BEST. OM ADKOMSTRETT
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelser om felles gardsplass m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Med flere bestemmelser

2012/1082525-25/200 19.12.2012** DIVERSE PATEGNING

Bestemmelse om uradighet til Oslo kommune i forbindelse
med overdragelse av eiendom tinglyst
12.041934. er slettet.

1934/910843-1/105 12.04.1934 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelser om brannvegg/-daer an ikke slettes uten
samtykke fra bygningsradet
1934/910844-1/10512.05.1934 BRUKSRETT
Bestermmelse om trafostasjon/kiosk

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal med tilhgrende anlegg
iht. reguleringsplan S-2255. Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser kan f&s ved henvendelse til megler.

Omradet eri positiv utvikling, og det planlegges nytt
hovedkontor for NRK pa Normannslakka, kun en kort avstand
fra boligen. Prosjektet omfatter et moderne mediebygg pa
rundt 50 000 kvm og forventes tatt i bruk rundt 2029.
Etableringen vil kunne bidra til gkt aktivitet, arbeidsplasser og
videre utvikling avomrédet i drene fremover. Dette anses som
et viktig laft for neeromradet og kan gjere beliggenheten enda
mer attraktiv pa sikt.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 4. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nasermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en

SONS GATE 11

som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk

personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Hjemmelsovergangen sendes for tinglysing i forbindelse med
oppgjeret. Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart
overtagelse og at partene har signert en overtakelsesprotokoll
og sendt denne til oppgjarsavdelingen slik som avtalt i
kontrakt. Det forutsettes at hjemmelsovergangen noteres i
kjgpers navn. Hvis interessenter mot formodning ikke gnsker
dette méa det tas forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Ved overtagelse tar selger med seg taklampen i stue og
soverom.

Eier

Vilde Cathrine Graff Senje

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 48 750,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 48 750,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 110 025,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
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Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Om sameiet

AS Kampens Byggeselskap er et boligaksjeselskap som har til
formal & opprettholde og vedlikeholde aksjeeiernes bruksrett
(borett) til egen bolig i selskapet. Selskapets eiendom
omfatter:

Bagt. 27-29-31,

Nittedalsgt. 14-16-17-19,

Normannsgt. 52-54-56-58-60-62-64-66-68, 59-61-69-71-73-
75,

Skedsmogt. 16-18-20,

Sonsgt. 11-13-15-17-19-21-23-25-27-29,

Telemarksvingen 2-4-8-10-12-14-16-18-19-20-21-22.

Trysilgt. 1-3-5-7.

1-2 Forretningsfarsel og forretningskontor,

Selskapet liggeri Oslo kommune og skal ha sitt
forretningskontor der.

Formuesverdi primaer
899.744,- for 2024

SONS GATE 11

Formuesverdi sekundaer
3.598.976,- for 2024

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring og ellers lgpende abonnement
som TV/Internett etc.

Omk. kjgper beskrivelse
3990 000,00 (Prisantydning)
10 865,00 (Andel av fellesgjeld)

4 000 865,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

14 650,00 (Transportgebyr kjeper)

14 650,00 (Omkostninger totalt)

4 015 515,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Aksjebolig

Eierformen aksjebolig ligner
borettslagsbolig. | stedet for at du
kjgper en andel, kjgper du en aksje
med tilknyttet eksklusiv bruksrett
til en bestemt bolig. Ved kjgp av
aksje(r) blir du medeier (aksjonaer)
i boligaksjeselskapet, og far
medbestemmelsesrett sammen
med de andre aksjonaerene i
selskapet. Eier du en aksje med
bruksrett til en bestemt bolig har
duiutgangspunktet full raderett
over boligen du har bruksrett til.
Begrensninger i bruksretten kan
imidlertid falge av aksjeloven og
boligaksjeselskapets vedtekter.

Dato salgsoppgave
30.3.2026

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
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Norsk takst

Tilstandsrapport

éﬁ Aksjeleilighet

@ Sons gate 11, 0654 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 231, bnr. 427

F: Aksjenummer 7822-7833

Sum areal alle bygg: BRA: 37 m? BRA-i: 33 m?

.‘_: s YI.\J

Befaringsdato: 10.12.2025 Rapportdato: 28.12.2025 Oppdragsnr.: 16592-1805 Referansenummer: YF1465

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang

| NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SONS GATE 11

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt vaere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

-
i/l Fi ‘%17/
Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr

tif@norges-takst.no
916 35 490

NI

Norsk takst

Oppdragsnr.:  16592-1805 Befaringsdato: 10.12.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 19
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Sons gate 11, 0654 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 231 - Bnr 427 Skarersletta 60 D
0301 OSLO 1473 LGRENSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Sons gate 11, 0654 OSLO
Gnr 231 - Bnr 427
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 16592-1805 Befaringsdato:

€999

10.12.2025

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 2 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller og 1 pa loft.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik gir
leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til alder.

Det ma antas at leiligheten er oppfe@rt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens

krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vzere strengere.

Baderom fra 2006 og kjpkken fra 2020. Se under opplysninger
om leiligheten for gvrig oppgradering/oppussing.

Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive

tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Aksjeleilighet - Byggear: 1934

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Nyere
soveromsvindu fra 2011.

Det bemerkes manglende lufteventil-beslag i toppen av et vindu.
Leiligheten har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre i 2-lags
glass fra 2000.

Det bemerkes balkongdgr subber i karm.

Balkong utenfor stue i stal med tredekke.

Stgrrelse ca. 4 kvm.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av orginale treguly, slipte og lakkerte. Veggene
har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Det bemerkes innskjgtet gulv pa kjgkken etter fjerning av vegg.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og peis med innsats.
Innvendig har boligen malt fyllingsdegr til bad.

Det er kun dgrapning mellom kjgkken og soverom.

VATROM G4 til side

Baderommet fra 2006 har innredning med servant, toalett, dusj
m/dgr og opplegg for vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Nytt baderom i regi av aksjelaget i 2006.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Downlights i himling.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 8-13 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 48 mm.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Oppdragsnr.: 16592-1805 Befaringsdato:
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Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS ‘
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Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger tillater ikke hulltagning.

Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator
Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

KIBKKEN Gé til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er benkjgleskap, komfyr med integrert oppvaskmaskin,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Uttrekkskran.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget
bak luke i baderomshimling.

Hovedstoppekran bak luke pa soverom

Det er avigpsrgr av stgpejern. Type MA

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via vindusventiler.
Varmtvannstanken er pa ca. 60 liter fra 2006. Berederen er felt ned i
bunnplate i kipkkenbenk.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles opparbeidet tomt for aksjelaget.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Aksjeleilighet
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
10.12.2025 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

0o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
Fordeling av tilstandsgrader ~  innredning

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Objektet er en del av et aksjelag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Aksjeleilighet

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Stilside
vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

&) Innvendig > Radon 4 til i

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Oppdragsnr.: 16592-1805 Befaringsdato:  10.12.2025
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@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon

0 Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og
. innredning

@  Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

N 1|

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG  Norsk takst

Norges Takst AS ‘ l

AKSJELEILIGHET
Byggear Kommentar
1934 Iflg. infoland online.
Anvendelse

Leiligheten er bebodd.

Standard
Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2020 Ombygging Ombygget fra opprinnelig Igsning i
omradet kjgkken og soverom. Fjernet
tidligere kott.

2018 Modernisering Nyslipte tregulv i 2018. (ref tidligere
prospekt)

2012 Modernisering Pipergr rehabilitert. (ref tidligere
prospekt) Soveromsvindu skiftet i regi av
AS.

2006 Modernisering Nytt baderom i regi av aksjelaget i
2005/2006 inkludert utskifting av soilrgr.
(ref tidligere prospekt)

2005 Modernisering Nytt elskap med automatsikringer. (lkke
dokumentert) (ref tidligere prospekt)

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Nyere soveromsvindu
fra 2011.

Det bemerkes manglende lufteventil-beslag i toppen av et vindu samt
treghet i lukking av et vindu.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Treghet i lukking av et vindu

Dgrer

Leiligheten har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre i 2-lags glass
fra 2000.
Det bemerkes balkongdgr subber i karm.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utenfor stue i stal med tredekke.
Stgrrelse ca. 4 kvm.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av orginale tregulv, slipte og lakkerte. Veggene har
malte flater. Innvendige tak har malte flater.
Det bemerkes innskjgtet gulv pa kjgkken etter fierning av vegg.

Innskjgtet gulv pa kjgkken etter fierning av vegg.
@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt vilkarlig +/- 10 mm skjevhet p& stuegulv innenfor 2 meter. Malt
vilkarlig +/- 13 mm skjevhet pa stuegulv. Malt vilkarlig +/- 10 mm
skjevhet pa kjgkkengulv.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

_ 4“8 Radon
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SONS GATE 11

Sons gate 11, 0654 OSLO
Gnr 231 -Bnr 427
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og peis med innsats.

Arstall: 1934

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malt fyllingsdgr til bad.
Det er kun dgrapning mellom kjgkken og soverom.

VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Nytt baderom i regi av aksjelaget i 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Downlights i himling.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 8-13 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 48 mm.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Skarersletta 60 D

Norges Takst AS ‘
N |

1473 LORENSKOG  Norsk takst

Sluk i dusjsone.

Synlig banemembran i gulv.
2. ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Baderommet fra 2006 har innredning med servant, toalett, dusj m/dgr
og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

 Det er pavist riss/sprekker i utstyr p& vatrommet.
Smasprekker/krakkelering i servant.
Konsekvens/tiltak

* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Smasprekker/krakkelering i servant.
2. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Oppdragsnr.: 16592-1805 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 8 av 19
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Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dgre.l.

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares neermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

2. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger tillater ikke hulltagning.

Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator
Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

KIGKKEN
2. ETASIJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er benkjgleskap, komfyr med integrert oppvaskmaskin,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Uttrekkskran.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Svelleskade i omradet rundt kjgkkenkran. Kjgkkenkran er forgvrig lgs og
bor festet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det md paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det anbefales utbedring.

Svelling i benkeplate ved kjgkkenkran

Re)ropplegggiijeikkenbenk
2. ETASJE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

e Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget bak
luke i baderomshimling.
Hovedstoppekran bak luke pa soverom

Hovedstoppekran bak luke pa soverom

Oppdragsnr.: 16592-1805 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 9 av 19
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Reropplegg og stoppekran bak luke i'baderomshimling
Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern. Type MA
Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Soilrgr fra 2006

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via vindusventiler.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 60 liter fra 2006. Berederen er felt ned i
bunnplate i kjskkenbenk.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D I
1473 LGRENSKOG Norsk takst

Bereder felt ned i bunnplate i kjpkkenbenk

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Eltilsyn av Elvia i 2025- sak er avsluttet.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales pa generelt grunnlagt at det gjennomfgres en
ELkontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg
enn kun tilsyn.

I henhold til gjeldende forskrift og standard ma alle avvik, store og
sma, utbedres for & oppna TG1 pa det elektriske anlegget.

Dette er bakgrunnen til at det er gitt TG2.

Generell kommentar

Installasjoner gjort etter 1999, med overgangs ordning til 2000, skal ha
samsvarserkleering pa alle jobber som bekrefter ny installasjon eller
endring, er gjort fagmessig av el installatgr.

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer pa alle arbeider (bad), kun
overstaende samsvarserkleering.

Gjelder for det innvendige elektriske anlegget i leiligheten og
tilstandsgrad settes grunnet NS 3600 krav til dette.

Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuell besiktiget av takstmann som
ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon pa elektriske anlegg.

Det foreligger ikke samsvarserkleering for hele det elektriske anlegget.
Nettselskapets tilsyn (Elvia) har tidligere registrert avvik som na er

utbedret, og saken er avsluttet. Manglende dokumentasjon vurderes
som avvik fra krav, derfor TG 2.

Oppdragsnr.: 16592-1805

SONS GATE 11

Kursoversikt

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Generell info:

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat med skum eller pulver.

Hvis et skumapparat er det eneste slokkeutstyr du har ma dette veere pa
minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A.

Hvis du har pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette veere pa
minst 6 kilo.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei Datert 2016

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 11 av 19
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Tilstandsrapport

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

Datert 2016, 6 kg brannslukker
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16592-1805 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Aksjeleilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 33
Kjeller 4
SUM 33 4
SUM BRA 37
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje ’

(BRA-i) (BRA-¢e)

2. Etasje Entré, bad, stue, kjgkken, soverom
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)
33 4
4
a

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Takhgyde stue 265 cm.
Leiligheten disponerer 1 panelt kjellerbod med ekstra skap pa samlet 4 kvm. Mrk. 404.

Leiligheten disponerer 1 panelt loftsbod pa ca. 5 kvm ved gulv. Skratak. Ikke malbar iht. malereglene. Mrk 404

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se liste under Tilbygg/modernisering-Bygninger.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jsa Nei
[#lia  [INei

Dja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Aksjeleilighet 33
Kommentar
Aksjeleilighet Bod/er i fellesareal tas ikke med i dette oppsettet.
Oppdragsnr.: 16592-1805 Befaringsdato:  10.12.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.12.2025  Tore Jan Fevang Takstingenigr

Vilde Cathrine Graff Senje Kunde

Matrikkeldata

Skarersletta 60 D
1473 LBRENSKOG Norsk takst

Norges Takst AS ‘
N ]

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 427 0 113.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sons gate 11
Hjemmelshaver
Kampens Byggeselskap AS

Kommentar
Tomtarealet gjelder kun for dette bruksnr. Hele aksjeselskapet er betydelig stgrre i areal.

Aksjeobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
356/Kampens Byggeselskap 921104219 356 Obos

AS Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer Palydende
7822-7833 720
Kommentar

Aksjeboenhetsnummer 00208. Eventuell andel av fellesgjeld eller formue er ikke opplyst.

Oppdragsnr.: 16592-1805 Befaringsdato:  10.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for aksjelaget.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i aksjelaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller
andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppussing og modernisering

Oppussings- og vedlikeholdshistorikk, Sons gate 11

2018
Nyslipte tregulv i 2018. (ref tidligere prospekt)

2020:

o Nytt Epog-kjgkken installert

® KW Elektro: Tilpasninger, oppdateringer og endringer av sikringsskap, nytt stikkuttak for komfyr, komfyrvakt, nytt opplegg for smart taklys pa
sov og i gang (se egne kvitteringer med spesifisering)

® SLS Regrservice: Nytt opplegg for VV-tank, installering av vannstopper, tilkoblet VV-tank i benk, installere servantbatteri, installering av
e Lettvegg bygget for soverom mot bakgard (snekker)

e Malt stue (Jotun Green Harmony)

e Malt soverom (Jotun Humble Yellow)

e Malt gang/kjgkken (Jotun Raw Canvas)

2021:

® Vannlekkasje fra nabo. Utbedret av Recover/forsikring borettslag. Tgrking gjennomfgrt og leilighetens gdelagte flater (primaert tak og vegg
soverom) ble reparert gjennom forsikringsselskap/borettslag)

2022:

o Proff Elektriker: Ny lysbryter og opplegg for taklampe i stue

® KW Elektro: Byttet komfyrvakt

2024:

o Kvikk Parkettsliperi: Sliping av gulv

e Malt gang/kjgkken (Jotun Humble Yellow)

2025:

e Elvia eltilsyn

® Borettslag: | borettslagets regi ble det installert skjermer i alle oppganger og byttet lasesystem

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Felles byggforsikring for aksjelaget.
Innboforsikring oppretter andelseier selv.
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Kilder og vedlegg

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LBRENSKOG

N1

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Forretningsfgrer

Eier

Eiendomsverdi.no

Brukstillat./ferdigatt.

Tegninger

Samsvarserklaering-Proff
Elektriker AS

Samsvarserklaering-KW
Elektro AS

Elvia

Revisjoner

Dato

10.12.2025

11.12.2025

05.08.2022

05.05.2020

15.07.2025

Kommentar Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Bytte dimmern til sovrommet til en

lysbryter og taklampe kontrollert da var

darlig Gjennomgatt
kontakt, byttet sukkerbiten til wage og

festet.

Kjgkkeninstallasjon, kontroll av arbeider

) . . Gjennomgatt
montasje av stikk, montasje av lamper ) g

Sak avsluttet Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 28.12.2025
2 30.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16592-1805
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Kommentar

Lagt til Elvia avsluttet sak- dokument
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 16592-1805 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pd 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 16592-1805 Befaringsdato:

SONS GATE 11

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YF1465

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige ([

Egenerkleering

Sons gate 11, 0654 OSLO 09 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sons gate 11 Sons gate 11

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Jeg har bodd 1 boligen siden kjep sommeren 2019, men har hatt enkelte perioder med utleie.

Da min nabo i etasjen over fikk vannlekkasje hadde jeg ogsi et opphold utenfor boligen da bygningskroppen mitte torke. Da var det ingen beboere i
leiligheten, og den sto tom.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger

Selger

Senje, Vilde Cathrine Graff

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Min nabo i etasjen over hadde vannlekkasje i 2020, denne spredte seg gjennom taket pd soverommet i min leilighet og i leiligheten tvers over
gangen. Borettslaget hindterte saken og det ble gjennomfert tiltak for torking av firma gjennom borettslagets forsikring. Det har ikke veert noen
problemer med fukt eller lignende i etterkant.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

I forbindelse med avvikling av vaskeriet i kjelleren har det blitt gjennomfort terking da det opplevdes noe fuktig i kjelleren. Det har ikke veert noe
problem i oppbevare mebler ete. i kjellerboden.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Se ovennevnte svar. Ingenting utover dette.

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
1 forbindelse med oppussing av kjekkenet i 2020 ble det gjort utbedringer i sikringsskap for 4 mote dagens standard. Faglart installerte ogsd nytt
opplegg for VV-tank, oppvaskmaskin, stekeovn og smartbelysning.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
KW Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1a e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2026
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Borettslaget gjennomforer oppdatering og utbedring av hovedsikringer 1 hele borettslaget 1 2026. Arbeidet for Sons gate 11 ble gjort 18.3 og 19.3.
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
EL-Proffen
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ilcke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 3
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13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2020

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

I forbindelse med flytting av kjeklcenet ble reret til VV-tank lagt om, og det ble lagt inn nytt opplegg for

oppvaskmaskin.

1315  Hvilket firma utforte jobben?
SL Rerservice

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kienner til

SONS GATE 11

Side 4

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Beskriv nzermere hvilke forhold
Det er avklart at NRK skal flytte til Ensjo innen 2030. Bygget vil kunne synes fra balkongen mot hoyre side, 1 hvert fall pd vinterstid. Det vil ikke
sjenere utsikten ut mot Kampen park eller ut mot Oslo by/fjorden.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Vilde C S Aksdal 2026-03-09
Boligselgerforsikring Identification
Boligen selges med boligselgerforsikring @ Vilde C S Aksdal
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 45317648

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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SONS GATE 11

Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Vilde C S Aksdal

09/03-2026
09:55:29

BankID OIDC
High

N2
21 enova

(E)=

Adresse

Sons gate 11, 0654 OSLO

Dato for energimerking
05.04.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

231

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-277693

Bygningsnummer
80596413

Bruksnummer

427

Bruksenhetsnummer

H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1934

Bruksareal

37,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

33,0 m?

Bygningsmateriale
MurTeglstein

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
247,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
247,81 kWh/m? 8 178 kWh
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101



102

&

Skatteetaten

ALEXANDRA NYGARD
Gabels gate 47B H0404
0262 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 921 104 219 Aksjenr
Eiendommens adresse:

Sons gate 11, 0654 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 899 744
Som sekundeerbolig:  kr 3 598 976

Dato
30.03.2026

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

208

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

SONS8ATEN000

Proaktiv Properties AS

Proaktiv Briskeby v/Alexandra Nygard
Lavenskioldsgate 23, 0260 OSLO
E-post: an@proaktiv.no

Deres ref.: 1000260015 . Var ref.: 1266-1-356 Dato: 23.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Kampens Byggeselskap AS
Organisasjonsnr: 921104219

Aksjoneer: Senje, Vilde Cathrine Graff
Medaksjoneer:

Leilighetsnummer: 356

Aksjeboenhetsnumer: 00208

Adresse: Sons Gate 11, 0654 OSLO
Aksjenummer: 7822-7833

Gnr. 231

Bnr. 427

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6625647.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere

informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgate.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november.

Felleskostnadene inkluderer bredband. Varmt vann og fyring er ikke inkludert i felleskostnadene.

Boligselskapet har noen parkeringsplasser og ekstra boder til utleie. Henvendelse til styret. Parkeringsplass eller ekstra
bod felger ikke boligen ved salg, sa selger ma selv si opp plassen/boden til styret. Det paleper
administrasjonskostnader til forretningsferer ved tildeling av parkering/bod etter gjeldene priser.
NORDEA-66151976104: Dette er et NIBOR-lan med swap-avtale og swap-avtalen Igper frem til 23/10-2027.
Fastrenteavtalen er en del av denne swap-avtalen, dvs at ogsa den lgper frem til 23/10-2027. Renten er SWAP renten +
lanemargin.

- E-post styret: kampen@styrerommet.no - Skjemaet "Sgknad om aksjetransport” Det ma ogsa fylles ut opplysninger
for bestilling av darskilt. Skjemaet ligger vedlagt husordensregler. - Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til
Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se
ytterligere informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten. - Aksjonaerene er selv ansvarlig for & vedlikeholde
balkonggulvet med treolje. Vask med vann og veer forsiktig med oljebruken sa det ikke sgles ned til nabo. Oljing bar skje
hver var/sommer. - Flytting/riving av vegger eller andre sterre bygningsmessige endringer i leiligheten ma forelegges
styret for godkjenning. Dokumentasjon om at endringene ikke svekker baerende konstruksjoner ma fremlegges.
Endringer som bergrer opprinnelige avigpsrgr ma ogsa beskrives for styret. Sparsmal kan rettes til styreleder. -
Bestilling av postkasseskilt: kampen@styrerommet.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 66151976104
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SONS GATE 11

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,47%
Restsaldo: 6 584 232,00
Innfrielsesdato: 23.01.2027
Type Rente: Fastrente
Terminer i aret 4

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 733,62,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 733,62

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 631,-
Fradragsberettigede kostnader: 855,-
Annen formue: 25 341,-
Gjeld: 10 865,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 66151976104

Restsaldo: 10 865,09

Kapitalkostnader: 2810,18

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 10 865,09,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte I&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spagrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Caroline Tyrén pr. e-post:
caroline.tyren@obos.no eller telefon: 22 86 59 61.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:

All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant méa sendes elektronisk

til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom péa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsferer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted far dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Randi Irene Ravik, e-post:kampen@styrerommet.no. Kjgper
har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning
foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjonzer ta inntil 2 maneder. Dette i
henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen méa inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Innkalling

S.nr. 1266
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

SONS GATE 11
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Velkommen til arsmgte i KAMPENS BYGGESELSKAP AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 kl. 18:00, Storsalen i Kampen Bydelshus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Dgrene apner kl. 17.00 for registrering.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Forretningsorden

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Markiser 2 gangs behandling

9. Behandling av sgknader om bygningsmessige endringer

10. Forslag fra Marit Backe om utbedring av nzermere spesifiserte kjellernedganger
11. Forslag 1 fra Terje Utnes om oppgradering av stream

12. Forslag 2 Tarjai Utnes om & installere inngangsporter i til bakgardene

13. Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte dgr sykkelskur.

14. Forslag 4 fra Tarjai Utnes om booking av vasking pa samme mate som trening
15. Forslag 5 fra Tarjai Utnes om & ansette ekstern/profesjonell styreleder

16. Forslag 6 fra Tarjei Utnes om & foreta rens av ventilasjon

17. Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og saksbehandling av sgknader i
borettslaget.

18. Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.

2av34
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19. Forslag fra @ivind Grgdahl om 4 si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre. Sak1
20. Valg av valgkomité Valg av mgteleder

21. Valg av tillitsvalgte
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Med vennlig hilsen,

Styret i KAMPENS BYGGESELSKAP AS Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder, Randi Revik, som mgteleder.

Forslag til vedtak

Randi Revik velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrerti en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med moteleder.

Forslag til vedtak

Caroline Tyren fra Obos foreslas som protokollfgrer. Grethe Lyche foreslas som protokollvitne.

3av34 4av 34
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Forretningsorden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & sikre en forutsigbar gjennomfering av generalforsamlingen fremlegger styret forslag til forretningsorden
for metet.

Gjennomfgring av generalforsamlingen

1. Generalforsamlingen ledes av den valgte mgtelederen, og gjennomfares i samsvar med vedtektene for
Kampens Byggeselskap AS, og vedtatt forretningsorden.

2. De som gnsker ordet til debatt eller forretningsorden, melder seg pa talerlisten skriftlig eller ved-
handsopprekning.

3. Taletiden er tre minutter for forste innlegg, to minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg.
4. Etter forslag fra mateleder eller deltaker kan metet:

» sette strek for innlegg
* sette strek for nye forslag
* ke antall innlegg

* endre taletiden

5. Forslag /endringsforslag kan bare fremmes til saker som star pa sakslisten, og leveres skriftlig.
6. Nar sakslisten er godkjent kan ikke forslag trekkes uten at generalforsamlingen vedtar det.

7. Stemmegivning giennomferes i samsvar med mateleders angivelse, og det skal opplyses hvilken sak/forslag
det stemmes over. Det er styrets innstilling som legges til grunn for avstemming.

8. Dersom det besluttes skriftlig avstemning skal stemmesedler benyttes.
9. Ved behov opprettes tellekorps.
10. Det fores protokoll fra matet.

Styrets innstilling
5av 34
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Forretningsorden godkjennes.

Forslag til vedtak

Forslag til forretningsorden godkjennes

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg

1.1266 - Kommentarer arsregnskap 2024 og budsjett.pdf

2.1266 - Arsregnskap 2024.pdf

3.1266 - Revisjonsberetning_2024_-_Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf

Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 390 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 390 000

Sak 8
Markiser 2 gangs behandling

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

6av 34
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Generalforsamlingen 2023 vedtok at styret skulle undersgke mulig lesning, prosess og finansiering

for montering av markiser over balkong. Forslaget fra styret ble nedstemt med knapt flertall pa
Generalforsamlingen 2024. | ettertid ble det stilt spersmal ved avstemmingen, og registreringen av
stemmeberettigede. Frammgtelisten ble derfor giennomgatt og det ble funnet uregelmessigheter ved
aksjelisten, og registreringen av stemmeberettigede. Obos har derfor pa oppdrag fra styret gatt giennom
hele aksjeeierboken, og har funnet flere registreringsfeil som na er rettet opp sa det stemmer overens
med vedtekter og det som er registrert i Broanngysund. Dette er en sak for seg, men i og med at dette

har tatt tid fremmes saken om markiser pa nytt pa ordinzer generalforsamling fremfor en ekstraordineer
generalforsamling.

Bakgrunn

De fleste av balkongene i byggeselskapet er montert mot sgr og vest med mye sol og, for mange, ingen eller
minimalt med skygge. Dette gjor det utfordrende & oppholde seg pa balkongene pa varme soldager, og med
stadig varmere somre er behovet for skjerming og skygge ekende. Nar det er direkte sol, blir ogsa leilighetene
innenders sveert varme. Dette gjelder seerlig i de gverste etasjene som ikke er skjermet med overliggende
balkong.

Byantikvaren har bekreftet at de ikke motsetter seg at markisene settes opp enkeltvis, forutsatt at det lages en
felles plan for markisene og at markisene festes inne ved veggen, ikke ytterst pa overliggende balkong.

Styret har innhentet tilbud fra fem leverandgrer og valgt en lgsning med kjemisk innfesting, vindsensor, motor,
takkasse og justerbar vinkel. Innfestingsmetoden er den beste for feste i tegl og dessuten gunstig med tanke
pa mulige vibrasjoner som kan oppsta i markisen pa grunn av vind. Vindsensor med tilhgrende motor er valgt
av hensyn til sikkerhet slik at markisen ikke blir stdende ute ved kraftig vind. Takkasse er valgt for & beskytte og
forlenge levetiden av markisen. Justerbar vinkel gjer det mulig & skjerme mot hgy sa vel som lav sol.

Markisen leveres med duk i en varm-beige farge og med profiler i lys gra aluminium. Dukfargen er valgt av
hensyn til lyskvalitet i leilighetene, tilpasning til de gvrige materialfargene pa fasaden og for & begrense synlighet
av stov og andre eventuelle flekker.

Det skal veere frivillig for den enkelte boenhet & montere markise, men eventuell markise skal monteres over
balkong i balkongens fulle bredde.

Prosess

Montering av markiser er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og styret inngitt derfor avtale med en
ansvarlig saker som ansvarlig for byggesaknaden. Dersom generalforsamlingen ved ny behandling slutter seg til
styrets innstilling, vil styret organisere bindende pamelding fra boenheter som gnsker markise og gjennomfgre
byggesoknad. En byggetillatelse vil vaere gyldig i tre ar og boenheter som eventuelt gnsker & montere markise
senere kan organisere dette selv, forutsatt at det sgkes om styrets godkjenning til tiltaket og at det benyttes
samme lgsning, produkt og leverander som gvrige markiser.

Finansieringsmodell

Montering av markise skal bekostes av den enkelte boenhet som gnsker markise, og vil belgpe seg til mellom
kr. 25 000 og 30 000 inkl. mva. Ved et sterre antall vil det veere mulig & fremforhandle rabatt hos leverandgr,
og endelig pris fastsettes forst nar styret vet hvor mange boenheter som er interessert. | tillegg vil det palepe
et belgp pa anslagsvis kr. 3 000 som skal dekke utgifter byggeselskapet har hatt til byggesgknaden.

Elektrikerarbeid vil komme i tillegg, og ma organiseres og bekostes av den enkelte.

Pristilbudet som skal benyttes har begrenset gyldighet og styret kan ikke garantere at det vil veere mulig a
fremforhandle samme pris eller rabatt for de som bestiller markise enkeltvis.

7av 34
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Styrets innstilling
Styret mener at markiser vil gi et viktig bidrag til bokvaliteten generelt og til balkongenes bruksverdi spesielt.

Styret gnsker derfor generalforsamlingens godkjenning av foreslatt lasning, prosess og finansieringsmodell
som beskrevet over.

Forslaget til lgsning innebzerer at byggeselskapets kostnader i all hovedsak vil bli dekket inn pa sikt.

Forslag til vedtak

Styrets forslag godkjennes.

Sak 9
Behandling av sgknader om bygningsmessige endringer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret far en rekke henvendelser om bygningsmessige endringer i boenhetene, som er utfordrende. Det
skyldes blant annet at det sgkes for overtakelse og overfaring av eierforholdet. Vi ser ogsa en utvikling hvor
forventningene til saksbehandlingstid er knyttet til kort eiertid av leiligheter, for de igjen omsettes i markedet
(sakalt flipping av leiligheter. Spesielt sgknader knyttet til flytting av kjgkken er problematiske fordi rerfgring
onskes i lukket system under gulv, i bjelkelag, giennom etasjeskillet eller som pakobling pa nedlgpsror bad.
Dette er sgknader styret avviser, men som i noen tilfeller opprettholdes med egne faglige uttalelser. Det er
ogsa sgknader som bergrer baerevegger, yttervegger, vegger mellom naboer eller til oppgang. Det er derfor
behov for tydeligere veiledning til eiere og aktuelle kjgpere med hensyn til de begrensninger vare vedtekter
setter for sakalt flipping av leiligheter og konsekvenser for fremtidige aksjeoverdragelser, hva som tillates av
bygningsmessige endringer, og eiers dekning av eventuelle merkostnader ved bruk av fagkyndig oppnevnt av
styret.

Forslag til vedtak

| samarbeid med eksterne fagkyndige utarbeider styret nye retningslinjer for bygningsmessige endringer.

Sak 10
Forslag fra Marit Backe om utbedring av naermere spesifiserte kjellernedganger

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Marit Backe foreslar at de tre gjenvaerende gamle baktrappene til kjeller i kvartal D rives og stgpes pa nytt.
Dette gjelder Trysilgata 1, 3 og 5. Gelendre tas vare pa og gjenbrukes.

Det hentes inn anbud fra et par firmaer og det velges ikke bare ut fra pris, men ogsa serigsitet og erfaring.
Bakgrunn/begrunnelse:

Fra slutten av 1990- tallet og utover 2000-tallet ble baktrappene i Kampens byggeselskap skiftet ut, pa grunn
av elde og enkelte ogsa som folge av balkongbyggingen.

8av 34
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Tre trapper gjenstar imidlertid i kvrtal D. (av seks) Disse er det flikket p&, men de er nd i s& darllg forfatning at
nybygging ma prioriteres. Betongen er porgs , biter faller av...milde vintre gker problemene.

Grunnleggende vedlikehold av bygningene er en hovedoppgave. Baktrappene er viktige remningsveier. Og
skade pa mennesker kan oppsta ved bruk.

Ogsa i C- kvartalet er det gamle trapper tror jeg som bgr byttes ut. Mitt forslag er & begynne med de tre i kvartal
D na.

(Ellers er det mye mose pa trapper i A-kvartal som bgr flernes som del av daglig drift.)

Styrets innstilling

Styret arbeider med et starre vedlikeholdsprosjekt, som blant annet omfatter markarbeider, nedvendige
utbedringer i gardsrom, kjellere og pa rersystemet. Utbedring av nevnte trapper er en del av dette. Dette eri
prosess med utarbeidelse av kravspesifikasjon og prisinnhenting.

Forslag til vedtak

Forslaget er ivaretatt ved at det er tatt inn i vedlikeholdsplanen, som en prioritert oppgave.

Sak 11
Forslag 1 fra Terje Utnes om oppgradering av strgm

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Da det ble stemt om hvorvidt man skulle oppgradere strem til hovedtavlen i Ekstraordineer Generalforsamling,
ble det i styrets innstilling skrevet at styret ikke anbefaler dette, men heller anbefaler andre tiltak. Vi har
sjekket med flere elektrikere, blant annet Omexom som utferte kontroll, og disse har alle sagt at det vil

ikke avhjelpe problematikken med at sikring pa hovedtavle gar for enkelte beboere. | tillegg ligger det i
vedlikeholdsplanen at man skal oppgradere fra skrusikringer, noe man ikke far laget nye el installasjoner
med i dag, til automatsikringer. Ville det ikke vaert formalstjenlig & kombinere dette med mulighet for
kapasitetsgkning.

I tillegg ble det i oktober 2023 palagt fra styret a lufte kjellere, noe som i seerdeleshet pavirker beboere i forste
etasje negativt. Dette fgrer til at flere beboere opplever meget kalde leiligheter i vinterperioden, og bruker
forholdsmessig mye mer pa oppvarming enn i andre etasjer.

Styrets innstilling

Forslagsstiller har fremmet tilsvarende forslag tidligere, som ble avvist av Generalforsamlingen i 2024.

| oversikten over vedlikeholdsoppgaver fra denne generalforsamlingen fremkommer det imidlertid at
skrusikringene i hovedsikringsskapene skal erstattes med automatsikringer, og som et ledd i dette fremfering
av trefas. Sa har det veert el-tilsyn pa anlegget, og selv om det ikke gis palegg er det anbefalt at stigeledningene
skiftes ut sa det blir bedre stremkapasitet i leilighetene.

Styret er ogsa i prosess med ventilasjon, drenerings- og fuktsikring av bygningene, og det utarbeides
kravspesifikasjon med tanke pa prisinnhenting.
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Forslag til vedtak

Forslaget anses ivaretatt.

Sak 12
Forslag 2 Tarjai Utnes om & installere inngangsporter i til bakgardene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet opplever hyppige innbruddsforsgk og stjeling av sykler i bakgarder hvert ar. Bare i 2024 ble det oppgitt
mer enn 7 tilfeller avinnbrudd pa Vibbo sin oppslagstavle, det er sannsynlig at det er enda flere enn dette. Dette
er sveert ubeleilig og medfgrer hodebry og store kostnadstap for beboerne, men viktigst av alt fgles det utrygt.
I tillegg har en beboer oppgitt innbruddsforsgk pa en av balkongene i forste etasje. Her igjen kan det veere flere
tilfeller enn det som er oppgitt pa Vibbo.

Det er tydelig at flere av tilfellene med sykkeltyveri er organisert kriminalitet. Dette bunner blant annet i, men
ikke alene, i tilfellet hvor beboer observerte en person pa sykkel som filmet alle syklene i bakgarden kun dager
for et av sykkeltyveriene i 2024. Hvis tilgangen til bakgarden ikke var allemannseie ville dette kanskje veert
forhindret, om ikke annet, gjort det vanskeligere & gjennomfare.

Forslaget er & installere inngangsport til bakgardene for & minske ugnsket adferdsel, sykkeltyveri og innbrudd,
og til gjengjeld gke trivsel og sikkerhet for beboere.

Per na er det fri tilgang til bakgardene for alle, likevel er bakgardene ment til beboerne.

Inngangsport kan ogsa minske ugnsket biltrafikk til og i bakgarder. Det er forbudt & parkere i bakgardene, likevel
er det observert daglig parkering, bade fra beboere og besgkende.

Styrets innstilling

Styret er ikke enig i beskrivelsen av forholdene som tas opp, og vil ikke anbefale en prosess hvor det settes opp
porter i bakgarden. Forslagsstiller har verken vurdert sgknadsprosess for godkjenning av a sette opp porter
eller kostnadssiden av forslaget. For gvrig falger styret opp saker om parkering i gardsrommene, bade over for
bileiere med norskregistrerte biler og sameiet i Bagata 25. Styret innstiller derfor pa at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Sak 13
Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte dor sykkelskur.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Mange av syklene i skuret i bakgarden til Normannsgata er brede og tar mye plass, i tillegg til at det er et relativt
trangt skur og mange sykler. Foreslar derfor at man bytter ut eksisterende der (se bildene) til en som er bredere
slik at det blir enklere a fa disse inn og ut.

Styrets innstilling

Eksisterende flgydaerer kan apnes slik at det blir en bredere apning. Ved senere behov for utskifting vil
derlgsningen kunne vurderes pa nytt. Styret stetter derfor ikke forslaget, og anbefaler at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Vedlegg
4. Dor etter.jpg
5. Der for.jpg

Sak 14
Forslag 4 fra Tarjai Utnes om booking av vasking pa samme mate som trening

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det hadde veert fint om man kunne booke vaskerommet pa samme mate som treningsrommet, det kunne apnet
opp for flere valgmuligheter blant annet om man bare trenger en maskin eller kanskje kun trenger a tromle.
Slik det er na er det mange som glemmer & henge vekk lasene slik at neste maned ser det ut som det er opptatt.
A oke semligheten og tilgjengeligheten pa fellesvaskeriene vil kunne bidra til at flere benytter seg av de og som
resultat minske fuktproblematikk i den enkelte leilighet.

Styrets innstilling

Styret mener dette ikke ngdvendigvis er en sak for generalforsamlingen, men forslag til driften som ligger
innenfor styrets handlingsrom. Styret har ikke prioritert dette da det krever et bedre system enn dagens
mulighet innenfor Vibbo. Det er ogsa sapass fa som bruker vaskeriet, at det er mer hensiktsmessig a innfere
krav om at lasene skal veere merket med navn og/eller leilighetsnummer.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 15
Forslag 5 fra Tarjai Utnes om a ansette ekstern/profesjonell styreleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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A vaere styreleder for et aksjeselskap med 400+ enheter er et meget krevende verv. Forslaget er & ansette en
profesjonell styreleder fra Obos, eller andre, for & fa en ekstern person som kan veere dedikert til dette. Og
for & ha en person som har ngdvendig kunnskap om hvordan best drive et sdpass omfattende aksjeselskap for
bolig.

Styrets innstilling

| tillegg til at forslaget mangler beskrivelse av hva en ekstern styreleder skal ivareta, som dette styret ikke
utforer, og hva det eventuelt vil koste, er forslaget i strid med vare vedtekter som krever at styreleder velges
saerskilt. Det betyr at det ma veere en person som foreslas.

7-1 Styret

(1) Selskapets forretninger ledes av et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre styremedlemmene to ar. Av styrets medlemmer
uttrer vekselvis to og to annet hvert ar. Varamedlemmer velges hvert ar og i nummmerisk rekkefelge. Gjenvalg
til styret er tillatt.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret viser for gvrig til valgkomiteens innstilling, som omtaler sine betraktninger rundt forslagene om ekstern
styreleder.

Styret innstiller pa at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 16
Forslag 6 fra Tarjei Utnes om a foreta rens av ventilasjon

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mange boenheter sliter med svertesopp og fukt i leilighetene, samt vond lukt og raykluk. Styret oppgir falgende-
“for at det naturlige avtrekket skal fungere og luftfuktigheten bli riktig, ma alle sgrge for to ting:

« Apne ventiler/luker slik at luften kan trekke ut (ventil pa bad, og luke hayt oppe pa luftesjakt kjskken, der den

ikke er flernet/murt igjen)

 Serge for nok luft inn i leilighetene (spalteventiler over vinduer alltid &pne og &pen lufteluke ved siden av
kigkkenvindu der den eksisterer - alternativt vindu pa glgtt i den varme arstiden).”

Ventilasjonen i leiligheten baserer seg pa naturlig ventilasjon med ventiler pa bad og kjgkken. Luftesjakten pa
kjokkenet er felles for hele oppgangen og luftesjakt pa bad er felles for alle etasjer pa samme side i oppgangen.
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Alle ventilasjonskanaler vil etter som arene gar samle stayv, skitt, fett, mugg, bakterier og andre forurensninger.
Dette vil etterhvert kunne redusere luftkvaliteten betydelig da sameiets leiligheter baseres pa disse og krever
god ventilasjon for & sikre et godt inneklima.

| falge SINTEF er det anbefalt & rense selve kanalene til ventilasjonsanlegget minimum hvert 5. ar.

Dette erikke en prosedyre sameiet foretar og det bes derfor om innfering av jevnlig rens av ventilasjonsanlegget
slik at hver enkelt boenhet kan ivareta det naturlige avtrekket som kreves og sikre et godt inneklima.

Styrets innstilling

Rens av luftekanalene for avtrekk er en vedlikeholdsoppgave, og styret konsulterer fagkyndige pa omradet
for & fastsette frekvens. Det kan imidlertid ikke sammenlignes med anbefalingene for ventilasjonsanlegg.

Den innvendige lufttilferselen gjennom ventilene i vinduene forutsettes det at beboerne etterser selv, og
vasker/skifter filtrene ved behov, slik forslagsstiller ogsa er innforstatt med. Styret har imidlertid gjennomfort
et forsgk med vifter pa enkelte piper for ildsteder. Dette har bedret oppdriften i ildstedene, men ogsa hatt effekt
pa andre luftproblemer. Dette vil bli installert pa alle pipene for ildsteder.

Styret innstiller derfor pa at saken avvises da dette er forhold som ivaretas.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 17
Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og
saksbehandling av sgknader i borettslaget.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn: Flere andelseiere har opplevd urimelig lang behandlingstid og manglende svar pa sgknader til
styret, seerlig i forbindelse med endringer i leiligheten. | flere tilfeller har sgknader veert ubehandlet i over seks
maneder uten tilbakemelding. Dette skaper frustrasjon og hindrer beboerne i & gjennomfare gnskede tiltak

i sine hjem. Styret har et ansvar for a forvalte borettslagets anliggender pa en forsvarlig mate og sikre god
saksbehandling. Manglende svar eller urimelig lang behandlingstid er ikke i trad med god forvaltningspraksis.
Videre bar byggesaker behandles pa et faglig grunnlag, ikke basert pa subjektive vurderinger fra styret

eller enkeltpersoner uten byggteknisk kompetanse. For & sikre effektiv saksbehandling og at byggesaker
vurderes pa en objektiv og faglig mate, ber styret ha tydelige rutiner for behandling av sgknader. Dersom

det viser seg at dette ikke fungerer tilfredsstillende over tid, kan det vaere hensiktsmessig a vurdere eksterne
lasninger. Ett mulig tiltak kan veere & innhente tiloud pa en ekstern styreleder med erfaring innen bygg og
forvaltning. Flere borettslag benytter seg av eksterne styreledere for a sikre en profesjonell og strukturert
drift. En ekstern styreleder kan bidra med: - Faglig kompetanse — Sikrer at byggessknader vurderes pa

et profesjonelt grunnlag. - Forutsigbar behandlingstid — Serger for at saker behandles innen rimelig tid. -
Objektivitet — Reduserer risikoen for forskjellsbehandling. - Effektiv drift — Kan bidra til bedre gkonomistyring
og vedlikeholdsplanlegging. - Det koster ikke alltid mer — Det er ikke nedvendigvis dyrere a engasjere en ekstern
styreleder enn & ha en intern styreleder.

Forslag til vedtak:
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1. Generalforsamlingen vedtar at styret skal behandle og besvare alle skriftlige sgknader innen en fastsatt frist
(for eksempel 4 uker). Ved avslag skal det gis en skriftlig, faglig begrunnelse.

2. Styret skal redegjgre for hvorfor flere sgknader har veert ubehandlet i flere maneder og presentere tiltak
for a sikre en mer effektiv og forutsigbar saksbehandling fremover.

3. Styret skal basere sine vurderinger i byggesaker pa faglige vurderinger. Der det er ngdvendig, skal styret
innhente rad fra kvalifiserte fagpersoner for vedtak fattes.

4. Dersom saksbehandlingen ikke fungerer tilfredsstillende, skal borettslaget innhente tiloud pa en ekstern
styreleder med erfaring innen bygg og forvaltning.

Styrets innstilling

Styretvisertil sak 9, hvor det er gitt en kort redegjgrelse for hvilke utfordringer enkelte seknader representerer.
Styret er verken enige i forslagsstillernes beskrivelse, eller forslag til vedtak. Forslagsstillerne har fatt tydelige
tilbakemeldinger pa at deres sgknader ikke kan godkjennes, og begrunnelser for dette. Styret har ogsa
innhentet fagkyndige vurderinger av de omsgkte tiltak, som ikke anbefaler tiltakene. At prosessene erviderefert
som forslag til generalforsamlingen uten at sgknadenes karakter er redegjort for gir ikke grunnlag for
behandling av saken, og styrets innstilling er at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Sak 18
Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Grunnen er at det na daglig kjgres mange biler inn og ut i bakgarden og blir brukt som parkeringsplass. Man
skal ikke ga og veere redd for at noe skjer grunnet all trafikk her som er gkende.

Vil ogsa forhindre ugnsket tilgang til kjelleren.

Og forhindre at det blir brukt som luftegard for hunder for folk som ikke bor her. Da kan det bli enda triveligere
a bruke bakgarden na som den er oppgradert.

Det er veldig mange bygarder i Oslo som har dette.

Styrets innstilling

Det er et problem med parkering mm i dette kvartalet, og styret falger opp dette overfor bileiere med

norske registreringsskilter og Sameiet Bggata 25. Nar det gjelder port er dette imidlertid sgknadspliktig, men
muligheten for bom sjekkes. Styret mener derfor at forslagets hensikt er ivaretatt, og vil komme tilbake med
informasjon om fremdrift.

Forslag til vedtak

Forslaget anses ivaretatt.
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Sak19
Forslag fra @ivind Gradahl om a si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har blitt feerre parkeringmuligheter i vart omrade, sistTrysilgt./Normannsgt.(3 plasser).
Bilkompaniet har 7 plasser i Sonsgt.

3 ved Normannsgt. og 4 ved Norderhovsgt.(el-bil).

De skal ha 4 stk. i Hedmarksgt. ved Jordal Amfi, men er flyttet pga. gravearbeid.

Ser ikke grunn til & bevare disse plassene, men heller prioritere egne beboere

som trenger parkeringsplass.

Styrets innstilling

Styret anerkjenner at det har blitt faerre parkeringsmuligheter i vart omrade. Allikevel er muligheten til & leie en
bil innen kort rekkevidde sveert verdifull for personer uten egen bil. Avtalene med Bilkollektivet og Hyre opptar
kun 3 av de 42 faste parkeringsplassene i borettslaget. | fior sa Hyre opp to av sine plasser pa grunn av at de
ikke ble brukt nok, med Hyre har informert styret om at den gjenveerende plassen er populeer. Bade Hyre og
Bilkollektivet betaler en hgyere leie for plassene enn gvrige beboere.

Pa bakgrunn av dette stotter ikke styret forslaget om & si opp parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre,

og anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Sak 20
Valg av valgkomité

Innstilling

Turid Sylte innstilles som leder av valgkomiteen. Forslag til medlemmer fremlegges pa generalforsamlingen.
Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som valgkomité:

e Turid Sylte

Turid Sylte har ledet valgkomiteen de siste arene, og gjor en meget ansvarsfull og god jobb. Det er vesentlig
med kjennskap byggeselskapet og kontinuitet i valgkomitéens arbeid.

15 av 34
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Sak 21
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens arbeid

Valgkomiteen har ogsa i ar gjort sitt beste for & finne et styre som tar godt vare pa vart felles ansvar for de 434
leilighetene i Kampens byggeselskap.

Vi har snakket med styret og varamedlemmer for & forsta hvordan styret jobber, og hva som er viktig & tenke
pa nar vi finner nye kandidater.

Styret gnsker a fortsette arbeidet med a skape gode rutiner og systemer. Malet er & ha oversikt, tenke langsiktig
og bruke ressursene klokt — slik at felleskostnadene holdes nede.

Vi har lagt vekt pa a finne personer som kan samarbeide godt, og takker kandidatene som har sagt ja.

Styreleder

Valgkomiteen undersgkte i 2023 muligheten for ekstern styreleder. Rett kandidat vil kunne bidra med
profesjonell styring og avlaste beboerne. Det er mulig & finne en ekstern styreleder, men valgkomiteen gikk ikke
videre med undersgkelser om pris, innhold eller konkrete kandidater, da vi fikk en kompetent intern kandidat i
Rovik.

En lokal styreleder har fordelen av a kjenne bygget og bomiljget — og et enske om a bidra der man bor. Det
forutsetter at noen har tid og vilje til & ta pa seg rollen. Det har vi na, og foreslar a gjenvelge dagens styreleder.
Nyrekruttering

Vi har sgkt etter nye styrekandidater gjennom Vibbo og ved & kontakte personer direkte.

Vi er opptatt av a sette sammen et styre med bred erfaring og god balanse i bade kjgnn og alder. Vi har seerlig
forsgkt & fa med flere menn, men det har veert utfordrende i ar.

Valgkomiteen har bestatt av Solfrid B. Neraasen og Turid Sylte
Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til generalforsamlingen 28. april 2025:
1. Styreleder, velges for ett ar: Randi Ravik (gjenvalg)

2. Styremedlemmer, velges for to ar:

- Velges for to ar: Ane Birkeland (gjenvalg)

- Velges for to ar: Ingrid Cecilie Meidell Berge (ny)

Ikke pa valg:

- Amanda Myhre Winje (valgt til 2026)

- Fridtjof Wesseltoft (valgt til 2026)

3. Varamedlemmer, velges for ett ar:

-1. vara: Ingelina Viken Nyebak (ny)

- 2. vara: (ny)

Roller og kandidater
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Vedlegg

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

Randi Revik

Randi Revik, 66 ar, bor i Telemarksvingen 21. Jobber som radgiver pa politikk og samfunn i Fagforbundet. Har
veert styreleder for Kampens byggeselskap i to ar, siden 2023. Rovik har erfaring som styrelederiandre styrer
fra tidligere, og har ogsa bakgrunn fra lokalpolitikk. Styreleder velges for ett ar om gangen. Valgkomiteen
innstiller Randi Rgvik som styreleder ogsa for det kommende aret. Vart inntrykk er at Rovik legger ned en
stor innsats bade i daglige saker og med a skape struktur og langsiktige planer for styrets arbeid.

Vervet som styreleder er et krevende ansvar & ha ved siden av full jobb. Ravik har etter vart inntrykk handtert
rollen godt og veert opptatt av & finne gode, langsiktige lgsninger for fellesskapet.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

Ane Birkeland

Ane Birkeland, 31 ar, bor i Telemarksvingen 21. Jobber pa den britiske ambassaden i Oslo som
markedsradgiver. Ved siden av er hun spinninginstrukter pa SATS Kampen. Har jobberfaring fra London og
Paris innen «investment due diligence» og digital markedsfgring. Har bachelor i Business Management fra
London.

Cecilie Meidell Berge

Ingrid Cecilie Meidell Berge, 31 ar, har bodd pa Kampen i tre ar, i Nittedalgata 14. Hun har mastergrad i
eiendomsutvikling- og forvaltning fra NTNU. Jobber til daglig som eiendomsforvalter i Oslo kommune og har
bred erfaring med drift og forvaltning av bygg, og er ogsa prosjektleder. Meidell Berge gnsker a bidra til
gode bomiljz for oss som bor her. Hun er vant til & jobbe i team og pa kryss av fagfelt, og ser stor verdi i god
arbeidskultur.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

SONS GATE 11

Ingelin Viken Nyebak

Ingelina Viken Nyebak, 36 ar, bor i Trysilgata 7 og har bodd pa Kampen i 11 ar. Har master i rettsvitenskap fra
Universitetet i Bergen og LLM i Corporate and commercial law fra Bond University i Australia. Jobber som
advokat innenfor selskapsrett, transaksjoner og skatt. Har sittet som ansattrepresentant i styret hos tidligere
arbeidsgiver EY.

17 av 34
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ARSREGNSKAPET Budsjett 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.
finansielle stilling og resultat.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

forutsetning.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Resultat
A[ets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag Budsjettet er basert pa 4 % skning av felleskostnadene fra 01.01.2025. | tillegg til at
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til. felleskostnader for ekstra boder gkte med kr. 50 fra 01.01.2025.

. . For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 15 160 159.

Vedlegg 1 19 av 34 1266 - Kommentarer &rsregnskap 2024 og budsjett.pdf Vedlegg 1 20 av 34 1266 - Kommentarer &rsregnskap 2024 og budsjett.pdf
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KAMPENS BYGGESELSKAP AS

ORG.NR. 921 104 219, KUNDENR. 1266

KAMPENS BYGGESELSKAP AS

ORG.NR. 921 104 219, KUNDENR. 1266

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 19484917 18341804 19466000 20221116
Vaskeri 0 13 900 10 000 10 000
Andre inntekter 3 72 104 75 920 70 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 19557021 18431624 19546000 20301116
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -53 315 -52 875 -53 000 -53 000
Styrehonorar 5 -375 000 -375 000 -375 000 -390 000
Avskrivninger 13,14 -660 378 -20 324 0 -660 000
Revisjonshonorar 6 -38 953 -37 266 -40 000 -42 000
Forretningsfagrerhonorar -586 600 -557 075 -585 000 -614 000
Konsulenthonorar 7 -263 484 -92 639 -100 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -1903427 -2081015 -1970000 -1971000
Forsikringer -1 042 562 -905 666 -990 000 -1 250 000
Kommunale avgifter 9 -4182366 -3573569 -4128500 -4671000
Energi/fyring -250 064 -240 812 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -1098483 -1034004 -1090000 -1134000
Andre driftskostnader 10 -2662824 -2145609 -2031000 -2 565500
SUM DRIFTSKOSTNADER -13117 456 -11 115854 -11662 500 -13 750 500
DRIFTSRESULTAT 6439565 7315770 7883500 6550616
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 375 483 359 193 40 000 40 000
Finanskostnader 12 -780257 -1367 694 -1128 000 -583 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -404 773 -1008501 -1 088 000 -543 000
ARSRESULTAT 6034792 6307269 6795500 6007 616

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital

Vedlegg 2

SONS GATE 11

6 034 792 6 307 269

21av 34
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 63 365357 64005411
Andre varige driftsmidler 14 933 313 953 637
SUM ANLEGGSMIDLER 64 298 670 64 959 048
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 96 085 73 080
Driftskonto OBOS-banken 7377083 3330534
Sparekonto OBOS-banken 9286845 8962907
Sparekonto OBOS-banken I 220 270 161 495
Innestdende i andre banker 68 004 39 550
SUM OML@PSMIDLER 17 048 286 12 567 567
SUM EIENDELER 81346956 77526 615
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 477 540 477 540
Opptjent egenkapital 62 487 059 56 452 268
SUM EGENKAPITAL 62 964 599 56 929 808
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 11508 219 14 154 854
Annen langsiktig gjeld 17 4986010 4986 010
SUM LANGSIKTIG GJELD 16 494 229 19 140 864
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 306 056 193 024
Leverandgrgjeld 1454 232 385518
Palgpte renter 127 839 166 984
Palgpte avdrag 0 710 417
SUM KORTSIKTIG GJELD 1888127 1455943
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81346 956 77 526 615
Pantstillelse 18 50 052 665 50 052 665
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.03.2025
Styret i Kampens Byggeselskap AS
Randi Irene Ravik /s/ Fridtjof Arneberg Wesseltoft /s/

Ane Andersdatter Birkeland /s/ Amanda Myhre Winje /s/

Vedlegg 2 22av34
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NOTE: 1 NOTE: 5

REGNSKAPSPRINSIPPER STYREHONORAR

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 375 000.

regnskapsskikk for sma foretak. I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 873, jf. noten om andre driftskostnader.
INNTEKTER NOTE: 6

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet. REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 38 953.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige NOTE: 7

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til KONSULENTHONORAR

anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -35 000

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi- Enerhaugen Arkitekter -215 984

fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa Sjallie Pusterom -12 500

etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over SUM KONSULENTHONORAR -263 484

driftsmidlenes gkonomiske levetid.
NOTE: 8

FORDRINGER DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for Drift/vedlikehold bygninger -1 746 856

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de Drift/vedlikehold VVS 9611

enkelte fordringene. Drift/ivedlikehold elektro -35 890
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 250

SKATTETREKKSKONTO Drift/vedlikehold brannsikring -5 034

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer Drift/vedlikehold vaskerianlegg -65 411

myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Drift/vedlikehold sgppelanlegg -11 375
Egenandel forsikring -16 000

NOTE: 2 SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 903 427

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 18 001 829 Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

TV/internett 1091 427 bygningene.

Parkering 341 350

Bodleie 45 158 NOTE: 9

Eiendomsskatt > 152 KOMMUNALE AVGIFTER

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 484 917 Eiendomsskatt -5 606
Vann- og avlgpsavgift -2 378 238

NOTE: 3 Feieavgift -115 600

ANDRE INNTEKTER Renovasjonsavgift -1 682 922

Opprydding kundereskontro 79 SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 182 366

Ngkler 10 400

Parkering -650

Vaskeri 62 275

SUM ANDRE INNTEKTER 72 104

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -52 875

Gaver til ansatte -440

SUM PERSONALKOSTNADER -53 315

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 23 av 34 1266 - Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 2 24 av 34 1266 - Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Tarketrommel

Tilgang 2023

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Teknisk anlegg
Tilgang 2005
Avskrevet tidligere
Avskrives ikke videre.

37 125
-7 425
-7 425

64 494
-12 899
-12 899

3768 635
-2 896 295

22 275

38 696

872 340

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

933 311

SUM AVSKREVET | AR

-20 324

NOTE: 15
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 477 540 fordelt pa 7959 aksjer a kr 60.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Nordea Bank Abp, Filial | Norge

Lanet har rentebytteavtale (swap) med fastrentedel 4,44% frem til 23.02.2027

| tillegg beregnes en variabel margin til banken. Lapetid 20 ar

Opprinnelig 2007
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-50 000 000
35134729

3357052

-11 508 219

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-11 508 219

Lokalleie -4 000
Container -437 267
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 212
Annet driftsmateriale -37 258
Vaktmestertjenester -1 062 636
Renhold ved firmaer -841 078
Sngrydding -142 191
Andre fremmede tjenester -10 334
Kontor- og datarekvisita -5132
Trykksaker -11 142
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -8 873
Andre kontorkostnader -977
Forsikringer/avgifter biler -7 027
Kontingenter -250
Bank- og kortgebyr -12 915
@reavrunding 4
Velferdskostnader -67 036
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 662 824
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 29 797
Renter av sparekonto i OBOS-banken 330779
Renter av driftkonto i Nordea 4543
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 10 365
SUM FINANSINNTEKTER 375 483
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan hos Nordea -773 908
Renter pa leverandgrgjeld -363
Renter Nordea bankkonto -5 986
SUM FINANSKOSTNADER -780 257
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 64 005 411
Avskrevet i ar, 1% -640 054

63 365 357
SUM BYGNINGER 63 365 357
Gnr.231/bnr.367 M. flere

Vedlegg 2 25av 34 1266 - Arsregnskap 2024.pdf
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Electronic signature

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum -2 000

Andre innskudd -4 984 010 Signed by Date and time (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 986 010 Narvesen, Henrik 24.03.2025 13:31:18
Date of birth

NOTE: 18 -_= 1983-10-25

PANTSTILLELSE - - bCInk|D Signaturemeth‘od

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant: Norwegian BankID

Pantelan 11 508 219

TOTALT 11508 219

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 63 365 357

TOTALT 63 365 357
This document is signed electronically.
The electronic signature is legally binding. This page is added to provide basic information about the electronic signature(s), and the
signed document can be read on the following page(s). Attached is also a PDF with more detailed information about the electronic
signature(s), and also an XML file with the contents of the signature(s). The attachments can be used to verify the electronic
signature(s) if needed.

Vedlegg 2 27 av 34 1266 - Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 3 1266 - Révisj@beretning_2024_-_Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf
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I

NARVESEN

REVISJON

UAVHENGIG REVISORS BERETNING Narvesen Revisjon AS

Til generalforsamlingen i Kampens Byggeselskap AS.

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet WWW.harvesenrevisjon.n

Konklusjon
Vi har revidert Kampens Byggeselskap AS sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets resultat og
kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for d utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av revisorforeningen

Vedlegg 3 1266 2Ravigdnsberetning_2024_-_Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature

SONS GATE 11

Sidedlegg 3

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pgkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Narvesen Revisjon AS

(elektronisk signert)

Henrik Narvesen
Statsautorisert revisor

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Vedlegg 4 til sak 13. Forslag 3 Tarjai Utnes om a bytte der sykkelskur. Vedlegg 5 til sak 13. Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte der sykkelskur.

3lav 34 32 av 34

136 SONS GATE 11 PROAKTIV.NO 137



Vedlegg

Vedlegg

]
B
01505500 8 Wws.
(@fSVLd ¥ 90 '€ “0)
LA VI FIONVONNT D0 JALIOd
NVIdAfSVIA MSIdAL “YAINONTVE QI AfSVLE ‘T SSTHINO

VLVOSTVAILIN

e SO s O e o M |

14 830 12 .ﬁﬂ.ﬁﬂ AN
>
p
| I
it 2
! m |
W LN
i ]
Mzu VLVOSNNVIWHON LOW Ld0d
i
il
i v
jid hawmmm b
E 'K
mn ﬁp L 2 ¥ EEE= T2 ] ; . ~ N VAN ALYD SNOS

b TE AREE

5 B e
S P el e T

139

PROAKTIV.NO

SONS GATE 11

138



140

Ekspadisjons-Dokument
o .}.1-‘2'51\5'-';‘-'-’-: -"}"315#":?
.":f '? e a4 4 #

i

o Y

[ PR S ‘f Ll d‘:}}?‘? g é Vavided V-
- &‘:.

HALEL P LB ! f';é"'"rl':“ e T JJ"II#"I

i,
!t'.d-"
oy .

- Allitort

e A

Crvrsenides br, opmalipgechefon 6l milaering sopbamde grunoeoy male-ar
granaee oy maboferdedd, b, eeguleringdcheldn I stldscng snpisads mepulicingebealmamelier, pibvineds

sserbulsr v saml avgieekeo av s 1§ PO ombgngisds bésdematubieer, W § 04, samt vhon. of Seakvesened,
ik wgiveies av do @ 3 99 omhendiede heattiseriver,

Y T e priecd i f?ffﬁ

Fs ; "] e A _ i
1 o = i I!'. Hr%-?
moin VR DER g $4

&~ e ol

r

: -f?’%al.,' _ -

Cislo omniling wear —iia
e A <SR

el fiaikil ot

Lt —————
— .

SONS GATE 11

[ - r .
'l“. pll -i" d - .-’; ;:‘ :! 4 -
lpegpedokind, divragil My "*{"‘/J/:a 2 Ll

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

KOPI

Hjellnes Cowi AS

Postboks 91 Manglerud

0612 OELO

Desesref: Vi gef (sakéne): 2000023639 Saobeh: Eva Fene Lyseng Arkivkede: 531

Dppgis allvid ved henvendslse

Byggeplass: MNORMANNSCGATA 60-68 MFH Eiendom: 2317375000

Tiltakshaver:  Kampen Byggeselskap AS Adresser  Mormannsgats 52, 0655 OSLO
Soker: Hjellnes Cowi AS Adresse:  Postboks 91 Manglerud, 0612 OSLO
Tiltakstype: Blokk/byghrdterrassehus Tiltaksart: Endring/reparasion av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - NORMANNSGATA 60 - 68 M.FL.
1. plan- op bygningsloven § 99

Ferdigatiesten gis etter anmodning og p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr, Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i bygpgesaker, SAK & 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produkigodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produkisertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagie dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, o som ellers
falger av geldende bectemmelser gitt i eller i medhold av plan- og Bygningsloven, er dokumentert eppiyii.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik deter beskrevet i tillatelsen med senere tillegg,

Dette vedaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- DG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Nvbyze

N

N wngren Elmheps Ly
Wils Hjermann a fretie LySeng ]
for avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til; Kampen Byggeselskap As, Normannsgata 52, 06535, OBLO

I Phan- of bygningsetalen

Beaploadrosic: Seniroibord: 02180  Bankgin:
Avdslnp For Byggeprogjekier Vahls gate 1, 01ET Osle Fundesenser. 1349 1000 S003.05.56920
| Boligiet by, Bybagg Postadredic Telslaks: 234000
Inbermeit: Bok 364 Seranem, E-podt postmottakid CHganisEponsumaer
weaw phe il o kommune. i 0102 Oyl pheotle kemmone fd 971 Gad EXE MWA

PROAKTIV.NO
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| Oslo kommune

- Ingenier Kjell 1. Garshol AS, pestboks 47, 1300 Sandvika

: Nye adresser fra 17.03.2003 e - — 2 :
Plan- og bygningsetaten Pastadresses Beis 364 Sentrum, G703 O I e e < i
Avdeli I‘d E Srsadmise Wit Loy O - 32 i
] Are [-past potmatise oo G AU, : 4 4 3 =% Pt
YapILE i Ny ;r:.:i::m 1) 493008 iy TR S j’:":;‘;::..‘: EE i
Faxsummen 33 45 W04 b | st o i Tl éé 9
L 7 L . ﬁ-".,.;.mu g
Eneriimugen Arkitektkontor AS - é% i —;f ;E ‘ a% 8 ppenna :,;i’:‘ Fe
Serligata 8B 1 I Y a5 8 B3
0577 OSLO " : = j ¢
% 3 | rerasrian
H L, &
12 HARS 2003 ol 7 3
; : it QlE
Deres ref: Vilr red (sakcenrl: 19OR042R5-30 Salubeh: Thesnas Ruyler Arkivkode: 531 g LN E ?' 5‘
Dippgis &1l1id ved heaveadelis ; 7 :I o ?
Byggeplass:  SONS GATE 11 MFL. Eiendom:  231/427 e ]
Tiltakshaver:  Kampen Bygpeselskap a's Adresse:  Nommannsgata 52, 0655 OSLO
Soker: Enerhaugen Arkitektkontor AS Adresse: Sorligata 88, 0577 OSLO
. Tiltakstype: Blokk/bygirdflerrassehus Tiltaksart: Fasadeendring
FERDIGATTEST
) Jiv. plar- og bygningsloven § 99 F ] e s /
Ferdigattesten gis etter anmodning og pA grunnlag av fremlagt dolumentasjon; jir. forgkeift om ,:: X
saksbehandling og kontroll 1 byggesaker, kap. 111 § 19 og kap. V., i
Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt § tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppiviL
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet | ramme- og igangzettingstiliatelse med senere
tillem_ NORMANNSGATA
~ - g - v ari
PLAN- OG BYGNINGSETATEN £ ' £
: i o8
. %g
—_ . 2
=Z
Thomas Ruyter % : q E%
H F D < ==
Seksjonsleder saksbehandler g Eg
] 2
g gx
Kopi til: ] : ]
- Tiltakshaver D q

D £
i
2 s
2 ?E
iz
8
\ Flan- og bygningsetaten Foatadresse: Telefon: 22651266 Bankgira:  6003.05.58920
= Avdeling krdre by Treedheimaveies 5 I 66 10 20
J' | | Seksjon byggesoknad 0560 O5L0 Telefaks: XX 661565 Crg.nr.: G571 040 X1
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Vedlegg

SONS GATE 11

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Avdeling Indre by

Nye adresser fra 17.03.2003
Fastadresse: Bokd 360 Samum, o3 Osls
Desglsadrease; Vaugt, 1 otz 000
E-post: postmst ot Knmm et
Samrwizand: 33 47 10 09

Fammenmen 23 4 10 0t

Encrhaugen Arkitektkontor AS
Serligata 8B
0577 OSLO
1 2 MARS 2003

Diercst rel: Vi ref (rakisg): 199804285.30 Salosheh: Thomas Ruyler Arkiviade: 531

Oppgis slitid ved henvendelse
Byggeplass:  SONS GATE 11 MFL. Eiendom:  231/427
Tiltakshaver;  Kampen Byggeselskap /s Adresse:  Mormannsgata 52, 0655 QOSLO
Soker: Enerhaugen Arkitektkontor A5 Adresse:  Sorligata 8B, 0577 OSLO

Tiltakstype:  Blokk/bygird/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

FERDIGATTEST
Jir, plan- og bygningslaven § 59

Ferdigattesten gis etter anmodning og p& grunnlag av fremlagt dokumentagjon; jir. forskrift om
saksbehandling og kontroll § byggesaker, kap. 1L § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
fislger av gjeldende bestemmelser, er dokumentent og oppivt.

Ferdigatiesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet | ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Seksjon esaknad
Gro Tougbel |
Seksjonsleder

F e 4
7 ,
o Ut
Kopi til:

= Tiltakshaver
- Ingenier Kjell I Garshol AS, postboks 47, 1300 Sandvika

Plan-og bygeingeetaten Postadresse: Telefon: T2 6522 66 Bankgine: 60030558920
Avdeling Indre by Trondheirsveien § 22662020
Sclzjon bygpeseknad 0560 QSLO Telefuks: 22662565  Orgar: 971 040823

\N[7a

6643300

6643200

599600

Vedlegg

599700

231/422
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599500
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehoyden.

599600

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 23.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

- al Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 153498/ 86527246 | Deres ref.:

Adresse: Sons gate 11

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/427

PROAKTIV.NO

6643300

6643200

6643100
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599600
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231/422
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B | e
= ? Friomrade =
§ % $-2255,28.7.77 8
2 o 2
© © b . 66.4 ©
231/423
o
Oor
©

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599700

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

gl r
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke b

Reguleringskart

Se eget kart.

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det
Dato: 23.02.2026 regulering i vertikalniva 1
Bruker: FME A

rukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 153498/ 86527246

Adresse: Sons gate 11

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 231/427

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

SONS GATE 11

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

4} - Friomrade/pasi

T& - Forhage

110 - Bedig m.tah. arbegg

149 - Cffentig/almenrmyitig

180 - Industr mtith, anlegg
I 160 - Offentiig bygning m.tih.anlegy

30 - Offentlig kjarebanalveigrunn
[ 311 - Annat vesaneal
I 312 - Forau
P 317 - Ofientlig gang-lsykkehsi

330 - Parkening/utfarts parkering
[ 622 - Areal avsatt il kommunaltekn, ant

I 1130 - Sentrumaformél
2010 - Vg
2016 - Gangeeg/gangamealigagate

. ™ RpSikringSone
= + =+ = RpSikringGrensea

311 - Annet velnneal
312 - Fortau
— 317 - Ofenilig gang-faykkelvai
= 325 ViGN § uniel
—_—— = 013 - Formdlavgrensning
— 30 - Reguisningsinje
Formaigranse

Forelapig plan
—_—— e Plangrense [gammel lov)
— e e Plangrense (ny lov)

— —— Gyensa for bebygpetse

== e = Eygoegrense

wruruoruns Rggulien $loyskjemm

Made og avsiandlinge (Dimensjons|inge)

1 Ine-iutkjering

Vedlegg
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Vedlegg

599400

599700

6643500

6643200

6642900

[

Jordal idrettspark

«

599700

600000

600000

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 23.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 153498/86527246

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1 2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner» For ovrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - 0.ko u ode=k epla

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

A

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Se tegnforklaring pa eget ark.
SONS GATE 11
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Tegnforklaring - kommuneplan
------------ Farled

= Fjernveg (tunnel)

— [jcrnveg

mmmm wm |\larkagrense

======= Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

——+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— = Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = = Banetrase (ikke juridisk)

fmmtett Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse
pr=———

-
1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Vedlegg

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

'IIDDIIIDIIIDIDIIDIIIIII

Indre by (utviklingsomrader)

prmp———
i///‘l H570 - Bevaring kulturmilje

H710 Bandlegging for regulering etter pbl.
KX’}! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&&ﬁ H810 _2 - Krav om felles planlegging
&Xﬁ H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
&&E H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
\—SN H110 - Nedlagsfelt drikkevann
i \_X—_\! H190 - Andre sikringssoner
|Z Z /_l H310_1 - Kvikkleire
|_/Z- ‘_/'_J H310_2 - Steinsprang
VZ ‘_/'_J H320_1 - Stormflo
VZ ‘_/'_J H320_2 - Elveflom
YZ /_J H390 - Deponi
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Qs&o sentrum og in-
dre sone i Oslo kommune. 06,\0&
4
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<
&
Vedtaksdato: 28.07.1977 &6‘"
o
Vedtatt av: Miljgverndepartementet m@*
Vedtaksdokumenter: 197701394 @e’s{'
v
Lovverk: BL 1965 o>
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &Jf"

Merknader: Planen er helt eller dgﬁ% opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- @37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre plgn‘er V300589, V290689,V300187,V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g[‘i31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186§W190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 o‘?q310184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 20&%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885, 15189, 8886,V301288,
V22038Q,°V130679 36982, 8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,
V27Q§98 VO30806N2, V181209N2,V190902,V120105,V121010, V311002, V221096,
\k£§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten S:Ef’skzzfgefsgim Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadressei Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
nzerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad omr ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2

PROAKTIV.NO

151


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197701394&rplan=1

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SONS GATE 11

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sons gate 11, 0654 OSLO. Gnr. 231, bnr. 427,i OSLO kommune, oppdragsnr.: 1000260015
Megler: Sonja Damcevski Johansen, mobil: 28807210, e-post: sdj@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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SONS GATE 11

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Sonja Damcevski Johansen
Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler MNEF

988 07 210

sdj@proaktiv.no
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