


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FJELLHAMAR

Hel tomannsbolig péd 1655 kvm stor tomt med utviklingsmuligheter |

Fantastisk utsikt | Tett pa tog, marka og skoler

PROAKTIV.NO




Adresse: Oscar Wistings vei 5, 1463
NG KKEL-
Gnr./Bnr.: Gnr. 107, bnr. 311, i Legrenskog
INFORMASJON INNHOLD

Prisantydning: 7.950.000,-
Omkostninger: 219.000,-
Totalpris: 8.169.000,-

Kommunale avgifter: 32.000,-

Boligtype: Tomannsbolig Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Eierform: Selveier

Byggear: 1958

Rom/soverom: 6/3 Skilleside Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

BRA: 170 m?

Garasje/Parkering: Parkering i garasje
samt pa egen grunn.

Tomt: 1655 m?
BRA-i: 159 m?
BRA-e: 11 m?
BRA: 170 m?

Energimerke: Energiklasse: Rgd G.
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Bare et tastetrykk unna om vi
trengte svar pa noe!”

«Proaktiv vedTruls Hauge har solgt to
boliger for oss. Vi har tidligere brukt
andre

meglere, sa vi har et godt grunnlag for a
sammenligne. Ut ifra var erfaring vil vi pa
det sterkeste anbefale Truls Hauge og
Proaktiv! Vi opplevde et sterkt
engasjement fra megler. Hans oppfalging
var unik. Til tross for at han har fullt opp
av

jobb, sa fikk han oss til a fele at vi var
viktigst! Han er den fgdte megler rett og
slett! Og ikke minst oppnar han god pris
pa boligen.»

Elisabeth A. Marthinsen

“Profesjonell og ngyaktig.
Ryddig og serigs. Arlig og rett
frem.”

Hege Bekko

OSCAR WISTINGS VEI 5

“Jeg gir toppkarakter!”

«Truls har hele tiden veert tydelig i
prosessen pa hva han kunne tilby, de
ulike

stegene fram mot salg og lyttet til mine
innspill og ideer, samt at han har gitt
gode

rad. Vi har hatt en bra dialog hele veien
0g

han har ogsa veert tilgjengelig for ulike
spersmal. Truls er lgsningsorientert,
kienner markedet godt og opptrer
profesjonelt i alle ledd. Han har god
kontroll og er flink til & gi informasjon om
hvor man befinner seg i prosessen. Det
var ogsa gull med stylingtips og mulighet
for a bestille utflyttingsvask via han. Jeg
gir topp karakter!»

Elin Graah

“Serigsiteten og oppfolgingen
fra Truls Hauge er pa gverste
hylle.”

Petter Granlund

“Ma vel vaere Norges beste
megler.”

«Jeg har na fatt giennomfert salg av en
eiendom med Truls Hauge som megler.
Jeg har tidligere kjgpt eiendom via Truls
Hauge og na solgt 3 eiendommer via
Truls

. Jeg er kiempeforgyd og kommer ikke til
a bruke andre enn Truls noen gang. Som
kjent sa har vi alle fastlege, men jeg har
ogsa fastmegler. Truls Hauge er en som
gjor jobben sin. Man trenger ikke a vaere
bekymret for at ting blir fulgt opp. Truls
star pa og gjer alt riktig / og alt som
behgves. Truls Hauge anbefales pa det
varmeste ! Ma vel vaere Norges beste
megler.»

Anne Tauler

“Salget ble gjennomfort pa en
proff og ryddig mate. Kan
anbefale Truls pa det
sterkeste.”

Lene Christin K. Nygard

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Truls Hauge

Truls Hauge
Daglig leder/
Partner/Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 930 64 820
E-post: th@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Larenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865

SVART ATTRAKTIV EIENDOM

Truls Hauge er utdannet med en
bachelorgrad i
eiendomsmegling

fra Handelshgyskolen Bl og
godkjent megler av
Finanstilsynet.

Ved fullfgrt utdanning begynte
han hos Larenskog
Eiendomsmegling, Proaktiv, i
2008, hvor han ble partner tre
ar senere, og daglig leder i 2016.

I tillegg til bunnsolid
meglerkompetanse har han
inngdende kunnskap om
markedet pa Romerike og
spesielt

Lgrenskog, hvor han er fadt og
oppvokst. Han er genuint
opptatt av a yte det lille ekstra
for sine kunder - hver eneste

gang!

Oscar Wistings vei 5 er en stor
eiendom pa 1655 kvm beliggende i
Haneborglia pa Fjellhamar.
Eiendommen vender mot syd med
fantastisk utsikt og glimrende
solforhold. P4 eiendommen er det
en hel tomannsbolig som kan gi
gode leieinntekter, garasje og et
eldre uthus. Eiendommen passer
bade for privatpersoner som gnsker
seg en romslig tomt hvor enten
dagens tomannsbolig rehabiliteres,
dremmehuset kan oppferes eller
eiendomsutviklere som potensielt
kan fa plass til flere enheter.

Her far man kort gangavstand til
Haneborg stasjon med hyppige
avganger mot Oslo/Lillestrgm,
naerhet til fine turer i marka, trygg
skolevei og ikke minst en meget
etterspurt beliggenhet pa
Fjellhamar.

Velkommen til en spennende
anledning!

Daglig leder/Partner/
Eiendomsmegler Truls Hauge

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaleriVestparken.

Proaktiv Lerenskog

Ola Hegerbergs gate 8

TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Larenskog

Proaktiv Eiendomsmegling Lerenskog
-vare meglere mater duimoderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelseri
Vestparken pa oversiden av Triaden
kjgpesenter.

Hervil boligen din veere synlig i vinduet for
alle de som spaserer forbi her hver eneste
dag. Vare meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert med
et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vitar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et avde
starste eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig.

Afinne den rette kigperen til din bolig eren
lang prosess som bestar av mange trinn. Det
er derfor plan og metode er s viktig. Alt vi
foretar oss, fra vi farst besiktiger boligen, til
kontrakt med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk fra
oppdrag til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjgpere er like. Der kommer
Proaktiv-menneskenes erfaring og
engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Hanaborg 2min &
Linje 316 0.2km
@ Hanaborg stasjon 6min &
Linje L1 0.5km
Nabolaget ditt!
@ Stovner 8 min &
Linje4,5 5 km Stedet du bor bliren
delavdeg
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.5km
DAGLIGVARE
Coop Mega Fjellhamar M min &
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 15 min 4
1 5 —"
|\ 38 208 ) (5L m.
VARER/TJENESTER | e 104" i
Haneborgiia
L= i
Metro Senter 7 min & ~5h B i 17A “.153‘
4 A B S g
@ Apotek1Fjellhamar Nmin #& O b ,-‘ﬁ,'ﬂ iyl
sl pad o
Lok | g 13 )
SPORT "
I Wi T
. . . i;. ".l'r:ﬂf.:lc ;|
® Roald Amundsensvei 22 - ballgkke 5min & | (=
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Ballspill 0.3 km "1' e
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand & Full o K ; o g = il RURN T
. . jellhamar stadion - Kunstgress 1ler min 2 T
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor J 9 Tl = | |
. Fotball 0.7 km = {
du riktig - har du det bedre. IR \ T
& Just Padel Fjellhamar 16min % “ :‘Ef s’
T
i . A 1 44 b s
Bellgggnhet . , ' & CrossFit Lillestrgm 20 min # E-. : g N0 ‘
Oscar Wistings vei 5 ligger i et etablert og barnevennlig omrade gt al 1R
p& Fjellhamar med fantastisk utsikt og glimrende solforhold. . |5 o AT
Eiendommen vender hovedsakelig mot syd. Kort gangavstand til b .-__-i“' 1 a8k 110 !
Hanaborg stasjon, barneskole, barnehage og R
rekreasjonsmuligheter i flott skogsterreng. Nabolaget bestar
hovedsakelig av eneboliger.
. ' o . Skole og barnehager:
eradet kan videre by pa fine tgrmuhgheter langs Seerdeles barnevennlig boligstrgk med kort avstand til skoleri
Fjellhamarelva, bademuligheter i Vesletjern og kuperte alle trinn og gode barnehager, b&de kommunale og private.
skogslayper for den treningsglade i skogen pé oversiden av . ) Kort avstand til Fjellhamar barneskole, Luhr barneskole og
omradet. Sentrumskjernen av Fjellhamar er under utvikling med «Verdifulle kunder fortjener Fiellsrud ungdomsskole. WANG Ung er lokalisert ved SN@.
blant annet ny barneskole, flerbrukshall med svemmebasseng og verdifull radgivning.» Videreggende utdanning pa Larenskog vgs og Mailand med
moderne boligbygg. Fra fer er Fjellhamar Torg ved stasjonen et et bredt utvalg studieretninger. Merk at kommunen har
meget positivt tilskudd til neeromradet med bl.a. Garcon, Coop veiledende inntaksomrader.
Mega, interigrbutikk, frisgr m.m.

OSCAR WISTINGS VEI 5 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Shopping / dagligvarehandel:

Daglige innkjop gjgres enkelt pa Kiwi Fjellhamar, Coop Mega
pa Fjellhamar Torg eller Rema 1000 pa Metro Senterelleri
Stasjonsbyen. P& nye Fjellhamar Torg finner du Coop Mega,
Garcon, frisgr m.m. For starre innkjep og shopping kan
neeromradet by pa bade Strammen, Metro og Triaden
kjgpesenter. Strammen Storsenter ligger 7 minutter unna
med bilen og er et av Norges starste kjgpesentre med over
200 butikker og tilknyttede virksomheter. Pa Larenskog
finner du Triaden (Larenskog senter) og Metro senter.

P& Triaden skjer det mye spennende for tiden. Senteret er
under utbygging, og det er planlagt en utvidelse pé hele
12.500m? Trampoline- og aktivitetssenter p4 2.800
kvadratmeter, flerbrukshall, park og 40 nye butikker er blant
nyhetene. Planlagt ferdigstillelse av store deler av det
utvidede kjgpesenteret erilgpet av 2023. Det vil ogsé veere
flere deldpninger frem mot det.

Offentlig kommunikasjon:

Godt utbygd offentlig kommunikasjon i neeromradet med
Haneborg Stasjon innen kort avstand. Avganger hvert 15.
minutt til Oslo (hver halvtime pd sommeren og r@de dager).
Toget bruker cirka 22 mininn til Oslo S. Bussholdeplass kun 5

BOLIGMASSE

79% enebolig
B 1% blokk
B 20% annet

OSCAR WISTINGS VEI 5

-

min gange unna med avganger hvert 10.minutt mot Oslo
(reisetid ca. 23 min). Et annet alternativ er buss eller tog til
Lillestram og direktetog inn til Oslo.

Fritid og trening:

Lerenskog er omgitt av fantastiske @stmarka som byr pé et
flust av naturopplevelser, badevann, fiskevann,
langrennslayper, sykling og riding - flotte turopplevelser for
hele familien. Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten med
tilbud som favner de fleste. Det er blant annet flere
ballplasser, ishall like i neerheten, golfbane pé Losby,
flerbrukshall pa Fjellsrud, samt svgmmehall og tennisbane
ved Kjenn. Lgrenskog har ishockeylag som ligger helt i
norgestoppen og utevere i verdenstoppen innen freestyle og
diskodans. Om det er fotball, hdndball, ski eller turn som er
ditt barn sinidrett, vil man finne et godt tilbud i kommunen.
@nsker du innenderstrening finnes det flere treningssentre i
omradet.

Losby:

SKOLER

Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 10 min %
1176 elever 0.8 km
Luhr skole (1-7 kL) 14 min %
514 elever, 21 klasser 1km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 12min &
353 elever, 31klasser 0.9 km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 21min #
190 elever, 6 klasser 1.6 km
Kjenn skole (8-10 kI.) 26 min %
555 elever, 32 klasser 1.9 km
Larenskog videregdende skole 26 min &
850 elever, 39 klasser 1.9 km
Mailand videregdende skole 25 min %
900 elever 1.9 km
BARNEHAGER

Fjellhamar barnehage (1-5 ar) 9min %
74 barn 0.7 km
Margaretalia barnehage (1-5 ar) 10 min %
48 barn 0.8 km
Tre Troll barnehage (1-5 ar) Nmin 4
52 barn 0.8 km

Losby er Lgrenskogs naturlige utfartssted og byr pa blant
annet besgksgérd, Losby gods og golfklubb. Losby
besgksgérd drives i dag av Larenskog kommune og omfatter
besgksfjos, stall og gardskafé. Garden er dpen for besgkende
alle dager unntatt mandag, og her kan man oppleve ulike
husdyr pa neert hold. Like ved lavebygningen er det en godt
preparert akebakke som passer bade for store og sma. Om
sommeren kan du finne flotte turstier, badeplasser, eller
bruke kano innover vassdragene. Pa besgksgarden kan godt
utstyrte kanoer og lavvoer leies. Losby Golfklubb har et
meget flott golfanlegg med blant annet 9- og 18-hulls
golfbane, driving range, putting green og neerspillsomrade.

SN@:

I januar 2020 &pnet omradet ved Lgrenskog stasjon verdens
kanskje raeste helarsarena for sngopplevelser - SNJ. Parken
har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter,
stolheis, koppheis og band, bigjump, samt langrennsspor pa
rundt 2 km og et fantastisk lekeomrdde. Anlegget er dpent
hver dag, hele aret, alltid nypreppet og alltid gay. | tilknytning
til skihallen er det bygd et resorthotell, skigymnas og naering
rettet mot skisporten. Norges rdeste sportsbutikk finner du
her.

Sgrlihavna:

Foruten marka og alle mulige idrettsgrener finner du
Segrlihavna som ligger ved inngangen til marka pa Serli. Her
har kultursektoren i kommunen bygget en utendears

PROAKTIV.NO
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styrketreningspark pa 500 kvm som gir deg muligheten til &
trene hele kroppen, helt gratis. Serlihavna er ogsé starten pa
Losbylinja som fgrer inn til uante muligheteri Losbymarka.
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Spredt eneboligbebyggelse.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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FANTASTISKUTSIKT FRA
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KJERNEINFORMASJON

BYGGEMATE

Bygget oppfert i 1958 og er med det 67 ar gammelt. Bygget
har som felge av alder, redusert tilstand og restlevetid pa
bygningsdeler fra byggear. generelt opplyses det at dette er
en gammel bygning og takstmann gjer spesielt oppmerksom
pé at man generelt ma ha lave forventninger om byggeskikk, i
forhold til dagens, pd utferelse og kvalitet. Standardmessig
lider boligen under betydelig forfall, seerlig utvendig, men ogsa
innvendig og det ma paregnes betydelige kostnader i
forbindelse med oppgradering av en slik eiendom. Det ma
ogsa tas heyde for og budsjetteres med uforutsette kostnader
med tanke pa skjulte feil og mangler som erfaringsmessig kan
ligge skjult i konstruksjonen. Standardmessig lider boligen
under manglende vedlikehold utvendig og innvendig og det
ma paregnes betydelige kostnader i forbindelse med
oppgradering av en slik eiendom. Det méa ogsa tas hayde for
og budsjetteres med uforutsette kostnader med tanke pa
skjulte feil og synlige mangler som erfaringsmessig kan ligge i
konstruksjonene. Neermere undersgkelser anbefales vedr.
dette punktet.

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av 8 lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hgy alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

OSCAR WISTINGS VEI 5

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Vatrom > Underetasje > Bad/WC > Generell
Vatrom > 1.etasje > Bad/WC > Generell

TG2 AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Tomteforhold > Oljetank

Kjokken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Taket er tekket med korrugerte fibersementplater
(balgetekking/eternittutfarelse). Dette var en vanlig
taktekking i perioden boligen ble oppfert. Takrenner, beslag og
nedlgp i plastbelagt stal Veggene har tammerkonstruksjon.
Fasade/kledning har stedvis stdende bordkledning og stedvis
synlig temmer i dagen. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
trevinduer med koblet glass. Kommentar; Vinduer fra
opprinnelig byggear, men ved stikkprevekontroll av enkelte
vinduer er arstallet 1984-85 avdekket.

Bygningen harytterdgreri trevirke og malt balkongder i tre.
Balkong/terrasse i betong med adkomst fra inngangspartiet i
1.etasje. Rekkverki stal.

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene
har tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har
malte plater, trepanel og himlingsplater. Boligen har
etasjeskille i trevirke mellom 1 og underetasjen, samt
betongulv mot terrenget i underetasjen.

Kommentar; 1.etasje; Laseren ble plassert pa gulveti
hovedstuen og peisestuen. Underetasje; Laseren ble plassert
pa gulvetigangen mellom

soverommet og stuen. Det ble kontrollertiretning
trapperommet, ytterveggen i gangen, ytterveggen pa stuen
og yttervegg mot kryp pa soverommet.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Innvendige vannledninger er av kobber. Inntak og stoppekran
pa fyrrommet. Det er avlgpsraer av stgpejern. Boligen har
naturlig ventilasjon. Denne typen ventilasjon var vanlig pa
oppferingstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er
ingenting som tyder pa at ventileringen i boligen ikke fungerer
tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier
& vurdere tiltak for & tilpasse annerledes bruk.

Varmtvannstanken er pé ca. 300 liter. Varmtvannsberederen
erplassert i trapperommet i underetasjen utenfor fyrrommet.
Det er 2 sikringsskap i boligen;

Underetasjen; Hovedsikring. strammaler og automatsikringer i
skapet ivindfanget i underetasjen. Jordfeilbrytere pa noen
kurser.

1.etasje; Hovedsikring. strammaler og skrusikringer i entreeni
1.etasje. Anlegget er delvis skjult/delvis dpent. Det vil si at
kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling,
men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-
kontakter og brytere er synlig. Belysning i boligen bestar i
hovedsak av lamper. Raykvarslere og handslokkerapparat i
begge etasjer

Det er ukjent byggegrunn. Det eringen synlig grunnmursplast
rundt boligen. Fuktsikring og drenering antas & veere fra
byggearet, men det foreliggeringen dokumentasjon eller sikre

opplysninger om dette. Bygningen har betonggrunnmur.

Det erviktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 8 unngé ungdvendig
fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Terrenget
ber ha fall péd minst 1:50 fra bygningen i en avstand pa minst 3
m. Fallforhold ved grunnmur er vurdert som ok basert pa
visuelleobservasjoner uten maling. Ukjent type vann og
avlgpsrer. Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Nedgravet oljetank av ukjent type. Ikke i bruk, ifglge eier.

Innhold
Hel tomannsbolig over 2-plan med fglgende innhold:

1.etasje; Vindfang/gang, 2 soverom, bad/wc, 2 stuer og kjgkken
U.etasje; Entré/gang, bad/wc, 1soverom, stue og kjgkken

Uthus/vedbod av eldre dato
Garasje ved innkjaring til eiendommen.

Areal
Primaerrom: 159 kvm, Bruksareal: 159 kvm

Falgende rom inngar i P-rom: Boligen er ikke oppmalt.

BRA - fordeling pr. etasje:
letg: 86 kvm
U.etg: 73 kvm

Arealangivelsen er hentet fra kommunale
opplysninger/matrikkelbrev pd eiendommen. Boligen er ikke
oppmalt.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Standard

Hel tomannsbolig med rikt potensiale, bdde med tanke pa
utvikling av eiendommen, samt renovering og istandsetting av
dagens bygningsmasse. Fantastisk utsikt fra bdde hage og
boligen. Eiendommen ligger perfekt plassert mellom
skoler/barnehager, offentlig kommunikasjon og turmuligheter
i marka.

Tomannsboligen gar over 2-plan og er registrert med to
boenheter. Pt er boenheten i underetasjen utleid for kr.
©.300,-/mnd.

1. etasje bestar av entré/gang, 2 soverom, bad, stue, kjskken og
peisestue.

Lys og romslig stue med delvis dpent kjgkken. God plass til
sofagruppe, spisebord og mgblement. Flott utsikt fravinduene
vendt mot syd. Kjgkken med profilerte fronter, god skap- og
benkeplass samt hvitevarer. Peisestuen har mange
bruksmuligheter og passer bade som tv-stue eller soverom
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ved behov.

To gode soverom, begge med god plass til seng,
garderobeskap og seng. Enkelt baderom med nyere
dusjkabinett, toalett, servant og innredning.

U.etasjen bestar av entré, stue, kjgkken, soverom med kott,
baderom og fyrrom. Det er adkomst via trapp med der opp til
1.etasje. Lys stuelgsning med plass til mgblement som
sofagruppe, spisebord og tv-mablement. Kjgkken med slette
fronter, god skap- og benkeplass samt hvitevarer. Soverommet
har god plass til dobbeltseng og mgblement. merk at det er
etablert et kott pa deler av soverommet.

Eldre baderom med dusjhjerne, toalett og enkel innredning.

Utstyr
Hvitevarer pa begge kjokken medfalger.

Oppvarming
Elektrisk og peisovn.

Energimerking
RZD G

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 1655 kvm, Eierform: Eiet tomt

Skrdnende tomt mot syd med synlig fjell i dagen, diverse
beplantning og noe opparbeidet plenarealer. Flatere parti pa
gvre del avtomten der hvor dagens tomannsbolig er plassert.
Parkering i garasje ved innkjaring til eiendommen og pa egen
grunn.

Vei/vann/avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
Ikke montert vannmaler.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1659 545 per 3112.21
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 5 974 360 per 3112.21

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.32 000 pr. ar

Vann, avlgp, feie- og tilsynsgebyr, renovasjon og fastledd
renovasjon. tallene er fra 2023.

Faste lapende kostnader

Husforsikring, kabel-tv/bredband, kommunale avgifter, stram
m.m.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Ifelge Larenskog kommune foreligger det ikke ferdigattest.
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

letasje;

Uteboden bygget inntil boligen fremkommer ikke pa
tegninger. Anses som et sgknadspliktig tiltak. Noen
innervegger ser ut til & veere plassert noe annerledes enn pa
tegninger. Endringene vurderes ikke sgknadspliktige.
Underetasjen;

Pa kjgkkenets plassering er det tegnet inn mat/vask. Pa
soverommet er deler av rommet endret til bod/kott. A gjere
om et rom fra tilleggsdel til hoveddel - eller vice versa - eren
soknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor man ikke
gjer fysiske endringeri bygningen. Det er ikke sgkt om en slik
endring og rommet vil derfor veere tegnet inn, og godkjent,
som bod i kommunens arkiver. Ifglge Larenskog kommune
foreligger det ikke ferdigattest pd eiendommen.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pd boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Hel tomannsbolig med to registrerte boenheter gir mulighet
for utleie av hele eller deler av boligen. Boligen er ikke
seksjonert.

Boenheten i underetasjen er utleid for kr. 9300,-/mnd

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjores oppmerksom pa at megler har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra brann/feiervesen pa
eiendommen.

Falgende avvik er papekt:

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at ildsted erintakt og
virker som forutsatt:

Eier harikke sgrget for at det vedfyrte ildstedet erintakt og
virker som forutsatt nar det gjelder funksjon. lldstedet er
kondemnabelt.

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at ildsted erintakt og
virker som forutsatt:

Eierharikke sgrget for at oljefyrkjelen i underetasjen er intakt
og virker som forutsatt.

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at fyringsanlegget
virker som forutsatt:

Under tilsynet oppdaget vi at daren til fyrrommet ikke er
selvlukkende. For 8 unnga rask spredning av rgyk- og
branngasser til neerliggende rom i en brannsituasjon, ma dgren
veere utstyrt med en selviukker.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Falgende er tinglyst pa eiendommen:

1922/260-1/8 Bestemmelse om veg (lkke funnet hos
Kartverket/Digitalarkivet)

20.09.1922

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om generende virksomhet

1960/3572-1/8 Erkleering/avtale

25111960

Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger mellom
bnr. 311 og bnr. 1183

1978/440-1/8 Erkleering/avtale

23.011978

Rett for kommunen til areal for vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pd 3029-107/1183
Rettigheterieiendomsrett

1960/3572-2/8 Best. om vann/kloakkledn.
25111960

rettighetshaver:Knr:3029 Gnr:107 Bnr:311
Med flere bestemmelser

Reguleringsmessige forhold

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Planopplysninger:

Kommuneplaner

Id 2022003

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 15.03.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3029/dokumenter
/9254 /Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delareal 1655 m

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende

Reguleringsplaner:

Id 1974006

Navn: Haneborglia |

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 12111974

|d 1999001

Navn: Del av Oscar Wistings vei

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 17.03.1999

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3029/dokumenter/8668/12-3-
10_Bestemmelser.pdf

Delareal 426 m

Formal: Frittliggende smahusbebyggelse

Reguleringsplaner under bakken

|d 1994001

Navn: Gardermobanen: tunnel Oslo grense - Skedsmo grense
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 04.05.1994

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3029/dokumenter/8586/00-3-
17_Bestemmelser pdf

Delareal 1125 m

Formal: Trasé for jernbane

Eiendommens betegnelse
Gnr. 107 Bnr. 311 Lerenskog kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
7950 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

18 200,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
198 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

200 100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
219 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring

)

8150100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjeperforsikring ))
8169 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer
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Kjepesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsé pa eiendommens
annonse pad www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pad egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Lesgre og tilbehar

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p& www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelgeri handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
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kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Karl-vidar Solberg
Monica Karine Solberg

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,85 % av
kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 35.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 15
000-, oppgjershonorar kr. 6.900,-, og markedsfaringspakke kr.
24 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 8 720 ,-.
Utleggene omfatter innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing sikringsobligasjon, innhenting
tinglyste erkleeringer.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Larenskog Eiendomsmegling AS
Org.nr.984 607 865

Ansvarlig megler: Truls Hauge

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Dato salgsoppgave
17.9.2025
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Tilstandsrapport

&% Tomannsbolig

@ Oscar Wistings vei 5, 1463 FJELLHAMAR
(I} LGRENSKOG kommune

F gnr. 107, bnr. 311

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 223 m? BRA-i: 159 m?

Befaringsdato: 02.09.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 20000-1754

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

(lip verpico

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Referansenummer: PX4542

Var ref:

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

Norsk takst

Verdico AS er et fagmiljp bestdende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,

byggteknisk radgivning og @vrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

strukturert for a

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som

oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systeme
videreutdanning.

Rapportansvarlig

Py

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

N P,
k OhH¥-3L
Norsk takst T e
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20000-1754

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget oppfert i 1958 og er
med det 67 ar gammelt. Bygget har som fglge av alder, redusert
tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra byggear. Generelt
opplyses det at dette er en gammel bygning og takstmann gjgr
spesielt oppmerksom pa at man generelt ma ha lave
forventninger om byggeskikk, i forhold til dagens, pa utfgrelse og
kvalitet. Standardmessig lider boligen under betydelig forfall,
sarlig utvendig, men ogsa innvendig og det ma paregnes
betydelige kostnader i forbindelse med oppgradering av en slik
eiendom. Det ma ogsa tas hgyde for og budsjetteres med
uforutsette kostnader med tanke pa skjulte feil og mangler som
erfaringsmessig kan ligge skjult i konstruksjonen.
Standardmessig lider boligen under manglende vedlikehold
utvendig og innvendig og det ma paregnes betydelige kostnader
i forbindelse med oppgradering av en slik eiendom. Det ma ogsa
tas hgyde for og budsjetteres med uforutsette kostnader med
tanke pa skjulte feil og synlige mangler som erfaringsmessig kan
ligge i konstruksjonene. Neermere undersgkelser anbefales vedr.
dette punktet.

Tomannsbolig - Byggear: 1958

UTVENDIG Ga il side

Taket er tekket med korrugerte fibersementplater
(bglgetekking/eternittutfgrelse). Dette var en vanlig taktekking i
perioden boligen ble oppfgrt.

Begrensning ved befaring:

Taket er tekket med korrugerte fibersementplater (eternittutfgrelse)
Platene fremstar bade sprg pa grunn av alder og sterkt begrodd med
mose. Slike forhold gir sveert glatt overflate og gkt risiko for
personskade ved ferdsel pa taket, samt fare for & skade platene
ytterligere.

Av sikkerhetsmessige arsaker og for @ unnga skade pa tekkingen ble
det derfor ikke gjennomfgrt befaring ved a ga pa takflaten.
Tilstandsvurderingen er utfgrt fra bakkeniva.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal

Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stedvis
staende bordkledning og stedvis synlig tsmmer i dagen.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjonen er fra opprinnelig byggear (1958). Loftet har
sveert begrenset adkomst via en enkel luke uten nedfellbar stige, slik
at besiktigelsen ble gjennomfgrt stdende fra gardintrapp. Kun sma
deler av konstruksjonen lot seg inspisere. Det ble observert
undertak bestdende av trepanel, med mgrk/svart misfarging enkelte
steder. Rundt pipen ble det registrert fuktskjolder(fra peisestuen).
Det ble ogsa observert at en takplate i yttertekkingen har sklidd ned,
hvilket kan indikere utetthet(se taktekking). Luftingen av
konstruksjonen fremstar som begrenset.

Oppdragsnr.: 20000-1754
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Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Kommentar;
Vinduer fra opprinnelig byggear, men ved stikkprgvekontroll av
enkelte vinduer er arstallet 1984-85 avdekket.

Bygningen har ytterdgrer i trevirke og malt balkongdegr i tre.

Balkong/terrasse i betong med adkomst fra inngangspartiet i
1.etasje. Rekkverk i stal.

Betongtrapp.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har
tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte
plater, trepanel og himlingsplater.

Boligen har etasjeskille i trevirke mellom 1 og underetasjen, samt
betongulv mot terrenget i underetasjen.

Kommentar;
1.etasje; Laseren ble plassert pa gulvet i hovedstuen og peisestuen.

Underetasje; Laseren ble plassert pa gulvet i gangen mellom
soverommet og stuen. Det ble kontrollert i retning trapperommet,
ytterveggen i gangen, ytterveggen pa stuen og yttervegg mot kryp
pa soverommet.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det henvises til avvik fra tilsynsrapport utfgrt av lokalt brannvesen
med fglgende punkter;

09.06.2023 Awvik: Eier har ikke sgrget for at ildsted er intakt og
virker som forutsatt:

Eier har ikke sgrget for at det vedfyrte ildstedet er intakt og virker
som forutsatt nar det gjelder funksjon. Ildstedet er kondemnabelt.

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at ildsted er intakt og
virker som forutsatt:

Eier har ikke sgrget for at oljefyrkjelen i underetasjen er intakt og
virker som forutsatt.

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at fyringsanlegget virker
som forutsatt:

Under tilsynet oppdaget vi at dgren til fyrrommet ikke er
selvlukkende. For @ unnga rask spredning av rgyk- og branngasser til
naerliggende rom i en brannsituasjon, ma dgren vaere utstyrt med
en selvlukker.

Det ma utfgres tiltak i henhold til denne avviksrapporten. (vedlagt)
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er noen utforing pa grunnmuren i rommet under
trappen og fyrrommet som tillater dette.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp.
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Innvendig har boligen finérdgrer.
Det er registrert museekskrementer bade pa loft og i boligen.

VATROM G til side

Bad/WC underetasjen;

Flislagte gulv, vegger og himlingsplater.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Dusjnisje
med skyvedgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekksvifte pa
kassen ved dgren.

Det er 2 sluk pa badet. Et utenfor dusjsonen og ett i sluk/overlgp i
dusjonen.

Ukjent alder pa badet. Bygget etablert fgr 1997.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Rommet er omsluttet av vegger i mur/betong eller annet materiale
som ikke er «hult». Borring fglgelig umulig.

Ved riving av eldre vatrom er det alltid en mulighet for at man finne
forhold skjult i konstruksjonen.

Bad/WC 1.etasje;

Gulvbelegg, flislagte vegger og himlingsplater.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Gulvmontert toalett. Dusjkabinett med innfellbare dgrer i glass.
Ventil pa ytterveggen(naturlig avtrekk)

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert foran
dusjkabinettet/innredningen.

Trolig fra opprinnelig byggear konstruksjonsmessig. Det er gitt
opplysninger om nyere dusjkabinett, toalett og innredning. Ellers
ukjent.

Det ble gjort forsgk pa hulltaking, men det ble ganske raskt avdekket
at det ikke var mulig 3 ta hull og at konstruksjonen bak er av massiv
type. Dette er ikke utenkelig da boligen fremstar som en
tgmmerkonstruksjon. Det ble banket inn pigger fra
hammerelektrode og malt etter fuktighet i bakenforliggende
materiale. Denne malingen viser at deler omradet bak dusjsonen er
torr, men det tas forbehold om at jeg faktisk traff trevirke(ukjent).
Resultatet utelukker uansett fukt i en begrenset del av badet, men i
et omrade hvor det normalt er stgrst risiko for skjult fuktighet.

KIOKKEN Ga til side

Underetasje;

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Dobbel stalservant med ettgreps blandebatteri. Det er
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS ‘
Blakerveien 722 |\
1925 BLAKER Norsk takst

kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Inntak og stoppekran pa
fyrrommet.

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon. Denne typen ventilasjon var vanlig
pa oppfgringstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er
ingenting som tyder pa at ventileringen i boligen ikke fungerer
tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier a
vurdere tiltak for & tilpasse annerledes bruk.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Varmtvannsberederen er
plassert i trapperommet i underetasjen utenfor fyrrommet.

Det er 2 sikringsskap i boligen;

Underetasjen;
Hovedsikring. stremmaler og automatsikringer i skapet i vindfanget i
underetasjen. Jordfeilbrytere pa noen kurser.

1.etasje;
Hovedsikring. stremmaler og skrusikringer i entreen i 1.etasje.

Anlegget er delvis skjult/delvis dpent. Det vil si at kabelfgringer og
lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa
listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er
synlig. Belysning i boligen bestar i hovedsak av lamper.

Reykvarslere og handslokkerapparat i begge etasjer

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Det er ingen synlig grunnmursplast rundt boligen. Fuktsikring og
drenering antas a veere fra byggearet, men det foreligger ingen
dokumentasjon eller sikre opplysninger om dette.

Bygningen har betonggrunnmur.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 8 unngd ungdvendig
fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Terrenget bgr
ha fall pa minst 1:50 fra bygningen i en avstand pa minst 3 m.
Fallforhold ved grunnmur er vurdert som ok basert pa visuelle
observasjoner uten maling.

Ukjent type vann og avlgpsrgr. Offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.
Nedgravet oljetank av ukjent type. Ikke i bruk, ifglge eier.

Arealer G4 til side
1.etasje;
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av . Gatil side
laminat. Dobbel stdlum med ettgreps blandebatteri.. Det er Forutsetninger og vedlegg
Oppdragsnr.: 20000-1754 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 6 av 35
PROAKTIV.NO

43



44

Oscar Wistings vei 5, 1463 FIELLHAMAR
Gnr 107 - Bnr 311
3222 LGRENSKOG

Lovlighet

Tomannsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

1.etasje;

Uteboden bygget inntil boligen fremkommer ikke pa
tegninger. Anses som et sgknadspliktig tiltak.

Noen innervegger ser ut til a veere plassert noe anderledes
enn pa tegninger. Endringene vurderes ikke sgknadspliktige.

Underetasjen;
Pa kjgkkenets plassering er det tegnet inn mat/vask. P&
soverommet er deler av rommet endret til bod/kott.

A gjpre om et rom fra tilleggsdel til hoveddel — eller vice versa
— er en spknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor
man ikke gjgr fysiske endringer i bygningen. Det er ikke spkt
om en slik endring og rommet vil derfor veere tegnet inn, og
godkjent, som bod i kommunens arkiver.

Ifglge Larenskog kommune foreligger det ikke ferdigattest pa
eiendommen.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Befaringsdato:

Verdico AS
Blakerveien 722 k I I
1925 BLAKER  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Stedvis mye Igsgre. Det er kun flyttet pa
mindre mgbler, esker eller lignende, dersom det har vaert grunn
til & mistenke at det skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr
at det kan vaere hakk, slitasje og andre forhold som ikke er
avdekket pa befaringsdagen.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Generelt fremstar
tilleggsbygningene pa eiendommen med omfattende
vedlikeholdsbehov, slik som boligen forgvrig.

| krypkjelleren under peisestuen og boden under «terrassen»

ved inngangspartiet, er det sa mye Igsgre at det ikke var mulig a
ta seginn.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

((3TE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Vinduer G4 til side
©  Utvendig > Dgrer Gatil side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Bad/WC > Generell Ga til side
© vatrom > 1.etasje > Bad/WC > Generell Ga til side

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Innvendig > Pipe, ildsted og fyrkjel Ga til side
@ Innvendig > Krypkijeller 4 til si

02.09.2025 Side: 8 av 35
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
Viatrom > Underetasje > Bad/WC > Tilliggende Gatil side A
konstruksjoner vatrom Byggear

1958

UTVENDIG

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Taket er tekket med korrugerte fibersementplater (bglgetekking/eternittutfgrelse). Dette var en vanlig taktekking i perioden boligen ble oppfgrt.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatli side
Begrensning ved befaring:
. G il it Taket er tekket med korrugerte fibersementplater (eternittutfgrelse). Platene fremstar bade sprg pa grunn av alder og sterkt begrodd med mose. Slike
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Satlside forhold gir sveert glatt overflate og gkt risiko for personskade ved ferdsel pa taket, samt fare for & skade platene ytterligere.
balkonger
Av sikkerhetsmessige arsaker og for a unnga skade pa tekkingen ble det derfor ikke gjennomfgrt befaring ved & ga pa takflaten. Tilstandsvurderingen er
Ga til side utfgrt fra bakkeniva.

Utvendig > Utvendige trapper

Vurdering av avvik:

Innvendig > Overflater 4 il si * Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Innvendig > Radon 4 il si » Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Platene fremstar sprg og sterkt mosegrodd, noe som bade gir glatte og usikre flater, og gker risikoen for skade dersom man ferdes pa taket. Det er
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side observert at en av platene har sklidd ned, noe som gir apning i tekkingen og svekket tetthet. Alder og utfgrelse tilsier at mer enn forventet brukstid er
oppbrukt.
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side Konsekvens/tiltak

¢¢¢¢¢¢¢¢¢a°

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

©  Innvendig > Innvendige darer « Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.
. ) . Gatil side Nar en plate har forskjgvet seg, oppstar apning i tekkingen med risiko for vanninntrengning til underliggende konstruksjon. Kombinasjonen av hgy alder,
4} Innvendig > Andre innvendige forhold sprghet, mosegroing og observerte apninger medfgrer at takets funksjon som vaerbeskyttelse er betydelig redusert. Plater av denne typen kan inneholde
asbest og utskifting ma derfor utfgres av godkjent firma. Det anbefales full utskifting av tekkingen. Midlertidige tiltak vil ha begrenset effekt.
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side Kostnadsestimat: Over 300 000
@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side

4} Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilsi 9 Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal

@) Tomteforhold > Oljetank Gatil side
Vurdering av avvik:
Kjokken > Underetasje > Kjskken > Overflater og Ga til side e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
4} innredning * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
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Tilstandsrapport

Punkt 1;
Selvforklarende.

Punkt 2;
Det er ikke registrert synlige lekkasjer ved befaring, men alder tilsier gkt risiko for slitasje, korrosjon og nedsatt funksjon over tid. Det er registrert
mangelfull bortledning av takvann fra takrenne/nedlgp mot nord-gst. Skadet trekledning som direkte konsekvens.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Punkt 1;

Selv om det ikke var krav til sngfangere pa byggetidspunktet, kan manglende sngfangere medfgre gkt fare for sngras. SINTEF Byggforsk anbefaler
sngfangere der det er fare for at sng kan rase ned mot gangveier, inngangspartier eller oppholdsarealer. Det anbefales & vurdere montering av sngfangere
pa utsatte takflater for a redusere risikoen for personskade eller skade pa eiendom. Ved fremtidig utskifting av tekkingen vil dagens forskriftskrav til
sngfangere tre i kraft, og slike tiltak ma da etableres som del av oppgraderingen.

Punkt 2;

Overvak tilstanden jevnlig, spesielt ved nedbgr, dette for & avdekke eventuelle lekkasjer. Takrenner og nedlgp har som oppgave a lede regnvann bort fra
taket og bygningen. Dersom de ikke renses jevnlig, kan Igv og smuss tette disse. Dette gir darlig avrenning og gkt risiko for vann som renner over og ned
langs fasaden eller ned mot grunnmuren. Det anbefales a rense renner og nedlgp minst én gang i aret.

Det anbefales i tillegg & montere nedlgp og drensrgr for bortledning av vann fra fasaden mot nord-gst.

Generell slitasje Bortledning av vann mangelfull

Veggkonstruksjon
Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stedvis stdende bordkledning og stedvis synlig tammer i dagen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Lafteveggene har tydelig vaerslitasje med avflassing av overflatebehandling og oppsprekking i treverket.
Flere stokker i nedkant (over grunnmuren) fremstar fuktige ved bergring, med mistanke om begynnende rateskader.

Manglende vedlikehold har fgrt til at overflatebeskyttelsen er svekket.

Konsekvens/tiltak
* Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene utbedres.

Forholdet gir forhgyet risiko for rateutvikling i bunnstokk og laftehjgrner. Dette kan over tid svekke baereevnen og konstruksjonens levetid.
Kostnader ma paregnes til utskifting av rateskadede stokker og omfattende vedlikeholdsarbeid (skraping, behandling/impregnering og maling/beis).

Ved pavist rate i baerende stokker ma utbedring utfgres av fagperson med erfaring fra tradisjonell laft.
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Tilstandsrapport

(I Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjonen er fra opprinnelig byggear (1958). Loftet har sveert begrenset adkomst via en enkel luke uten nedfellbar stige, slik at besiktigelsen ble
gjennomfgrt staende fra gardintrapp. Kun sma deler av konstruksjonen lot seg inspisere. Det ble observert undertak bestaende av trepanel, med
mgrk/svart misfarging enkelte steder. Rundt pipen ble det registrert fuktskjolder(fra peisestuen). Det ble ogsa observert at en takplate i yttertekkingen har
sklidd ned, hvilket kan indikere utetthet(se taktekking). Luftingen av konstruksjonen fremstar som begrenset.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Luftingen av takkonstruksjonen vurderes som mangelfull.

Undertaket viser mgrk misfarging, trolig som fglge av kondens over tid. Boligen er fra 1958 og det er lite sannsynlig at det ble etablert dampsperre ved
oppfgring, hvilket gker risiko for varm/fuktig inneluft som stiger opp pa kaldt loft og kondenserer pa overflater.

Fuktskjolder rundt pipe indikerer fuktbelastning fra lekkasje eller kondens. En plate i yttertaket har sklidd ned, hvilket gir apning og gkt risiko for
vanninntrengning, og kan ses i sammenheng.

Det er observert hvite utfellinger/belegg pa undertaket i ytterboden. Misfargingen indikerer fuktbelastning over tid, trolig relatert til lekkasje eller kondens.
Hvite felt kan skyldes saltutfelling fra fuktvandring eller begynnende muggvekst.

Konsekvens/tiltak
¢ Det mad gjgres naermere undersgkelser.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Luftingen av konstruksjonen bgr utbedres, men dette vil ikke alene fa bukt med kondensproblematikken som trolig forekommer pa loftet. Det anbefales i
tillegg oppgradering med dampsperre eller annen Igsning som reduserer fukttransport til loftet.

Det ma foretas naermere kontroll av undertak og tilstgtende konstruksjon, spesielt rundt pipe. Det kan ikke utelukkes utvendige tiltak som nye beslag
rundt gjennomfgringer og utbedring av yttertaket.

Det anbefales & sende inne prgver av det hvite belegget til eksempelvis Mycoteam for a avklare hva dette belegget kan veere.
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Tilstandsrapport

Fuktskjolder i garderobeskapet pa soverommet

Observasjoner av det som kan vaere sopp i konstruksjonen i uteboden. Misfarging undertak pa deler av konstruksjonen synlig fra loftsluken

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Kommentar;
Vinduer fra opprinnelig byggear, men ved stikkprgvekontroll av enkelte vinduer er arstallet 1984-85 avdekket.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer i boligen fremstar med omfattende slitasje og skadeomfang, bade funksjonelt og konstruktivt. Det er registrert kombinasjoner av punkterte glass,

fuktskader, vansker med apne-/lukkefunksjon, kondensering og slitte karmer/rammer. | tillegg er det avvik i innsettingsdetaljene som kan bidra til
fuktopptak eller redusert tetthet. Dette er forhold som samlet sett utgjgr en betydelig svekkelse av vinduenes tekniske tilstand.

Vinduenes alder tilsier ogsa at de har overskredet sin forventede brukstid. Nar det i tillegg foreligger en rekke synlige skader og funksjonelle avvik, vurderes
det som lite hensiktsmessig a forsgke rehabilitering eller overflatebehandling. Slike tiltak vil kunne gi kortvarig effekt og medfgre ungdvendig kostnad uten
4 forlenge vinduenes levetid i serlig grad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales full utskifting av alle boligens vinduer. Nye vinduer bgr tilfredsstille dagens krav til U-verdi og tetthet, og samtidig monteres med riktig
utfgrte innsettingsdetaljer og tetting mot omkringliggende konstruksjoner.

Utskifting vurderes som den mest kostnadseffektive og teknisk forsvarlige Igsningen. Funksjonell rehabilitering eller overflatebehandling anses ikke som
hensiktsmessig ut fra samlet skadeomfang og alder.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

Dorer

Bygningen har ytterdgrer i trevirke og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

 Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke.

* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Punkt 1;
En dgr med faktiske rateskader i trevirket (TG 3)

Punkt 2;
Gjelder dgren med rateskader og dgren til underetasjen som oppleves "trege". (TG 2)

Punkt 3;
Gjelder dgrene generelt og en naturlig konsekvens av alder og manglende vedlikehold(TG 2)

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Punkt 1, 2 og 3;

Det er ikke vurdert @ vaere behov for skifte av alle dgrene, men det er paregnelig med skifte av dgren med rateskade. Det ma paregnes vedlikehold for a
forlenge levetiden og utsette behovet for skifte av dgrene. Med vedlikehold menes utvendig og innvendig maling, stramming av skruer/vridere og smgring
av mekaniske deler. Dette anbefales pa alle boligens dgrer

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

P

L

e
"L
iy
Dgr med rateskader
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse i betong med adkomst fra inngangspartiet i 1.etasje. Rekkverk i stal.
Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
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Tilstandsrapport

Punkt 1;

Jeg er ikke sikker pa at det faktisk er membran eller annen tetting i konstruksjonen med balkong/terrassedekket utgjgr taket over underliggende bod.
Overflatene er mosebelagte og puss/betong har Igsnet stedvis. Dette utgjgr en risiko for det underliggende rommet. Det aktuelle rommet var sd fullt av
Igsgre, sa jeg kom meg ikke inn og fikk besiktiget himlingen.

Punkt 2;
Rekkverket pa balkongen har ok utforming i forhold til klatring. Hgydekrav 10 meter, eller mindre, over bakkeniva er 1,0 m og rekkverk tilfredsstiller ikke
dagens hgydekrav.

Punkt 3;
Apninger i rekkverket skal vaere maksimum 0,10 m opp til en hgyde p& minimum 0,75 m.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Punkt 1;
Det ma gjgres ytterligere undersgkelser av puss/betong. Tiltak for 3 sikre tetthet er paregnelig.

Punkt 2;
For a lukke avviket, ma rekkverkshgyden justeres opp. Vurderes av ny eier. Skjgnn er brukt til & vurdere rekkverket og da er det ikke vurdert & vaere noen
fare for sikkerheten selv om rekkverket er lavere enn dagens krav.

Punkt 3;

Apninger over 10 cm vurderes & innebaere gkt risiko for at barn kan sette seg fast eller falle giennom. Dette er i strid med dagens forskriftskrav som har
som formal & ivareta personsikkerhet. Det anbefales at apningene tettes eller reduseres slik at maksimal apning ikke overstiger 0,10 m opp til 0,75 m
hgyde over gulv/terreng.

5

Y.
.;__

@ Utvendige trapper
Betongtrapp.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

Det anbefales & etablere handlgper pa begge sider og vurdere vedlikehold i form av overflatebehandlin. Manglende handlgper gjgr det mindre trygt for
enkelte brukergrupper & bevege seg i trappen, srlig barn, eldre og personer med nedsatt balanse. Tiltaket er enkelt & gjennomfgre og vil bidra til
tryggere bruk. Jevnlig vedlikehold og overflatebehandling anbefales for & forlenge trappenes levetid.

INNVENDIG

I overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
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Tilstandsrapport

Overflatene fremstar som funksjonelle og uten vesentlig slitasje, men er av eldre dato og baerer preg av tidstypisk utfgrelse. Selv om tilstanden teknisk sett
er akseptabel, vurderes standarden som lav sett opp mot dagens.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Alle overflater vurderes modne for oppgraderinger, utskiftinger og vedlikehold

Etasjeskille/gulv mot grunn
Boligen har etasjeskille i trevirke mellom 1 og underetasjen, samt betongulv mot terrenget i underetasjen.

Kommentar;
1.etasje; Laseren ble plassert pa gulvet i hovedstuen og peisestuen.

Underetasje; Laseren ble plassert pa gulvet i gangen mellom soverommet og stuen. Det ble kontrollert i retning trapperommet, ytterveggen i gangen,
ytterveggen pa stuen og yttervegg mot kryp pa soverommet.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Punkt 1;
Gjelder maling i underetasjen. Avviket mellom hgyeste og laveste punkt er ca 20 mm malt gjennom stuen og gangen(TG 2).

Punkt 2;
Gjelder peisestuen. Avviket mellom hgyeste og laveste punkt er over 30 mm malt gjennom rommet (TG 3).

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

I Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ifglge geo-kart ligger bygget i et omrade med moderat-lav radonforekomst.

CED Pipe, ildsted og fyrkjel

Det henvises til avvik fra tilsynsrapport utfgrt av lokalt brannvesen med fglgende punkter;

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at ildsted er intakt og virker som forutsatt:
Eier har ikke sgrget for at det vedfyrte ildstedet er intakt og virker som forutsatt nar det gjelder funksjon. Ildstedet er kondemnabelt.

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at ildsted er intakt og virker som forutsatt:
Eier har ikke sgrget for at oljefyrkjelen i underetasjen er intakt og virker som forutsatt.
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Tilstandsrapport

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at fyringsanlegget virker som forutsatt:

Under tilsynet oppdaget vi at dgren til fyrrommet ikke er selvlukkende. For a unnga rask spredning av rgyk- og branngasser til naerliggende rom i en
brannsituasjon, ma dgren veere utstyrt med en selvlukker.

Det md utfgres tiltak i henhold til denne avviksrapporten. (vedlagt)

-@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er noen utforing pa grunnmuren i rommet under trappen og
fyrrommet som tillater dette.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Gjelder i fyrrommet og under trappen. Saltutslag og avskalling av maling synlig.

Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
Rommene benyttes sekundaert (lager/fyrrom), og fuktindikasjonen har med dagens bruk begrenset konsekvens. Likevel bgr forholdet fglges opp, da det
kan indikere sviktende drenering, kapilleeroppsug eller generelt fuktbelastet konstruksjon. Dersom man vurderer a innrede rommene til oppholdsrom, er

det viktig at dette gjgres med riktige tiltak: utvendig drenering og fuktsikring, tilstrekkelig ventilasjon og oppvarming er viktige tiltak for a sikre en god
konstruksjon. Det anbefales fagkyndig vurdering fgr eventuell bruksendring.

Bygningsdelen ma ses i sammenheng med fuktsikring/drenering.

CED Krypkieller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Konsekvens/tiltak

® Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Krypkijeller fylt ut til dgren. Adkomst umulig

32 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Alle trapper skal sikres med solid rekkverk/handlgper pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Manglende handlgper pa begge sider gir redusert sikkerhet. Dersom trappen skal vaere del av hovedatkomst til rom for varig opphold, bgr den erstattes

eller bygges om for & oppfylle dagens krav. For sekundaer adkomst (f.eks. til bod eller kjeller) kan den beholdes, men brukerne bgr vaere oppmerksomme
pa gkt risiko ved bruk.

Innvendig har boligen finérdgrer.

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Generell slitasje pa dgrene og sprukket glass i dgren mellom vinfanget og gangen i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Dgrene fyller sin funksjon, men oppleves som utdaterte og med begrenset estetisk kvalitet. Det ma paregnes behov for oppgradering dersom boligen
gnskes tilpasset dagens standard. Vurderingen tilsier TG2 som fglge av alder og standard, ikke vesentlige tekniske skader.

(IZ Andre innvendige forhold
Det er registrert museekskrementer bade pa loft og i boligen.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Funnene indikerer at det har veert eller fortsatt er aktivitet av gnagere i boligen. Mus kan ta seg inn gjennom sma apninger i konstruksjonen og legge igjen
ekskrementer og urin, som kan medfgre lukt og andre hygieniske utfordringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Museaktivitet kan fgre til luktproblemer, skade pa isolasjon og gnaging pa elektriske ledninger. Det anbefales grundig rengjgring og desinfisering av

bergrte arealer fgr videre bruk. Det bgr gjennomfgres skadedyrbekjempelse og tetting av mulige inngangspunkter for a forhindre ny aktivitet. Oppfglging
over tid anbefales for & sikre at problemet er eliminert.

VATROM
UNDERETASJE > BAD/WC

Generell

Oppdragsnr.: 20000-1754 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 18 av 35

PROAKTIV.NO

55



Oscar Wistings vei 5, 1463 FIELLHAMAR Verdico AS ‘
Gnr 107 - Bnr 311 Blakerveien 722
3222 LPRENSKOG 1925 BLAKER Norsk takst
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Flislagte gulv, vegger og himlingsplater.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Dusjnisje med skyvedgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekksvifte pa kassen ved dgren.

Det er 2 sluk pa badet. Et utenfor dusjsonen og ett i sluk/overlgp i dusjonen.

Ukjent alder pa badet. Bygget etablert fgr 1997.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tile vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000

UNDERETASIJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Rommet er omsluttet av vegger i mur/betong eller annet materiale som ikke er «hult». Borring fglgelig umulig.

Ved riving av eldre vatrom er det alltid en mulighet for at man finne forhold skjult i konstruksjonen.

1.ETASJE > BAD/WC
Generell

Gulvbelegg, flislagte vegger og himlingsplater.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett med innfellbare dgrer i glass. Ventil pa ytterveggen(naturlig
avtrekk)

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert foran dusjkabinettet/innredningen.

Trolig fra opprinnelig byggear konstruksjonsmessig. Det er gitt opplysninger om nyere dusjkabinett, toalett og innredning. Ellers ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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1.ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble gjort forsgk pa hulltaking, men det ble ganske raskt avdekket at det ikke var mulig & ta hull og at konstruksjonen bak er av massiv type. Dette er
ikke utenkelig da boligen fremstar som en tammerkonstruksjon. Det ble banket inn pigger fra hammerelektrode og malt etter fuktighet i bakenforliggende
materiale. Denne malingen viser at deler omradet bak dusjsonen er tgrr, men det tas forbehold om at jeg faktisk traff trevirke(ukjent). Resultatet
utelukker uansett fukt i en begrenset del av badet, men i et omrade hvor det normalt er stgrst risiko for skjult fuktighet.

KI@KKEN

UNDERETASJE > KIBKKEN
(I overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Dobbel stalservant med ettgreps blandebatteri. Det er oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Generell slitasje pa innredninger og utstyr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For & lukke avviket, ma kjgkkenet oppgraderes.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Dobbel stalum med ettgreps blandebatteri.. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp.

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Inntak og stoppekran pa fyrrommet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
e Det er awvik:

Vannrgrene ser ut til 3 vaere isolert med materiale som kan inneholde asbest.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
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Nar vannledninger blir eldre, gker risikoen for lekkasjer og plutselige skader, selv om anlegget fungerer i dag. Eldre rgr taler ofte mindre trykk- og
temperaturbelastning, og feil kan oppsta uten forvarsel. Regelmessig oppfglging anbefales.

Isolasjon som kan inneholde asbest medfgrer helserisiko dersom materialet skades, forvitrer eller handteres uten ngdvendige forholdsregler. Asbestfibre
kan frigjgres til luften og pustes inn, noe som gir gkt risiko for alvorlige helseplager. Ved eventuell fierning eller utskifting av rgr eller isolasjon ma arbeidet
utfgres av fagpersoner med godkjenning for handtering av asbestholdige materialer. Det anbefales at vannledninger og isoleringen av disse vurderes
samlet, og at det ved rehabilitering av rgranlegget tas hgyde for eventuell asbestsanering.

Kommentar fra eier;

*Rgrisolasjon med mulig innhold av asbest er tidstypisk for byggear
sAsbestmaterialet utgjgr ingen helserisiko fgr det blir handtert

*Man kan selv blir godkjent for a sanere asbest etter a gijennomfgre et kortvarig kurs

( m Avlgpsrgr

Det er avigpsrer av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Nar avigpsrer blir eldre, gker risikoen for sprekkdannelser, lekkasjer og tilstoppinger, selv om anlegget fungerer i dag. Slitasje innvendig i rgrene og

beleggoppbygging kan redusere gjennomstrgmning over tid. Skader kan oppsta uten forvarsel, og mindre lekkasjer kan vaere vanskelig & oppdage. Det
anbefales regelmessig oppfglging, og vurdering av utskifting ved symptomer som darlig avrenning, lukt eller fukt.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Denne typen ventilasjon var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er ingenting som tyder pa at
ventileringen i boligen ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier & vurdere tiltak for a tilpasse annerledes bruk.

(I varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Varmtvannsberederen er plassert i trapperommet i underetasjen utenfor fyrrommet.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Punkt 1;
Varmtvannstanken star i et rom uten sluk eller har andre installasjoner som sikrer mot fglgeskader ved evt lekkasje.

Punkt 2;
Varmtvannsberederen er tilkoblet med vanlig stikkontakt. Dette er ikke i trad med gjeldende forskriftskrav for fast tilkobling av elektrisk utstyr med effekt
over 1,5 kW. NEK 400 krever fast tilkobling pa egen kurs for a ivareta sikkerhet og belastning.

Punkt 3;
Varmtvannsberederen har ukjent alder, men er eldre. Varmtvannsberederen har passert normalt forventet brukstid for varmtvannsberedere, som gjerne
ligger pa 15-25 ar. Berederen er hgyst sannsynlig over 25 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
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Punkt 1;
Det anbefales tiltak for a sikre tilstgtende bygningsdeler ved eventuell lekkasje fra berederen. Tiltak kan vaere waterguard eller overlgp fra
sikkerhetsventilen til vannlasen.

Punkt 2;
Tilkobling med stikkontakt kan fgre til overoppheting eller varmgang, og gir gkt risiko for feil og svekket brannsikkerhet. For a lukke avviket ma
varmtvannsberederen tilkobles fast av autorisert installatgr, i henhold til gjeldende standarder.

Punkt 3;
Berederen fungerer i dag, men med denne alderen ma ny eier paregne utskifting ndr som helst. Risikoen for driftsstans og redusert funksjon gker
betraktelig nar forventet brukstid er overskredet.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er 2 sikringsskap i boligen;

Underetasjen;
Hovedsikring. strgmmaler og automatsikringer i skapet i vindfanget i underetasjen. Jordfeilbrytere pa noen kurser.

1.etasje;
Hovedsikring. strammaler og skrusikringer i entreen i 1.etasje.

Anlegget er delvis skjult/delvis dpent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre
overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i boligen bestar i hovedsak av lamper.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ukjent
Spgrsmal 1;
Evt. arbeid antas utfgrt av kyndig.

Spgrsmal 2;
Ukjent
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
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Nylig utfgrt kontroll avdekket ingen avvik og "melding om avsluttet tilsyn" er fremvist. Det er ikke utfgrt arbeider i boligen etter dette, men; DSB uttalte i
2008 at el anlegg ikke kan paregnes med en levetid pd mer enn 30 ar. Det er fglgelig sannsynlig at utskiftinger er ngdvendig og dette bgr kontrolleres av el-
fagmann

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter. Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til & kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Sikringsskapet i 1.etasje

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og handslokkerapparat i begge etasjer

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Apparatene i 1.etasje er datert 1991 og bgr skiftes. Ingen synlig datering pa apparatet i underetasjen.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler ikke demontert eller funksjonstestet

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(3 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ingen synlig grunnmursplast rundt boligen. Fuktsikring og drenering antas & veere fra byggearet, men det foreligger ingen dokumentasjon eller sikre
opplysninger om dette.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ikke etablert fuktsikring/drenering av nyere dato, og eventuell eksisterende drenering har langt overskredet forventet levetid (typisk 30-40 ar).

Det er pavist tegn til fuktgjennomslag i underetasjen (se egen vurdering under "rom under terreng"), noe som bekrefter manglende eller svekket
fuktsikring.

Vurdering av drenering basert pa alder, funksjon og symptomer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Underetasjer uten fuktsikring kan i seg selv fungere tilfredsstillende til teknisk bruk eller lager, men fuktgjennomslag medfgrer risiko for videre
nedbrytning av konstruksjoner, lukt og muggvekst ved feil bruk.

Forholdet vurderes ikke som kritisk sa lenge ikke denne delen av underetasjen benyttes til opphold, men det anbefales likevel jevnlig tilsyn og & unnga
lagring av fuktgmfintlige materialer inntil fuktsikring eventuelt forbedres.

Tiltak som utvendig drenering og fuktsikring av grunnmur kan vurderes ved bruksendringer eller ved vedvarende fuktproblemer.

@ Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert sprekker og avskalling i fasadepussen noen steder pa grunnmuren. Dette skyldes trolig fuktpavirkning, bevegelse i underlaget og aldring i
kombinasjon med svak vedheft.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Riss og avskalling svekker pussens beskyttende funksjon og kan pa sikt gi gkt fuktbelastning pa underlaget dersom overflatene ikke vedlikeholdes.

Det anbefales lokal utbedring og overflatebehandling for & hindre videre nedbrytning og sikre god beskyttelse mot fukt og frost.

Observasjonene vurderes som aldersrelaterte, men bgr ogsé ses i sammenheng med forhold registrert under bygningsdelene fuktsikring og drenering
samt rom under terreng.

Terrengforhold

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngd ungdvendig fuktbelastning pa utvendig

fuktsikring og drenering. Terrenget bgr ha fall pa minst 1:50 fra bygningen i en avstand pa minst 3 m. Fallforhold ved grunnmur er vurdert som ok basert
pa visuelle observasjoner uten maling.

m Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type vann og avlgpsrgr. Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar slike rgr blir gamle, gker risikoen for lekkasjer, tilstoppinger og skader — selv om anlegget fungerer normalt i dag. Slitasje innvendig i avlgpsrgr kan

redusere gjennomstrgmning og selvrens, mens eldre vannledninger taler mindre trykk- og temperaturbelastning. Skader kan oppsta uten forvarsel, og
mindre lekkasjer kan veere vanskelige a oppdage.

Regelmessig oppfalging anbefales, og utskifting bgr vurderes ved symptomer som darlig avrenning, lukt, trykkfall eller misfarging pa vannet.

I oljetank

Nedgravet oljetank av ukjent type. Ikke i bruk, ifglge eier.

Vurdering av avvik:
* Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.
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Tilstandsrapport Bygninger pa eiendommen

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at oljetanken er sanert, tgmt eller fylt med masser.

Garasje
Tanken er av ukjent materiale og ukjent tilstand. Dersom tanken er av stal, er det risiko for korrosjon og lekkasje.
Anvendelse
Manglende dokumentasjon og videre usikkerhet om fylling/temming innebaerer at risiko for forurensning eller lekkasje ikke kan utelukkes.
K ki tiltak 2
onsekv ens/tilta . Byggear Kommentar
o Ytterligere kontroll ma foretas. .
Ukjent
Det anbefales at forholdet undersgkes naermere. Dersom tanken fortsatt er nedgravd og ikke er forskriftsmessig fiernet eller fylt, skal dette fglges opp i
henhold til forurensningsforskriften. Standard
Eier/interessenter bes kontakte kommunen eller relevant miljsmyndighet for & avklare status og ngdvendige tiltak.
Vedlikehold
Tanker som ikke er i bruk skal enten fiernes eller tsmmes og fylles med masser, og dette skal dokumenteres.
Utebod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1972
Standard
Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) (Gua)
Underetasje 66 66 66
1.etasje 93 11 104 11 1 105
SUM 159 11 11 1 171
SUM BRA 170

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasie Entré/gang, Soverom, Bad/WC, Stue,
) Fyrrom, Kjgkken, Gang, Bod/kott
) Vindfang/gang, Soverom, Soverom 2,
l.et
erasie Bad/WC, Stue, Stue 2, Kjkken Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 1.etasje;
Uteboden bygget inntil boligen fremkommer ikke pa tegninger. Anses som et sgknadspliktig tiltak.
Noen innervegger ser ut til 3 veere plassert noe anderledes enn pa tegninger. Endringene vurderes ikke sgknadspliktige.

Underetasjen;
Pa kjgkkenets plassering er det tegnet inn mat/vask. Pa soverommet er deler av rommet endret til bod/kott.

A gjgre om et rom fra tilleggsdel til hoveddel — eller vice versa — er en sgknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor
man ikke gjor fysiske endringer i bygningen. Det er ikke sgkt om en slik endring og rommet vil derfor vaere tegnet inn, og
godkjent, som bod i kommunens arkiver.

Ifglge Lgrenskog kommune foreligger det ikke ferdigattest pa eiendommen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 42 42
sumMm a2
SUM BRA 42
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Utebod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAlle)kong sum [[eressey (().fnh:)lkongareal
Bakkeplan 11 11
SUM 11
SUM BRA 11
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bakkeplan Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 148 11
Garasje 0 42
Utebod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2025 Kato Malvik Takstingenigr

Karl-Vidar Solberg Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LPRENSKOG 107 311 0 1655.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Oscar Wistings vei 5

Hjemmelshaver
Solberg Karl-Vidar, Solberg Monica Karine
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert omrade pa Fjellhamar. Eiendommen vender hovedsakelig mot syd. Kort gangavstand til Hanaborg stasjon,
barneskole, barnehage og rekreasjonsmuligheter i skogsterreng. Nabolaget bestar hovedsakelig av eneboliger. Omradet kan videre by pa fine
turmuligheter langs Fjellhamarelva, bademuligheter i Vesletjern og kuperte skogslgyper for den treningsglade i skogen pa oversiden av
omradet. Sentrumskjernen av Fjellhamar er under utvikling med blant annet nylig ferdigstilt barneskole, flerbrukshall med svgmmebasseng og
moderne boligbygg. Fra fgr er Fjellhamar Torg ved stasjonen et meget positivt tilskudd til nseromradet med bl.a. Garcon, Coop Mega,
interigrbutikk, frisgr m.m. Kort avstand til skoler i alle trinn og gode barnehager, bade kommunale og private. Kort avstand til Fjellhamar
barneskole, Luhr barneskole og Fjellsrud ungdomsskole. Videregaende utdanning pa Lgrenskog vgs og Mailand med et bredt utvalg
studieretninger. Merk at kommunen har veiledende inntaksomrader. Daglige innkjgp gjgres pa Kiwi Fjellhamar, Coop Mega pa Fjellhamar Torg
eller Rema 1000 pa Metro Senter eller i Stasjonsbyen. Pa nye Fjellhamar Torg finner du Coop Mega, Garcon, frisgr m.m. For stgrre innkjgp og
shopping kan nzeromrdadet by pa bade Strgmmen, Metro og Triaden kjgpesenter. Stremmen Storsenter ligger 7 minutter unna med bilen og er
et av Norges stgrste kjgpesentre med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter. P& Lgrenskog finner du Triaden (Lgrenskog senter) og
Metro senter

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lgrenskog

Om tomten

Skranende tomt mot syd med synlig fiell i dagen, diverse beplantning og noe opparbeidet plenarealer. Flatere parti pa gvre del av tomten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4 500 000 2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Dokumentet er ikke datert eller signert. Gjennomgatt 11 Nei
Tegninger 01.01.1952 Plan, snitt og fasader Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger 01.09.1956 Plan, snitt og fasader Gjennomgatt 7 Nei
Tegninger 27.05.1971 Garasje Gjennomgatt 2 Nei
Meldmg om avsluttet 11.08.2023 Siste feiing og t.llsyn utfgrt 09.06.2023(se Gjennomgitt 2 Nei
tilsynssak rapport for avvik)
Melding om avsluttet 26.06.2023 Gjennomgatt 1 Nei
tilsynssak
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20000-1754

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PX4542

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 20000-1754 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 35 av 35
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Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR KOMPETANIE - DIN TRYGGHET? www.nrbr.no
Ambita AS
Infoland
Deres ref.: Arkiv: M71 Saksbehandler: Dato:
Solberg Monica Karine Saksnr:2023/2120 Marit Pettersen 11.08.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Kommune: 3029 Lgrenskog kommune
Gards-/bruks-/feste-/seksjonsnr: 10731100
Adresse: Oscar Wistings Vei 5

Skorsteinslgp: 9" Teglskorstein

Type Pla‘ssermg og sot- Status|Status siste Siste Neste |Frekvens
/feieluke
HO0101 /Tak gi.e()gc.)ztoz.%: Feiet Kontrollert under tilsyn, 09.06.2023

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at ildsted er intakt og virker som forutsatt:
Eier har ikke sgrget for at det vedfyrte ildstedet er intakt og virker som forutsatt nar det gjelder
funksjon. lldstedet er kondemnabelt.

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at ildsted er intakt og virker som forutsatt:
Eier har ikke sgrget for at oljefyrkjelen i underetasjen er intakt og virker som forutsatt.

09.06.2023 Avvik: Eier har ikke sgrget for at fyringsanlegget virker som forutsatt:

Under tilsynet oppdaget vi at dgren til fyrrommet ikke er selvlukkende. For a unnga rask
spredning av rgyk- og branngasser til naerliggende rom i en brannsituasjon, ma dgren vaere
utstyrt med en selvlukker.

lidsted:
Type/Fabrikat HMont.ér Plassering Status |Siste tilsyn
Peisovn "1958 1 Etg Oscar Wistings Vei 5 H0101 09.06.2023 (Utfgrt med avvik)

Vi opplyser om at eventuelle avvik kan vaere utbedret, men ikke har blitt verifisert pa nytt tilsyn av

Besgk oss pa www.nrbr.no
Sykehusveien 10, 1474 Lgrenskog Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Telefon 67 91 04 00 E-post: post@nrbr.no www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
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Vedlegg

NRBR. Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og
mangler ved skorstein og ildsted. Det er viktig at kravene til rgykvarsler og slokkeutstyr ogsa er
ivaretatt. Kravene i en boenhet er:

e Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

e Det skal vaere minst ett slokkeutstyr(pulver, skum vann) som kan brukes i alle rom.
Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert 5. ar.

e Feiing og tilsyn er behovsprgvd og det er kommunene som fastsetter feiegebyr. Les om
feiing og brannsikkerhet pa var hjemmeside www.nrbr.no

Henvendelse vedrgrende saken kan gjgres til Marit Pettersen, som kan treffes pa telefon 950 79
940 alt. e-post: Marit.Pettersen@nrbr.no.

Med hilsen
Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS
Anita Holtet Marit Pettersen

Seksjonsleder saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdndskrevet signatur.
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oA

Eiendommen som selges

. Gateadresse

Oscar Wistingsvei 5

Postadresse *

1463 Fjellhamar

Om boligeier

. Hovedselger *

. Karl-Vidar Solberg

E-postadresse hovedselger *
solbergkvs@gmail.com

Telefonnummer hovedselger *

97604930

. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

Menica Karine Solberg
TIf 80963095
sokamo63 @gmail.com

. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og maned

2017 Februar

Vedlegg

Addo Sign identifikasjonsnummer: 862c5c07-0ee8-4670-8774-c000ca60159a
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8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ja, siden 1.5.22

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i nasringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nzeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom
10. Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygaing, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot
sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall,

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkeng e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker,

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

OSCAR WISTINGS VEI 5
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15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Det er registrert eldre fuktmerker ved pipenedlgp | peisestue og pa soverom 2.etg.

16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfert vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglearte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

Kjeller
18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Hvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfert arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en “knasteplast” eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrar som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikeheld, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som felge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Addo Sign identifikasjonsnummer: 862c5c07-0ee8-4670-8774-c000ca60159a
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23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart. 30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? *
Arstall, Feil kan for eksempel veere:

Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for,
Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).
Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

* Rar lekker vann.

* Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrar.

* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlepsrer. Gjelder utvendige og innvendige rer, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

31. Hvis ja, beskriv feilen:
24. Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? *

For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. sam er defekte eller unormalt varme, Omfatter ogsa
eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

32. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer? *

1
2 Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Nei, ikke som jeg kjenner til a

. . . Mei, ikk jeg kj til
25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget: ei, ikke som jeg kjenner ti

ik etter Elvi 1l 20.05.23. Awvi eftet 6 s ,
Awvik etter Elvias elkontroll 20.05.23. Awvik bekreftet rettet 26.6.23. 33. Huis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.
o Arstall,
* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

26. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Arstall, Ventilasjon og oppvarming

Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for,
Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).
Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

-
-
. 34. Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *
-

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:
Rar

Addo Sign identifikasjonsnummer: 862c5c07-0ee8-4670-8774-c000ca60159a
Addo Sign identifikasjonsnummer: 862c5c07-0ee8-4670-8774-c000ca60159a

Oljetank er ikke sanert

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller

; 5% s o
liknende? 36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *
) Ek pelvis fyrkjeler, olj ker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.
a
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
29. Hvis ja, spesifiser hvilken type:

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

Awvik etter tilsyn pa oljefyr, der til fyrrom og vedfyrt ildsted. Awvik ikke rettet,

OSCAR WISTINGS VEI 5 PROAKTIV.NO 79
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38. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall,

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker
40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *
Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og derer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

42. Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Se spersmal 37

Sopp og skadedyr

44, Har det vaert skadedyr i boligen? *

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

OSCAR WISTINGS VEI 5
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45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utfarte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Olbservasjon av maur i peisestue, Behandlet av Pelias. Det lgper avtale med Pelias for halvérlig kontroll og forebyggende behandling.
46. Har det vaert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette, Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate, Rateskadet treverk sprekker opp og basrer preg av & vaere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

49, Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfart, samt hvem som utferte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *
Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sekt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)
Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefering.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:
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52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *
Ja

Nei

53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54, Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
*

Ja

55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

elg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen belig.

elg Mei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppheldsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i nasromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, oswv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naarmere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmete.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

OSCAR WISTINGS VEI 5
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60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hver stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger
61. Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *

Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfares av fagleerte, Utvendig bar for eksempel oppfaring av
stattemurer over 1 meter utfares av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for stréling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfgrt og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i kenflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eliendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker 4 lafte fram.

Boligselgerforsikring

Addo Sign identifikasjonsnummer: 862c5c07-0ee8-4670-8774-c000ca60159a

PROAKTIV.NO



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjgper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler sem ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjeper kan sake erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med beligselgerforsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar
handtere sakshehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak

* utrede skadeomfanget
* utbetale erstatning eller rette skaden
* representere deg i en eventuell rettssak
Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https:y//www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-

innbo/boligselgerforsikring,

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
* Fritidsbelig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret
« Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 r.
* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Baligkjeper ma selv dekke de farste 10,000 kr,

» Betaling: Du betaler ingenting na. Belepet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis baligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
* Angrerett: Du kan angre kjapet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker “Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklasringen.

Ja, jeg ensker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke beligselgerfersikring

Sted:

Dato:

Addo Sign identifikasjonsnummer: 862c5c07-0ee8-4670-8774-c000ca60159a
Addo Sign identifikasjonsnummer: 862c5c07-0ee8-4670-8774-c000ca60159a

Sign:
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.

Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.
Alle tider er gitt i koordinert universaltid (UTC).

Underskrivere

=== bankID v -=Z bankID

Monica Karine Solberg Karl-Vidar Solberg

9578-5997-4-3508576 2025-09-09 09:49:497 9578-5999-4-1508060 2025-09-09 17:06:182

Dokumenter i transaksjonen

Egenerklzering Oscar Wistingsvei 5.pdf SHAZ256: 7305b86e05736751320f%¢edaZeeb875ad22539f2683c8d4dc1c59f3394dbcd

Addo Sign identifikasjonsnummer: 862c5c07-0ee8-4670-8774-c000ca60159a

"’ Addo Sign
Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker Hvordan verifisere ektheten til dokumentet
signeringstjeneste. Signaturbeviset | dokumentet er sikret og validert Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
ved a bruke den matematiske hash-verdien til originaldokumentet. apnes i Adobe Reader, vil det se ut til 3 vaere signert med Addo Sign

signeringstjeneste.
Dokumentet er |ast for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra
en klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i
PDF-dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.
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Kartverket

PROAKTIV EIENDOMSMEGLING LORENSKOG
POSTBOKS 477
1471 LORENSKOG

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 63-23-0107 (Truls Hauge)

Vir referanse: 3258057/22080991 11.08.2023
Bestilling: C3 2023-08-11 (6) 79

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3572 8 25.11.1960 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gur. Bnur. Fnr. Snr.
3029 LORENSKOG 107 311 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjeme kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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OSCAR WISTINGS VEI 5

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/3572/8 Side 1av 1
Uthentet 2023-08-14 10:04
Yagb.f. 25.11.1960. Stpl. av emb. 25.11.1960. |
Dnr. 3572/60. Dagb.f. 25 med kr. 10.-. !
Undertegnede som eier av gr.or. ... 107 «e.. brar, . u 9.5....3.1}\@1' herved neden-

stiende erklering som blir & tinglyse som vedkommende samtlige eiendommer og som

ikke kan avlyses/ uten Lerenskog ingeniorvesens samtykke.

107 ... . 1183

Undertegnede som eier av gr.aor. ...... 5% 0. P, . SR L ., gir herved eierne av
graor. ....... 101 hraor, ...... 511 rett til & fore kloakkledning fra og vannledning
til sine eiendommer over grar. ...... 101 . brar. 1135 ..8 grunn samt foreta all
reparasjon og ettersyn pd ledningene samme sted nar dette er pakrevet. For forvolt skade
og ulempe i den anledning kan kreves erstatning etter skjenn.

Undertegnede som eier av gr.aar................. bror. ...... .. ... gir eierne
BT B, b DE DL ey Ty XTI samme retigheter og pélegger dem de samme for-

pliktelser som ovenfor nevnt med hensyn til vann- og kloakkledninger over gr.or. ......

brar, ... MRS ... s grunn.
Undertegnede som eier av granr. ............. sbror, ...l ... gir eierne
AV=BLAL, ocleorossaes bror. ............ samme rettigheter og péllegger dem de

samme forpliktelser som ovenfor nevnt med hensyn til vann- og kloakkledninger over

P8 VR o o o o880 G 117488 180 o AL NSRS s grunn.
Undertegnede som eier av gr.or. .............. bror. ................ gir eierne
CX7 £330 T o 0 B, R, 398 braor. ..... 8 50dd . samme rettigheter og pélegger dem de

samme forpliktelser som ovenfor nevnt med hensyn til vann- og kloakkledninger over

BE-OT) [2. .7 e . bror. ............ s grunn.
Undertegnede som eier av gr.ar. ..... o oo o IDEINENE | N R S, L gir eierne
A5 o 1) 1} R NN o o samme rettigheter og pélegger dem de

samme forpliktelser som ovenfor nevnt med hensyn til vann- og kloakkledninger over

(48 BB D o 0% 0 0000 L0 0  Sre TR O s grunm,

Ingeniorvesenet har rett til ndr som helt & stenge og forsegle fellesstoppekranen i
...................................... + «v.... hvis det er tekniske gruner viser seg
phkrevet. g L N ' ¢

Ingenigrvesenet har likeledes rett til nir som helst & stenge og forsegle den for hver

enkelt bygning anbragte utvendige hovedstoppekran hvor det blir nadvendig enten av tek-
niske grunner eller for & fi trufne bestemmelser respektert.

Eierne er solidarisk ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av felles vann- og klo-

akkledninger.
El;l: &V gr.ar. 151 braor. .. ,.1]'8’ Elern.v m‘.nr SO0 iﬂ .. 7 I:r

% e (/0 /é%// ‘ﬁm%ﬁ/—c’sf/

/%h 5’#//4@% M—ﬂ ' /z‘—wQ"

Ovenstéiende erklering er lnnlevert til tinglysning.

(I P Yo e it o T R St e e en ./ ... Ve s

/g/(;&pazlfd d 24///‘ 19 é—ﬂ

N
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Kartverket
PROAKTIV EIENDOMSMEGLING L@RENSKOG
POSTBOKS 477
1471 LORENSKOG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 63-23-0107 (Truls Hauge) 11.08.2023

Vir referanse: 3258058/22080996
Bestilling: C3 2023-08-11 (6) 78

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
440 8 23.1.1978 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3029 LORENSKOG 107 311 0 0

}6\ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/440/8 Side 1av 1

g
Mg Kartverket et 2023-08-14 10:04

Dnr. 440/78. Dbf. 23.1.78. 4,6,71

3

ERXKLERING

Vedrgrende disposisjonsrett av veggrunn . i
Vegens navn: [ //4"3«?’”‘?‘..

Vegstrekning: Fra .ieeeesccescessssenns
i 2 O A T Mg

Total lengde: . iiisesvinsasssssnssassess

1, De nedenfor anfgrte grunneiere gir herved Lgrenskog
kommune disposisjonsrett for det areal som kommunen
finner er ngdvendig for yedlikehold, inklusive sng- . |
brgyting og grgfterensk. Se nedenfor pkt, la, !

2, Kommunen er ikke ansvarlig for skader pd gjerder og
portstolper m.v. som ligger innenfor en avstand pd .
4} meter fra vegens senterlinje.

gjeldende fra den dato kommunen godk]enner vegen for
kommunalt vedlikehold.

Eri(laeringen kan tinglyses.

1

|

l

3. Kommunens frihet for ansvar vedrgrende pkt. 2 glgres '
, |

Lgrenskog, den ....../.....19..0 |

Eiendommens navn -
eller gatem‘. Gnr./bnr, ie;ﬂs undevrskrift

TTRE L Y il swees
fz ,1. l"}(;l z"l?_‘a ,/_/..?Aj -’;:4é£1 “_'[_’;I;}-‘.-_- !
Lef‘ w2l 2.6 /o:‘f /5P W/': A 2

|

!

LR SRR Ay P LY - - -

ﬂ;.@@eﬂm«:ﬁf/? ./.l;_/ /L L? --_@;:.é".‘(.--

£l Ly
- - - -

(A . LR
o s o e e - .7--‘7--—--5--———-.- [N

y e

Riaa S S EEOW LA DR S g o S=—e=esaz=w LR To—

Qi begep? [Zies 7@%9&: b/ |

- —-—-a-ewase -

( ’f(’f _L/:}/ /‘?7"9 /0 2/, . ;w’z/’_‘//ﬁ’/{cr-'_f’z‘,—

&

Ovennevnte veg godkjennes for
kommunalt vedlikehold

D R R R R L A R

l
!
, L¢r‘ensk°g, den civseesloneaes 1900 ‘

Kommuneingenigr
1 as Gjelder ikke utvidelse av vei,
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Vedlegg

Legrenskog kommune

Grunnkart N

|
Eiendom: 107/311 .‘f
Adresse:  Oscar Wistings vei 5
Dato: 10.08.2023
Malestokk: 1:1000 UTM™-32

e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

s Eiendomsgr. middels noyakig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet w=mmm  Hijelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. lite noyakig >=500 cm = o m= Hielpelinje veikant peassEs Hielpelinje fiktiv

mindre noyaktig

cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet = w= == Hjelpelinje punktfeste

1
b 100
!

Tradhtigan

Dsrar Wistings vei

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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OSCAR WISTINGS VEI 5

Vedlegg
Reguleringsplankart N
. I
Eiendom: 107/311 L
Adresse: Oscar Wistings vei 5
Utskriftsdato: 10.08.2023 UTM-32
Lerenskog kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
PROAKTIV.NO
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Tegnforklaring

Begulan

o

[

Reguisn

—
IFE——
—
I

—

ngsplany/Beby sesplan PRL 1985

Frtthggende smbhutbhebygoeice

Kjgravag

ARREH VEGGrirn

Gang-f avk ey

Gangueg

Fallas avkjored

Fallas gangamnms

Fallai pack anngipladi

Granos forre itnln::]n&mrnh

Frigiktsons vad veg

ngsplarr  PEL 2008

Bt b Frvr i ke grenide

Baligbabyggelie - Frittliggende irmBlusbabg
Ejgraveq

Teana For parmbana

Annen vegarunn « grentane sl

Bane (nmomare angitt banefomil)
Parkaringeplspnarmed barterrmaliee
Bastarnrmaliasrnibde-ankegg o ngparrehos

Felles for reguienngsplan PBL 1985 og 200¢

Planans bagrenseng

Ragularings- og babyggelseiplanomilde
Fqn‘r'u‘lilir-ﬁn

Ragularings- og hth-.rggdulplmwld-
Planans begrensrang

Planans bagrensrag

Formblsgrense

FormBlzgrense

Eiandemsgransa 1orm skl opphaves
Byggagranss

Babyggelse som innglri planen
Babiyggalee porm forubi athe s Hamaet
Fagularn gantardirgs

Fagulert santadirgs

Frigibtnlinss

Fagulert k ant hjsmebers

Ragulert kjorefelt

Ragulert kjaratsk

Roagulart fabg)angedel

Fegulert stottermur

MBlelinges Ay standdnge

P hskriftraguleringsforn I seafornll
PRkt re gularingiform Al sealiomnll
B Lk rift bradde

Phskeiferads

Kommuneplankart N

Eiendom: 107/311
Adresse: Oscar Wistings vei 5
Utskriftsdato: 10.08.2023
Larenskog kommune | Malestokk:  1:2000

£ = i o 0 e S e S8

= ALY

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

OSCAR WISTINGS VEI 5
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Vedlegg

Tegnforklaring

— " Biggegrense
Balighabyggalen - nlvassnds

e Babyggelee o anlegg - framtidy
Boligbabygqels e - Framibdg
Bolighabyggelse - nlversnde

= Bolighabyggelss - frambdg

. Sentrumiformll - nlveends

N Gentrurnebarm bl - fremtig

N Tjanasteyting - nlvmmends

BN T)snssteyting- framiidig

s Tienastayting = nlvarends

P Hwringsbebyggelie - nlvmeends

I Hwringrbebyagelre - frarmiidy

I 1drettzanlegy - nlvmesnds

P sarnferdselssnlegg og teknisk infrastrone

P Sarferdsels snlegg ogteknisk infrastrukbue o

o drennptrukiur - nleerende

P aresnetraktur - nlverends

 Landbiukg- natur- og frluftaferm B g sme eir

© LHFR-arwal-nhvmrende
C Fohftsomelde - nlivemnds
-

Miark agranss
o Frikiaemchda - nlvemends
L iplan PBL 1985
Annan swmesbilt brok aller cem - framtidig
o Akvakubur-nl 3
P Vasedragebalte klasss
0 Warsdragibelte klazse 11
Vassdragsbalte klasse [T
™™ Granss for retningalingecrrelds

kormmunepian og

E—
— Granpe for sresiormll

e Kaormrrunal del)pden - plaiof
— Planans bagransmang
e drense for arealformll
— Fjemveg - nlverends
" Hevadveg - nlvarerds
s Sarnluveg - nlvmrends
™ Bamlaveg + nlverends
—
n-—#"ﬁb
e
!-.#"‘—"
ﬁ.f-
—

Adkomsteeg - nlvamnde
adkarmiteag - nlvmmnds
Sykkalvag - framtidsg
Jamnbane - nlvwrends
Jembane - nlvarends
Kaollaktivirare - framitidg
Fallaktivira te tunnal - frarmtidsg

OSCAR WISTINGS VEI 5

Vedlegg

Utskriftsdato: 10.08.2023
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Vedlegg

Lerenskog kommune
TEKMISK

LEDNINGSKART Malestokk:1:1000
Eiendom: Gnr.: 107 Bnr.: 311 Adresse: Oscar Wistings vei 5

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.  Spesielt gjelder dette vist beliggenhet av private stikkledninger.

LY "

17006609 [A

P

Vannledning —— - —— Spillvannsledning —— —— Overvannsledning —— —— - Avlop felles — = = = Spillvannskanal s == RAIL

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige ~opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Pr j av informasj er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.
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Vedlegg Notater
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Oscar Wistings vei 5, 1463 Fjellhamar. Gnr. 107, bnr. 311, i Lerenskog kommune, oppdragsnr.: 63230107
Megler: Truls Hauge, mobil: 93 06 48 20, e-post: th@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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GRATIS.
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Gode eiendomsmeglere er en god investering. lkke
en kostnad. De sgrger for at det ligger en merverdi
i & gjore ting pa rett mate slik at det ikke bare er gratis
a bruke megleren - det er lgnnsomt. J

Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF:

Truls Hauge | 93 06 48 20
th@proaktiv.no

P OA K T I Adr.: Postboks 477, 1471 Larenskog | TIf. 67 90 40 10 |
E-post: lorenskog@proaktiv.no | proaktiv.no



