


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Sentrumsneer leilighet med 2 soverom - Gangavstand Bryne sentrum
og togstasjon
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NOKKEL-
INFORMASJON

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Adresse: Mauritz Kartevolds veg 11,
HO204, 4344 BRYNE

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 2, bnr. 137, snr. 7
Sameiet Bryne Alle

Prisantydning: 4190.000,-
Omkostninger: 119.140,-
Totalpris: 4.309.140,-
Kommunale avgifter: 11.778,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2002
Rom/soverom: 3/2

BRA: 84 m®

Etasje: 2

Garasje/Parkering: 1 fast parkeringsplass
og gjesteparkering like utenfor blokken.

Tomt: 11778 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.091,-
Felleskostnader inkl.: Bl a. drift og
vedlikehold av fellesareal, styrehonorar,
forretningsfagrer, TV og internett,
vedlikeholdsfond.

Energimerke: Energiklasse: Rad D.

BRA-i: 79 m?

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

AVDELING:

Proaktiv Jeeren

Telefon: 51 48 22 00
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935048745

BRITT FAGERLAND

Noe av det viktigste for meg er a
vaere en eiendomsmegler med lokal
kjennskap. Jeg vet at det er akkurat
det kundene mine setter mest pris
pa. Det er utrolig viktig for a gjere
den beste jobben i var bransje.

Jeg begynte i eiendomsbransjen i
1996 og har 26 ars erfaring. Jeg er
oppvokst i Verdalen og har alltid
bodd i Klepp kommune. Og siden
jeg selv bor i omradet, har jeg god
kunnskap om hvem som gnsker a
bo akkurat der du bor.

Jeg har et stort engasjement for det
jeg involverer meg i og brenner for
jobben min. Jeg har store barn n3,
og er alltid tilgjengelig for kundene
mine.

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Selv om det er jeg som skal gjore
jobben, er jeg heldigvis ikke alene.
Med solid erfaring og kompetanse
fra mitt team, sikrer jeg deg en trygg
og god prosess. Vi har et oppdatert
fagmilje og du finner vare kontorer
pa Klepp, Sandnes, Sola og
Stavanger.

Ser frem til & hjelpe deg med ditt
boligsalg!

Eiendomsmegler | Salgsleder Britt
Fagerland

Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordneert og avslappet, akkurat
som Jeeren selv. Vi gnsker a
veere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vi er alltid
apne for en hyggelig prat.

Proaktiv Jeeren

Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
T: 51482200

E: jaeren@proaktiv.no

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Jeeren

Det handler om a finne den riktige kKjoperen med de rette
grunnene til a kjgpe akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestar av
erfarne eiendomsmeglere som er fadt og
oppvokst pa Jeeren.

Deres solide lokalkunnskap, kombinert
med hgy faglig kompetanse og integritet
gjor at alt ligger til rette for at de oppnar
optimal pris for din bolig, i en handel
som er trygg bade for deg som selger og
den som kjgper.

Med dette som grunnlag og deres
engasjement for kundene deres, gnsker
de a tilby en mer personlig tilnaerming til

salgsprosessen. De stiller skjerpet og
forberedt, og er med hele veien for a
sgrge for at alt gar etter planen.

Kundene deres faler seg trygg og
ivaretatt gjennom hele prosessen, og det
er dette som gjor at kundene deres
velger & bruke de om og om igjen. Stikk
gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for
a bli bedre kjent med oss.

Vi gleder oss til & mote deg.

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentrumsnzer beliggenhet
pa Bryne, i et etablert og rolig boligomrade med lite
gjennomgangstrafikk. Her bor du tilbaketrukket og skjermet,
samtidig som du har neerhet til byliv og daglige gjgremal.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Bryne sentrum, som
byr pé et rikt utvalg av butikker, hyggelige caféer, restauranter og
servicetilbud. M44 kjgpesenter ligger ogsa innen komfortabel
gang- og sykkelavstand, og dekker de fleste behov i hverdagen.

Kollektivtilbudet er meget godt, med béde tog- og
bussforbindelserinzerheten, noe som gir enkel og effektiv

pendling til Sandnes, Stavanger og @vrige naerliggende omrader.

Neeromradet tilbyr flotte rekreasjonsmuligheter med turstier og
grentomrader, samt kort vei til populeere turomrader rundt

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

OFFENTLIG TRANSPORT

& Time réddhus 5min %
Linje 50, 53, 56, N94 0.4 km
@ Brynestasjon 6min A&
Linje F5, L5 0.5km
X Stavanger Sola 32 min &
@ Stavanger stasjon 35 min &
Linje F5, L5 295 km
DAGLIGVARE
Spar Bryne 4min A&
Kiwi Bryne Torg 7min %
VARER/TJENESTER
Bl& pa Bryne 7 min %
@ Apotek1Viben 4min &
SPORT
® Timehallen 3min %
Aktivitetshall 0.2km
@ Rosseland skule 7min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
& EVOBryne 5min A&
& Robust Trening Bryne 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge St1Bryne 12min %
&  Uno-X Bryne 16 min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Freoylandsvatnet. Det eri tillegg gangavstand til bdde skoler
og barnehager, noe som gjar beliggenheten attraktiv for flere
livsfaser.

Enideell beliggenhet for deg som gnsker en kombinasjon av

sentral beliggenhet, rolige omgivelser og en enkel,
komfortabel hverdag.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

60% enebolig
B 22% blokk
B 7% annet

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

SKOLER

Rosseland skule (1-7 kl.) 8 min %
556 elever, 28 klasser 0.7 km
Bryne skule (1-7 kl.) Nmin 4
418 elever, 26 klasser 0.9 km
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 12min %
316 elever, 27 klasser 0.9 km
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min %
374 elever, 26 klasser 1.7 km
Bryne vidaregdande skule 4min &
720 elever, 26 klasser 0.3 km
BARNEHAGER

Trollongane barnehage (1-5 ér) 9min &
94 barn 0.8 km
Spedarbakken barnehage (1-5 ar) 12 min %
81 barn 11km
Eivindsholen Fus barnehage (0-5 ar) 13min #
86 barn 11km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
MAURITZ KARTEVOLDS

VEG 11,

HO0204

Vi starter utenders - boligen har uteplass med pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
1fast parkeringsplass og gjesteparkering like utenfor blokken.

Tomtestarrelse
11778,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med asfalterte
parkerings omrade, interne veier, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduene er malte og
har 2-lags glass.

Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved
behov samt smaring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er
30-5034r.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 -
8ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ér.

Ytterderer: Ytterdgrene eritreverk, og det er malt balkongder i
tre med 2-lags glass.

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Noe iring i beslag, korrodering i hengsler.
Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved
behov samt smering av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrerer 2 - 8 r.
Normal tid far utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20
-40ar.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Balkong med
betongdekke og rekkverk av stal med nettingfyllinger og tette
felt. Balkongen har terrasseplatting av tre.

Det er mélt fall fra balkongder mot slukrenne. Underliggende
betongdekke er ikke kontrollert grunnet terrasseplattingen.

Terrasseplattingen har steduvis slitasje og veerpavirkning i
overflatene.

TG2

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Vinduer fra byggeéret. Det er stedvis registrert mindre svelling
i nedre del avinnvendige vindusforinger. Arsaken er ikke
avklart, men kan skyldes inndrev av nedbar ved luftestilling,
kondens eller utettheteri konstruksjonen. Det ble ikke
registrert forhayede fuktverdier ved overflatemaling pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales naermere undersgkelser for a
avklare arsaken til svellingen.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Rekkverkshayden er stedvis malt til 99 cm, som er noe lavere
enn dagens krav pa 100 cm.
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Konsekvens/tiltak: Avviket er begrenset, og det vurderes ikke a
veere behov for umiddelbare tiltak. Ved eventuell
oppgradering bar rekkverkshgyden tilpasses dagens krav.

2. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater, vegger og himling

Det erregistrert stedvis bom/hulrom bak veggfliser,
hovedsakelig konsentrert i gvre del av yttervegg. Enkelte
mindre sprekk i takplate. Det er registrert stedvis fugeslipp i
overgang mellom gulv og vegg pa badet.

Konsekvens/tiltak: Bom/hulrom kan medfgre gkt risiko for
sprekkdannelser og lgse fliser. Det anbefales a fglge med pa
utviklingen. Fugeslipp kan medfare gkt fuktbelastning pa
underliggende konstruksjoner. Det anbefales lokal utbedring
avfugene.

2. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater gulv

Det er pavist avvikii fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet. Det er registrert stedvis bom/hulrom
under gulvfliser, hovedsakelig konsentrert ved dgrapningen til
badet. Fall p& gulv utenfor dusjsonen er mindre enn
referansenivaet, og det er samtidig ikke registrert oppbrett av
membran grunnet montert terskellist.

Konsekvens/tiltak: Bom/hulrom kan medfare okt risiko for
sprekkdannelser og lgse fliser. Det anbefales & falge med pa
utviklingen. Redusert fall mot sluk i kombinasjon med
lavt/manglendeoppbrett av membran gker risikoen for at vann
ledes ut avvatrommet ved vannsgal eller lekkasje. Forholdet
bervurderes neermere, og utbedring bar vurderes for & sikre
tilfredsstillende vannsikring.

2. Etasje - Bad/vaskerom -Vanntett sjikt, membran og sluk
Pastrykningsmembran/smaremembran pa vegg er eldre enn
22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Pastrykningsmembran/smarememlbran pa vegg er eldre enn
15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.
Péstrykningsmembran/smaremembran pa gulv er eldre enn
22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Membranen fremstar som stedvis tynt pafert i sluket. Det er
usikkert om membranen har tilstrekkelig tykkelse.
Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er at membranen kan ha
redusert funksjon og tetthet som falge av alder, noe som gker
risikoen for fuktinntrengning og skjulte skaderi
konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vadtrommet. Konsekvensen er at membranens
tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende
dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte fuktskader
og kan medfgre behov for neermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet. Konsekvensen er at
membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som felge av
alder, noe som aker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vdtrommet. Forholdet medfgrer usikkerhet
knyttet til tettesjiktets utfgrelse og funksjon. Neermere kontroll
anbefales.

2. Etasje - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Det erregistrert mindre drypplekkasje i overgangen mellom
dusjslange og dusjhode i tilknyttet dusjkabinett.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & kontrollere pakning og
tilkobling samt utbedre lekkasjen.

2. Etasje - Stue/spisestue/kjgkken - Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen fremstar generelt med normal
bruksslitasje. Det er registrert stedvis svelling i skjgt pa
benkeplaten, ved ende mot komfyr og pé& undersiden av
benkeplaten ved oppvaskmaskin. Enkelte fronter har behov
for mindre justeringer.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales lokal forsegling av utsatte
omrader for & begrense videre fuktpavirkning og svelling.
Enkelte fronter ber justeres. Utskifting av skadede deler kan bli
aktuelt ved senere oppgradering.

Innvendige vannledninger

Hovedstoppekran er ikke merket.

Konsekvens/tiltak: Manglende merking, tilgjengelighet eller
funksjon kan fare til forsinket avstenging av vann ved lekkasje,
med gkt risiko for vannskader.

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget har nédd en alder som medfarer usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Eldre ventilasjonsanlegg har gkt risiko for
svikt, redusert ytelse og dérligere inneklima.

Varmtvannsbereder/tank

Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt
og lekkasjer, med fare for vannskader og redusert
driftssikkerhet. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta.

Helse, miljg og sikkerhet
Samsvarserkleering for anlegget ikke fremvist pa

befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak: Samsvarserkleering anbefales fremvist.

BYGNINGSSAKSKYNDIG

Duo Takst AS (befaringsdato: Fredag, 6. november 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
2. etasje: gang 2 soverom, kjgkken/stue, bad/vaskerom, bod.
Bod i lukket garasjeanlegg

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 79 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 84 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Oppvarming

Varmekabler i gulv pé bad, ellers elektrisk

Energimerke
Rad D

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fé laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.
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SOVEROM

Det er 2 soverom.
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BALKONG MED KOSELIG

SITTEGRUPPE
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Walk-in
closet
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1778,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet erfelles for sameiet. Opparbeidet med asfalterte
parkerings omrade, interne veier, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsferer
Viden Forvaltning AS

Om sameiet

Sameiet bestar av 6 bygninger med 102 seksjoner.
Parkering enten ute elleri kjeller. Gjeldende seksjon har
innvendig parkering.

Heis.

Dyrehold er tillatt sé lenge dette ikke er pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller lempe for de gvrige
brukerne av eiendommen.

Felleskostnader pr. mnd
3.091-

Felleskostnader inkluderer

Bl.a. drift og vedlikehold av fellesareal, styrehonorar,
forretningsfarer, TV og internett, vedlikeholdsfond.

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Andel fellesformue
38.355,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 degn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er pé urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller lempe for de avrige
brukerne av eiendommen.

Forsikring
Forsikringsselskap Protector
Polisenummer 3094772

Formuesverdi primaer
747574,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.990.296,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Belgpet er fordelt pa to terminer. Det er
installert vannmaler og det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
11.778,-for2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pé internett etc.

Diverse
Bare fysiske personer kan erverve boligseksjonerisameiet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.09.2003.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 10. september 2003
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

121/2/137/7:
Flere eldre rettigheter er ikke medtatt grunnet alder. Ta
kontakt med megler for ytterliggere informasjon.

09.021942 - Dokumentnr: 653 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk Overfert fra: Knr:1121 Gnr:2
Bnr:137 Gjelder denne registerenheten med flere

09121954 - Dokumentnr: 3956 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:102 Overfert fra: Knr:1121
Gnr:2 Bnr:137 Gjelder denne registerenheten med flere

25.011960 - Dokumentnr: 355 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser Overfert fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137
Gjelder denne registerenheten med flere

09.021962 - Dokumentnr: 653 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk Overfgrt fra: Knr:1121
Gnr:2 Bnr:137 Gjelder denne registerenheten med flere

14.011966 - Dokumentnr: 228 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137 Gjelder denne
registerenheten med flere

08.09.1975 - Dokumentnr: 6372 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr1121 Gnr:2 Bnr:137 Gjelder denne
registerenheten med flere

25.081997 - Dokumentnr: 6350 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:97 Med flere
bestemmelser Overfart fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137 Gjelder
denne registerenheten med flere

07.05.2002 - Dokumentnr: 3881 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning. Gjelder denne
registerenheten med flere

07.05.2002 - Dokumentnr: 3881 - Erkleering/avtale
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjote/festekontrakt Gjelder denne registerenheten med
flere

07.05.2002 - Dokumentnr: 3881 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:102 Gjelder denne
registerenheten med flere

07.05.2002 - Dokumentnr: 3881 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Rettighetshaver: Lyse Energi AS/Jeeren kabelnett Gjelder
denne registerenheten med flere

09.06.2008 - Dokumentnr: 465671 - Erkleering/avtale
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Rettighetshaver: Time Kommune Org.nr: 859 223 672
Bestemmelse om veg. Adkomst- og vegrett for allmennheten.
Rettet ihht. tgl.l. § 18 - jf vedtak av 10.06.2008 JF T e f. Gjelder
denne registerenheten med flere

30.10.2026 - Dokumentnr: 1261690 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Ommundsen & Birkeland AS Org.nr: 935 048
745 Elektronisk innsendt

07.05.2002 - Dokumentnr: 3881 - Seksjonering

Opprettet seksjoner: Snr: 7 Formal: Bolig Sameiebrgk: 79/7755
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter. Gjelder
seksjon nr.1-102

09121954 - Dokumentnr: 3956 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefteri: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:72

Rettighet hefteri: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:102

Rettighet hefteri: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:1060

Overfart fra: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:137 Gjelder denne
registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, vei og friomrade iht.
reguleringsplan Plan 0190,00. Erlandseigedommen avgrensa
av Rektor Seelandsveg, Herikstadvegen, Industrivegen og
vestre busetnad i Pasellvegen, datert 27.02.2001.

Kommuneplan: Time kommune - Trygg og framtidsretta,
periode 2018-2030. Man mé ogsa ta hensyn til
Kommunedelplan for Bryne sentrum, eiendommen ligger i felt
B11isentrumsplanen.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 4. november 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4190 000,00 (Prisantydning)

4190 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
104 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

105 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
119 140,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4295 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4309 140,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om

endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en

PROAKTIV.NO

35



36

som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjeper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjigp av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at

vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
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Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers

egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Chris Bge

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
avholdte visninger og markedsfering (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,

og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa vederlag

etter pkt. 5, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt

markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved

timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & falge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Andre forsikringer
Kjeper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
511.2026
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/6350/44 Side 1 av 2

B Kartverket o ot eringstidspunkt 2026-10-27 10:59

TINGLYST
2 5 AUG. 1997
K

AVTALE

1. Eieravgnr. 2 bnr. 97 i Time , har rett til 4 legge , ha liggende og utfore vedlikehold pa
Vann- og avlepsledningene over gnr. 2 bnr. 89 og 186 samt pa gnr. 2 bor. 137 og 168 i
Time , som vist pa vedlagt kart.

Ved eventuelt fremtidig utbygging av grn. 2 bor. 137 gnr. 2 bar. 168 , gnr.2 bnr. 89 eller gnr.2
bar.136 skal eier av gnr. 2 bar. 97 dekke alle kostnader ved flytting av aktuelle stikkledning.

VEDLEGG A A

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

ENEBOLIG PA BRYNE - GNR 2, BNR
:SITUASJONSPLAN
MST. 1. 15.04.97

IV ADY LAIAT DCD v e

T

ST EIENDOM

Eler av gnr. 2 bor. 137 og 168 Eier av gnf og 186 - Eiepav gnr. 2 bar. 97
TFime kommune s’ Time Energi AS
B TIME ENERGI

POSTBOKS 250, 4341
TH.:51 77 93 00 - Fax.:51 7
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/6350/44
Attesteringstidspunkt 2026-10-27 10:59

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Side 2 av 2

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Mauritz Kartevolds veg 11
Postnr 4344

Poststad BRYNE

Andels-

Nleilighetsnr. /202
Gnr. 2
Bnr. 137

Seksjonsnr. 7

Festenr.

Bygn. nr.

Bustadnr.

Merkenr. A2020-1188182

Dato 07.10.2020

Innmeld av Leif Espeland

Enargimorka
ip
i D
| C g
| o0
! D
Y, D
G
F B |
oy angial Lawv andel

Oppvarmingskarakter (andied el og fossi)

Energiattesten er stadfesta og offisiell. Identiteten til bygningen er ikkje stadfesta fr& Matrikkelen.

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fr& det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Grgn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjaiwww.energimerking.no

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje gje opp malt energibruk.

PROAKTIV.NO
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Ommundsen & Birkeland
AS

Egenerklaering

Mauritz Kartevolds veg 11, 4344 BRYNE

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

27 Oct 2026

Adresse Postadresse

Mauritz Kartevolds veg 11 Mauritz Kartevolds veg 11

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Mars 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd siden jeg kjopte

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger

Selger

Boe, Chris

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Var litt fukt for noen dr siden, men ble satt opp ventilasjon i garasje anlegget.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kienner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har sett skjeggkre for, men har ikke sett over lengre tid ni

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 3

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
O Nei, ikcke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv nzermere hvilke forhold
Er forelopig bygging i narheten, som har sperret den ene veien til blokkene.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 4
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Egenerklzeringsskjema
Boligselgerforsikring

MName Date

Boligen selges med boligselgerforsikring Chris Boe 2026-10-27

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort. Identification
== bankID chris Bee

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 46894205

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Tilstandsrapport =

% Boligbygg med flere boenheter

@ Mauritz Kartevolds veg 11, H0204 , (I TIME kommune
4344 BRYNE

# gnr. 2, bnr. 137, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 05.11.2026 Rapportdato: 06.11.2026 Oppdragsnr.: 13152-1489 Eiendomsverdi ref nr: SO5077

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr: Kare Vatland

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
48 MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202 & PP PP

Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og nzeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig
Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

oY)

1 1™
WIS taksTAs
ogaland
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Mauritz Kartevolds veg 11, H0204 , 4344 BRYNE Duo Takst AS Mauritz Kartevolds veg 11, H0204 , 4344 BRYNE Duo Takst AS

Gnr2 - Bnr 137 Vesthagen 4  BUC mens Gnr2-Bnr137 Vesthagen 4
1121 TIME 4344BRYNE "°°°'°"° 1121 TIME 4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
Hva er en tilstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q || Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og 'pre. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var va.nlig a bygge.og regler som g,jaldt da. . “TG o' TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
b e e bt e et el e sl e b el dil e e v Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
v Hva lnnehOIder tIIStandsra pporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar del A der dok tasj a faglig god utfgrel ler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til rukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utigrelse mangier

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger ST TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
—r—t - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre J

3 . . . I
enkle undersgkelser slik som fuktsak. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & °TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

° i 2 -1
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Tiltak mellom kr 20 000 ~100 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere o veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre o utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
tilknytning til boligen). innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.
© iVerdi 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

999

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, ssmmenstillinger og analyser.
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Mauritz Kartevolds veg 11, H0204 , 4344 BRYNE
Gnr 2 - Bnr 137
1121 TIME

Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE
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Mauritz Kartevolds veg 11, H0204 , 4344 BRYNE
Gnr 2 - Bnr 137
1121 TIME

Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUCuens
4344BRYNE "°°'CTC

952

Leilighet i boligblokk som ble oppp#frt i 2003.

Grunnmur og etasjeskiller i stedstgpt betong.

Yttervegger og betong og i lett bindingsverk som som utvendig
er kledd med liggende trepaneler.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Flatt takt antatt tekket med papp.

Leiligheten fremstar i normal god stand sett opp mot alder.
Det er foretatt stedvis innvendige oppgraderinger av
overflater i senere tid.

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak knyttet til
konstruksjon, teknisk levetid og normal bruksslitasje.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selgere.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2003

UTVENDIG G4 til side

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved
behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -
50 ar.

Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Ytterdgrene er i treverk, og det er malt balkongdgr i tre med 2-lags
glass.

Noe iring i beslag, korrodering i hengsler.

Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved
behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40
ar.

Balkong med betongdekke og rekkverk av stal med nettingfyllinger
og tette felt. Balkongen har terrasseplatting av tre.

Det er malt fall fra balkongdgr mot slukrenne. Underliggende
betongdekke er ikke kontrollert grunnet terrasseplattingen.
Terrasseplattingen har stedvis slitasje og vaerpavirkning i
overflatene.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene er belagt med parkett og laminat. Laminatgulv i

Gulvoverflatene fremstar med normal bruksslitasje sett opp mot
alder.

Etasjeskillet er utfgrt i betong. Det er ikke foretatt nivellering eller
maling av gulvenes planhet.

Merknad:

-Eier opplyser at det tidligere har blitt registrert skjeggkre. Konferer
med eier for naermere informasjon.

Veggoverflater og himling

Det er registrert sprekk i veggplate over dgr i garderobe. Generelt i
boligen er det registrert riss i overganger mellom vegg og himling,
trolig som fglge av spenninger og bevegelser i konstruksjonen ved
eller kort tid etter oppfgring. Det er ogsa registrert stedvise
svinnriss i betongdekke/himling.

Forholdene vurderes hovedsakelig & vaere av kosmetisk karakter.
Lokal utbedring kan utfgres ved behov.

Leiligheten ligger i 2. etasje i en boligblokk med underliggende
garasjeanlegg. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte
radonmalinger. P& bakgrunn av leilighetens plassering over
bakkeniva vurderes risikoen for radoninntrengning fra grunnen som
begrenset.

Radonmaling er ikke utfgrt som del av befaringen.

Hvitmalt profilerte dgrer, normal brukslitasje i overflater og
laskasser.

Merknader:

-Begynnende svelling i nedre del av dgrblad til vatrom.

-Enkelte dgrer henger og tar i karm, behov for mindre justeringer.

VATROM @3 til side

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk 2mm.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.
Sluket er av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen
av membran ved dgrterskelen er 25 mm.

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan
derfor ikke inspiseres visuelt.

Membranen er synlig fgrt under klemringen i sluket. Membranens
utfgrelse og eventuelle oppbrett ved dgrapningen er ikke synlig pa
grunn av overgangslist.

Mangelfullt oppbrett av membran ved dgrapningen kan medfgre
risiko for fuktinntrengning ved eventuell vannansamling. Neermere
kontroll anbefales ved behov.

Fall under dusjkabinett er ikke kontrollert.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

(Toalett og dusjkabinett montert i 2023)

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Hulltaking er foretatt ved kjgkken uten at det ble pavist unormale
forhold. Fuktmaling i konstruksjonen viste 39,2 % RF, som vurderes
a vaere innenfor normale verdier og uten indikasjon pa fuktskade.

entré/gang og stue/kjgkken er opplyst montert i 2021. KIBKKEN G4 til side
MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, HO202
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Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjopl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Merknad:

-Eier opplyser at komfyren tidvis slutter a fungere, og at
strgmtilfgrselen ma brytes og kobles inn igjen via sikringen for a
gjenopprette funksjonen. Sikringen Igser ikke ut. Arsaken til
forholdet er ukjent.

Det anbefales naermere kontroll for & avklare arsaken til
funksjonsfeilen.

Generell info:

Avigpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobberrgr med
loddede, klemte eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er besiktiget i
rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon med vifte/aggregat av
typen Villavent, antatt installert i forbindelse med oppfg@ring i 2003.
Anlegget sgrger for mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken, mens
tilluft skjer via ventiler i vinduer.

@vrige rom ventilert via ventiler i vinduer.

Anlegget har en alder pa rundt 20 ar og har dermed oppnadd en
betydelig del av forventet teknisk levetid. Det ma paregnes gkt
behov for vedlikehold og eventuelt utskifting av komponenter eller
aggregat pa sikt.

Det er 116 liters varmtvannstank.

Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik. Normal
bruksslitasje og vedlikehold ma paregnes.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Det ble
installert i 2003.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

Oppdragsnr.: 13152-1489

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

-El- anlegg fra 2003, uten fremlagt dokumentasjon. Det anbefales el
-kontroll i forbindelse med eierskifte.

-Eier opplyser at termostaten pa bad/vaskerom er montert av eier
og eiers far i 2025, som ikke er fagleerte elektrikere. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa arbeidet.

Nyere rgykvarsler, brannslukningsapparat nytt fra nov. 2026.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

PROAKTIV.NO 53
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
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O
8
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O
4
2
= .
0 = [ 1]
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
!
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
0
{171 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gitilside
Vinduer fra byggearet. Det er stedvis registrert mindre
svelling i nedre del av innvendige vindusforinger.
Arsaken er ikke avklart, men kan skyldes inndrev av
nedbgr ved luftestilling, kondens eller utettheter i
konstruksjonen. Det ble ikke registrert forhgyede
fuktverdier ved overflatemaling pa befaringsdagen.
o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
- altaner
Rekkverkshgyden er stedvis malt til 99 cm, som er noe )
lavere enn dagens krav pa 100 cm. o

@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gitilside
54 MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, HO202
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Hovedstoppekran er ikke merket.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer
usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank =~ Gatilside

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater, Ga til side
vegger og himling

Det er registrert stedvis bom/hulrom bak veggfliser,
hovedsakelig konsentrert i gvre del av yttervegg.

Enkelte mindre sprekk i takplate.

Det er registrert stedvis fugeslipp i overgang mellom

gulv og vegg pa badet.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv Gatilside

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Det er registrert stedvis bom/hulrom under gulvfliser,
hovedsakelig konsentrert ved dgrapningen til badet.
Fall pa gulv utenfor dusjsonen er mindre enn
referansenivaet, og det er samtidig ikke registrert
oppbrett av membran grunnet montert terskellist.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Satilside
membran og sluk

Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er
eldre enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.
Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Membranen fremstar som stedvis tynt pafgrt i sluket.
Det er usikkert om membranen har tilstrekkelig
tykkelse.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~Gétilside
og innredning

Det er registrert mindre drypplekkasje i overgangen

mellom dusjslange og dusjhode i tilknyttet

dusjkabinett.

Side: 7 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjokken > 2. Etasje > Stue/spisestue/kjpkken > Ga til side
Overflater og innredning

! ]
Kjgkkeninnredningen fremstar generelt med normal
bruksslitasje. Det er registrert stedvis svelling i skjgt pa
benkeplaten, ved ende mot komfyr og pa undersiden

av benkeplaten ved oppvaskmaskin. Enkelte fronter
har behov for mindre justeringer.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Samsvarserklaering for anlegget ikke fremvist pa Ga til side
befaringsdagen.

PROAKTIV.NO 55
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2003 Iht. ferdigattest.

Anvendelse
Leilighet

Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse Ytterdgrer

Vinduene er malte og har 2-lags glass. Beskrivelse
Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar. Ytterdgrene er i treverk, og det er malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar. Noe iring i be.slag, korradering i hengsler. . . .
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r. Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Vurdering av avvik:
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

e Vinduer fra byggearet. Det er stedvis registrert mindre svelling i nedre del av innvendige vindusforinger. Arsaken er ikke avklart, men kan skyldes inndrev
av nedbgr ved luftestilling, kondens eller utettheter i konstruksjonen. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved overflatemaling pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales naermere undersgkelser for a avklare arsaken til svellingen.

{1 Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
56 MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, HO202 PROAKTIV.NO 57

Oppdragsnr.: 13152-1489 Befaringsdato: 05.11.2026 Side: 9 av 23 Oppdragsnr.: 13152-1489 Befaringsdato: 05.11.2026 Side: 10 av 23




Mauritz Kartevolds veg 11, H0204 , 4344 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 2 - Bnr 137 Vesthagen 4
1121 TIME 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Mauritz Kartevolds veg 11, H0204 , 4344 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 2 - Bnr 137 Vesthagen 4 P}f?.'ﬁ‘i
1121 TIME 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

o8

Beskrivelse

Balkong med betongdekke og rekkverk av stal med nettingfyllinger og tette felt. Balkongen har terrasseplatting av tre.
Det er malt fall fra balkongdgr mot slukrenne. Underliggende betongdekke er ikke kontrollert grunnet terrasseplattingen.

Terrasseplattingen har stedvis slitasje og vaerpavirkning i overflatene.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyden er stedvis malt til 99 cm, som er noe lavere enn dagens krav pa 100 cm.

Konsekvens/tiltak
* Avviket er begrenset, og det vurderes ikke a vaere behov for umiddelbare tiltak. Ved eventuell oppgradering bgr rekkverkshgyden tilpasses dagens krav.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvene er belagt med parkett og laminat. Laminatgulv i entré/gang og stue/kjgkken er opplyst montert i 2021. Gulvoverflatene fremstar med normal
bruksslitasje sett opp mot alder.

Etasjeskillet er utfgrt i betong. Det er ikke foretatt nivellering eller maling av gulvenes planhet.
Merknad:

-Eier opplyser at det tidligere har blitt registrert skjeggkre. Konferer med eier for naermere informasjon.

Veggoverflater og himling

Det er registrert sprekk i veggplate over dgr i garderobe. Generelt i boligen er det registrert riss i overganger mellom vegg og himling, trolig som fglge av
spenninger og bevegelser i konstruksjonen ved eller kort tid etter oppfgring. Det er ogsa registrert stedvise svinnriss i betongdekke/himling.

Forholdene vurderes hovedsakelig a vaere av kosmetisk karakter. Lokal utbedring kan utfgres ved behov.

Radon

Beskrivelse

Leiligheten ligger i 2. etasje i en boligblokk med underliggende garasjeanlegg. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger. Pa bakgrunn
av leilighetens plassering over bakkeniva vurderes risikoen for radoninntrengning fra grunnen som begrenset.
Radonmaling er ikke utfgrt som del av befaringen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvitmalt profilerte dgrer, normal brukslitasje i overflater og laskasser.
Merknader:

-Begynnende svelling i nedre del av dgrblad til vatrom.

-Enkelte dgrer henger og tar i karm, behov for mindre justeringer.

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202
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VATROM

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

158 Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert stedvis bom/hulrom bak veggfliser, hovedsakelig konsentrert i gvre del av yttervegg. Enkelte mindre sprekk i takplate.

e Det er registrert stedvis fugeslipp i overgang mellom gulv og vegg pa badet.

Konsekvens/tiltak
e Bom/hulrom kan medfgre gkt risiko for sprekkdannelser og Igse fliser. Det anbefales a fglge med pa utviklingen.

e Fugeslipp kan medfgre gkt fuktbelastning pa underliggende konstruksjoner. Det anbefales lokal utbedring av fugene.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

2 Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk 2mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

e Det er registrert stedvis bom/hulrom under gulvfliser, hovedsakelig konsentrert ved dgrapningen til badet.
o Fall pa gulv utenfor dusjsonen er mindre enn referansenivaet, og det er samtidig ikke registrert oppbrett av membran grunnet montert terskellist.
PROAKTIV.NO 59
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Konsekvens/tiltak
e Bom/hulrom kan medfgre gkt risiko for sprekkdannelser og Igse fliser. Det anbefales a fglge med pa utviklingen.

¢ Redusert fall mot sluk i kombinasjon med lavt/manglendeoppbrett av membran gker risikoen for at vann ledes ut av vatrommet ved vannsgl eller
lekkasje. Forholdet bgr vurderes nzermere, og utbedring bgr vurderes for a sikre tilfredsstillende vannsikring.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 25 mm.

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt.

Membranen er synlig fgrt under klemringen i sluket. Membranens utfgrelse og eventuelle oppbrett ved dgrapningen er ikke synlig pa grunn av
overgangslist.

Mangelfullt oppbrett av membran ved dgrapningen kan medfgre risiko for fuktinntrengning ved eventuell vannansamling. Neermere kontroll anbefales
ved behov.

Fall under dusjkabinett er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 &r. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

® Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Membranen fremstar som stedvis tynt pafgrt i sluket. Det er usikkert om membranen har tilstrekkelig tykkelse.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i
konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

* Forholdet medfgrer usikkerhet knyttet til tettesjiktets utfgrelse og funksjon. Naermere kontroll anbefales.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, HO202
Oppdragsnr.: 13152-1489
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Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
(Toalett og dusjkabinett montert i 2023)

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert mindre drypplekkasje i overgangen mellom dusjslange og dusjhode i tilknyttet dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a kontrollere pakning og tilkobling samt utbedre lekkasjen.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt ved kjgkken uten at det ble pavist unormale forhold. Fuktmaling i konstruksjonen viste 39,2 % RF, som vurderes & vaere innenfor
normale verdier og uten indikasjon pa fuktskade.

KIOKKEN

2. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KIJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Merknad:

-Eier opplyser at komfyren tidvis slutter a fungere, og at strgmtilfgrselen ma brytes og kobles inn igjen via sikringen for & gjenopprette funksjonen.
Sikringen Igser ikke ut. Arsaken til forholdet er ukjent.

Det anbefales naermere kontroll for & avklare arsaken til funksjonsfeilen.

Generell info:
Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.

Vurdering av avvik:
 Kjpkkeninnredningen fremstar generelt med normal bruksslitasje. Det er registrert stedvis svelling i skjgt pa benkeplaten, ved ende mot komfyr og pa
undersiden av benkeplaten ved oppvaskmaskin. Enkelte fronter har behov for mindre justeringer.

Konsekvens/tiltak
PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

* Det anbefales lokal forsegling av utsatte omrader for a begrense videre fuktpavirkning og svelling. Enkelte fronter bgr justeres. Utskifting av skadede
deler kan bli aktuelt ved senere oppgradering.

2. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er besiktiget i rgrskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gijennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
* Hovedstoppekran er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Manglende merking, tilgjengelighet eller funksjon kan fgre til forsinket avstenging av vann ved lekkasje, med gkt risiko for vannskader.
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Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avilgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon med vifte/aggregat av typen Villavent, antatt installert i forbindelse med oppfgring i 2003. Anlegget sgrger for
mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken, mens tilluft skjer via ventiler i vinduer.
@vrige rom ventilert via ventiler i vinduer.

Anlegget har en alder pa rundt 20 ar og har dermed oppnadd en betydelig del av forventet teknisk levetid. Det ma paregnes gkt behov for vedlikehold og
eventuelt utskifting av komponenter eller aggregat pa sikt.

Vurdering av avvik:
e Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Eldre ventilasjonsanlegg har gkt risiko for svikt, redusert ytelse og darligere inneklima.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er 116 liters varmtvannstank.

Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik. Normal bruksslitasje og vedlikehold ma paregnes.
Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.
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Vurdering av avvik: Beskrivelse
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Nyere rgykvarsler, brannslukningsapparat nytt fra nov. 2026.

Konsekvens/tiltak

¢ Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for vannskader og redusert driftssikkerhet. FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF¢RE FARE FOR HELSE |V|||.J¢ OG SIKKERHET

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Samsvarserklaering for anlegget ikke fremvist pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Samsvarserklaering anbefales fremvist.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Det ble installert i 2003.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

-El- anlegg fra 2003, uten fremlagt dokumentasjon. Det anbefales el-kontroll i forbindelse med eierskifte.

-Eier opplyser at termostaten pa bad/vaskerom er montert av eier og eiers far i 2025, som ikke er faglaerte elektrikere. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa arbeidet.

Vurdering av avvik:
e Samsvarserklaering for anlegget ikke fremvist pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
e Samsvarserklaering anbefales fremvist.

Branntekniske forhold
64 MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202 PROAKTIV.NO 65
Oppdragsnr.: 13152-1489 Befaringsdato: 05.11.2026 Side: 17 av 23 Oppdragsnr.: 13152-1489 Befaringsdato: 05.11.2026 Side: 18 av 23
]




Mauritz Kartevolds veg 11, H0204 , 4344 BRYNE
Gnr 2 - Bnr 137
1121 TIME

Duo Takst AS
Vesthagen4 DUCuems
4344 BRYNE "“°°°'°"

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Mauritz Kartevolds veg 11, H0204 , 4344 BRYNE

Gnr 2 - Bnr 137
1121 TIME

Arealer

Duo Takst AS
Vesthagen4 DUCneums
4344BRYNE "°°°'°TC

66

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, HO202
Oppdragsnr.: 13152-1489

Befaringsdato: 05.11.2026
]

' Arealet av Lerrasser, 3pne Dalkonger
DakoOgaresl . ‘

(TBA) og Jpen altan tiknyttet boenheterde)
Guiareal Er sum av ERA (Deuicsaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lre Lakhayde)

Ased

og lav himAngsheyde

GUA Xan oppiyses | markedsformg der

det of aktuek for den konkrete bo

samimsen med BRA-

FOMIMent

kakdioft

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 19 av 23

Bolighygg med flere boenheter

Etasje
2. Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) EEls e Lo

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
79 5
79 5
84

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-€)

Entré/gang, 2 soverom, garderobe,

bad/vaskerom, stue/spisestue/kjgkken Utvendig bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal

SUM o
84 10
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

05.11.2026  Kare Vatland Takstingenigr

Britt Fagerland Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eiefor
1121 TIME 2 137 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke re
Adresse

Mauritz Kartevolds veg 11, H0204

Hjemmelshaver
Bge Chris

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger Mauritz Kartevolds veg ved ved sentrum av Bryne.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avigpsnett.

Kilder og vedlegg

hold

levant

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 05.11.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 05.11.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202
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Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, sparsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspraving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er n@dvendige og lsnnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av b)@ﬂiggicli(e_}_elrvs?‘lmoer
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Forutsetninger

underlagt sameiets/borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft. Det er ikke gitt opplysning angaende eventuell
vedlikeholdsplikt.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven, eksempelvis
etasjeskiller, innvendig derer etc, blir stedvis kommentert, men
det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som

kan skjule skader.
Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i

forbindelse med salg.
Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift.

gitt informasjon.
Tidligere salgsoppgaver/tilstandsrapporter er ikke fremvist og

gjennomgatt.
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TIME KOMMUNE Dato: 10.09.2003
TENESTEOMRADE SAMFUNN Arkiv: 2137

Var ref (saksor.):  01/00695-21
Saksbehandlar Legpenr.: 11118/03
Nedzad Suljanovic Dykdkar ref.:

Block Watne, Bryne
Morenefaret 1

4340 BRYNE

GNR. 2 BNR. 137, MAURITZ KARTEVOLDSVEG 11, BRYNE.: FERDIGATTEST FOR
BUSTADBLOKK B4A

Vi viser til Dykkar anmodning om ferdigattest som vart motteken den 27.08.03 og til godkjent
byggelgyve i sak 218/01 datert 25.06.01. .

Det vert gitt ferdigattest for bustadblokk m/25 stk. leilegheiter (blokk B4a) pa gnr 2 bnr 137,
Mauritz Kartevoldsveg 11, Bryne, jf § 99 nr 1 i plan- og bygningslova.

Block Watne, Bryne som kontrollansvarleg for utfgringa har sgrga for sluttkontroll og avslutande
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfgrt med tilfredstillande resultat, slik vilkara er sett for
lgyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han mé ikkje brukast til andre fgremal enn det lgyvet gjeld. Bruksendring
krev serskild lgyve, jf § 93 i plan- og bygningslova.

or rddmannen i Time

) N )/,
(A {Cenone

unalsjef samfynn saksbghandlar

Kopi til:

Sandnes Brannvesen, PB 583, 4305 Sandnes
Kart- og oppmalingsseksjonen

Gateadresse: Postadresse: Telefon radhuset: 5177 60 00 http://www.time.kommune.no
Armne Garborgs veg 30, Postboks 38. Telefaks radhuset: 51481500 Bankkonto: 3212 20 24422
4340 Bryne. 4349 Bryne. Organisasjonsnr.: 859 223 672
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— Viden forvaltning Generert 28.10.26

o 7{(7 ‘\’ TIf: 51881100, post@viden.no,
Viden ] Frida Hansens vei 5,
e 4016 Norway
Boligopplysninger
Seksjon 7 Bolignr H0204
Boligselskap Sameiet Bryne Alle Etasje 2.etg
Adresse Mauritz Kartevolds veg 11, 4344 BRYNE Oppr.ant.rom
Areal 79 Bygningstype Blokk
Eier(e) Chris Boe

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering.

Fakturalinje 2026-10 2026-11 2026-12 2027-01 2027-02 2027-03
Felleskostnader 1568 1568 1568 1568 1568 1568
Felleskostnader BL 491 491 491 491 491 491
Tv/internett 459 459 459 459 459 459
Vedlikeholdsfond 573 573 573 573 573 573
Total 3091 3091 3091 3091 3091 3091

Andel fellesgjeld for Seksjon
Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap Sameiet Bryne Alle (orgnr. 985299706)

Antall enheter 102

Styrets e-post brynealle@videnmail.no

Styreleder Maiken Bjorheim (TIf: 95837276)

Forsikring Protector (Polise 3094772)

Festet tomt

Gnr/Bnr 21137

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjopsrett Ingen

Skattemelding 2025

Gjeld kr4 529,00 Andre kr 292,00
inntekter

Formue kr 38 355,00 Utgifter kr 0,00

Merknader

Sameiet med 102 seksjoner Parkering enten ute eller i kjeller. Heis. Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er pa urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller lempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET BRYNE ALLE

«Du skal ikke plage andre, du skal vare god og shill.

For gvrig kan du gjere som du vil - nesten «

Husordensreglene er til for at vi alle skal ha et godt og trivelig bomilje.

Reglene gjelder for alle som bor og ferdes i vart milje.

1. Leiligheten ma ikke nyttes slik at den sjenerer andre, og en er ogsa
ansvarlig for de som gis adgang til leiligheten.

2. Det skal veaere alminnelig ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00. Nar man inviterer
til fest, bar man derfor informere de narmeste naboene i forveien.

3. Det ma ikke bankes, borres eller foretas annet steyende arbeid pa hverdager
mellom kl.23:00 og k1.07:00. Pa sendager og helligdager skal det vare ro.

4. Dyrehold skal ikke vere til sjenanse for andre beboere. Dyreekskrement
skal fjernes oyeblikkelig.

5. Det skal veere fri ferdsel helt frem til de ulike innganger. Tildelte
parkeringsplasser og biloppstillingsplasser er for kjgretay, og skal benyttes.
Gjester skal benytte gjesteparkeringen.

6. All motorisert trafikk innenfor boomradet skal skje med lav hastighet og
aktsomhet.

7. Vedlikehold/reparasjon av kjoretay inne i garasjeanlegg er i henhold til
brannforskriftene ikke tillat.

8. Sykler, barnevogner, kjelker, ski og lignende skal oppbevares i tildelte
boder eller sykler kan oppbevares bak bil.

9. Darer til bod, trappeoppgang og kjeller skal holdes last. Gjelder ogsa
hovedinnganger.

10. Papir, restavfall og matavfall kastes i beholdere som er merket for
avfallstypen. Ekstraordinzert avfall i sterre mengder ma fjernes pa annet vis.

11. Oppsetting av parabolantenner er forbudt. Andre fasadeendringer og
oppsett pa terrasser o.l. ma tas opp med styret. Forbudt med kullgrill.

12. Styret skal ha en meklingsfunksjon ved en stgrre uoverensstemmelse nar
beggel/alle de involverte parter ensker det.

Styret
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Sameiet Bryne Alle

Protokoll for ordinzert darsmete 23.04.2026

Sted: Digital gjennomfering

69 av 102 mulige stemmegivere var representert.
1 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

- Valg av meteleder
- Valg av person til & signere protokoll med meateleder
- Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes.

Styrets forslag Vedtatt med 59 stemmer
- Maiken Bjorheim velges som mgteleder.
- Jarle Hagen velges til 3 signerer protokoll med meteleder.
- Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."
Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 7 stemmer
- Maiken Bjorheim velges som mgteleder.
- Eiliv Braut velges til 3 signerer protokoll med meateleder.
- Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."
Mot - 0 stemmer
Totalt antall stemmer: 66
Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Sak 2: Styrets arsrapport

Styret har avholdt 8 styremater

Det ndveerende styret overtok etter misstillitsforlag den 5 desember 2025

For oss har det vert viktig 3 preve a felge vedtekten, og lage et godt bomilje for alle. Vi
ensker at Bryne alle skal veere et sameie der folk eier, bor og bryr seg.

Det har vert krevende, men ogsa spennende 3 sette seg inn i styrets arbeid, da vi alle er
nye, men med litt forskjellig erfaring

Det ferste som ble gjort var @ oppheve raykeforbudet, da vi anser det som et ulovlig
vedtak. Vi opp moder derimot alle til 3 vise respekt for den enkelte, noe som vi ogsa
opplever blir gjort.

Telenor

Styrets oppgave har vert 3 ferdigstille innstalleringen av fiber, og ha kontakt med Telenor.

1415

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Beboerne har hatt mange utfordringer, og det har vert mange telefoner og mye
korspondanse med Telenor.

Garasje anlegg

Det har i lengre tid vert utfordringer i Mauritz kartevoldsveg 13. Beboerne har fatt kjept
inn nye port dpnere, og det er gjort service pa port

Det er ogsa inngatt fast avtale om service pa alle porter en gang i aret

Tak

Gammelt styre hadde gjort avtale av inspeksjon av takene, og montering av
sikkerhetaanretning. Dette arbeidet blir fulgt opp.

Strem malere

Innstallering av strammalere blir sluttfert nd i april, og sa snart alle har sendt inn
avlesning, blir det sendt til Viden for avregning.

Rydding i kjellere og uteboder

Har viderefart tidligere styrets arbeid med rydding i boder, og fjernet sykler og andre ting
fra felles boder.

Styrets forslag Vedtatt med 64 stemmer
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”
Mot - 4 stemmer
Totalt antall stemmer: 68
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 3: Regnskap

Lagt frem av styret

Inntekter: 4 399 820,-
Utgifter: 2 116 596,-

Arsresultat: 2 312 500,-
Disponible midler pr 31.12: 3 765 130,-

Revisjonsberetningen vil bli ettersendt.
Styrets forslag Vedtatt med 66 stemmer

"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital”
Mot - 1 stemme

Totalt antall stemmer: 67
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 4: Styrehonorar

2415
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Styret anbefaler at honoraret viderefgres uendret. Dagens honorar er 140 000 kroner.

Styrehonorar Vedtatt med 64 stemmer
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 140.000,-
Mot - 2 stemmer
Totalt antall stemmer: 66
Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Sak 5: Innmeldt sak av Eiliv Braut - Forslag ikke vedtatt

Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

Pa drsmetet 03.04.2018 vart det vedteke nye vedtekter for sameiget vart Bryne allé, i
samband med tilpassing til ny eigarseksjonslov. Vedtaket blei fatta med 23 rgyster for
(einstemmig), i eit sameige med totalt 102 seksjonar.l dei nye vedtektene § 2-1 (2) blei
det mellom anna teke inn ei setning om at:«Bare fysiske personer kan erverve
boligseksjoner i sameiet»

Det er ikkje klart koss denne setninga kom med i dei nye vedtektene 1 2018, men det er
sannsynleg at den kom med ved ein feil ved bruk av "klipp og lim inn"-funksjonen. Denne
typen avgrensing inneber eit inngrep i den enkelte seksjonseigar sin rett til fritt 4 overdra
eller selja eigedomen. Etter eigarseksjonslova og alminnelege sameigerettslege prinsipp,
vil slike avgrensingar normalt krevja samtykke fra dei seksjonseigarane som blir direkte
raka av endringa. Det gar fram av grunnlagsdokumenta til vedtektsrevisjonen i 2018 at
det vart gjort merknader om at enkelte endringar kunne krevja slik tilslutning. Dette vart
likevel ikkje seerskilt avklart eller gjennomfaert i samband med vedtaket.

Praktisering av nye vedtekter fra 2018

Setninga i vedtektene frd 2018 med avgrensinga om kven som kan kjepa leilegheit har
ikkje blitt praktisert.Fleire seksjonar (minst 5) har i perioden etter 2018 blitt solgt til
juridiske personar/firma. Desse salga har skjedd utan innvendingar fra styret, meglar eller
forretningsferar. Punktet har dermed ikkje blitt lagt til grunn som gjeldande praksis i
sameiget. Det er i den seinare tid (frd hausten 2025) blitt skapt uvisse om punktet si
rettslege gyldigheit og praktiske konsekvenser.

Vurdering

Slik situasjonen star i dag, er det etter underteikna si vurdering:

. rettsleg tvil knytta til gyldigheita av avgrensinga

@ avvik mellom vedtektene frd 2018 og faktisk praktisering av dei
. risiko for framtidige tvistar mellom sameiget og seksjonseigarar
Ei oppretthalding av setninga i vedtektene vil kunne:

. avgrensa marknaden ved sal av seksjonar

. redusera talet pd potensielle kjgparar

. medfara risiko for kostbare rettsprosessar

Feremal med forslaget til arsmeotet i ar

. bringa vedtektene i samsvar med gjeldande praksis

. flerna rettsleg uvisse

3/15

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

. redusera risiko for konflikt og kostnader
. sikra forutsigbare og klare rammer for alle seksjonseigarar
Forslag til vedtak

Arsmotet vedtek & endra vedtektene § 2-1 ved at fylgjande setning blir fjerna:

«Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner | sameiet»

Etter endringa skal vedtektene vera i samsvar med hovudregelen i eigarseksjonslova, som
opnar for at seksjonar/leilegheitar i sameiget Bryne allé kan kjgpast/eigast av bade fysiske
og juridiske personar.

Mot - 51 stemmer
Arsmetet gnsker & bevare et stabilt, trygt og godt bomiljg. Begrensningen om at kun
fysiske personer kan eie seksjoner bidrar til dette ved 3 redusere risikoen for
profesjonell utleievirksomhet, hay gjennomtrekk og kommersialisering av sameiet.
Bestemmelsen styrker forutsigbarhet, ansvarlighet og langsiktig eierskap, og ber
derfor opprettholdes.
Oppfordrer @ stemme for styret innstilling

Innsenders forslag - 11 stemmer
Forslag til vedtak vedtas
Arsmotet vedtek & endra vedtektene § 2-1 ved at fylgjande setning blir fjerna:
«Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner | sameiet»
Etter endringa skal vedtektene vera i samsvar med hovudregelen i eigarseksjonslova,
som opnar for at seksjonar/leilegheitar i sameiget Bryne allé kan kjgpast/eigast av
bade fysiske og juridiske personar.

Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 4 stemmer
Arsmete vedtar at styret skal utrede gyldigheten av bestemmelsen og fremme ny sak
til neste arsmote

Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander
Arsmete vedtar at bestemmelsen midlertidig settes til side inntil juridisk avklaring
foreligger

Totalt antall stemmer: 66

Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Sak 6: Innmeldt sak av Eiliv Braut - Forslag ikke vedtatt

Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

| avtalen med Telenor fra desember 2025 om TV og internett er det etablert ny wifi-
dekning i garasjeanlegga.

Feremalet med installasjonen var blanta anna & sikra naudsynt tilgang til nettverk i
omrader kor det i praksis er liten eller inga mobildekning.

Per i1 dag er det uklart i kor stor grad denne tilgangen er gjort tilgjengeleg for alle
seksjonseigarar og bebuarar.
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Behov og grunngjeving

Tilgang til wifi i garasjeanlegga er viktig av fleire grunner:

. Tryggleik

e Manglande mobildekning gjer at wifi kan vera avgjerande for & kunna kontakta
naudetatar som brannvesenet, politiet og eller sjukebil ved behov.

. Lading av elbil

. Ladelesysinga var for elbil (Zaptec) er avhengig av stabil nettilgang for maling og
registrering av straumforbruk.

. Drift og oppdateringar

. Fleire kjeretay og tekniske leysingar er avhengig av nettverk for oppdateringar og
funksjonalitet.

Vurdering

Nar infrastrukturen alt er etablert og inngar i sameigets avtale, framstar det som
hensiktsmessig at denne blir gjort tilgjengeleg for alle brukarar av garasjeanlegga.
Dette vil bidra til:

. auka tryggleik

. betre funksjonalitet

. lik tilgang for alle seksjonseigarar og bebuarar

Forslag til vedtak

Styret blir beden om a syrgja for at wifi-tilgangen i garasjeanlegga blir gjort tilgjengeleg
for alle seksjonseiarar og bebuarar som nyttar desse, pa ein hensiktsmessig og sikker
mate.

Mot - 52 stemmer
Styret har vurdert forslaget. Wifi-nettet som er installert i garasjeanleggeneer ein del
av den tekniske infrastrukturen for :
e Zaptec-ladestasjonene som krev stabil og sikker nettilgang for kommunikasjon,
maling og lastbalansering.
¢ Straummalarar og energistyring, som ogsa er avhengige av paliteleg nett for
korrekt registrering av forbruk.
For & ivareta driftstryggleik , hindre overbelastning og unnga feilkjelder i malinger og
lading, ma eksisterande nett haldast lukka og reservert til teknisk bruk.
Styret vurderer det derfor som uforsvarlig & apna nettet for generell bruk.
Forslag til vedtak
Arsmotet tar styrets vurdering til orientering.
Wifi- nettet | garasjeanleggene blir holdt lukka og reservert til teknisk drift av
ladestasjonene og straummalerne.
Forslaget om & gjere wifi-tilgangen for alle vert derfor IKKE VEDTATT
Oppfordrer @ stemme for styrets innstilling

Innsenders forslag - 9 stemmer
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Forslag til vedtak vedtas

Styret blir beden om & syrgja for at wifi-tilgangen i garasjeanlegga blir gjort
tilgjengeleg for alle seksjonseiarar og bebuarar som nyttar desse, pa ein
hensiktsmessig og sikker mate.

Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 4 stemmer
Arsmete vedtar at styret skal etablere separat nettverk (gjestenett) for beboere
Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 2 stemmer
Arsmote vedtar at styret skal dokumentere kapasitet, belastning og behov fer
beslutning tas,
Totalt antall stemmer: 67
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 7: Valg av ny revisor

Forretningsferer har inngatt samarbeid med Relevant Revisjon AS.
| den forbindelse er det anbefalt at sameiet velger Relevant Revisjon AS som ny revisor.

Innsenders forslag Vedtatt med 60 stemmer
Relevant Revisjon AS velges som sameiets revisor.

Mot - 1 stemme

Totalt antall stemmer: 61

Blanke stemmegivere: 8 (telles ikke)

Sak 8: Innmeldt sak Eiliv Braut og Steinar Arctander -
Forslag ikke vedtatt

Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

«Forslagsstillar ber arsmotet vedta tydelege roykeregler i sameiget for a redusera plager
for bebuarar og sikra eit trygt og helsevenleg bumiljg, seerleg for barn.»

Bakgrunn

Fra 1. januar 2026 er det innfert nasjonale regler om reykeforbud pa leikeplasser og
utenders idrettsomrader som er opne for allmennheten, med feremal & verna barn og
unge mot passiv rgyking.

Erfaring i sameiget

Det er meldt om at det blir reykt pa terrasser, balkonger og svalganger, ved
inngangspartier og i enkelte fellesomrader. Dette forer til at reyk trekker inn i andre sine
leilegheiter via ventilane og vindaugene.

Dette er plagsomt for flere bebuarar, saerleg for barn, personar med luftvegsplager og
andre som er sensitive for rayk.
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Vurdering
Feremalet med forslaget er ikkje a skapa unedige avgrensningar, men a:

. redusera reykeplager for naboar
e bidra til eit tryggare og meir helsevenleg bumilje
. fylgja utviklinga i nasjonale reglar, spesielt med tanke pa barn

Klare og fereseielege reglar vil 6g kunne:

. farebyggja konflikter

. gjera det enklare for styret & handtera saker pa ein lik og ryddig mate
Forslag til vedtak

Arsmotet vedtek fylgjande reykereglar i sameiget Bryne allé:

Det er ikkje tillete 3 royka:

. pa leikeplasser og umiddelbart tilgrensa omrader

. ved inngangspartier til oppgangar og fellesrom

Det er vidare ikkje tillete a royka pa omrader kor reyken medferer plager for andre
bebuarar, herunder balkongar, terrasser og svalgangar.

Arsmotet gir styret fullmakt til &:

. presisera kva for omrader som omfattast
. utarbeida praktiske retningslinjer
e informera seksjonseigarar/bebuarar om reglane

Mot - 54 stemmer
Arsmetet vedtek fylgjande reykereglar i sameiget Bryne allé:
Det er ikkje tillete & royka:
¢ pa leikeplasser og umiddelbart tilgrensa omrader
* ved inngangspartier til oppgangar og svalganger
Reyking pa private terrasser er fortsatt lov.

Oppfordrer @ stemme for styrets sin innstilling
Innsenders forslag - 11 stemmer
Forslag til vedtak vedtas
Arsmetet vedtek fylgjande reykereglar i sameiget Bryne allé:
Det er ikkje tillete & royka:
¢ pa leikeplasser og umiddelbart tilgrensa omrader
» ved inngangspartier til oppgangar og fellesrom
Det er vidare ikkje tillete 3 royka pa omrader kor reyken medferer plager for andre
bebuarar, herunder balkongar, terrasser og svalgangar.
Arsmotet gir styret fullmakt til a:
e presisera kva for omrader som omfattast
o utarbeida praktiske retningslinjer
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¢ informera seksjonseigarar/bebuarar om reglane

Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 2 stemmer
Arsmete vedtar at styret skal utarbeidet tydeligere og presise regler og fremme ny
sak.

Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander
Arsmete vedtek generelt roykeforbod pa terrasser, balkonger, svalganger og ved
inngangsderere, samt reykeforbud pa leikeplasser.

Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander
Arsmete vedtar at reyking ikke er tillatt der det medferer ulempe for andre.

Totalt antall stemmer: 67

Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 9: Innmeldt sak Steinar Arctander - Forslag ikke
vedtatt

Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller
Vurdering av ventilasjon og energilgsninger | sameiet

Sameiets bygg (2001-2005) har ventilasjon basert pa avtrekk, hvor brukt luft feres ut
uten varmegjenvinning. Dette kan fere til at oppvarmet luft forsvinner ut, samtidig som
kald luft trekkes inn. Resultatet kan vaere trekk, lavere temperatur og heyere
stremforbruk.

BEGRUNNELSE

Det finnes i dag l@sninger som kan redusere energitap og forbedre inneklima, som for
eksempel varmegjenvinning og varmepumper.

Formalet er ikke & gjennomfere tiltak nd, men & underseke:

om det finnes lennsomme l@sninger

hvilke tiltak som eventuelt er aktuelle

hvilke besparelser som kan oppnas

En utredning vil gi sameiet et bedre grunnlag for fremtidige beslutninger.

FORSLAG TIL VEDTAK

Arsmetet ber styret opprette en arbeidsgruppe som utreder ventilasjon og
energil@sninger i sameiet.

Arbeidsgruppen kan innhente faglig bistand og legge frem en sak med vurderinger,
kostnader og mulige gevinster fgr eventuelle tiltak besluttes.

Mot - 56 stemmer
Styret takker for innspillet , men finner ikke grunnlag for a igangsette en utredning av
ventilasjons- og energilesninger na. Sameiet har andre prioriterte vedlikeholds- og

8/15

PROAKTIV.NO

81



driftsoppgaver og tiltakene som fereslds vurderes som for omfattende og
kostnadsdrivende pa navaerende tidspunkt.
Forslaget avvises.

Oppfordrer @ stemme for styrets innstilling

Nytt forslag til vedtak - Eiliv Braut - 8 stemmer
Styret tek initiativ til a fa vurdert ventilasjonsopplegga og energileysingane vare i
forhold til
kva som er best og rimelegast og legg det fram for arsmete til votering pa neste
arsmete
(3r 2027).

Innsenders forslag - 4 stemmer
FORSLAG TIL VEDTAK VEDTAS
Arsmetet ber styret opprette en arbeidsgruppe som utreder ventilasjon og
energilgsninger i sameiet.
Arbeidsgruppen kan innhente faglig bistand og legge frem en sak med vurderinger,
kostnader og mulige gevinster fgr eventuelle tiltak besluttes.

Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 1 stemme

Arsmete vedtar at styret skal vurdere gjennomfegring av pilotprosjekt i et bygg.
Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander

Arsmete vedtar at styret skal innhente faglig vurdering av ventilasjonssystemet
Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander

Arsmete vedtar at styret skal kartlegge energitap i sameiet.
Totalt antall stemmer: 69

Sak 10: Innmeldt sak Steinar Arctander - Forslag ikke
vedtatt

Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller
Vurdering av inngangsdgrer og energitap i sameiet

Inngangsderene i leilighetene er fra byggeperioden 2001-2005 og er na rundt 20-25 3r
gamle. Flere beboere opplever trekk og kuldeinnslipp.

Sammen med ventilasjonssystemet, som skaper undertrykk i leilighetene, kan dette fare
til at kald luft trekkes inn gjennom derer og andre apninger. Dette kan gi okt energiforbruk
og redusert komfort.

BEGRUNNELSE

Moderne ytterderer har bedre isolasjon og tetthet enn eldre dgrer.

En vurdering kan avklare:

om derene bidrar til varmetap

om det er behov for tiltak

hvilke gevinster som kan oppnas
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Dette kan gi:

mindre trekk

bedre innekomfort

lavere stremforbruk

FORSLAG TIL VEDTAK

Arsmotet ber styret gjennomfgre en enkel teknisk vurdering av inngangsderer (og
eventuelt terrassederer) med tanke pa energitap.

Dette kan for eksempel omfatte:

kontroll av tetthet og isolasjon

enkle malinger eller termografering

Resultatet legges frem i en senere sak for eventuelle tiltak besluttes.

Mot - 55 stemmer
Styret takker for et relevant forslag, men mener at en felles teknisk utredning av
inngangsderene ikke er nedvendig na. Det foreligger ingen dokumentasjon som viser
at derene generelt har funksjonssvikt eller at energitapet er sterre enn normalt for
bygg av samme alder.
Eventuelle problemer med trekk eller tetting vurderes best individuelt, da dette i stor
grad varierer mellom leilighetene og ofte kan l@ses med enkle tiltak som justering eller
utskifting av pakninger. En storre felles kartlegging vil medfere ungdvendige
kostnader og administrativt arbeid uten at det foreligger et klart behov.
Forslag til vedtak
Arsmeotet vedtar ikke gjennomfe@re en teknisk vurdering av inngangsderer og
terrassederer pa naveerende tidspunkt.

Oppfordrer @ stemme for styrets innstilling

Innsenders forslag - 6 stemmer
FORSLAG TIL VEDTAK VEDTAS
Arsmotet ber styret gjennomfare en enkel teknisk vurdering av inngangsderer (og
eventuelt terrassederer) med tanke pa energitap.
Dette kan for eksempel omfatte:
kontroll av tetthet og isolasjon
enkle malinger eller termografering
Resultatet legges frem i en senere sak for eventuelle tiltak besluttes.

Nytt forslag til vedtak - Eiliv Braut - 5 stemmer
Styret tek initiativ til & fa vurdert derene til leilegheitane i sameiget med tanke pa
energitap
i forhold til kva som er best og rimelegast og legg det fram for arsmete til votering pa
neste arsmete (&r 2027).
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Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 1 stemme
Arsmote ber styret gjennomfere en teknisk vurdering av kuldeinnslipp knyttet til
inngangsderer og evt terrassedarer i leilighetene.

Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 1 stemme
Arsmete vedtar at styret skal innhente tilbud p3 teknisk tilstandsvurdering

Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander
Arsmete vedtar at styret skal gjennomfare enkel testing av kuldeinnslipp, for
eksempel ved termografering.

Totalt antall stemmer: 68

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 11: Endring av vedtekter

Lagt frem av styret

Forslag til endring av vedtektenes punkt 10-3 (2) — Forsikring

| dagens vedtekter star det i punkt 10-3 (2):

«Ved bruk av sameiets forsikring vil den enkelte seksjonseier vaere ansvarlig for
egenandelen.»

(ref. drsmetevedtak mars 2012)

Denne formuleringen innebaerer i praksis at seksjonseier ma betale egenandelen selv om
vedkommende ikke har skyld | skaden.

Dette kan komme i konflikt med vedtektenes punkt 5-2 om sameiets vedlikeholdsplikt,
hvor det

blant annet fremgar at sameiet har ansvar for vedlikehold og utbedring av:

e bygningen og felles installasjoner

» ror, ledninger, kanaler og andre installasjoner som gar gjennom bruksenheter

o rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner

Praksis har vist at seksjonseiere i enkelte tillfeller ma betale egenandel ved skader som
skyldes felles

installasjoner, for eksempel lekkasjer fra sprinkleranlegg eller andre rgr faringer som
sameiet har

vedlikeholdsansvar for.

Dette oppleves som urimelig fordi seksjonseieren blir gkonomisk ansvarlig for skader som
vedkommende ikke har forarsaket og heller ikke har vedlikeholdsansvar for.

Det er rimelig at seksjonseier dekker egenandelen dersom skaden skyldes forhold ved
egen seksjon

eller uaktsomhet. Dersom skaden derimot skyldes forhold som ligger under sameiets
vedlikeholdsansvar, bar egenandelen dekkes av sameiet.

Forslag til ny tekst
10-3 (2)
Ved bruk av sameiets forsikring skal ansvaret for egenandelen avgjeres i henhold til
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vedtektenes
punkt 5 om vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar.

Hensikt med forslaget

Formalet med endringen er & sikre at ansvaret for egenandelen fglger samme
ansvarsprinsipp som vedlikeholdsplikten i vedtektene.

Dette vil bidra til en mer rettferdig og logisk fordeling av kostnader ved forsikringssaker

Innsenders forslag Vedtatt med 57 stemmer
Forslag til endring av vedtektenes punkt 10-3 (2) — Forsikring vedtas
Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 3 stemmer
Arsmete vedtar forslaget med krav om tydelig og skriftlig informasjon til
seksjonseierne.
Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 2 stemmer
Forslag til vedtak vedtas.
Styrets forslag slik det fremgar av saksdokumentene
Mot - 4 stemmer
Totalt antall stemmer: 66
Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Sak 12: Oppdaterte Husordensregler

HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET BRYNE ALLE

«Du skal ikke plage andre, du skal veere god og snill.
For gvrig kan du gjere som du vil — nesten «

Husordensreglene er til for at vi alle skal ha et godt og trivelig bomilje.
Reglene gjelder for alle som bor og ferdes i vart milje.

1. Leiligheten ma ikke nyttes slik at den sjenerer andre, og en er ogsa ansvarlig for de
som gis adgang til leiligheten.

2. Det skal veere alminnelig ro mellom kL. 23:00 og kL. 07:00. Nar man inviterer til fest,
ber man derfor informere de naermeste naboene i forveien.

3. Det ma ikke bankes, borres eller foretas annet steyende arbeid pa hverdager
mellom kl.23:00 og kL.O7:00. Pa sendager og helligdager skal det veere ro.

4. Dyrehold skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere og felge norsk dyrevelferd.
Dyreekskrement skal fjernes gyeblikkelig.

5. Det skal veere fri ferdsel helt frem til de ulike innganger. Tildelte parkeringsplasser
og biloppstillingsplasser er for kjgretay, og skal benyttes. Gjester skal benytte
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gjesteparkeringen.

6. ALl motorisert trafikk innenfor boomradet skal skje med lav hastighet og
aktsomhet.

i Vedlikehold/reparasjon av kjgretey inne i garasjeanlegg er i henhold til
brannforskriftene ikke tillat.

8. Sykler, barnevogner, kjelker, ski og lignende skal oppbevares i tildelte boder eller
sykler kan oppbevares bak bil.

9: Derer til bod, trappeoppgang og kjeller skal holdes 3st. Gjelder ogsa
hovedinnganger.

10. Papir, restavfall og matavfall kastes i beholdere som er merket for avfallstypen.
Ekstraordinaert avfall i sterre mengder ma fjernes pa annet vis.

11. Oppsetting av parabolantenner er forbudt. Andre fasadeendringer o.l. ma tas opp
med styret. Forbudt med kullgrill.

12.  Styret skal ha en meklingsfunksjon ved en sterre uoverensstemmelse nar
begge/alle de involverte parter gnsker det.

Styret

Innsenders forslag Vedtatt med 55 stemmer
Oppfordrer @ stemme for styrets innstilling

Nytt forslag til vedtak - Eiliv Braut - 7 stemmer
«Du skal ikke plage andre, du skal vaere god og snill. For @vrig kan du gjere som du vil
nesten»
Husordensreglene er til for at vi alle skal ha et godt og trivelig bomiljg. Reglene
gjelder for
alle som bor og ferdes i vart miljo.

1. Leiligheten ma ikke nyttes slik at den sjenerer andre, og en er ogsa ansvarlig for de
som gis adgang til leiligheten.

2. Det skal veere alminnelig ro mellom kL. 23:00 og kL. 07:00. Nar man inviterer til fest,
bgr man derfor informere de naermeste naboene i forveien.

3. Det ma ikke bankes, bores eller foretas annet steyende arbeid pa hverdager
mellom kL. 23:00 og kL. 07:00. P3 sen- og helligdager skal det vaere ro.

4. Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for andre beboere og falge norsk dyrevelferd.
Dyreekskrement skal fjernes eyeblikkelig.
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b. Det skal veere fri ferdsel helt fram til de ulike innganger. Tildelte parkeringsplasser
og biloppstillingsplasser skal benyttes. Gjester skal benytte gjesteparkering.

6. All motorisert trafikk innenfor boomradet skal skje med lav hastighet og stor
aktsomhet.

7. Vedlikehold / reparasjoner av kjeretey inne i garasjeanlegget er i henhold til
brannforskriftene ikke tillatt.

8. Ett sett med ekstrahjul til kjeretey kan festes pa veggen bak kjeretoyet pa
parkeringsplassen din i garasjeanlegget. Takboks, sykler, barnevogner og
lignende kan ogsa oppbevares der, men ikke slik at de er til hinder for andre.
Oppbevaring av brannfarlig materiale er forbudt.

9. Derer til bod, trappeoppgang og kjeller skal holdes last. Gjelder ogsa
hovedinnganger.

10. Papir, restavfall og matavfall kastes i beholdere som er merket for avfallstypen.
Ekstraordinzert avfall i sterre mengder ma fjernes pa annet vis.

11. Oppsetting av parabolantenner er forbudt. Andre fasadeendringer og lignende ma
tas opp med styret. Forbudt med kullgrill.

12. Styret skal ha en meklingsfunksjon ved en sterre uoverensstemmelse nar begge /
alle de involverte parter gnsker det.
Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 3 stemmer
Arsmete vedtar at falgende formulering tas ut:
- Leiligheten ma ikke nyttes slik at den sjenerer andre.
- Generelt forbud mot vedlikehold/ reparasjon av kjgretay som ogsa omfatter normal
bruk.
Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander - 2 stemmer
Arsmote vedtar at styret skal revidere reglene og fremme ny sak.
Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander
Forslag til vedtak vedtas ikke
Styrets forslag slik det fremgar i saksdokumenter.
Nytt forslag til vedtak - Steinar Arctander
Arsmete vedtar at husordensregler ikke godkjennes i sin ndveerende form
Mot - O stemmer
Totalt antall stemmer: 67
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 13: Personvalg

14/15

PROAKTIV.NO

87



P& valg i &r: Ordinaert arsmete 23.04.2026 protokoll.pdf
- Styreleder - 2 ar

MNavn Dato MNavn Dato
Fiatyremed\smiEdar Hagen, Jarle 2026-04-25 Bjorheim, Maiken 2026-04-25
- Styremedlem -1 ar
-Varamedlem - 1 ar Identifikasjon dentifikasjon
- Valgkomite 2 stk -1o0g 2 ar == bankID Hagen, Jarle ==Z bankID Bjorheim, Maiken

Styreleder (2 ar)
Maiken Bjorheim Valgt
Totalt antall stemmer: 57

Styremedlem (2 ar)
Jarle Hagen Valgt
Totalt antall stemmer: 56

Styremedlem (1 ar) (2 posisjoner)

Gunvor Austrheim 1. valg
Alvern
Knut Magne Evje 2.valg

Totalt antall stemmer: 56

Valgkomite ( 1ar)
Tove Ellingsen Valgt
Totalt antall stemmer: 56

Valgkomite ( 2 ar)
Aud Zahl Andersen  Valgt
Totalt antall stemmer: 55

Varamedlem ( 1 ar)
Tjalve Braut Haarr Valgt
Totalt antall stemmer: 56

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg(r;oenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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VEDTEKTER
for

Sameiet Bryne Allé, org. nr. 985299706

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. (Endret pa arsmgte 03.04.2018)
Endret pa arsmgte 23.04.2026

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Bryne Alle. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 07.05.2002.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 102 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 2, bnr. 137 i Time kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og <en> eller <flere> tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

+  bod

- parkeringsplasser i garasjeanlegg eller utendgrs

+ private utearealer

+ annet, slik som angitt i re-/seksjoneringsbegjeeringen
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebragken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende
juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

b) fylkeskommuner,

¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten,
en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Utleie av seksjon skal
meddeles styret for registrering minst 14 dager for leietager flytter inn i seksjonen.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksforméalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
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tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Om
behov for felleslgsninger knyttet til ladepunkt i fremtiden krever at styret gjor avtaler pa
vegne av sameiet, kan ikke seksjonseier som pa selvstendig grunnlag har ordnet ladepunkt
reserve seg mot denne ordning.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales av seksjonseier etter malt forbruk.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker, vannmaler
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
j) Ventilasjonsinnretning

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett
til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Sameieme skal delta og vaere ansvarlig for andel, tilsvarende deres sameiebrgk, av
felles drifts- og vedlikeholdsutgifter (herunder ngdvendige utbedringsutgifter og ngdvendige
utgifter til offentlige avgifter og forsikring som gjelder sameiet og ikke den enkelte deltager)
som er vedtatt av sameierne. Sameiere uten garasje i parkeringskjeller deltar ikke i
vedlikehold av disse / stremutgifter til disse.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skat utfares sa ofte som dette or pakrevet for
eiendommens bevarelse og utseende.

Endringer av det ngdvendige arrangement ska pa forhand veere godkjent av sameierne.

Sameiet her panterett i seksjonen begrenset til folketrygdens grunnbelgp for hver seksjons
andel av fellesutgifter.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1). Enhver endring av
fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(11) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
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(12) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av minst 3 medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmoatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregadende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmgatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmaotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogséa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .
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8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjiennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
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+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
« velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmeatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmeatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede pa arsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere il
stede med mindre det er &penbart unadvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om

m) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

n) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

0) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

p) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

q) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum.

r) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

s) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) titak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstadende ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Ved bruk av sameiets forsikring skal ansvaret for egenandelen avgjagres i henhold til
vedtektenes punkt 5 om vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med:
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.
c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngéar i bruksenhetene.
f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig. sameiebrgk:
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
g) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
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h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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Vedlegg

Kartutsnitt er ikke m3

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

lestokkriktig og ma opp%attes son-1_orienterende

Vedlegg
Kommunedel planer
Eiendom: Gnr: 2 Bnr: 137 |[Fnr: 0 Snr: 0 $
Adresse: Mauritz Kartevolds veg 9
4344 BRYNE, mA. Malestokk
1:1000
Annen info:
AL
::"L__Lgr ;_-_
]_"—J = B
B
it
T
st
T
nﬂT Ay Al
- T TG
1T T 1l 1
| i
i | Wi
# -f# ’.i': : ’ 350 |
i s
14.10.2026 12:47:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Vedlegg

Tegnforklaring

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedFnr
Eiendomsgrense " Bygningsdelelinje

o~ Mgnelinje o~ TakoverbyggKant
Byggetiltak | Udefinert bygning

L1 Gang- og sykkelveg Hoaydekurve

,“3: KpOmrade kommunedelplan Eiendomsteig
gjeldende

.~~~ Grense for arealformél = Grense for faresoner

3 Bolighebyggelse Sentrumsformal

==
" Kombinert bebyggelse og B (drettsanlegg
anleggsformal - Naveaerende
—

Veg Veg

0 Park .} Kpomrade

% %

bS
!
bt

0 §d

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje

Taksprang

Bygning
Forsenkningskurve

Plangrense

Flomfare

Offentlig eller privat
tienesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Park

14.10.2026 12:47:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202
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ambita Vegstatuskart

Kommune: Time
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 2/137/0/7
Adresse: Mauritz Kartevolds veg 11, 4344 BRYNE

Vedlegg

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 27/10/2026
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 2, Bruksnr 137, Seksjonsnr 7 Kommune: 1121 Time
Adresse:
Veiadresse: Mauritz Kartevolds veg 11, gatenr Grunnkrets: 203 Rosseland nord
(fra bruksenhet) 10450
4344 Bryne Valgkrets: 1 Bryne
Kirkesogn: 6030602 Bryne
Tettsted: 4591 Bryne

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 10.05.2002 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 79/7 755
Arealkilde: Areal felles tomt: 11 645,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

B
. é Kulturminner:
§ § Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.
* g ]
z T 2E S . . . . . R . . . .
s 3 2 g 2 _E — 8 28 | Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
‘§ M £ M z '; 2 i E H E ;ié % § oA Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
® 3 . g 3 'E } s TEaf §, 2 I i‘ - 3 E EE 2 3‘ § 3‘% EE» ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
E 2 = & &% 8 2 =z 5 £ 3 & - 4|
B EESEIREE ;RS .o %‘E:séus-"‘gé,g;g% BRI .
-E!i,;_saagg?g;;._. £73% %iasgﬁgﬁg a4 FE8 3 BEEEd Grunnforurensing:
S 3353558533283 332383 :¥545258 $8:P2RiSivAY Bz3RlRiid : : .
E 3 3 = : : z ’ | v % ; = ZoE &5 F 5 BB Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.
2 Lid BAE il JHEEED N

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.10.2026 11:03 — Sist oppdatert 27.10.2026 11:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 11

120 MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202 PROAKTIV.NO 121



122

Forretninger:

Type
Seksjonering

Feilretting

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

10.05.2002

19.04.2002
17.08.2021

Rolle
Avgiver
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Matrikkel
1121/2/137
1121/2/137/017

1121/2/137
1121/2/137/0/1
1121/2/137/0/2
1121/2/137/0/3
1121/2/137/0/4
1121/2/137/0/5
1121/2/137/0/6
1121/2/137/0/7
1121/2/137/0/8
1121/2/137/0/9
1121/2/137/0/10
1121/2/137/0/11
1121/2/137/0/12
1121/2/137/0/13
1121/2/137/0/14
1121/2/137/0/15
1121/2/137/0/16
1121/2/137/0/117
1121/2/137/0/18
1121/2/137/0/19
1121/2/137/0/20
1121/2/137/0/21
1121/2/137/0/22
1121/2/137/0/23
1121/2/137/0/124
1121/2/137/0/25
1121/2/137/0/26
1121/2/137/0/127
1121/2/137/0/28
1121/2/137/0/29
1121/2/137/0/30
1121/2/137/0/31
1121/2/137/0/132
1121/2/137/0/33
1121/2/137/0/34
1121/2/137/0/35
1121/2/137/0/36
1121/2/137/0/137
1121/2/137/0/38
1121/2/137/0/39
1121/2/137/0/40
1121/2/137/0/41
1121/2/137/0/42
1121/2/137/0/43
1121/2/137/0/44
1121/2/137/0/45
1121/2/137/0/46
1121/2/137/0/147
1121/2/137/0/48
1121/2/137/0/49
1121/2/137/0/50
1121/2/137/0/51
1121/2/137/0/52
1121/2/137/0/53
1121/2/137/0/54
1121/2/137/0/55
1121/2/137/0/56
1121/2/137/0/57
1121/2/137/0/58
1121/2/137/0/59
1121/2/137/0/60
1121/2/137/0/61

Arealendring
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

21 TIME kommune

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

1121/2/137/0/62
1121/2/137/0/63
1121/2/137/0/64
1121/2/137/0/65
1121/2/137/0/66
1121/2/137/0/67
1121/2/137/0/68
1121/2/137/0/69
1121/2/137/0/70
1121/2/137/0/71
1121/2/137/0/72
1121/2/137/0/73
1121/2/137/0/74
1121/2/137/0/75
1121/2/137/0/76
1121/2/137/0/77
1121/2/137/0/78
1121/2/137/0/79
1121/2/137/0/80
1121/2/137/0/81
1121/2/137/0/82
1121/2/137/0/83
1121/2/137/0/84
1121/2/137/0/85
1121/2/137/0/86
1121/2/137/0/87
1121/2/137/0/88
1121/2/137/0/89
1121/2/137/0/90
1121/2/137/0/91
1121/2/137/0/92
1121/2/137/0/93
1121/2/137/0/94
1121/2/137/0/95
1121/2/137/0/96
1121/2/137/0/97
1121/2/137/0/98
1121/2/137/0/99

1121/2/137/0/100
1121/2/137/0/101
1121/2/137/0/102

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Vedlegg

Géardsnummer 2, Bruksnummer 137, Seksjonsnummer 7 i 1121 TIME kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Mauritz Kartevolds veg 11 ~ H0204 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk

Avlgp:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 18456214
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO02 5 415,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Annet

BRA Kjgkkenkode
79,0 Kjgkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
415,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.10.2026 11:03 — Sist oppdatert 27.10.2026 11:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

2774,0

2774,0
Ja

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 1
25.06.2001
16.08.2001
23.08.2002
25

6

Annet Totalt

Side 4 av 11

Oversiktskart

L

L

HNoyaktighet [standardawik)

== 10 em eller mindne

= 11 -30ecm
— 3 - 200 EM

— 01 = 500 cm
= {hver 500 em
== ke angitt

Gérdsnummer 2, Bruksnummer 137, Seksjonsnummer 7 i 1121 TIME kommune

Hjeipelinjor
== Vannkani
== Yaikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.10.2026 11:03 — Sist oppdatert 27.10.2026 11:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

nnnnn Faktiv f Teigdeler

trs Pynkileste

Vedlegg

Symbaler
2 Bygrungspunkt
A Sefrak Kullurmenne

W T L COmU T e Lo bargedarleteeg

Side 5av 11

PROAKTIV.NO
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Géardsnummer 2, Bruksnummer 137, Seksjonsnummer 7 i 1121 TIME kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Noyaktighet [standardavik) Hjeipelinjer Symboler
1 r rrindr - 01 Jcm == Vannkant s Fakty f Teigdele Bygrungspunkt
S ] i T = Veikant ¢ Punbtieste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.10.2026 11:03 — Sist
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (O

rt 27.10.2026 11:02
nr. 945 811 714)

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

A Sefrak Kullurmenn

Géardsnummer 2, Bruksnummer 137, Seksjonsnummer 7 i 1121 TIME kommune

Areal og koordinater

Areal: 9 498,50m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord
1 6515 104,13
2 6515 104,70
3 6515 109,88
4 6515 122,31
5 6 515 141,60
6 6 515 148,57
7 6515 157,32
6 515 160,03
9 6515 158,03
10 6515 152,55
11 6515 132,98
12 6515 127,25
13 6515 121,20
14 6515117,93
15 6515 034,12
16 6515 032,43
17 6 515 026,31
18 6515 026,14
19 6515 022,12
20 6515 022,28
21 6515 017,09
22 6 515 009,59
23 6515 009,71
24 6 515 009,06
25 6 515 008,90
26 6 515 008,08
27 6515 013,08
28 6 515 024,07
29 6 515 024,02
30 6 515 064,94
31 6 515 063,68
32 6 515 066,33
33 6 515 097,67
34 6 515 098,60

Dst
306 241,84
306 250,03

306 249,68
306 248,75
306 249,08
306 248,61

306 248,05
306 288,40
306 305,86
306 309,88
306 307,66
306 309,14
306 312,88
306 313,59
306 305,80
306 305,85
306 300,47
306 294,29
306 293,83
306 300,10
306 306,19
306 306,41
306 311,55
306 311,49
306 302,49
306 256,08
306 255,97
306 255,73
306 252,71

306 250,25

306 229,29

306 229,13
306 227,04
306 242,23

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?
8,21m
5,19m

12,46m
19,29m
6,99m
8,77m

40,44m
17,57m
7,47Tm
19,70m
6,01m
7,11m
3,41m
84,17m
1,69m
8,96m
6,18m
4,05m
6,27m
8,76m
7,50m
5,14m
0,65m
9,00m
46,42m
5,00m
10,99m
3,02m
40,99m

21,00m

2,65m

31,41m
15,22m
5,54m

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrif
Utskrif

eiendomsregisteret foretatt 27.10.20
ten er levert av: Ambita as, Postboks 29

Méalemetode
Terrengmalt

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

03 — Sist oppdatert 27.1
0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

0.20

Ngyaktighet

26 11:02

13
13

13
13
13
13

13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13

13

13

13
13
13

Radius

5,00

-10,00

5,01

6,00

6,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent
Ukjent
Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent
Ukjent
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent
Ukjent
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent
Ukjent
Ukjent

Side 7 av 11
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Gardsnummer 2, Bruksnummer 137, Seksjonsnummer 7 i 1121 TIME kommune

Teig 2 felles tomt
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Noyaktighet [standardavik) Hjeipelinjer Symboler
M elier rmindr — I om == Vannkani sasas Faklipg F 7 ngdele Bvagringspunkt
i 1 - Ti = Vieikant + Punkileste ¥ rak Kullu
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Utskrift fra eie att 27.10.20 1:03 — Sist rt 27.10.2026 11:02
Utskriften er le Postboks 29 0230 Oslo r. 945 811 714) Side 8 av 11

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Géardsnummer 2, Bruksnummer 137, Seksjonsnummer 7 i 1121 TIME kommune

Areal og koordinater

Areal: 564,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengdet! Malemetode

1 6515 166,71 306 254,98 4,11m  Terrengmalt

2 6515170,81 306 254,69 18,11m = Terrengmalt

3 6515 172,02 306 272,76 13,88m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

4 6515172,95 306 286,61 14,15m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

5 6515173,89 306 300,73 16,79m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

6 6515 175,01 306 317,48 13,18m = Terrengmalt

7 6515161,92 306 315,97 27,63m  Terrengmalt

8 6515 165,04 306 288,52 31,30m  Terrengmalt

9 6515162,96 306 257,29 4,48m  Terrengmalt

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrif eiendol
Utskriften er levert

Ngyaktighet
13
13
10

10

10

13
13
13
13

ert 27.10.2026 11:02
(Org.nr. 945 811 714)

Radius

7,01

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei Geometrisk hjelpepunkt
Nei Ukjent

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Ukjent

Nei Ukjent

Nei Ukjent

Nei Geometrisk hjelpepunkt

PROAKTIV.NO
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Bruksnummer 137, S

Teig 3 felles tomt
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Utskrifter Side 10 av 11

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

Géardsnummer 2, Bruksnummer 137, Seks| wummer 7 i 1121 TIME kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 582,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengdet! Malemetode

1 6515 156,75 306 357,92 11,69m = Terrengmalt

2 6515 145,17 306 356,30 25,82m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

3 6515119,60 306 352,72 31,18m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

4 6515117,88 306 321,59 7,89m  Terrengmalt

5 651512541 306 319,68 7,11m  Terrengmalt

6 6515131,17 306 315,51 1,69m Terrengmélt

7 6515132,79 306 315,16 52,49m = Terrengmalt

8 6515 184,93 306 321,22 3,89m  Terrengmalt

9 6515181,04 306 321,06 18,24m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

10 6515 162,82 306 320,31 38,10m = Terrengmalt

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ngyaktighet
13
10

10

13
13
13
13
13
13

13

Radius

-13,00

2,52

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei Ukjent

Nei Retningspunkt

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Geometrisk hjelpepunkt

Nei Geometrisk hjelpepunkt

Nei Geometrisk hjelpepunkt

Nei Geometrisk hjelpepunkt

Nei Ukjent

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Ukjent

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

MAURITZ KARTEVOLDS VEG 11, H0202

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Mauritz Kartevolds veg 11, HO204, 4344 BRYNE. Gnr. 2, bnr. 137, snr. 7 i Sameiet Bryne Alle, oppdragsnr.: 1210260068
Megler: Britt Fagerland, mobil: 95921585, e-post: fagerland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



Britt Fagerland

| Eiendomsmegler / Salgssjef
959 21 585
fagerland@proaktiv.no
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