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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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Flott beliggende 3-roms leilighet med utsikt, balkong og parkering -
naer skole og idrettsanlegg.
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Adresse: Bysteinveien 19A, 4331 ALGARD

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 7, bnr. 729, snr. 17
Boligsameiet Bysteinveien

Prisantydning: 2.990.000,-
Omkostninger: 89.000,-
Totalpris: 3.079.000,-
Kommunale avgifter: 17.659,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2005

Rom/soverom: 3/2

BRA: 78 m?

BRA-i: 73 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering i garasje.
Tomt: 6201.3 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.000,-
Felleskostnader inkl.:
Vedlikehold 391,-

Felleskostnader 3.510,-

TV 99,-

Energimerke: Energiklasse: D

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

BYSTEINVEIEN 19A

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes
Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og
grundig megler som jobber

knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fele seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO




BYSTEINVEIEN 19A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no
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. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



SOLAS

Kommune: Gjesdal / Omrade: Solas

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Bysteinveien er riktig beliggenhet for deg som vil veere sentralt,
men allikevel i neerkontakt med naturen. Farste gjerdeklyver er
bare noen meter fra leiligheten og dpner porten til heiomradet
med Kodlifjell og Hafjell som populaere turmal. Nar vi sier at
beliggenheten er sentral legger vi vekt pa fasilitetene som
Gjesdalbuen benytter seg av; Her har du gangavstand til
barnehage (Kodli barnehage, Flassabekken barnehage, Solés
barnehage og Fiskebekk barnehage), Solas skole og Gjesdal
ungdomsskole.

I'tillegg er nye Algérd stadion, friidrettsbanen, Gjesdalhallen og
svemmehallen alle i kort avstand fra leiligheten. Neermeste butikk
vilveere RemalO00 i Meierikrossen, som et naturlig stopp pa vei
hjem. Omrédet er attraktivt for alle kjgpergrupper, og

leilighetene haren god miks av unge og voksne beboere.

BYSTEINVEIEN 19A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Bysteinveien 3min &
Linje 23, X39, N95 0.2 km
@ Skeiane stasjon 17 min &
Linje L5 14.3 km
X Stavanger Sola 29 min &
@ Stavanger stasjon 30 min &
Linje F5, L5 28.9 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Algard 14 min &
PostNord 1.2 km
Coop Extra Algard 15 min 4
Post i butikk, sendagsapent 1.3 km
VARER/TJENESTER
Norwegian Outlet 6min &
@ Gjesdal apotek 13min &
SPORT
@ Sveeberget nord neermiljganlegg 2min %
Ballspill 0.2km
® Gjesdalidrettspark 3min %
Fotball, friidrett 0.3km
& EVOAlgard 16 min &
& Jazzercise ,&Igérd 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Extra Algard 13min #

L

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

-

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Pa Algérd skjer det spennende ting i sentrum, i tillegg til at
etableringen av bedrifter pa Skurve gir stadig mer
arbeidsplasser, med enkel adkomst utenom kostbare
bomveier. Foruten et nytt sentrum, med torg, skaterampe,
bystrand og stor handelsaktivitet, har Gjesdal Kommune
store naturopplevelser & by pa like utenfor dgren. Fra
Bysteinveien har en enkel adkomst til turstier og badeplasser
rundt Flassavatnett.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Nar badetemperaturen ikke er pa sitt hgyeste har man
turomréder som Kodlifjell og Hafjell som de neermeste
fielltoppene & bestige. Etter at turstiene i sentrum na er
etablert og opparbeidet, har man et stort utvalg av turer med
utgangspunkt i den gamle jernbanen. Denne ruten er ogsa en
sykkelsti som tar deg helt til Sandnes om en sykler langs elven
gjennom Figgjo.

Turmulighetene er altsd mange, bade pé tilrettelagte turstier
ogiheia. Om vinteren er Brekko et meget populeert sted & ga
pélangrenn. Her har man lyslaype bare 20 minutters kjaring
fra leiligheten. For de som liker & trene, er mulighetene
mange, enten det er svgmming, sykling eller jogging en liker &
bedrive. En tur til spektakuleere Manafossen kombinert med
en tur til Byrkjedalstunet er en populeer sendagstur. Etter
etableringen av flere spisesteder den siste tiden har man na
stort utvalg, enten om man vil ha et raskt maltid med seg
hjem etterjobb, eller en lengre middag hvor man kan sette
seg ned.

Det er enkel adkomst til E-39 og kjgreturen til
Sandnes/Stavanger er rask. Skal man sgrover, eller kanskje til
Sirdal, sé er utgangspunktet fra /&\gérd perfekt. Gjesdal er
0gsé kjent for sitt store utvalg av fritidsaktiviteter for de

BOLIGMASSE

84% enebolig
B 10% rekkehus
B 5%annet

BYSTEINVEIEN 19A

minste, med etablerte idrettslag og spennende kulturelle
innslag.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade
hovedsakelig bestdende av eneboliger og rekkehus

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Kodlidalen barnehage | Flassabekken barnehage | Fiskebekk

SKOLER

Solés skole (1-7 kl.) 6min %
504 elever, 35 klasser 0.5 km
Algard skole (1-7 kl.) 19 min &
323 elever, 20 klasser 1.6 km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
507 elever, 31 klasser 0.8 km
Gand videregdende skole 18 min &
1025 elever, 64 klasser 14.6 km
Akademiet vgs. Sandnes 19 min &
286 elever 14.6 km
BARNEHAGER

Kodlidalen barnehage (1-5 ar) 4min %
57 barn 0.3km
Flassabekken barnehage (0-6 ar) 8min %
123 barn 0.7 km
Fiskebekk barnehage (1-6 ar) Nmin &
59 barn 0.9 km

barnehage

Skolekrets
Solas skole | Gjesdal ungdomsskole

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BYSTEINVEIEN 19A

Vi starter utenders - boligen har balkong med nydelig utsikt,
felles garasjeanlegg med elbillader + bod i garasjen

Parkering
Parkering i garasje.

Tomtestarrelse
6201 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet, felles tomt for sameiet. Oppgitt areal er oppgitt av
Gjesdal kommune og er ikke kontrollmalt av megler.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

BYSTEINVEIEN 19A

Det erregistrert totalt (O) stk. TG3, (3) stk. TG2 og (0) stk. TG-
IU itilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vinduene er fra byggear. Det er opplyst at vedlikehold av
vinduer er eiers ansvarsomradet.

Det erregistrert mykt trevirke i overgangen mellom
sidekarm/midtkarm og bunnkarm pa enkelte vinduer. Det er
0gsa registrert pabegynnende réteskader/mykt trevirke i
klemlister pa enkelte vinduer.

Registrert Mykt trevirke og begynnende rateskader tyder pa
fuktbelastning og lokal nedbrytning av trevirket. Ved videre
utvikling kan skadene gke i

omfang, med redusert levetid og funksjon for vinduene samt
risiko for at rdteskader sprer seg til tilstatende trevirke.
Skadet og mykt trevirke ber utbedres. Klemlister med
réteskader ber skiftes. Arsaken til fuktbelastningen bar
samtidig kontrolleres, herunder

overflatebehandling, fuger, beslag og vannavrenning rundt
vinduene. Det méa paberegnes fremtidig utskifting av enkelte
vinduer ellervindusdeler,

tidspunkt ervanskelig & si da det avhenger av flere faktorer
som vedlikehold, utbedringer, omfang av eventuelt skjulte
skader bak klemlister og beslag pa vinduer.

PROAKTIV.NO
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Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Gulvet er utfert relativt flatt, med lokalt fall mot sluk i
dusjsonen. Ved utfgrt vanntest i dusjsonen ble det registrert at
vann ledes til sluk. Utenfor

dusjsonen ble det ved vanntest registrert lokale omrader med
motfall og vann som blir stdende pa gulvet, fremfor a ledes
mot sluk.

Dusjsonen er avgrenset med tett bunnlist. Denne begrenser
vann fra dusjsonen i & renne ut pa @vrig gulvareal, men
medfgrer samtidig at eventuelt

lekkasje- eller sglevann utenfor dusjsonen ikke har fri
avrenning til sluket.

Mangelfulle fallforhold utenfor dusjsonen kan medfgre lokal
vannoppsamling ved lekkasje eller vannsgl. Vann som blir
stdende pa gulvet gir gkt

fuktbelastning pa fuger, overganger og @vrige deler av
gulvkonstruksjonen. Ved starre lekkasjer vil gulvet ha redusert
evne til 4 lede vann kontrollert til sluk.

Ved bruk av bad anbefales det & veere oppmerksom pé
vannoppsamling pa gulv utenfor dusjsonen. Ved fremtidig
rehabilitering av vatrommet ber gulvet

etableres med tilfredsstillende fallforhold slik at lekkasje- og
bruksvann kan ledes til sluk. Endring av eksisterende
fallforhold vil normalt innebeere inngrep i gulv og tettesjikt.

Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk

Det erplastsluk og tettesjikt med ukjent utfgrelse

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt
med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring,
dokumentasjon for utfarelse og produkt bgrinnhentes
dersom dette eksisterer.

Det erikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad
eller bildedokumentasjon pa utferelse av tettesjikt og
produkter pa bad. Manglende

dokumentasjon medfarer begrenset mulighet for & verifisere
om tettesjikt p& vatrommet er utfert i henhold til gjeldene krav
og fagmessig prinsipper.

Det erregistrert synlig tettesjikt i sluket, fart inn under
klemringen. Tettesjiktet er synlig i overgangen mellom
klemring og slukflens.

Det erregistrert oppbrett av tettesjikt ved derterskel. Det er
registrert en hgydeforskjell fra topp tettesjikt til topp slukrist
som er hgyere enn 25mm.

Det anbefales & rengjgre og kontrollere sluket jevnlig for a
opprettholde tilfredsstillende funksjon og redusere risikoen for
tilstopping og redusert avrenning.

Tettesjiktet har passert mer enn halvparten av forventet
brukstid.

Med gkende alder reduseres restlevetiden, og risikoen for
svekkelser eller svikt i tettesjiktet gker. Eventuell svikt kan fgre
til fuktinntrenging og skader i underliggende eller tilstatende
konstruksjoner.

Det anbefales jevnlig kontroll av vatrommet og szerlig
overganger, fuger og sluk. Som falge av alder ma fremtidig
utskifting/rehabilitering av tettesjiktet

BYSTEINVEIEN 19A

paregnes. Ved eventuell rehabilitering bar tettesjiktet fornyes
som en del av en helhetlig oppgradering av vatrommet.

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som &penbart kan medfgare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Meling Bygg AS (befaringsdato: Mandag, 27. juli 2026)

ALTLIGGERTIL RETTE FOREN
ENKLERE HVERDAG

Barnevennlige omgivelser og kort avstand
til skole, barnehage ogidrettsanlegg, ligger
alttil rette foren praktisk oginnholdsrik
hverdag.

PROAKTIV.NO
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NYT UTSIKTEN FRA EGEN
BALKONG!

Balkongen pa ca13 kvm bliren naturlig
forlengelse avstuen. Hererdet god plass til
utemabler, planter og hyggelige maltider.

BYSTEINVEIEN 19A PROAKTIV.NO 17
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. etasje: Gang, soverom, soverom 2, teknisk rom med sluk, bad,
stue, kjgkken.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 73 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 78 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 13 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Leiligheten har en innbydende og praktisk planlgsning med
romslig stue og kjgkken i dpen tilknytning, noe som giren fin
sammenheng mellom oppholdsrommene. Fra stuen er det
utgang til en stor balkong pé ca. 13 m? som fungerer som en
naturlig forlengelse av oppholdsarealet i sommerhalvaret.

Boligen har to gode soverom samletien egen del av
leiligheten, samt et flislagt bad og en praktisk bod. Kjgkkenet
har glatte fronter og laminat benkeplate, og fremstar med en
praktisk utforming med god arbeidsplass. Badet er flislagt pa
vegger og gulv og har elektriske varmekabler,

BYSTEINVEIEN 19A

servantinnredning, toalett og dusjlasning.

Innvendige overflater bestar blant annet av parkett pa gulv og
plater pd veggene. Store deler av veggflatene er nylig
overflatebehandlet. Det medfelger ogsa bod i felles
garasjeanlegg.

Oppvarming
Elektrisk

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

FORSTEINNTRYKKET SOM
ONSKER DEG VELKOMMEN

Herfarduenhyggelig og praktiskentre som
giret fint farsteinntrykk av boligen. Fra
gangen harduvidere adkomst til boligens
gvrige rom.

PROAKTIV.NO 19
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STUEN ER BOLIGENS
NATURLIGE SAMLINGSPUNKT

Stuen hargod plass til bade sofakrok og
spiseplass. Store vindusflaterslipperinn

godt med dagslys, samtidig som utsikten gir

rommet en ekstradimensjon. Herliggeralt
tilrette forrolige kvelder.

PROAKTIV.NO



HER BLIR MALTIDENE TIL

Kjokkenet liggeridpen forbindelse med
stuen og spiseplass. Med glatte fronter og
laminat benkeplate har kjgkkenet et tidlast
uttrykk og en praktisk utforming for bade
hverdag og helg.
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EN FIN START PA
DAGEN

Badet er innredet med servant, toalett og dusj, og har flislagt vegger og
gulv, samt elektriske varmekabler i gulvet.

HER FINNER DU ROEN

Boligen hartoromslige soverom som gir
gode muligheter for badde familieliv, gjester
ellerhjemmekontor. Rommene kan innredes
etter behovoggirdegden fleksibiliteten du
gnsker.
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PLANTEGNINGER

BYSTEINVEIEN 19A

Balkong

Kjekken

Soverom Soverom

jb

JOAKIM BJERK
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
6201Tm?

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Om sameiet

Boligsameiet Bysteinveien ligger i Gjesdal kommune og bestar
av 32 enheter.

12026 sé er falgende oppgaver planlagt:

Fasadevask og malejobb pa alle 8 bygg (kostnad kr1.390.000)
utfgres av JM Services AS i mai-juli.

Ved fasadevask sa vil eventuelle rate avdekkes og byttes.

Der eren omfattende vedlikeholdsliste/plan som skal
gjennomfares i 2026 og ny vedlikeholdsplan for de neste
arene skal utarbeides og settes i plan.

Felleskostnader pr. mnd
4.000,-

Felleskostnader inkluderer
Vedlikehold 391,-

Felleskostnader 3.510,-

TV 99,-

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser:
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Bank: Rogaland Sparebank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 05.08.2026: 6.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 19

Saldo per 05.08.2026: 1176 771

Andel av saldo: 36 774

Farste termin/ferste avdrag: 30.06.2026 ( siste termin
31.03.2031)

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dggn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.

Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold

Det ertillatt med kjeeledyr forutsatt at de ikke ved overdreven
stay, lukt eller avfall er til sjenanse for andre beboere.
Ekskrementer fra kjeeledyr skal fjernes fra boligsameiets
omrade. Det er ikke tillatt & slippe hunder lgs pa fellesomradet.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
PolisenummerSP562508

Formuesverdi primaer
854.740,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.418.958,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
17.659,- for 2026

Eiendomsskatt
2.268,-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, og ellers Ilgpende abonnement
som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pé internett etc.

Diverse
Det foreligger ferdigattest datert 23.06.2005

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 23.06.2005

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 23. juni 2005

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

122/7/729/17:

1811.2003 - Dokumentnr: 11432 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

1811.2003 - Dokumentnr: 11432 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

30.07.2026 - Dokumentnr: 865180 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Edland, Mannes & Rege AS

Org.nr: 920 839 878

Elektronisk innsendt

1811.2003 - Dokumentnr: 11432 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:
Snr: 17

PROAKTIV.NO
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Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/32

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-32

Regulerings- og arealplaner

Del aveiendommen er regulert til formal bolig iht.
reguleringsplan E39 Algard - Hove, delstrekning Algérd -
Figgjo, I1d: 201601 med ikrafttredelse 17.06.2019. For gvrig
ligger eiendommen i et omrédde som er avsatt til boligi
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmetet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva méa kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.
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Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 22.juli 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2990 000,00 (Prisantydning)

2990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
74750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

76 100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
89 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3066 100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3079 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Espen Andre Jargensen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 59 800 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger (drone er
tilvalg) kr 6 900,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr 24 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse (valgfritt) kr 1500,00, Oppgjsrshonorar kr 8
900,00, Sperring i grunnboken kr 750,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 14 900,00. Sum faste vederlag kr. 62
600.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 600,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6725,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 12 666.

Totale kostnader kr. 75 266.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen

uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Forkjgpsrett

Kjgper av seksjonen ma godkjennes av sameiets styre for a ta
boligenibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie. Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper av seksjonen méa godkjennes av sameiets styre ford ta
boligen i bruk. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoner i samme sameie.

Dato salgsoppgave
14.8.2026
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Tilstandsrapport

£22 Bolighygg med flere boenheter

Bysteinveien 19 A, 4331 ALGARD (1) GIESDAL kommune

N

3£ gnr. 7, bnr. 729, snr. 17

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 73 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 08 2026 Rapportdato: 14.08.2026 Oppdragsnr.: 22592-1138 Referansenummer: NN8056

Foretak: MELING BYGG AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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MB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter

Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr

Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppf@ring av boliger, tomannsboliger og hytter.

Rapportansvarlig

aoraduie. Wb

Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14710

Oppdragsnr.: 22592-1138 Befaringsdato: 08.08.2026

BYSTEINVEIEN 19A

Bysteinveien 19 A, 4331 ALGARD
Gnr 7 -Bnr 729
1122 GJESDAL

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22592-1138

Befaringsdato: 08.08.2026 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

B

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22592-1138
o

BYSTEINVEIEN 19A

Befaringsdato: 08.08.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Side: 4 av 19

Bysteinveien 19 A, 4331 ALGARD
Gnr7-Bnr 729
1122 GJESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
gjennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Leilighet i et bolighbygg med flere boenheter. Leiligheten
fremstar i overordnet ok tilstand ut i fra alder og byggear. Det
er registrert enkelte avvik som krever jevnlig kontroll og
oppfelging samt vedlikeholdsbehov, som kan kreve fremtidig
utskiftninger. Forgvrig vises det til punktene i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2005

UTVENDIG Ga til side

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vinduene er fra byggear. Det er ukjent om vedlikehold og
utbedringer av vinduer er sameiets- eller eiers ansvarsomradet.
Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Dgrene har bruksslitasje som fglge av alder og elde. Det anbefales
jevnlig kontroll og vedlikehold av veerutsatte dgrer som balkongdgr
i leiligheten. Det er ukjent om vedlikehold og utbedringer av dgrer
er sameiets- eller eiers ansvarsomradet.

Terrasse utfgrt med trekonstruksjoner, med terrassebord som
gulvplatting og rekkverk med staende spiler.

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon
for byggets utvendige og konstruksjonsmessige bygningsdeler som
normalt inngar i sameiets ansvarsomrade.

Utvendig Bygningsdeler er ikke tilstandsvurdert, idet eier opplyser
at utvendige bygningsdeler omfattes av sameiets vedlikeholds- og
utskiftningsansvar. Det er derfor lagt til grunn at forholdet faller
utenfor oppdragets omfang.

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon
som vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler for byggets
utvendige og konstruksjonsmessige bygningsdeler som normalt
inngdr i sameiets ansvarsomrade.

Det anbefales at interessenter retter henvendelse til sameiet for
nzermere opplysninger om vedlikeholdsplaner, gjennomfgrte tiltak
og eventuelle fremtidige utskiftninger

Det er ikke opplyst om eller gjort til kienne om eventuelle feil,
mangler eller fremtidige vedlikehold pa befaringsdagen.

Eier opplyser at det er utfgrt jevnlig vedlikehold pa utvendig
fasader, og er utfgrt av sameiet.

Oppdragsnr.: 22592-1138

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

INNVENDIG G til side

Det er etablert pipe/skorstein i leiligheten, men eier opplysninger
at det aldri har veert installert ildsted i leiligheten. Pipen er derfor
ikke funksjonsprgvd eller naermere undersgkt som en del av
befaringen.

Ved eventuell fremtidig installasjon av vedovn eller annet ildsted
anbefales det & avklare forholdet med sameiet og kontakte lokal
feier/brannforebyggende myndighet for kontroll av skorsteinens
tilstand, egnethet og tilkoblingsmulighet. Eventuelle krav til
melding, godkjenning og brannteknisk utfgrelse ma ivaretas fgr
ildsted tas i bruk.

Gulvet er belagt med parkett. Veggene har plater og innvendige
utforede vegger pa deler av grunnmur.

Deler av ytterveggenes hgyde ligger under terrengniva.
Veggkonstruksjonene er utfgrt med grunnmur/ringmur i nedre del
og trekonstruksjoner i resterende hgyde.

Det er utfgrt hulltaking i yttervegg som er vendt mot terreng og
som delvis ligger under terrengniva. Ved undersgkelsen ble det ikke
registrert forhgyede fuktverdier eller andre synlige tegn til
pagdende fuktbelastning i kontrollpunktet.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

VATROM G4 til side

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og tettesjikt med ukjent utfgrelse

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med
basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon
for utfgrelse og produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller
bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad.
Manglende dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for a
verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til
gjeldene krav og fagmessig prinsipper.

Det er registrert synlig tettesjikt i sluket, fgrt inn under klemringen.
Tettesjiktet er synlig i overgangen mellom klemring og slukflens.

Det er registrert oppbrett av tettesjikt ved dgrterskel. Det er

Befaringsdato: 08.08.2026 Side: 5av 19
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Bysteinveien 19 A, 4331 ALGARD
Gnr7-Bnr 729
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Beskrivelse av eiendommen

registrert en hgydeforskjell fra topp tettesjikt til topp slukrist som
er hgyere enn 25mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom bad og
stue, uten a pavise unormale forhold. Maleresultatet var under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten
for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.

KI@KKEN G4 til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjgl/fryseskap, platetopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kigp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kiskkenet pa befaringsdagen.

Normal bruksslitasje som fglge av alder og elde

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast

Det var begrenset tilkomst til r@rskapet, da skapdgren kun lot seg
apne i begrenset grad. Rgrfordelinger, koblinger og eventuell
lekkasjesikring i skapet kunne derfor ikke kontrolleres
tilfredsstillende pa befaringsdagen. Eier opplyser at skapet heller
ikke tidligere har vaert apnet.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Innvendige avlgpsrgr er av plastrgr

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Det er naturlig ventilasjon som var typiske utfgrelse pa
byggetidspunktet.

Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

Varmtvannstank naermer seg en alder hvor det er gkt risiko for
redusert funksjon og lekkasje . Varmtvannsbereder er plassert i
teknisk rom/bod hvor det er belegg pa gulv med oppbrett pa vegg
og sluk i gulv.
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Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Anlegget er
fra byggear, med enkelte elektriske arbeider ved installering av el-
billader. Eier opplyser at arbeidet er utfgrt av autorisert
elektroinstallatgr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer over dagens bruk.

Befaringsdato: 08.08.2026 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

12

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

{77 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
{ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv

0o Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og

N sluk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

a til si

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22592-1138
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2005 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier. Byggear er basert pa
opplysninger i ferdigattest.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(I Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vinduene er fra byggear. Det er opplyst at vedlikehold av vinduer er eiers ansvarsomradet.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert mykt trevirke i overgangen mellom sidekarm/midtkarm og bunnkarm pa enkelte vinduer. Det er ogsa registrert pabegynnende
rateskader/mykt trevirke i klemlister pa enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Registrert Mykt trevirke og begynnende rateskader tyder pa fuktbelastning og lokal nedbrytning av trevirket. Ved videre utvikling kan skadene gke i
omfang, med redusert levetid og funksjon for vinduene samt risiko for at rateskader sprer seg til tilstgtende trevirke.

Skadet og mykt trevirke bgr utbedres. Klemlister med rateskader bgr skiftes. Arsaken til fuktbelastningen bgr samtidig kontrolleres, herunder
overflatebehandling, fuger, beslag og vannavrenning rundt vinduene. Det ma paberegnes fremtidig utskifting av enkelte vinduer eller vindusdeler,
tidspunkt er vanskelig 4 si da det avhenger av flere faktorer som vedlikehold, utbedringer, omfang av eventuelt skjulte skader bak klemlister og beslag pa

vinduer.
Ytterdgrer
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 22592-1138 Befaringsdato: 08.08.2026 Side: 8 av 19

BYSTEINVEIEN 19A

Bysteinveien 19 A, 4331 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr 7 -Bnr 729 @ydneveien 4 6

1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Dgrene har bruksslitasje som fglge av alder og elde. Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av vaerutsatte dgrer som balkongdgr i leiligheten. Det er
opplyst at vedlikehold av dgrer tilhgrende leilighet er eiers ansvarsomradet.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Terrasse utfgrt med trekonstruksjoner, med terrassebord som gulvplatting og rekkverk med staende spiler.
Jevnlig vedlikehold ma paberegnes og anses som normalt.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon for byggets utvendige og konstruksjonsmessige bygningsdeler som normalt inngar i
sameiets ansvarsomrade.

Utvendig Bygningsdeler er ikke tilstandsvurdert, idet eier opplyser at utvendige bygningsdeler omfattes av sameiets vedlikeholds- og utskiftningsansvar.
Dette er ogsa opplyst i sameiets vedtekter. Det er derfor lagt til grunn at forholdet faller utenfor oppdragets omfang. Det er opplyst at eier har
vedlikeholdsansvar pa vinduer og ytterdgrer tilhgrende leilighet.

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon som vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler for byggets utvendige og
konstruksjonsmessige bygningsdeler som normalt inngar i sameiets ansvarsomrade.

Det anbefales at interessenter retter henvendelse til sameiet for naermere opplysninger om vedlikeholdsplaner, gjennomfgrte tiltak og eventuelle
fremtidige utskiftninger

Det er ikke opplyst om eller gjort til kjenne om eventuelle feil, mangler eller fremtidige vedlikehold pa befaringsdagen.

Eier opplyser at det er utfgrt jevnlig vedlikehold pa utvendig fasader, og er utfgrt av sameiet.

INNVENDIG

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er etablert pipe/skorstein i leiligheten, men eier opplysninger at det aldri har veert installert ildsted i leiligheten. Pipen er derfor ikke funksjonsprgvd
eller naermere undersgkt som en del av befaringen.

Ved eventuell fremtidig installasjon av vedovn eller annet ildsted anbefales det & avklare forholdet med sameiet og kontakte lokal
feier/brannforebyggende myndighet for kontroll av skorsteinens tilstand, egnethet og tilkoblingsmulighet. Eventuelle krav til melding, godkjenning og
brannteknisk utfgrelse ma ivaretas fgr ildsted tas i bruk.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er belagt med parkett. Veggene har plater og innvendige utforede vegger pa deler av grunnmur.
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Deler av ytterveggenes hgyde ligger under terrengniva. Veggkonstruksjonene er utfgrt med grunnmur/ringmur i nedre del og trekonstruksjoner i
resterende hgyde.

Det er utfgrt hulltaking i yttervegg som er vendt mot terreng og som delvis ligger under terrengniva. Ved undersgkelsen ble det ikke registrert forhgyede
fuktverdier eller andre synlige tegn til pagaende fuktbelastning i kontrollpunktet.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke
tilfredsstillende kontrolleres.

ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

ETASJE > BAD

32D overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
o Gulvet er utfgrt relativt flatt, med lokalt fall mot sluk i dusjsonen. Ved utfgrt vanntest i dusjsonen ble det registrert at vann ledes til sluk. Utenfor
dusjsonen ble det ved vanntest registrert lokale omrader med motfall og vann som blir stdende pa gulvet, fremfor a ledes mot sluk.

Dusjsonen er avgrenset med tett bunnlist. Denne begrenser vann fra dusjsonen i a renne ut pa @vrig gulvareal, men medfgrer samtidig at eventuelt
lekkasje- eller splevann utenfor dusjsonen ikke har fri avrenning til sluket.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfulle fallforhold utenfor dusjsonen kan medfgre lokal vannoppsamling ved lekkasje eller vannsgl. Vann som blir stdende pa gulvet gir gkt
fuktbelastning pa fuger, overganger og gvrige deler av gulvkonstruksjonen. Ved stgrre lekkasjer vil gulvet ha redusert evne til a lede vann kontrollert til
sluk.

Ved bruk av bad anbefales det & veere oppmerksom pa vannoppsamling pa gulv utenfor dusjsonen. Ved fremtidig rehabilitering av vatrommet bgr gulvet
etableres med tilfredsstillende fallforhold slik at lekkasje- og bruksvann kan ledes til sluk. Endring av eksisterende fallforhold vil normalt innebaere inngrep i
gulv og tettesjikt.

ETASJE > BAD
(JZD vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det er plastsluk og tettesjikt med ukjent utfgrelse

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon for utfgrelse og
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produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad. Manglende
dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for a verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til gjeldene krav og fagmessig prinsipper.

Det er registrert synlig tettesjikt i sluket, fgrt inn under klemringen. Tettesjiktet er synlig i overgangen mellom klemring og slukflens.
Det er registrert oppbrett av tettesjikt ved dgrterskel. Det er registrert en hgydeforskjell fra topp tettesjikt til topp slukrist som er hgyere enn 25mm.

Det anbefales & rengjgre og kontrollere sluket jevnlig for & opprettholde tilfredsstillende funksjon og redusere risikoen for tilstopping og redusert
avrenning.

Vurdering av avvik:
* Tettesjiktet har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Med gkende alder reduseres restlevetiden, og risikoen for svekkelser eller svikt i tettesjiktet gker. Eventuell svikt kan fgre til fuktinntrenging og skader i
underliggende eller tilstptende konstruksjoner.

Det anbefales jevnlig kontroll av vadtrommet og sarlig overganger, fuger og sluk. Som fglge av alder ma fremtidig utskifting/rehabilitering av tettesjiktet
paregnes. Ved eventuell rehabilitering ber tettesjiktet fornyes som en del av en helhetlig oppgradering av vatrommet.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom bad og stue, uten a pavise unormale forhold. Maleresultatet var under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpdvirkning normalt vurderes a veere stgrst.
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KI@KKEN

ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er kjgl/fryseskap, platetopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun
til informasjon om hva som er pa kjskkenet pa befaringsdagen.

Normal bruksslitasje som fglge av alder og elde

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast

Det var begrenset tilkomst til rgrskapet, da skapdgren kun lot seg apne i begrenset grad. Rgrfordelinger, koblinger og eventuell lekkasjesikring i skapet
kunne derfor ikke kontrolleres tilfredsstillende pa befaringsdagen. Eier opplyser at skapet heller ikke tidligere har vaert apnet.

Det anbefales 3 tilrettelegge for inspeksjon i rgr-i-rgrskap.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Innvendige avlgpsror

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av plastrgr

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon som var typiske utfgrelse pa byggetidspunktet.
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Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

Varmtvannstank narmer seg en alder hvor det er gkt risiko for redusert funksjon og lekkasje . Varmtvannsbereder er plassert i teknisk rom/bod hvor det
er belegg pa gulv med oppbrett pa vegg og sluk i gulv.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Anlegget er fra byggear, med enkelte elektriske arbeider ved installering av el-billader. Eier
opplyser at arbeidet er utfgrt av autorisert elektroinstallatgr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Oppdragsnr.: 22592-1138 Befaringsdato: 08.08.2026 Side: 13 av 19

PROAKTIV.NO

47



Bysteinveien 19 A, 4331 ALGARD
Gnr 7 -Bnr 729
1122 GJESDAL

MELING BYGG AS

@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 73 5 78 13
SUM 73 5 13
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, soverom, soverom 2, teknisk rom . .
Et ! ! ) ! Bod i fellesomradet underetasje
asie med sluk, bad, stue, kjpkken : u !
Kommentar

BRA-i: Innvendig areal i leiligheten
BRA-e: Innvendig areal bod i felles garasjeanlegg, opplyst tilhgrende leilighet
TBA: Areal balkong.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer over dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

-

Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.8.2026 Andreas Meling Takstingenigr
Espen Andre Jgrgensen Kunde
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Bysteinveien 19 A, 4331 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr7-Bnr 729 @ydneveien 4 @

1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1122 GJESDAL 7 729 17 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bysteinveien 19 A

Hjemmelshaver
Jgrgensen Espen Andre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et bolighygg med flere boenheter, i et etablert omradet for boligbebyggelse
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med fellesareal for sameiet, med ulike nivaer.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle tinglyste eierforhold pa denne matrikkelenheten.
Andre Merknader

Eldre bolig som er bygget etter datidens forskrifter, ma ikke forveksles med boliger som er oppfgrt etter dagens standarder og krav.
Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.

Det er vesentlig for kjgper & besikte sameiets vedtekter, dokumentet inneholder vesentlig informasjon tilknyttet ansvarsfordeling til
vedlikehold, utskiftninger og bygningsmasser generelt.

Rapporten vurderer ikke innvendig eller utvendig bygningsdeler som inngar i sameiets ansvarsomrade, enkelte merknader kan forekomme
dersom det anses som vesentlig informasjon tilknyttet rapporten.

Rapporten vurderer kun bygningsdeler som inngar i eiers ansvarsomrade, bygningsdeler som tolkes til a ha delt ansvar mellom eier og sameie
kan vaere beskrevet i rapporten.

Innvendige overflater som gulv, vegger og tak:

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjpper & besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt. Det er nylig
overflatetbehandlet pa store deler av veggenes overflater pa befaringsdagen.
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BYSTEINVEIEN 19A

Bysteinveien 19 A, 4331 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr7-Bnr729 @Pydneveien 4 @

1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 10.08.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunal informasjon 13.08.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.08.2026
2 14.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bysteinveien 19 A, 4331 ALGARD
Gnr 7 -Bnr 729
1122 GJESDAL

Forutsetninger

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22592-1138 Befaringsdato: 08.08.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Kontroll av korrekt utfgrelse av branncelleinndeling er sveert
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Forutsetninger

begrenset som fglge av skjulte konstruksjoner, det anbefales pa
generelt grunnlag a kontrollere mot sameiet at branntekniske krav
for bygget er tilfredsstillende ihht forskrift.

Tilstandsanalysen felger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
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Edland, Mannes & Rege AS

Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Bysteinveien 19A, 4331 ALGARD 29 Jul 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bysteinveien 19A Bysteinveten 194

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Sept 2009

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd her hele tiden men har vaert utestasjonert i lange perioder pga jobben.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Jorgensen, Espen Andre

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

BYSTEINVEIEN 19A

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra Owei

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Side 2
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10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2018

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Innstallerte elbillader. Trakk ledning og satte inn ny bryteri
skapet.

10.1.5  Hyvilket firma utfoerte jobben?
Sinus Elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Rer

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Side 3
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18

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

[
h

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Felleskostnad er okt en periode for i ta inn midler til vedlikehold. Det er snakk om i redusere denne etterhvert. Det er opp til

styret.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Side 4
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 33245551

Side 5
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Adresse

Bysteinveien 19A, 4331 ALGARD

Dato for energimerking Merkenummer

29.07.2026 Energiattest-2026-325040
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 16673498

Gardsnummer Bruksnummer

7 729

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

17 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Annen bolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
70,0 m? 70,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
191,58 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
182,64 kWh/m? 12 785 kWh
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Bysteinveien 19A, 4331 ALGARD

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

60 BYSTEINVEIEN 19A
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D)

Bysteinveien 19A, 4331 ALGARD

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

BYSTEINVEIEN 19A

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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BYSTEINVEIEN 19A

Boligsameiet

Bysteinveien

Innkalling til arsmate 2026

Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinzert 8rsmgte i Boligsameiet Bysteinveien.

Hvem kan delta p& drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsd seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 veere tilstede og til 3 uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Side 1 av 12
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Tirsdag 14.04.2026, kl. 18:00
Algdrd Fotballklubb

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 /&rsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder for to &r
5.2 Valg av to styremedlemmer for to 8r
5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
5.4 Valg av valgkomité
5.5 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Boligsameiet Bysteinveien

Side 2 av 12
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra drsmgtet i fjor til rsmgtet i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 48 000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder for to ar

Forslag til vedtak: Leiv Samuelsen velges som styreleder for to ar.

5.2 Valg av to styremedlemmer for to ar

Forslag til vedtak: Bjgrn Oltedal og Ida Hammer velges som styremedlemmer for
to ar.

5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Forslag til vedtak: Berit Danielsen velges som varamedlem for ett ar.

5.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Styret utgjgr sameiets valgkomite

Side 3 av 12
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1331 Boligsameiet Bysteinveien

1331 Boligsameiet Bysteinveien

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 32 166 40 743
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 32166 40 743
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 202 076 191970
Andre fordringer 0 4000
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 646 955 714 874
Sum omlgpsmidler 849 031 910 844
SUM EIENDELER 881197 951 587

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 729 984 729 984 1497 000
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 38016 38016 38016
Lading el-bil 34 041 0 10 000
Sum Inntekter 802 041 768 000 1545 016
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 54 768 39935 54 768
Avskrivninger 5 8 577 8 577 8 577
Forretningsfgrerhonorar 74 233 70 560 77 700
Tilleggstjenester forretningsfarer 22375 8175 23215
Revisjonshonorar 2 10125 9579 10 500
Drift og vedlikehold 3 405 961 42 551 856 573
TV ogleller internett 38016 38016 38016
Forsikringer 191 796 168 987 199 661
Energi/strom 80 150 105 707 85 000
Administrasjonskostnader 4276 12782 5178
Sum kostnader 890 277 504 869 1359 188
Driftsresultat -88 236 263 131 185 828
Finansielle poster
Renteinntekter 21387 18 495 15 000
Netto finanskostnader -21 387 -18 495 -15 000
Resultat 4 -66 849 281 625 200 828

Arsregnskap
Side 4 av 12
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Balanse 2025
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1331 Boligsameiet Bysteinveien

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 672 251 739 100
Sum egenkapital 6 672 251 739100
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 6 000
Leverandgrgjeld 204 995 195 138
Annen kortsiktig gjeld 3951 11 349
Sum kortsiktig gjeld 208 946 212 487
Sum gjeld 208 946 212 487
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 881197 951 587
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Laila Rabben Bjarne Aasen Monica @xnevad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Bernt Sigve Ravndal
Styremedlem

Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger falgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Styrehonorar 48 000 35000
Arbeidsgiveravgift 6768 4935
Sum personalkostnader 54 768 39935

Balanse 2025

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforplktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Side 6 av 12
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Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien
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Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien

Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien

Note 3 - Drift og vedlikehold

Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg

Regnskap Regnskap
2025 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 387 778 24749
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 15 522 15 544
6900 Elektronisk kommunikasjon 2661 2259
Sum 405 961 42 551
Boligsameiet har hatt lekkasjer i vindu, det er brukt haye kostnader pa reparasjon av dette. Arbeidet utfgres av Byggmester Egil Knudsen AS.
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2025 2024
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -66 849 281625
Tilbakefaring av avskrivning 8 577 8 577
Endring arbeidskapital -58 272 290 203
Omligpsmidler 849 031 910 844
Kortsiktig gjeld 208 946 212 487
Arbeidskapital 640 085 698 357

Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien

BYSTEINVEIEN 19A

Side 8 av 12

Anskaffelseskost pr.01.01 : 85775
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 85775
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 53 609
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 32 166
Arets avskrivninger : 8 577
Anskaffelsesar : 2019
Antatt levetid i ar : 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Sameiekapital, seksjonseiere 672 251 -66 849 739 100
Sum Egenkapital 672 251 -66 849 739 100

Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien

Side 9 av 12
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Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Bysteinveien.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Bysteinveien

Styreleder Laila Rabben (sign.)
Styremedlem Bjarne Aasen (sign.)
Styremedlem Monica @xnevad (sign.)
Styremedlem Bernt Sigve Ravndal (sign.)
Side 10 av 12
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30.03.2026
30.03.2026
20.03.2026
17.03.2026

Informasjon fra styret

Om Boligsameiet Bysteinveien

Boligsameiet Bysteinveien ligger i Gjesdal kommune og bestar av 32 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 989995820.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Laila Rabben
Styremedlem, Bernt Sigve Ravndal
Styremedlem, Monica @xnevad
Styremedlem, Bjarne Aasen

Styrets arbeid i perioden

Styremgter:
I Igpet av perioden har styret gjennomfgrt 3 styremgter og behandlet flere saker.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Byttet stromleverandgr (besparelse 30.000 kr i dret) inkludert

Byttet x antall vinduer

Lyse Lade-avtale pa el-billadere i Carportene

4 firma pa befaringer pa vask og malejobb for 2026

Arrangementer:

Fellesdugnad i mai 2025

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder fellesarealer,
bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte boligeier har

ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og manuelt
slokkeutstyr.

Styrets planer fremover
i 2026 s& er folgende oppgaver planlagt:

Fasadevask og malejobb p3 alle 8 bygg (kostnad kr 1.390.000) utfgres av JM Services AS i
mai-juli

Ved fasadevask s vil eventuelle rdte avdekkes og byttes

Der er en omfattende vedlikeholdsliste/plan som skal gjennomfgres i 2026 og ny
vedlikeholdsplan for de neste drene skal utarbeides og settes i plan.

Forsikringsavtale

Boligsameiet Bysteinveien er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562508.

Side 11 av 12
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Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

BYSTEINVEIEN 19A
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til:...... ...
(bruk blokkbokstaver)
a mote og avgi stemme pa mine vegne pa arsmgtet den ............ 2026
[N F= Yo PP
(bruk blokkbokstaver)
A B S . s

SaAMIB TS NMAVN: ...t s

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa metet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/

seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
tidsubestemt

begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres il styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato

BYSTEINVEIEN 19A

Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med 3 gjgre livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom 3 bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00
bate.no

BOTE

PROAKTIV.NO

79



Innhold

=1 o PPN 3
VEDTEKTER 1-1 NQVN O OPPrEtLEISE «..cuveeieiieiieteee ettt st sb e sa e sr e s b e e nennnenne 3
1-2 Hva SamMeEIet OMFAtLEr ..c..couiiieieiieeeceeee ettt st sae s 3
B U i L= To LT =] TS SRRSO URRPRS 3
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8 SEYIEt 08 LS VEALAK ..euveutiuieiieieeieeterie sttt sttt ettt ae et et e et e e e sesaesaenae e e e eneeneesennenne 7
8-1 Styret - SAMMENSELNING ...vveeieiieierieeerrt e esree et e e str e e e sae e e s e e e ssabeeesabaeessasaessssseessssseessssnesnsses 7
8-2 SEYTETS OPPEAVEL eeriiieiiiiieeeritteesstteee st e et e e sibeeesstaeessbeeesabbeessasaeessasaeessaseesssseeesssessssssaeesssseenssees 7
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9-7 BESIULNINGET PA ArSMBLET .....eevvieiiecieee ettt sttt st ee sttt este e e e e e s e e teseeeneesseeseesseessesnnensenns 8
10 Elektronisk KOMMUNIKSJON ....eiviiiiiiiiiieeie ettt sttt eb e st e sbe e e bt ene b b neneen 9
11 Forretningsfarer, regNSKap O MEVISOT.......cccvciriieririeirieieesie ettt b e st eb s 9
12 Ugildhet 08 MINAretalISVern........ooeiii ittt ettt ettt e s bt et b e beesaesne s bt e beeseenaeenne 10

12-TL UGIIANEL ottt 10

12-2 MINAretallSVEIN ..c..euiiiiiiierieceeee ettt st sb e st 10
1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Bysteinveien. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjzering tinglyst
18.11.2003.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 32 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 7 bnr. 729 i Gjesdal kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter areal og bygning. Naermere beskrivelse fremgar av
seksjonsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal godkjenne alle overdragelser og leieforhold. Styret kan bare nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunn. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for
sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
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(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen. Utekatter er derimot ikke tillatt.

4 Parkering

4.1 Organisering

Parkering er organisert slik som beskrevet i seksjonsbegjaeringen. Hver seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til sin garasje, med midlertidig enerett til bruk. Eneretten gjelder i 30 ar frem til arsmgtet i
2048. Eneretten til bruk faller da bort uten kompensasjon.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strém dekkes av den enkelte sameier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

4
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
utskiftning av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, branndgrer, og felles ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til felles Tv-pakke
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

(3) Unnlatelse av a betale felleskostnader anses som mislighold.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13
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8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre styremedlemmer og ett
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlemmene, inkludert varamedlem, kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammegtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett annet styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

o fastsette eventuelt styrehonorar

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde pa ferstkommende arsmgte med mindre det fremgar at noe
annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekke tilbake. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av darsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

PROAKTIV.NO 87



88

e Dbeslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fplgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

® salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

® opplgsning av sameiet

* tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

® tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

® ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

* innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

® innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensiktia
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail: Sameiet.Bysteinveien@gmail.com

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for 3 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.
11 Forretningsfgrer, regnskap og revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfgrer. Det hgrer inn under

styrets oppgave a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks
for dem, fastsette deres godtgjgrelse og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

BYSTEINVEIEN 19A

12 Ugildhet og mindretallsvern
12-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til  gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10
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Husordensregler

for
Boligsameiet Bysteinveien
Som omfatter
Bysteinveien 10, 12, 13, 14, 15,17, 19, 21
Vedtatt pa ekstraordinaert Arsmgte 07 /05 -2012

1. Formal
Husordensreglene er ment a skulle regulere forhold som angar fellesomradene i
Boligsameiet Bysteinveien, dvs. adkomstveier, trappehus, parkeringsarealer og
beplantede omrader, og felles interesser for alle seksjonseiere. Det forutsettes at alle
seksjonseiere har mottatt Boligsameiets vedtekter og har satt seg inn i disse.

2. Renhold
a. Veien og gangstiene er offentlige og ryddes av kommunen. Sameiets
medlemmer er ansvarlige for a rydde parkeringsplasser, gangstier inn til
husene samt utvendige trapper for sng og is.

b. Hvert hus har en svart sgppelcontainer for restavfall med tilhgrende grgnn
container for papir, brun container for organisk avfall og bla container for
glass og metall. Kommunen utleverer ogsa gratis bioposer for matavfall og
store plastposer for plastavfall som kan leveres en gang i maneden. Ekstra
containere koster kr. 13.600 pr.ar som fordeles pa 32 eiere. Huseierne
oppfordres til & sortere avfallet slik at det ikke blir ngdvendig med flere
spppelcontainere. Containere som er tatt inn i garasjen og ikke blir satt ut i
tide til tamming, vil bli belastet det enkelte hus ved ekstra tgmming.

c. Eierneihvert enkelt hus er ansvarlige for a holde det rent og ryddig i og rundt
huset. Lyspeerer i fellesrom (trappeoppgang og garasjer) skal skiftes sa snart
som mulig. Nye lyspaerer kan kjgpes hos Coop Byggmix etter innhenting av
rekvisisjon fra Styret og skrives pa Boligsameiet Bysteinveien.
Trappeoppgangen skal vaskes med jevne mellomrom, boss og rusk rundt
huset samt ugress i bedene skal fjernes.

Batteri i rgykvarsler skal skiftes 1.desember hvert ar. Batterier faes hos Styret.

d. Styret vil arrangere en dugnadshelg hver var. Da vil det bli satt ut en
container pa gvre parkeringsplass for deponering av gjenstander som ikke
hgrer hjemme i restavfallet.
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e. Det legges en “dugnadsavgift” pd kr. 50 pa den manedlige innbetalingen. De
seksjonseiere som personlig eller ved stedfortreder deltar i dugnadsarbeidet
vil fa refundert det arlige belgpet (kr. 600).

f.  Ved stgrre dugnadsjobber, som f.eks. beising av husene, vil Styret palegge
huseiere som ikke deltar pa dugnaden, a betale en viss sum for leie av ekstern
arbeidskraft for a gjgre jobben. Summen fastsettes av styret i hvert enkelt
tilfelle avhengig av type dugnad som skal utfgres.

3. Garasjer/Parkeringsplasser
a. Garasjene skal holdes rene og ikke fylles opp av mgbler etc. Det er ikke tillatt
a hensette tilhengere, bater, avskiltede biler etc. i garasjene eller pa
gjesteparkeringsplassene uten etter godkjenning fra Styret.

4. Nattero
a. Hamring og saging og lignende ma ikke forekomme for kl. 8 og etter kl. 20.

b. Det skal vaere rolig etter kl. 23. Vis hensyn ved a varsle naboene dersom
festen forventes a vare ut over dette tidspunkt.

5. Kjzaeledyr
a. Det ertillatt med kjaeledyr forutsatt at de ikke ved overdreven stgy, lukt eller
avfall er til sjenanse for andre beboere.

b. Ekskrementer fra kjaeledyr skal fjernes fra boligsameiets omrade. Det er ikke
tillatt & slippe hunder Igs pa fellesomradet.

6. Bygningenes eksterigr
a. Endringer av bygningenes eksterigr kan ikke utfgres uten etter sgknad til

Styret og vedtak pa Arsmgtet. Dette omfatter ogsa oppsetting av f.eks.
parabol og varmepumpe. Fasadeendringer ma i mange tilfeller ogsa
godkjennes av Gjesdal Kommune.
Sa langt er fglgende endringer blitt godkjent av Styret, men er ikke vedtatt pa
Arsmgtet:
Altangelenderet kan tettes og beises i samme farge som gelenderet, men det
kan ikke settes opp noen form for levegg.

7. Styremgter
a. Referat fra Styremgter sendes alle seksjonseiere.
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Boligopplysninger:| ‘Boligopplysninger:|

ksbehandler: Torunn Nicolai Dato utkjert: 05.08.26 Side 1 av 2 Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjert: 05.08.26 Side 2 av 2

Boligsameiet Bysteinveien Var ref.: 1331/17 Boligsameiet Bysteinveien Var ref.: 1331/17

Bysteinveien 19 A Type: Eierseksjonssameie Bysteinveien 19 A Type: Eierseksjonssameie

4330 ALGARD Eiere: Espen André Jargensen 4330 ALGARD Eiere: Espen André Jorgensen

Organisasjonsnr: 989 995 820 Seksjonsnr: 17 Organisasjonsnr: 989 995 820
1: Felleskostnader | 10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]
Tot. innev. maned: 4000 Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 2
Felleskostnader: ~ Vedlikehold 391 Fasiliteter:

Felleskostnader 3510 - Sameiet bestar av 32 boligseksjoner.

. : - Bysteinveien 10-12-14-19 og 21 har parkering i &pen garasje under husene.

Tilleggsytelser: v e - Bysteinveien 13-15 og 17 har parkering i carport ved gjesteparkeringen.
L ] - Det er mulighet for el-billading i sameiet.
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS - Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt selger for mer informasjon.

3: FeIIesgjeld 1 - Eierseksjonsloven §30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

) . . ) sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 36 774 Gjeld siste arsoppg.: 0 - Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
Klient ajourf. lan: 1176 771 Klient gj. s. arsoppg.: 0 overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 32607881854, Rogaland Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 05.08.2026: 6.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 19
Saldo per 05.08.2026: 1 176 771
Andel av saldo: 36 774
Forste termin/forste avdrag: 30.06.2026 ( siste termin 31.03.2031 )

4: Saerskilte oEEIEninger 1

Klausuler:

Styreleder: Leiv Adrian Samuelsen

Adresse: Bysteinveien 21 A

Postnr/-sted: 4331 ALGARD

Telefon: Mob.: 95849472

E-post: sameiet.bysteinveien@gmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 05.08.2026 |

Utestaende saldo: -4 000

Felleskostnader: -4 000 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 4000

6: Ligning - 2025 1
Gjeld: 0 Andre inntekter: 668

Annen formue: 21008 Utgifter: 0

7: Palydende 1

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 17 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom 1

Byggear: 2003

Gards/bruksnr: 7/729 - seksjon:17
Bygningstype: Rekkehus

9: Forsikring ]
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562508

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger 1
Etasje: Oppvarmingstype: Strom

Heis: Nei

Parkeringstype: Parkeringsplass ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom:

92 BYSTEINVEIEN 19A PROAKTIV.NO 93



94

171
GJESDAL KOMMUNE
TJENESTEOMRADE AREAL-, NATURRESSURS- OG MILJZFORVALTNING

Gjesdal Bygg AS

Industriveien 10

4330 ALGARD

Saksar, 2004/000924 Arkiv Gnr/Bnr 7/729 hus nr. 5 Dato 23.06.2005

Deres dato 08.06.2005 Deres ref. Vir saksbehandler Synngve Okstad
FERDIGATTEST.
Eiendom/byggested: Gnr.7, bnr.729, snr. 17, Bysteinveien 19 A, Algard.
Ansvarlig seker: Gjesdal Bygg AS
Ansvarlig samordner: Gjesdal Bygg AS
Bygningens art: 4 mannsbolig
Konstruksjon: Betong og bindingsverk i tre

P4 bakgrunn av anmodning om ferdigattest pa leilighet nr. 1 pa gnr.7, bnr.729, snr.17

datert 08.06.05 samt mottatt kontrollerklzringer fra ansvarlig kontrollerende for utforelsen og i medhold
av plan- og bygningslovens § 99, meddeles ferdigattest for leilighet nr.1 pd

gnr.7, bar.729, snr. 17, Bysteinveien 19 A, Algard.

¢ Ved montering av ildsted pi et senere tidspunkt skal arbeidet kontrolleres av kvalifisert
kontroller. Kontrollskjema innsendes til Sandnes Brannvesen.

For
Plansjefen i Gjesdal

é«vzm/cfc Olshad

ngve Okstad
Avd.ing.

Kopi : Brannvesenet Ser- Rogaland, Jerveien 107, 4318 SANDNES

1/1
GJESDAL KOMMUNE
TJENESTEOMRADE AREAL-, NATURRESSURS- OG MILJJFORVALTNING

Postadresse E-postadresse Tjenesteomride areal-, naturressurs- og miljeforvaltning Bankkonto
Gjesdal Kommune postmottak@gjesdal. kommune.no Rettedalen 1, 4330 Algard 6350.05.38750
Rettedalen | Telefon Telefon 5161 1100 Foretaksregisteret
4330 Algard 51611100 Telefaks 5161 8956 964978573
Besoksadresse Telefaks Beseksadresse

Storahuset 51618956 Storahuset

BYSTEINVEIEN 19A

Gjesdal Bygg AS

Industriveien 10

4330 ALGARD

Saksnr. 2004/000924 Arkiv Gnr/Bar 7/729 hus nr. 5 Dato 23.06.2005

Deres dato 08.06.2005 Deres ref. Vir saksbehandler Synngve Okstad
FERDIGATTEST.
Eiendom/byggested: Gnr.7, bar.729, sor. 18, Bysteinveien 19 B, Algard.
Ansvarlig seker: Gjesdal Bygg AS
Ansvarlig samordner: Gjesdal Bygg AS
Bygningens art: 4 mannsbolig
Konstruksjon: Betong og bindingsverk i tre

P4 bakgrunn av anmodning om ferdigattest pé leilighet nr. 2 pa gnr.7, bar.729, snr.18

datert 08.06.05 samt mottatt kontrollerkleeringer fra ansvarlig kontrollerende for utfarelsen og i medhold
av plan- og bygningslovens § 99, meddeles ferdigattest for leilighet nr.2 pa

gnr.7, bnr.729, snr. 18, Bysteinveien 19 B, Algard.

e Ved montering av ildsted pa et senere tidspunkt skal arbeidet kontrolleres av kvalifisert
kontroller. Kontrollskjema innsendes til Sandnes Brannvesen.

For
Plansjefen i Gjesdal

%Woc Ol

e Okstad
Avd.ing.

Kopi : Brannvesenet Ser- Rogaland, Jerveien 107, 4318 SANDNES

Postadresse E-postadresse Tjenesteomride areal-, naturressurs- og miljaforvaltning Bankkonto
Gjesdal Kommune postmottak@gjesdal kommune.no Rettedalen 1, 4330 Algard 6350.05.38750
Rettedalen 1 Telefon Telefon 5161 1100 Foretaksregisteret
4330 Algard 51611100 Telefaks 5161 8956 964978573
Besoksadresse Telefaks Besoksadresse

Storahuset 51618956 Storahuset

PROAKTIV.NO
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GJESDAL KOMMUNE
TJENESTEOMRADE AREAL-, NATURRESSURS- OG MILJBFORVALTNING

Gjesdal Bygg AS
Industriveien 10
4330 ALGARD
Saksar. 2004/000924 Arkiv Gnr/Bnr 7/729 hus nr. 5 Dato 23.06.2005
Deres dato 08.06.2005 Deres ref. Vir saksbehandler Synngve Okstad
FERDIGATTEST.
Eiendom/byggested: Gnr.7, bnr.729, sor. 19, Bysteinveien 19 C, Algard.
Ansvarlig seker: Gjesdal Bygg AS
Ansvarlig samordner: Gjesdal Bygg AS
Bygningens art: 4 mannsbolig
Konstruksjon: Betong og bindingsverk i tre

Pa bakgrunn av anmodning om ferdigattest pa leilighet nr. 3 pa gnr.7, bar.729, snr.19

datert 08.06.05 samt mottatt kontrollerklaringer fra ansvarlig kontrollerende for utforelsen og i medhold
av plan- og bygningslovens § 99, meddeles ferdigattest for leilighet nr.3 pa

gnr.7, bnr.729, snr. 19, Bysteinveien 19 C, Algard.

e Ved montering av ildsted pa et senere tidspunkt skal arbeidet kontrolleres av kvalifisert
kontroller. Kontrollskjema innsendes til Sandnes Brannvesen.

For
Plansjefen i Gjesdal

e O Uﬂ ff
nneve Okstad
Avd.ing.

Kopi : Brannvesenet Sor- Rogaland, Jerveien 107, 4318 SANDNES

/1
GJESDAL KOMMUNE
TJENESTEOMRADE AREAL-, NATURRESSURS- OG MILJ@FORVALTNING

Postadresse E-postadresse Tjenesteomride areal-, naturressurs- og miljeforvaltning  Bankkonto
Gjesdal Kommune ostmottak@gjesdal.kommune.no Rettedalen 1, 4330 Algard 6350.05.38750
Rettedalen 1 Telefon Telefon 5161 1100 Foretaksregisteret
4330 Algard 51611100 Telefaks 5161 8956 964978573
Besoksadresse Telefaks Besaksadresse

Storahuset 51618956 Storahuset

BYSTEINVEIEN 19A

Gjesdal Bygg AS

Industriveien 10

4330 ALGARD

Saksnr. 2004/000924 Arkiv Gnr/Bnor 7/729 hus ar. 5 Dato 23.06.2005

Deres dato 08.06.2005 Deres ref. Vir saksbehandler Synngve Okstad
FERDIGATTEST.
Eiendom/byggested: Gnr.7, bar.729, snr. 20, Bysteinveien 19 D, Algérd.
Ansvarlig soker: Gjesdal Bygg AS
Ansvarlig samordner: Gjesdal Bygg AS
Bygningens art: 4 mannsbolig
Konstruksjon: Betong og bindingsverk i tre

Pa bakgrunn av anmodning om ferdigattest pa leilighet nr. 4 pa gur.7, bnr.729, snr.20

datert 08.06.05 samt mottatt kontrollerkleringer fra ansvarlig kontrollerende for utferelsen og i medhold
av plan- og bygningslovens § 99, meddeles ferdigattest for leilighet nr.4 pa

gnr.7, bnr.729, snr. 20, Bysteinveien 19 D, Algard.

¢ Ved montering av ildsted pA et senere tidspunkt skal arbeidet kontrolleres av kvalifisert
kontroller. Kontrollskjema innsendes til Sandnes Brannvesen.

For
Plansjefen i Gjesdal

Dssg,mmomw

ngve Okstad
Avd.ing.

Kopi : Brannvesenet Ser- Rogaland, Jeerveien 107, 4318 SANDNES

Postadresse E-postadresse Tjenesteomride areal-, naturressurs- og miljeforvaltning Bankkonto
Gjesdal Kommune postmottak@gjesdal kommune.no Rettedalen 1,4330 Algérd 6350.05.38750
Rettedalen | Telefon Telefon 5161 1100 Foretaksregisteret
4330 Algard 51611100 Telefaks 5161 8956 964978573
Besoksadresse Telefaks Besoksadresse

Storahuset 51618956 Storahuset

PROAKTIV.NO
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ambita

Kommune: 1122 Gjesdal

Eiendom:  1122/7/729/0/17

50 m

BYSTEINVEIEN 19A

Eiendomsgrenser

——— Ngyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre noyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

N
—— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant
..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 29.7.2026
------ Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 1122 Gjesdal —— Lite noyaktig 101-600cm -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

@ Kommuneplankart
Eiendom: 7/729/0/17

Adresse: Bysteinveien 19A
Utskriftsdato: 29.07.2026
Gjesdal kommune Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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m Reguleringsplankart
v Eiendom: 7/729/0/17

Adresse: Bysteinveien 19A
Utskriftsdato: 29.07.2026
Gjesdal kommune Malestokk:  1:1000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
Tegnforklaring
O v =lalle PR 200F
v Bindlegginpgrence
AL L Blndlagging for ragularing ether PBL - aksirte
Balighabyggalie - &k tirterands
s Babyggelse for offentlig aller privat jenestey
N idrettraniegq - akosireeende
Eriomelde - sk sisterends
Landbruk s-,natur- ogfriluftsform bl samt reir
Falles for kormmunepian PBL 1985 og 2008
B Flanorredda
= Grenaa for arealformll
e Samlavag © aksirteerde
e Adkormrteng = akooi et
dang-fivkkalvag - ek sirterenda
VEG
e T L E T T
— T Rkoye
™ Vegdekkakantibunned
e Wagdubhakant
T Gangfeltavgranang
e Waghom
Bygringer
— 0 Takrige
— = Takowarbypg kant
T Trapp inndil by gg, kant
— Varanda
Bygmngirmessge anegy
— " Waggfrittithende
Elandomsinformasjon
— Elandomsgands
BN Eiondomoteg
Abg @lhrds- og bruk snumema
Adresser
Abe Adrai papunkt ek
Stedinavn 0F andre tekster
Abe Havnpl samferdsel
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Notater

Vedlegg
Tegnforklaring
Regulaningsplan/Babyggelses, PRL 1985
e lde for boliger med lfhrfrlndl wndegg
Frittliggands smbhurbsbypgelrs
Garijari baligomsldar
E  Alrnennyitig barrshegs
N Kjeraveg
AnFEn VEQanIrn.
41 Gangefivkhkeheg
s Anlaggfor lak
D Annakfriomelds
O Falles avhjers
CEFSFN  Fallas ganganeal
N Fellas packadingiplads
R Fallap grontaniegg
A Annatfellesare sl for flere aisndomerme:
VEG
— Annetvegareasl
— o Wagdukloak st
" Waghom
Reguignngsplan  FEL 2008
P Barnshags
I  Idrettsaniegg
Kjdreveag
Gang- og ivkkalwg
I Annen veggrunn, teknisk anlegg
FrinmeLde
Felles for T FEL 1985 2
i Flanans bagrerareg
" Forrmlogrnse
R agulert tormtegranse
& _ - Elendomsgrense sorm skl oppfareas
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_— Ragulert senterding
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BYSTEINVEIEN 19A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

A L
e *-":

s -'r‘---‘.ﬁ.-.a,'w

by R T et

Ay ,i.__-l"n_‘"

P e L P T
11 .':;5.‘.‘: Lt

Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Bysteinveien 19A, 4331 ALGARD. Gnr. 7, bnr. 729, snr. 17 i Boligsameiet Bysteinveien, oppdragsnr.: 1200260130
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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