


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

>
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HOMMERSAK

Enkel Innlandshytte i naturskjonne omgivelser| Stor eiertomt pa 3706
kvadratmeter | Totalrenovering ma paregnes.
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NOKKEL-
INFORMASJON

GUNNHILDS VEI 171

Adresse: Guonnhilds vei 171,431
HOMMERSAK

Gnr./Bnr.: Gnr. 99, bnr. 19, i HOMMERSAK
kommune

Prisantydning: 800.000,-
Omkostninger: 21.090,-

Totalpris: 821.090,-

Kommunale avgifter: 3.160,-
Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1950

BRA:32 m?

Arealet er basert péd opplysninger fra siste
omsetning. Megler har ikke innhentet ny
arealoppmaling av fritidsboligen.
Garasje/Parkering: Det er p.t. ikke
parkering pa egen eiendom. Selger har
parkert langs veien ved eiendommen.

Tomt: 37063 m?

Rom/soverom: 2/1

INNHOLD

2 o 6
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Ngkkelinformasjon Kontorets side Naeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
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GUNNHILDS VEI 171

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 31 min &
@ Skeiane stasjon 19 min &
Linje L5 15.8 km
@ Sandnes sentrum stasjon 21 min & Nabolaget ditt!
Linje F5,L5 15.6 km
Stedet du bor bliren
2 Ragnhilds vei Nmin & del av deg
Linje 21,45, N96 1km
DAGLIGVARE
Coop Extra Riska 4 min &
PostNord 2km
Kiwi Hommersak 4 min &
VARER/TJENESTER "-.\ T
o Bryggen Senter Hommersak 5min &
HOMMERSAK = Voo e | N
SPORT
@ Maudland skole 12min %
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 1km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® E”Zl’ly'a_rl‘lds‘”ka basketballbane 14 T';k*
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor P =
du riktig - har du det bedre.
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Bellggenhet ) ) ) . & Hommersdk Kai 5min &
Her far du en romslig og usjenert eiendom i flotte
naturomgivelser, med fine turmuligheter og badeplasser like i o B .
naerheten. Samtidig har du kort vei til Hommersak og Sandnes Uno-X Hana 14 min &
sentrum med alt av servicetilbud.
Adkomst
Fra Sandnes kjgr mot Hommersak. Ta inn til Maudlanslia 1
(Maudlandsveien). Sving inn i Ragnhildvei som kommer pa ) )
venstre side, deretter andre avkjersel til hgyre inn Gunhildsvei. Ta «Verdifulle kunder fortjener
deretterinn andre avkjersel til hayre og du kommer pé en verdifull radgivning.»
grusvei. Skilt her som sier kun tilatt med kjaring til eiendommene.
Folg L
grusveien ca. 1km og hytten ligger pa venstre side.

GUNNHILDS VEI 171 PROAKTIV.NO



AVSTAND TIL SJ@
21km

HAVNER | OMRADET

=

. . .. . . . ¢ Hommersédk havn
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. Drivstoff, matvarer

Passer det dine ensker og behov? * Vadholmen

AKTIVITETER

Riska Ridesenter 6min &
Breivig badestrand 7min &
Hogstadvika 10 min &
Lutsi Hestesenter 10 min &
Alsvik Natursenter 14 min &
Lucky Bowl Sandnes 19 min &
Holmavika badeplass 22 min &
Rogaland Arboret 22 min &

AVSTAND TIL BYER

Sandnes 21 min &

Stavanger 37 min &

GUNNHILDS VEI 171 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
GUNNHILDS VEI 171

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Det er p.t. ikke parkering pd egen eiendom. Selger har parkert
langs veien ved eiendommen.

Tomtestarrelse
3706 m?

10 GUNNHILDS VEI 171




VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Standard
Bebyggelsen fremstar med enkel standard. Innlagt strgm.

Det méa paregnes totalrenovering eller riving.
Tomten er pa hele 3706 kvm og ligger vakkert til i
naturskjgnne omgivelser.

Innhold

Entre, stue, kjgkken, soverom.

1uthus.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
59.873,- for 2024

Info kommunale avgifter
Dette inkluderer hytte/@yrenovasjon

Kommunale avgifter
3160,- for2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Arealet er basert pa opplysninger fra siste omsetning. Megler
har ikke innhentet ny arealoppmaling av fritidsboligen.

GUNNHILDS VEI 171

Boligen anses & ha liten/ingen verdi. Det mé& paregnes
totalrenovering eller riving.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
forelendommen, grunnet byggets alder.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1108/99/19:
29111950 - Dokumentnr: 206031 - Bestemmelse om gjerde

04.03.2026 - Dokumentnr: 247836 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aktiv Oppgjer AS

Org.nr: 987 281758

Elektronisk innsendt

Dokumentnr: 902419 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr1108 Gnr:99 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 204110 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:99 Bnr:19

29111950 - Dokumentnr: 206031 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:1108 Gnr:99 Bnr:l

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00
Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter
korreksjon KS 21.10.24 pdf

Delarealer

Areal 3706.31 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 4
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 3706.31 kvm

Hensynsonenavn H540_01

Kpangitthensyn 540 - Hensyn grannstruktur

Areal 1068.75 kvm

Hensynsonenavn H320_1

Kpfare 320 - Flomfare

Areal 563.81kvm

Hensynsonenavn H370

Kpfare 370 - Hoyspenning

Areal 3706.31 kvm

Hensynsonenavn H230

Kpstoy 230 - Grgnn sone T-1442

Areal 3706.31 kvm

Omrnavn

Kparealformal LNRF-areal for ngdvendige tiltak for
stedbunden neering

Eiendommen liggeri LNF-omréde med bandlegging. Kopi av
situasjonskart, digitalt eiendomskart etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vioppfordrerinteressenter til & gjgre
seg kjent med disse.

Vei/Vann/Avlgp

Privat vei.

Det er mulighet for tilkobling til offentlig vann- og avlgpsnett
like nedenfor veien. Vann- og avigpskart er vedlagt i
salgsoppgaven.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten

dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 16. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
800 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger
20 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

21090,00 (Omkostninger totalt)

821 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjiemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper

PROAKTIV.NO
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selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
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tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres

til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Lars Olaf Solberg

Tilbud pé lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris tilsvarende kr. 45 000,00
Sum fastpris og andre inntekter 79 400,00

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

PROAKTIV.NO
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PROAKTIV Gjensidige ‘[ |

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Gunnhilds vei 171, 4311 HOMMERSAK 03 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
V E D L E G G okl vt Gunnhilds vei 171

Opplysninger om selger og salgsobjekt
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke Iicke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

D.Ta

Informasjon om selger
Selger

Solberg, Lars Olaf

Forbehold

Selger ta sifikt forbehold om feil og mangler som er be

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
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Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

er snurredo. ikke vitrom i hytta

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2012

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

satt inn snurredo

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
nabo har opplyst at bekken kan renne inn viss det er mye kvist i kanal

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2012

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

nye takplater utvendig

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

Side 2

GUNNHILDS VEI 171

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv omfanget
ipen krypkjeller. rom for pilarer. fukt ved mye nedbor
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
var vann til yttervegg fra bekk tidligere
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
vil tro de er fryst 1 styldeer
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventil

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa var legg eller ventil

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kjenner til O Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
5 . . ey
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? I:‘ Ia T8 (hie o e ke nnEr
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort Ikke relevant for denne boligen.
sig 1 mye av konstruksjonen og gulv
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe? Ikke relevant for denne boligen.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Andre opplysninger
Sopp og skadedyr
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2 I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Hva slags skadedyr og hva var omfanget? Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjenner ikke til noe, men vil annta det er/har vore mus og insekter

Skriv opplysningene her:

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget? Har ikke brukt den noe selv. har ikke vore der pd 2 ir sd kjenner ikke veldig godt til eiendommens tilstand
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Beskriv omfanget

gulvkonstuksjon Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Lars Olaf Solberg 2026-03-03

ldentificatior

@ Lars Olaf Solberg

GUNNHILDS VEI 171

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Signed by:
Lars Olaf Solberg
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Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og

anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formdl for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Grgnnstruktur
Bl&/grgnnstruktur
Naturomrade

Turdrag

GUNNHILDS VEI 171

Eksisterende Nytt
arealformal  arealformal

i A
NI ZIn

ENNNANN

SARDMES
KOMMUME

Friomrade
Park

Overvannstiltak

|
Kombinerte grgnnstrukturformal \\\
k
4. Forsvaret
Forsvaret

Ulike typer militeere formal

Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

—
ANNNNNN

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert p& gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjg
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller

uten tilhgrende strandsone

Al la)
o Bo
by [ B

2000

Z

Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

SAMDMES
EOMMUME

Flatesignatur,

Flater F:]aét:;e'?e'ﬁ:r fremtidig Linjesymbol Symbol
' KpGrense ——— —
KpFareSone W KpArealGrense
KpSikringSone KpFareGrense
KpStgySone \}E\Q\;\\‘\ KpSikringGrense
\Q = KpStgyGrense

KplInfrastrukturSone

KpGjennomfgringSone

KpAngittHensynSone

3y

KpBandleggingSone
(Arealst 1 og 2)

KpDetaljeringSone

(Viderefgring av reg.plan)

Iz ff

(Planid)

KpAngittHensynGrense
KpGjennomfgringGrense
KplInfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHgyde

Linjesymbol

Naveerende

Fremtidig

Vertniv

Vertniv

Pa bakken

Pa bakken

Bro mv.

KpSamferdselLinje

Fjernveg

Hovedveg

Samleveg

Adkomstveg

Gang/sykkelveg

Sykkelveg

g Qoo o a

000030300000

R

Gangveg

Turveg/turdrag

Skitrekk Y

Jernbane

Sporveg

Taubane

Kollektivtrasé

et e e
| == == = =]

Farled

Smaébétled

KpJuridiskLinje

Byggegrense

Forbudsgrense sjg

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sj@

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KplInfrastrukturLinje

Vann

Avigp

Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

0
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Generelt om forholdet kommuneplan og detaljplaner

Plan- og bygningslovens prinsipp om forrang av siste planvedtak er gitt i lovens § 1-5 Virkninger av
planer: «Ny plan eller statlig eller regional planbestemmelse gar ved eventuell motstrid foran
eldre plan eller planbestemmelse for samme areal med mindre annet er fastsatt i den nye planen
eller statlig eller regional planbestemmelse.»

Nar kommuneplanen rulleres, oppdateres arealvisningen slik at den gjenspeiler reguleringsplaner
vedtatt etter forrige rullering. Kommuneplanens oppgave er a angi hovedtrekkene i arealbruken,
kfr. PBL. § 11-5. Nar kommuneplankartet oppdateres mot nyere regulering gjengis derfor kun
dominerende arealformal. For eksempel vil veisystemer og mindre arealer med annet formal enn
de omkringliggende ikke vises i kommuneplankartet. Kommuneplanen viser hovedformal for slike
omrader, og har ikke til intensjon a overstyre mindre arealer med ikke-dominerende formal.

§ 1 GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9)

1.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, pkt. 1 og 12-1, tredje ledd, 1 og 2 pkt.)
Tiltak etter plan- og bygningsloven kan ikke gjennomfgres fgr omradet inngar i en
reguleringsplan.

Krav om regulering gjelder likevel ikke for:
LNF-formal (jf. pbl. § 11-7, fgrste ledd nr. 5)
Tiltak etter pbl. § 20-1 bokstav c) fasadeendring, f) oppf@ring, endring eller reparasjon av
bygningstekniske installasjoner, h) oppfgring av innhegning mot veg, i) plassering av skilt- og
reklameinnretninger og j) plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg.
Tiltak etter § 20-4 bokstav a) mindre tiltak pa bebygd eiendom og e) andre mindre tiltak som

etter kommunens skjgnn kan forestas av tiltakshaver, forutsatt at disse utfgres i trdd med
bestemmelser i kommuneplanen.

o Tiltaki§3.3
e Unntak som beskreveti §§1.1.1 0g4

For felgende omrader skal det lages omradeplan fgr detaljplan:
Ga26 Stokkeland, Ha57 og Sv29 Sviland (jf. §2.2), Vibemyr, ref. hensynssone H820_01 og _02.

For planomradet IKDP Forus gjelder Kommuneplan for Sandnes 2019 — 2035 med arealformal og
bestemmelser.

1.1.1 Mindre utbyggingstiltak som ikke krever ytterligere plan (pbl. § 11-10, pkt. 1 og 2)
1.1.1.1 Mindre tiltak innenfor idrettsanlegg (pbl. § 11-10, pkt. 1 0g 2)
Mindre anlegg knyttet til den totale bruken av idrettsanlegget, som for eksempel naermiljpanlegg
som ballbinger og sandvolleyballbaner, redskapsboder, mindre klubb/servicefunksjoner som tillegg
til eksisterende bygningsmasse, bytte av underlag pa aktivitetsflater og turveger kan tillates uten
reguleringsplan.
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Dette gjelder ikke stgrre aktivitetsanlegg som medfgrer endringer i behov for parkering eller endret
bruk av areal.

For nye tiltak i Sandnes idrettspark stilles krav om regulering.

1.1.1.2 Mindre tiltak innenfor grav og urnelunder (pbl. § 11-10, pkt. 1)
Mindre tiltak kan tillates uten reguleringsplan. Byggene skal harmonisere med eksisterende
bygninger/anlegg.

1.2 Rekkefglge i utbyggingen (pbl. § 11-9, pkt. 4)

Omrader som inngar i hensynssone H 810_03, utenom Sv20, skal ikke bygges ut fgr etter revisjon av
neste kommuneplan. Planavgrensning og utviklingsstrategier for Sviland lokalsenter vil utredes til
neste kommuneplan.

1.3 Rekkefglgekrav — samfunnsservice, teknisk infrastruktur og grgnnstruktur (pbl. § 11-

9, pkt. 4 og 8)

Tiltak kan ikke iverksettes f@r teknisk infrastruktur, grennstruktur og samfunnsservice som blant annet
skole, trafikksikker skolevei, vei, vann og avlgp er etablert, eller sikret etablert i henhold til gjeldende
Vegnorm for Sg¢r-Rogaland, Kommunalteknisk VA-norm og Norm for Utomhusanlegg i S@r-Rogaland.
Rekkefplgebestemmelser gjelder for oppf@ring av ny bebyggelse, med unntak av parkeringsareal. Videre
gjelder bestemmelsene for bruksendring utover det som er nevnt nedenfor.

1.4 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, pkt. 2 jfr. § 17-2)
Kommunen kan tilby a innga utbyggingsavtale som sikrer gjennomfgring av planen og
dens rekkefglgebestemmelser.

| samsvar med planen kan utbyggingstakt som ivaretar teknisk planlegging og gjiennomfgring av
kommunalteknisk infrastruktur fastsettes i forhandlingene. Videre vil tilgjengelig eksisterende og
ny tilfgrt skolekapasitet bli vurdert.

En overordnet utbyggingsavtale for et stgrre omrade, kommunedelplan eller omraderegulering,
kan inngas nar denne gir bedre gjennomfgring av planomradet samlet og for delomradene. Da skal
det inngas tilleggsavtaler, for hvert delomrade, etter hvert som delomradene detaljreguleres.

1.5 Kulturminner, kulturlandskap og kulturmiljg (PBL. § 11-9)

Kulturminner skal vurderes i alle arealplaner og tiltak, ogsa i sje. KDP Kulturminner og kulturmiljger skal
legges til grunn for kommunens kulturminneforvaltning.

Tiltakets konsekvenser for eventuelle kulturminneverdier skal dokumenteres og beskrives. Det
omkringliggende bygningsmiljget og den stedegne by- og byggeskikken skal vektlegges. Verdier skal
dokumenteres og det skal vises til hvordan man har sgkt 3 ivareta disse.

Den lokale stedskarakteren skal ligge til grunn ved all planlegging og utbygging. Stedets
historiske strukturer og kulturminner skal ivaretas ved utforming av byrom og bygninger.

Ved utarbeidelse av arealplaner, i konsekvensutredninger, stedsanalyser, mulighetsstudier, i
byggesaker, o.l. skal Kulturminneregisteret og kulturminneplanens utdypende
kunnskapsgrunnlag legges til grunn som primaerkilder for kulturminneverdiene.
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| PBL-prosessene skal det redegjgres for hvilke historiske kilder som er tatt i bruk. Nar det
oppdages feil og mangler, eller nar planarbeid resulterer i ny kunnskap, skal dette rapporteres til
byantikvaren for sikre at kulturminneplanens kunnskapsgrunnlag kontinuerlig holdes oppdatert.

1.5.1 Automatisk freda kulturminner (pbl. § 11-9, pkt. 7)

F@ér omrade- og detaljplaner kan bli vedtatt ma kulturminnemyndighetene vurdere om foreslatt
arealdisponering vil fgre til konflikt i forhold til automatisk freda kulturminner, jfr.
Kulturminneloven §§ 3, 8 og 9. Tiltak unntatt det generelle plankravet (mindre utbyggingstiltak,
idrettsanlegg, omrade for fritidsbebyggelse og lignende) skal sendes kulturminnemyndighetene for
vurdering iht. Lov om kulturminner §§ 3,8 og 9. Dette gjelder ogsa for tiltak innenfor formalene
gronnstruktur og LNF.

Alle tiltak i sjp og vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighetene iht. kulturminneloven §§
9,10 og 14.

1.5.2 Nyere tids kulturminner (pbl. § 11-9, pkt. 7)

Kulturminner og kulturmiljger skal tas vare pa i byutviklingen. Malet for vern er a bevare
kulturminner og kulturmiljger mest mulig autentisk, som kilde til kunnskap, opplevelse
og verdiskapning.

Byantikvaren skal ha alle saker som bergrer verneverdige kulturminner og kulturmiljg til uttalelse.

Retningslinje kulturminner- og miljger.

Alle tiltak i neerheten av automatisk fredete kulturminner skal klareres med regional
kulturminnemyndighet, herunder avklaring av sikringssone. Bebyggelse, anlegg og/eller andre tiltak
som grenser inn mot omrdder, som omfatter automatisk freda kulturminner og nyere tids
kulturminner, skal tilpasse seg terreng og kvalitetene i kulturminneomrddene. Dette gjelder blant
annet bygningshgyde, utforming av bygg og estetisk utrykk. Ved nybygg og utvidelse av eksisterende
bebyggelse som bergrer kulturminner, skal dette registreres og dokumenteres.

1.6 Byform, arkitektur, omradekvalitet og landskapstilpasning (PBL. § 11-9 pkt. 5, 6 og 7)

Stedsanalyse:
e Det skal utarbeides en innledende stedsanalyse fgr oppstartsmgte for reguleringsplaner.

Retningslinjer til stedsanalyser:
Stedsanalysen skal utarbeides med grunnlag i veileder angitt av Sandnes kommune.

Generelle krav til byform, arkitektur, omgivelseskvalitet og landskapstilpasning:

| omrade- og detaljreguleringer, planendringer og dispensasjoner skal fglgende krav veere premissgivende
for nye tiltak og legges til grunn:

e Landskapselementer, fijernvirkning og siktlinjer.

e Historiske sartrekk og kulturminner.
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o Arkitektonisk uttrykk, bygningsstrukturer og bygningsform. Bebyggelsen skal gis en god
arkitektonisk utforming/ha en helhetlig form - og volumoppbygning og vaere tilpasset den
menneskelige skala fra gateplan.

e Byggehgyder og takform skal tilpasses omkringliggende bebyggelse.

e Funksjoner og malpunkt.

e Lokalklima.

e Det skal sikres god terrengtilpasning uten bruk av store skjaeringer, fyllinger og murer.

e Parker, torg og gater skal, ssmmen med havnepromenade, utvikles slik at de danner et overordnet
sammenhengende byromsnettverk.

e Byrom og grennstruktur skal planlegges for rekreasjon og aktivitet.

1.7 Bolig og boligkvalitet (PBL. § 11-9, pkt. 5)

e Boligomrader skal tilrettelegges for varierte boligstgrrelser og for ulike aldersgrupper og
beboersammensetninger.

e Boligstgrrelser skal avklares i reguleringsplan.

e Dettillates ikke boliger ensidig orientert mot nord og nordgst.

e Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal det overordnete nettverket
av turveier ivaretas og utvikles.

e Avkjgrsel tillates pa maksimalt 4 m bredde.

Retningslinjer:
Boligsammensetning bgr tilfredsstille fglgende krav:

e Boligstgrrelse bgr vaere minimum 40 m? BRA.

e 15% av boligene bgr vaere mindre enn 55 m? BRA + bodareal.

e 35% av boligene bgr veaere stgrre enn 80 m? BRA + bodareal.

e Det skal legges seaerlig vekt pd at et tilstrekkelig antall boliger har 3 eller flere soverom. |
byutviklingsaksen skal muligheten for boliger tilpasset barnefamilier vurderes saerskilt.

o Alle nye boligutbygginger bgr planlegges med stgrre og familievennlige boliger pé samme plan som
felles uteoppholdsareal.

Det bgr legges spesielt vekt pa tilrettelegging for familieboliger i byaksen.

1.8 Universell utforming (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)
Alle reguleringsplaner skal redegjgre for forholdet til universell utforming bade internt i
planomradet og i forhold til omkringliggende omrader.

Reguleringsplan skal ivareta universell utforming rettet mot malpunkt innenfor
grontstruktur, kollektivtransport, veiinfrastruktur, og felles lek- og uteoppholdsareal.

GUNNHILDS VEI 171

1.9 Vassdrag, overvann og vannforvaltning (§ 11-9, pkt. 3, 6 og 8).
a) Overvann
Arealer for overvannsdisponering og flomveier skal sikres i reguleringsplan.

I reguleringsplaner skal det innga rammeplan for vann og avigp.
Rammeplanen skal vise prinsipplgsninger for vann, spillvann, overvann og flomveier i omradet samt
sammenheng med eksisterende vann og avlgpssystem.

Ved transformasjon skal det stilles krav om overvannslgsninger som reduserer belastningen pa
eksisterende avlgpssystem og pa vassdraget.

Tiltak eller endring i arealformal skal ikke medfgre gkt eller raskere avrenning til innsj@, vassdrag eller
eksisterende avlgpssystem.

Overvann skal disponeres lokalt giennom apne og naturbaserte Igsninger. For Igsninger med infiltrasjon
i grunnen skal grunnforhold dokumenteres. Private overvannsanlegg skal etableres pa egen eiendom.

Tiltak mindre enn 20 m2 BYA for eksisterende bebyggelse utlgser ikke krav om endret
overvannshandtering.

b) Vassdragsmiljg
I reguleringsplaner skal lukkede bekker gjenapnes, vandringshinder fjernes og vassdrag restaureres

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes. Det kan vurderes unntak for
kortere strekk. Vandringshinder for fisk skal ikke etableres.

Tiltak skal ikke medfgre utslipp til sj@, innsjg eller vassdrag som kan ha negativ pavirkning pa
vannmiljget.

Graving, mudring, utfylling, terrenginngrep, tekniske anlegg, endring i vannstand og andre tiltak i
vassdrag, som kan redusere vassdragets verdi for biologisk mangfold og kvaliteter som naturomrade, er
ikke tillatt.

Retningslinje

Blagrann faktor (BGF) bgr benyttes som metode for d sikre at beplanting og overvann blir ivaretatt i
reguleringsplaner. Mulighet for G oppnd bldgrann faktor bgr avklares i reguleringsplan og I@sning
fastsettes i teknisk plan. BGF bgr ivareta falgende krav:

Omrdde BGF
Plan og 0,7
byggeprosjekter
innenfor
lokalsenteromrdder
Plan og 0,7
byggeprosjekter
innenfor 1000m av
togstopp eller 500m av
bussveien eller andre
hayverdig buss
korridor

\IAndre omrader 0,8

10

PROAKTIV.NO

41



42

Blagrann struktur, herunder anlegg for overvannshdandtering og vegetasjon, bar vaere opparbeidet fgr
brukstillatelse gis.

1.10 Krav om tilknytning til offentlig vann og avigp (pbl. § 11-9, pkt. 3 jf. § 27-1, 27-2 og 27-

3).
All fritidsbebyggelse, bade nybygg og eksisterende, har tilknytningsplikt til offentlig vann- og avlgpsnett,
enten direkte eller via privat vann- og avlgpsnett jf. pbl. 30-6.

Ved tilknytning til offentlig vann og avlgp stilles det krav om definerte Igsninger for boliger i LNF-
omrader og for fritidsbebyggelse henhold til «Retningslinjer for vann og avigpsanlegg for boliger i
uregulerte omrdder og fritidsboliger i Sandnes kommune».

1.11 Stgy (pbl. § 11-9, pkt. 6 og 8)

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) skal legges til grunn ved bygge- og
anleggstiltak innenfor gul og r@d sone. Framtidig arealbruk skal ikke fgre til miljgbelastning som
overstiger grenseverdiene i retningslinjen.

Ny stgyfalsom bebyggelse, stgyende anlegg eller virksomhet skal stgyutredes ihht. anbefalingene i T-
1442/2021. Grenseverdier og kvalitetskriterier i T-1442/2021 gjelder.

Unntak kan vurderes i lokalssenteromrader og byutviklingsaksen dersom helsefaglig vurdering viser at
stgy kan handteres.

Retningslinje stille omrader

Innenfor areal som er vist som stille omrdder i plankartet (H230) bar det ikke etableres st@ykilder
som gker stgynivdet. Avbgtende tiltak skal etableres ved stgykilden.

Retningslinje stgyskjerming

Ved stgyskjerming er det gnskelig med gkt bruk av alternative stgytiltak til stgyskjermer for
oppnd ngdvendig st@yskjerming. Det bgr sgkes arealeffektive Igsninger uten bruk av store
jordvoller. Jordvoller mot LNF-omrader bgr planeres tilpasset maskinell landbruksdrift.

(Flyttet til kap. 7. For historien og lesbarhetens del utgar bestemmelsen i denne versjonen)

1.13 Utnyttelse
Retningslinjen omfatter formalene bolig og kombinerte bolig — og neeringsomrader og senteromrader.

11
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Retningslinje

Utnyttelse avklares i den enkelte plan, og tomtens kapasitet og steds kvaliteter vil veere farende.
Utnyttelse skal avveies mot § 1.5, § 1.6 og kvalitetskravi § 1.7.

| byutviklingsaksen vist i strategisk arealkart bgr utnyttelsen vaere mellom 70- 180 % BRA.

Innenfor 500 m i gangavstand til stoppested for hoved kollektivtilbud bgr utnyttelsen vaere mellom
70-150 % BRA.

I lokalsenter innenfor byutviklingsaksen bgr utnyttelsen vaere mellom 70-180 % BRA.
I lokalsenter utenfor byutviklingsaksen bgr utnyttelsen vaere mellom 70- 160 % BRA.

@vrige omrdder: 60-100 % BRA

1.14 Krav til kvalitet og minstestgrrelse for felles uteoppholdsareal per boenhet (pbl. § 11-
9, pkt. 5)
Eksisterende og nye boenheter skal ha tilgang til gode og anvendelige utendgrs oppholdsarealer.

Uteoppholdsarealer skal minimum oppfylle fglgende kvalitetskrav:

e Ved regulering og sgknad om tiltak skal det dokumenteres tilstrekkelige, brukbare og solfylte og
trafikksikre oppholdsareal. For felles uteoppholdsareal og lekeareal skal det etter utbygging vaere
sol pa minimum 50% av arealet bade kl. 15:00 ved varjevndggn og kl. 18:00 ved sommersolverv.

e Uteopphold skal i hovedsak legges pa terreng. | szrlige tilfeller innenfor knute- og mobilitetspunkt
langs Bussvei og jernbane kan det tillates at maksimum 50% av MFUA leggs pa lokk over bakkeplan.
Arealet skal veere universelt utformet.

e Oppholdsarealene skal veere egnet som sosial mgteplass for alle.
e God gangadkomst til uteoppholdsarealene pa bakkeplan.

e Areal uten praktisk brukskvalitet, som f. eks midtrabatter eller bratte skraninger, medregnes ikke i
arealkravet.

e MFUA pa lokk over bakkeplan skal dimensjoneres for a kunne tale et permanent vegetasjonsdekke
og mulighet for beplantning pa dekke skal sikres i reguleringsplan.

e Dekke skal dimensjoneres for etablering av lekefunksjoner og med adkomst for driftskjgretay.

Arealkrav:

Stgrrelse pa minste felles uteoppholdsareal (MFUA) skal vaere 30 m2. Innenfor lokalsenter Lura,
Vatnekrossen og Ganddal kan MFUA reduseres til 16 m2. Forutsetningen for mindre MFUA i lokalsenter
Lura, Vatnekrossen og Ganddal er at det kan dokumenteres (for eksempel gjiennom stedsanalyse) sambruk
med byrom og offentlige uteareal i naer tilknytning, som kan dekke de resterende 14 m2.

12
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1.15 Privat uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Alle boenheter skal ha egnet privat uteplass.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det dokumenteres tilstrekkelige, brukbare og solfylte og
trafikksikre oppholdsareal. For uteoppholdsareal skal det etter utbygging veere sol pa minimum
50% av arealet bade kl. 15:00 ved varjevndggn og kl. 18:00 ved sommersolverv.

For eneboliger og rekkehus skal det etableres privat uteplass pa bakkeplan.

Areal uten praktisk brukskvalitet, som f. eks midtrabatter eller bratte skraninger, medregnes ikke i

arealkravet.

For boenheter i blokkbebyggelse og sekundaerleiligheter i eneboliger skal uteplassen vaere
minimum 6m?2.

Overgangen mellom offentlig og private uteareal skal utformes pa en god mate, med tydelig
skille mellom offentlig og privat.

Integrert vinterhage, eller annen Igsning som apner en del av fasaden slik at et areal kan
benyttes omtrent som en balkong kan tillates. Felles uteoppholdsareal (MFUA) etter § 1.14
skal da gkes med 6 m2 per boenhet.

Retningslinjer for privat uteoppholdsareal ved regulering

For eneboliger og sammenbygde smdhus/rekkehus bar hagedybden ikke vaere mindre enn 6 m og
arealet ikke mindre enn 60m2 sammenhengende. Avvikende hagedybde kan tillates dersom det
kan dokumenteres at det er kompenserende kvaliteter.

Ved blokkbebyggelse bar avstand fra hovedfasade leilighet pa bakkeplan til fellesareal og
offentlige areal ikke vaere mindre enn 6 m. Avstand til vei bgr ikke vaere mindre enn 8 m.

1.16 Kvalitetskrav og arealkrav til lekeplasser og aktivitetssoner i felles uteoppholdsarealer
(pbl. § 11-9, pkt. 5)

Lekearealene skal etableres der forholdene er best mht. omradekvalitet, stgy, sol og
trafikksikkerhet. Kort avstand mellom bolig og lekeareal skal vektlegges.

Pa lekeplasser og aktivitetssoner i felles uteoppholdsarealer skal det etter utbygging vaere sol pa
minimum 50% av arealet bade kl. 15:00 ved varjevndggn og kl. 18:00 ved sommersolverv.
Offentlige lekeplasser skal ha en utforming og plassering som gjgr at lekeplassen

fremstar offentlig tilgjengelig

| reguleringsplan skal areal for lek sikres i henhold til krav i tabellen.

13
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Type Utlgses av | Dekker Hoved Minimums- Aystand
antall inmtil Al ctarrelse 1l bolig
boenheter | antall TR R lekeareal

boenheter
Nerlekeplass ] 35 Barnehagebarn | 175 m2 50 meter®
Sand-

‘ 0-6 ar

Lekeplass)

Omradelekeplass 35 200 Barn, unge og | 1,5 dekar 150 meter

{Kvartals-lekeplass) eldre

13 ar

Aktivitetsflate 200 &00 Alle 3 dekar 400 meter
(Ballfelt) . .

Dimensjoneres

for bane pa

d0x0m med

tilhgrende

sikkerhetssone,
Rekreasjonsomrade | 500 1200 Alle & dekar S00 meter

[Sentralt lekefelt)

* Avstanden til naerlekeplass kan gkes til maks 100 meter dersom felles uteareal far en kvalitetsmessig utforming
som fungerer som mgteplass til lek og opphold for ulike aldersgrupper

Retningslinje:

Ved opparbeidelse gjelder Norm for utomhusanlegg i Sér-Rogaland.

Alt areal for lek skal fortrinnsvis legges pd terreng og minimum 50% av arealet bgr ikke veere

underbygget.
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1.17

Naeringskategorisering og bestemmelser til naering (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Bestemmelsen gjelder for naering innenfor fglgende formal: naering, kombinert, bebyggelse og anlegg og
senterformal.

Type virksomhet

Minimums
utnyttelse BRA

Maksimums-
utnyttelse BRA

Parkering

Jfr§1.21.2

Naeringskategori 1

Naeringsvirksomhet med hgy arbeidsplass — og besgksintensitet og
hgy arealutnyttelse.

Neeringskategori 2

Naeringsvirksomhet med middels arbeidsplass- og besgksintensitet
og middels arealutnyttelse.

Lokalsenter Virksomheter 60 % BRA 140 % BRA Sone 3
med allsidig
virksomhet
500 m fra Virksomheter 60 % BRA 140 % BRA Sone 3
stoppested for med allsidig
hovedkollektivnett virksomhet
Sviland Nord — Areal- og 50 % BRA 100 % BRA Sone 2
Sandnes @st kraftkrevende
virksomhet

Naeringskategori 3

Naeringsvirksomhet med lav arbeidsplass og besgksintensitet og lav

arealutnyttelse.

utnyttelsesgrad, tillates det en maksimal utnyttelsesgrad pa 35 % BYA inkludert garasje og bod. Er
eiendommen ikke bebygd gjelder retningslinje for tetthet og bokvalitet, jfr. § 1.7.

Felgende hgyder legges til grunn i planer med etasjeantall:

Etasje Beskrivelse Gesimshgyde Mgnehgyde
1 etasje [Husien etasje uten [Maks 3,2 Maks 6,5 meter
utnyttbart rom pa |meter
loft
1,5 Husien full etasje |Maks 4,0 Maks 6,5 meter
etasjer [med utnyttbart meter
rom pa loft
2 Hus i to fulle etasjer|Maks 5,5 Maks 7,5 meter
etasjer |uten utnyttbart meter
rom pa loft

1.20 Nettverk av turveier i bebygde omrader (pbl. § 11-9, pkt. 8)
Det skal sikres sasmmenhengende grgntomrader og hovedforbindelser for gaende i bebygde omrader
som vist i temakart Hovedforbindelser for gdende.

Nettverket bestar av sammenhengende grgntomrader, turveier, mgteplasser, idrettsplasser,
uteomrader for barnehager og skoler, samt omrader for lek og rekreasjon som bindes sammen.
Nettverket av turveier skal legges til grunn for planlegging, utbygging og forvaltning.
Nettverket av turveier skal legge til rette for aktivitet og rekreasjon i neermiljget, bidra til a
handtere flom og overvann, samt stgtte opp om biologisk mangfold. Turvei kan etableres etter
frivillige avtaler med grunneier.

avstand fra

Mer enn 500 meters

kollektivaksene

Arealkrevende
virksomheter

40- 50 % BRA

90- 100 % BRA

Sone 4

Retningslinje

Enkeltstdende treer, tregrupper eller trerekker i bebygde omrdder bgr bevares. Ved stgrre
tiltak, skade eller felling skal det plantes nye treer.

Unntak fra parkeringsbestemmelsene tillates for bedrifter med seaerlige logistikkbehov, med begrunnelse

i mobilitetsplan.

1.18 Neerbutikk (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Naerbutikk og naerservice pa inntil 1250 m2 bruksareal handel og inntil 500 m2 bruksareal
tjenesteyting kan etableres i eller i naer tilknytning til boligomrader, eller kombinerte bolig-

/naeringsomrader. Naerbutikkene skal betjene naeromradene. Det ma ved regulering tas hensyn til
trafikksikkerhet, stgy og andre ulemper for naeromradet. Naerbutikk bgr lokaliseres i tilknytning til

kollektivstoppested og ved innkjgring til et boligomrade og/eller sentralt i et boligomrade. Det
skal utarbeides mobilitetsplan for vurdering av parkeringsbehov, ref. § 1.22

1.19 Handtering av reguleringsplaner uten utnyttelsesgrad
For reguleringsplaner vedtatt i perioden frem til 2008, som ikke inneholder bestemmelser om
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1.20.1 Retningslinjer om turveier (pbl. § 11-9, pkt. 3)

Retningslinje

Turveier

Turveier er flerfunksjonelle traseer med hay utnyttelsesgrad for ferdsel til fots, med sykkel, barnevogn
eller rullestol. De har stor grad av opparbeiding, gir god fremkommelighet, ma tdle kigring med
vedlikeholdsmaskiner og skal ha et fast og jevnt toppdekke. Partier kan veere spesielt tilrettelagt for
rullestol/rulleski giennom asfaltering.

Alle turveier bgr som hovedregel tilfredsstille prinsippet om universell utforming. Turveiene bgr
opparbeides med grusdekke i 2-3m bredde. Regulert bredde bgr vaere minimum 3 meter.

Endelig utforming og bredde pa turveiene ma avveies opp mot andre hensyn, herunder landskap,
kulturminner, biologisk mangfold og jordvern. Turveier som inngdr i det kommunale turveinettet bgr ha
parkbelysning der det ikke kommer i konflikt med energibruk, miljg og dyreliv.

I nye anlegg skal turveier legges gjennom eller langs idrettsanlegg og graviunder, i grgntdrag med en
korridorbredde pG minimum 10 m. Minste lengde pad overordnet turvei skal vaere 3 km. Turvei bgr etableres
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gjennom den regionale gr@nnstrukturen i vest og s@r. Turveien bgr binde sammen nabokommunene i et boliggatene. | mindre utbygginger, der det ikke er stgrre eksisterende tilgjengelige

regionalt turveinett. Det ma sikres adkomst til korridoren fra boligomrdadene gjesteparkeringer, skal det etableres gjesteparkering i trad med norm for individuell gjesteparkering
. for de f@rste 6 boenhetene. For mindre omrader innenfor Sone 2 og Sone Forus som utbygges som
Turstier . . . so
«eplehagefortetting» eller lignende, kan parkering etableres i trad med Sone 3.

Turstier er traseer primeert for ferdsel til fots. Traseen er ryddet, merket og med en begrenset grad

av opparbeiding. Turstien er som oftest knyttet til natur- og friluftsomrdder og Antall sykkelparkeringsplasser per boenhet

fremkommeligheten, i forhold til en vanlig sti, forbedret ved d lede bort overvann, bygge Sone 2 Sone 3 Sone 4 Sone
klopper/mindre bruer og kavler. Forus
Individuell Min 3,0 Min 3,0 Min 3,0 Sone 2
parkering
1.20.2 Naturomradder (pbl. § 11-9, pkt. 6 og 8)
Omrader som er viktige for & bevare lokalt biologisk mangfold, skal avsettes som naturomrade i Felles Min. 3,0 Min. 3,0 Min 3,0 Sone 2
reguleringsplan. Hensyn til naturmangfold skal alltid vurderes for alle arealplaner og parkering
enkelttiltak.
1.21 Parkering 1.21.2.2 Neering — og handelsvirksomhet (jfr temakart - parkering)
1.21.1 Fellesbestemmelser for parkeringssone 2-5 (pbl. § 11-9, pkt. 5) For nzeringsbebyggelse- og handelsvirksomhet skal det avsettes plass for biler og sykler i
Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan, som skal samsvar med tabellene og sonekart parkering.
felge planforslag og sgknad om tiltak. Sykkelparkering, unntatt gjesteparkering for sykkel, skal vaere
under tak og med last adkomst. 5 % av sykkelplassene settes av til gjesteparkering lokalisert neert Antall parkeringsplasser per 100m2 BRA.
inngangsparti. Ved beregning av krav om antall parkeringsplasser skal beregningsresultatene alltid
rundes opp til neermeste hele plass. | alle parkeringsanlegg skal 5 % av parkeringsplassene vaere Sone 2 Sone 3 Sone 4 Sone
opparbeidet og tilrettelagt for bevegelseshemmede. Minimum 20 % av plassene forbeholdes ladbare Forus
kJ¢retqy. Ved st@rre nye utbyggmgsgrOSJekt.e.r (mer enn 10 stk. hovedbrl..lksenheter) me.d felles _ Hay Maks 0,9 Maks 0,9 Maks 0,9 Ihht.
parkeringsanlegg med flere enn 10 biloppstillingsplasser, skal det vaere sikret tilstrekkelig stramtilfgrsel arbeidsplass- og IKDP
til a’_c d?t .kan etableres opplegg for I_adlng av el- bil pa al!e par;kerlngsplass.ene. For naering s.kal det veere besgksintensitet Forus
mulig a tilrettelegge 50 % av parkeringsplassene for lading pa et senere tidspunkt. Naerbutikker er
unntatt krav om lademulighet. 1 Maks 05 Maks 05 Viaks 0.5 It
For bygninger der det forventes hyppige besgk av personer med nedsatt bevegelsesevne og for a?;eidsplass og aks b aks o s IKDP'
tilgjengelige boliger, skal behovet for tilrettelagte plasser vurderes saerskilt. besgksintensitet Forus
1.21.2 Parkeringskrav i soner (pbl. § 11-9, pkt. 5
& (pbl. § P ) Sykkelparkering | Min 3,0 Min 2,5 Min 1,5 Ihht.
1.21.2.1 Bolighebyggelse (jfr. temakart/bestemmelsesomrdde parkering) ::Z?Es

For boligbebyggelse skal det avsettes plass for biler og sykler i samsvar med tabellene og temakart
parkeringssoner. Ved regulering i sone 2 skal parkering planlegges samlet og vaere Igst i Antallet plasser skal alltid rundes av oppover
fellesanlegg. | sone 3 skal parkering planlegges samlet og sgkes Igst i fellesanlegg.

1.21.3 Parkeringskrav for gvrig bebyggelse (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Antall bilparkeringsplasser pr. boenhet Parkeringskrav for gvrig bebyggelse eller annet formal skal vurderes i mobilitetsplan for
tiltaket og fastsettes av Sandnes kommune. Det sgkes & begrense bilparkeringen der det er
: Sone 2 . Sone 3 Sone 4* Sone Forus mulig og formalstjenlig.
Beboerparkering | Maks 1, inkl. Maks 1,2 Maks 1,2 Iht. IKDP Forus
gjesteparkering | blokkbebyggelse, blokkbebyggelse,

maks 1,8 maks 1,8 Retningslinje parkering

smahusbebyggelse, smahusbebyggelse,

inkl. gjesteparkering inkl. gjesteparkering Ved planlegging av felles anlegg for sambruk mellom bolig og nzering, bgr det vurderes lavere

parkeringsdekning enn normen for bolig og neering sammen. | videre arbeid med organisering og

* I sone 4 gjelder normen som faglig rad etablering av felles parkeringsanlegg og frikigpsordning legges f@lgende retningslinje til grunn:
Alle tall er maksimumstall. Antall parkeringsplasser skal alltid rundes av oppover. Det mq tilstrebes kortest mulig avstand mellom arbeidssted kollektivholdeplass.
Gjesteparkeringsdekning i nye felt skal vaere tilstrekkelig slik at det ikke skal vaere parkering i
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1.22 Mobilitetsplanlegging (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)

1.22.1 Mobilitetsplan
Ved utbyggingsprosjekter stgrre enn 1.000 m?2 BRA eller etableringer av offentlige og private
virksomheter over 50 ansatte, skal det utarbeides mobilitetsplan for den samlede transporten
som skapes.

Mobilitetsplanen skal analysere muligheter for redusert bilavhengighet og gi fgringer for utforming
og valg av planlgsninger som sikrer mal for endret reisemiddelfordeling, i trdd med mal om nullvekst
i personbiltransport. | tillegg skal planen vurdere og dokumentere fglgende:

Bolig Neering
Antall boenheter Antall ansatte
Antall beboere Besgksintensitet

Omfang av vareleveranser og eventuelt
godstransport

Fordeling av transport gjennom dggnet

Fordeling av boligprosjektets samlede transport | Transport inn og ut av virksomheten:
per transportmiddel personreiser til/fra jobb, reiser i arbeid,
besgksreiser, varelevering, godstransport

Tiltak for & na gnsket reisemiddelfordeling Fordeling av transporten gjennom dggnet

Fordeling av virksomhetens samlede transport
per transportmiddel

Neerhet til mobilitetspunkt

Tiltak for & na gnsket reisemiddelfordeling

Naerhet til mobilitetspunkt

1.22.2 Mobilitetspunkt
| senteromrader og togstopp definert i kommuneplanens arealdel skal det planlegges og settes av areal til
mobilitetspunkt som legger til rette for bytte mellom ulike reisemidler.

1.23 Kyststi (pbl. § 11-9, pkt. 8)

Det skal etableres sammenhengende gangforbindelse langs kysten til bruk for allmenn ferdsel.
Opparbeidelsesstandard avklares i reguleringsplan, og vurderes i forhold til tilliggende
gangstrukturer og stedets karakter.

1.24 Mobile og midlertidige anlegg (pbl. § 11-9 pkt. 6)
Mobile og midlertidige anlegg tillates ikke innenfor 100m beltet langs sjg og vassdrag (hensynssone
naturmiljg — 100 m), Sandnesmarka (H530_01) og regional gregntstruktur (H540_01 og H540_02).

1.25 Fjernvarmeanlegg (pbl. § 27- 5)

Innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme er det tilknytningsplikt for nybygg og ved
hovedombygging med samlet areal pa over 500 m2 BRA. Tilknytningsplikten gjelder ogsa for areal
under 500 m2 BRA dersom arealet er en del av et fremtidig stgrre prosjekt (over 500 m2 BRA).
Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk
av alternative Igsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre enn tilknytning.
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1.26 Skilt, reklame og belysning (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.26.1 Generell bestemmelse
Fasader og uterom i nye og eldre omgivelser og miljger, skal sikres hgy kvalitet gjennom en estetisk
og funksjonell utforming av skilt- og reklameinnretninger.

1.26.2 Virkeomrdde (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Bestemmelsene omfatter alle typer skilt og reklame samt markiser. Skilt og reklame pa vinduer,
som plakater, maling eller folier og lignende, omfattes ogsa av bestemmelsene, safremt
innretningene ikke er naturlig del av en skiftende vindusutstilling. Midlertidige skilt- og reklame,
med mer enn 3 ukes varighet, omfattes av bestemmelsene. Bestemmelsene gjelder ogsa for tiltak
som ikke er sgknadspliktige jf. pbl. § 20-2, bkst. c.

1.26.3 Skiltplan (pbl. § 11-9, pkt. 5)
For naeringsbygg-/eiendommer, og bygninger for to eller flere leietakere/virksomheter, skal
det utarbeides en felles skiltplan.

Nar det foreligger en godkjent skiltplan, kan senere endringer av skilt og reklame i samsvar med
planen og bestemmelsene fgres opp uten sgknad.

1.26.4 Krav til plassering og utforming av skilt og markiser (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Skilt skal henvise til den (de) virksomhet (er) som bygningen/ eiendommen inneholder.
Det tillates kun ett virksomhetsskilt per virksomhet per fasade. Det tillates i tillegg ett
informasjonsskilt per virksomhet. Skiltene skal som hovedregel plasseres samlet, tilpasses
hverandre i stgrrelse, og ha samme farge.

| omrader med flere bygg og flere bedrifter tillates det ett henvisningsskilt per virksomhet. Skiltene
skal som hovedregel plasseres samlet, tilpasses hverandre i stgrrelse, og ha samme farge.

Skilt skal ikke vaere dominerende pa fasaden. De skal ta hensyn til bygningens arkitektoniske uttrykk
og omgivelsenes karakter, bade i stgrrelse, material og fargebruk. Der det brukes plateskilt skal
platene ha farger som underordner seg byggets farger.

Uthengskilt pa bygninger skal ha en maksimumsdybde pa 1 m fra veggliv, og fri hgyde pa minst
2,5 m over terreng. Der det er fortau skal det likevel ikke stikke lengre ut enn at det er minst 0,5 m
fri, horisontal avstand til fortauskant.

Nedhengsskilt skal vaere min. 2.5 m over gategrunn og ha en bredde pa maks 1.0m.

Foliering pa vindusflater skal slippe gjennom lys, tilsvarende frostet glass, og kan maks dekke 1/3 av
vindusflaten per vindu. Plakater og lignende like innenfor vindusflaten vurderes pa samme mate
som foliering.

Markiser skal ikke fremsta som dominerende pa fasaden, og skal fglge samme bredde som vinduer
og dgrer. Det skal benyttes farger som er i harmoni med bebyggelsen og dens omgivelser. Som
hovedregel tillates ikke reklame pa markiser og uteservering.

Digitale tavler pa innsiden av vinduer kan godkjennes nar disse ikke gar utover trafikksikkerheten og
er beregnet for de gaende.
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1.26.5 Fglgende skilt tillates ikke (pbl. § 11-9, pkt. 5)

e  Skilt som kan veere til hinder for fri ferdsel.

e  Skilt montert over gesims.

e Skilt pa arkitektoniske detaljer pa fasaden som sgyler og pilastrer og andre karakteristiske
fasadeelementer tillates ikke

e Dettillates ikke skilt i boligomrader, med mindre de er knyttet til forretninger, kiosker ol.

e Skilt med signalfarge (dvs., sterk, lysende, skrikende farge som er ment a
vekke oppmerksomhet)

e Reklame pa fasade tillates ikke

e Flaggborg med reklamevimpler/ reklamesgyler tillates ikke

e Utskiftbare reklameskilt pa bygning med priser og skilting av salgskampanijer tillates ikke Mindre

skilt beregnet for gdende med opplyshinger om produkter og priser kan tillates
e Bevegelig reklame/ utskiftbar reklame for produkter, tjenester, priser eller lignende.
e Reklame tillates ikke med mindre det inngar som del av en skiftende vindusutstilling

1.26.6 Belysning (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Skiltbelysning av neon- eller diodelys kan tillates i form av gjennomlyste enkle bokstaver og
symboler eller innpasset i en skiltflate. Indirekte belysning med godt avskjermet lyskilde, kan
tillates.

Lyssettingen skal ikke blende eller vaere sjenerende for trafikanter eller beboere og naboer. Skilt
og reklame med blinkende lys tillates ikke. Lyskasser tillates ikke.

Belysningsarrangement som ikke fungerer, skal slukkes inntil vedlikehold er utfgrt.
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1.27 Massehandtering (pbl. § 11-9, pkt. 8)

For all massehandtering skal ressurspyramidens prinsipper om a prioritere reduksjon, gjenbruk og

gjenvinning fglges (ref. Regionalplan for massehandtering pa Jeeren 2018 — 2040). Deponering

forbeholdes masser uten gjenbruks- eller gjenvinningspotensiale. Overflgdig matjord skal kun brukes pa

landbruksomrader, der det er et forbedringspotensial for landbruksproduksjon.

Dokumentasjonskrav ved reguleringsplaner:
For alle reguleringsplaner skal massene i planomradet og disponering av disse beskrives i

planbeskrivelsen. Matjord skal beskrives separat. For reguleringsplaner som genererer over 10 000 m3

masse skal det som del av reguleringsplanen utarbeides massedisponeringsplan.

Dokumentasjonskrav ved byggesaker: For tiltak som genererer mer enn 10 000 m3 masse skal det
utarbeides massedisponeringsplan, dersom denne ikke foreligger allerede.

Ved sgknad om byggetillatelse skal tiltakshaver og kommunen avklare hvordan matjorden i planomradet

skal gjenbrukes. Kommunen skal der det er mulig palegge tiltakshaver & gjenbruke matjorda til
nydyrking eller gkt produksjonspotensial i eksisterende jordbruksomrader.

Retningslinje

Massedisponeringsplan skal dokumentere:

e Massenes omfang og beskaffenhet.

e Kartlagt kunnskap om forurensede masser i omrddet.

e Massebalanse og mengde masser som ma tilferes og/eller fraktes bort fra planomradet.

e Gjennomfgrte tiltak for G redusere behov for a tilfgre og/eller frakte bort masser fra planomrddet.

e Mulighet for sortering og mellomlagring innenfor planomrddet.
e Behandling av masser som ma fraktes ut av planomrddet.

e Matjord skal beskrives separat.

e Kartlegging og handtering av fremmede arter

1.28 Omrader for utfylling og deponi (pbl. 11-9, pkt. 8)
For alle omradene gjelder det krav om reguleringsplan, jf. § 1.1.

Retningslinje
Sortering, utfylling, mellomlagring og deponi har ikke egne arealformdl etter pbl. Ved regulering
skal det benyttes fglgende formdl:

e For utfylling er det alltid arealformdlet etter ferdig /utfylling som skal brukes.

e For omrader for deponering, mellomlagring og sortering som skal vaere i drift i mer nn 5
ar skal det benyttes «annen saerskilt bebyggelse og anlegg». For omrdder med kortere
driftsperiode er det arealformdlet etter ferdig drift som skal brukes.

Ved oppstart av requleringsplan ma det vurderes om det er aktuelt a innlemme tilgrensende
eiendommer/eiendomsteiger.

Reguleringsplan skal bl.a. avklare tidsfrister for tilbakefgring til opprinnelig bruk, system for @
dokumentere utfylte masser og forhold til avrenning og forurensning.
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1.29 Sykkel (pbl. § 11-9)
a. Det skal etableres sikker sykkelparkering ved alle kollektivknutepunkter, viktige holdeplasser
for kollektivtrafikk og sentrale mgteplasser.

b. Hovedrutenettet for sykkel innenfor boligsonen/byomrade skal utformes i samsvar
med Sykkelstrategi for Nord-Jeeren.

Retningslinje sykkel

Trygge skoleveier og forbindelser til lokale og regionale turveier prioriteres. Hovedrutenettet og
bydelsrutenettet skal gjennom planlegging og bygging sikres en helhetlig standard og utformes i
samsvar med anbefalinger i Sykkelstrategi for Nord-Jaeren.

1.30 Byggegrense vann- og avigpsanlegg (pbl. §§ 1-8 og 11-9, pkt. 5)
Langs offentlig vann- og avigpsanlegg skal det vaere minimum 4 meter til bygning/konstruksjon.

1.31 Frisikt (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Det stilles krav om frisikt ved alle avkjgrsler. Krav om frisikt gjelder ogsa for avkjgrsel til/ fra privat veg.
Krav til frisikt skal beregnes som angitt i vegnorm for Sgr-Rogaland.

1.32 Bruksenhet (pbl. §11-9, pkt. 5)
Bestemmelsen er tatt ut ved Kommunestyrets vedtak 21.10.24.

1.33 Byggegrense langs vassdrag (pbl. §§1-8 og 11-11, pkt. 5)

Av hensyn til natur-, kulturmiljg- og friluftsinteresser, eller for vassdragenes kapasitet er det satt saerskilte
byggegrenser langs:

e vann,

e elvestrekninger,

o bekker

e dammer

med arssikker vannfgring.

Der byggegrense ikke er vist i kommuneplan eller reguleringsplan, gjelder fglgende byggegrenser:

Vassdrag Deler av vassdrag med Deler av vassdrag med oppstrgms
oppstregms nedslagsfelt stgrre | nedslagsfelt mindre enn 20 km2.
enn 20 km2.

Figgjovassdraget, 100 m Jf. rikspolitiske retningslinjer for

Ims-Lutsivassdraget, vernede vassdrag.
Espedalsvassdraget

Frgylandsvannet 100 m 100 m

Haukalivannet og

Storana-

Vassdraget

Alle gvrige 50 m 20m
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Innenfor byggegrensen gjelder forbud mot alle typer tiltak etter pbl. med unntak av:

e Tiltak nevnti § 1.35 under

e Landbruksveier til ngdvendige bygg for landbruket.

e Erstatning av lovlig oppf@rt/anlagt bebyggelse og tiltak.
e Riving av bygg og tilbakefgring av terreng.

e Fasadeendringer.

1.34 Vegetasjonsbelte langs vassdrag (pbl. § 1-8, ref. vannressursloven §11)
Langs vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes en vegetasjonssone i henhold til
Vannressursloven § 11.

Ved ny regulering skal bredde pa vegetasjonsbelte fastsettes i reguleringsplan. Bredden ma ikke vaere
mindre enn at sonen oppfyller kravet om a motvirke avrenning og gi levested for planter og dyr. Sonen ma
ogsa sees i sammenheng med 1.9 a) og 1.9 b.

1.35 Unntak fra byggegrense langs sj@ (pbl. §§1-8 og 11-11, pkt. 4)
Det tillattes:
e Ombygging og oppfering av ngdvendige bygninger for landbruk.

e Anlegg og innretninger for atkomst, bruk og drift av offentlige friluftsomrader og
naturvernomrader. Sa fremt disse ikke er i strid med landskaps- eller naturverdier og ikke er til
hinder eller sjenanse for allmenn ferdsel lang strandlinjen.

Retningslinje

Som ngdvendig bygning regnes bygninger som er ngdvendige av hensyn til produksjon og der det
ikke finnes alternativ plassering pd eiendommen.

Merk at det for noen omrdder er satt byggegrense naermere enn 100 m fra sj@.

1.36 Retningslinje for dispensasjon erstatningsbrygge

Erstatning eller utvidelse av eksisterende lovlig oppf@rt brygge kan tillates dersom bryggen ivaretar
landskap, natur og friluftsliv. Ferdselsforhold pa land og vann skal ikke bli skadelidende. Dersom etablering
av felles bryggeanlegg medfarer sanering av enkeltbrygger slik at allmennhetens ferdsel forbedres, eller
ubergrt landskap bevares, skal dette vektlegges.

Platting som del av brygge tillates ikke. Bryggens totale flate bgr ikke overskride 16 m2. Maksimal bredde er 2,5

meter. Hvor det er langgrunt kan det vurderes lengre brygger. | vurderingen om det kan tillates

erstatningsbrygge skal det vektlegges om det ikke er mulig med adkomst via land eller fellesbrygge. Bryggen

skal ikke veaere stgrre enn ngdvendig for G sikre trygg adkomst til eiendommen.

1.37 Retningslinje Naust

Eksisterende lovlig oppfarte naust inngdr i planen. Erstatning for lovlig oppfart naust tillates der
eksisterende bygg ikke er bevarings- eller verneverdig. Nye allerede godkjente naust/erstatningsnaust kan
oppfares med BRA inntil 35 m2, mgnehgyde inntil 4,5 meter og takfall minst 23 grader. Naustet skal ikke
inneholde rom til varig opphold. Vindusflate pd naust skal ikke veaere st@rre enn 1m2. Det tillates ikke
innlagt vann eller etablering vdatrom/toalettanlegg. Ved oppf@ring av naust skal det sikres fri ferdsel for
gdende langs sjgen, primeaert i framkant av bygget.
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1.38 Medvirkning i planprosesser

Enhver som fremmer planforslag skal legge til rette for reell og tidlig medvirkning slik at ogsa annen
innsikt, behov og interesser enn forslagsstiller kan bli tatt i betraktning. Innspill i medvirkningsprosesser
skal dokumenteres, behandles og bevares pa en mate som gj@r etterprgving mulig.

Kommunen har et saerlig ansvar for a sikre aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell
tilrettelegging — herunder barn, unge, eldre og brukere med behov for spesiell tilrettelegging.

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1 Sentrumsformal (pbl. § 11-10, pkt. 2)
2.1.1 Handelslokalisering

Detaljhandel (handel til privat sluttbruker) skal lokaliseres i sentrumsomrader og innenfor rammene

for m2 BRA. Endringer i avgrensning eller dimensjonering av tillatt m2 BRA handelsareal i
lokalsenteromradene skal skje pa kommuneplanniva eller giennom omraderegulering for
lokalsentre. Dersom handelsareal ikke er angitt i kommuneplan skal handelsanalyse benyttes. Nye
areal til handel med plasskrevende varer (biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer, jf. Regionalplanens definisjon) utlgser krav om reguleringsplan.

Handel med plasskrevende varer kan etableres i naeringsomrader kategori 2 dersom fglgende krav
innfris:

e Kapasitet pa vegnett

e Trafikksikkerhet og stgy

o | tilknytting til et sammenhengende naeringsomrade

Handel med plasskrevende varer kan lokaliseres med tilsvarende krav til utnyttelse/parkering som
fremgar av §1.17.

Innenfor Sandnes gst tillates ikke etablering av detaljhandel med biler, bater, trelast eller andre stgrre
byggevarer i kategori 2 omrader. | fase 3 i Sandnes @st defineres rammene for handel for det enkelte
lokalsenteromradet gjiennom neste kommuneplanrevisjon. Engroshandel (salg for videresalg til andre)
omfattes ikke av bestemmelsen.

Senter Sentertype MAX m2 BRA til detaljhandel
Senteret i Vatnekrossen- Lokalsenter 8 000 m2
Hana lokalsenter
Sviland Lokalsenter Defineres i neste kommuneplanrevisjon
Lura Lokalsenter 18 000 m2
Ganddal Lokalsenter 10 000 m2
Hommersak Lokalsenter 8 000 m2
Bogafiell Lokalsenter 4 000 m2
Figgjo Lokalsenter 3000 m2
Serbg-Hove Lokalsenter 2 000 m2
Hgle Lokalsenter 3000 m2
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2.1.2 Senterstruktur (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Sandnes sentrum er hovedsenter. Lokalsenter betjener innbyggere i gang- og sykkelavstand fra senteret.
Her tillates etablering av handel dimensjonert som vis i tabell i 2.1.1. Lokalsentrenes tyngdepunkt er ved
kollektivstopp.

Skoler, barnehager, idrettsanlegg og gvrige offentlige tjenesteytende funksjoner i Sandnes @st,
skal lokaliseres i og i tilknytning til senteromradene og holdeplassene.

2.1.3 Bestemmelser om lokalsenter (pbl. § 11-10, pkt. 2)
Lokalsenteromradene utvikles med konsentrert utbygging, sosiale mgtesteder, solfylte
uteomrader, og skal bygge pa eksisterende kulturmiljg og stedskvaliteter.

Handel fordeles pa ulike bygninger med inngang direkte fra gateplan. Hovedferdselsarer
utformes som gater med hovedvekt pa syklende og gdende.

Handel, tjenesteyting, nzering, boliger og sosiale mgteplasser knyttes sammen med interne gang-
og sykkelveier med kobling til gvrige gang- og sykkelveier i bydelen.

Plan og byggeprosjekter vurderer Igsninger for offentlig parkering i felles parkeringsanlegg.

2.1.4 Bestemmelser for utvalgte lokalsenter

Lokalsenter Hana

Seerlige bestemmelser og retningslinjer om lokalsenterutvikling Hana fremgar av pkt 7.5.1 Fase
1 Sandnes @st. | tillegg gjelder at innenfor senteromrade for Hana bydelssenter skal
reguleringsplaner legge til rette for et sammenhengende byrom med sosiale mgteplasser og
gode solforhold pa nordsiden av Skippergata og i kryss Sletteveien-Skippergata. Grgnne arealer
og myke trafikanter skal prioriteres. Parkering skal primaert vaere Igst i fellesanlegg i bygg
elleunder bakkeniva. Overflateparkering tillates ikke mot Skippergata. Bebyggelsen skal legge
til rette for aktive fgrsteetasjer med naering pa bakkeniva mot Skippergata og ma trappes ned
mot eksisterende bebyggelse.

Lokalsenter Hommersak

Plan og byggeprosjekter skal sikre sammenhengende gangforbindelser langs Vagen.
Gangforbindelsene kobles pa kyststien gst og vest for Hommersak sentrum.

Siktlinjer og offentlige tilgang til sjg i Vagen skal sikres i detaljregulering.

Kaiveien skal videreutvikles med gkt tilrettelegging for fotgjengere og syklister
innenfor lokalsenteromradet.

Lokalsenter Figgjo

Figgenveien videreutvikles med gkt tilrettelegging for fotgjengere og syklister.

Lokalsenter Figgjo videreutvikles med konsentrert variert boligutbygging og offentlige formal
pa begge sider av Figgenveien innenfor lokalsenteromradet.

Lokalsenter Ganddal

Plan og byggeprosjekter skal bidra til opparbeidelse av sammenhengende hovedforbindelser for
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gaende fra Stokkelandsvannet til Sandvedparken jf. temakart for grenne omrader og
hovedforbindelser for gdende, i samrad med Bane NOR. Hovedforbindelsen skal omfatte et eller
flere offentlige byrom. Ganddal stasjon skal videreutvikles og tilrettelegges for vendespor og
fremtidig tilkobling til Algardbanen.

2.2 Nzeringsformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3)

a) HoNG6 avsettes til kategori 3 naering.

b) Lu38 Somaveien 1: Det tillates etablering av forretning i form av store handelsenheter,
allsidig naeringsvirksomhet kategori 2. Forbindelser for gdende og hovedrute for sykkel skal
innarbeides i detaljplan. Det skal legges en buffer med grgntstruktur inn mot eksisterende
boligomrade.

c) Lud0 Larsamyra: Det tillates kun etablering av naering for allsidig virksomhet, kategori 2.
d) Ha57 Sviland

Omradet skal benyttes til etablering av fglgende typer naeringer:

- areal- og kraftkrevende neering

- nearinger som stgtter opp om det grenne skiftet

- neeringsvirksomheter som kan nyttiggjgre seg av restvarmen fra kraftkrevende virksomheter.

Naeringsparken skal fglge opp nasjonal strategi for grenne industriomrader og regional plan for grgnn
industri.

Plankrav

Utbygging kan ikke finne sted fgr omradet inngar i omradeplan. Omradeplanen kan omfatte hele

omrade Ha57 og Sv29 eller en todeling (@st og vest for Svilandsveien).

Omradeplan skal avklare fglgende forhold:

- Adkomst og hovedlgsning for kollektiv og gang- og sykkel til alle omrdder innenfor Ha57, herunder
ogsa eventuell ny plassering av Svilandsveien.

- Skjerming mot boligomradene pa Sviland.

- Overordna landskapstilpasning og grgntstruktur.

- Hensiktsmessig inndeling i omrader og eventuelt utbyggingsrekkefglge.

- Overordna forhold til teknisk infrastruktur, som fglge av kraftbehov og overskuddsvarme.

- Overordna rekkefglgekrav for hele Ha57 knyttet til trafikale konsekvenser pa tilfartsarer.

Adkomst og trafikk

Hovedadkomst til omradet skal vaere fra Noredalsvegen.

Det skal sikres trygge og effektive Igsninger for gange og sykkel og for bruk av kollektivtransport. Det ma
sikres Igsninger som bygger opp om nullvekstmalet.

Eksisterende gang- og sykkelvei langs Noredalsvegen og Svilandsveien opprettholdes. Traseen kan
endres dersom det opprettholdes tilsvarende effektivitet som i dag.

Utforming og kvalitet

Ved planlegging og utfgring skal det legges vekt pa terrengtilpassing, slik at en i stgrst mulig grad unngar
planering og skjeeringer/fyllinger. | skratt terreng skal bygning, der det er hensiktsmessig, ha
underetasje eller avtrappes over flere plan for best mulig terrengtilpassing. Bygninger bgr legges inntil
terreng der det ikke kan unngas skjeeringer.
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Utnyttelsesgrad
Utnyttelse skal ligge innenfor intervallet 50-100 % BRA.

Stgy

Stgyniva fra nye virksomheter i planomradet skal samlet tilfredsstille grenseverdier gitt i T-1442/2021
skjerpet med 3 dB, dvs. Lden=52 dB ved mest stgyutsatte bygning med stgyfglsomt bruksformal
herunder boliger. Samlet stgybelastning beregnes etter metode angitt i T-1442/2021.

Krav til bygge- og anleggsfasen

Plan for & beskytte omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal godkjennes f@r igangsettingstillatelse blir
gitt. Planen skal gjgre rede for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende
og syklende, stgyforhold, ristinger og vibrasjoner, renhold og stgvdemping. Ngdvendige miljg- og
vernetiltak skal etableres fgr bygge- og anleggsarbeid kan settes i gang.

Parkering

Bilparkering skal planlegges samlet og etablert i felles anlegg. Felles parkeringsanlegg samles ved
adkomstomrade og vurderes felles for flere virksomheter. Parkeringsnorm avklares i regulering
gjennom mobilitetsplan.

Seerskilte rekkefglgekrav
Fgr samlet energiforbruk overstiger 80 MW skal det foreligge en plan eller konsesjon for bruk av
overskuddsvarme.

H@54 Lauvik: Innenfor omradet Hg54 (71/63) kan det kun etableres naeringsvirksomhet og
tjenesteyting rettet mot reiseliv og turistformal. Ved utbygging skal landskapshensyn og
naturmangfold szerlig ivaretas. Det skal ikke gjgres tiltak i omradet som skjemmer
kulturminnet, jf. Kulturminneloven § 3.

Ha59 Vatnekrossen: Det tillates kun nzeringskategori 3.

2.3 Boligformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3)

2.3.1 Fortetting pa enkelttomter (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3
Ved fortetting pa enkelttomter gjelder fglgende bestemmelser:

e Eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur skal opprettholdes og forsterkes eller bindes
sammen.

e Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende terreng. Det tillates ikke skjaeringer og murer
over1m.

e Tillatt utnyttingsgrad for eiendommen skal ikke overstige 35 % BYA av netto tomteareal.
Minimum 18m? skal forbeholdes parkering.

e Dettillates ikke mindre enn 6 m avstand mellom boliger pa enkelttomten.

e Gesims og mgnehgyde skal ikke avvike fra nabobygg. Omradets dominerende mgneretning og
takform skal benyttes for nye byggetiltak.

e Uteoppholdsareal skal veere pa terreng, og stgrrelsen pa uteoppholdsareal for hver nye og
eksisterende boenhet skal ikke vaere mindre enn 60 m? sammenhengende areal og ha minste
dybde 6 meter.
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Unntak fra plankrav:
Fortetting med inntil 2 boenheter utlgser ikke krav om reguleringsplan jf. §1.1, forutsatt at bestemmelsene
og retningslinjen til fortetting er oppfylt og forutsatt at tiltaket ikke ligger innenfor faresone H310 og H320.

Retningslinje fortetting pa enkelttomter
Stgrrelsen pa gjenvaerende og nye boligtomter skal ikke vaere mindre enn 400 m? for boligbygg med 1
boenhet og 700 m? tomt for boligbygg med to boenheter.

2.3.2 Garasje/carport/bod og lignende (pbl. §§ 11-10, pkt. 1 og 2)
Bestemmelsen er utfyllende for uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse og for regulert
boligbebyggelse der planen mangler bestemmelser for garasjestgrrelse. For planer vedtatt fgr
01.01.2000 gjelder denne bestemmelsen foran angitt garasjestg@rrelse, plassering skal vaere i
samsvar med reguleringsplan.

Garasje/carport tillates oppfert inntil 50 m2 BYA, bade frittliggende og som tilbygg. Garasje skal
innga i eiendommens utnyttingsgrad med mindre planen sier at garasjearealet kommer i tillegg.
Der garasjeareal kommer i tillegg kan deler av arealet benyttes til frittliggende boder. Maksimal
gesimshgyde er 3,5 meter og maksimal mgnehgyde 4,5 meter. Hgyde males i forhold til ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Garasje som kan plasseres vinkelrett mot kommunal eller privat vei skal ha minste avstand til
vegkant/gang- og sykkelsti pa 5 meter. Garasje som kan plasseres parallelt med kommunal eller
privat vei skal ha en minste avstand pa 1 meter fra vegkant/gang- og sykkelsti.

Bestemmelser til enkeltomrader:

a. Frgylandslia (Ho16)

Det skal sikres gangforbindelse mellom grgntomradet ved Stemmen og fjellet, i tillegg til
buffer mellom gravlund og boligene. Det skal foretas geotekniske undersgkelser av omradet
f@r arbeidet med reguleringsplan igangsettes.

b. Menighetshuset Hgyland (Au26)

Risiko ved ekstremnedbgr og flom skal avklares i reguleringsplan. Hgyspentlinje som
krysser omradet ma handteres.

c. Lurahammeren (Lu24)

Det skal sikres gangforbindelser gjennom omradet og et offentlig byrom i tilknytning til sjg.

d. Disse omradene reserveres boligsosial/robuste boliger:

Foss Eikeland (Ga38), Gramstad (Ha18) og (Ha30), Bogafjell: Bo17, Daleveien: Ha35.

Hal18 og Ha30 Gramstad skal rives/flyttes pa eiers regning hvis de kommer i konflikt med a
realisere fremtidig veitrasé til Dale og Gramstad.

e.Jadarmarka (Sel7)
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Minst 1/3 av arealet skal vaere park. Dette arealet kommer i tillegg til krav om
felles uteoppholdsareal. Omradet skal ha hgy utnyttelse.

f. Hgylandsmyra (Au24)

Det skal i reguleringsplanen sikres Igsning for @ handtere flom i omradet, planen ma ogsa sikre
at en eventuell utbygging ikke medfgrer gkt risiko for flom pa andre omrader i
Storanavassdraget.

g. Tronsholen (AU29)

Det skal avsettes areal til boligsosialt/robuste boliger i planomradet.

h. Stokkeland (Ga26)

Automatisk freda kulturminner legges som grgnt. Areal til offentlig formal skal sikres.

Det stilles krav om omradeplan, enten for hele omradet samla eller delt i to (nord og sgr for

hgyspentlinje). Omradeplanen(e) skal sikre:

e Bymessig utbygging i trad med Regionalplan Jaeren.

e Infrastruktur, inkludert blagrgnn struktur og trafikksikker skolevei.

e At boligomrader nord for hgyspentlinje utvikles med gode og effektive koblinger til
jernbanestopp pa Ganddal og et tilfredsstillende busstilbud pa FV505.

e At boligomrader sgr for hgyspentlinje utvikles basert pa hgyfrekvent kollektivtransporttilbud
(minimum 4 avganger i timen).

e At boligbygging i nordre del ikke starter fgr 2028.

e At utbygging i sgre del ikke starter fér omrade nord for hgyspentlinje i hovedsak er utbygd.
Eventuell kombinasjon bolig og naering langs FV505 avklares i omradeplan.

i. Sv20 Sviland
Boligomrade med butikk kan utvikles med oppstart i 2024

2.4 Omrader for fritidsbebyggelse

Bestemmelsene under gjelder i omrader for fritidsbebyggelse som ikke er regulert, ved utarbeidelse av
reguleringsplaner gjelder bestemmelsene som retningslinjer.

Bestemmelser om hgyder og utforming av fritidsbebyggelsen (2.4.1 — 2.4.5) gjelder ogsa foran eldre
reguleringsplaner (vedtatt fgr 01.01.2019), unntatt planID 2002114 - Reguleringsplan for

hytteomrade Eskeland.

2.4.1 Mindre utbyggingstiltak som ikke krever ytterligere plan (pbl. § 11-10, pkt. 1)
Plankravet i §1.1 gjelder ikke for pabygg/tilbygg til, eller erstatning av fritidsbolig. Forutsetningen er at
fritidsboligen er lovlig oppfert og er innenfor rammene i §§ 2.4.1-2.4.5

2.4.2 Plassering og utforming av tiltak (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 6)
Tiltak skal ha god arkitektonisk kvalitet og skal vaere mest mulig dempet i landskapet. Bygg skal plasseres
parallelt med kotene i terrenget, og skal ikke plasseres pa markerte terrengformasjoner.

Terrengbearbeiding skal begrenses til det absolutt ngdvendige for tilpasning til eksisterende terreng og
vegetasjon. Terrengbearbeiding pa tomten utenfor byggets fotavtrykk tillates ikke, med mindre det er
ngdvendig for 3 sikre god massebalanse. Dette innebaerer at det ikke tillates sprenging, planering,

mur/forstgtningsmur, eller lignende tiltak. Eventuelle unntak kommer frem av § 2.4.2-2.4.6
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Ved valg av farge skal det nyttes farger som ikke fremhever tiltaket i forhold til omgivelsene. Det skal
ikke benyttes reflekterende overflater.

Gjerder eller annen innhegning er ikke tillatt.

2.4.3 Arealfritidsboliger (pbl. § 11-9, pkt. 5)

For fritidsboliger gjelder fglgende arealbegrensinger:

Der byggegrense | Lengre enn 100
er lagt nermere | m fra sj@:
enn 100 m fra
Sj@:
Maks | 100 m?2 BRA inkl. | 150 m? BRA
areal: | bod. inkl. bod.

Frittliggende bod kan maksimalt ha bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) pa 15 m2 og skal ikke
plasseres mer enn 6 meter fra fritidsboligen.

Det tillates kun en bruksenhet per fritidsbolig.

Allemannsretten og hensynet til naturkvaliteter /kulturlandskapet skal vaere ivaretatt.

Fradeling og ny fritidsbebyggelse

Det tillates kun fradeling og ny fritidsbebyggelse i 100- metersonen fra sjg i trad med reguleringsplan.

Ved utarbeidelse av ny reguleringsplan innenfor 100- metersonen fra sj@ skal det tas saerskilt stort
hensyn til natur og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

2.4.4 Utforming av fritidsboliger og bod (pbl. § 11-11, pkt.1)
Hgyde males fra gjiennomsnittlig planert terreng

Hgydeangivelse fritidsboliger:

Tak:

Saltak: Maksimal mgnehgyde 6 meter og maksimal gesimshgyde 4,0 meter.

Pulttak: Stgrste gesimshgyde maksimalt 4,8 meter, og minste gesimshgyde maksimalt 3,8 meter.

Flatt tak: Stgrste gesimshgyde maksimalt 3,5 meter. Andre takformer kan tillates innenfor
tilsvarende rammer.

Hgydeangivelse frittliggende bod:
Maksimal mgnehgyde 3 meter, og maksimal gesimshgyde 2,5 meter.

Kjeller:

Kjeller defineres som rom med hgyde over 1.3 m. Kjeller tillates der dette kan tilpasses eksisterende
terreng uten stgrre inngrep.
Rom for varig opphold tillates ikke. Dersom det tillates kjeller, kan det ikke oppfgres frittliggende bod.
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2.4.5 Utforming av terrasser og plattinger (pbl. § 11-11, pkt. 1)
Terrasser og plattinger skal vaere sammenbygd med fritidsboligen og skal ikke hindre allmenn ferdsel.
Terrasser og plattinger skal samlet ikke vaere stgrre enn 50 m? og ikke hgyere enn gjennomsnittlig 0,5
meter over eksisterende terreng. Inntil 30 m2 av terrasse eller platting ut fra hyttevegg kan overbygges.
Inntil 30 m2 av terrasse eller platting ut fra hyttevegg kan overbygges. Areal tillatt til overbygd terrasse
og platting kommer i tillegg til bruksarealet angitt for hytte/bod.

Balkong og takterrasse er ikke tillatt.

Eventuelle svgmmebasseng skal plasseres nzer fritidsboligen, og ikke veere til hinder for allment
friluftsliv. Syégmmebasseng regnes med i terrassearealet og fglger reglene for utforming av terrasser i
farste avsnitt.

2.4.6 Parkering
Parkering for fritidsbebyggelse og nye hytter pa ubebygde tomter skal avklares i reguleringsplan.
Det skal etableres 2 parkeringsplasser per fritidsbolig ved private plasser, og minimum 1 plass per
fritidsbolig ved felles parkering. Felles parkering skal tilstrebes.

Retningslinje

Erstatningshytte utlgser krav om parkering. Der det ikke kan etableres parkering pd egen eiendom,
md det foreligge avtale om parkering pé annen grunn. | omrdder uten mulighet for biladkomst, stilles
det ikke krav om parkering.

Bestemmelser til enkeltomrader

He6/ Hp12 Fritidsbebyggelse Apalstg, Hgle
| detaljreguleringsplan ma allmenn tilgang til og langs sj@ sikres.

Hg18 Breivik
Landskapsmessige forhold skal ivaretas, stgrre terrenginngrep tillates ikke.

Ri68 Skiglvik
Det tillates ikke biladkomst inn i omradet. Parkering ma Igses som felles parkering i omrade Ri87 og
Ri88.

Maksimal bredde pa gangveier er 2,0 m.
Det tillates ingen nye tiltak i myr og vatmarksomrader.
Infiserte masser ma handteres pa en sikker mate for & unnga spredning av ugnska arter.

Unntak fra krav om reguleringsplan (jf. §1.1):

Allerede fradelte tomter kan bebygges med en fritidsbolig pr. tomt

Hg31 Foreknuten

Ved detaljregulering ma det sikres at bekk og tilgrensende myr sin gkologiske funksjon opprettholdes. Det
skal ikke gjgres inngrep i bekken eller myra.
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Fo4 Songesand
Innenfor omradet tillates fritidsbebyggelse. Det fglgende gjelder:

* Landskapshensyn skal seerlig ivaretas og bearbeidelse av terreng skal vaere minst mulig. For G begrense
negative virkninger pd landskapet skal maksimalt tillat BRA for hver fritidsbolig ikke overstige 120 m?.

*  Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.
* Ingen av fritidsboligene skal vaere synlige fra Lysefjorden, eller bebyggelsen pa Flgrli.

» Terrengbearbeidelse ved hver fritidsbolig skal vaere minst mulig. Fritidsboligene skal plasseres pd
sogyler/peeler.

*  Parkering skal samles i felles parkeringsanlegg ved Songesandveien. Det tillates ikke kigre-adkomst til hver
fritidsbolig.

For omradene Ri66 Li vest, Ri69 Sgravatnet, Ri70 Uskakalven og Hg50 Bersagel.
Unntak fra krav om reguleringsplan (jf. § 1.1):

e Allerede fradelte tomter kan bebygges med en fritidsbolig pr. tomt.
e Parkering skal veere Igst i henhold til § 2.4.6.

TABELL HYTTEOMRADER I TIDL. FORSAND:

Bestemmelser til avsatte omrader i tidl. Forsand viderefgres. Kartkode henviser til omrader i
kommuneplankartet. Antall henviser til antall hytter som tillates i avsatt omrade. Antallet gjelder fra
planvedtak 2007.

Byggeomrade for fritidsbustader:

Kartkode] Omrade Plankrav Antall
H7 Rossavik sgr (42/1) Ja 8

H 10 Haukalibryna, (33/0) Nei 2
H11 Espedalsstglen, (48/0) Nei 6

(vernefgresegner)

H 16 Rossavik 1, (43/8) Ja 4-5
H 22 Pannevik, (30/1) Ja 4-5
H 25 Helle, (44/3) Ja 2-4
H 26 Rossavik Ill (43/5) Ja 8
H 27 Forsandhagen | (41/43) Ja 4
H 30 Forsandhagen Il (41/6) Ja 5
H33 Kvednavik, Istesberget Nei 2-3

2.5 Fritids- og turistformal (§§ 11-10, pkt. 2 og 3)

Lauvvik- sgr (H#10)

Detaljreguleringsplan skal sikre allmennheten adgang til friomrade og sj@. Stgrrelse og avgrensing
av grgnnstruktur avklares i detaljreguleringsplan. Kulturmiljget i omradet skal ivaretas og nye tiltak
godkjennes av kulturminnemyndighetene i samarbeid med Byantikvaren.
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Gjg@ysa gard (Fo23)
Omradet er avsatt til fritids og turistformal. Nye tiltak skal vaere knyttet til gardsturisme.

Endelig avgrensing av omradet fastsettes ved regulering. Videre ma trafikksikker adkomst vurderes
saerskilt.

Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde for omradet.

Tiltak som bergrer kulturminner, skal forelegges byantikvaren til uttale.

2.6 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (§§ 11-9, pkt. 5 og 11-10, pkt. 3)

a Norestraen (Trf4)

Omradet skal planlegges med bolig, naering og offentlig/privat tjenesteyting (badeanlegg). Fordeling
av formal avklares i detaljregulering. Utnyttelse 60-100% BRA. Gangforbindelse Gandsfjordruta i
byromsnettverket skal sikres. Eksisterende sjglinje ved verneverdig naustbebyggelse skal ikke
endres.

b Dale (Hal0

Omradet skal planlegges med bolig, naering offentlig/privat tjenesteyting m.m. Det skal
giennomfg@res geotekniske undersgkelser for a avklare faren for ras. Det ma utarbeides egen
beredskapsplan som en del av videre planlegging.

Forholdet til automatisk freda kulturminnefelt skal avklares ved regulering (jfr. KML §§ 3.8,9).
Reguleringsplan kan ikke godkjennes fgr det foreligger dokumentert analyse med plan for
bevaring (DIVE-analyse) av bygg og landskap og denne er integrert i planforslaget.

Utbyggingen skal ikke komme i konflikt med stille omrade, landskap og naturopplevelser i
Sandnesmarka. Endelig avgrensning mot edellauvskog skal avklares ved regulering. Elva skal
innga som del av grgnnstrukturen.

Det er kartlagt forekomst av den utvalgte naturtypen hule eiker i tiltaksomradet. Ved
detaljregulering skal det tas saerskilt hensyn til forekomst av utvalgte naturtyper, jf. nml. § 53
og forskrift om utvalgte naturtyper.

c Tronsholen (Trf5)

Omréadet skal planlegges med bolig/naering med ca 50/50 fordeling. Det skal sikres en grenn
buffer med mulighet for tiltak for gdende og syklende mot elva, 20 meter.

d Hoveveien/Kvelluren (Trf2)

Omréadet skal planlegges med bolig/naering. Andel bolig skal avklares i reguleringsplan.
Omradet tillates ikke bygd ut fer rampe fra E39 og kollektivfelt langs Hoveveien er etablert.

e Hoveveien (Trf8)

Omréadet skal planlegges for bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan.

f Midtbergmyra (Trf9)

Omradet skal planlegges for bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan.
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g Prinsensvei 5 (Lul5)

Omradet avsettes til bolig og idrettsformal. Andel bolig avklares i reguleringsplan.

h Riska (Ri5)

Det tillates kombinert bolig og neering. Andel bolig avklares i reguleringsplan. Det skal sikres
allmenn tilgjengelighet gjennom omradet og et offentlig byrom i tilknytning til sjg i den nordlige
delen av planomradet. Med utgangspunkt i ny konsekvensvurdering kan det tillates utfylling i sj@.
Smabathavnplasser som gar tapt ma erstattes.

i Roald Amundsensgate 115 (Lul7)
Omradet skal planlegges med bolig, naering og neerbutikk. Fordeling bolig og naering avklares i
reguleringsplan.

Lul7 og Lul4 (gnr 69/bnr 81, 170, 937, 1374) skal ha felles adkomst. Lgsning for felles adkomst skal sikre
at alle eiendommene kan gis en god utvikling. Endelig I@sning avklares i detaljregulering.

i Bikinifabrikken (Fi16)

Omradet kan utvikles med bolig og naering. Andel bolig og nzering avklares i reguleringsplan. Omradet skal
opparbeides med mgteplass og forbindelse langs elv som er tilgjengelig for allmenn ferdsel. Historisk
stedskarakter og kulturmiljg skal ligge til grunn for utvikling pa begge sider av elven.

k Sall, Gamle brannstasjon

Omradet avsettes til naering /tjenesteyting. Andel tjenesteyting avklares i reguleringsplan.

| Ha61, Skippergata

Omradet skal planlegges for bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

m H@55 Bakernes paradis

Omradet skal planlegges for fritids- og turistformal, og neering herunder bevertning og konferansesenter

n Lu42 Forussletta

Omradet skal planlegges for bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

o0 Ma22 Malmheim sentrum

Omradet avsettes til bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

p Lu39 Stavangerveien

Omradet skal planlegges for bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

q Lu23, Lu29 og Lu30 Prinsensvei og Torneroseveien

e Alle skolefunksjoner samlokaliseres med utgangspunkt i Torneroseveien 12 og 14.
e Boligfunksjoner samlokaliseres sentralt i omrade, i Prinsens vei 1, 3 og 5.

e  Aktivitetshus/idrett plasseres i sgr, i omradet ved Lurahallen/bydelshuset.

e Det opprettes en offentlig forbindelse nord for aktivitetshuset.
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2.7 Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl. §§ 11-10, pkt. 3 og 11-9, pkt. 5)

a. Samfunnssikkerhetssenter for ngdetater, Vagleleiren (GaA1)

Omradet tillates utnyttet til samfunnssikkerhetsoppleering og trening for ngdetater. Forholdet
til flom ma avklares ved regulering.

b. Tienesteyting Byrkjeland, Fo9

Fer omradet tas i bruk til offentlig tjenesteyting (eller annen bruk for varig opphold) ma fare for sng-,
stein- og fjellskred kartlegges og ngdvendige avbgtende tiltak vaere ferdigstilt.

2.8 Idrettsanlegg (pbl. § 11-9, pkt. 1,5 og 8)

Retningslinje idrettsanlegg

Idrettsanlegg skal oppfgres i trad med gjeldende krav til den enkelte idrett og iht. krav
fra Kulturdepartementet.

@vrige retningslinjer for idrettsanlegg og naermiljg

Idrettsanlegg bgr samlokaliseres med skole og andre offentlige tjenestefunksjoner slik at det kan
tilrettelegges for felles adkomst og mgteplassfunksjoner.

Neermiljganlegg

Neermiljganlegg er anlegg eller omrdder for egenorganisert fysisk aktivitet, hovedsakelig beliggende i
tilknytning til bo- og /eller oppholdsomrader. Denne typen anlegg er uteomrdder som skal veere fritt
allment tilgjengelig og beregnet pd egenorganisert fysisk aktivitet, primeaert for barn og ungdom, men
ogsd for lokalbefolkningen for gvrig. Anleggene skal ikke dekke behovet for anlegg til organisert
idrettslig aktivitet eller ordinaere konkurranser i idrett.

Ga47 Vagle —Idrettsanlegg, hestesport

Innenfor omradet tillates etablering av ridesenter med tilhgrende bygg, utendgrs baner og
parkeringsplasser. Det tillates etablert en erstatningsbolig og en tomannsbolig innenfor omradet. Nord-
vestre del av omradet skal opprettholdes som beiteomrade. Den eldre bygningsmassen inkl. Vaglemoen
35 tar en sikte pa a sanere. Omradet skal reguleres samlet og ha felles I@sning av adkomst i parallell
reguleringsplan for Vagleleiren. Idrettsanlegg skal oppfgres i trad med gjeldende krav til den enkelte
idrett og iht. krav fra Kulturdepartementet.

2.9 Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-10, pkt. 2)
Bestemmelser til omrader for massedeponering

Deponeringsomrade Sviland (Sv11)

Omradet tilbakefgres til landbruksjord (LNF) etter endt utfylling. Avrenning mot Grunningen
ma handteres. Utfylling i nytt omrade tillates ikke f@r renseanlegg er etablert og utslipp fra
dagens anlegg er handtert gjennom tiltak.
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2.10 Rastoffutvinning (pbl. §11.10, pkt. 2) e Hensynet til landskap ma ivaretas, bade i driftsfase og ved arrondering av endelig terreng.
e Innsyn i uttaksomradene ma begrenses i stgrst mulig grad.
e St@y og stgvplager.

Sv18 Fossvatne
¢ Adkomst til eksiterende og ny bebyggelse.

Ved detaljregulering ma det tas saerlig hensyn til: e Seerskilt for klyngetunet: Klyngetunet pa Nedre Espedal utgjgr et kulturmiljg av regional verdi.
Kulturmiljget skal ivaretas gjennom flytting av klyngetunet som samlet struktur innen naeeromradet.
e Avrenning til neerliggende vann og vassdrag. Enkelte andre eldre bygg i neeromradet ma inngd i det reetablerte tunet som erstatning for tapte bygg i
klyngetunstrukturen. Flytting skal utfgres pa en mate som best mulig sikrer kulturmiljgverdien, og i
* Kydlesvatnet Naturreservat, med tilhgrende biotoper for dyre- og planteliv. reguleringsplan skal det fastsettes tidspunkt og prinsipper for flyttingen (f.eks. ngdvendig sikring,

istandsetting, o.l.). Endelig plan for flytting og reetablering av verneverdig klyngetun skal utarbeides i
samrad med fylkesdirektgren og byantikvaren. Dette skal skje fgr oppstart av uttak.
e Sedimentasjonsbasseng og renselgsninger ma dimensjoneres og utformes slik at avrenning og utslipp til
vassdraget ikke forringer habitatkvalitet og produksjonsgrunnlag for fisk og ferskvannsorganismer i
Matjord skal ligge brakk i kortest mulig tidsrom. Espedalselva og bergrte sidebekker. Lgsninger ma beskrives og sikres i reguleringsplan. Av hensyn til
samlet belastning i vassdraget ma det i tillegg vurderes om tiltaket krever egen tillatelse etter
forurensningsloven.

| reguleringsplanen skal det avsettes areal og sikres tiltak som hindrer frg- og stgvflukt og
avrenning til Kydlesvatnet naturreservat. Ved detaljregulering skal det fastsettes fremdrift
og hvor stor del av eksisterende landbruksareal som kan vaere ute av drift til enhver tid.

Fo3 Fossandmoen

Landbruksareal ma ikke tas ut av drift for mer enn 2 vekstsesonger. Matjord ma
oppbevares pa mate som sikrer best mulige ivaretakelse av kvalitet. Etterbruk til landbruk
skal fastsettes i reguleringsplan.

Retningslinjer til Fo24:

Det er stort potensiale for funn av automatisk fredede kulturminner innenfor omrddet. Det b@r gjennomfares
kartlegging/undersgkelser far oppstart av reguleringsarbeid, da funn av slike kulturminner kan gi premisser
Ved regulering ma det szerlig vektlegges naboskap til skole og samfunnshus, med hensyn for oppstart og uttak.

pa stay, stav, sikkerhet og annen helsefare.

Kommunens sektormyndighet for miljgretta helsevern skal involveres allerede ved

oppstart av planarbeidet. § 3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Omradet skal ikke tas i bruk fgr eksisterende uttaksomrade pa s@rsiden fylkesveien er

ferdigstilt. 3.1 Kollektivtrafikk, stoppesteder og knutepunkt (pbl. § 11-10, pkt. 2 og 4)

a. Langs hovedarene for kollektivtrafikk, jf. Temakart, skal kollektivtransport prioriteres
Trasé for fylkesvei avklares i videre planarbeid. mht. Framkommelighet f.eks. gjennom egne felt eller andre prioriteringstiltak.
b. Kollektivknutepunkt og stoppesteder for kollektiv skal ha korte og effektive
omstigningsmuligheter for alle kollektivmidler. Det skal sikres gode gang og sykkelforbindelse fram
til holdeplassene/ kollektivknutepunktene.

Fo24 Nedre-Espedal
Fo24 masseuttak Nedre Espedal

Reguleringsplan skal omfatte minimum hele omrade Fo24. Omrader som ikke skal benyttes til uttak skal 3.2 Rammeplan for avkjgrsler og byggegrenser (pbl. § 11-10, pkt. 4)
reguleres til annet formal (landbruk, naturomrader, veiformal m.m.). Etterbruk skal fastsettes i

reguleringsplan. Endelig avgrensing av uttaksomradet ma fastsettes i reguleringsplan.
Det fglgende ma szerlig vektlegges og er gjeldende:
e Biologisk mangfold langs og i Storebekken. Det ma gis plass til naturlig
kantskog, jf. ogsa § 1.33 og 1.34.
e Ved eventuelt omlegging av bekk skal det saerlig vektlegges at samlet habitatkvalitet og

Veinettet skal ha tilstrekkelig framkommelighet for kollektiv, sykkel/gange, naeringstransport og
bil. Dette skal sikres gjennom en restriktiv holdning til nye avkjgrsler i samsvar med rammeplan for
avkjgrsler. Vurderingskriteriene legges ogsa til grunn for avkjgrsler langs kommunalt veinett.
Avkjgrsler pa kommunalt vegnett utformes i samsvar med Vegnorm for Sgr-Rogaland.

produksjonsgrunnlag for fisk bedres for sidebekken som helhet, sammenlignet med i dag. Dette ma 3.3 Opparbeidelse og etablering av parkeringsplass i tilknytning til friluftsomrader (pbl. § 20-
baseres pa habitatkartlegging og ungfiskundersgkelser fgr og etter tiltaket. Utforming og 1 bokstav I)
detaljplanlegging ma gjgres i tett samarbeid med elvegkologisk kompetanse. Areal (Ha48, Ha49, Ri59 og Sv21) ved Fjogstad, Lifjell, Hogstadvika og Skjelbreitjgnna skal opparbeides
e Flomskog langs Espedalselva, jf. ogsa § 1.33. som offentlig parkeringsplass. Pa Ha48, Fjogstad, tillates det kun opparbeidet 6 HC-plasser.
e Det verna vassdraget ma bli hensyntatt pa en god mate Nye fyllinger tillates inntil 3 meter fra eksisterende terreng. Fyllinger og skjeeringer skal plastres. Hgyder
e Pavirkningen pa grunnvannet ma bli tilstrekkelig utredet. skal utformes slik at de ikke utlgser krav om sikring.
Uttak ma foregd i etapper som sikrer landbruksdrift, hensyn til bebyggelse, beboere i omradet og visuelle Lokale masser skal gjenbrukes dersom det er mulig. Tilkjgrte masser skal veere rene.
kvaliteter. Det fglgende ma szerskilt vektlegges og er gjeldende: Overflatevann skal handteres lokalt. Parkeringsplassene skal opparbeides slik at hensynet til landskap og
e Uttaksetapper skal fastsettes i reguleringsplan. omkringliggende terreng ivaretas. Etablering utlgser ikke krav om reguleringsplan.

e Landbruksareal ma ikke tas ut av drift for mer enn 2 vekstsesonger.
e Dersom matjord ma lagres skal den oppbevares pa mate som sikrer best mulige ivaretakelse av kvalitet.
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§ 4 GRONNSTRUKTUR

Overordnet grgnnstruktur skal ikke nyttes til dekning av utbyggingsomraders behov for felles
uteoppholdsareal.

| grennstrukturen kan det bygges enkle tiltak uten reguleringsplan.

4.1 Bestemmelser til enkeltomrader
4.1.1. Sv22 Rogaland Arboret

5.3 Bestemmelser om eksisterende spredt bolig- og fritidsbebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 2)

Lokalisering

Lovlig oppfert bolig- og fritidsbebyggelse i LNF-omrader defineres som spredt bebyggelse. Nye

bruksenheter/boliger tillates ikke.
Se ogsa bestemmelser om arealstgrrelse i 5.3.2.

Bestemmelsen gjelder ikke i:

Nytt bygg skal veere tilbygg til eksisterende bygg vist i kommuneplanens arealdel. Samlet
utnyttelsesgrad 750 m2 BYA. Topp gulv skal veere kote 62,5. Det kan tillates underetasje innenfor
fotavtrykket pa tilbygg. Takform: saltak, takvinkel 27-45 grader. Det tillates flatt tak pa deler av bygget
som forholder seg til gesims maks kotehgyde 66,5. Topp m@ne kotehgyde maks 70. Topp gesims
kotehgyde maks 67. Tilbygg skal ikke plasseres i strid med eksisterende stinett. Utbygging krever ikke
ytterligere plan.

| kommuneplanen vises plasseringen som polygon og med egen betegnelse

§ 5 LNF-OMRADER

5.1 Utfylling i landbruksomrader
| landbruksomrader tillates ikke utfylling som gar ut over et landbruksfaglig behov. All utfylling i
landbruksomrader skal gi bedre driftsforhold, bedre arealkvalitet og/eller gkt produksjonspotensiale.

5.2 Bestemmelser for enkeltomrader
Omrade Sv15

Innenfor omradet tillates det tidsbegrenset anlegg for sortering, mellomlagring og utfylling av
overskuddsmasser. Etterbruk skal veere LNF, ref. ogsa bestemmelse 1.27.

Omradet skal detaljreguleres, og ved regulering skal fglgende vilkar gjelde:
i) Tiltaket skal ikke medfgre avrenning til Kydlesvatnet naturreservat.
i) Tiltaket ma fglges opp med kantvegetasjon (busker/traer) langs bekkedrag ned mot Svilandsana.

e Omrader nermere enn 100 m (eller angitt byggegrense pa plankartet) fra sjg.
e Omrader neermere enn angitt byggegrense fra vassdrag, jmf § 1.33.
e Omrader omfattet av hensynsone H_560 og H_720.

5.3.1 Spredt boligbebyggelse (boligeiendommer) (pbl. § 11-9, pkt. 5)

For lovlig etablert bolig i LNF gjelder fglgende arealbegrensinger:

Nzermere enn Lengre enn 100
100 m fra sj@ (der m fra sj@:
det er fastsatt

byggegrense):
Maks 150 m2 BYA 200 m2 BYA
bolig-
areal:

Erstatningsbolig ma plasseres pa samme sted som eksisterende bebyggelse.

Terrasse: Det tillates oppfgrt maksimalt 50 m2 samlet BYA terrasse nar denne er ssammenbundet
boligen.

Garasje: Det tillates frittliggende garasje/carport/bod pa maksimal stgrrelse 50 m2 samlet BYA,
maksimal gesimshgyde pa 3,0 m og maksimal mgnehgyde pa 4,5 m, begge malt fra planert terreng. Det
kan tillates flere bygg innenfor denne ramme, dersom dette totalt ikke overstiger 50 m2 BYA.

5.3.2 Spredt fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, pkt. 5)
For fritidsboliger i LNF gjelder fglgende arealbegrensinger:

iii) Bekkedraget skal vaere apent.

iv) Det skal ikke medfgre gkt partikkel- og naeringsstoff til Svilandsana, verken i anleggsfasen eller ved videre
jordbruksdrift.

v)  Maks varighet pa tiltaket ma veere 5 ar.

vi)  Hensynet til kulturminner i nseromradet ma ivaretas.

Det ma ogsa sikres at det ikke blir tilfgrt masser med fremmede arter, jf. Artsdatabanken. Dersom det er masser
med fremmede arter pa stedet, ma de handteres etter «Forskrift om fremmede organismer», jf. § 18.
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Der byggegrense | Lengreenn100
gar nermere enn | m fra sjg og
100 m fra sjg og vassdrag:
vassdrag:
Maks | 90 m? BRA inkl. 120 m? BRA inkl.
areal: bod bod.

Frittliggende bod kan maksimalt ha bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) pa 15 m2 og skal ikke plasseres

mer enn 6 meter fra fritidsboligen.

Det tillates kun en bruksenhet per fritidsbolig.

Allemannsretten og hensynet til naturkvaliteter /kulturlandskapet skal vaere ivaretatt.

5.3.2.1 Plassering og utforming av tiltak (pbl. §11-9, pkt. 5 og 6)
Tiltak skal ha god arkitektonisk kvalitet og skal vaere mest mulig dempet i landskapet. Bygg skal plasseres

parallelt med kotene i terrenget, og skal ikke plasseres pa markerte terrengformasjoner.
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Terrengbearbeiding skal begrenses til det absolutt ngdvendige for tilpasning til eksisterende terreng og
vegetasjon. Terrengbearbeiding pa tomten utenfor byggets fotavtrykk tillates ikke, med mindre det er
ngdvendig for a sikre god massebalanse. Dette innebaerer at det ikke tillates sprenging, planering,
mur/forstgtningsmur, eller lignende tiltak. Eventuelle unntak kommer frem av § 2.4.2-2.4.5

Ved valg av farge skal det nyttes farger som ikke fremhever tiltaket i forhold til omgivelsene. Det skal ikke
benyttes reflekterende overflater.

Gjerder eller annen innhegning er ikke tillatt.
5.3.3 Bestemmelser til enkeltomrader

H@9 Dansen

Pa areal avsatt til LNF spredt naering, arealkode 5230, kan det tillates bygg og anlegg knyttet til natur- og
kulturbasert reiseliv utover ordinaert landbruksformal. Camping kan skje i vanlig LNF-omrade. Det tillates
ikke oppfert varige bygg/anlegg i vanlig LNF-omrade. Utbygging ma skje etter en samlet plan.

H@16 Varli

Pa areal avsatt til LNF spredt naering, arealkode 5230, kan det tillates bygg og anlegg knyttet til drift av
parsellhager utover ordinaert landbruksformal. Selve parsellhagene kan anlegges i vanlig LNF-omrade.
Det tillates ikke bygg pa parsellhagene.

Ri39 Stglsvik, Ri73 Li @¢st, Ri74, 75 og 76 Usken sg@r, Ri77 Usken nord, Ri78 og 79 Uskekalven, Ri80 Rosenvik,

Ri81 Lauvvas, Ri82 Vier, Ri84 Skjglvik, H#51 Ims, Hs52 Hgleneset

Eksisterende bebyggelse tillates utvidet i trad med fgringer i §5.3.2. Ny bebyggelse tillates ikke.

LNF- spredt omrader med bestemmelser i tidligere Forsand viderefgres uten endringer. Antallet gjelder
fra planvedtak 2007.

LNF-omrader der utbygging kan skje:

Omrade nr. i dag | Omrade Fritidsboliger Boliger Mindre
+ byggetype naeringsbygg
US5H Bratteli 3 Nei Nei
UG6H Songesand nord 15 Nei Nei

U 7 Hbn Songesand sgr 15 1 1

U8SH Hahellerstglen 4 Nei Nei
U9H Fylgjesdalen 4 Nei Nei
U10H Lysestglen 6 Nei Nei

U 11/U12Hbn Lysebotn 16 1 1
U13H Rundevatn 8 Nei Nei

U 14 Hbn Fossmark 15

U 15 Hbn Eiane 10

U 16 Hbn Haukalid 8

U 17 Hbn Oaland 10

U18H Rossavik 5 Nei Nei
U19H @. Espedal nord 15 Nei Nei

U 20Bn @. Espedal sgr Nei 2 1

U 22Bn N. Espedal/Lgland Nei 2 1
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5.4 Ha60 Bestemmelser om annen bebyggelse (Dalsvagen) (pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav b, jf. pbl. §
11- 11 nr. 2)

Etablering av tiltak for allmennhetens friluftsinteresser i trad med bestemmelsen og illustrasjon datert

20.10.2022, krever ikke ytterligere plan. Alle tiltak skal opparbeides og plasseres med hensyn til

landskapsvirkning, og slik at hensynet til eksisterende terreng ivaretas. Se ellers punkt 1.5.1 om

kulturminnehensyn.

Brygge (B i vedlagte illustrasjon, rgdt polygon, med svart strek som indikerer brygge):

Det tillates opparbeidelse av brygge ut i sjg@, i trad med fastsatt byggegrense mot sjg og i trad med
plassering som fremgar av vedlagte illustrasjon. Bryggens totale lengde fra land skal veere maks 25
meter, skal som et minimum ha fortgyningsmuligheter over et strekk pa 15 meter og sikre mulighet for &
legge til med bat som krever inntil 2 meter dybde, ved lavvann. Bryggen bredde tillates med maks 2,5
meter. Det skal ikke tilrettelegges for varig opphold pa bryggen.

Toalettbygg og Gapahuk (henholdsvis T og G i vedlagte illustrasjon):

Det tillates oppf@rt toalettbygg og gapahuk pa inntil 45 m? bebygd areal hver. Byggene skal vaere
tilgjengelig for allmennheten og universelt utformet. Bygg skal plasseres innenfor angitte byggesone.
Bygg tillates oppfgrt med gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyden skal ikke overstige 4 meter.
Bygg skal utfgres i farger som gjogr at byggene harmonerer med omgivelsene.

Turvei (Turvei i vedlagte illustrasjon):

Det tillates opparbeidet nye turveier i trad med plassering tilsvarende turkis farge i illustrasjon. Mindre
avvik begrunnet i faktiske forhold og hensynet til tilgjengelighet, tillates. Turveien kan opparbeides med
inntil 3 meters bredde. Eksisterende turvei (gul farge i illustrasjon) kan rehabiliteres/vedlikeholdes.

§ 6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE STRANDSONE

6.1 Smabathavn (pbl. 11-11, pkt. 3)

Ved nyetableringer og utvidelser av bathavner skal det utarbeides samlet reguleringsplan for
havnen, det vil si for bade land- og sjgareal.

Areal avsatt til smabathavn skal inkludere ngdvendig mangvreringsareal. Fgr tiltak kan
giennomfgres skal forurensningsfaren mht. miljggifter i sedimentene veaere avklart.

Hvis forholdene ligger til rette for det, skal det avsettes allment tilgjengelige korttidsplasser
og utsettingsramper for bat og kajakk.

6.1.1 Bestemmelser til enkeltomrader

Ri21 Smabathavn Riska
Utbredelse av alegras i omradet ma registreres. Utbyggingsvolum ma ses opp mot hensyn til arten
Alegras og pkosystemkonsekvens. Eksisterende og planlagt utvidet smabathavn skal ha

tilfredsstillende kildesortering, renovasjon og forskriftsmessig avlgpsordning. Det foretas kontroll
av sjgbunnen ved smabathavnen av eventuell forurensning pa eiers regning. Eier bekoster
eventuelle tiltak for opprydding.

Ri3 Smabathavn Bergsagel

Omradet kan ikke tas i bruk til smabathavn dersom det er alegras av hgy verdi. Friluftsinteressene
42

PROAKTIV.NO

73



74

med badeplass i sgr-vest skal ivaretas i reguleringsplan. Arealformalet kan eventuelt
justeres/utvides mot @st og sgr for a oppna dette.

Hg34 Bersagel
Bryggeanlegget skal vaere felles for tilgrensende naboeiendommer. Hvilke eiendommer avklares i
plansaken. Bryggen skal skiltes som offentlig tilgjengelig.

Ha42 Dale

Parkering ma primaert Igses utenfor omradet. En andel av plassene i smabathavnen skal tilrettelegges som
gjeste-/bespksplasser. Havnefunksjon og mulighet for anlgp med hurtigbat skal sikres. Basert pa
stedsanalyse ma anlegget tilpasses omradet i stgrrelse og utforming.

6.2 Kombinert formal (pbl. § 11-11, pkt. 3)

Omradene med kombinert formal i sjg og vassdrag inkluderer natur, friluftsliv, ferdsel og akvakultur.
Fortgyningene kan innga i flerbruksomradet, men skal ikke komme i vesentlig konflikt med ferdsel og
fiske.

6.3 Havneformal (pbl. § 11-11, pkt. 3)

Lu32 Sandnes havn
Hensynet til registrert Alegras skal sikres i regulering.

§ 7 HENSYNSSONER (pbl. 11-8)

7.1 Hensynssone sikringssone - (pbl. § 11-8, bok a)
H190_1: Det kan ikke utfgres bygge- og anleggstiltak i strid med «Restriksjonsplan for Stavanger
Lufthavn Sola», fastsatt av Samferdselsdepartementet 30.06.10 i henhold til luftfartsloven.

H190_3: Hensynssone Annen Sikringsomrade: Hgyderestriksjon/Rullebane/Tunnel (H190_3)
Innenfor hensynssone for sikring- restriksjoner over jernbanetunnel er det ikke tillat med tiltak
som medfg@rer sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering
og pafering av tilleggslaster, eller som pa annen mate kan skade tunnelanlegget, uten spesiell
tillatelse fra forvaltningsmyndigheten.

7.2 Hensynssone faresone (pbl. § 11-8, bok a)

7.2.1 (H310) Ras- og skredfare (pbl. § 11-8 a) (H310)

Det settes krav til reguleringsplan i faresonene H310_1, H310_2 og H310_3. Tiltak i
faresonene H310 1, H310 2 i sikkerhetsklasse S1 som definert i TEK17 § 7,3, andre ledd og,
tredje ledd bokstav a) og b) kan gjennomfgres uten plankrav. Det er sgknadsplikt for tiltak.

H310 _1 og H310_2 (ras- og skredfare):

F@r godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves fagkyndig utredning av fare for skred og
beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggespknad dersom det allerede

er godkjent reguleringsplan uten slik utredning.
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Utredning av skredfare skal fglge NVE sin veileder: Veileder for utredning av sikkerhet mot
skred i bratt terreng (2020 eller senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma
det vurderes om disse gir tilfredsstillende sikkerhet mot skred, jf. veilederen og TEK17.

Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes f@r eller som en del av byggesaken for tiltaket, og
veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

H310 _3 (mulig marin leire/marin grense):

F@r godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves sakkyndig utredning av fare for
kvikkleireskred og beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggesgknad dersom det allerede
er godkjent reguleringsplan uten slik utredning.

Utredning av fare for kvikkleireskred skal fglge NVE sin veileder: Veileder Sikkerhet mot
kvikkleireskred (2019 eller senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma det
vurderes om disse gir tilfredsstillende sikkerhet mot skred, jf. veilederen og TEK17.

Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes f@r eller som en del av byggesaken for tiltaket, og
veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

7.2.2 Flomfare (pbl. § 11-8 a) (H320)
H320 _1 (aktsomhetsomrade flom) og H320_2 (flomfare):

Fer godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves sakkyndig utredning av fare for flom
(flomsone-kartlegging), beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak og utredning av
nedstrgms konsekvenser.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggesgknad dersom tiltaket
ikke utlgser krav om reguleringsplan eller det allerede er godkjent reguleringsplan uten
slik utredning.

Utredning av fare for flom skal fglge NVE sin veileder: Veileder Sikkerhet mot flom (2022
eller senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma det vurderes om disse
gir tilfredsstillende sikkerhet mot flom, jf. veilederen og TEK17.

Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes fgr eller som en del av byggesaken for tiltaket,
og veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

For Storanavassdraget gjelder fglgende sikkerhetsmarginer for flomvannstand i tillegg til
hensynsonen vist pa kart:

- Nedstrgms Stokkelandsvannet: + 30 cm
H320_3 (fare stormflo):

Arealer innenfor sonen ligger under kote 3,0 og kan veaere utsatt for naturfare ved
stormflo.

Fgr godkjenning av nye tiltak i sikkerhetsklasse F2 og F3 innenfor sonen kreves det
fagkyndig utredning som viser at tiltakene kan oppna tilstrekkelig sikkerhet mot
stormflo, ref. TEK 17 § 7.2. Ved utredning ma det tas hensyn til bglgehgyder.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggesgknad dersom tiltaket
ikke utlgser krav om reguleringsplan eller det allerede er godkjent reguleringsplan uten
slik utredning.
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7.2.3 Brann og eksplosjonsfare (pbl. § 11-8 a) (H350)

Innenfor fareomrade storulykkevirksomhet, kan nye tiltak ihht. Plan og bygningsloven bare
tillates pa bestemte vilkar, relatert til DSBs sikkerhetsavstander for den enkelte
storulykkevirksomhet.

Innenfor sikkerhetsavstand til sykehus, skole, barnehage, hgyhus, boliger og forsamlingslokaler
tillates denne type bebyggelse ikke, med mindre det kan dokumenteres ved ROS-analyse at
dette likevel er trygt.

Innenfor sikkerhetsavstand til offentlig vei, kai, jernbane og lignende tillates denne type anlegg
ikke, med mindre det kan dokumenteres ved ROS-analyse at dette likevel er trygt.

7.2.4 Hgyspenningsanlegg (pbl. § 11-8 a) (H370)

Alle tiltak i terrenget og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med
ledningseier.

7.2.5 Luftkvalitet (pbl. § 11-9, pkt 6 og 8) (flyttet fra § 1.12)

Hensynssone H390 skal legges til grunn for saksbehandlingen.

Bestemmelsen gjelder ved regulering og fortetting med nye boenheter/ bruksenheter.
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520, skal
legges til grunn.

| rod sone tillates ikke arealbruk som er fglsom for luftforurensing (eks. helseinstitusjoner, barnehager,
skoler, boliger, lekeplasser og utendgrs idrettsanlegg, samt grgnnstruktur). Unntak kan vurderes i
lokalsenteromrader og byutviklingsaksen dersom helsefaglige vurdering viser at luftkvalitet kan
handteres.

Gul sone er en vurderingssone hvor kommunen bgr vise varsomhet med a tillate etablering av
bebyggelse med bruksformal som er fglsomt for luftforurensning.

7.3 Sone med sarlige krav til infrastruktur (pbl. § 11-8 b) (H410).

Det skal ikke etableres nye veger annet enn til parkeringsareal lokalisert ved eksisterende
vegstruktur. Vann- og avlgpsanlegg skal anlegges etter de mest skansomme prinsippene i
kommunens retningslinjer for vann og avlgp.

7.4 Soner med bandlegging (pbl. § 11-8, bok d)

7.4.1 Sone med bandlegging etter naturvernloven (pbl. § 11-8, bok d) (H720)

| disse omradene gjelder vernevedtaket med tilhgrende verneforskrifter. | omkringliggende omrader kan
det ikke iverksettes tiltak som kan medf@re skade pa naturvernomradet, som forurensningstilfgrsler og
stgy m.m.

7.4.2 Sone med bdndlegging etter lov om kulturminner (pbl. § 11-8, bok d) (H730).
Det er ikke tillatt & utfgre tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jfr. kulturminnelovens §§ 3 og 8.

Automatisk freda kulturminner som ligger innenfor omradene vist som utbyggingsomrader skal,
med tilstrekkelig vernesone jfr. kulturminneloven § 6, sgkes bevart giennom hensynssoneregulering
i kombinasjon med grgntstruktur. Det skal i forbindelse med framtidig reguleringsplanarbeid
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utarbeides skjgtselsplan for det arealet som avsettes til hensynssone kulturminne innenfor avsatt
planomrade.

7.4.3 Bandlegging for regulering (pbl. § 11-8, bok d) (H710)
* Tverrforbindelse Fv505-E39 H710 4

* Dobbeltsporet kommunegrense Klepp —Brueland H710_13

7.5 Soner med krav om felles planlegging eller byfornyelse/omforming (pbl. § 11-
8 e) (H810 og H820)

Hensynssonen for Vibemyr H820 01 og 02

Formalsomradene nord og s@r for Bedriftsveien planlegges for bolig, neaering (kategori 2) og offentlig
tjenesteyting (undervisning). Det er krav om omradeplan fgr detaljregulering for minimum hele
formalsomradet hhv nord og sgr for Bedriftsveien. Bolig og neering tillates ikke kombinert i samme bygg.
Omradeplan avklarer formal og fordeling bolig/ naering/tjenesteyting (undervisning) hhv nord og sgr for
Bedriftsveien.

@kt utnyttelse innenfor gjeldende arealkategori utlgser ikke omradeplan.

Det skal sikres gode gangforbindelser til Hiholen/Rundeskogen og til busstopp i Stavangerveien.

Hensynssone for Godsterminal Ganddal H810 06

Ganddal godsterminal skal tilrettelegges med tilstrekkelig areal til 3 ivareta en utvikling av omradets
funksjon som logistikknutepunkt. Tilgrensende areal skal gis en arealdisponering som muliggjgr
videreutvikling av logistikkfunksjonene og bgr ikke legge ugnskede begrensninger pa
logistikkfunksjonen. Publikumsrettede funksjoner i omradet skal tilrettelegges for hgy
kollektivandel og parkeringsdekning tilpasset hgye kollektivandeler.

Hensynssone Austratt Hanalia H810 20
Omradet skal utvikles i henhold til Retningslinjer for utbygging i deler av Austratt/Hanalia, Sandnes,
vedtatt i Utvalg for byutvikling 17.01.2018.

Hensynssone Smabathavn Riska H810 21
Strandsonen gst for smabathavnen skal skjermes for forurensning og battrafikk og tilrettelegges for
allmenheten bade under anleggsperioden og etter at utfylling er sluttfgrt.

Hensynsone for Stokkastg H820 03

Formal naering under hensynssonen som i gjeldende kommuneplan.

Omradet kan utvikles med boligformal etter 2034. Detaljregulering skal omfatte minimum hele omradet.
Det skal sikres god kobling til gangforbindelse langs Gandsfjorden. Verneverdig batstg skal bevares. Det
skal avklares forbindelser for sykkel og gange i detaljregulering. Utnyttelse 60-100% BRA.

Hensynssone Luravika H820 04

Innenfor hensynssonen skal det tilrettelegges for togstopp, boligutvikling, naering (kategori 1), jfr
regionalplan for Jaeren og s@re Ryfylke, tjenesteyting, gang- og sykkelforbindelser, bystrand og
grgntstruktur. Innenfor hensynssonen er det krav om felles omradeplan som omfatter minimum hele
sonen.

Retningslinje hensynssone Luravika
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Far oppstart av omrddeplan bgr det gjennomfgres forstudie(er) som i samarbeid med de bergrte
aktgrene avklarer:

e Plassering og arealbehov for nytt togstopp

e Muligheter og konsekvenser ved utfylling i sj@, herunder ogsa miljgforhold

e Grensesnitt og konsekvenser for Sandnes Havn

e Grunnforhold, fare for flom og konsekvenser av havnivdstigning

Hensynssone Kvadrat H820 06

Planomradet skal videreutvikles i trad med overordnede mal for byutviklingsaksen.
Ved utarbeidelse av omradeplan kan det vurderes andre arealformal enn de som er planavklart og
etablert i omradet.

Hensynssone Skei H820 05
Det tillates bolig og naering. Forholdet bolig/naering avklares i detaljregulering.
Detaljregulering skal omfatte hele omradet.

Det skal sikres god kobling til Sandvedparken.

Hensynssone byutvikling Sandnes @st — felles plan H810 01 og H810 03

Felgende rekkefglge for utbygging av H810 01 og H810 03 gjelder:
1. Hanalokalsenter-Vatnekrossen (H810_01)
2. Sviland lokalsenter (H810_03).

Omrader som inngar i hensynssone H 810_03 skal ikke bygges ut fgr etter 2027 (etter revisjon av neste
kommuneplan). Unntak gjelder for Sv20.

Plankrav:
Utbygging kan ikke finne sted for omradene inngar i omradeplan.

Unntak gjelder for Sv20.

Omradeplan for H810 1 skal avklare fglgende:

e Overordna rekkefglgekrav til teknisk infrastruktur (V/A)

e Overordna rekkefglgekrav knyttet til trafikale konsekvenser pa tilfartsarer.

e Forholdene til vatmarksomradet Grunningen og forbindelser til verna vassdrag Ims-Lutsi
mht. konsekvenser av akutt utslipp, grunnvannstand og biologisk mangfold.

e Areal til offentlig byrom.

e  Muligheter for felles parkeringslgsninger

Omrader som inngar i hensynssone H 810_03 skal ikke bygges ut fgr etter revisjon av neste
kommuneplan.
Planavgrensning og utviklingsstrategier for Sviland lokalsenter vil utredes til neste kommuneplan

7.6 Hensynssoner med retningslinjer (jfr. pbl. § 11-8, bok c)

7.6.1 Retningslinje — Hensyn landbruk/kjerneomrade landbruk (pbl. § 11-8, bok c) (H510)
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Retningslinje — Hensyn landbruk/kjerneomrade landbruk (pbl § 11-8, bok c)

| denne sonen, blant annet Jadestad og Brdstein/Tjessheim/Hdland, tillates bare tiltak knyttet til
stedbunden naering. Ved forvaltning av omrddene skal det legges saerlig vekt pd @ bevare
ressursgrunnlaget i et beerekraftig og langsiktig perspektiv.

For H#10 Lauvvik skal landbruksinteresser, landskap og strandsone ivaretas i detaljregulering.

7.6.2 Retningslinje- Hensyn friluftsliv (pbl. § 11-8, bok c) (H 530) Soner med szerlige hensyn langs
strandlinja i sjg og vassdrag

Sonen omfatter avgrensede omrdder der det ligger godt til rette for friluftsliv med
badeaktiviteter. Her skal det legges saerlig vekt pa friluftsinteressene bade ved saker etter plan-
og bygningsloven og ved kommunens forvaltning etter annet lovverk.

Enkle tiltak som bygger opp om omrddenes funksjon for friluftsbruk tillates. Dette gjelder toalett,
renovasjonsinnretninger, turstier, og tilkomst med universell utforming til strandlinjen. Eventuelle
p- plass for allmennheten for tilkomst til disse omrddene kan anlegges ved eksisterende veger, pd
vilkar av at det unngds vesentlige ulemper for landbruk, landskap, natur- og kulturmiljger, og
gvrige arealbruksinteresser, men ma behandles som selvstendige saker. Tilkomst til strandlinjen
bar tilrettelegges.

Sandnesmarka (H530_01)

Retningslinje

I sonen Sandnesmarkd skal «Retningslinjer for Sandnesmarka» legges til grunn for forvaltning av
arealene, i samspill med landbruksinteressene jfr. Klima- og miljgplan for Sandnes.

7.6.3 Retningslinje — Hensyn landskap (pbl. § 11-8, bok c) (H550)

Disse omrddene gjelder seerlig verdifulle kvartaergeologiske landskapsformasjoner, der Idsmasser,
overflatestruktur og topografiske hovedtrekk bar bevares.

For Hz10 Lauvvik skal landbruksinteresser, landskap og strandsone ivaretas i detaljregulering.

7.6.4 Retningslinje - Hensynssone bevaring av naturmiljg (pbl. § 11-8, bok c) (H560)

a. Verna vassdrag

Retningslinje

Figgjovassdraget, Ims Lutsivassdraget og Stordgnavassdraget skal forvaltes iht. rikspolitiske
retningslinjer for verna vassdrag.

b. Naturmiljg pa land
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Retningslinje

Omrddene viser prioritert arealer som er seerskilt viktig for det biologiske mangfoldet. All
forvaltning og virksomhet, bdde etter plan- og bygningsloven og saerlover, skal utgves med hensyn
til @ bevare livsmiljget og artsmangfoldet i omrddene.

c. "Gytefelt”
Retningslinje

Viser areal i sjg der det er registrert gyting i perioden april-juli (Hglefjorden), februar- oktober
(Gandsfjorden og Riskafjorden) og februar-mai (Hggsfjorden). Her skal det ikke foretas tiltak pa
bunn, i vannsgylen eller pa overflaten som kan forstyrre eller gdelegge for gyting.

Miligplanen og tilgjengelige data om naturmangfold og naturmiljget skal legges til grunn for plan-
og byggesaksbehandlingen. Hensynet til naturmangfold skal tillegges stor vekt i all forvaltning og
planlegging. | omrdder med sdrbare naturverdier bgr hensynet til naturmangfold tillegges stor
vekt, og utbygging og tilrettelegging for friluftsliv bar underordnes dokumenterte
naturverninteresser.

d. Nasjonalt villreinomrdade og hensynssone villrein
For Nasjonalt villreinomrade og Hensynssone villrein gjelder retningslinjene i Regional plan for Setesdal

Vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal Austhei, kap. 2.10—2.10.3

7.6.5 Retningslinje — Hensynssone bevaring kulturmiljg (pbl. § 11-8, bok c) (H570)

Retningslinje

Omrdader med viktige kulturlandskap/kulturmiljg framgdr av gjeldende kommunedelplan for
kulturminner og kulturmiljger. Disse skal forvaltes i samsvar med retningslinjene i nevnte
plan. Arbeid og tiltak som bergrer kulturminneinteressene, enten i form av kulturmiljger
eller enkeltobjekter kan ikke utfgres uten saerskilt tillatelse fra kulturminnestyresmaktene.

7.6.6 Retningslinje — Hensynssone for sikring av mineralressurser (pbl. § 11-8, bok c) (H590)

Retningslinje

Hensynssone H590_1 (Areskjold):
Ressursen kan ikke tas ut fgr ressurs i omrdde Sv18 er tatt ut i sin helhet og tilbakefaring sikret.

Hensynssone H590_2 (Landa/Fossandmoen:)

Hensynssonen H590 2 omfatter med nasjonalt viktige sandressurser. Ved sgknad om tiltak
innenfor sonen ma det vurderes om tiltaket vil vaere til vesentlig hinder for fremtidig uttak av
sandressursen. Tiltak som er til vesentlig hinder bgr ikke tillates.

I hensynssone 590 ligger det ikke et bygge- og delingsforbud og ordinaer landbruksdrift er tillatt.
Hensynssonen gjelder fram til neste rullering av kommuneplanen, men vurderes tatt ut om ikke
utredning er gjennomfart eller planarbeidet for omrddet er startet opp.
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7.7 Bestemmelsesomrade Ganddal lokalsenter (pbl. §11-9)

Innenfor bestemmelsesomrade for Ganddal sentrum skal kommunen vurdere muligheter
for oppgradering av togstasjon og tilhgrende lokalsenteromrade i dialog med
Jernbanedirektoratet.

7.8 Bestemmelsesomrade Varatun (pbl. §11-9)

Det tillates oppfert inntil 3 boligsosiale/robuste boliger i bestemmelsesomradet. Det skal
gjennomfgres grunnundersgkelser og plassering skal sgkes utenfor deponiomrade. Hensyn til
milj@ og avgasser ma handteres.

7.9 Bestemmelsesomrade Frgylandsvatnet (pbl. §11-9)

Innenfor bestemmelsesomradet tillates oppfert tursti/turveg med universell utforming langs
bebyggelsen pa gstsiden. Traseen skal ivareta hensynet til et bredt spekter av brukergrupper. Der det er
spesielle landbrukshensyn eller naturverdier aksepteres lavere opparbeidingsgrad og smalere trasé. Hele
eller deler av tursti/turvegen kan reguleres for a sikre forutsigbarhet og gjennomfgring.

7.10 Bestemmelsesomrade Skjeraberget og Maudland (pbl. §11-9)

Det tillates oppfart bygg pa inntil 200 m? BYA i hvert bestemmelsesomrade, som base for aktivitet rettet
mot natur- og friluftsfunksjoner. Byggene skal veere universelt utformet. Mgnehgyde kan vaere inntil 6,8
m, og takvinkel pa minimum 27 grader.

Bygg skal opparbeides og plasseres med hensyn til landskapsvirkning og eksisterende terreng, og er
unntatt plankrav. Byggene skal i hovedsak vaere allment tilgjengelig. Toalettfasiliteter skal veere
tilgjengelig for allmennheten til enhver tid. Det skal ikke veaere tillatt med overnatting. Areal avsatt til
lager kan reserveres szrlige brukergrupper.

§ 8. VRIGE RETNINGSLINJER

8.1 Retningslinje - Bevaring og gjenbruk av matjord og produksjonsevne (pbl. § 11-9, pkt 8)

Retningslinje

Matjord som blir overflgdig ved utbygging ma sikres forsvarlig gjenbruk, primeert til
jordbruksformal og gkt matproduksjon. All jord som flyttes mellom omrdder md veere fri for
smittestoff og potetcystenematoder.

All opparbeidelse og skjgtsel ma skje pd mdater som ivaretar landskapets karakter og egenart.

8.2 Retningslinje hgyhus

Retningslinje

Dersom det dokumenteres gode bymessige kvaliteter, kan det tillates enkelte hgyhus i bybdndet
Sandnes-Stavanger. Byggehgyder vurderes individuelt ut fra tomtens karakter, tilstgtende
omgivelser og prosjektets arkitektoniske utforming. Endelig byggehgyder avklares i requleringsplan.
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https://www.rogfk.no/_f/p1/i8130ca23-b012-4f30-bf26-1b038cdcf884/regional-plan-for-setesdal-vesthei-ryfylkeheiane-og-setesdal-austhei-heiplanen.pdf
https://www.rogfk.no/_f/p1/i8130ca23-b012-4f30-bf26-1b038cdcf884/regional-plan-for-setesdal-vesthei-ryfylkeheiane-og-setesdal-austhei-heiplanen.pdf
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Vedlegg: lllustrasjonskart datert 20.10.22

lllustrasjon Dalsvagen LNF spredt.
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Grunnkart

SAMNDNES
KOMMUMNE
Adresse:  Gunnhilds vei 171, 4311 HOMMERSAK
Gnr/Bnr:  99/19/0/0
Dato: 2026-03-02

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Malestokk: 1:1,000

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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N
Vann- og avigpskart MBS
Adresse:  Gunnhilds vei 171, 4311 HOMMERSAK
Gnr/Bnr:  99/19/0/0
Dato:

EOMHMMUMNE

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
2026-03-02 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjavet og
’ mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GUNNHILDS VEI 171

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gunnhilds vei 171, 4311 HOMMERSAK. Gnr. 99, bnr. 19, i HOMMERSAK kommune, oppdragsnr.: 1230260120
Megler: Ordin Fikstvedt, mobil: 92806297, e-post: of @proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

GUNNHILDS VEI 171

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Kristin Gasland

Eiendomsmeglerfullmektig
978 88 417
kg@proaktiv.no

P A I < ' I { I Stavanger Eiendomsmegling AS
Lgkkeveien 52, 4008 Stavanger, 51 52 75 75, stavanger@proaktiv.no




