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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand

Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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VALENTINLYST

Pa Valentinlyst bor man sentralt med alt man trenger i hverdagen
innen kort avstand. Gode kollektivmuligheter gjor det enkelt & komme
seg ned til sentrum eller til Trondheims studiesteder.
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Adresse: Anders Estenstads veg 22,7046
NOKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 55, bnr. 52, snr. 211
INFORMASJON INNHOLD
Prisantydning: 3.750.000,-
Omkostninger: 107.740,-

Andel fellesgjeld: 5.234, -

Totalpris: 3.862.974,-

\ Kommunale avgifter: 13.500 - Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2008
Rom/soverom: 2/1 Informasjon om Boligen i bilder Skilleside Plantegninger
, boligen
BRA: 70 m
BRA-i: 53 m?
Etasje: 4
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

Garasje/Parkering: Boligen haren
medfalgende parkeringsplass.

Tomt: 21186.6 m®
Felleskostnader pr. mnd.: 3.210,-

Felleskostnader inkl.:

- Felleskostnader brgkfordelt, parkering,
fiernvarme, kabel-tv og internett.
Beboerforeningen har avtale om
vaktmestertjenestervedrgrende
fellesarealene.

Energimerke: Energiklasse: C.
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fra A til A har jeg bare
positivt & si om megler.»

«Fra A til A har jeg bare positivt & si om
megler. For det fgrste en meget hyggelig
megler, imgtekommende og blid. Gikk
ngye giennom salgsprosessen i fgrste
mgte, og holdt meg hele veien
oppdatert om hva som skjedde. Var
veldig aktiv i forhold til interessenter, og
ikke minst var han en veldig god
stattespiller under budgivning til slutt.
Jeg kan gi den beste anbefaling!».

Huseier: Kjersti Strand

« Vi har ved tre anledninger
opplevd en meget ryddig,
jordneer og apen salgsprosess
ved bruk avProaktiv og har
hver gang sittet igjen med mer
enn vi hapet pa. Bide megler,
interigrdesigner og fotograf
har i tillegg levert pa hayeste
niva hver gang og vi er sikre pa
at dette har hatt alt a si for de
gode resultatene vi har sett.
Vart siste salg overgikk vare
forventninger i stor, stor grad.
Kan ikke fa anbefalt Proaktiv
sterkt nok»

Huseier: Frode Fossvold-Jgrum

ANDERS ESTENSTADS VEG 22

“Trygt og profesjonelt giennom
hele prosessen. Gode rad som
gir trygghet for at vi oppnar
den salgssummen vi gnsker.”

Navn: Solhaug & Reiten AS,

«Ved a bruke Kristoffer i var
salgsprosess folte vi oss veldig
godt ivaretatt. Prosessen var
ryddig og trygg. En meget
hyggelig og dyktig megler fra
proaktiv »

Navn: Marianne C Sigerstad

«A bli mett av en engasjert og
kunnskapsrik megler gjorde
mitt forste boligkjop til drom.»

Nanv: Andrea Demetriades-Frigard

Dedikert, tett oppfolging,
imgtekommende, utmerket
service, god kundeforstaelse,
helhetsforstaelse og grundig i
all forberedelse. Tilfredstilte
alle forventninger gjennom
hele prosessen.

Navn: Frode Thuv Knudsen

God kontakt/kommunikasjon
med megler, serigs og god og
rask sakbehandling. Pris og
oppgjor iht. avtale.

Nanv: Eyvind W Moen Risnes

Kompetent, ngyaktig og @rlig.
God gjennomtenkt prosess,
god kommunikasjon og god pa

opplolging

Huseier:Sanne Lgfsnaes Haagensen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Melger: Kristoffer Menne

Avd.Leder nybygg/Partner.
Kristoffer Menne

Megler

Mobil: 940 05 999

E-post: Km@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

ANSVARLIG MEGLER

Kristoffer Menne er godkjent
megler fra Finanstilsynet . Han
har veert ansatt siden 2010 i
Aktiv Eiendomsmegling og har
viderefgrt sitt engasjement i
Proaktiv Eiendomsmegling.
Kristoffer er avdelingsleder for
nybyggavdeling samt partner i
selskapet.

Kristoffer jobber med salg i
Trendelags omradene, men
ogsa med salg av boliger i
Malvik da dette er hans
hjemkommune.

Kristoffer holder en hay faglig
kompetanse noe som
gjenspeiler seg i sveert forgyde
kunder. Kristoffer er en
sprudlende, jordnaer og
engasjert person som setter
kundene i fokus. De kundene
som velger Kristoffer til 3 selge
sin bolig, far de beste radene og
en profesjonell giennomfaring.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra
start til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen

Jeg har jobbet som megler i 13 ar pa
vart kontor pa Solsiden og har de
siste arene ogsa veert partner i
selskapet.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & vaere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp
eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende, hay

fagkunnskap og sveert tilgjengelig
uansett tidspunkt pa degnet.

Megler: Kristoffer Menne

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



VALENTINLYST

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Her bor man en heistur unna "alt" man trenger i hverdagen med
Valentinlyst Senteri 1. etasje. Her finner du blant annet
dagligvareforretninger, bank, post, Fresh Fitness treningssenter,
Boots apotek, frisar, vinmonopol, bakeri, lege og tannlege m.m.

Gangavstand til offentlig kommunikasjon og servicefasiliteter

| neeromradet ligger Drivstua Gartneri, Rema 1000, Plantasjen og
Sirkus Shopping. Sirkus Shopping er et av Trgndelags sterste
kigpesenter pa over 65 000 kvm med rundt 100 butikker. | tillegg
til en spennende butikkmiks finnes det flere kaféer, spisesteder
samt helsesenter med blant annet naprapat, tannlege, legesenter
med mer.

ANDERS ESTENSTADS VEG 22

OFFENTLIG TRANSPORT

T

B E ]  Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren

& Valentinlyst 2min &
Linje13,22,70,102 0.1km
@ Leangen stasjon 5min &
Linje R60, R70 2 km
@ TrondheimS 9min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.4 km
& Dronningens gate 62 1Tmin &
Linje 9 41km
DAGLIGVARE
Coop Mega Valentinlyst Tmin &
Post i butikk O.1km
Kiwi Valentinlyst 3min %
VARER/TJENESTER
Valentinlyst Senter 2min A&
@ Bootsapotek Valentinlyst 2min 4
SPORT
@ Stallmestervegen akt.omr. - ballgkke 4min
Ballspill 0.4 km
@ Tingssletta, balllakke 8 min %
Ballspill 0.7 km
& Fresh Fitness Valentinlyst 2min &
& Feel24 Singsaker 16 min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Kople Valentinlyst Senter Trondheim 2min 4

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull radgivning.»
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Det er gode kollektivforbindelser rett utenfor leiligheten med
hyppige bussavganger med bussrute 13 og 22. Neermeste
bussholdeplass er Valentinlyst som ligger rett utenfor
Valentinlystsenteret. Nede ved Sirkus Shopping er

bussholdeplass for flybussen til og fra Veernes.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Neerhet til fantastiske Estenstadmarka

Forden turglade er det kort avstand til populeere
Estenstadmarka med et rikt rekreasjonstiloud sommer og
vinter. Vinterstid har man et stort laypenett for skientusiasten.
Estenstadhytta et populeert turmél for mange, og dit kan man
enten ga til fots eller pa ski. Ellers kan en tur til Kuhaugen
anbefales pa det sterkeste.

Skoler og utdanningstilbud

Leiligheten har en flott beliggenhet i forhold til Trondheims
studiesteder for hgyere utdanning. Kort avstand til Dronning
Mauds Minne, NTNU Glgshaugen/Dragvoll/Rotvoll samt Bl
pé Brattgra. Man tar seg fort frem med etablerte sykkelstier
og et godt busstilbud.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

BOLIGMASSE

15% enebolig
| 69% blokk
B 16%annet

ANDERS ESTENSTADS VEG 22

SKOLER

Eberg skole (1-7 kl) 13min %
382 elever, 21 klasser 11km
Strindheim skole (1-7 kl.) 16 min 4
561 elever, 31 klasser 1.4 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 22 min &
290 elever, 17 klasser 1.8 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 14 min &
553 elever, 27 klasser 11km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 20 min #
476 elever, 31 klasser 1.7 km
Strinda videregdende skole 15min &
1150 elever, 17 klasser 1.2 km
Cissi Klein videregdende skole 22 min &
BARNEHAGER

Bromstad barnehage (1-5 ar) 2min &
54 barn 0.2km
Hagebyen private barnehage (1-5 ar) 4min %
16 barn 0.3km
Persaunet barnehage (1-5 ar) 8min A
75 barn 0.7 km

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.

Adkomst

Tast inn Anders Estendstads veg 22 pa din GPS og du vil f&
raskeste veibeskrivelse fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
ANDERS ESTENSTADS
VEG 22

Parkering
Boligen har en medfglgende parkeringsplass.

Tomtestarrelse
21186 m?

Beskrivelse avtomt
Eierform: Eiet tomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten er etablert i 4.etasje. Grunnmuren er oppfert i
stapt betong. Veggkonstruksjon itre, og er utvendig
forblendet med teglstein. Taket er flatt og er utvendig tekket
med papp ellerlignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu
med 2-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Tommy Sandersen (befaringsdato: Fredag, 6. mars 2026)

12 ANDERS ESTENSTADS VEG 22
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Leiligheten gnsker deg velkommen med en romslig entré med
garderobelgsning og god plass til bade jakker og sko. Herfra er
det adkomst til alle rom, noe som gir en praktisk og godt
utnyttet planlgsning.

Videre dpner boligen seg opp i en stor og luftig stue pé ca. 30
kvm, med lyse overflater som gjar det enkelt & innrede etter
egen stil. Her er det god plass til bade sofakrok og lesesone, i
tillegg til spisebord. Store vindusflater sarger for rikelig med
naturlig lys og en behagelig romfglelse.

Kjokkenet er lyst og klassisk utformet med eikefarget
benkeplate og gra backsplash. Det er utstyrt med integrerte
hvitevarer som platetopp, stekeovn og mikrobglgeovn, mens
kjzleskap/frys og oppvaskmaskin er pent skjult bak
kjskkenfronter. God oppbevaringsplass i bade skap og skuffer
gjer kigkkenet bade praktisk og funksjonelt.

Soverommet er romslig, malt til ca. 11,5 kvm, med godt
lysinnslipp og god plass til seng og tilhgrende mgblement. |
tillegg er det rikelig med oppbevaring i garderobeskap.

Badet fremstar delikat og er flislagt med lyse vegger og
kontrastfarget gulvigratt og sort. Her finner du dusjhjerne,
toalett og et stilrent servantskap med tilhgrende oppbevaring,
samt opplyst speilskap.

Fra stuen er det utgang til en stor, innglasset balkong pa ca.
10,5 kvm. Balkongen kan dpnes opp pa varme dager og gir god
plass til utemgbler, samtidig som den oppleves som en naturlig
forlengelse av stuen.

ANDERS ESTENSTADS VEG 22

Leiligheten disponerer parkeringsplass i kjeller samt en
praktisk bod med gode oppbevaringsmuligheter.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

4. etasje

BRA-i: 53 kvm
BRA-b: 12 kvm
Total BRA: 65 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

lkke malbare arealer

Det er pavist en bod i kjeller med adkomst via fellesarealer.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert
i BRA-e.

Oppmalingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger.
Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner
som betjener boenheten er medtatt i bruksarealet. Kopiav
tegning ervedlagt sist i rapporten. Sjakt utgjer ca. 1m?.

ROMSLIG ENTRE MED
GARDEROBELZSNING.

-

PROAKTIV.NO
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Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom p4, herunder:

TGO:1
TG1:10
TG2:3
TG3:0
TGIU: O

Falgende punkter ervurdert til TG2:

-Vinduer og dgrer: Det registreres en del innvendig slitasje i
vinduskarm, trolig som fglger av at vindu har statt i
lufteposisjon og inndriv av nedbgr har fgrt til mindre
svelling/fuktskader. Det er méalt med fuktmaler ogingen tegn
til aktiv fukt. Dette gjelder venstre hjgrne pa soveromsvindu.

- Vétrom: Bad:

Overflater: Fallforhold til sluk er tilfredsstillende. Men det er
ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp
tettesjikt ved der. Dette medferer til gkt risiko for at vann kan
trenge ut ved derved en eventuell lekkasje. Det registreres riss
/ sprekkeriflisfuger pa vegg i dusjsonen. Det registreres
stedvis hulromslyd under flis, det er ikke registrert behov for
tiltak.

Membran, tettesjikt og sluk: Med bakgrunnialder pa
tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Lovlighet:

- Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med
byggegodkjente tegninger. Det var opprinnelig etablert en
bod paistue, opprinnelig bod eridag fjernet slik at stue er
starre. Bod er fijernet og stue utvidet uten sgknad om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Rombenevnelser pa
stue er gjort i henhold til dagens bruk, uten hensyn til
byggeforskriftens krav.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming

Elektrisk.

Fjernvarme via radiatorer.
Balansert ventilasjon.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter 8
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

ANDERS ESTENSTADS VEG 22
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BALKONG

Fra stuen er det utgang til en stor, innglasset balkong pa ca. 10,5 kvm.
Balkongen kan &pnes opp pa varme dager og gir god plass til
utemobler, samtidig som den oppleves som en naturlig forlengelse av
stuen.

PROAKTIV.NO 27






KJOKKEN

Kjokkenet er lyst og klassisk utformet med eikefarget benkeplate og
gra backsplash. Det er utstyrt med integrerte hvitevarer som platetopp,
stekeovn og mikrobelgeovn, mens kjoleskap/frys og oppvaskmaskin er

pent skjult bak kjokkenfronter.

PROAKTIV.NO 31






SOVEROM

Soverommet er romslig, malt til ca. 11,5 kvm, med godt lysinnslipp og
god plass til seng og tilherende moblement. I tillegg er det rikelig med
oppbevaring i garderobeskap.

PROAKTIV.NO 35






BAD

Badet fremstar delikat og er flislagt med lyse vegger og kontrastfarget
gulv i gratt og sort. Her finner du dusjhjorne, toalett og et stilrent
servantskap med tilherende oppbevaring, samt opplyst speilskap.

PROAKTIV.NO
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LEILIGHETEN
DISPONERER EN BOD |
KJELLER.




MEDFJLGENDE
PARKERINGSPLASS | P-
KJELLER.
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PLANSKISSE

Stue/kjokken
30m?

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Om sameiet
Sameie: Beboerforeningen Horisont Trondheim, Orgnr:
992767650

Beboerforeningen er en del av Sameiet Valentinlyst Senter,
org.nr. 992860901. Felleskostnader til sameiet er inkludert i
felleskostnader til beboerforeningen. Som boligeier forholder
man seg til beboerforeningen.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.
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Felleskostnader pr. mnd
3.210,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader er fordelt som fglger:

- Felleskostnader bragkfordelt: Kr1.808,12
- Parkering: Kr 200,-

- Fjernvarme: Kr 623,24, -

- Kabel-tv og internett: Kr 578,71,-

Beboerforeningen har avtale om vaktmestertjenester
vedrgrende fellesarealene.

Andel fellesgjeld
5.234,- per torsdag, 31. desember 2020

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet og beboerforeningen har ikke felles 1an.

Andel fellesformue
22.632,- per torsdag, 31. desember 2020

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 ble gjort opp med et resultat pa kr.
348.286,-. Egenkapitalen til sameiet er pa kr.895.866,- pr.
3112.2024.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjenning i
sameiet/beboerforeningen.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men dyreholdet ma skje pd en mate som
ikke er til sjenanse eller ulempe for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer 84676889

Formuesverdi primaer
788.814,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.155.256,- for 2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er beregnet etter faktura for desember
2025 hvor belgpet var kr1125.-

Kommunale avgifter
13.500,-

Eiendomsskatt
3.858,-

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Eiendommen selges ikke av eier, og megler har derfor ikke
mottatt opplysninger om faste Iazpende kostnader for
eiendommen. Nye eier ma belage seg pa bl.a. felgende
lzpende tilleggsutgifter:

Paregnelige faste, lapende kostander for denne boligen vil
veere kommunale avgifter, felleskostnader, stram og forsikring.

Utgiftene vil variere etter den til enhver tid eiers forbruk. Ny
eier ma selv tegne nadvendige forsikringer.

Diverse

- Selger harikke inngdende kjennskap til leiligheten da de ikke
har bebodd eiendommen selv

- Leiligheten ervasket av vaskefirma til visning og vil ikke bli
ytterligere vasket etter visning.

- Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med
byggegodkjente tegninger. Det er den til enhver tid eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Kjgper overtar ansvar,
risiko og konsekvenser knyttet til dette.

Det gjares oppmerksom pa at selger ikke har bebodd
eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som
her fremgar av prospektet. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Innbo og lasere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

- Det foreligger ferdigattest pa eiendommen for Anders
Estenstads veg 4-22, ferdigattest for tiltak for
ettergodkjenning/ferdigstillelse av tidligere utferte
byggearbeider, ferdigstillelse av tidligere byggesgknader, og
soknad om fritak for energikrayv, datert 11.10.2012.

- Det foreligger ferdigattest pa eiendommen for Olav
Magnussons veg 9, ferdigattest for hagyblokk, datert 04.11.2011.
- Det foreligger ferdigattest pa eiendommen for Anders
Estendstad veg 22, tiltak forinnglassing av verandaer, datert
12.02.2014.

-Det foreligger ferdigattest pa eiendommen for Anders
Estenstads veg 22, ferdigattest for innglassing av balkong,
datert 14.12.2021.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende servitutter og heftelser er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

- Erkleering, tinglyst 10.011989 med dagboknr. 595:

Eiere avgnr. 55 bnr.52 og bnr. 61 seksjon 2, gireiendom gnr.55
bnr77 rett til 8 benytte minst 20 parkeringsplasser pa
opparbeidet parkeringsareal pa tilgrensede eiendom gnr.55
bnr52. Det gis rett til adkomst over tilgrensede eiendom til
innganger og reparasjon/vedlikehold av yttervegger. Rett til &
knytte seg til offentlig vann- og kloakknett, og sikret tilknytning
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elektrisk kraft.

- Avtale, tinglyst 31.03.2025 med dagboknr. 360120:

Avtale vedrgrende rettigheter for frittstdende nettstasjon
mellom Tensio og Sameiet Valentinlyst senter (gnr. 55 bnr. 52).
Rett til & etablere og ha stetsevarig en frittstdende nettstasjon
pa eiendommen. Rett til & benytte veieri forbindelse med
arbeid pa nettstasjonen mm.

- Skjate, tinglyst 01.04.2008 med dagboknr. 257416:
Pliktig medlemskap i beboerforening.

- Erkleering, tinglyst 08.04.2002 med dagboknr. 6675:
Eieravgnr. 55 bnr52 og gnr.55 bnr103 patar seg falgende
forpliktelserisamsvar med Trondheim bygningsrads krav i
vedtak av 24.04.2001 (DR 0593/01): Eierav gnr. 55 bnr. 103 har
rett til adkomst over gnr. 55 bnr. 52. Gjensidig rett til 4
legge/ha liggende/vedlikeholde vann- og avlgpsledninger og
kabler for stram/telefon/kabel-tv mm. over hverandres
eiendommer. Eier av gnr. 55 bnr. 52 gir eier av gnr.55 bnr103
rett til & vedlikeholde bebyggelse pa gnr.55 bnr103 fra gnr.55
bnr.52.

- Erkleering, tinglyst 15.08.2001 med dagboknr. 15046:

Pro Vegas AS (orgnr. 881556162) eier av gnr.55 bnr. 52 erklaerer
til fordel for gnr.55 bnr. 98: Gnr.55 bnr.98 skal ha
tilfredsstillende adkomst for vareleveringer fra "bakgérden" pa
Valentinlyst senter. Det skal etableres rampe for kunder p
sgrsiden avgnr.55 bnr.98. Gnr.55 bnr.98 skal ha en fortrinnsrett
til leie av tilleggsareal i bygget pa sarsiden av egen eiendom.

- Erkleering, tinglyst 1712.1991 med dagboknr. 22904:
Erkleering om felles vegg mellom eiendommene. ANS
Valentinlyst senter patar seg falgende forpliktelser i samsvar
med Trondheim bygningsrads krav som er bindende for de og
senere eiere: Felles vegg og felles pipestokk, samt andre felles
tekniske anlegg skal betraktes som felles eiendom som skal
vedlikeholdes i felleskap. Begge parter har rett til bruk av felles
tekniske anlegg. Felles vegg i grenselinjen skal veere uten
apning fra kjellergulv til taktro, og den skal veere utfart slik at
den tilfredsstiller kravene til innvendig beerende vegg og
lydisoleres etter gjeldende byggeforskrifter. I tilfelle den ene
avtomteparsellene ved delingen blir avskaret fra offentlig veg
eller adkomst forplikter eieren av foranliggende tomteparsell &
avgi tinglyst vegrett i tilstrekkelig bredde for kjgreadkomst til
eieren av bakenforliggende tomteparsell.

- Avtale, tinglyst 2712.1991 med dagboknr. 23630:

Avtale mellom ANS Valentinlyst senter og Trondheim og
omegn samvirkelag: enighet om utvidelse av Valentinlyst
senter.

- Kigpekontrakt, tinglyst 21.01.1997 med dagboknr.1181:

Avtale mellom den ene siden ANS Valentinlyst senter (selger)
og Sameiet Valentinlyst legesenter (kjgper): Selger overdrar til
kigper et areal pa 405 kvm av eiendommen gnr.55 bnr.61snr.2.
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- Jordskifterett, tinglyst 03.08.2012 med dagboknr. 628874.

- Avtale/skjate tinglyst 23.12.2002 med dagboknr. 25773:

Pro Vegas AS har inngatt avtale om kjgp av Valentinlyst senter
(gnr.55 bnr.52, 610g 101).

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert avkommuneplanens arealdel 2022-
2034, hvor boligen ligger i byggesone 1. Eiendommen er
videre regulert til bolig/forretning/kontor og fglger
bestemmelsene i reguleringsplan rO003p, stadfestet
31.08.2006.

Det er godkjent bygging av ny blokkbebyggelse sgr for Anders
Estenstads veg 22 pd naboeiendommen med plannavn
r20190021.

Det opplyses om at det erigangsatt planlegging med
plannavn r20210042 "Del av Braset med tiliggende veger".
Planforslaget gjelder boligbebyggelse, sentrumsformal og
offentlig- og privat tjenesteyting.

Det opplyses ogsé om plan r20220048 "Otto Nielsens veg 2
0g 2b" som kan pavirke omradet ved eiendommen. Planen er a
legge til rette for etableringen av Ocean Space Centre (OSC)
pa Tyholt, som skal bli det framtidige nasjonale senter for
utdanning, forskning og teknologiutvikling.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
93 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

94 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
107 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3844 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3857740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,

ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
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ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjap av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysningerikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
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Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli

solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Hjemmelshaver/eier:
Greta Hangerhagen

Selger
Rune Pevik
Anette lund

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 55.000,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
15.000,-, oppgjershonorar kr. 6.990,-, kredittkostnad kr.
4500,-, visninger kr. 2.950,-, salgsgaranti kr. O,-, salgsoppgaver
kr.2.500,- og markedsfaringspakke kr. 23.900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 13.505,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsfaerer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,
som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av

digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.
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Gjensidige ()

Egenerklaering

Anders Estenstads veg 22, 7046 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse

VEDLEGG T s

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

On X

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av elendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

On Kwe

Nir kjopte eieren boligen?
2015

Har eieren selv bodd i boligen?

K O

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2015-2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger
Selger
Lunde, Anette

Selger
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date MNarme Date
Forbehold Rune Pevik 2026-03-24 Anette Raita 2026-03-24
Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet. Identificat dentification
Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler @ Rune Pevik @ Anette Raita
Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaring

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Iike bebodd boligen selv, si har begrenset med informasjon.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 26920649

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 2
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Rune Pevik
Anette Raita

ANDERS ESTENSTADS VEG 22

24/03-2026
20:47:28
24/03-2026
20:45:12

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

Anders Estenstads veg 22
/046 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2008

BRA: 70 m?2

BRA-i: 53 m?2

Rapportdato: 6.3.2026 (Gyldig til 6.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
3

& Supertakst

GNR: 55 BNR: 52 SNR: 21

Tommy Sandersen ts@tft.no Anders Estenstads veg 22
Takst-Forum Trgndelag AS 45228072 7046 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

ANDERS ESTENSTADS VEG 22

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Anders Estenstads veg 22, 7046 Trondheim 2 av 15

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40738

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Anders Estenstads veg 22, 7046 Trondheim 3av 15
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Leiligheten har et elanlegg uten dokumentasjon og det registreres manglende deksel pa stikk med risiko for bergringsfare. Det ber
gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i svelling/fuktskader pa innvendig list
og foring til soveromsvindu.

Vatrom: Bad - Overflater Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i heydeforskjell mellom topp sluk og
tettesjikt ved der som er mindre enn referansenivaet i rapporten. | tillegg til
registrerte riss/sprekke i flisefuger pa vegg.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko

for lekkasjer.

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det avviker fra byggesekte tegninger. Det var opprinnelig etablert en bod pa i stue, opprinnelig bod
er i dag fjernet slik at stue er sterre. Bod er fjernet og stue utvidet uten seknad om bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel. Rombenevnelser pa stue er gjort i henhold til dagens bruk, uten hensyn til
byggeforskriftens krav.

i Supertakst Anders Estenstads veg 22, 7046 Trondheim 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.3.2026 6.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Greta Hangerhagen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Utlevert nekkel fra melgerkontor, ingen representant
til stede.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

. TAKST-
J FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Informasjon om boligen

Adresse: Anders Estenstads veg 22, 7046 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 55 Bruksnr: 52 Festenr:
Seksjonsnr: 21 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2008 - Kilde: webmatrikkelen.

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten er etablert i 4.etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig forblendet med teglstein. Taket er flatt og er
utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Anders Estenstads veg 22, 7046 Trondheim 5av 15
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. 6 H OV d ra Ort
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift * pp

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Balkong, terrasse, platting

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . ) . . . Type Balkong
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Det er etablert en innglasset balkong i betong med overliggende terrassedekke.
balkong innglasset balkong.
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA). Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Dol

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Hovedareal Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Det er et betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt. Det ble ikke registrert skader eller

behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
4. etasje 65 53 (o] 12 [o]

Romfordeling:
Entré, bad, soverom, stue og

kjokken.
Kijeller - bod 5 o 5 o o] .
Romfordeling: 6.2 Vinduer og darer
Bod.
Totalt m? 70 53 5 12 o

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass. Heve skyvder pa stue.

Ytterder i malt utferelse.

Kommentar til arealberegning

Det er pavist en bod i kjeller med adkomst via fellesarealer. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Oppmélingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt
. . . L . . > Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
i bruksarealet. Kopi av tegning er vedlagt sist i rapporten. Sjakt utgjer ca. Im?.
Svellln‘g/ fuk}ékade ! \{eneTtre hjzcrne [P el Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
og foring péa innvendig vindu pa soverom.
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres en del innvendig slitasje i vinduskarm, trolig som felger av at vindu har statt i
lufteposisjon og inndriv av nedber har fert til mindre svelling/fuktskader. Det er malt med fuktmaler
og ingen tegn til aktiv fukt. Dette gjelder venstre hjgrne pa soveromsvindu.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i svelling/fuktskader pa innvendig list og foring til
soveromsvindu.
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Oppsummering av avtrekk

Det ma paregnes lokal utbedring med sliping og overflatebehandling av innvendig karm, list og Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
foring.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det avviker fra byggesgkte tegninger. Det var opprinnelig etablert en bod pa i stue, opprinnelig bod
er i dag fiernet slik at stue er sterre. Bod er fjernet og stue utvidet uten sgknad om bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel. Rombenevnelser pa stue er gjort i henhold til dagens bruk, uten hensyn til
byggeforskriftens krav.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Noe slitasje pa vinduskarm.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
q 9 °
6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn Ferdigattest for boligblokka er datert 04.01.201 og 1110.2012. Ferdigattest for innglasset balkong er

datert 12.02.2014 og 14.12.21.

Type Oppforet tregulv pa betongdekke

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til Nei

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <Il0mm og totalt avvik <15 mm pr. rom. Det )
balkong/terrasse/utvendig trapp?

gjeres oppmerksom pa at det er noen lokale kuler/nedbey i gulv der tidligere bod har statt, og at
overflater p& gulv framstar med en del slitasje.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
. Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.4 Kjokken
Overflater og innredning 6.6 Avlzpsrzr
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type avlepsrer Steopejern, Plast
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Innredning framstar med normal aldringsmessig slitasje. EndetinanglendeliitinglavikioakKlovertiaksy Skient
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk Mangler det stakemuligheter p& avigpsanlegget? Nei
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei Har avlgpsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
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6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

Oppsummering av avlepsror TG-1

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp. Ved enkel test og visuell kontroll av synlige avliepsrer ble det ikke registrert avvik.

Type anlegg Rer i rer system

Rerfordelerskap og stoppekran er lokalisert pa bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ved enkel test og visuell kontroll av synlige vannrer ble det ikke registrert avvik.

Stikkontakt mangler deksel i overskap til venstre
for kjekkenvifte. Det er risiko for bereringsfare
og fare for liv og helse.

& Supertakst

ANDERS ESTENSTADS VEG 22

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap er lokalisert i entre.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa det opprinnelige anlegget fra byggear. Det er ikke
fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.

Anders Estenstads veg 22, 7046 Trondheim 10 av 15

6.9 Vannbéaren varme

& Supertakst

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? |kke relevant, bereder ikke installert

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Det registreres elektrisk utstyr uten deksel med stor fare for berging og risiko for liv og helse.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Anlegget er vurdert
ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Det ber monteres deksel pa stikkontakt.

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme TG-1

Det er ikke opplyst om feil pa leilighetens vannbéaren varme. Ingen avvik er registrert.

Anders Estenstads veg 22, 7046 Trondheim 11 av 15
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6.10 Ventilasjon

611 Vatrom: Bad

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er lokalisert over kjokkenventilator.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det foreligger ingen servicehistorikk.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon m

Det er ikke registrert tegn til darlig luftutskifting i leiligheten, ventilasjonen vurderes & fungere som
tiltenkt. For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.

Riss/sprekk i flisefuger pa vegg i dusjsonen.

& Supertakst
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Anders Estenstads veg 22, 7046 Trondheim 12 av 15

& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2
Fallforhold til sluk er tilfredsstillende. Men det er ikke tilfredsstillende heydeforskjell mellom topp

sluk og topp tettesjikt ved der. Dette medferer til okt risiko for at vann kan trenge ut ved der ved en
eventuell lekkasje.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg i dusjsonen. Riss / sprekker i flisfuger kan veere et
symptom pa bevegelse i konstruksjonen pga darlig stivhet i konstruksjonen, eller bevegelser i
underlaget pga fuktinntrekk i veggen.

Det registreres stedvis hulromslyd under flis, det er ikke registrert behov for tiltak.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i heydeforskjell mellom topp sluk og tettesjikt ved der som er
mindre enn referansenivaet i rapporten. | tillegg til registrerte riss/sprekke i flisefuger pa vegg.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i registrerte avvik s& anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense
overflater for belastning med fritt vann.

Det er etablert en silikonfuge i overgang ved der og gulvflis som vil bedre fuktsikkerheten, dette er

et midlertidig tiltak og vil ikke erstatte riktig heyde pa tettesjikt vedd der. Det anbefales & undersgke
muligheten for & utbedre vannsikkerhet ved der.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Stopejern

Stopjernsluk med slukpotte av plast.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav okt risiko for lekkasjer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Av utstyr er det etablert servantskap, klosett, dushjerne og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Anders Estenstads veg 22, 7046 Trondheim 13 av 15
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Oppsummering av sanitzerutstyr Hovedbygg

Ingen avvik eller skader er registrert.

4. etasje
(D)
Ventilasjon . .ﬁ_
ileri q | C :o- -
Type ventilering Mekanisk avtrekk p Sl
Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.
-
- , {a)
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja o
Oppsummering av ventilasjon =
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja Ii B ‘ ==

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei - i

Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende vegg fra entre mot dusjsonen.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.12 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

* Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Varmesentral

e Varmtvannsbereder

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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VEDTEKTER
FOR
BEBOERFORENINGEN HORISONT

Vedtatt forste gang: 11.03.2008
Sist endret: 11.04.2024

1  FORMAL
Beboerforeningens formal er a foresta driften av boliger og fellesareal som disponeres av
beboerforeningen, seksjon 9-80 i Sameiet Valentinlyst Senter, og ellers gjennomfere tiltak
av trivselsmessig karakter.

2 MEDLEMMER
Det er pliktig medlemskap i Beboerforeningen Horisont for eiere av seksjonene 9-80 i
Sameiet Valentinlyst Senter.

Hver seksjon gir ett medlemskap med de rettigheter og forpliktelser som folger av
vedtekter og gyldige vedtak i arsmete eller styremeote for Beboerforeningen Horisont.
Alle myndige personer i husstanden kan representere denne i moter eller gjennom valgte
verv.

3  ARSMOTE
Foreningens hoyeste organ er arsmote. Hver seksjon har en stemme. Flere personer kan
mote og har tale- og forslagsrett.

Den daglige drift ivaretas av styret. Instruks for styret og valgkomite betraktes som en
del av disse vedtekter.

Ordineert arsmeote holdes innen utgangen av juni hvert ar. Ekstraordineert &rsmete kan
ellers holdes sa ofte styret finner det nedvendig, eller nar minst 8 medlemmer krever det
og oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til arsmete med minst 8 dager, hoyst 20 dagers varsel. Frist for
innkalling til ekstraordineert arsmete kan veere minst 3 dager. Styrets formann leder
arsmete, motet kan ogsa velge en annen moteleder som ikke er seksjonseier.
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Pa arsmote skal folgende saker behandles:

Godkjenne meoteinnkalling og saksliste for motet

Valg av meteleder, stemmetellere og personer til signering av protokoll
Godkjenning av styrets drsmelding

Godkjenning av arsregnskap og revisors beretning

Innkomne forslag fra styret og medlemmene

Valg av medlemmer til styret

Valg av valgkomite med 3 medlemmer

@ mo a0 o

Arsmetet kan ikke gjore vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen. Dog
kan det besluttes innkalt til nytt arsmete for a avgjere forslag som er fremsatt i motet
eller innkommet for sent. Forslag som enskes fremmet pa ordineert arsmote, ma veere
styret i hende senest 7 dager for meotet finner sted.

Saker som enskes tatt opp pa ekstraordineert arsmete ma meddeles skriftlig til styret som
innkaller til mote.

STEMMEGIVING

Et vedtak er gyldig nar minst halvparten av de fremmotte stemmeberettigede stemmer
for. Ved stemmelikhet gjor motelederes stemme utslaget. Avstemming skjer skriftlig hvis
noen ber om det.

Styret kan i saker som ikke krever 2/3-dels vedtak gjennomfere en skriftlig uravstemning
blant samtlige beboere.

STYRE

Sameiet skal ha et styre med 5 medlemmer.

Styret skal bestd av en leder og fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges to
varamedlemmer til styret.

Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt.

Styreleder velges for 1-2 ar og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar.

Vedtak i styret er gyldig nér alle styremedlemmer er varslet og minst 3 er til stede og
stemmer for. Styret forer protokoll over saker til behandling og vedtak.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter beboerforeningen og tegner dets navn.
Styret kan gi prokura.
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PLIKTER OG FELLESKOSTNADER

Medlemmene plikter a delta i drift og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer
gjennom innbetaling av felleskostnader. Felleskostnadene kan kun benyttes i
overensstemmelse med beboerforeningens formal.

Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelep — fastsatt av
arsmetet — til dekning av disse kostnadene. Felleskostnader forfaller til betaling
forskuddsvis den 1. hver maned.

I saker som krever felles finansiering ut over de midler styret arlig far til disposisjon
gjennom felleskostnader, kreves 2/3-dels flertall i avstemminger pa arsmotet.

Felleskostnader loper fra overtakelsesdato for boliger.

REGNSKAP, FORRETNINGSFORSEL OG VAKTMESTERTJENESTER
Styret skal pase at det fores nedvendig regnskap for beboerforeningens drift.
Regnskapet skal fores av ansatt forretningsferer og skal revideres av ekstern revisor.

Beboerforeningens styre kan ansette forretningsferer som star for innkreving av
felleskostnader og oppfelging av innbetaling av denne, foring av regnskap, betaling av
lepende utgifter til vedlikehold og lignende samt utarbeidelse av arsbudsjett.

Forretningsferer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/
registrering av eierskifte i forbindelse med salg. Behandlingsgebyret betales av kjoper og
selger.

Beboerforeningens styre kan ansette/leie inn vaktmestertjeneste som skal sta for det
daglige vedlikeholdet av foreningens fellesarealer og tekniske anlegg.

FORSIKRING

Beboerforeningen plikter a holde boligseksjonene og dets fellesarealer beherig forsikret
gjennom fullverdi bygningsforsikring. Innboforsikring for den enkelte seksjon med
tilherende utstyr og innretninger pahviler den enkelte seksjonseier.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Beboerforeningens styre paser at det avsettes midler hvert ar til senere ars vedlikehold.
Det avsettes midler pa en egen avsetningskonto som kun kan disponeres av
beboerforeningens styre. Styre skal redegjore for eventuell bruk av midler fra
avsetningskontoen i pafelgende arsmete.
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SZARLIGE REGLER IFM. INNENDORS HC-PARKERING OG LADEPUNKT
FOR EL-BIL/LADBAR HYBRIDBIL

Dersom det hos en eier av boligseksjon, eller et medlem av dennes husstand, kan
dokumenteres behov for parkeringsplass tilpasset handikappede, skal dette segkes
lost gjennom midlertidig bytte av parkeringsplass mellom den aktuelle
seksjonseieren og annen seksjonseier hvor tilrettelagt HC-plass er lagt som
tilleggsdel i dennes seksjon.

Ansvaret for administreringen av bytteordningen er delegert til
beboerforeningen, representert ved styret.

Seknad om bytte av plass skal sendes styret i beboerforeningen.

Styret administrerer utvelgelse av hvilken sameier som ma bytte etter beste
skjenn.

Bytte omfatter kun bytte av parkeringsplass, ikke bodplass.

Bytteretten gjelder sa lenge seksjonseieren kan dokumentere at behovet for HC-
plass fortsatt foreligger. Pa det tidspunkt behovet oppherer, skal bytte
tilbakefores.

Den som krever bytte gjennomfert skal dekke alle kostnader ved
gjennomforingen av byttet og bytte tilbake.

Det tillates at seksjonseiere setter opp stremuttak eller ladepunkt for elbil eller
ladbar hybridbil ved seksjonseiers biloppstillingsplass, eller andre steder som
styret anviser, etter skriftlig seknad til og godkjenning fra styret. Styret kan ikke
gi avslag uten saklig grunn.

For eiere av seksjonsnr. 9-80 (boligseksjoner) ma det ved opprettelse av
ladepunkt for elbil eller ladbar hybridbil ved parkeringsplass betales en
tilknytningsavgift. Tilknytningsavgiften skal per seksjon/parkeringsplass tilsvare
1/72 av kostnadene med & etablere fellesanlegg for tilkoblingsskap for elbil eller
ladbar hybridbil samt et administrasjonsgebyr pa kr. 500. Tilknytningsavgiften
skal indeksreguleres arlig fra 01.08.18.
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Eiere av seksjonsnr. 9-80 (boligseksjoner) ma selv beserge og betale for
opprettelse av ladepunkt ved sin parkeringsplass, herunder stromfering og
tilkobling til tilkoblingsskap, samt vedlikehold av eget ladepunkt fram fram til
tilkoblingsskap.

Eiere av seksjon nr. 1-8 (neringsseksjoner) som ensker & gjore bruk av El-bil i
garasjekjelleren ma selv bekoste eget godkjent teknisk anlegg, kabling, uttak,
egen maler for forbruk knyttet til netteier og vedlikehold av det tekniske
anlegget.

Autorisert installater skal benyttes i alle tilfelle, arbeidene skal gjores
forskriftsmessig og styret skal ha kopi av samsvarserkleering for ladepunktet tas i
bruk. Det er et krav fra Sameiet at stremmaler ved ladepunkt skal kobles til den
enkelte seksjon/seksjonseier og fjernavleses av stromselskapet.

Ved overtredelse av disse kravene kan seksjonseier bli holdt ansvarlig for
eventuelle kostnader.

Styret kan beslutte og er berettiget til & gjore endringer pa eksisterende anlegg
dersom dette er nedvendig av hensyn til sikkerhet.

SALG OG UTLEIE

Den enkelte seksjonseier star fritt til & selge eller leie ut sin seksjon. Salg og utleie skal i
forkant meddeles styret. Hertil opplysninger om navn og innflyttingsdato for ny
eier/leietaker.

Utleie av p-plass er kun tillatt internt i huset, samt innenfor neer familie.

MISLIGHOLD

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold. De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt
da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.
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VEDTEKTSENDRINGER M.V.
Neermere retningslinjer for bruk og drift av fellesanlegg kan vedtas pa foreningens
arsmete med minst 2/3-dels flertall.

Endring av disse vedtektene kan bare skje pa ordineert arsmete med minst 2/3-dels
flertall. En vedtektsendring kan ikke tas i bruk i det samme mgtet som den er vedtatt i.

Beboerforeningen kan ikke oppleses uten arsmetets vedtak med minst 2/3-dels flertall og
at opplesningen er godkjent av Sameiet Valentinlyst Senters arsmote.

Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter far fastsatte vedtekter for Sameiet
Valentinlyst Senter med senere endinger anvendelse. Ved motstrid mellom vedtekter for
Sameiet Valentinlyst Senter og vedtekter for Beboerforeningen Horisont, gar sameiets
vedtekter foran.

Vedtekter for Sameiet Valentinlyst Senter folger som vedlegg til disse vedtekter.
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Husordensregler Beboerforeningen Horisont

* %k

Vedtatt i arsmgte xx.04.2024

Generelt
Disse husordensreglene erstatter tidligere husordensregler for Beboerforeningen Horisont.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller for brukere av eiendommen, jf.

eierseksjonsloven § 25 . Seksjonseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som er gitt adgang til eiendommen, for eksempel leietakere eller besgkende.

Orden
Den enkelte seksjonseier plikter a holde alminnelig orden pa fellesarealer, sa vel utendgrs som
innendgrs.

Gjenstander tilhgrende beboere kan ikke plasseres i fellesrom eller pa felles utendgrsarealer uten
tillatelse fra sameiets styre.

Alle har et ansvar for a pase at ytterdgren og garasjeport, dgr til avfallsrom og tavlerom holdes Iast.

Ro
Det skal holdes vanlig ro i boligen. Mellom kl. 22 og kl. 06 skal det normalt veere nattero.

Bruk av musikkinstrumenter og musikkanlegg ma skje slik at det ikke sjenerer andre beboere i
sameiet. All hgy musikk er forbudt under alminnelig nattero.

Banking, boring i betong og andre stgyende aktiviteter som forplanter seg i bygget, kan bare skje pa
hverdager mellom klokka 08.00 og 20.00 og mellom kl. 09.00 og 18.00 pa helgedager. Ved stgrre
rehabilitering, reparasjonsarbeider eller oppussingsarbeider skal gvrige beboere i umiddelbar naerhet
til seksjonen (over, under og ved siden av) varsles i god tid.

Det er ikke tillatt a riste sengetgy/matter o.l. fra terrassen eller vinduene. Det er heller ikke tillatt &
kaste mat, sigarettstumper eller annet fra terrassene.

Grilling pa terrassen er kun tillatt med elektrisk grill.

Parkering

Hver seksjon har tilgang til en parkeringsplass. Dersom det er behov for handicaptilpasset
parkeringsplass ma det sgkes til styret om bytte av parkeringsplass, som vil tilrettelegge dersom det
er mulig av hensyn til kapasitet og behov blant gvrige beboere, se vedtektenes punkt 10.

Utleie av parkeringsplass er kun tillatt til gvrige beboere eller naer familie. Med naer familie menes
familie i rett opp- eller nedstigende linje (foreldre, barn og barnebarn).

Avfall

Husholdningsavfall sorteres i henhold til kommunens regler for kildesortering (matavfall, restavfall,
papir, plast og glass/metall).
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Alt avfall kastes i sgppelrommet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men dyreholdet ma skje pa en mate som ikke er til sjenanse eller ulempe for
andre beboere.

Ansvar for egen bolig
Den enkelte eier er ansvarlig for sin egen seksjon. Dette innebaerer at ev. lekkasjer, skader e.l. annet
som matte oppsta inne i boligen ma utbedres av seksjonseier selv, for seksjonseiers egen regning.

Elektrisk utstyr

Monter og bruk elektrisk utstyr i henhold til bruksanvisning. Sikre forsvarlig reparasjon og utbedringer
og veer oppmerksom slik at ledninger og rgr ikke skades ved montering.

Vatrom/lekkasjer

Se over plastrgr under kjgkkenbenken, kobling av oppvaskmaskin, rgr og koblinger under vasken pa
badet og vaskemaskinen med jevne mellomrom. Husk a rengjgre sluket pa badet, samt sluk pa
terrasser.

Vannlekkasjer kan medfgre store gdeleggelser og kostnader og beboere oppfordres til a stenge
vanntilfgrselen nar man ikke oppholder seg i leiligheten.

Varme

Pase at leiligheter er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer og flytting slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir
frostskadet.

Bruk av kigkkenvifte

Bruk vifte ved matlaging for @ unnga at brannalarm utlgses ungdvendig.

Rengjgring av filteret i kjpkkenviften bgr gjgres med jevne mellomrom. Ventilasjonsfilter for
leiligheten vil bli skiftet 1 gang per ar i regi av styret i sameie. Var oppmerksom pa at anbefalt bruk av
kjgkkenviften er naermere beskrevet i FDV-dokumentasjonen som fglger din leilighet. Alle beboere
bgr sette seg inn i denne.

Brannvern

Alle beboere plikter a sette seg inn i brannverninnstruksen. Oppdatert versjon av denne er til enhver
tid tilgjengelig i heisen.

Beboer er selv ansvarlig for a pase at det til enhver tid er gyldig brannslukningsutstyr i leiligheten.
Husk a sjekk datostemplingen pa apparatene, da disse gar ut pa dato.

Beboer er selv ansvarlig for a sgrge for at brannslange under vask er funksjonell. Det anbefales a
teste denne med jevne mellomrom.

Brannalarmen er koblet direkte mot Trondheim brann- og redningstjeneste. Dersom det utlgses falsk
alarm vil kostnadene ifm. utrykningen matte betales av seksjonseier som er skyld i utrykningen.

Adgangen til 3 montere varmepumpe, levegger eller annet som endrer fasaden.
Det er ikke tillatt @ montere varmepumpe, klimaanlegg, levegg eller andre innretninger som medfgrer
endring av fasade, uten forutgaende godkjenning fra Styret.
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Sgknad som medfgrer endring av fasade vil kun bli godkjent dersom beboer kan pavise et sarskilt
behov. @nske om klimaanlegg for avkjgling som sommeren er normalt ikke et sarskilt behov.

Vaktmester

Beboerforeningen har avtale om vaktmestertjenester vedrgrende fellesarealene. Er det behov for
assistanse fra vaktmesteren til forhold inne i egen seksjon sa ma beboer selv kontakte vaktmester.
Kostnadene dekkes av beboer selv.

Forhold til vedtektene
| tilfelle motstrid mellom dette dokument og vedtektene, sa gar vedtektene foran.

Endring av ordensreglene
Ordensreglene kan endres innenfor rammen av eierseksjonslovens bestemmelser om ordensregler.
Endring besluttes av arsmgtet med alminnelig flertall.

Ngkler og ngkkelbrikker
Ved behov for flere ngkler og ngkkelbrikker ma styret kontaktes. Styret vil pa vegne av beboer
bestille forespurte ngkler/ngkkelbrikker. Beboer ma selv betale for ngkler/ngkkelbrikkene.

Det er forbudt a kopiere opp ngkler pa egenhand ettersom de er systemngkler.

Fullmakt
Ved vedtakelse av disse Husordensreglene vedtas fglgende fullmakt:

Seksjonseier gir herved styret for Beboerforeningen Horisont Trondheim, eller dennes stedfortreder,
fullmakt til & lase seg inn/ut av leiligheten ved ngdvendig vedlikehold som:

e Skifte av filter i ventilasjonsanlegg

e Kontroll og ettersyn av brannvarsler
e Kontroll og ettersyn av radiator

e Annet ngdvendig vedlikehold

Styret er forpliktet til @ varsle fgr slikt ngdvendig vedlikehold, enten ved eget varsel direkte til deg,
eller ved fellesoppslag pa Beboerforeningen sin oppslagstavle i 1. etasje.

Styret vil alltid ringe pa fgr det eventuelt I3ser seg inn for a foreta ngdvendig vedlikehold som nevnt
over.
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BRANN OG BRANNVERN

Informasjon om brannsikkerhet i Horisont sameie. April 2024

Branntekniske tiltak i bygningen: Blokka er utstyrt med alarmanlegg som
viderekobles til Midt-Norge 110-sentral. Hver seksjon har automatisk
slokkeanlegg og brannslange. Fellesarealet har to rgykventilerte trapperom.
Garasjen har eget slukkeutstyr.

Brannslangen i egen seksjon bgr kontrolleres arlig. Likesa bgr eventuelle private
brannslukningsapparat sjekkes arlig.

Rgmningsveier: For at remningsveiene til enhver tid skal veere mulig 3 benytte,
er det viktig at alle bidrar til 3 holde ganger og trapperom fri for lagring av
utstyr. Dette gjelder eksempelvis sykler, barnevogner med mere.

Brannalarmen gar - Hva gjor vi?

Stikkord: - VARSLE - REDDE - SLOKKE

Ved brannalarm skal alle evakuere bygningen sa raskt som mulig. IKKE BRUK
HEIS! Brannvesenet avgjgr nar faren er over og nar det er trygt a returnere.

For du forlater leiligheten, er det viktig a lukke vinduer og dgrer. Dette bidrar til
a hindre spredning av en eventuell brann. Hver enkelt leilighet er bygd som en
egen branncelle. Den vil holde en brann ute/inne i minst 30 minutter.
Samleplass ved en hendelse er ved Strindheim kirke.

Kommer deg ikke ut pa egenhand? Dersom du av ulike arsaker ikke kan eller er
i tvil om du er i stand til & evakuere, oppfordres du til a bli veerende i leiligheten
inntil annen beskjed gis. Dere kan i et slikt tilfelle gi dere til kjenne fra balkong,
eventuelt ringe 110 for a gi beskjed. Hver enkelt leilighet er bygd som en egen
branncelle som vil holde en brann ute/inne i minst 30 minutter.

Dersom du har utlgst alarmen: Nar brannvesenet ankommer, vil de oppsgke
din leilighet Ved branntillgp: Prgv, om mulig, a slokke/begrense brannen ved
hjelp av brannslange, brannslukningsapparat eller brannteppe. Utsett deg ikke
for fare!

Ungdige/falske brannalarmer: Sentralen var er koblet direkte til Midt-Norge
110-sentral. Ved brannalarm varsler sentralen brannvesenet som rykker ut
umiddelbart. Dersom brannalarmen betegnes som ungdig eller falsk, vil
utrykningen kunne bli fakturert Beboerforeningen. Denne kostnaden vil kunne
bli viderefakturert til seksjonseier som er ansvarlig for at alarmen ble utlgst.

Revidert 17.nov. 2024 EL
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Leieinntekter

Fjernvarme

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lenn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll

Note

Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer

Felleskostnader eksternt driftsselskap
Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Energikostnader

Fjernvarme

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter
Annen finansinntekt

Finansresultat
Resultat
Overforinger

Overfort fra/til annen egenkapital
Sum overforinger

ANDERS ESTENSTADS VEG 22

7,8

Resultatregnskap

Beboerforeningen Horisont Trondheim

Regnskap 2024 Regnskap 2023
33 994 4 569
2017 128 1821 888
177 600 177 600
554 862 737 178
511591 472 248
3295176 3213 480
0 182 560

9 750 10 270

135 252 130 803

7 896 10 055
6908 0

21 369 8 369
212033 136 737
38 554 42 934
175 081 165 022
54 577 52 318
347 109 282 996
424 520 177 508
126 923 134 784
554 862 737 178
515 841 483 008
208 351 215 528
172 657 166 751
11765 10 728
3023 448 2947 540
271 7121 265 940
57 494 44194

19 065 18 067

76 559 62 261
348 286 328 201
348 286 328 201
348 286 328 201

Budsjett 2024

17 500
2017 130
177 600
669 700
512 150
3394 080

182 560
10 650
135 250
15 000
1000
19 800
140 000
57 300
176 600
55 800
296 400
571 500
171 100
669 700
512 150
215 8170
137 900
8000

3 376 580

17 500

17 500

17 500
17 500

Alle belgp i NOK

Budsjett 2025

17 500
1995 160
177 600
728 900
547 500
3 466 660

182 560
10 500
140 000
15 000
1000
19 800
170 000
58 000
181 000
35100
215 400
593 500
171 100
728 900
547 500
228 760
142 040
9 000
3449 160

17 500

17 500

17 500
17 500

Orxgnr: 992767650 - Utarbeidet den 16.01.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Balanse pr 31. desember

Beboerforeningen Horisont Trondheim

Note Pr. 31.12.2024
Eiendeler
Omlgopsmidler
Andre fordringer 172 530
Sum fordringer 172 530
Bankinnskudd, kontanter og lignende 7,8 2313 879
Sum omlepsmidler 10 2546 109
Sum eiendeler 2546 109
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 895 866
Sum opptjent egenkapital 895 866
Sum egenkapital 895 866
Gjeld
Vedlikeholdsfond 7,8 1380 827
Sum avsetninger til vedlikeholdsfond 1380 821
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 75 054
Forskuddsbetalte felleskostnader 3432
Annen kortsiktig gjeld 3 190 931
Sum kortsiktig gjeld 10 269 417
Sum gjeld 1650 244
Sum egenkapital og gjeld 2546 109

TRONDHEIM,
Styret for Beboerforeningen Horisont Trondheim
Marte Myre Linberg Kirsti Bromseth Johnsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Edel Lundemo Mehrzad Rad
Styremedlem Styremedlem

Paul Oskar Isdahl

Alle belep i NOK

Pr. 31.12.2023

317519
317519

2012 527
2330 046

2 330 046

547 580
547 580

547 580

1208 170
1208170

225 649

6 466
342 181
574 296

11782 466

2330 046

Orgnr: 992767650 - Utarbeidet den 16.01.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Beboerforeningen Horisont Trondheim
Noter til regnskapet 2024

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er

klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlegpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belgp av anleggsmidler er lavere enn bokfert verdi og verdifallet forventes ikke & vaere
forbigaende, er det foretatt nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Anleggsmidler med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Restanser husleie og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Inntekter
Leieinntekter faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilhorende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar ssmmenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjonnsmessige
kriterier.

Qvrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.
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Note 5 Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg

Det er i lopet av aret utfort storre og mindre vedlikehold pa tekniske anlegg.
Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Oppmerking av p-kjeller 4150
Bytte av armatur i p-kjeller 5983
Serviceavtale parkerings port og justering port 5488
Heisservice og alarmtilknytning 33 460
Periodisk heiskontroll 22792
Heisreparasjoner 110 648
Utbedringer heis etter NHK kontroll 29 512
Sum 212 033

Note 6 Vedlikehold/drift

Det er i lopet av aret utfort storre og mindre vedlikehold pa sameiets eiendom.
Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Fuglepigger til gesimskant 13128
Reparasjon der, vindus beslag og veranda og diverse 12768
Utlegg til dugnad 9 889
Merkespray, derskilt og diverse driftsmateriell 15903
Utbedring av lekkasje terrasse 16 125
Tilkobling av sirkelpumpe i fyrrom og lysbytte alle etasjer. 33 164
Utskifting av belysning fellesarealer 150 506
Skifte av sirkulasjonspumpe tappevann og sikkerhetsventil 46 164
Filterskifte 111690
Beplantning 7458
Skadedyrkontroll 71725
Sum 424 520

Note 7 Andre avsetninger for forpliktelser

2024 2023
Avsetning til fremtidig vedlikehold 1.1 1208 170 1280 353
Arets avsetning til vedlikehold 172 657 166 751
Arets vedlikehold -238 935
Avsetning til fremtidig vedlikehold 31.12 1380 828 1208169

Beboerforeningen har i arsmote vedtatt & foreta en periodisk avsetning til dekning av fremtidige
kostnader til vedlikehold. Midlene er overfort til en bundet bankkonto. Opptjente renteinntekter
knyttet til denne bankkontoen kan ogsa benyttes til & dekke fremtidige vedlikeholdskostnader og skal
da ogsa vises som en gkning av vedlikeholdsfondet i regnskapet. Benyttelse av midlene krever vedtak
av beboerforeningens styre.
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Note 8 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter avsetning til fremtidig vedlikehold med kr 1 380 827.

Note 9 Egenkapital

EK 1.1 547 580
Arets resultat 348 286
EK 31.12 895 866

Note 10 Disponible midler

Disponible midler 1.1. 1755 750
Arets resultat 348 286
Endring vedlikeholdsfond 172 657
Arets endring i disponible midler 520 943
Disponible midler 31.12. 2 276 692

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Leieinntekter

Fjernvarme

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lenn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Felleskostnader

Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Energikostnader

Fjernvarme

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Finansresultat

Resultat

Overforinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Budsjett 2026

Beboerforeningen Horisont Trondheim
Alle belop i NOK

Budsjett Virkelig
2026 2025 Regnskap pr august 2025 Regnskap 2024
17 500 17 500 39 680 33 994
2046 660 1995 160 1330 104 2017 128
177 600 177 600 118 400 177 600
728 900 728 900 485 936 554 862
500 000 547 500 365 000 511 891
3 410 660 3 466 660 2339 120 3295 1716
182 560 182 560 182 560 0
12 400 10 500 11 870 9 7580
146 000 140 000 104 481 135 252
15 000 15 000 6514 7 896
5000 1000 5468 6 908
19 800 19 800 4704 21 369
241 340 170 000 96 165 212 033
58 000 58 000 22974 38 554
182 100 181 000 126 498 175 081
36 400 35 100 13763 84 871
187 001 215 400 143 757 347 109
445 260 593 500 140 787 424 520
171 100 171 100 78 646 126 923
728 899 728 900 263 922 554 862
500 000 547 500 490 770 515 841
260 100 228 760 205 160 208 351
249 200 142 040 94 693 172 657
13 000 9 000 3023 11 765
3 453 160 3449 160 1995 456 3 023 448
17 500 17 500 343 664 211 121
0 0 0 87 494
0 0 0 57 494
17 500 17 500 343 664 329 221
0 0 0 348 286
0 0 0 348 286

Orgnr: 992767650 - Utarbeidet den 11.11.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Anders Estenstads veg 22, 7046 TRONDHEIM. Gnr. 55, bnr. 52, snr. 21i Beboerforeningen Horisont Trondheim, oppdragsnr.: 1300260161
Megler: Kristoffer Menne, mobil: 94005999, e-post: km@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

ANDERS ESTENSTADS VEG 22

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kristoffer Menne

Avd.leder nybygg/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF
940 05 999
km@proaktiv.no
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