


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Stigagarden pa Aberge til sals | 3 bustadhus, storslatt fjordutsikt og
etablert utleige | Ca. 176 daa
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NOKKEL-
INFORMASJON

ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

Adresse: Abergevegen 185,187 0g 189,
6856 SOGNDAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 14, bnr. 4, i Sogndal
kommune

Prisantydning: 2.000.000,-
Omkostninger: 226.090,-
Totalpris: 9.226.090,-
Kommunale avgifter: 27.670,-
Boligtype: Sméabruk

Byggear: 2010

BRA: 799 m*

BRA-i: 281 m?

Garasje/Parkering: Gode
parkeringsmoglegheiter pd eigedomen.

Tomt: 6346728 m?
Energimerke: Energiklasse: Lys grgnn C.
Rom/soverom: 19/13

Etasje: 3

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

24

37

40

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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«For oss i Proaktiv er det a
mekle bustader som a spele
sjakk. Vi overlet ingenting til
tilfeldigheiter. Det merkar
bade den som skal selje
bustad, og den som skal
kjope.»

Eigedomsmeklar MNEF: Olav
Skjeldestad

Olav Skjeldestad
Eigedomsmeklar MNEF
Mobil: 905 64 525
E-post: oj@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Sogn
Telefon: 905 64 525

EIN NY KVARDAG

Stigagarden pa Aberge til sals | 3 bustadhus, storslatt
fjordutsikt og etablert utleige | Ca. 176 daa

Velkomen til Stigagarden p& Aberge!

Her ligg gardstunet hegt og fint over
Sogndal, med gode soltilhgve og
vakker utsikt mot Kvam,
Barsnesfjorden og fjella rundt.

Eigedomen omfattar ca. 176 daa
med jord, beite og skog, i tillegg til
andel i jordsameige. Pa tunet finn
du tre bustadhus, mellom anna to
flotte laftehus, garasje, stabbur,
sauefjgs og fleire uthus.

Det stgrste laftehuset har eit
romsleg allrom i kjellaren, nytta til
selskap og samlingar.

Garden har etablert Airbnb-utleige
med dokumenterte leigeinntekter,
og dagens eigar driv med
gamalnorsk spaelsau.

Her er mange moglegheiter for deg
som gnskjer gardsliv, utleige eller
ein kombinasjon av begge delar,
berre ca. 3,5 km fra Sogndal
sentrum.

Ikkje automatisk lovpalagd buplikt,
men kommunen kan setje buplikt
som konsesjonsvilkar

Eigedomsmeklar MNEF Olav
Skjeldestad

PROAKTIV.NO



ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Meklarhuset Sogn

Lokale meklarar som ser meir enn ein eigedom.

Beliggenhet

Kontoret ligg sentralt pa
Fosshaugane Campus, eit
etablert og levande omrade
med kort veg til Sogndal
sentrum.

Proaktiv Meklarhuset Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25

E-post: sogn@proaktiv.no

| Proaktiv Meklarhuset Sogn kjenner me
Sogn, eigedomane og menneska som bur
her. Men god eigedomsmekling handlar
om meir enn lokalkunnskap. Det handlar
om 4 sja det kunden ein gong sag, og a
formidle meir enn rom, kvadratmeter og
planlgysingar.

For oss handlar det om & fa fram
potensialet for eit liv. Kva er det som gjer
akkurat denne staden spesiell? Kva er
det som gjer at den rette kjgparen kan
sja for seg seg sjelv her?

Det krev erfaring, presisjon og godt
handverk. Det krev at me kjenner

marknaden, forstar menneska og veit
korleis ein eigedom skal presenterast for
a treffe dei rette.

Me er eit erfarent lag med ulik
kompetanse og sterke lokale rater.
Sammen jobbar me for at kvar eigedom
skal fa den merksemda han fortener, og
at bade seljar og kjgpar skal kjenne seg
trygge gjennom heile prosessen.

For oss handlar det ikkje berre om & selje
ein eigedom. Det handlar om a finne den
rette kjgparen, den som ser meir enn ein
bustad og kan sja for seg eit liv der.

PROAKTIV.NO
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ABERGEVEGEN

Kommune: Sogndal / Omréde: Aberge

Med ein ny bustad felgjer ei ny plassering. PA mange matar kjoper

du 0g det omradet rundt har & by pd. Butikkar, turomrade, avstand

til skular og barnehagar, eller studiestader og kulturtilbod. Bur du
pé rett stad, har du det betre.

Beliggenheit

Bustaden ligg pa Aberge ca 2,5 kilometer over Sogndal sentrum.
Det er landlege omgivnader med landbrukseigedommar og
spreidd busetting, neerleik til naturen og god utsikt over
Barsnesfjorden.

Gardstunet med dei fleste bygningane, dyrkamarka og ein del av
skogen ligg pa Aberge rett over Sogndal sentrum. Til sentrum er
det ca 2,5 kilometer kgyreavstand.

I sentrum finn ein mellom anna Sogningen Storsenter med eit
variert butikktilbod, i tillegg til kaféar, restaurantar, kulturhus og
kino. Den populeere Fjordstien ligg ogsa lett tilgjengeleg og byr
pa fine turmoglegheiter langs fjorden, mellom anna mellom
Loftesnesbrui og Bondeviki.

For den friluftsinteresserte er det gode turmoglegheiteri
naeromradet, mellom anna mot Bjedlastalen, Hylsete og vidare

ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sogndal heradshus 27 min &
Linje FB58, 200, 800, 801, 830, 860, 861 1.8 km
*  Sogndal lufthavn Haukésen 23 min &
X Bergen Flesland 146.9 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Sogningen 27 min %
Meny Sogndal 27 min &
Sgndagsapent 1.9 km
VARER/TJENESTER
AMFI Sogningen 27 min %
@ Apotek1Sogndal 28 min A&
SPORT
® Rovhaugane ballplass 20 min A
Ballspill 1.3 km
@ Rutlin ballplassar 20 min &
Ballspill 1.7 km
& |drettssenteret 5min &
& Spenst Sogndal 5min &

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

-

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

3 183
J L
1 | % / .
i
é
* I.'itg" TP

opp mot Nuken.

Hodlekve skisenter ligg om lag 22 minutt unna med bil og byr

pa alpinanlegg, langrennslayper og f
toppturar og frikayring.

Sogndal byr elles pa flotte naturoppl
kort veg til bade fjell og fjord.

lotte moglegheiter for

evingar aret rundt, med
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Eit innblikk i det nye neeromradet ditt og kva det har & by pa. Passar det

dine onskje og behov?

Sogndal erregionsenteret i Indre Sogn og har eit variert
arbeidsliv, gode utdanningsmoglegheiter og eit breitt tilbod
innan handel og service. Fra Sogndal er det ogsa gode
kommunikasjonar vidare med buss, bat og fly.

Bebyggelse
P& eigedomen er det tre bebuelege hus, driftsbygning,
garasje, 2 stabbur og 3 uthus.

Adkomst

Privat gardsveg pa 2-300 meter frd offentleg veg.
Eigedomen har tilkomst via privat stikkveg fra offentleg veg.
Om ein gar eller syklar finns det sn@ggvegar og det er noko
kortare.

Vegen til Aberge er stadvis bratt og smal.

Barnehage/Skole/Fritid
Trudvang skule (1-5 kl.)

Kvéle skule (6-10 kl.)

Sogndal Vidaregaande skule
Hagskulen pa Vestlandet

BOLIGMASSE

69% enebolig
B 12% rekkehus
B 2% blokk
B 18%annet

10 ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

Fosshagen barnehage
Kyrkjebakken barnehage
Rones barnehage
Stedje barnehage

Barnehager

Saman Sogndal studentbarnehage - 5 min
Fosshagen barnehage -5 min

Rones barnehage - 6 min

Skoler
Trudvang skule (Barneskole) - 6 min
Kvéle skule - 6 min

Sogndalvidaregaande skule (Videregdende skole) - 6 min

Sport og trening

Revhaugane ballplass - 20 min gange
Ballspill

1.3 km

Rutlin ballplassar - 20 min gange

SKOLER

Trudvang skule (1-5 kl.) 6min &
412 elever, 33 klasser 2.8 km
Kvéle skule (6-10 k) 6min &
389 elever, 32 klasser 3.1km
Sogndal vidaregdande skule 6min &
730 elever, 41 klasser 3.2km
BARNEHAGER

Saman Sogndal studentbarnehage (1-5 ... 5min &
39 barn 2.4 km
Fosshagen barnehage (1-6 ér) 5min &
102 barn 2.9 km
Rones barnehage (0-5 ér) 6min &
65 barn 2.9 km

Ballspill

17 km

Idrettssenteret - 5 min kjgring
Spenst Sogndal - 5 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for merinformasjon.

Skolekrets
Sogndal

Offentlig Kommunikasjon

Bussterminal med daglege avgangar til Bergen og Oslo.
Hurtigbat til Bergen og Sogndal lufthavn Haukasen (ca. 25
min med buss)

PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN TIL
ABERGEVEGEN 185, 187
0OG 189

Parkering
Gode parkeringsmoglegheiter pa eigedomen.

Tomtestarrelse
634 672,80 m?

Beskrivelse avtomt
Tomta rundt husa er oppabeida med gruslagt tun og
parkering, plenar og planter og natursteinsmurar.

Eigedomen bestar av felgjande eigedomar:

Gnr. 14 Bnr. 4:176 484,8 m2.

Gnr.14 Bnr. 80: 458 188 m2. Sverre Davidsen m fl. (14/80 er
jordsameige, 14/4 har andel med 14,49 %. Oppgitt areal er
eigedommen 14/4 sin andel.)

Eigedomen ligg i aktsemdsone for sngskred, og jord- og
flaumskred, og delar av eigedomen ligg i aktsemdsone for
flaum. (NIBIO gardskart).

Jakt, skog og fiske

Jord:

Det er omlag 19 daa fulldyrka mark pa eigedomen og omlag 10
daa overflatedyrka. Markene ligg samla rundt tunet og har grei
tilkomst. Markene ligg i skrdande og stadvis bratt terreng. For
verdsetting vert det lagt til grunn avkastningskrav pa 300
kroner per daa fulldyrka jord, 175 kroner per daa overflatedyrka
jord 0g 100 kroner per daa for innmarksbeite.

Skog:

Det er noko skog pa eigedomen, denne bestar for det meste
av lauvskog med innslag av gran. Det er ogséa nokre sma

ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

utplanta granfelt. Skogen erikkje av slik storleik at det har
saerskilt verdi som tammerskog, det kan truleg takast ut noko
tgmmer men tilkomsten er hellervanskeleg og det er usikkert
kor god gkonomi det vil veere. Skogen har starst verdi som
vedaskog for eige bruk, eventuelt sal avved. Skjisnnsmessig
vurdert verdi. Skog i sameigeareal er ikkje medrekna.

Jakt og fiske:

Pa Aberge er det minsteareal for hjortelave pd 400 daa
(2022), og garden her har med andel i sameiga ca 635 daa.
Dette tilsvarar eit og eit halv Igyve per ar. Kunden har ikkje vore
aktivjeger sjglv og jakta er organisert i eit jaktlag, korleis
jaktlaget fungereri praksis er ikkje kjent i fglgje vedlagt
verditakst. Som grunnlag for verdi av hjortelgyve er det teke
utgangspunkt i1,5 lgyver per ar, gjennomsnittleg slaktevekt pa
50 kilo, kilopris for heile slakt pa 85 kroner per kilo og ei
kapitaliseringsrente pa 4 prosent.

Bustadhuset i /&bergevegen 183, som stér pé eigedomen, er
eigd av Agne Hodlekve og inngér ikkje i handelen. Bustaden er
farebels ikkje fradelt pa eiga tomt, men det pagér arbeid med &
fa skilt ut huset med tilhgyrande tomt. Saka er under
handsaming hja kommunen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Vaningshus, stort tammerhus:

Vaningshuset har grunnmur av betong, og det er
grunnmursbeskyttelse. Det er ukjent kva materiale som er
nytta til opparbeiding avtomt og fundament.

PROAKTIV.NO
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ABERGEVEGEN 185,187 0G 189

Ytterveggane er oppferte i temmerkonstruksjon, med tammer
som utvendig fasade/kledning.

Taket er eit saltak med sperrekonstruksjon og takasar, og det er
oppvarma loftsrom. Taket er tekt med torv. Det er ikkje montert
takrenner eller nedlgp pa bygningen.

Etasjeskilje og berande konstruksjonar er utfgrte med
trebjelkelag.

Vindauga er mala trevindauge med tolags glas og kopla glas.
Bustaden har méla hovudytterder og méla balkongderi tre
med tolags glas.

Det er balkong med utgang fra loftsstova.
TG2 - Avvik som kan krevje tiltak

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteinar over tak
Awvik:
- Det er ikkje montert takrenner og nedlgp pa bygningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Avvik:

- Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen. Det er
rennemerke nedover langs pipa.

Utvendig > Ytterdgrer

Awvik:

- Darkarmane er vérslitne utvendig, og det er sprekkari
overflatene.

Innvendig > Pipe/skorsteinar og eldstaderinne i bustaden
Awvik:
- Det erto omnuttaki kjellaren som ikkje er forsvarleg tetta.

Innvendig > Rom under terreng (kjellar, underetasje,
sokkeletasje)

Awvik:

- Det er pavist spor etter fukt i panel pa veggar mot terreng.
Arsaka til fukta er uklar, og ho kan skuldast anten
fuktgjennomtrenging fra terrenget eller kondens/lekkasje fra
tekniske installasjonar.

Innvendig > Innvendige trapper

Awvik:
- Det ervarierande trinnh@gd i trappa, fra 19 til 25 cm. Dette

PROAKTIV.NO
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kan medfare auka risiko for snubling og redusert tryggleik ved
bruk av trappa.

- Opningane mellom trinna i den innvendige trappa er starre
enn dagens forskriftskrav.

- Det manglar handlgpar pa vegg i trappelepet.

- Det er ikkje montert rekkverk pa den innvendige trappa.

Innvendig > Innvendige dgrer

Awvik:

- Det er pavist monteringsavvik og skeivskapar pa enkelte
darer.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevjande insekt

Awvvik:

- Det er observert fuktkrevjande insekt. Det er registrert kre
rundt dusjeni 2. etasje.

- Det er pavist spor etter mus fleire staderinne i huset.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater, veggar og himling

Awvik:

- Det er pdvist teikn til fuktskadar i overflatene.

- Det er pavist at enkelte fliser har bom (holrom under flisene).

- Det er pavist riss, sprekkar og misfarging i flisfugene i vatsona.

- Det er ikkje etablert tilstrekkeleg vatsone rundt dusj og vask i
samsvar med vatromsnorma, noko som kan medfgre auka
risiko for fuktskadari desse omrada.

Vétrom > Loft > Bad > Overflater golv

Awvvik:

- Det er fare for at det kan oppsta vasslekkasje pa vatrommet,
dervatnet ikkje vil renne mot sluket.

- Det er pavist sprekkar i fliser.

- Det er pavist at enkelte fliser har bom (holrom under flisene) i
kombinasjon med riss eller sprekkar i fuger som ikkje er
mjukfuger.

- Det er pdvist at flisftugene i vatsona har riss, sprekkar og
misfarging.

Vatrom > Loft > Bad > Vasstett sjikt, membran og sluk

Awvik:

- Det er symptom pa at det vasstette sjiktet ikkje tilfredsstiller
dagens forventningar til tettefunksjon. Det er pavist fuktmerke
i himlinga i rommet under badet.

- Pastrykningsmembran/smgrjemembran pa golvet er eldre
enn 15 ar, og det manglar dokumentasjon. Tettesjiktet har difor
usikker framtidig funksjon.

- Det er ikkje tilstrekkeleg hagde fra toppen av slukrista til
toppen av vasstett sjikt ved rayrgjennomfaring eller
daropning, samanlikna med forskriftskrava pa
synfaringstidspunktet.

Vatrom > Loft > Bad > Saniteerutstyr og innreiing
Avvik:

- Det er fuktmerke i skapet under servanten.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater, veggar og
himling

ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

Avvik:
- Det erikkje etablert vatsoner i samsvar med vatromsnorma.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Vasstett sjikt, membran
og sluk

Avvik:

- Det er ukjend Igysing i sluket, og sluket er tett. Dette
medfgrer uvisse knytt til utfaringa og tilstanden til
sluklgysinga, samt auka risiko for fuktskadar og lekkasjar.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater, veggar og himling
Avvik:

- Det ervindauge/dgr med materiale som ikkje toler fukt i
vatsona (ved vask, dusj, badekar osv.). Laysinga eller
byggjematerialet er ueigna.

- Det er pavist at enkelte fliser har bom (holrom under flisene).

- Det er pavist riss, sprekkar og misfarging i flisfugene i vatsona.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater golv

Awvvik:

- Det er pavist at enkelte fliser har bom (holrom under flisene) i
kombinasjon med riss eller sprekkar i fuger som ikkje er
mjukfuger.

- Det er pavist at flisfugene i vatsona harriss, sprekkar og
misfarging.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Vasstett sjikt, membran og sluk
Awvik:

- Det erikkje etablert vatsoner i samsvar med krava i
vatromsnorma. Dette medfgrer auka risiko for fuktskadar i
omrade som burde vore definerte som vatsoner.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Saniteerutstyr og innreiing
Awvvik:

- Det er pavist riss/avskaling i flisfugene péa servanten.

- Det er spor etter musiinnreiinga.

- Det eravgrensa avrenning i vasken, noko som tyder pa tett
avigp.

Vatrom > Kjellar > Bad > Overflater, veggar og himling
Awvik:
- Det er pavist riss eller sprekkar i flisfugene i vatsona.

Vatrom > Kjellar > Bad > Overflater golv

Avvik:

- Det er fare for at det kan oppsta vasslekkasje pa vatrommet,
dervatnet ikkje vil renne mot sluket. Golvet har motfall.

- Det er pavist at flisfugene i vatsona har riss/sprekker.

Vatrom > Kjellar > Bad > Saniteerutstyr og innreiing

Avvik:

- Det er pavist riss/sprekker pa servanten.

- Det er pdvist riss/avskaling i flisfugene pé toalettet.

- Det erikkje pavist tilfredsstillande lgysing for & synleggjere
lekkasje fra innebygd sisterne.

- Servantbatteriet er laust montert, og det er pavist
drypplekkasje.

PROAKTIV.NO
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ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og innreiing
Avvik:

- Det er ikkje montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum som er utfert etter 1. juli 2010.

- Det er pavist heg grad av slitasje, og det er store fuktmerke i
skapet under vasken.

- Komfyrvakta er gydelagd.

Tekniske installasjonar > Innvendige vassleidningar

Awvvik:

- Det er pavist synleg kondensvatn pa eller dryppmerke fra
kaldtvassrayr.

Tekniske installasjonar > Varmesentral (fyrkjelar, varmepumper,
fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjelar osv.)

Avvik:

- Det er pavist symptom péa skade eller korrosjon pa
komponentar og utstyr.

- Veeske-til-vatn-varmepumpa (berg-/jordvarme) har nadd ein
alder som gjer at ho har usikker framtidig funksjon.

Tekniske installasjonar > Vassboren varme (radiatorar og
golvvarme)

Avvik:

- Det er pdvist at reguleringsventilane er trege eller ikkje [ét seg
bruke.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Awvik:

- Det er pavist forhagd fuktniva i kjellarveggen i teknisk rom.
Det erlikevel uklart om dette skuldast fuktgjennomtrenging
utanfra eller kondens/lekkasje fra tekniske installasjonar.

Tomteforhold > Grunnmur og fundament

Awvvik:

- Det er sprekkdanningari grunnmuren, og det er synlege
staypereir.

TG3 - Store elleralvorlege avvik

Utvendig > Ytterveggar/veggkonstruksjon

Avvik:

- Det er pavist skade etter treborande insekt.

- Det er observert rateskade i ei sgyle ved inngangspartiet.
- Det erregistrert svakheit/svikt i konstruksjonen under
utspringet pa loftet.

PROAKTIV.NO
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Utvendig > Vindauge og takvindauge/takluker/overlys

Awvik:

- Det er pavist rate i vindauge.

- Det er pavist avvik ved innsetjingsdetaljar.

- Det erregistrert spor etter treborande insekt i listverket rundt
vindauge.

Innvendig > Etasjeskilje og berande konstruksjonar

Awvik:

- Det erregistrert merkbare nedbgyingar/skeivskapar.

- Det er mélt ein total hegdeskilnad pa over 30 mm. Det er
malt eit retningsavvik pa 60 mm pa det inste soverommet pa
loftet. Det er tydeleg at golvet har sige i utspringet, der det er
malt eit avvik pd 40 mm over ein avstand pé ca. T meter.

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon
Awvik:
- Rommet har utilstrekkeleg ventilasjon.

Vatrom > Loft > Bad > Tilliggjande konstruksjonar vatrom
Awvvik:

- Det er pavist fuktmerke i underliggjande himling i omradet
rundt sluket, noko som tyder pa utettleikar.

- Det er utfart fuktmaling utan utslag.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Ventilasjon
Awvik:
- Rommet har utilstrekkeleg ventilasjon.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Tilliggjande
konstruksjonar vatrom

Awvik:

- Det er pavist fuktmerke i underliggjande himling, noko som
tyder pa utettleikar.

- Det er utfart fuktmaling utan utslag.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon
Awvik:
- Rommet har utilstrekkeleg ventilasjon.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Tilliggjande konstruksjonar
vatrom

Avvik:

- Det er pavist fuktskadar i underliggjande himling i omradet
rundt sluket.

Vatrom > Kjellar > Bad > Vasstett sjikt, membran og sluk
Awvik:

- Golvet har motfall til sluket, noko som kan medfare at vatn
ikkje vert leidd effektivt bort fré vatsona.

- Det erikkje etablert vasstett sjikt i alle vatsoner, noko som
medfarer auka risiko for fuktskadar i desse omrada.

Vatrom > Kjellar > Bad > Ventilasjon

Awvvik:
- Rommet har utilstrekkeleg ventilasjon.
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Kjokken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk

Awvik:

- Ventilatoren har skadar og er sveert tilgrisa med feitt og
matrestar.

Tekniske installasjonar > Varmtvassberedar/tank

Awvik:

- Det erikkje pavist tilfredsstillande elektrisk tilkopling av
varmtvassberedar i samsvar med gjeldande forskrift.

TG IU - Konstruksjonar som ikkje er undersgkte

Utvendig > Balkongar, verandaer, takterrassar og altanar:

Det er balkong med utgang fra loftstova. Denne er ikkje
inspisert da degrhandtak er fjerna, og det er soleis ikkje tilkomst.

Tomteforhold > Septiktank

Awvik:

Det er privat avlgp til renseanlegg til aviap. Anlegget er opplyst
& vera dimensjonert for 5 einingar. Anlegget er ikkje inspisert
ellerdokumentert.

Vatrom > Kjellar > Bad > Tilliggjande konstruksjonar vatrom
Awvik:

- Det erikkje utfart holtaking, da bygningsmessige forhold og
konstruksjonar gjer dette fysisk vanskeleg eller ikkje
gjennomfarbart.

Vaningshus, mindre temmerhus, byggjear 2010:
Aktivitetshus/bustadhus oppfert i lafta konstruksjon med tak
av asar. Utvendig er taket tekka med torv. Huset har fleire
soverom, stort kjgken, bad og toalett, og stove. Huset held
normal standard, men har synlege vedlikehaldsbehov.

Huset erikkje tilstandsvurdert men det vart avdekka avvik som
bar nemnast og som krev neerare undersgkingar slik som fukt
og rateskader i botnstokk pa laftakonstruksjonen, rateskader i
golv, bjelkar og rekkverk pa veranda, fuktskader pa
verandadgrer, fuktskader pa vindauger, skader pa
hovudinngangsder, servant pa toalett er knust og det er
rennemerker pa pipa. Tilstandsanalyse av huset anbefalast for
& fa full oversikt over tilstanden pa bygningen opplyser
takstmann.

Vaningshus, kvit bygning, byggjear 1940 (usikkert byggear):
Eldre hus oppfart i trekonstruksjonar, kledd utvendig med
bordkledning og taket er tekka med skifer. Huset inneheld m.a.
tre soverom, to stover, kjsken og bad. Huset held enkel
standard og har vedlikehaldsbehov. Huset er ikkje
tilstandsvurdert men det vart avdekka avvik som bgr nemnast
og som krev naerare undersgkingar slik som rateskader pa
vindskier og toppbord, lause og manglande skiferheller, skader
pa takrenner, unormalt stor svai i bjelke mot loft, og rateskade i
bjelke i stova under arkrom. Tilstandsanalyse av huset
anbefalast for & fa full oversikt over tilstanden pd bygningen i
folgje vedlagt verditakst.

Driftsbygning, byggeér 2023:
Driftsbygningen er oppfert i trekonstruksjon og har taktekking

EVENTYRHUSET
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av stélplater. Bygget held enkel standard og verkar & ikkje vera
ferdigstillt. Noko arbeid med ferdigstilling og vedlikehald ma
pareknast. Fjgsen er bygd som tallefjgs og har med 59 m2 plass
til rundt 40 sauer (1,4 m2 prsau). Eigar opplyser & nytta dei
mindre tilleggsbygningane i tillegg, til innsetting av sauer om
vinteren.

Garasje, byggjear 2010:

Garasjen er oppfert med veggeri stein og laft, tak av dsar med
torvtekking. Garasjen held enkel standard.

Bygget er normalt vedlikehelden.

Stabbur, byggjear 2010:

Stabburet erinnreda som anneks med senger. Oppfert i lafta
konstruksjon med tak av asar og torv.

Bygget har vedlikehaldsbehov.

Stabbur 2, byggjeér 1940, usikker byggjear:

Stabburet er oppfert i trekonstruksjon pa sayler av betong.
Stabburet stér pa sviktande konstruksjon og er dels nedfalle.
Bygget er kondemnabelt og ber rivast kontrollert for & unnga
skader pa folk, dyr og det eldre véaningshuset som ligg tett
inntil.

Uthus, byggjear 2010:
Uthus oppfert i trekonstruksjonar, held enkel standard.
Bygget har vedlikehaldsbehov.

Uthus 2, byggjear 2010:
Uthus oppfert i trekonstruksjonar, held enkel standard.
Bygget harvedlikehaldsbehov.

Uthus 3, byggjear 2010:
Uthus oppfert i trekonstruksjonar, held enkel standard.
Bygget har vedlikehaldsbehov.

Bygningssakskyndig
Ole Jonny Lerheim (befaringsdato: Mandag, 12. oktober 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhald
Innhaldet i bygningane fordeler seg slik:

Vaninhgshus, stort tammerhus (Eventyrhuset):

Loft:

Soverom med to alkover og hems, soverom med hems,
soverom, bad, stue og gang

Balkongareal

Hovedetasje:

Hall m/trapp, soverom, stove, kjgkken, vaskerom, bod og bad

Balkongareal

Kjellar:
Allrom, bod, bad og teknisk rom

Vaningshus, mindre tammerhus (Kaféhuset)
2. Etasje:

Gang, stove, og 3 soverom

Hovedetasje:
Hall m/trapp, kjgkken, stove, 2 bad og 3 soverom

Vaningshus, kvit bygning:
Loft:

Gang og 3 soverom

Hovedetasje:
Kjakken, vaskerom, gang, bad og 2 stover

P& eigedomen er det ogsa oppfert driftsbygning, 2 stabbur,
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garasje og 3 uthus.

Det vert drive aktivt med korttidsutleige og dagens eigar har
opparbeida gode inntekter pa utleige gjennom AirBNB.

Garden vert driven med sauehald med 80-90 vinterfora sauer.

Areal
Vaningshus, stort tammerhus

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 89 kvm
Total BRA: 89 kvm

1. etasje
BRA-i: 84 kvm
Total BRA: 84 kvm

2. etasje
BRA-i: 108 kvm
Total BRA: 108 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 5 kvm

2. etasje: 5 kvm
Vaningshus, mindre temmerhus
Bruksareal:

1. etasje
BRA-e: 114 kvm
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Total BRA: 114 kvm

2. etasje
BRA-e: 50 kvm
Total BRA: 50 kvm

Vaningshus, kvit bygning

Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:89 kvm
Total BRA: 89 kvm

2. etasje
BRA-e: 58 kvm
Total BRA: 58 kvm

Driftsbyging

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 59 kvm
Total BRA: 59 kvm

Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 40 kvm
Total BRA: 40 kvm

Stabbur

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 11 kvm
Total BRA: 1T kvm

Uthus

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 24 kvm
Total BRA: 24 kvm
Uthus 2

Bruksareal:
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1. etasje
BRA-e:19 kvm
Total BRA: 19 kvm

Uthus 3

Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:19 kvm
Total BRA: 19 kvm

Stabbur?2

Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:35 kvm
Total BRA: 35 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Vaningshus, kvit bygning:
Kjellar er ikkje inspisert og er ikkje oppmalt.

Stabbur 2:

Det erikkje tilrddeleg a ferdast i bygget. Av den grunn er det
ikkje gjort oppmalingar. Areal er berekna i kart.
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Fellesarealer og rettigheter til bruk
14/4 har andel i jordsameige 14/80 med 14,49 %.

14/80 er oppgitt som jordsameige, og oppgitt areal er
eigedommen 14/4 sin andel.

Eigedommen har rettar pd Haugasida almenning, men andel
og kva rettar som er her er ikkje kjent.

Det kjem fram av kart at eigedommen har del i eit uregistrert
sameige pa 21,4 daa, i falgje eldre gkonomisk kartverk er det
bruksnummer 3 og 4 som deler denne med ukjent eigarbrak.

Standard

Eigedommen har mykje bygningsmasse med tre bustadhus og
det ertydeleg eit potensiale i utleige av husa pa plassen. Husa
eribrukbar stand men det er ulik grad av vedlikehaldsbehov
og ein del arbeid med vedlikehald og oppgraderingar ma
pareknast.

Vaningshus, stort tammerhus (Eventyrhuset):
Opplysningar om innvendige overflater er henta fré vedlagt
tilstandstrapport:

- Golv: Fury, fliser og skifer.

-Veggar: Temmer.

- Himling: Trepanel.

letasje:
Bustaden har eit sjarmerande inngangsparti med rustikke

temmerveggar, flotte natursteinsheller pa golvet og synlege
trebjelkar i himlinga. Materialbruken gir eit varmt og
tradisjonsrikt fersteinntrykk. Fra gangen er det trapp opp til
andre etasje.

Badet har flislagde golv med elektriske varmekablar, medan
veggane har ein kombinasjon av fliser og panel/temmer.
Himlinga er kledd med panel. Rommet er innreidd med
baderomsmegbel med nedfelt servant, toalett og dusjhjerne
med dusjveggar. Ifalgje tilstandsrapporten er det malt eit fall
mot sluket pad 5 mm, og ventilasjonen ervurdert som
manglande eller utilstrekkeleg.

Kjokkenet erromsleg og innhaldsrikt, med ei innreiing som
passar godt til den tradisjonelle stilen i bustaden. Innreiinga
har profilerte frontar og benkeplater i heiltre og keramiske
fliser. Her er det gode arbeidsflater og rikeleg med skapplass.

Kjokkenet er utstyrt med kjgleskédp, oppvaskmaskin, platetopp,

steikeomn og oppvaskkum i stal. Det er montert
kjgkkenventilator med avtrekk til det fri.

Rommet har god plass til eit stort spisebord, noko som gir fine
rammer for maltid og sosialt samveer. Ein tradisjonell
vedkomfyr med kokeplater understrekar den rustikke stilen og
bidreg til ei lun atmosfeere.

Fra kjgkkenet er det tilkomst til eit praktisk vaskerom fra 2010.
Rommet har skiferflislagt golv med elektriske varmekablar,

medan veggane har panel/tammer og himlinga er kledd med
panel. Ifglgje tilstandsrapporten er det malt eit fall mot sluket
pa 15 mm. Vaskerommet er utstyrt med vaskekum og opplegg

for vaskemaskin.

Stova er romsleg og innbydande, med rustikke temmerveggar,
synlege takbjelkar og flotte tregolv som gir rommet eit
seerprega og tradisjonsrikt uttrykk. Store vindaugsflater sgrgjer
for rikeleg med dagslys og flott utsyn mot det
omkringliggjande fjellandskapet. Stova har god plass til fleire
sitjegrupper og byr pa fine rammer for badde avslapping og
sosialt samveer.

Fra stova er det tilkomst til eit soverom med plassbygd
dobbeltseng, som harmonerer fint med den rustikke stileni
bustaden.

2. etasje
Etasjen har eit gangareal med praktiske, plassbygde hyller som
girgode oppbevaringsmoglegheiter.

Stova erinnbydande med god plass til fleire komfortable
sitjegrupper. Langs vindauga er det ein plassbygd sofabenk
som gir ein hyggeleg sitjeplass. Store vindaugsflater sgrgjer for
rikeleg med dagslys og den gode takh@gda gir rommet ei
luftig kjennsle.

Fra stova er det direkte utgang til ein overbygd balkong, der
ein kan nyte den spektakulere utsikta mot det
omkringliggjande fjellandskapet.

Etasjen inneheld totalt tre soverom med sjarmerande og

praktiske lgysingar. Det eine soverommet har to sovealkovar
0g hems, medan eit anna soverom ogsa har hems. Desse
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KAFEHUSET
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lzysingane gir ekstra soveplassar og bidreg til den tradisjonelle
tgmmerstilen.

Badet er frd 2010 og har flislagt golv med elektriske
varmekablar. Veggane har ein kombinasjon av fliser og
panel/tammer, medan himlinga er kledd med panel. Rommet
erinnreidd med baderomsmeabel med nedfelt servant, toalett
og dusjhjgrne med dusjveggar. Ifalgje tilstandsrapporten er
det malt eit fall mot sluket p&d 20 mm, og ventilasjonen er
vurdert som manglande eller utilstrekkeleg.

Kjellar:

Kjellaren har eit romsleg og innbydande allrom med god plass
til eit stort langbord, noko som gir fine rammer for maltid og
starre sosiale samlingar. | ein annan del av rommet er det plass
til sofagruppe, der ein kan etablere eilun og hyggeleg sitjesone
for avslapping og sosialt samveer.

Badet er frd 2010 og har flislagt golv med elektriske
varmekablar. Veggane har ei kombinasjon av fliser og betong,

medan himlinga er kledd med panel. Rommet er innreidd med
baderomsmabel med nedfelt servant, vegghengt toalett og
badekar. Ifglgje tilstandsrapporten er det registrert motfall mot
sluket, og ventilasjonen er vurdert som manglande eller
utilstrekkeleg.

Tekniske installasjonar

- Vassleidningar: Innvendige vassleidningar er av plast (rayr-i-
rgyr-system).

- Avlgpsrayr: Innvendige avlgpsrayr er av PP-plast.

- Ventilasjon: Bustaden har naturleg ventilasjon
(oppdrift/termisk ventilasjon).

-Varmtvassberedar: Det er ein dobbeltmantla
varmtvassberedar pa ca. 300 liter.

-Vassboren varme: Det er golvvarme i delar av huset.
-Varmesentral: Det erinstallert veeske-til-vatn-varmepumpe
(berg-/jordvarme).

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget har bade skjult og
ope opplegg fré byggjeperioden. Sikringsskapa er plasserte pa
vaskerommet og i teknisk rom i kjellaren. Begge har
automatsikringar

Forhold som openbart kan medfgre fare for helse, miljg og
tryggleik:

- Det er ikkje utfart radonmalingar, og bygningen er heller ikkje
oppfart med radonsperre.

- Opningane mellom trinna i den innvendige trappa er starre
enn dagens forskriftskrav.
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- Det manglar handlgpar pé vegg i trappelgpet. Det vil seie at
det manglar eilist, ei stong eller eit handtak langs trappelgpet
som ein kan halde seginarein gar opp eller ned trappa.

- Det erikkje montert rekkverk pa den innvendige trappa.

- Det er behov for at ein kvalifisert elektrofagleg person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det ermanglarved remmingsvegane i bustaden. Loftet har
ikkje godkjende remmingsvegar.

- Det manglar rekkverk eller anna sikring pa
stattemuren/stattemurane i samsvar med dagens krav

Vaningshus, mindre temmerhus (Kaféhuset)

letg.

Etasjen har stor hall med steinlagt golv, romsleg og plassbygd
garderobeskép og trapp som farer opp til 2.etg.

Kjokkenet erromsleg, sjarmerande og innhaldsrikt, med god
plass til eit stort langbord som inviterer til hyggelege maltid og
sosialt samveer. Den bla kjgkkeninnreiinga har profilerte frontar,
gode arbeidsflater og rikeleg med oppbevaringsplass. Ei
praktisk kjigkkengy med sitjeplassar gir ekstra arbeidsplass og
skaper ei sosial og funksjonell lzysing.

Ein eigen vedfyrt bakaromn gir moglegheit for tradisjonell
baking av mellom anna heimelaga brad og pizza. Dei rustikke
tgmmerveggane, synlege takbjelkane og den sjarmerande
innreiinga gir rommet eit varmt og seerprega uttrykk. Fra
kjokkenet er det utgang til terrassen.

Med god plass til bade matlaging og sosialt samveer er dette
verkeleg eit naturleg samlingspunkt i bustaden.

TV-stova erlys og triveleg, med god plass til ei komfortabel
sitiegruppe. Herifrd er det direkte utgang til terrassen, som gir
ein fin overgang mellom inne- og uteomradet.

Etasjen inneheld i tillegg tre soverom av ulik storleik. Fré det
eine soverommet er det direkte utgang til uteomradet.

Toalettrommet har eit rustikt og seerprega uttrykk med
tgmmerveggar, flislagt golv og panel i himlinga. Rommet er
innreidd med toalett og servant montert pa ei solid benkeplate
i tre, som harmonerer fint med den tradisjonelle stilen i
bustaden.

Badet erromsleg og har ei sjarmerande innreiing med ein lang,
spesiallaga servantbenki tre med to servantar. Rommet er
elles utstyrt med dusjkabinett, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Dei rustikke temmerveggane, flislagde golva og
panelhimlinga gir badet eit varmt og tradisjonsrikt preg.

2.etg:

Etasjen har eit romsleg gangareal og tre soverom av ulik
storleik.

[ tillegg finn ein ei triveleg loftstove som gir gode moglegheiter
for & etablere ei ekstra sitjegruppe eller TV-stove. Rommet kan
ogsa innreiast med ekstra liggjeplassar ved behov.

Vaningshus, kvit bygning:

Etasjen har 2 stover med god plass til bade sofagruppe og
spisebord. Store vindaugsflater sagrgjer for rikeleg med dagslys
og byr pa flott utsyn mot Barsnesfjorden.
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Kjokkenet har innreiing med profilerte frontar i tre, gode
arbeidsflater og rikeleg med skapplass. Ved vindauget er det
plass til eit spisebord.

Badet har flislagt golv og veggar med ein kombinasjon av fliser
og raudmala veggflater. Rommet er innreidd med toalett,
dusjhjerne og baderomsmgbel med nedfelt servant. Her er
det ogsad opplegg for vaskemaskin.

Loft:
P& loft er det gangareal og 3 soverom av god storleik.

Oppvarming

Vaningshus, stort tsmmerhus

- Varmepumpe veaeske-til-vatn-varmepumpe (berg-
/jordvarme)

- Vedfyring

-Vassboren varme med golvvarme i heile huset
Energimerke

Lys grenn C

Info stremforbruk
Deterpr.20.10.26 ikkje teikna Norgespris for nokon av
bygningane pa eigedomen.

Info energiklasse
Lys grenn
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Hvitevarer
Etter neermare avtale med seljar om pris, s kan fglgjande
kvitevarer fglgje med i salet:

-5 kjeleskap

- 6 frysarar

- 3 vaskemaskin

- 3 oppvaskmaskiner
- 2 terketrommler

- 3 steikeomnar

Desse overtekne utan annan garanti enn eventuell gjeldande
leverandgrgaranti.

PLANTEGNINGER
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PLANTEIKNINGAR

Eventyrhuset

PLANTEIKNINGAR
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
634 672,80 m?

Beskrivelse avtomt
Tomta rundt husa er oppabeida med gruslagt tun og
parkering, plenar og planter og natursteinsmurar.

Eigedomen bestar av falgjande eigedomar:

Gnr. 14 Bnr. 4:176 484,8 m2.

Gnr.14 Bnr. 80: 458 188 m2. Sverre Davidsen m fl. (14/80 er
jordsameige, 14/4 har andel med 14,49 %. Oppgitt areal er
eigedommen 14/4 sin andel.)

Eigedomen ligg i aktsemdsone for sngskred, og jord- og
flaumskred, og delar av eigedomen ligg i aktsemdsone for
flaum. (NIBIO gardskart).

Jakt, skog og fiske

Jord:

Det er omlag 19 daa fulldyrka mark pa eigedomen og omlag 10
daa overflatedyrka. Markene ligg samla rundt tunet og har grei
tilkomst. Markene ligg i skrdande og stadvis bratt terreng. For
verdsetting vert det lagt til grunn avkastningskrav pa 300
kroner per daa fulldyrka jord, 175 kroner per daa overflatedyrka
jord 0g 100 kroner per daa for innmarksbeite.

Skog:

Det er noko skog pa eigedomen, denne bestar for det meste
avlauvskog med innslag av gran. Det er ogsa nokre sma
utplanta granfelt. Skogen erikkje av slik storleik at det har
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saerskilt verdi som temmerskog, det kan truleg takast ut noko
tammer men tilkomsten er heller vanskeleg og det er usikkert
kor god gkonomi det vil veere. Skogen har starst verdi som
vedaskog for eige bruk, eventuelt sal avved. Skjgnnsmessig
vurdert verdi. Skog i sameigeareal er ikkje medrekna.

Jakt og fiske:

Pa /&berge erdet minsteareal for hjortelave pd 400 daa
(2022), og garden her har med andel i sameiga ca 635 daa.
Dette tilsvarar eit og eit halv Iayve per ar. Kunden har ikkje vore
aktiv jeger sjglv og jakta er organisert i eit jaktlag, korleis
jaktlaget fungereri praksis er ikkje kjent i fglgje vedlagt
verditakst. Som grunnlag for verdi av hjortelgyve er det teke
utgangspunkt i1,5 layver per ar, gjennomsnittleg slaktevekt pa
50 kilo, kilopris for heile slakt pa 85 kroner per kilo og ei
kapitaliseringsrente pa 4 prosent.

Bustadhuseti Abergevegen 183, som star pa eigedomen, er
eigd av Agne Hodlekve og inngér ikkje i handelen. Bustaden er
forebels ikkje fradelt pa eiga tomt, men det pagér arbeid med a
fa skilt ut huset med tilhgyrande tomt. Saka er under
handsaming hja kommunen.

OKONOMI
Forsikring

Forsikringsselskap Fremtind
Polisenummer 6569453

Formuesverdi primaer
410.906,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderar:
- Eigedomsskatt

- Feiing

- Renovasjon

Kommunale avgifter
27.670,- for 2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Belgpet for formuesverdi primaer er oppgitt av seljar.
Meklar har ikkje motteke opplysningar om sekundaer
formuesverdi.

Stortinget har vedteke ein ny modell for berekning av
formuesverdi for bustad. Den nye berekningsmodellen fastset
bustadverdiar basert pa grunnkrinsar i staden for kommunar,
og skal nyttast frd og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at marknadsverdien vert sett hggare eller
l&dgare enn tidlegare, og inneber at bade seljar og meklar kan
nytte tal som ikkje nadvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet
salsoppgéava vert utarbeidd.

Det vert difor teke atterhald om at formuesverdien kan verte
endra og eventuelt auke ved endeleg fastsetjing i skattedret.

For primeerbustad utgjer formuesverdien 25 % av berekna eller
dokumentert marknadsverdi opp til kr 14 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstig dette belgpet.

For sekundeerbustad utgjer formuesverdien 100 % av berekna
eller dokumentert marknadsverdi.

Andre utgifter

Seljar opplyser om fglgjande faste lgpande kostnader/forbruk:
- Straumforbruk det starste temmerhuset: Ca 25 000 kWh pr
ar. Den andre tammerhuset ca. 21 000 kWh. Det kvite huset ca
11500 kWh pr ar.

- Husforsikring for heile garden: Kr. 36 384,- pr ar.

- Fiber: Sognenett kr 829,- pr mnd.

- Service pa eige renseanlegg Wallax: Ca. kr 10 000, - pr ar

- Vegavgift for veg opp til Hylsete: Kr. 700,- prar

Kostnadene er baserte pé opplysningar fra seljar og vil kunne
variere etter forbruk, avtalar og framtidige prisendringar.

Det mé pareknast faste lgpande utgifter til internett, straum,
innbuforsikring og kommunale avgifter bl.anna.

Diverse

Bustadhuset i Abergevegen 183, som star pa eigedomen, er
eigd avAgne Hodlekve og inngar ikkje i handelen. Bustaden er
farebels ikkje fradelt pa eiga tomt, men det pagar arbeid med a
fa skilt ut huset med tilhgyrande tomt. Saka er under
handsaming hja kommmunen.

Eigedomen har rettar pd Haugasida almenning, men andel og
kva rettar som er her er ikkje kjent er det opplyst i vedlagt
verditakst. Det kjiem fram av kart at eigedommen har del i eit
uregistrert sameige pa 21,4 daa, i felgje eldre akonomisk
kartverk er det bruksnummer 3 og 4 som deler denne med
ukjent eigarbrok.

Dagens eigar opplyser & driva 80-90 vinterfora sauer av typen
gamalnorsk spelsau og har levert mellom 100 og 150 lam til
slakt siste ara. Buskapen er ikkje medteken i taksten.

Teikningar:

-Véningshus, stort temmerhus:

Det ligg fere godkjende og byggjemelde teikningar, men det
erawvik frd desse. Rominndelinga er noko annleis enn det som
kjem fram av teikningane.

-Vaningshus, mindre temmerhus:
Det ligg fere godkjende og byggjemelde teikningar, men
desse samsvarar ikkje med dagens bruk.

- Vaningshus, kvit bygning:
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Det fereligg ikkje teikningar for bustaden.

- Driftsbygning:
Det ligg fere godkjende og byggjemelde teikningar, men
desse samsvarar ikkje med dagens bruk.

- Garasje:
Det fareligg ikkje teikningar for bygningen.

- Stabbur:
Det fareligg ikkje teikningar for bygningen.

- Stabbur 2:
Det fareligg ikkje teikningar for bygningen.

- Uthus:
Det fereligg ikkje teikningar for bygningen.

- Uthus 2:
Det fareligg ikkje teikningar for bygningen.

Uthus 3:
Det fareligg ikkje teikningar for bygningen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det fareligger ferdigattest for vaningshus, Eventyrhuset i
/&bergevegen 187, datert 03.07.2012.

Det fareligg layve til oppfering av ny driftsbygning datert
07.022017.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4640/14/4:

29101859 - Dokumentnr: 990014 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg a stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle bestemmelsen. Det neerare
innhaldet og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar
vert gjort merksam pa dette.

23.02.1895 - Dokumentnr: 200049 - Utskifting

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg & stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle utskiftinga. Det naerare
innhaldet og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar
vert gjort merksam pa dette.

ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

09.05.1896 - Dokumentnr: 200048 - Utskifting

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg & stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle utskiftinga. Det neerare
innhaldet og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar
vert gjort merksam pa dette.

26.011914 - Dokumentnr: 200095 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg a stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle vegretten. Det neerare
innhaldet og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar
vert gjort merksam pa dette.

30.05.1918 - Dokumentnr: 900103 - Erkleering/avtale
Tilleggskontrakt til dok. 200095

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg & stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle avtalen. Det neerare innhaldet
og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar vert gjort
merksam pa dette.

03.06.1921 - Dokumentnr: 200107 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg & stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle avtalen. Det naerare innhaldet
og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar vert gjort
merksam péa dette.

30.06.1945 - Dokumentnr: 902918 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver Sognekraft

Gjelder denne registerenheten med flere

(Meklar har forsgkt & innhente dokumentet fra Kartverket, men
har ikkje lukkast med & framskaffe dette.)

04121954 - Dokumentnr: 1269 - Jordskifte
Grensegangsak
Gjelder denne registerenheten med flere

05121958 - Dokumentnr: 1069 - Jordskifte
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

03111967 - Dokumentnr: 1394 - Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om veg

24111972 - Dokumentnr: 2145 - Kjgpekontrakt

Rettighetshaver: Aaberge Johanne
Fadt: 05/06-1959

Rettighetshaver: Sande PerAsle
Fadt: 08/05-1959

kjgpekontrakt til avtalt pris m div bestemmelser
pa selet pa turrlistalen

Transport av rettighetshaver

Fra: Aaberge Karstein

Fadt: 12/09-1926

Til: Aaberge Johanne

Fadt: 05/06-1959

Til: Sande Per Asle

Fadt: 08/05-1959

24111972 - Dokumentnr: 2145 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver: Aaberge Anders

Lapenr: 13591156

kjgpekontrakt til avtalt pris m div best

pa selet pa turrlistalen

10101990 - Dokumentnr: 2943 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver Sognekraft as

60 kV linje Nj@s—/&rzy

Gjelder denne registerenheten med flere

19121991 - Dokumentnr: 3231 - Erkleering/avtale
Avtale om vedlikehold av Hylsetevegen
Bestemmelse om gjerde

Diverse bestemmelser ellers

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.1997 - Dokumentnr: 1139 - Skjgnn
Sak7/1969 B: 275 kV line Fardal - Fortun og
132KV line Fortun - @vre Ardal

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.2018 - Dokumentnr: 572978 - Jordskifte
Sak: 1410-2014-0008 Aberge
Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.1847 - Dokumentnr: 200004 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4640 Gnr:14 Bnr:3

15.081927 - Dokumentnr: 200084 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4640 Gnri14 Bnr:76

23.05.1949 - Dokumentnr: 378 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4640 Gnr:14 Bnr77

01.01.20200- Dokumentnr: 1679337 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr1420 Gnr:14 Bnr:4

4640-14/80

2910.1859 - Dokumentnr: 990014 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1895 - Dokumentnr: 200049 - Utskifting

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg a stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle utskiftinga. Det neerare
innhaldet og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kigpar
vert gjort merksam péa dette.

09.05.1896 - Dokumentnr: 200048 - Utskifting

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg 3 stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle utskiftinga. Det neerare
innhaldet og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar
vert gjort merksam péa dette.

26.011914 - Dokumentnr: 200095 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg 8 stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle betsemmelsen. Det nzerare
innhaldet og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar
vert gjort merksam péa dette.

30.051918 - Dokumentnr: 900103 - Erkleering/avtale
Tilleggskontrakt til dok.200095

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg a stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle avtalen. Det naerare innhaldet
og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar vert gjort
merksam péa dette.

03.06.1921 - Dokumentnr: 900107 - Erkleering/avtale
Bestermmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

Meklar har forsgkt & innhente den tinglyste erkleeringa og har
funne eldre dokument i Digitalarkivet som kan vere knytte til
denne servitutten. Det har ikkje vore mogleg a stadfeste at
dokumenta gjeld den aktuelle avtalen. Det naerare innhaldet
og omfanget av retten er difor ikkje avklart. Kjgpar vert gjort
merksam péa dette.

30.06.1945 - Dokumentnr: 902918 - Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver Sognekraft
Gjelder denne registerenheten med flere
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04121954 - Dokumentnr: 1269 - Jordskifte
Grensegangsak
Gjelder denne registerenheten med flere

05121958 - Dokumentnr: 1069 - Jordskifte
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

03111967 - Dokumentnr: 1394 - Bestermmelse om vannrett
Bestemmelse om veg

24111972 - Dokumentnr: 2145 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver: Aaberge Johanne

Fadt: 05/06-1959

Rettighetshaver: Sande Per Asle

Fadt: 08/05-1959

kigpekontrakt til avtalt pris m div bestemmelser
pa selet pa turrlistalen

Transport av rettighetshaver

Fra: Aaberge Karstein

Fadt: 12/09-1926

Til: Aaberge Johanne

Fadt: 05/06-1959

Til: Sande Per Asle

Fadt: 08/05-1959

24111972 - Dokumentnr: 2145 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver: Aaberge Anders

Lapenr: 13591156

kigpekontrakt til avtalt pris m div best

pa selet pa turrlistalen

10.10.1990 - Dokumentnr: 2943 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver Sognekraft as

60 kV linje Njos-Aray

Gjelder denne registerenheten med flere

19121991 - Dokumentnr: 3231 - Erkleering/avtale
Avtale om vedlikehold av Hylsetevegen
Bestemmelse om gjerde

Diverse bestemmelser ellers

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.1997 - Dokumentnr: 1139 - Skjgnn
Sak7/1969 B: 275 kV line Fardal - Fortun og
132 kV line Fortun - @vre Ardal

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.2018 - Dokumentnr: 572978 - Jordskifte
Sak: 1410-2014-0008 Aberge
Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.1847 - Dokumentnr: 900004 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4640 Gnr:14 Bnr:3

ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

15.08.1927 - Dokumentnr: 200084 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4640 Gnr:14 Bnr:76

23.05.1949 - Dokumentnr: 378 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4640 Gnr:14 Bnr:77

01.01.2020 - Dokumentnr: 1679337 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1420 Gnr:14 Bnr:4

Regulerings- og arealplaner
Eigedomen ligg i LNFR-omrade i kommuneplanen. Planen
kan sgkast opp pa www.kommunekart.com.

Vei/Vann/Avlgp
Eigedommen har tilkomst via privat stikkveg fra offentleg veg.

Eigedomen er tilknytta privat vatn-og avlaupsnett.
Tank 61092:

- Mangel/status: Kan ikkje visast

- Siste tsmming: 2025-07-0710:47

- Neste tamming: Mai - Aug. 2027

- Tanktype: Slamavskiljar

- Tankvolum: 4 m®

Tank 241808:

- Siste tgmming: 2026-06-2316:23
- Neste tsmming: Mai - Aug. 2027
- Tanktype: Renseanlegg

- Tankvolum: 8 m?

Legalpant

Kommunen har legalpant i eigedomen. Dette gjeld alle
bebygde eigedomari alle kommunari Norge. Pa eigedomen
kan det veere tinglyst erkleeringar/avtalar som for eksempel
rett til kommunen til & anlegge vatn og kloakkleidningar inkl.
reparasjon av desse. Bestemmelsar om bebyggelse, gjerder,
adkomstrettigheter. Desse erkleeringene/avtalene vil fglge
eigedomen ved sal og kan ikkje slettast.

Radonmaling
Eigedomen ligg i omréde med aktomheitsgrad - Middels i
folgje vedlagt NGU radonkart.

Det vert gjort merksam pa at det ved utleige er kravom &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlege radonniva skal
kunne dokumenterast. Kravet gjeld alle typar utleigebustader,
inkludert leilegheiter og hyblar i tilknyting til eigen bustad, sa
lenge det vert betalt husleige.

I deitilfella der det ikkje er opplyst at seljar har kjiennskap til
radonnivaet pa eigedomen, ma kjgparar som gnskjer a leige ut
heile eller delar av eigedomen, vere seerleg merksame pa at dei
overtek ansvaret for den uvissa dette medfarer.

For nzerare informasjon, sja www.dsa.no.

Adgang til utleie
Det erikkje kjent at det ligg fare offentlegrettslege reglar som
ertil hinder for at heile eigedomen vert leigd ut.

Dagens eigar har opparbeida ei god inntekt pa utleige pa
AirBNB. Det er lagt fram dokumentasjon for utleige for 2024,
2025 og tilno i 2026 som gir ei gjennomsnittleg bruttoinntekt
desse ara pa ca 819.000 kroner. For verdsetting av
korttidsutleige kan ein ut frd gjennomsnittet pa 819.000
kroner, vedlikehaldsutgifter og andre kostnader p&d 200.000 i
aret og ei kapitalingsrente pa 9 prosent for usikkerheit i
utleigemarknaden og fa ein utleigeverdi pd 6.800.000 kroner.

Korttidsutleige har relativt hag risiko og det gir hagre grad av
slitasje pé& bygningar og utstyr enn langtidsleige. | eit
alternativt reknestykke gar takstmann ut fra at eigar buri det
sterste tammerhuset sjalv, og leiger ut dei to andre husa pa
langtidskontraktar. For verdsetting av langtidsutleige gér ein ut
fréd at det ermogleg & leige ut kvitehuset for 10.000 per
maéanad, og det vetle temmerhuset for 15.000 per méanad pa
minimum 12 manaders kontraktar. Vedlikehaldsutgifter og
andre kostnader set ein til 100.000 per ar og nyttar ei
kapitaliseringsrente pa 5 prosent for mindre risiko med
langtidsutleige. Det gir ein utleigeverdi pa 4.000.000 kroner.

Det er krav om forsvarlege radonniva i utleigebustader. | tilfelle
der det ikkje er seerskilt opplyst at seljar har kjennskap til
radonnivaet pa eigedomen, ma kjgparar som gnskjer a leige ut
heile eller delar av eigedomen, vere seerleg merksame pa at dei
overtek ansvaret for den uvissa dette medfgrer.

Sja http:/www.nrpa.no for neerare informasjon.

Grunnboksdato
Onsdag, 14. oktober 2026

Konsesjon

Eigedomen har eit samla areal pa over 100 dekar og er
konsesjonspliktig ved sal i den opne marknaden. Kjgpar ma
sokje Sogndal kommune om konsesjon for ervervet.

Landbruksavdelinga i Sogndal kommune har i epost til meklar
opplyst at eigedomen etter deira farebelse vurdering ser ut til
a liggje under arealgrensene for lovbestemd buplikt,
priskontroll og odel.

Det erséleis ikkje lovbestemd buplikt pa eigedomen, men
kommunen kan stille vilkér om buplikt i samband med
konsesjonshandsaminga. Endeleg vurdering av dette blir gjort
nar kommunen handsamar konsesjonssgknaden.

Kommunen harvidare opplyst at det i konsesjonsprosessen vil
blilagt seerskilt stor vekt pa kva kjgpar tenkjer kring den
framtidige drifta aveigedomen. Bakgrunnen er at det har vore
sjelvstendig drift pé eigedomen, og at det ikkje fareligg

gjeldande jordleigeavtalar eller liknande.

Jordbruksareala er underlagde driveplikt etter jordlova. Ny
eigar ma syte for at jordbruksareala blir haldne i drift, anten
gjennom eigen drift eller ved bortleige. Ved bortleige skal det
som hovudregel inngdast skriftleg jordleigeavtale pd minst 10
ar.

Kjopar ma sekje konsesjon utan ugrunna opphald og seinast
innan fire veker etter at avtale om kjep erinngatt. Kostnader
knytte til konsesjonssgknaden blir dekte av kjgpar.

Konsesjonsrisiko:

Det er Sogndal kommune som avgjer om konsesjon skal
innvilgast, og om det eventuelt skal stillast vilkér. Kjgpar ma
vere merksam pa at konsesjon kan bli nekta, og at eit avslag
kan medfare plikt til & overdra eigedomen vidare. Fordelinga
av konsesjonsrisiko mellom kjgpar og seljar blir regulert av
gjeldande lovverk og kjgpekontrakten.

Merk at offentleg gebyr for sgknad om konsesjon vil komma
som tillegg.

Boplikt

Ikkje automatisk lovpalagd buplikt, men kommunen kan setje
buplikt som konsesjonsvilkar.

Driveplikt

Eigedomen er underlagd driveplikt etter jordlova § 8.
Driveplikta gjeld all fulldyrka jord, overflatedyrka jord og
innmarksbeite, uavhengig av arealstorleik, og gjeld i heile
eigartida.

Driveplikta kan oppfyllast ved at eigar driv jorda sjglv eller
leiger henne bort. Ved bortleige skal det inngdast skriftleg
jordleigeavtale for minst 10 ar, som sikrar ei driftsmessig god
lzysing. Kopi av avtalen skal sendast kommunen.

Landbruksavdelinga i Sogndal kommune har opplyst at det har
vore sjglvstendig drift pd eigedomen, og at det ikkje fareligg
gjeldande jordleigeavtalar. Ny eigar ma innan eitt ar etter
overtaking ta stilling til korleis driveplikta skal oppfyllast.

Eigedomen kan ikkje delast utan samtykke fra kommunen, jf.
jordlova § 12. Skogareala er omfatta av skogbrukslova med
tilhgyrande forskrifter.

Odelsrett

Eigedomen oppfyller etter takstmannen sivurdering ikkje
arealkrava for odelsjord.

Dagens eigar har ikkje eigd eigedomen i 20 ar.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
@ 000 000,00 (Prisantydning)

9 000 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
225 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

226 090,00 (Omkostninger totalt)

9226 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer merksam pa at totalsummen ovanfor er berekna med
utgangspunkt i ein kjgpesum tilsvarande prisantydninga. Det
vert teke atterhald om endringar i gebyr.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen med tillegg av omkostningar skal vere
disponibel pé klientkontoen til meklar innan overtaking.
Normalt inneber dette at fullt oppgjer ma vere innbetalt pa
klientkontoen til meklar seinast to yrkedagar fer avtalt
overtakingsdato.

Eventuelle vilkdr knytte til innbetalinga, til dgmes
pantedokument som skal tinglysast til fordel for banken til
kjgpar, mé vere meklari hende i god tid fer overtaking kan
finne stad.

Kjgpesummen skal betalast inn fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpar sin konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
eigenkapital skal betalast inn som éi samla innbetaling fra
kjgpar sin eigen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eigedomsmeklingsferetak har lovpalagd forsikring av
klientmidlar avgrensa oppover til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikra med inntil kr 15 mill. Dersom kjgpar sin laneinstitusjon
krev tilleggsforsikring ved omsetning over kr 15 mill, ma kjepar
sjelv eller kjgpar sin laneinstitusjon dekkje kostnadene knytte
til dette.

Lovanvendelse
Generelle avtalevilkar
Eigedomen vert seld etter reglane i avhendingslova.

Salsoppgava er basert pa dei opplysningane seljar har gitt til

meklar, den bygningssakkunnige sin tilstandsrapport, samt
opplysningar innhenta fra kommunen, Kartverket og andre
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tilgjengelege kjelder. Seljar har godkjent salsoppgava.

Det erviktig at kjgpar set seg grundig inn i alle salsdokumenta,
mellom anna salsoppgava, tilstandsrapporten og
eigenerkleeringa fra seljar. Kjgpar vert rekna for & kjenne til
forhold som er tydeleg skildra i salsdokumenta, og slike forhold
kan ikkje gjerast gjeldande som manglar. Dette gjeld
uavhengig av om kjgpar har lese dokumenta. Alle interessentar
vert oppmoda om & undersgkje eigedomen naye, gjerne
saman med ein fagkunnig, fer bod vert gitt. Ein kjgpar som vel
& kjgpe eigedomen usett, kan ikkje gjere gjeldande som
mangel noko vedkomande burde ha vorte kjend med ved ei
undersgking. Dersom det er behov for avklaringar, tilrér vi at
interessentar radferer seg med eigedomsmeklar eller eigne
radgjevarar far det vert lagt inn bod.

Ein bustad som harvore i bruk ei viss tid, vil vanlegvis ha vore
utsett for slitasje, og skadar kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgpar rekne med, og det kan verte avdekt enkelte forhold
etter overtaking som gjer utbetringar ngdvendige. Normal
slitasje og skadar som krev utbetring, erinnanfor det kjgpar ma
forvente og vil ikkje utgjere ein mangel.

Rettane og pliktene til kjgpar og seljar vert regulerte av avtalen
mellom partane, samt informasjonen som har vore tilgjengeleg
for kjgparisamband med handelen. Avtalen vert utfylt av
avhendingslova, og det gjeld ulike avtalevilkér avhengig avom
kjgpar er forbrukarkjgpar eller ikkje. Dette er neerare skildra
nedanfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan seljar vurdere bod fra ein som
ikkje er forbrukar, annleis enn bod fra ein forbrukar. Dersom
kjopar ikkje er forbrukar, er det moglege mangelsansvaret til
seljar avgrensa fordi eigedomen vert seld «<som han er». Seljar
kan ikkje ta «<som han er»-atterhald overfor ein forbrukarkjapar.
Sjelv eit [dgare bod fré ein som ikkje er forbrukar, kan verte
foretrekt fordi avgrensinga i mogleg mangelsansvar kan ha ein
eigenverdi for seljar. Seljar star fritt til & forkaste eller akseptere
eit kvart bod og er til demes ikkje forplikta til & akseptere det
hggaste bodet. Bodgivar skal i bodskjemaet gi eigenerklaering
om bodgivar er forbrukar eller neeringsdrivande/person som
hovudsakleg handlar som ledd i naeringsverksemd.

Forbrukarkjgp - definisjon

Med forbrukarkjep meiner ein kjgp av eigedom nar kjgparen er
ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i
naeringsverksemd.

Forbrukar - avtalevilkér

Eigedomen har ein mangel dersom han ikkje eri samsvar med
krava som fglgjer av avtalen, eller dersom det ligg fere brot pa
faresegnene i avhendingslova §§ 3-2 til 3-8. Dersom
eigedomen ikkje eri samsvar med det kjgparen ma kunne
forvente ut fra alder, type og synleg tilstand, kan det vere
grunnlag for mangelskrav.

Det same gjeld dersom opplysningar om eigedomen er haldne
tilbake eller det er gitt uriktige opplysningar. Dette gjeld likevel

berre dersom ein kan ga ut fra at det verka inn pa avtalen at
opplysninga ikkje vart gitt, eller dersom uriktige opplysningar
ikkje vert retta i tide péa ein tydeleg mate.

Bustaden kan ha ein mangel etter avhendingslova § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
faresett at avviket er p& 2 % eller meir og minimum 1 m?.

Ved berekning av eit eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgpar sjzlv dekkje tap/kostnader opp til eit belgp pa kr10 000
(eigendel).

Ikkje-forbrukar (neeringsdrivande) - definisjon

Dersom kjgpar er ein juridisk person, eller ein fysisk person
som hovudsakleg handlar som ledd i neeringsverksemd, vert
kjgpet ikkje rekna som eit forbrukarkjgp.

Ikkje-forbrukar - avtalevilkar

Eigedomen har ein mangel dersom han ikkje eri samsvar med
krava som fglgjer av avtalen. Eigedomen vert seld «<som han
er», og ansvaret til seljar utover det som konkret er avtalt, er da
avgrensa etter avhendingslova § 3-9 fgrste ledd andre
punktum.

Avhendingslova § 3-3 andre ledd vert fraviken, og om
arealsvikt ved bustaden utgjer ein mangel, vert vurdert etter
avhendingslova § 3-8. Informasjonen om undersgkingsplikta til
kjgpar, mellom anna oppmodinga om & undersakje
eigedomen ngye, gjeld og for kjgparar som ikkje vert rekna
som forbrukarar.

Interessentar og kjgpar ma akseptere at seljar og meklar nyttar
elektronisk kommunikasjon i salsprosessen.

Dersom kjgpar er utanlandsk statsborgar, er det krav om at
vedkomande har eit sdkalla D-nummer som erstatning for
norsk fadselsnummer. Rekvisisjon av D-nummer ma sendast til
Kartverket samtidig med innsending av skaytet for tinglysing.
Skaytet vert liggjande hos Kartverket fram til kjgpar har fatt D-
nummer fra Skatteetaten. Nar Kartverket har motteke D-
nummeret fra Skatteetaten, vert skaytet tinglyst.

Rekvisisjon av D-nummerisamband med tinglysing av skayte
vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til seljar vert forseinka
med nokre veker. Kjgpar ma i slike tilfelle anten ta atterhald i
bodet om forseinka utbetaling til seljar, eller vere fgrebudd pa
& dekkje forseinkingsrenter til seljar. Kontakt ansvarleg meklar
for informasjon fer bodgiving

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Overtaking etter naerare avtale.

Kjgpar vert oppmoda om & opplyse om gnskja overtakingsdato
ved bodgjeving.

Det vil som hovudregel ikkje vere have til ny synfaring av
eigedomen mellom aksept av bod og overtaking. Interessentar
vert difor oppmoda til & ta naudsynte mal og undersgkingar i
samband med vising.

Interessentar vert oppmoda om & opplyse om @nskja
overtaking i bodskjemaet.

Skeytet vert sendt til tinglysing i samband med oppgjeret.
Oppgjer foreset at overtaking er giennomfert, og at partane
har signert ein overtakingsprotokoll og sendt denne til
oppgjersavdelinga slik det er avtalt i kontrakten.

Det erein faresetnad at skaytet vert tinglyst i namnet til kjgpar.
Dersom interessentar mot formodning ikkje @nskjer tinglysing
av skeytet, ma det takast atterhald om dette i kjgpstilbodet.

Budgivning

Bod kan leggjast inn via knappen «Gi bud» i nettannonsen eller
via heimesida. Ved elektronisk bodgiving kan bod leggjast inn
trygt og enkelt med BanklD. Meklar kan 0g kontaktast for & fa
tilsendt bodskjema. Bodskjema ligg ogsa i salsoppgéva.

All bodgiving ma skje skriftleg. Ta kontakt med meklar dersom
det er behov for hjelp til & gi bod.

Eigedomsmeklar skal leggje til rette for ei forsvarleg
gjennomfering av bodrunden og kan ikkje vidareformidle bod
med kortare akseptfrist enn kl. 12.00 farste yrkedag etter siste
annonserte vising. Etter kl. 11.30 tilrar vi ein akseptfrist pa
minimum 30 minutt.

Meklar kan ikkje formidle bod med atterhald om at bodet eller
atterhald i bodet skal haldast skjult (hemmeleg) for andre
bodgivarar og interessentar.

Meklar tek ikkje ansvar for forseinkingar pa straum- eller
telenettet. Under bodrunden kan akseptfristane kortast inn
ved mottak av nye bod. Akseptfristen fra kjgpar er absolutt.
Det inneber at dersom seljar vel & akseptere bodet, méa kjepar
fa melding om aksept innan akseptfristen gar ut.

Dersom du ventar med & gi bod til tett opp mot akseptfristen,
er det ein reell risiko for at eigedomen kan verte seld far bodet
ditt kjiem fram til meklar.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgparar har hgve til & teikne bustadkjgparforsikring.
Vedlagt salsoppgava felgjer informasjon om
bustadkjgparforsikring fra Séderberg & Partners.

Bustadkjgparforsikring er ei rettshjelpsforsikring som gir
tryggleik og profesjonell juridisk hjelp dersom det vert
oppdaga uventa feil eller manglar ved bustaden dei neste fem
ara.

Les meir om bustadkjgparforsikring i det vedlagde materiellet
eller pa nettsida til Soderberg & Partners.

Innbo og lgsgre

Med mindre anna er uttrykkeleg avtalt, gjeld NEF si
normgivande liste over lausayre og tilbehgyr, sja vedlagd liste i
salsoppgava.
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Til orientering er det full avtalefridom om kva som skal fglgje
med bustad og fritidsbustad ved sal. | dei tilfella kvitevarer
folgjer med i handelen, vert desse overleverte utan nokon
form for garanti utover eventuell leverandgrgaranti.

Eier
Sverre Davidsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Totalt meklarvederlag kr. (Kr.99 150) | tillegg betalar seljar
direkte utlegg. Kunden star fritt til & trekke oppdraget
ubegrunnet i hele oppdragsperioden. Det kunden blir belastet
dersom eiendommen ikke selges er avtalte utlegg samt
utgiftertil foto og takst. Proaktiv Gruppen AS og
eiendomsmeglingsforetakene som er tilknyttet Proaktiv har
samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr forbrukerne
produkter eller tjenester i forbindelse med et salgsoppdrag.
Vére samarbeidspartnere er: Saderberg & Partners AS -
formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige - formidler av
boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av digitale
oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som ogsa
inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-, internett -
og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og Bomega AS -
markedsplasser pé nett, Schibsted - markedsfering i SOME,
Eiendomsverdi - formidler av nabolagsprofiler. Hvilke
produkter/ tienester kjgper og selger far i forbindelse med
oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglgjer avlov om tiltak mot kvitvasking og
terrorfinansiering at meklarfaretaket er forplikta til &
gjennomfare kundetiltak overfor begge partane i handelen.
For oppdragsgivar skjer dette i samband med inngding av
oppdraget, og for kjgpar ved kontraktsinngaing.

Dersom slik kundekontroll ikkje kan gjennomferast, er
meklarferetaket palagt a avsta fra & gjennomfare oppgjeret.
Partane er sjglve ansvarlege for eventuelle kostnader og
ansvar dette kan medfgre, utan at det kan gjerast gjeldande
kontraktsrettsleg ansvar overfor meklarfaretaket.
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Boligselgerforsikring

Seljar har ikkje teikna bustadseljarforsikring og har heller ikkje
fylt ut eigenerkleeringsskjema. Det ligg difor ikkje fare
eigenerkleering fra seljar som vedlegg til salsoppgéva.

Dato salgsoppgave
29.10.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Adresse

Abergevegen 187, 6856 SOGNDAL

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

21.10.2026 Energiattest-2026-371951

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2010 Enebolig Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Eruksareal Oppvarmet bruksareal b)./gningers.energi- og effekt?ehoy (NS 3031:20?5), der .

280,0 m? 280,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Varmepumpe, Ved 106,25

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon
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¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,86 100,71 163,93 224,64 285,71 343,57
© | o [ o

Din bolig
kWh/m? per ar
106,25

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
29 613,74 105,76

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til

| ' Tekniske tenester
KSR

Sakshandsamar:

mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & Swvein Alhus
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa Tif: 5TE29616
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde Sverre Davidsen Var ref.
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % -'MJE“}Q 17/469-2
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur. Brkiv

6856 SOGNDAL MTR 14/4

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Dykkar ref.

Dato
OF.02.2017

Leywve til oppfering av ny driftsbygning pa gbnr, 14/4

BO SAK
5B/17T
Delegasjonssak:

Vedtak:
I medhald av delegasjonsvedtak i K-sak nr 55/08 og plan- og bygningslova £& 20-2 og 21-4, vert
det gjeve layve Ll falgjande:

1. Det vert gjeve leyve til oppfering av nyll reiskapshus pa gbnr, 14/4 i samsvar med
matleken seknad. Leyve er gjeve pa falgjande vilkar.

= Erliltaket ikkje selt i gang innan 3 ér etter at dette leyve er gjeve, er layve ikkje
lenger gyldig, Jf. PBL § 21-9. ;
Tiltaket kan ikkje takast i bruk utan at det ligg fere ferdigattest elter mellombels
brukslayve, jf. SAK10 § 8-1.

Plan- og bygningsmyndigheitene har med dette layvet ikkje teke stilling lil eventuelie
privatretistage forhold som byggesaka kan vere i konflikt med, if. pbl. § 21-8. Bygg_gla-fve or
heller ikkje el godkjenning frd kommunen om at tiltaket er i samsvar med iuwrnrﬁknhsk_rau. da
det er tiltakshavars fulle ansvar at arbeidet vert utferl | samsvar med gjeldande reguleringsplan,
plan- og bygningskov og at forskrifter til lova vert feigd.

Seknaden:

Seknad dagsett 19.01.2017 mivediegg :

- uigreiing, dagsett 19.01.2017

- situasjonsplan

- plan- og fasadeteikningar

- kopi av nabovarsel mikvittering, dagseit sist 20.01.2017
- opplysningar gjeve i nabovarsel

Driftsbygning: _
Bebygd areal. BYA: 70 m? Bruksareal, BRA: 62 m*

Saksgang! historikk

| itgynsrapport av 9,12.2016 er det stadfesta oppstart av bygging av mindre driftsbygning utan
al det lag fare byggeleyve etter reglane i plan- of bygningslova. Varsel om palegg er gieve med
frisd 15.03. d.4. Det ligg no fare saknad om byggelayve

Nabotilheve og andre kemmentarar

Postinoks. 153 TH- &7 b2 82 00 Bankge's IT05. 1554232
BE%1 Sogndal Faou 67629607 Bankgieo Tor shatl  B345.06.1420%
Epoat: postrciakd sogndal ommmund no Chigy i 36 401 £51
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Plan og naring
) B 2 Sogndal Sakshasmdsamar:
Det er gjennomfart nabovarsiing | samsvar med vilkéra i plan- og bygningsloven § 21-3. Alle " W sommane Arvid Haukereid
naboar har samtykkja til titaket, w @ Bl
’ O 1006-8
Plangrunnlag Arkiy
Eigedomen er ikkje omfatta av reguleringsplan, men er | kommuneplanen avselt til LMF-formal. ; X n?'m ur:
Tiltak med byaging av driftsbygning er i samsvar med feremal i plan, Lml:lahl Design AS yRlkar rel.
viSverre Davidsen Do
Vass- og aviaup Stigagarden 03.07.2012
Bygningen skal ikkje ha innlagt vatn, 6856 SOGNDAL
Oppsummering og konklusjon
Ut fra mottekne opplysningar er lillaket tistrekkeleg opplyst lil at bygningemyndigheitene kan : i T [
giere vedtak | samsvar med reglane i plan- 0g byaningslova. Ferdigattest pi bustadhus nr.2 pi gbnr.14/4 —
Handsamingsgebyr for byggelayve: . . 258712
| samsvar med gjeldande gebyrregulativ for byggesaker er det utrekna felgjande gebyr for Delegasjonssak:
byggeleyve:
«  Gebyr for tiltak utan ansvarsoett, pbl § 20-2: kr. 1.864.- Vedtak:
« Tillegy for basisgebyr for 62 m2 ° 31.- kr. 1.822.- | medhald av delegasjonsvediak 1 K-sak nr 5508 og plan- og bygningslova §§ 20-1 op 21-4, vert det gjeve ferdiganest
Totalt byggesaksgebyr for leyve kr. 3.786,- 1il folgjande:
FERDIGATTEST
Klage:
Vedtak kan klagast pa til kommunens klageorgan som er Fylkesmannen i Sogn og Fjordane.
Skriftlig klage ma leverast innan 3 veker etter at dette vediaket er molleke. Klagen skal sendes
til kommunen, Kiagen skal vere grunngjeven og ein ma spesifisere kva det klagast over og kva I, plan- og bygningslova § 99 av 1985, Ferdigaties ven gjeve etter oppmoding og ph grunnlag av framlagt
endringar ein ynskjer. Dersom du klagar s seint at det kan vere uklart om klagefrisien er utgatt, dokumentasjon; jF.forskrift om sakshandsaming og kontroll i byggjesaker, kap. 111§ 19 og kag. V.
ber vi om at du gjev opp nar vedlaket kom fram, Sakshandsamar kan gje retileing om
framgangsmaten ved klagen. Arbeadsstad (adr.) Gnr./bor./festenr:
6856 Sogndal, Stigagarden, Aberge ghr. 14/4
Type arbeid Type byzg Dato soknad Dato vediak Sak nr
Nybyeg Bustadhus 13.02,00 28.05,00 BD 93/09
Svein Alm_:s Tiltakshavar Adresse
avd.ingeniar Lindahl Design AS 6856 Sogndal
Brevet er elekironisk godkjent og er utan underskrlt Ansvarleg sokjar Adresse
Davidsen Tradisjonslaft 6856 Sogndal

[en fremlagte latokumt:ﬂ:sjon stadfester at alle krav og foresemader som er stilt i loyve, 0g som ellcs falgjer av
jeldande bestemmelsar, er dokumentert og opplylt fer:
Heile tiltaket

Tal bueiningar: 1 Bebygzd areal: 132 m'* Bruksareal: 271 m* Tal pipelep: 1
Avlapsvarnes er tilknyt renseanlegg av pype Wallax W 3
Ferdigmelding m/kontrollerklering, motteken 28.06.12

erdigatiesten gield for tiltaket slik det or lagt fram i ramme- op igangsettingslinyve med seinare tillegp,
Er.md dato Sl:mpei og underskrifi

o

‘"' 50( iNDAL K(}ME-HEE

Sogndal, 03.07.12 (_2&2’[ f?}'{

Gz til: Tiltakshavar, ansvarleg sokjar, okonominvdelinga - eigecdomsskatt .

Postbuks 153 TIE: 57629 00 Rsigina: 3705.15.54212
851 Sogndal Fax,  STE2960] Dadigire e that 6345.06.14205
E-post: pottmestakiZsogndal k no Oegr; 036 401 651
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Proconet

ePlassen

Opplysningar til eigedomsmeklar

Kommune: 4640, Sogndal
Gnr 14
Bnr 4
Fnr
il Snr
ﬁnmroﬂn
T Adresse: Abergevegen 185, 6856 Sogndal
ene anden D er deinn ity
otk grigh
Sist utfgrt feiing: 18.11.2020 Sist utfgrt tilsyn: 15.02.2018

Hyppigheit for feiing og tilsyn skal vurderast av feiar i det enkelte objekt, basert pa ei
risikovurdering.

S v

m Mok r
S ' Type Skorstein: Teglskostein
i ™
e e s Type eldstad: Vedomn, reintbrennande
Avvik:
Anmerking:

Andre tilhgve: Der har vore varsla feiing kvart ar, men det er lagt inn merknad ved dei fleste
oppdraga «ingen respons pd varsel»

Me md samstundes minna om at huseigar alltid er ansvarleg for G melda til kommunen (Sogn
brann og redning IKS) viss det blir gjort endringar pd fyringsanlegget. T.D. utskifting,
nymontering eller fijerning av eldstad.

Nymontering, rehabilitering eller vesentleg reparasjon av skorstein er sgknadspliktig j.f. plan
og bygningslova § 20-1
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0 50 100 150m
Malestokk 1: 7500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 14.10.2026 14:49
Eiendomsdata verifisert: 14.10.2026 14:48

GARDSKART 4640-14/4/0
Tilknyttede grunneiendommer:
14/4/0

<> NIBIO

WORSR INGTITUTT FOR
Bl eChanal

FoT é,,,j

Markslag (AR5) 7 kIsser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
= Fulldyrka jord 18.9
o Overflatedyrka jord 10.5
i} Innmarksbeite 26.5 55.9
A | Produktiv skog * 112.3 112.3
Annet markslag 2.4
Bebygd, samf., vann, bre 6.0 8.4
Ikke kartlagt 0.0 0.0

Vedlegg

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pé eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

Sum 176.6 176.6

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
[ Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

PROAKTIV.NO
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Verditakst for landbrukseiendom

(8} Abergevegen 187, 6856 SOGNDAL Markedsverdi
Il SOGNDAL kommune 8 500 000

H gnr/bnr 14/4, 14/80

= TANK G107

el TR

f

RMiN BEINCVATER
Kapprkion fov. il P 8 A vl
Al ik

T

&
L5 TEIET

Befaringsdato: 12.10.2026 Rapportdato: 27.10.2026 Oppdragsnr.:  20727-1481 Referansenummer: BQ1783
Autorisert foretak: Lerheim Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Ole Johnny Lerheim Var ref:
LERHEIM TAKST
Gyldig rapport
27.10.2026
Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
W
PROAKTIV.NO 87
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Abergevegen 187, 6856 SOGNDAL Lerheim Takst AS

Gnr 14-Bnr 4 @yragrendi 269 : I I
4640 SOGNDAL FARDAL 6858 Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pd omtrent 700 bedrifter. |
boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer
medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer
opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke
pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av standarder, regelverk og faglige
prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at

takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk
sammenheng, og har veert en padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Lerheim Takst as

Lerheim Takst as er et takseringsfirma med base i Fardal i Sogndal og har Indre Sogn som hovedsakelig nedslagsfelt, men tar ogsa oppdragiandre
deler av landet pa forespgrsel. Lerheim Takst as har sertifikat for verditaksering av bolig, fritidsbolig og landbruk i tillegg til tilstandsanalyser av disse.
Takstingenigren Ole J. Lerheim har taksert alt fra minihus pa 25 kvadratmeter til stgrre landbrukseiendommer pa ca 43.000 dekar.

I tillegg til takst er Lerheim byggmester og driver eget firma med byggevirksomhet som har en fast ansatt tamrer. Slik holder han seg oppdatert pa
nyeste byggeskikker og har god kunnskap om hus og bygninger fra forskjellige tidsepoker. Lerheim er ogsa registrert i Enova sitt register over
energiradgivere.

Rapportansvarlig

Ole Johnny Lerheim

byggmesterlerheim@gmail.com
99557 234

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20727-1481 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 2 av 20
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Abergevegen 187, 6856 SOGNDAL Lerheim Takst AS ‘
Gnr 14- Bnr 4 @yragrendi 269 k I l
4640 SOGNDAL FARDAL 6858 Norsk takst

Sammendrag

Verdisammenstilling

Antall Verdi pr Daa (Kr) Verdi totalt
Jord og Beite 55,9 4543 253938
Skog 112,3 1462 164 200
Jakt og fiske 159 375
Driftsbygninger 160 000
Boligverdi som vaningshus pa den aktuelle eiendommen 3000 000
Kapitalisert verdi/kostnadsverdi gvrige bolighus 5400 000
Eiendommens totale verdi 9137513
Kommentar

Dagens eigar har opparbeida ei god inntekt pa utleige pa AirBNB. Det er lagt fram dokumentasjon for utleige for 2024, 2025 og til no i 2026
som gir ei gjennomsnittleg bruttoinntekt desse ara pa ca 819.000 kroner. For verdsetting av korttidsutleige kan ein ut frd gjennomsnittet pa
819.000 kroner, vedlikehaldsutgifter og andre kostnader pa 200.000 i aret og ei kapitalingsrente pa 9 prosent for usikkerheit i
utleigemarknaden og fa ein utleigeverdi pa 6.800.000 kroner.

Korttidsutleige har relativt hag risiko og det gir hegre grad av slitasje pa bygningar og utstyr enn langtidsleige. | eit alternativt reknestykke gar
eg ut fra at eigar bur i det sterste tammerhuset sjglv, og leiger ut dei to andre husa pa langtidskontraktar. For verdsetting av langtidsutleige
gar ein ut fra at det er mogleg 4 leige ut kvitehuset for 10.000 per manad, og det vetle teammerhuset for 15.000 per manad pa minimum 12
manaders kontraktar. Vedlikehaldsutgifter og andre kostnader set ein til 100.000 per ar og nyttar ei kapitaliseringsrente pa 5 prosent for
mindre risiko med langtidsutleige. Det gir ein utleigeverdi pa 4.000.000 kroner.

For verdsetting av kapitalisert verdi for @vrige bolighus vel eg a legga meg midt i mellom desse to reknestykka.

Mandat

Oppdraget gjeld taksering av landbrukseigedom med tilstandsanalyse av hovudhuset for salg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
12.10.2026 Ole Johnny Lerheim Takstingenigr
Sverre Davidsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4640 SOGNDAL 14 4 0 176484,8 m? BEREGNET  Eiet
AREAL
(Ambita)
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Adresse

Abergevegen 187
Hjemmelshaver

Davidsen Sverre

Kommune gnr. bnr. snr. Areal Eieforhold
4640 SOGNDAL 14 80 0 458188 m? Eiet

Hjemmelshaver

Sverre Davidsen m.fl. (14/80 er jordsameige, 14/4
har andel med 14,49 %. Oppgitt areal er
eigedommen 14/4 sin andel.)

Juridisk status

Arealstatus

Eigedommen ligg i LNFR-omrader.

Bebyggelse

Pa eigedommen er det tre bebuelege hus, figs, garasje og fleire mindre bygningar.

Odelsloven

Slik det kjem fram av tilgjengeleg informasjon har ikkje eigedommen store nok areal for dyrka mark eller skog til & na opp til arealgrensene
for odlingsjord.

Konsesjonsloven
Eigedommen sitt samla areal er over 100 daa og den er soleis konsesjonspliktig.
Boplikt

Eigedommen har ikkje store nok areal dyrka mark og skog til at den blir underlagt lovpalagt buplikt. Kommunen kan likevel palegga buplikt
som vilkar i behandlinga av ein konsesjonssgknad.

Jord og skoglov

Eiendommen er underlagt jordlova med driveplikt etter § 8 og eiendommen kan ikke deles jfr. jordlova § 12 uten sgknad og godkjennelse
av kommunen eller Statsforvalter. Drive-plikten gjelder for all fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite og gjelder fra forste
dekar.

Eiendommen er ogsa omfattet av skogloven med forskrifter.
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Heftelser og rettigheter

Kommentar til grunnboksbladet

Det er pategna diverse i grunnboksbladet for eigedommen. Det er registrert tre jordskiftesaker, diverse rettar og eit skjgnn. Det er ogsa
registrert utleggsforretning pa eigedommen. Det er ikkje lagt fram utskrifter av pategningane i grunnboka.
Sja vedlagt ubekrefta grunnboksblad.

@vrige

Eigedommen har rettar pa Haugasida almenning, men andel og kva rettar som er her er ikkje kjent.

Det kjem fram av kart at eigedommen har del i eit uregistrert sameige pa 21,4 daa, i felgje eldre skonomisk kartverk er det bruksnummer
3 og 4 som deler denne med ukjent eigarbrak.

Dagens eigar opplyser a driva 80-90 vinterfora sauer av typen gamalnorsk spelsau og har levert mellom 100 og 150 lam til slakt siste ara.
Buskapen er ikkje medteken i taksten.

Generelt om eiendommen

Ras og skred Ja O Nei

Eigedommen ligg aktsemdsone for sn@skred, og jord- og flaumskred. (NIBIO gardskart)

Kulturminner Ja [ Nei

Det er fleire SEFRAK-registrert bygningar pa eigedommen. (NIBIO gardskart)
Flom Ja [ Nei

Deler av eigedommen ligg i aktsemdsone for flaum. (NIBIO gardskart

Kvikkleire [Ja Nei
Naturtyper [a Nei
Redliste arter og nasjonalarter [ sa Nei
Andre forhold ja [ Nei

Det er pa mindre deler av eigedommen pavist risiko for dragerosjon. (NIBIO gardskart)

Eiendommens beliggenhet

Gardstunet med dei fleste bygningane, dyrkamarka og ein del av skogen ligg pa Aberge rett over Sogndal sentrum. Til sentrum er det ca
3,5 kilometer kayreavstand. Om ein gar eller syklar finns det sn@ggvegar og det er noko kortare. Vegen til Aberge er stadvis bratt og
smal. P& Aberge er det flott utsikt og gode solforhold.
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Jord, Skog, Jakt og fiske

Jord

Arealgrunnlag

Fulldyrket jord
Overflatedyrket jord
Innmarksbeite

Skog av sveert hgy bonitet
Skog av hgy bonitet

Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog

Myr

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, vann, bre

Ikke klassifisert

Sum

Opplysningkilder, beskrivelse

Jord og beite

Omrade og beliggenhet Areal (daa) zljzr}::;?
Fulldyrket jord 18,9 Nei
Overflatedyrket jord 10,5 Nei
Innmarksbeite 26,5 Nei
Sum jordbruksareal 55,9

Opplysningkilder, beskrivelse

18,9 daa
10,5 daa
26,5 daa
56,6 daa
46,3 daa

9,4 daa

1,0 daa
0,6 daa

0,7 daa
6,0 daa

Driftsvei avstand (m)

Avkastning
pr. daa (kr)

Verdi

300
175
100

Lerheim Takst AS ‘
@yragrendi 269 \ I I
FARDAL 6858 Norsk takst

55,9 daa

112,3 daa

2,3 daa

6,0 daa
176,5 daa

Total avkastning
pr. ar (kr)
5670
1838
2 650
10 158
253938

Det er omlag 19 daa fulldyrka mark pa eigedommen og omlag 10 daa overflatedyrka. Markene ligg samla rundt tunet og har grei tilkomst.

Markene ligg i skraande og stadvis bratt terreng.

For verdsetting vert det lagt til grunn avkastningskrav pa 300 kroner per daa fulldyrka jord, 175 kroner per daa overflatedyrka jord og 100

kroner per daa for innmarksbeite.

Skog, jakt og fiskerettigheter
Skog uten plan

Uproduktiv skog og utmark 0,0 Verdipr. daa 0
Gardskart/NIBIO (Daa) Kr/Daa Verdi (kr)
Skog av sveert hgy bonitet 56,6 2 000 113 200
Skog av hgy bonitet 46,3 1000 46 300
Skog av middels bonitet 9,4 500 4700

Skog av lav bonitet

Oppdragsnr.: 20727-1481
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Total produktiv

Sum 112,3 164 200 R
skogverdi:

Kr. 164 200

Totalverdi skog og

Kr. 164 200
utmark:

Innestaende skogfondkonto 0,0
Opplysningskilder, beskrivelse
Det er noko skog pa eigedommen, denne bestar for det meste av lauvskog med innslag av gran. Det er ogsa nokre sma utplanta
granfelt. Skogen er ikkje av slik storleik at det har seerskilt verdi som temmerskog, det kan truleg takast ut noko temmer men tilkomsten
er heller vanskeleg og det er usikkert kor god gkonomi det vil vaere. Skogen har stgrst verdi som vedaskog for eige bruk, eventuelt sal

av ved. Skjgnnsmessig vurdert verdi.

Skog i sameigeareal er ikkje medrekna.

Jakt og fiske

Verdi av jakt og fiske pr.ar Kr. 6 375 Samlet verdi av jakt og fiske Kr. 159 375

Opplysningkilder, beskrivelse

Pa Aberge er det minsteareal for hjortelgve pa 400 daa (2022), og garden her har med andel i sameiga ca 635 daa. Dette tilsvarar eit og
eit halv Igyve per ar. Kunden har ikkje vore aktiv jeger sjglv og jakta er organisert i eit jaktlag, korleis jaktlaget fungerer i praksis er ikkje
kjent. Som grunnlag for verdi av hjortelgyve er det teke utgangspunkt i 1,5 lgyver per ar, giennomsnittleg slaktevekt pa 50 kilo, kilopris for
heile slakt pa 85 kroner per kilo og ei kapitaliseringsrente pa 4 prosent.

Bygninger pa eiendommen

Vaningshus

Anvendelse

Bustad, utleige

Byggear
2010

Kommentar

Eigar opplyser

Standard

Normal
Vedlikehold
Har vedlikehaldsbehov

Beskrivelse

Vaningshuset er vurdert i eigen tilstandsrapport. Sja vedlegg.
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Bruksareal BRA m?
q Internt bruksareal Eksternt bruk | { b Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Etasje 2 108 108 5
Etasje 84 84 5
Kjeller 89 89
SUM 281 10
SUM BRA 281

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
: (BRA-i) (BRA-e)

Soverom med to alkover og

Etasje 2 hems, soverom med hems,
soverom, bad, stue, gang
Soverom, stue, kjgkken,

Etasje vaskerom, hall m/trapp, bad,
bod

. Allrom, bad, bod, teknisk

Kjeller

rom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?

Vaningshus

Anvendelse

Bustad, utleige

Byggear

2010

Kommentar

Eigar opplyser
Standard
Normal
Oppdragsnr.: 20727-1481 Befaringsdato: 12.10.2026
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Innglasset balkong

(BRA-b)
[JJa Nei
[JJa Nei
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Vedlikehold
Har vedlikehaldsbehov

Beskrivelse

Aktivitetshus/bustadhus oppfgrt i lafta konstruksjon med tak av asar. Utvendig er taket tekka med torv. Huset har fleire soverom, stort
kjgken, bad og toalett, og stove. Huset held normal standard, men har synlege vedlikehaldsbehov.

Huset er ikkje tilstandsvurdert men det vart avdekka avvik som bgr nemnast og som krev naerare undersgkingar slik som fukt og rateskader
i botnstokk pa laftakonstruksjonen, rateskader i golv, bjelkar og rekkverk pa veranda, fuktskader pa verandadgrer, fuktskader pa vindauger,
skader pa hovudinngangsdegr, servant pa toalett er knust og det er rennemerker pa pipa. Tilstandsanalyse av huset anbefalast for a fa full
oversikt over tilstanden pa bygningen.

Bruksareal BRA m?
Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal Eksternt bruk

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA)

Etasje 50 50

Etasje 114 114

SUM 164

SUM BRA 164

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Soverom, soverom 2,

Etasje

soverom 3, stue, gang

Kjpkken, hall m/trapp, bad,
Etasje bad 2, stue, soverom,
soverom 2, soverom 3

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? JJa Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? [(1Ja Nei
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Vaningshus Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Anvendelse

. Nyere handverkstjenester
Bustad, utleige

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [1Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? [Jla Nei

Byggear
1940
Kommentar

Usikkert byggear

Driftsbygninger pa eiendommen

Standard

Driftsbygnin
Enkel, normal for byggeperioden YEning

Anvendelse
Vedlikehold
Sauefjgs
Har vedlikehaldsbehov
Beskrivelse
Eldre hus oppfgrt i trekonstruksjonar, kledd utvendig med bordkledning og taket er tekka med skifer. Huset inneheld m.a. tre soverom, to
stover, kjpken og bad. Huset held enkel standard og har vedlikehaldsbehov. Byggear
Huset er ikkje tilstandsvurdert men det vart avdekka avvik som bgr nemnast og som krev naerare undersgkingar slik som rateskader pa 2023
vindskier og toppbord, lause og manglande skiferheller, skader pa takrenner, unormalt stor svai i bjelke mot loft, og rateskade i bjelke i
stova under arkrom. Tilstandsanalyse av huset anbefalast for & fa full oversikt over tilstanden pa bygningen. Kommentar

Antatt byggear
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruk Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 58 58
Etasje 89 89
Kjeller Areal (BTA)
SUM 147 Etasje BTA
SUM BRA 147 Etasje 59,0
SUM BTA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
E (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Soverom, soverom 2, standard
soverom 3, gang
Etasie Stue, stue 2, kjgkken, Enkel
) vaskerom, gang, bad
i Vedlikehold
Kjeller
Har vedlikehaldsbehov
Kommentar

Kjellar er ikkje inspisert og er ikkje oppmalt. Beskrivelse

Driftsbygningen er oppf@rt i trekonstruksjon og har taktekking av stalplater. Bygget held enkel standard og verkar a ikkje vera ferdigstillt.
Noko arbeid med ferdigstilling og vedlikehald ma pareknast.
Lovlighet Fjgsen er bygd som tallefjgs og har med 59 m2 plass til rundt 40 sauer (1,4 m2 pr sau). Eigar opplyser a nytta dei mindre tilleggsbygningane

i tillegg, til innsetting av sauer om vinteren.
Byggetegninger
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Bygget er nyare enn 5 ar.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?

Garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear
2010

Kommentar

Eigar opplyser

Areal (BTA)

Etasje BTA
Etasje 40,0
SUM BTA 40

Standard

Enkel

Vedlikehold

Normalt

Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt med vegger i stein og laft, tak av asar med torvtekking. Garasjen held enkel standard.

Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?

Stabbur

Anvendelse

Soverom

Byggear
2010

Kommentar

Eigar opplyser

Areal (BTA)
Etasje BTA
Etasje 11,0
SUM BTA 11

Standard
Enkel

Vedlikehold
Normalt

Beskrivelse

Stabburet er innreda som anneks med senger. Oppfgrt i lafta konstruksjon med tak av dsar og torv

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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[1Ja [V] Nei

[Jia V] Nei

[1Ja [V] Nei
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Apenbare ulovligheter Uthus 2
. o . 5 .
Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? [Jia Nei Anvendelse
Hjelpefigs
Uthus
Anvendelse
Hjelpefjgs Byggear
2010
Kommentar
Byggear
2010
Kommentar
Areal (BTA)
19
Areal (BTA)
24
Standard
Enkel
Vedlikehold
Standard Har vedlikehaldsbehov
Enkel .
Beskrivelse
Vedlikehold Uthus oppfert i trekonstruksjonar, held enkel standard.
Har vedlikehaldsbehov
Beskrivelse N
Lovlighet
Uthus oppfert i trekonstruksjonar, held enkel standard.
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Lovlighet Kommentar:
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Uthus 3 Stabbur 2
Anvendelse Anvendelse
Hjelpefjgs Ikkje brukbart
H T
: ..': I!:".’:I:Illll||l|l Il || I ] ‘
B, f':'l:"illll'l.'l II Il .l .l | ﬂ |
Byggear Byggear
2010 1940
Kommentar Kommentar
Usikkert byggear
Areal (BTA) Areal (BTA)
19 35
Kommentar til areal
Det er ikkje tilradeleg a ferdast i bygget. Av den grunn er det ikkje gjort oppmalingar. Areal er berekna i kart.
Standard
Standard
Kondemnabelt
Enkel
Vedlikehold
Vedlikehold
Kondemnabelt
Har vedlikehaldsbehov
Beskrivelse
Beskrivelse ) . . oo . .
Stabburet er oppfgrt i trekonstruksjon pa sgyler av betong. Stabburet star pa sviktande konstruksjon og er dels nedfalle. Bygget er
Uthus oppfert i trekonstruksjonar, held enkel standard. kondemnabelt og bgr rivast kontrollert for @ unnga skader pa folk, dyr og det eldre vaningshuset som ligg tett inntil.
Lovlighet Lovlighet
Byggetegninger Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Kommentar:
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [JJa Nei
Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? ia Nei
Oppdragsnr.: 20727-1481 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 16 av 20 Oppdragsnr.: 20727-1481 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 17 av 20

102 ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189 PROAKTIV.NO 103



Abergevegen 187, 6856 SOGNDAL Lerheim Takst AS ‘ Abergevegen 187, 6856 SOGNDAL Lerheim Takst AS ‘
Gnr 14-Bnr 4 @yragrendi 269 k I I Gnr 14- Bnr 4 @yragrendi 269 k I l
4640 SOGNDAL FARDAL 6858  Nersk takst 4640 SOGNDAL FARDAL 6858  Norsk takst

Teknisk verdi boligbygg Markedsvurdering

Teknisk verdi boligbygg Gardstunet med dei fleste bygningane, dyrkamarka og ein del av skogen ligg pa Aberge rett over Sogndal sentrum. Til sentrum er det ca

3,5 kilometer kpyreavstand. Om ein gar eller syklar finns det sngggvegar og det er noko kortare. Vegen til Aberge er stadvis bratt og
smal. P& Aberge er det flott utsikt og gode solforhold. P& eigedommen er det tre bebuelege hus, figs, garasje og fleire mindre

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 9 600 000 bygningar. Det vert drive aktivt med korttidsutleige og dagens eigar har opparbeida gode inntekter pa utleige gjennom AirBNB. Garden
vert driven med sauehald med 80-90 vinterfora sauer.

Vaningshus

Fradrag for forskriftsmangler mellom dagens krav og aktuelt bygg Kr. - 500 000
Fradrag for elde, slitasje og vedlikeholdsmangler Kr. -3500000 Eigedommen har mykje bygningsmasse med tre bustadhus og det er tydeleg eit potensiale i utleige av husa pa plassen. Husa er i
Sum Teknisk verdi - Vaningshus Kr. 5 600 000 brukbar stand men det er ulik grad av vedlikehaldsbehov og ein del arbeid med vedlikehald og oppgraderingar ma pareknast.

Vaningshus

Marknadsverdien er basert pa ei samla vurdering av eigedommen.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5350000
Kr 8 500 000
Fradrag for forskriftsmangler mellom dagens krav og aktuelt bygg Kr. - 500 000
Fradrag for elde, slitasje og vedlikeholdsmangler Kr. - 1500 000
Sum Teknisk verdi - Vaningshus Kr. 3350 000 K| | d er Og Ved | egg
Vaningshus
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4200 000
. Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fradrag for forskriftsmangler mellom dagens krav og aktuelt bygg Kr. - 700 000
Fradrag for elde, slitasje og vedlikeholdsmangler Kr. -2 600000 Tilstandsanalyse 27.10.2026 Gjennomgatt 28 Ja
Sum Teknisk verdi - Vaningshus Kr. 900 000 Tegninger 27.10.2026 Gjennomgstt 23 Nei
Sum Teknisk verdi - Boligbygg Kr. 9 850 000
Reguleringsplaner 27.10.2026  Planen er spkt opp pa www.kommunekart.com Ikke giennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 27.10.2026 Gjennomgatt 3 Ja
14/4
Grunnbokutskrift 27.10.2026 Gjennomgatt 2 Ja
y 14/80
Nedskreven gjenanskaffelsesverdi driftsbygninger ortutsnitt 14/4 med  27.10.2026 Germomgitt 1 B

arealfordeling

Kartutsnitt 14/80 27.10.2026 Gjennomgatt 1 Ja
med arealfordeling

Driftsbygninger

Bygning Teknisk nyverdi (Kr) Teknisk tilstand* Driftsrelevanse** . Nedskrfeven Div 27.10.2026 Gjennomgatt Nei
gjenanskaffelseverdi (Kr) pantebokutskrifter

Driftsbygning 400 000 5 4 100 000

Garasje 200 000 4 3 20 000 Jordskiftesak ang 27.10.2026 Gjennomgatt 16 Nei

Stabbur 100 000 4 2 10 000 sameige 14/80

Uthus 100 000 3 2 10 000

Uthus 2 100 000 3 2 10 000

Uthus 3 100 000 3 2 10 000

Stabbur 2 200 000 0 0

*Verdilgs=0 ny=10 **Unyttig=0 full=10 Total verdi 160 000
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Abergevegen 187, 6856 SOGNDAL Lerheim Takst AS ‘
Gnr 14-Bnr 4 @yragrendi 269 k I I
4640 SOGNDAL FARDAL 6858 Norsk takst

Forutsetninger

Norsk takst

o
Egne forutsetninger lilstandsra PRO rt
Buskap og lausgyre er ikkje inkludert i taksten
Det er ikkje lagt fram ferdigattestar for omspkte bygg, og det kjem ikkje klart fram at alle bygg er omsgkte og/eller godkjende.
Dei fleste bygningane er oppfgrt av dagens eigar.

Vaningsh

Det star eit hus til pa eigedommen, Abergevegen 183. Dette huset vert opplyst & ha andre eigarar, men star oppfgrt pa denne eigedommen og er ikkje aningsnus

fraskilt pa eigen tomt. Det vert opplyst at det pagar arbeid med & klarera tilhgve rundt huset og fa skilt det ut pa eigen tomt. Huset er ikkje ein del av @ Abergevegen 187, 6856 SOGNDAL
taksten.

(I} SOGNDAL kommune
# gnr. 14, bnr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 281 m? BRA-i: 281 m?

Befaringsdato: 12.10.2026 Rapportdato: 27.10.2026 Oppdragsnr.: 20727-1475 Eiendomsverdi ref nr: ED6230

Autorisert foretak: Lerheim Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Johnny Lerheim

LERHEIM TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Lerheim Takst as

Lerheim Takst as er et takseringsfirma med base i Fardal i Sogndal og har Indre Sogn som hovedsakelig nedslagsfelt, men tar ogsa
oppdrag i andre deler av landet pa forespgrsel. Lerheim Takst as har sertifikat for verditaksering av bolig, fritidsbolig og landbruk i
tillegg til tilstandsanalyser av disse. Takstingenigren Ole J. Lerheim har taksert alt fra minihus pa 25 kvadratmeter til stgrre
landbrukseiendommer pa ca 43.000 dekar.

I tillegg til takst er Lerheim byggmester og driver eget firma med byggevirksomhet som har en fast ansatt tgmrer. Slik holder han seg
oppdatert pa nyeste byggeskikker og har god kunnskap om hus og bygninger fra forskjellige tidsepoker. Lerheim er ogsa registrert i
Enova sitt register over energiradgivere.

Rapportansvarlig

Ole Johnny Lerheim

byggmesterlerheim@gmail.com

99557 234

N BLT

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige

bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det

gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot

vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Vaningshus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Romdelinga er noko anleis enn det som kjem fram pa tegning.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Py Vitrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Séftilside

Fordeling av tilstandsgrader ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side ' sluk
30 Oppsummering av avvik . ) ) ) e
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i @  Utvendig > Ytterdgrer Gatilside ©  Vitrom > Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og innredning
- rapporten.
L . 5 ; Ga til side
Py Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gé til side (1] \hllatrl?m > Kjeller > Bad > Overflater, vegger og
- boligen imiing
20 Vaningshus i
n Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside ©  Vitrom >Kjeller > Bad > Overflater gulv —
15 ((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK D sokkeletasie)
@  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side @ vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside
10 @ Innvendig > Innvendige trapper 4 til s
@  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gétilside - HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
5 " . Ga til side
_ @ Innvendig > Innvendige dgrer Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
£ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilsi ; ali i si
£ 0 - . ) . Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
- ] 0 &) Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatilside ikke utfgrt med radonsperre.
TGO: Ingen awvi . ) . T
761 Mindre ell derat " 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside ) o ) ) ) chtlsie Apninger mellom trinn i innvendig trapp e stgrre enn
+ Mindre eller moderate awvi @)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger dagens forskriftskrav.
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak o . 2 41l <l
© vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Gi til side o Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
B 763 Store eller alvorlige avvik o Tekniske install:f-)sjoner > Varm:sentrlal (fyrkjelir, | Gatilside den listen, stangen eller det handtaket som er
: i i L varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, s
vil d‘:e mer:: tli::;af:nstrukSJoT\er som kke er undersokt 0 Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatil side N osv) r’rlontert Iﬁngs trdappel(alpet som man holder i nar man
grader? Se side 4. Vatrom gar opp eller ned mangler.
o Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
- " Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator il si
©  Kjskken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side L og gulvvarme) Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
Anslag pé utbedringskostnad ©  vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon G til side @  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side Det er mangler ved boligens remningsvei(er). Loftet
12 - har ikke godkjente remningsveier.
1Y Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga il side 4, Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G til side Det mangler rekkverk/annen sikring pa
10 konstruksjoner vatrom forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
fr @) vatrom > Loft > Bad > Overflater, vegger og himling Gatilside
8 @ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side -
6 e @  vatrom > Loft > Bad > Overflater gulv Ga til side
o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
4 vatrom o
Py Vatrom > Loft > Bad > Vanntett sjikt, membran og ~ Satilside
. - sluk
2 Py Vatrom > Kjeller > Bad > Vanntett sjikt, membran og Satilside
IS sluk -
__ 0 < &)  Vatrom > Loft > Bad > Saniteerutstyr og innredning il si

Tiltak under kr 20 000 © vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga il side
i i Etasie > Ki > A til si
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ! ] K mkken.> tasje > Kjgkken > Overflater og
innredning
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater, vegger og Saltilside
Q Tiltak over kr 500 000 altaner N himling
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Tomteforhold > Septiktank Ga til side o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk
Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Giltilside o
vatrom 0 Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og il b
- himling
e - o
’\A"’—\;‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK @) vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Galtilside
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Tilstandsrapport

Lerheim Takst AS ‘
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VANINGSHUS
Byggear Kommentar
2010 Eigar opplyser
Anvendelse

Bustad, utleige

Standard
Normal

Vedlikehold
Har vedlikeholdsbehov

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med torv. Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Det er ikkje montert takrenner eller nedlgp pa bygningen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert takrenner og nedlgp pa bygningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr monteres takrenner og nedlgp for & lede bort regnvann fra
taket.

Manglende takrenner og nedlgp kan fgre til gkt fuktbelastning pa fasade
og grunnmur, noe som gker risikoen for fuktskader og forringelse av
bygningskonstruksjonen.

@ Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og takaser, og det er
oppvarmet loftsrom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen. Det er rennemerker ned
etter pipa.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser

e Fuktskader i takkonstruksjonen kan fgre til rate, svekket beereevne og
videre skadeutvikling.

o Arsak til fukt bgr avdekkes. Deretter bgr skaden utbedres, og skadet
konstruksjon reparere eller skifte ut.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er av tgmmerkonstruksjon med tgmmer som
fasade/kledning.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skade etter treborende insekter.

Rateskade er observert i sgyle ved inngangspartiet.
Det er registrert svakhet/svik i konstruksjonen under utskyt pa loftet.

Konsekvens/tiltak
e Skader etter treborende insekter bgr utbedres og angrepne omrader
behandles for & hindre videre spredning og svekkelse av konstruksjonen.

Rateskadet sgyle ved inngangspartiet ma skiftes ut for a sikre
bareevnen og forhindre ytterligere skade.

Svakhet i konstruksjonen under utskyt pa loftet bgr undersgkes
narmere av fagperson, og ngdvendige tiltak ma iverksettes for & unnga
risiko for konstruksjonssvikt og fglgeskader.

e Det anbefales naermere undersgkelser for & avdekke omfanget av
skader etter treborende insekter, rateskade i spyle ved inngangspartiet
og svakhet i konstruksjonen under utskyt pa loftet.

Utbedring bgr gjennomfgres for a hindre videre skadeutvikling, redusere
risiko for svekket baereevne og forhindre ytterligere angrep av skadedyr
og rate.

Kostnadsestimat gjeld kun nzerare undersgkingar, ikkje utbetring av
awvik.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass og koblet glass.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist rate pa vinduer.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er registrert spor etter treborende insekter i belistning rundt
vindu.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskader pa vinduer medfgrer nedbrytning av materialer og
redusert tetthet. Dette kan fgre til trekk, varmetap, fuktinntrengning og
videre skade pa omkringliggende konstruksjon.

* Det er viktig a utbedre eller skifte ut skadde vinduskomponenter.
Omfanget av rateskadene bgr vurderes, og det ma sikres at arsaken til
fuktpavirkningen utbedres for & hindre videre skadeutvikling.

¢ Awik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter og risiko for
fuktinntrenging og varmetap.

Lerheim Takst AS ‘
@yragrendi 269
6858 FARDAL  Norsk takst

* Det anbefales a kontrollere og utbedre detaljene for & sikre tett og
korrekt utfgrelse.

 Det bgr gjennomfgres tiltak for & bekjempe treborende insekter og
vurdere omfanget av skadene.

Dersom angrepet ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere svekkelse av
treverket og redusert levetid for vinduene.

* Narmere undersgkelser anbefales for & avdekk omfang av skader og
Igsninger for utbedringer.

Kostnadsestimat gjeld kun nzerare undersgkingar, ikkje utbetring av
awvik.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i overflater.

Konsekvens/tiltak
* Veaerslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet,
fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

Oppdragsnr.: 20727-1475 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 9 av 28

PROAKTIV.NO

115



/:\bergevegen 187, 6856 SOGNDAL
Gnr14-Bnr4
4640 SOGNDAL

Tilstandsrapport

Lerheim Takst AS ‘
Pyragrendi 269
6858 FARDAL  Norsk takst

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er balkong med utgang fra loftstova. Denne er ikkje inspisert da
dgrhandtak er fierna, og det er soleis ikkje tilkomst.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med furu, flis og skifer.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Vegger er av tgmmer, og himlingen har trepanel.

@ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.

* Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm. Det er malt retningssavvik pa
60 mm pa innerste soverom pa loftet. Det er tydeleg at golvet har sige i
utskyt, der er det malt 40 mm avvik pa ca 1 meters avstand.

Konsekvens/tiltak

¢ Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller
belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan
det fgre til gkte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon
og stabilitet.

¢ Det anbefales a fglge utviklingen og vurdere naermere undersgkelser
for a avklare arsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller skader
bgr konstruksjonen vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende
ingenigr.

* Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte
tilfeller vaere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige forhold.

¢ Det anbefales & undersgke arsak og omfang naermere for & avklare om
hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
utbedring. Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr
forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

e Det bgr gjennomfgres utbedring av etasjeskiller for a rette opp
hgydeforskjeller og retningsavvik, slik at videre setninger og skjevheter
unngas.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det medfgre gkt risiko for
konstruksjonsskader, redusert bokomfort og utfordringer ved fremtidig
bruk eller ombygging.

Kostandsestimat gjeld kun nzerare undersgkingar, ikkje utbetring av
avvik.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Radon
Beskrivelse
Det er ikkje lagt fram dokumentasjon pa utfgrte radonmalingar, eller at
boligen er utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivier
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
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Det er elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Det er to ovnsuttak i kjeller som ikke er forsvarlig tetta.

Konsekvens/tiltak

¢ Ovnsuttakene i kjelleren ma tettes forsvarlig av kvalifisert fagperson
for & hindre rgyk- og branngjennomgang, samt redusere risikoen for
brannspredning og lekkasje av farlige gasser til oppholdsrom.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
| teknisk rom er det panel og betong pa vegger, og betong pa golvet.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist spor etter fukt i panel pa vegger mot terreng. Arsaken til
fukten er uklar, og det kan skyldes enten fuktgjennomtrenging fra
terreng eller kondens/lekkasje fra tekniske installasjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales naermere undersgkelser for 3 avdekke arsaken til
fuktsporene i panelet.

Uavklart fuktproblem kan fgre til utvikling av rate, mugg og skader pa
konstruksjonen, samt redusert inneklima.

(32 innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendig er det lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

Lerheim Takst AS ‘
@yragrendi 269
6858 FARDAL  Norsk takst

¢ Det er varierende trinnhgyde i trappen, fra 19 til 25 cm. Dette kan
medfgre gkt risiko for snubling og redusert sikkerhet ved bruk av
trappen.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr vurderes a utbedre trappen slik at trinnhgydene blir jevne, for
a redusere risikoen for snubling og gke sikkerheten ved bruk.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, seerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

¢ Det anbefales a utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Awvik kan fgre til redusert funksjon, tetthet og levetid pa dgrene.

* Det anbefales a utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller
utskifting etter behov.

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

@ Skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:
* Det er observert fuktkrevende insekter. Det er registrert kre rundt
dusjen i 2.et.

* Det er pavist spor etter mus flere steder inne i huset.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres en grundig undersgkelse for a kartlegge
omfanget av angrepet, og ngdvendige tiltak for bekjempelse bgr
iverksettes.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet er gkt risiko for skade pa
bygningskonstruksjoner og redusert levetid pa materialer.
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¢ Det bgr iverksettes tiltak for a tette mulige inngangspunkter og fjerne
tilgangen til mat og skjulesteder for mus.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet er gkt risiko for skader pa
bygningsdeler, luktproblemer og potensiell helserisiko for beboere.

w

VATROM
LOFT > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var teknisk forskrift
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

LOFT > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er kledd med flis og panel/tsmmer. Himlingen har panel pa
innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
 Det er pavist riss, sprekker og missfarging i flisfuger i vatsonen.

e Det er ikke etablert tilstrekkelig vatsone rundt dusj og vask i henhold
til vatromsnormen, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader i disse
omradene.

Konsekvens/tiltak

e Fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke
inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Det anbefales & kartlegge omfang og arsak til fuktskaden ved naermere
undersgkelser. Skadde overflater bgr utbedres eller skiftes ut, og
fuktkilden ma identifiseres og utbedres for & hindre videre skade.
Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

e Overflater ma utbedres eller skiftes.

e Bom (hulrom) under fliser indikerer at de ikke er godt nok festet, noe
som gker risikoen for at fliser Igsner eller sprekker. Dette kan ogsa gi
apninger for fuktinntrengning og pa sikt fgre til skader i underliggende
konstruksjon.

¢ Det anbefales & fjerne fliser med bom og kontrollere underlaget for feil
eller mangler. Deretter bgr flisene legges pa nytt med korrekt lim og
metode i henhold til gjeldende standarder. Eventuelle underliggende
skader ma utbedres fgr ny montering.

* Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring eller skifting av fliser.

o Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn
bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
svekket konstruksjon over tid.

* Riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Det anbefales & utbedre skadde fuger ved a fjerne Igse eller sprukne
fugemasser og fuge pa nytt med egnet materiale. Det bgr ogsa
kontrolleres om det foreligger underliggende arsaker, som bevegelser
eller svikt i underlaget, og eventuelt utbedre disse.

e Det bgr etableres tilstrekkelig vatsone rundt dusj og vask i henhold til
vatromsnormen for a redusere risikoen for fuktskader i disse omradene.
Manglende vatsone kan fgre til vanninntrengning i konstruksjonen og
pafglgende skader pa bygningsdeler.
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LOFT > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og 20 mm fall
mot sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist sprekker i fliser.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) i kombinasjon med
riss eller sprekker i fuger som ikke er mykfuger.

¢ Det er pavist at flisfuger i vatsonen har riss, sprekker og missfarging.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig &
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

o Sprekker i fliser pa vatrom kan gi apninger for fuktinntrengning bak
flislaget. Dette kan fgre til skjulte fuktskader, muggvekst og redusert
levetid pa konstruksjonen.

¢ Det anbefales a undersgke arsaken til sprekkene, for eksempel
bevegelser i underlaget eller utfgrelsesfeil. Skadde fliser bgr skiftes ut,
og underlaget samt membran bgr kontrolleres og eventuelt utbedres av
fagperson.

¢ Dersom tiltak ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

¢ Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av eventuell skade.

* Det anbefales & fjerne fliser med bom og kontrollere underlaget for feil
eller mangler. Flisene bgr legges pa nytt med korrekt metode og
materialer i henhold til gjeldende vatromsnorm. Eventuelle
underliggende skader ma utbedres fgr ny montering.

* Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
o Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn
bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
nedbrytning av konstruksjonen over tid.

Lerheim Takst AS ‘
@yragrendi 269
6858 FARDAL  Norsk takst

* Det anbefales a fjerne skadet fugemasse og fuge pa nytt med egnet
materiale. Det bgr ogsa undersgkes om sprekkene skyldes bevegelser
eller feil i underlaget, og eventuelle arsaker ma utbedres for a hindre
videre skade.

LOFT > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, men det
mangler vanntett sjikt pa vegger. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen
fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 10 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er symptomer pa at vanntett sjikt ikke tilfredsstiller dagens
forventninger til tettefunksjon. Det er pavist fuktmerker i himling i
rommet under badet.

* Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.
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o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfegring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Symptomer pa at vanntett sjikt ikke tilfredsstiller dagens krav kan
innebaere redusert tetthet og gkt risiko for fuktinntrengning. Dette kan
fore til skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av konstruksjonen
over tid.

* Det anbefales a vurdere tilstanden pa det vanntette sjiktet naermere
og gjennomfgre ngdvendige utbedringer. Ved mangelfull funksjon bgr
vatrommet oppgraderes eller rehabiliteres med nytt, godkjent tettesjikt i
henhold til gjeldende vatromsnorm.

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

o Awik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

 Ytterligere undersgkelser anbefales.

LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av awvik:
* Det er fuktmerker i skap under servant.

Konsekvens/tiltak

o Fuktmerker i skap under servant bgr undersgkes naermere for a
avdekke arsak, og eventuelle lekkasjer eller skader bgr utbedres.
Konsekvensen av & ikke utbedre dette kan vaere gkt risiko for fuktskader,
rate og muggsopp, som kan fgre til kostbare reparasjoner og darlig

LOFT > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har ingen/utilstrekkelig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har utilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

* Det er viktig d etablere tilfredsstillende ventilasjon, for eksempel ved
installasjon av avtrekksventil, mekanisk vifte eller annen egnet Igsning
som sikrer tilstrekkelig luftutskifting i rommet.

¢ Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling er utfgrt i ubehandlet trepanel i underliggende himling.

Vurdering av avvik:

inneklima. « Det er pavist fuktmerker i underliggende himling i omradet rundt
sluket, noe som tyder pa utettheter.
Det er utfgrt fuktmaling uten utslag.
Konsekvens/tiltak
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* Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken
til fuktmerkene og eventuelle utettheter rundt sluket.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere gkt risiko for fuktskader
og skade pa underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat gjeld kun naerare undersgkingar, ikkje utbetring av
awvik.

Kostnadsestimat: Under 20 000

ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var teknisk forskrift
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har panel/temmer pa vegger og panel i himlingen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke etablert vatsoner i henhold til vatromsnormen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres vatsoner i henhold til vatromsnormen for a sikre
tilstrekkelig fuktsikring. Manglende vatsoner gker risikoen for fuktskader
og pafplgende skader pa bygningskonstruksjonen.

ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt med skifer og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
pa 15 mm.

ETASJE > VASKEROM

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, men det
mangler vanntett sjikt i vatsoner pa vegg. Sluket er av plast.

Vurdering av awvik:

Lerheim Takst AS ‘
@yragrendi 269

6858 FARDAL  Norsk takst

 Det foreligger ukjent Igsning i sluk, og sluket er tett. Dette medfgrer
usikkerhet rundt utfgrelsen og tilstanden til sluklgsningen, samt gkt
risiko for fuktskader og lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av sluklgsningen for a
avklare utfgrelse og tilstand.

Manglende vanntett sjikt i vatsoner pa vegg og ukjent Igsning i sluk
medfgrer gkt risiko for fuktskader og lekkasjer, noe som kan fgre til
kostbare reparasjoner og skade pa bygningskonstruksjonen.

Tiltak bgr iverksettes for a sikre tilfredsstillende vanntetting i vatsoner
og forsvarlig sluklgsning.

-

-
Ll
=

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
* Rommet har utilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

* Det er viktig a etablere tilfredsstillende ventilasjon, for eksempel ved
installasjon av avtrekksventil, mekanisk vifte eller annen egnet Igsning
som sikrer tilstrekkelig luftutskifting i rommet.

¢ Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
ETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling er utfgrt i ubehandlet trepanel i underliggende himling.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist fuktmerker i underliggende himling, noe som tyder pa
utettheter.

Det er utfgrt fuktmaling uten utslag.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for 3 avdekke arsaken
til fuktmerkene og eventuelle utettheter rundt sluket.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan veere gkt risiko for fuktskader
og skade pa underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat gjeld kun nzerare undersgkingar, ikkje utbetring av
awvik.

Kostnadsestimat: Under 20 000

ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 20727-1475
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ETASIE > BAD

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og panel/tsmmer pa vegger. Himlingen har
panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vtsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist riss, sprekker og missfarging i flisfuger i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

 Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

 Det anbefales & skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige
Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

e Bom (hulrom) under fliser indikerer at de ikke er godt nok festet, noe
som gker risikoen for at fliser Igsner eller sprekker. Dette kan ogsa gi
apninger for fuktinntrengning og pa sikt fgre til skader i underliggende
konstruksjon.

* Det anbefales a fjerne fliser med bom og kontrollere underlaget for feil
eller mangler. Deretter bgr flisene legges pa nytt med korrekt lim og
metode i henhold til gjeldende standarder. Eventuelle underliggende
skader ma utbedres fgr ny montering.

¢ Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring eller skifting av fliser.

* Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn
bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
svekket konstruksjon over tid.

* Riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

e Det anbefales & utbedre skadde fuger ved a fierne Igse eller sprukne
fugemasser og fuge pa nytt med egnet materiale. Det bgr ogsa
kontrolleres om det foreligger underliggende arsaker, som bevegelser
eller svikt i underlaget, og eventuelt utbedre disse.
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ETASJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 5 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) i kombinasjon med
riss eller sprekker i fuger som ikke er mykfuger.

* Det er pavist at flisfuger i vatsonen har riss, sprekker og missfarging.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales d gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av eventuell skade.

¢ Det anbefales a fjerne fliser med bom og kontrollere underlaget for feil
eller mangler. Flisene bgr legges pa nytt med korrekt metode og
materialer i henhold til gjeldende vatromsnorm. Eventuelle
underliggende skader ma utbedres fgr ny montering.

 Overflater ma utbedres eller skiftes

» Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
* Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn
bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
nedbrytning av konstruksjonen over tid.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

¢ Det anbefales 4 fjerne skadet fugemasse og fuge pa nytt med egnet
materiale. Det bgr ogsa undersgkes om sprekkene skyldes bevegelser
eller feil i underlaget, og eventuelle arsaker ma utbedres for & hindre
videre skade.

* Dersom tiltak ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Oppdragsnr.: 20727-1475
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ETASIE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Gulvet har pastrykningsmembran/smgremembran, men det mangler
vanntett sjikt rundt vatsoner pa vegger. Det er plastsluk.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke etablert vatsoner i henhold til kravene i vatromsnormen.
Dette medfgrer gkt risiko for fuktskader i omrader som burde veert
definert som vétsoner.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres vanntett sjikt i vatsoner pa vegger i henhold til
gjeldende krav.

Konsekvensen av manglende vanntett sjikt i vatsoner er gkt risiko for
fuktskader i tilstptende konstruksjoner, noe som kan fgre til kostbare
reparasjoner og redusert levetid pa bygningsdelen.

ETASIE > BAD

@ Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er pdvist riss/avskallinger i flisfuger pa servant.

* Det er spor etter mus i innredningen.

* Det er begrenset avrenning i vasken, noe som tyder pa tette avigp.

Konsekvens/tiltak

o Riss eller avskalling kan fgre til redusert overflatebeskyttelse, noe som
gker risikoen for videre skade, misfarging og oppsamling av smuss og
bakterier.

* Mindre skader kan eventuelt utbedres med egnet
reparasjonsmateriale, men det bgr sikres at overflaten er tett og
hygienisk. Det anbefales a vurdere utskifting dersom skaden er
omfattende.

 Det bgr gjennomfgres grundig rengjgring og kontroll for a sikre at det
ikke er pagaende aktivitet fra mus. Videre bgr eventuelle
inngangspunkter tettes for a hindre fremtidig inntrenging, da
tilstedeveerelse av mus kan medfgre lukt, skade pa innredning og gkt
risiko for helseskadelige forhold.
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¢ Det bgr gjennomfgres rens av avigpet for & sikre tilfredsstillende
avrenning.

Konsekvensen av tette avlgp er gkt risiko for vannskader pa
omkringliggende konstruksjoner og redusert funksjonalitet pa
saniteerutstyret.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har ingen/utilstrekkelig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har utilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

o Det er viktig a etablere tilfredsstillende ventilasjon, for eksempel ved
installasjon av avtrekksventil, mekanisk vifte eller annen egnet Igsning
som sikrer tilstrekkelig luftutskifting i rommet.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskader i underliggende himling i omradet rundt
sluken.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke omfanget
av fuktskaden og drsaken til denne, slik at ngdvendige utbedringer kan
iverksettes.

Konsekvensen av a ikke utbedre fuktskader er gkt risiko for videre
skadeutvikling, sopp- og muggdannelse, samt redusert levetid pa
konstruksjonen.

Kostnadsestimat gjeld kun nzerare undersgkingar, ikkje utbetring av
awvik.

Kostnadsestimat: Under 20 000

KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2010. Ingen dokumentasjon.

KJELLER > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis og betong pa vegg, og panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
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o Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn
bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
svekket konstruksjon over tid.

* Riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

¢ Det anbefales a utbedre skadde fuger ved a fjerne Igse eller sprukne
fugemasser og fuge pa nytt med egnet materiale. Det bgr ogsa
kontrolleres om det foreligger underliggende arsaker, som bevegelser
eller svikt i underlaget, og eventuelt utbedre disse.

KJELLER > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og motfall mot
sluk.

Vurdering av awvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk. Gulvet har motfall.

 Det er pavist at flisfuger i vatsonen har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak

¢ Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til
vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker
risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig &
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

o Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn
bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
nedbrytning av konstruksjonen over tid.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Det anbefales 3 fjerne skadet fugemasse og fuge pa nytt med egnet
materiale. Det bgr ogsa undersgkes om sprekkene skyldes bevegelser
eller feil i underlaget, og eventuelle arsaker ma utbedres for a hindre
videre skade.

¢ Dersom tiltak ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

KJELLER > BAD

Lerheim Takst AS ‘
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m Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk og pastrykningsmembran/smgremembran pa
gulv, men det mangler vanntett sjikt pa vatsoner pa vegg.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen har motfall pa 25 mm.

Vurdering av avvik:

* Gulvet har motfall til sluk, noe som kan medfgre at vann ikke ledes
effektivt bort fra vatsonen.

* Det er ikke etablert vanntett sjikt i alle vatsoner, noe som medfgrer gkt
risiko for fuktskader i disse omradene.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres korrekt fall mot sluk for a sikre at vann ledes
effektivt bort fra vatsonen, og for a redusere risikoen for vannskader i
konstruksjonen. Manglende eller feil fall kan fgre til oppsamling av vann,
gkt fuktbelastning og fare for skader pd omkringliggende bygningsdeler.
 Det bgr etableres vanntett sjikt i alle vatsoner for a redusere risikoen
for fuktskader i veggkonstruksjonen.

Motfall ved dgrterskelen bgr utbedres for a sikre korrekt avrenning mot
sluk og unnga vannansamling som kan fgre til skader pa
omkringliggende konstruksjoner.

* Naermere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat gjeld kun naerare undersgkingar, ikkje utbetring av
awvik.

Kostnadsestimat: Under 20 000

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett og
badekar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/sprekker pa servant.

 Det er pavist riss/avskallinger i flisfuger pa toalett.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for  synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Servantbatteri er Igst montert og det er pavist drypplekkasje.

Konsekvens/tiltak

o Riss eller avskalling kan fgre til redusert overflatebeskyttelse, noe som
gker risikoen for videre skade, misfarging og oppsamling av smuss og
bakterier.

* Mindre skader kan eventuelt utbedres med egnet
reparasjonsmateriale, men det bgr sikres at overflaten er tett og
hygienisk. Det anbefales a vurdere utskifting dersom skaden er
omfattende.

 Det anbefales a fglge med pa utviklingen av rissene. Dersom de
forverres eller gir praktiske problemer, bgr utbedring eller utskifting
vurderes.

» Sprekker i flisfuger kan tyde pa at toalettkonstruksjonen ikke er solid
nok bygd.

¢ Naermere undersgkelser anbefales.
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e Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

¢ Det anbefales a etablere en Igsning som gj@r eventuelle lekkasjer
synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig
omrade. Utfgrelsen bgr veere i trad med gjeldende anbefalinger for
innebygde sisterner.

 Servantbatteriet bgr festes forsvarlig og lekkasjen utbedres for & unnga
vannskader pa innredning og omkringliggende konstruksjoner, samt for
4 sikre funksjonell bruk av sanitaerutstyret.

KJELLER > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har ingen eller utilstrekkelig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har utilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

* Det er viktig 3 etablere tilfredsstillende ventilasjon, for eksempel ved
installasjon av avtrekksventil, mekanisk vifte eller annen egnet Igsning
som sikrer tilstrekkelig luftutskifting i rommet.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KJELLER > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplaten er av heltre
og keramiske fliser. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

e Det er pavist hgy grad av slitasje og det er store fuktmerker i skap
under vasken.

* Komfyrvakt er gdelagt.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av skadet innredning
og benkeplate under vasken for a hindre videre fuktskader og forringelse
av materialene.

Dersom fuktarsaken ikke utbedres, er det risiko for utvikling av rate,
muggsopp og ytterligere skade pa kjgkkeninnredningen.

* Komfyrvakt bgr skiftes ut eller repareres for a ivareta
brannsikkerheten pa kjgkkenet. Manglende eller defekt komfyrvakt
medfgrer gkt risiko for brann ved overoppheting av platetopp.
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ETASJE > KIBKKEN

LAED Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Ventilatoren har skader og er svaert tilsmusset med fett og matrester.

Konsekvens/tiltak

* Ventilatoren bgr rengjgres grundig eller skiftes ut for a sikre
tilfredsstillende avtrekk og redusere risiko for brannfare og darlig
inneklima.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Lerheim Takst AS ‘
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TEKNISKE INSTALLASJONER
@ Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist synlig kondensvann pa eller dryppmerker fra
kaldtvannsrgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Kondens pa kaldtvannsrgr kan fgre til fuktskader pa omkringliggende
materialer og bidra til mugg- og rateutvikling over tid.

¢ Det anbefales a isolere rgrene og forbedre ventilasjonen for a
redusere kondensdannelse.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrer er av PP-plastrgr.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert vaeske-til-vann varmepumpe (berg-/jordvarme).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist symptomer pa skade eller korrosjon pa komponenter og
utstyr.

* Vaske-til-vann (berg-/jordvarme) varmepumpe har nadd en alder som
gjor at den har en usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

 Skader eller korrosjon kan fgre til redusert funksjon og levetid, med
risiko for svikt eller lekkasjer i anlegget.

¢ Det anbefales a kontrollere omfanget og utbedre eller skifte ut
skadede komponenter for & sikre tilfredsstillende drift.
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* Det anbefales at varmepumpen vurderes av fagperson for a avdekke
eventuelle feil eller behov for reparasjon. Konsekvensen av usikker
fremtidig funksjon er risiko for redusert oppvarming, darligere inneklima
og gkte energikostnader dersom varmepumpen svikter.

VAN AT

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20727-1475
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Det er en dobbeltmantla bereder pa ca. 300 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull el-tilkobling kan innebzere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

* Det anbefales a fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert
fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Det er gulvvarme i deler av huset.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at reguleringsventilene er trege eller ikke lar seg bruke.
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Konsekvens/tiltak

» Trege eller defekte reguleringsventiler kan fgre til darlig regulering av
varme, ujevn temperatur og redusert komfort.

* Det anbefales a kontrollere, vedlikeholde eller skifte ut
reguleringsventilene for a sikre korrekt funksjon.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, og det ma utfgre eventuelle tiltak
pa anlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er skjult og opent opplagt elektrisk anlegg fra byggeperioden. Det er
sikringsskap pa vaskerom i h.et. og i teknisk rom i kjellaren, begge har
automatsikringar.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold
Vurdering av avvik:
¢ Det er mangler ved boligens remningsvei(er). Loftet har ikke godkjente

rgmningsveier.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20727-1475
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¢ Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede
remningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller
annen ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse.

TOMTEFORHOLD

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er grunnmursbeskyttelse. Materialet som er brukt til 8 opparbeide
boligens tomt og fundament er ukjent. Utfgrt fra 2012.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg i teknisk rom. Det er
imidlertid uklart om dette skyldes fuktgjennomtrenging utenfra eller
kondens/lekkasje fra tekniske installasjoner.

Konsekvens/tiltak

* Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate,
samt bidra til darlig inneklima over tid.

* Det anbefales 3 iverksette tiltak for & redusere fuktbelastningen, samt
fglge opp med naermere undersgkelser ved behov.

 Det anbefales a utfgre naermere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Grunnmuren har sprekkdannelser, og det synlige stgpereir.

Konsekvens/tiltak
o Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller
indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

¢ Det anbefales @ vurdere omfang og arsak til sprekkene, og utbedre
disse samt iverksette ngdvendige tiltak for a hindre videre utvikling.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

* Sprekkdannelser og stgpereir bgr utbedres for 3 hindre
vanninntrenging og videre forringelse av konstruksjonen. Dersom tiltak

ikke utfgres, kan dette fgre til gkt risiko for fuktskader og redusert
levetid pa grunnmuren.

Forstgtningsmurer
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Beskrivelse
Det er natursteinsmur.

Vurdering av awvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

@ Septiktank

Beskrivelse

Det er privat avlgp til renseanlegg til avigp. Anlegget er opplyst & vera
dimensjonert for 5 einingar.

Anlegget er ikkje inspisert eller dokumentert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Det er mangler ved boligens remningsvei(er). Loftet har ikke godkjente
rgmningsveier.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

* Det anbefales a utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

 Det anbefales & montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for 3 sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

* Mangler ved boligens rgmningsvei(er) begrensede
rgmningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller
annen ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur mé settes opp/utbedres.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

AL od

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kravene som gjelder. Vil du vite mer?
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Loft 108
Etasje 84
Kjeller 89
SuMm 281
SUM BRA 281

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
Soverom med to alkover og hems,
Loft soverom med hems, soverom, bad,
stue, gang
) Soverom, stue, kjgkken, vaskerom, hall
Etasje
m/trapp, bod, bad
Kjeller Allrom, bod, bad, teknisk rom
Lovlighet
Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Romdelinga er noko anleis enn det som kjem fram pa tegning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20727-1475 Befaringsdato:
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Terrasse- og balkongareal

Sum i
108 5
84 5
89
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [#]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.10.2026  Ole Johnny Lerheim Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4640 SOGNDAL 14 4 0 176484.8 m?
Adresse

Abergevegen 187

Hjemmelshaver
Davidsen Sverre

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eigedommen har tilkomst via privat stikkveg fra offentleg veg.
Tilknytning vann

Eigedommen har privat vatn.

Tilknytning avigp

Eigedommen har privat avigp.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20727-1475 Befaringsdato:
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Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

12.10.2026 Side: 28 av 28

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom Elendnmsverdl‘
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 4640 SOGNDAL Data uthentet: 23.10.2026 kl. 12:43
Grunneiendom: Gnr: 14 Bnr: 4 Oppdatert per: 23.10.2026 kl. 12:43

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2024/1524532-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

05.06.2024 21:00 VEDERLAG: NOK 1.000.000
OMSETNINGSTYPE: Opphgr av samboerskap
Davidsen Sverre
F.NR: 271163*****

Andel i realsameie

2018/572978-9/200 OPPRETTELSE AV JORDSAMEIE
22.03.2018 21:00 DENNE MATRIKKELENHET HAR ANDEL I:

KNR:4640 GNR:14 BNR:80 IDEELL: 1449/10000
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin
grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pd grunnboksutskriften
til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten.

Pengeheftelser

1972/2145-2/53 KJZPEKONTRAKT
24.11.1972 RETTIGHETSHAVER: Sande Per Asle
F.NR: 080559**x**
RETTIGHETSHAVER: Aaberge Johanne
F.NR: 050659**x*x*
RETTIGHETSHAVER: Aaberge Karstein
F.NR: 120926**x**
kjopekontrakt til avtalt pris m div bestemmelser
pa selet p& turrlistglen

2013/1022824-1/200 ** TRANSPORT AV RETTIGHETSHAVER
25.11.2013 FRA: Aaberge Karstein

F.NR: 120926****x*

TIL: Sande Per Asle

F.NR: 080559***#*x*

TIL: Aaberge Johanne

F.NR: 050659****x*

1972/2145-3/53 KJZPEKONTRAKT

24.11.1972 RETTIGHETSHAVER: Aaberge Anders
LZPENR: 10057938
kjepekontrakt til avtalt pris m div best
pa selet pa turrlistglen

2024/1537791-1/200 PANTEDOKUMENT

07.06.2024 13:24 BEL@P: NOK 6.000.000
PANTHAVER: SOGN SPAREBANK
ORG.NR: 837897912
ELEKTRONISK INNSENDT

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side 1 av3
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Eiendomsverdi®

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 4640 SOGNDAL
Grunneiendom: Gnr:

Data uthentet: 23.10.2026 kl. 12:43

14 Bnr: 4 Oppdatert per: 23.10.2026 kl. 12:43

2026/528673-1/200
13.05.2026 09:46

Servitutter

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 13.05.2026, Kl1. 09:36
BEL@P: NOK 1.601

SAKSZKER: SOGNDAL KOMMUNE

ORG.NR: 922121893
PROSESSFULLMEKTIG: SOGNDAL KOMMUNE
ORG.NR: 922121893

SAKS@KT: Davidsen Sverre

F.NR: 271163****x*

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

Servitutter i eiendomsrett

1859/990014-1/53
29.10.1859

1895/900049-1/53
23.02.1895

1896/900048-1/53
09.05.1896

1914/900095-1/53
26.01.1914

1918/900103-1/53
30.05.1918

1921/900107-1/53
03.06.1921

1945/902918-1/53
30.06.1945

1954/1269-2/53
04.12.1954

1958/1069-1/53
05.12.1958

1967/1394-1/53
03.11.1967

1990/2943-1/53
10.10.1990

1991/3231-1/53
19.12.1991

1997/1139-1/53
03.06.1997

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682)
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BESTEMMELSE OM GJERDE

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
Tilleggskontrakt til dok.900095
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver Sognekraft
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE
Grensegangsak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE
Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT
Bestemmelse om veg

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver Sognekraft as

60 kV linje Njgs-Argy

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Avtale om vedlikehold av Hylsetevegen
Bestemmelse om gjerde

Diverse bestemmelser ellers

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJZNN

Sak 7/1969 B: 275 kV line Fardal - Fortun og
132 kV line Fortun - @vre Ardal

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Side2av3

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Eiendomsverdi®

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 4640 SOGNDAL
Grunneiendom: Gnr:

Data uthentet: 23.10.2026 kl. 12:43

14 Bnr: 4 Oppdatert per: 23.10.2026 kl. 12:43

2018/572978-10/200
22.03.2018 21:00

GRUNNDATA

JORDSKIFTE
Sak: 1410-2014-0008 Aberge
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1847/900004-1/53
09.06.1847

1927/900084-1/53
15.08.1927

1949/378-1/53
23.05.1949

2020/1679337-1/200
01.01.2020 00:00

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4640 GNR:14 BNR:3

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:4640 GNR:14 BNR:76

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:4640 GNR:14 BNR:77

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:1420 GNR:14 BNR:4

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte prioritetsregler,
se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682)
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom | Elendnmsuerdl‘v
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 4640 SOGNDAL Data uthentet: 26.10.2026 k1. 13:39
Grunneiendom: Gnr: 14 Bnr: 80 Oppdatert per: 26.10.2026 kl. 13:38

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2018/572978-9/200 OPPRETTELSE AV JORDSAMEIE
22.03.2018 21:00 KNR:4640 GNR:14 BNR:1 IDEELL: 429/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:3 IDEELL: 713/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:4 IDEELL: 1449/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:5 IDEELL: 1501/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:6 IDEELL: 19/1000
KNR:4640 GNR:14 BNR:7 IDEELL: 17/5000
KNR:4640 GNR:14 BNR:9 IDEELL: 23/10000

KNR:4640 GNR:14 BNR:10 IDEELL: 1/1000
KNR:4640 GNR:14 BNR:11 IDEELL: 9/2000
KNR:4640 GNR:14 BNR:12 IDEELL: 13/2500
KNR:4640 GNR:14 BNR:13 IDEELL: 57/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:14 IDEELL: 23/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:15 IDEELL: 7/1000
KNR:4640 GNR:14 BNR:16 IDEELL: 73/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:17 IDEELL: 1/625
KNR:4640 GNR:14 BNR:18 IDEELL: 13/5000
KNR:4640 GNR:14 BNR:20 IDEELL: 409/5000
KNR:4640 GNR:14 BNR:21 IDEELL: 647/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:22 IDEELL: 283/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:23 IDEELL: 79/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:25 IDEELL: 7/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:26 IDEELL: 59/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:27 IDEELL: 3/2000
KNR:4640 GNR:14 BNR:28 IDEELL: 27/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:29 IDEELL: 53/5000
KNR:4640 GNR:14 BNR:31 IDEELL: 11/2500
KNR:4640 GNR:14 BNR:32 IDEELL: 153/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:33 IDEELL: 69/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:34 IDEELL: 59/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:35 IDEELL: 47/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:37 IDEELL: 89/5000
KNR:4640 GNR:14 BNR:39 IDEELL: 91/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:40 IDEELL: 417/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:44 IDEELL: 11/5000
KNR:4640 GNR:14 BNR:45 IDEELL: 59/5000
KNR:4640 GNR:14 BNR:46 IDEELL: 33/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:47 IDEELL: 1/250
KNR:4640 GNR:14 BNR:49 IDEELL: 87/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:50 IDEELL: 41/5000
KNR:4640 GNR:14 BNR:51 IDEELL: 61/2500
KNR:4640 GNR:14 BNR:52 IDEELL: 31/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:53 IDEELL: 219/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:54 IDEELL: 4/625
KNR:4640 GNR:14 BNR:55 IDEELL: 1/125
KNR:4640 GNR:14 BNR:56 IDEELL: 1/80
KNR:4640 GNR:14 BNR:59 IDEELL: 11/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:60 IDEELL: 1/250
KNR:4640 GNR:14 BNR:61 IDEELL: 41/5000
KNR:4640 GNR:14 BNR:63 IDEELL: 49/2000
KNR:4640 GNR:14 BNR:64 IDEELL: 59/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:65 IDEELL: 39/5000
KNR:4640 GNR:14 BNR:66 IDEELL: 29/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:67 IDEELL: 13/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:68 IDEELL: 219/10000
Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side 1 av 2
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom | Elendnmsverdl*
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken
Kommune: 4640 SOGNDAL Data uthentet: 26.10.2026 kl. 13:39
Grunneiendom: Gnr: 14 Bnr: 80 Oppdatert per: 26.10.2026 kl. 13:38
KNR:4640 GNR:14 BNR:69 IDEELL: 77/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:70 IDEELL: 9/1250
KNR:4640 GNR:14 BNR:71 IDEELL: 3/625
KNR:4640 GNR:14 BNR:72 IDEELL: 39/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:73 IDEELL: 31/10000
KNR:4640 GNR:14 BNR:74 IDEELL: 1/5000
Dette er grunnboksblad for:
Aberge
HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfort. Det samme gjelder servitutter som
ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Ingen pengeheftelser registrert.
Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

2018/572978-10/200 JORDSKIFTE
22.03.2018 21:00 Sak: 1410-2014-0008 Aberge

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
GRUNNDATA
2018/572978-8/200 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
22.03.2018 21:00
2020/595860-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00 TIDLIGERE: KNR:1420 GNR:14 BNR:80

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder szrskilte prioritetsregler,
se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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Vedlegg Vedlegg

f,.,
; o
Markslag (ARS) 13 klasser Kartet viser valgt type gardskart for Markslag (ARS5) 13 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) iend h Kt 0. 1 till . e TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) iend h Kt pa. 1 till .
0 5 10 15m _ ) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises 0 100 200 300m . eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
= Fulldyrka jord 18.9 bak Kart for gienki I Fulldyrka jord 0.8 bak Kart for gienki |
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift U Overflatedyrka jord los akgrunnskart for gjenkjennelse. Malestokk 1: 15000 ved A4 utskrift Overflatedyrka jord 0.0 akgrunnskart for gjenkjenneise.
Utskriftsdato: 27.10.2026 10:49 1 Innmarksbeite 26.5 55.9 Ar'ealstaatlst.lkken viser arealer i dekar for alle Utskriftsdato: 27.10.2026 10:50 Innmarksbeite 22.7 235 Ar.ealstagtlst.lkken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 26.10.2026 13:34 Skog av szers hay bonitet 56.6 teiger pa eiendommen. Det kan forekomme Eiendomsdata verifisert: 27.10.2026 10:50 Skog av szers hoy bonitet 67.5 teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Skog av hey bonitet 46.3 avrundingsforskijeller i arealtallene. Skog av hay bonitet 728.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 4640-14/4/0 Skog av middels bonitet 9.4 ) ) ) GARDSKART 4640-14/80/0 Skog av middels bonitet 975.2 ) ) )
Tilknyttede grunneiendommer: L Skog av lav bonitet 0.0 112.3 Ajourfegringsbehov meldes til kommunen. Tilknyttede grunneiendommer: L Skog av lav bonitet 6.4 17771 Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.
14/4/0 i Uproduktiv skog 1.0 — Arealressursgrenser 14/80/0 i Uproduktiv skog 954.0 — Arealressursgrenser
Myr uten skog 0.0 "] Eiendomsgrenser Myr uten skog 160.1 [ Eiendomsgrenser
Apen jorddekt fastmark 0.6 @ Driftssenterpunkt Apen jorddekt fastmark 101.8 @ Driftssenterpunkt
Apen grunnlendt fastmark 0.7 2.3 Apen grunnlendt fastmark 138.7 1354.6
N l B 'U Bebygd, samf., vann, bre 6.0 N ' BIU Bebygd, samf., vann, bre 6.9
; AR NG TITLTT FOR Ikke kartlagt 0.0 6.0 NORSX IS FITUTF FOR Ikke kartlagt 0.0 6.9
BXKIECHOAN Sum 176.5 176.5 BIIDNCNONI Sum 3162.1 3162.1
Skog-klassene kan ogsd omfatte skog pd myr. Skog-klassene kan ogs& omfatte skog pd myr.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

KJGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.
MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning

medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,

sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
. POSTKASSE medfalger.
. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,

boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 3 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pd tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Abergevegen 185, 187 0g 189, 6856 SOGNDAL. Gnr. 14, bnr. 4, i Sogndal kommune, oppdragsnr.: 1160260013
Megler: Olav Skjeldestad, mobil: 20564525, e-post: oj@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

ABERGEVEGEN 185, 187 OG 189

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Olav Skjeldestad

Eigedomsmeklar MNEF
905 64 525
oj@proaktiv.no
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Trolladalen 30, 6856 SOGNDAL, 950 44 240, sogn@proaktiv.no




