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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

NORDASEN HYTTEFELT 18

Adresse: Nordasen Hyttefelt 18,7316
LENSVIK

Gnr./Bnr.: Gnr. 808, bnr. 25, i Orkland
kommune

Prisantydning: 1.300.000,-
Omkostninger: 51.490,-

Totalpris: 1.351.490,-

Kommunale avgifter: 2.892,- pr. ar
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1972

Rom/soverom: 3/2

BRA: 72 m?

BRA-i: 66 m?

BRA-e: 6 m?

Garasje/Parkering: Parkering pa
oppstillingsplasser tilharende Nordasen
Hytteforening, cirka 50-60 meter fra
hytten.

Tomt: 870.2 m® eiet tomt

Energimerke: Oransje E

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Kommunal info

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side

Boligen i bilder Plantegninger

Egenerklzering Tilstandsrapport
Budskjema

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

"Veldig forngyd med megler."

"Steinar har god kunnskap om ting og er
veldig hyggelig. Lett & snakke med og
veldig profesjonell!"

Marita Seetran | Boligselger 2025

"Steinar viste en helhetlig
forstaelse for vare behov og var
tilgjengelig i hele prosessen. Vi
satte stor pris pa Steinar og
Proaktivs profesjonalitet fra vi
startet til vi var ferdige med
salget."

Kurt Helge Gladsg | Boligselger 2025

"Megler med god kunnskap
som holdt det han avtalte, ga
meg trygghet gijennom hele
prosessen og alltid var
tilgjengelig."

“Han hadde tid og falte jeg ble hort og
forstatt."

Anita Elene Berntsen | Boligselger 2024

"For andre gang for boligsalg
leveres det helt perfekt av
megler Steinar Skaanes.
Proaktiv og Steinar anbefales
pa det sterkeste."

Mona Renning | Boligselger 2025

"Vi er veldig forngyde med
Proaktiv som
eiendomsmegler."

"Dette er eiendomsmeglere med lokal
kunnskap som virkelig er tilgjengelige og
hjelpsomme. God hjelp fra
interigrdesigner og fantastisk
markedsfering ferte til at leiligheten ble
solgt langt over prisantydning. Anbefaler
Proaktiv pa det sterkeste!"

Tormod Stenersen | Boligselger 2024

"Profesjonell og tilgjengelig
megler. Alltid imgtekommende
og hyggelig!"

"Meget god kunnskap om
omradet/naeromradet Nardo og
Risvollan."

Thomas Angelvik | Boligselger og
boligkjgper 2023

"Steinar og teamet er veldig
profesjonelle, ydmyke,
talmodige og svarte raskt."

"De tilbyr praktiske lgsninger og har alltid
veert hjelpsomme."

Bo Yuan | Boligselger 2024

"Steinar gjorde en fantastisk
jobb med a selge var leilighet. I
et marked som nettopp hadde
begynt a ga nedover, sto han pa
og la ned stor innsats for a fa
solgt var leilighet."

"Vi opplevde at han virkelig engasjerte

seg utover det man kan forvente. Vi er
veldig forngyde!"

Hildegunn Habrekke | Boligselger 2023

"Profesjonell; en megler som
kan faget sitt, stor
kundemasse, raskt oppgjor og
god kommunikasjon gjennom
hele prosessen."

Rolf Asbjern Bromstad | Boligselger 2024

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Steinar Skaanes

Steinar Skaanes

Daglig leder

Mobil: 970 59 239

E-post: steinar@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon:

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

VELKOMMEN TIL VISNING

Steinar Skaanes har en
bachelorgrad i
eiendomsmegling,

er godkjent eiendomsmegler fra
Finanstilsynet og er medlem av
Norges
Eiendomsmeglerforbund.

Etter mange ar i bransjen og ca.
1000 boligomsetninger, er
Steinar anerkjent som en
kvalitetsmegler i hele regionen,
med de aller beste
forutsetningene for a rettlede
bade kjeper og selger trygt
giennom bolighandelen.

Steinars kunder far bunnsolide
rad, tuftet pa engasjement og
erfaring, samt en megler som
skreddersyr en strategi for hvert
enkelt oppdrag og samtidig
folger opp og gjennomfarer pa
en mate som eliminerer
tilfeldighetenes

spillerom i prosessen.

Proaktiv Eiendomsmegling v/Steinar
Skaanes har gleden av a presentere

en sjarmerende og skjermet
fritidsbolig i Nordasen Hyttefelt.

Hytten ligger hgyt i terrenget med
minimalt innsyn og fantastisk
fjordutsikt.

Kjgreturen fra Trondheim er pa kun

1 time og 15 minutter. Her slipper
du ferjer og lange avstikkere. Det

gjor eiendommen lett tilgjengelig for

helgeturer, ferier og spontane
hyttebesgk.

Her tilbys etterspurte kvaliteter som:
- Vann, avlgp og strem

- Oppvarming med vedfyring,
varmepumpe og panelovner

- Praktisk kjgkken med hvitevarer

- Redskapsbod med innlagt strem

- 6 sengeplasser

- Batplass, beliggende 3 minutter
unna med bil

Daglig leder Steinar Skaanes

PROAKTIV.NO
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NORDASEN HYTTEFELT 18

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Trondheim Veaernes 1134 min &
X Orland lufthavn 1124 min &
2 Sterdal Tmin &
Linje 421 0.9 km
2 Aremmen 14 min %
Linje 421 1.3 km
DAGLIGVARE
Joker Selva 7 min &
Post i butikk 8.3 km
Coop Prix Lensvik 8min &
Post i butikk, PostNord 9.4 km
VARER/TJENESTER ~ g
LT N N
Libra Kjgpesenter 1117 min & | s W 3
'I L. % .v'lv
L E N S ~ I I( AG D l EN E S @ Vitusapotek Brekstad 118 min & = 62 \
: L 3 ! - .. s 2= ..“"“.
SPORT o X
: a7 Norddsey
Kommune: Orkland / Omrade: LENSVIK | AGDENES o it - o
@ Asmyra stadion 8 min & == \ ™ z
Fotball 8.9 km "*K", 200 ", - Q : i
Med en ny bolig falger en ny beliggenhet. Du kjoper pa mange B T o7
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomréder, avstand ® Eeﬁsv'hSfe”;ral'l"?re;tsa”'egg Qg‘gk""‘ N e o
. . allspill, fotball, friidrett 8 km B
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor P o
du riktig - har du det bedre. e o &
LADEPUNKT FOR EL-BIL R —— o e
247 ki N
Beliggenhet . P : ? o
= - . | —i W
Nordasen hyttefelt ligger naturskjent og fredelig til i Orkland Fosen kraft Havnegata 117 min | Fi L L
kommune, omgitt av vakker trandernatur med gode muligheter . [l e T TY e N e
for rekreasjon aret rundt. Omradet er et attraktivt hytteomrade Fosen kraft Havnegata 1117 min & _: : - i &0
for deg som @nsker 8 komme bort fra byens tempo og nyte a ; M “
stillheten i naturskjgnne omgivelser, samtidig som hytta er lett h
tilgjengelig fra Trondheim. Kjareturen er pa kun 1time og 15
minutter. Her slipper du ferjer og lange avstikkere. Det gjor Daglige zerender og nedvendige innkjgp kan gjeres i de
eiendommen lett tilgjengelig for helgeturer, ferier og spontane neerliggende tettstedene Selva og Lensvik.
hyttebesgk.
Bebyggelse
Omradet byr pa flotte turmuligheter i skog og mark, samt neerhet Omradet bestar hovedsakelig av fritidsboliger.
til bade fiskevann og fine friluftsomrader. Fjgladsen er et populeert
turmal i neeromradet med fantastisk utsikt over
Trondheimsfjorden. Turen er totalt ca. 4,3 km tur/retur, med en
stigning pa 372 meter.

NORDASEN HYTTEFELT 18 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
NORDASEN HYTTEFELT 18

Hytten ligger pa en naturlig hayde i terrenget, og har storslatt
utsikt fra store deler av tomten.

Parkering
Parkering pa oppstillingsplasser tilharende Nordéasen
Hytteforening, cirka 50-60 meter fra hytten.

Tomtestarrelse
870 m?®

Beskrivelse avtomt

Det erregistrert arealmerknad «fiktive grenser» pa
eiendommen. Dette innebaerer at eiendomsgrensene i
kartgrunnlaget ikke ngdvendigvis er ngyaktig oppmalt eller
endelig fastsatt.

Byggemate

Hytte oppfert pa pilarer. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre
og er utvendig kledd med staende panel. Taket har saltaksform
tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu
med 2-lags isolerglass.

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO: 0
TG1: 4
TG2:1
TG3:0
TG-1U: 3

NORDASEN HYTTEFELT 18

Bygningsdeler med TG2

Terrasse
TG ersatt pga. alder og slitasjegrad.

Vinduer og derer
TG ersatt pga. alder og slitasjegrad pa vinduer.

Yttervegger
TG ersatt pga. manglende musetetting bak kledning samt
alder og slitasjegrad pa kledningen.

Renner og nedlgp
TG ersatt pga. stedvis korrosjon/rust i takrenner/kroker.

Takkonstruksjon og loft
TG ersatt pga. alder pa konstruksjonen og paviste fuktmerker

pa innvendige himlinger.

Taktekking
TG ersatt pga. rust pa takplater samt alder.

Avlgpsrer

TG ersatt pga. mangelfull festing av avligpsanlegg under hytta.

Vannledninger
TG ersatt pga. manglende isolering av vannrar.

Varmesentral
TG er satt med bakgrunnialder p& varmepumpe.
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Varmtvannsbereder
TG ersatt pga. manglende deksel pé bereder samt trolig
oppnadd alder (over 20 ar).

i g ek WL - T i : ey 2o as § . ~ i %X gt g L Rom med vanninstallasjon
: 7 i 2 5 gt : : TG er satt pga. manglende sluk, overflatematerialer og type
ventilering pé rommet.

Bygningsdeler med TG-1U (ikke undersgkt)

Grunnmur og fundament
TG ersatt pga. lav hgyde og lagrede gjenstander under hytta.

Rom under terreng
TG ersatt pga. lagrede gjenstander under hytta og dermed
begrenset kontroll.

Skorstein over tak
TG er satt da det ikke er mulig & kontrollere skorstein da denne
er kledd med beslag.

ORDASEN'HYTTEFELT 18 P pe Oyl /Sl Ve e A0 i SR b BT DR e ST g N - N PROAKTIV.NO 13
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PROAKTIV.NO

Her kan man virkelig senke skuldrene og

nyte hyttelivet.

SKJERMET BELIGGENHET
OG FANTASTISK UTSIKT
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteomrader og tekniske beskrivelser.
Né skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

P& en haytliggende og usjenert tomt finner du denne
sjarmerende fritidsboligen i Nordasen Hyttefelt. Hytten ligger
vakkert til i naturlige omgivelser, skjermet av treer og
vegetasjon, med en fantastisk utsikt utover fjorden. Her kan
man virkelig senke skuldrene og nyte hyttelivet.

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet for deg som gnsker
fredelige omgivelser og neerhet til naturen. Fra
parkeringsplassen fglger man et lett og skanende terreng de
siste 50-60 meterne frem til hytten, noe som gjer adkomsten
enkel og behagelig. Pa tomten er det oppfert en frittstdende
redskapsbod med innlagt strgm.

Hytten ble oppfert i 1972 og byr pa en lun og innbydende
atmosfeere med klassisk hyttesjarm. Stue og spisestue maéler
ca. 27 kvm, hvor store vindusflater i flere himmelretninger gir
rikelig med dagslys og skaper en lys og luftig atmosfeere. Her
kan man samles rundt gode maltider og nyte utsikten.
Oppvarming skjer via vedfyring, varmepumpe og panelovner,
som gir god komfort gjennom hele aret.

Kjakkenet ligger noe adskilt fra oppholdsrommet og byr pa
gode oppbevaringsmuligheter i badde over- og underskap. Av
hvitevarer medfalger kjgleskap, komfyr, induksjonstopp,
mikrobglgeovn samt en liten oppvaskmaskin til kopper.

Fritidsboligen har totalt 6 sengeplasser og egner seg godt for
bade familie og gjester.

Badet er praktiskinnredet med dusjkabinett, servant og
toalett.

NORDASEN HYTTEFELT 18

Bruksareal

BRA-i: 66 kvm

BRA-e: 6 kvm

Total BRA: 72 kvm
Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 44 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Oppvarming
-Varmepumpe
- Elektrisk

- Vedfyring

Info stremforbruk

Selger har ikke bebodd eiendommen og har sdledes
begrenset kjennskap til dette. Selger har ikke bundet opp
eiendommen i stramstgtteordningen Norgespris.

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pé at kun hvitevarer pa kjskken
medfglger ved overdragelsen. Medfglgende hvitevarer leveres
uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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GJENNOMLYS OG
ROMSLIG STUE

Stuen haren praktisk utforming
med naturlige soner for bade
sofagruppe og spisegruppe.
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HER KAN MAN TILBRINGE
ROLIGE STUNDER MED
KAFFE OG UTSIKT, ELLER
LIVLIGE KVELDER MED
BRETTSPILL OG GODE
SAMTALER






NORDASEN HYTTEFELT 18

GODTUTSTYRT OG
PRAKTISK KJGKKEN

Kjgkkenet byr pa gode
oppbevaringsmuligheter og medfglgende
hvitevareriform av kjgleskap, komfyr,
induksjonstopp, mikrobglgeovn samt en
liten oppvaskmaskin til kopper.

PROAKTIV.NO

35






GOD PLASS TIL
FAMILIE OG VENNER

Hytten har i dag 6 sengeplasser, noe som gir god kapasitet for bade
familie og overnattingsgjester.

38 NORDASEN HYTTEFELT 18 PROAKTIV.NO 39
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PLANTEGNING

Planskissen ef en ilustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre avvik kan forekomme,
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer gebyr for renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som
felge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende
ar:

- Renovasjon kr2 275,-

- Feiing hvert 6 &r kr206,-

- Tilsyn hvert 6 ar kr 411,-

Kommunale avgifter
Ca2.892,-pr ér

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
gvrige eiendommer i kommunen.

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr 96 465

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfere at markedsverdien settes hayere eller lavere enn
tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

NORDASEN HYTTEFELT 18

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet. For
primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Paregnelige faste kostnader for denne eiendommen vil veere
kommunale avgifter, forsikring, strem og diverse kontingenter.

Diverse relevant info
Eiendommen er medlem i Nord&sen Hytteforening. /&rlig
kontingent er kr 3600 og dekker vann, septik og brayting.

Eiendommen er pliktig medlem i Aremsveien veglag. Ar\ig
kontingent varierer etter drsmgtevedtak, men belgp seg til kr
57112026. Avgiften dekker brgyting, vedlikehold og
oppgraderinger ved behov. Veilaget utvikler Aremsveien arlig.
Dugnadsarbeid utfgres av medlemmene. Kostnader fordeles
etterjordskiftedommen (se "Tinglyste heftelser og rettigheter"
for merinfo).

Eiendommen er medlem i batforening. Arlig kontingent er kr
750.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det foreligger en godkjent
byggetillatelse datert 12. juli 1972. Det er innfart nye
bestemmelseri plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke
utstedes for bygg/endringer som ble omsgkt far 1. januar 1998.
Det vil dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det gjores oppmerksom pé at terrasse er utvidet
sammenliknet med byggegodkjente tegninger, og at rom
benevnt som "vedbod" er tatt i bruk som soverom.
Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig opphold er
sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at
forholdene ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse
foreligger dermed ikke. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfare
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden. Kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

03.02.2006 - Dokumentnr: 816

Tidligere jordskiftesak som etablerte vedtekter for
Aremsvegen. Dokumentet la grunnlaget for organisering av
veivedlikehold, medlemskap og kostnadsfordeling mellom
eiendommene i omradet. Senere oppdatert gjennom nyere
jordskiftesak fra 2025.

09.07.2025 - Dokumentnr: 799761

Jordskiftesak. Eiendommen er tilknyttet Aremsveien veglag,
som regulerer drift, vedlikehold, vinterbrayting og eventuelle
oppgraderinger av adkomstveien. Eiendommen har andel i
veglaget og deltar i kostnader etter fastsatt fordelingsnakkel.
Forbnr. 25 erandelen oppgitt til 3, samt vinterdriftsandel 5.

18.07.1972 - Dokumentnr: 3522

Det fremkommer av dokumentet at kjgper far adkomst til
tomten etter privat veg til steinbruddet. Kjgper faradgang til a
koble seg til kloakk, samt tilkobling til hydrant ifall vassverk blir
anlagtiomrédet, evt. adgang til tilkobling til kum i nedslagsfelt.
Kjoperen far batfeste pa strandkanten etter anvisning fra
selgeren. Kjgperen har adgang til parkering i steinbruddet. For
tomten gjelder forgvrig bestemmelserinntatt i gjeldende
reguleringsplan for hytteomradet.

24.09.2010 - Dokumentnr: 728792

Erkleering om rettighet i fast eiendom. Rettigheten gjelder fri
rett til vannanlegget i hyttefeltet og til tilkomst med maskinelt
utstyrved eventuelt vedlikehold av anlegget. Vannanlegget er
opparbeidet og vedlikeholdes avvannlaget.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til friluftsomrade, fritidsbebyggelse
og privat veg iht. reguleringsplan Aaremssanden hyttefelt. For
@vrig ligger eiendommen i et omrédde som er avsatt til
naveerende fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp
Privat vei, vann og avlgp som driftes av ulike velforeninger. Se
"diverse" for ytterligere info.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.dsa.no for nzermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Takstmann bemerker at det ikke er montert takstige. Forholdet

medfarer manglende sikker adkomst til skorstein, og eventuell
feiing vil derfor ikke bli utfert.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
32 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

33 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
51490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

1333 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1351490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven.

NORDASEN HYTTEFELT 18

Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det eravvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Dadsbo

Eiendommen selges med som et dgdsbo og ved fullmakt. Det
innebeerer at selger ikke har detaljert kunnskap om
eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor
veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er
spesifikt opplyst om. Kjaper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Kjerneinformasjon

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Hytta selges mgblert med alt avinventar og lgsgre som er der
undervisningen, med unntak av:

-tv

- utesalong m/bord

Eier

Gunnar Bye

Nina Christin Bye Baumeyer

Per Arne Bye

Elin Fjellas

Tilbud p3 lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag
Det eravtalt fastprisbasert vederlag kr 50 OO0 inkl. mva.

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr4 500,00,
Markedspakke kr 23 900,00, Oppgjershonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti kr10 000,00, Spearring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900,00, Trykking av prospekt kr 2
500,00, Visning pr. stk. / pr. time kr2 950,00. Sum faste
vederlag kr 68 490.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter kr1200,00, Utlegg - Innhente restanser
pa kommunale avgifter kr 180,00, Utlegg fotograf kr4 500,00,
Utlegg kommunale opplysninger kr 6 042,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Tilstandsrapport kr 16 000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr
28 467.

Totale kostnader kr146 957.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

NORDASEN HYTTEFELT 18

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjeper stér selv ansvarlig for & tegne andre nadvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til 8 foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjgret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anferes et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
12.5.2026

VEDLEGG



50

Trondheim Ost
Eiendomsmegling AS

Egenerklaering

Nordasen Hyttefelt 18, 7316 LENSVIK

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

09 May 2026

Adresse Postadresse
Nordisen Hyttefelt 18 Nordisen Hyttefelt 18

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kj kap til eiend o

o ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen,. med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor vaere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en s®rlig prundig undersokelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
2002

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Fjellis, Elin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.
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Side 1

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv feilen og omfanget
Utbedret og godkjent elanlegg 2026

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Vann og avlep offentlig
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kienner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Ventilasjon og oppvarming
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Side 3

NORDASEN HYTTEFELT 18

Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
3l Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Boligen selges med boligselgerforsikring

( )
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldee feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da i natE
salget ble gjennomfort. Elin Fjellas 2026-05-09

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 64801807

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Nordasen hyttefelt 18
/316 LENSVIK

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 1972
Egenerklaeringsskjema

BRA: 72 m?

BRA-i: 66 m?

Rapportdato: 12.5.2026 (Gyldig til 12.5.2027)
Signed by:

Elin Fjellas 09/05-2026 BankID OIDC
10:58:12 High

Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KR BN -

& Supertakst

. . Just Roar Dragsten just@tft.no Nord3dsen hyttefelt 18
SE EUT NG e Takst-Forum Trgndelag A/S 40004459 7316 Lensvik
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

NORDASEN HYTTEFELT 18

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42495

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Norddsen hyttefelt 18, 7316 Lensvik 3avleé
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel
Balkong, terrasse, platting
Vinduer og derer

Yttervegger

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon og loft

Taktekking
Avlgpsrer
Vannledninger
Varmesentral

Varmtvannsbereder

Rom med vanninstalasjon.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG 2 er satt pga alder og slitasjegrad pa rommet.
TG 2 er satt pga alder og slitasjegrad pa vinduer.

TG 2 er satt pga manglende musetetting bak kledning samt alder og
slitasjegrad pé kledningen.

TG 2 er satt pga stedvis korrosjon/rust, i takrenner/kroker.

TG 2 er satt pga alder pa konstruksjonen og paviste fuktmerker pa
innvendige himlinger.

TG 2 er satt pga rust pa takplater samt alder.

TG 2 er satt pga mangelfull festing av avlgpsanlegg under hytta.
TG 2 er satt pga manglende isolering av vannrer.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa varmepumpa.

TGIU satt pga manglende deksel pa bereder samt trolig oppnadd alder
(over 20 &r).

TG 2 er satt p& grunn av manglende sluk, overflatematerialer og type
ventilering pa rommet.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel
Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Skorstein over tak

& Supertakst

NORDASEN HYTTEFELT 18

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TGIU er satt pga lav heyde og lagrede gjenstander under hytta.

TGIU er satt pga lagrede gjenstander under hytta og dermed begrenset
kontroll.

TGIU er satt da det ikke er mulig & kontrollere skorstein da denne er kledd
med beslag.

Nordasen hyttefelt 18, 7316 Lensvik 4 av 16

& Supertakst

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlesning. Endringer gjelder blant annet etablering av
soverom pa opprinnelig vedbod. Slike endringer fra s-rom til p-rom er et sgknadspliktig tiltak.
Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger

Det er ikke montert sngfanger.

Manglende snefanger eker risikoen for personskade og skade pa bygningsdeler, kjeretgy og
installasjoner ved sne- og isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva og kan
medfere ansvar for eier ved ulykker.

Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige

Takstige er ikke montert. Forholdet medferer manglende sikker adkomst til skorstein, og eventuell
feiing vil derfor ikke bli utfert.

Norddsen hyttefelt 18, 7316 Lensvik 5av 16
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.5.2026 12.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Gretha Bye Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Per Arne Bye

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklzering datert 09.05.26

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag A/S Epost: just@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

Egne premisser:

Rapporten legger til grunn hyttas tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard mé det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten.

Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Alle opplysninger vedrgrende &rstall og oppgraderinger er gitt av selger.

Utvendig bod er kun oppmalt, ikke tilstandsvurdert.

Informasjon om boligen

Adresse: Nordasen hyttefelt 18, 7316 Lensvik

Kommunenr: 5059 Gérdsnr: 808 Bruksnr: 25 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1972

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Hytte oppfert pa pilarer. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket med metallplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Nordasen hyttefelt 18, 7316 Lensvik 6av 16

NORDASEN HYTTEFELT 18

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

ordasen hyttefelt 18

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 72 66 6 [o] 44
Romfordeling: Romfordeling:
3 soverom, bad, gang, Utvendig frittstdende bod.
stue/spisestue og kjekken.
Totalt m? 72 66 6 (o] 44

Kommentar til arealberegning

Utvendig bod pa 5,5m? avrundet til 6m? er tatt med i hyttas Bra-e. (Eksternt bruksareal)
Rombenevnelser er gjort i henhold til dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Soverom ved bad er i utgangspunktet en bod, men er valgt &
benevne som soverom bade pa planskisser og i rapport.

i Supertakst Nordasen hyttefelt 18, 7316 Lensvik 7 av 16
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport

61 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (3pen fundamentering), Ringmur

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Det er stedvis synlig berg under og utenfor hytta, om alle sgyler/pilarer/ringmur er etablert pa berg
vites ikke.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU
Pga lav heyde og lagrede gjenstander under hytta er ikke pilarer og ringmur kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Foreta en kontroll nar forholdene ligger til rette.

6.2 Rom under terreng

Type rom under terreng Annet

Hytta er oppfert pa pilarer med krypareal under hytta.

Oppsummering av rom under terreng TG-IU

Arealet under hytta ble ikke kontrollert pga lagrede gjenstander under hytta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Foreta en kontroll nar forholdene ligger til rette.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja

Er balkong / terrassen tekket? Nei
i Supertakst Nordasen hyttefelt 18, 7316 Lensvik 8 av 16
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6.4 Vinduer og dgrer

6.5 Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Terrassen er av ukjent eldre dato og felgelig noe aldringssilitt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrassen har behov for noe ekstraordinzer overflatebehandling.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindusglass er datostemplet 1996.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer i yttervegg er fra 1996 disse er aldringsslitte med en del malingsavskalling og
kondensmerker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ekstraordinzert vedlikehold ma ved disse vinduene paregnes.

Nordasen hyttefelt 18, 7316 Lensvik 9av 16
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Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres noe veerslitt overflate pa kledning.
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
Det gjeres oppmerksom pa at deler av kledningen ligger nzer/under bakken.

Kledning er naer/under bakken.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning.
Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.

6.6 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres stedvis korrosjon/rust, i takrenner/kroker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En overflatebehandling/utskifting av takrenner méa paregnes.

6.7 Skorstein over tak

Inspisert fra Fra bakken

Totalvurdering av skorstein over tak TG-IU

Ikke mulig & kontrollere skorstein da denne er kledd med beslag. Beslagslgsninger er ikke
kontrollert da adkomst til taket ikke var etablert.

9 Super'raks’r Nordasen hyttefelt 18, 7316 Lensvik 10 av 16
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6.8 Takkonstruksjon og loft

6.9 Taktekking

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Foreta en kontroll nar forholdene ligger til rette.

Type takkonstruksjon Saltak

Type loft Innredet (lukket konstruksjon)

Taket har saltaks form og er en sperrekonstruksjon. Konstruksjonen er en lukket konstruksjon med
kledde himlingsflater. Dette forutsetter en riktig oppbygning med tanke pa utferelse og
materialvalg. En tenker da spesielt pa bruk av dampsperre og ventilering av takkonstruksjonen.
Oppbygging av takkonstruksjonen er ukjent.

Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-2

Det er registrert fuktmerker pa innvendige overflater. Selger opplyser at disse har veert slik siden de
tok over hytta i 2002. Det ble foretatt fuktmalinger i omrader med fuktmerker ingen forhgyde
veverdier ble registrert p& befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig kontroll. Ved forverring anbefales naermere undersgkelse.

Nordasen hyttefelt 18, 7316 Lensvik 11 av 16
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Type takkonstruksjon Saltak Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlasning. Endringer gjelder blant annet etablering av

Type tekking Metallplater soverom pa opprinnelig vedbod. Slike endringer fra s-rom til p-rom er et sgknadspliktig tiltak.
SpisEiiG uElbakien Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pé taktekkingen? Ja
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt fer 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Oppsummering av taktekking TG-2 Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?
Rust pa takplater. Det registreres rust i takplater.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales balkong/terrasse/utvendig trapp?

En overflatebehandling eventuelt utskiftning av takplater ma péregnes.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
610 Kjgkken
Er det krav til snefanger? Ja
Overflater og innredning

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Det er ikke montert snefanger.
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Manglende snefanger gker risikoen for personskade og skade pa bygningsdeler, kjeretoy og

installasjoner ved sng- og isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva og kan
Oppsummering av overflater og innredning ( medfere ansvar for eier ved ulykker.

Kjokken av ukjent alder fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer &

il i ier?

R Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Avtrekk

Takstige er ikke montert. Forholdet medferer manglende sikker adkomst til skorstein, og eventuell
Type avtrekk Mekanisk " . . "

feiing vil derfor ikke bli utfert.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

612 Avlgpsrar

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja
6.11 Lovlighet / HMS
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei 6 Varmesentral

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent

Type anlegg Varmepumpe

Oppsummering av avlepsror TG-2
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via

saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett).

Hytta har pent avlepsanlegg under hytta. Ingen tegn pa skader registreres. Men det gjeres Nar var siste service pa anlegget?

oppmerksom pa at anlegget ikke er godt festet/opphengt i tilstatende konstruksjoner.
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfert service.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Totalvurdering av varmesentral TG-2
Bedre festing av avlepsanlegget samt isolering av anlegget anbefales.

Varmepumpe fra 2011.

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

613 Vannledninger

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type anlegg Plast For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere ngdvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
Er det utfort arbeider pa anlegget stter byggear? Ja service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.
Har vannrer naddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja 6.16 Varmtvannsbereder
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Plassering bereder
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei Under hytta.
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Fundament
PA bakken.
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Arstall
Oppsummering av vannledninger TG-2
Ukjent
Vannrer er uisolerte, og det er fare for frost i vannrer.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Storrelse
Isolere vannrer for & begrense faren for frost/speik. Caji20lL
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
614 Elektrisk Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste 5 Ja Er bereder over 20 ar? Ukjent
ar?
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Oppsummering av elektrisk
Varmtvannsbereder er av ukjent alder, det gjeres oppmerksom pa at deksel i fronta av bereder er

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn i januar 2026, uten avvik. borte.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Nytt deksel anbefales montert.

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ér) er paregnelig.

6.17 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon

Med utgangspunkt i det etablerte anlegget vurderes funksjonen a vaere normal.

6.18 Rom med vanninstalasjon.

Beskrivelse
Rommet har belegg pa gulv og panel pa vegger. Rommet er utstyrt med dusjkabinett, toalett og

servant i servantskap. Rommet ventileres via klaffventil pa yttervegg. Det er ikke etablert sluk pa
rommet.

Oppsummering TG-2
Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser men det gjeres

oppmerksom pa at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom med tanke p& manglende sluk,
overflatematerialer og type ventilering pa4 rommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En oppgradering av rommet ma paregnes for 4 tilfredsstille dagens krav til vatrom.

6.19 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Drenering

¢ Krypkjeller

¢ Oljetank

¢ Vannbaren varme

e Vatrom
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72 NORDASEN HYTTEFELT 18

e enova
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Adresse

Nordasen hyttefelt 18, 7316 LENSVIK

Dato for energimerking Merkenummer

12.05.2026 Energiattest-2026-294729
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 194914814

Gardsnummer Bruksnummer

808 25

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]l0)
NS

|

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1972 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
66,0 m? 66,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
278,24 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
319,66 kWh/m? 21098 kWh
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Nordasen hyttefelt 18, 7316 LENSVIK

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

NORDASEN HYTTEFELT 18

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

" Ledningskart N
Y
-

Eiendom: 808/25
Adresse:  Nordasen hyttefelt 18
Dato: 28.04.2026

Orkland kommune UTM-32
Malestokk: 1:1000
f=====_ Vannledning _—— Overvannsledning & Kum £ ] Hydrant
Spillvannsledning - - Avlgp felles ] sk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
™ 3 =
w é
g g
Ll
- v
T G000 i 18 : 7 : 4 & - 4 N 7048000
: L
L
T_i
| = .
s - ‘
==_\
©Norkart 2026
&
1 TO4BO00 o bl N 7048500
A~
i
E -
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vedlegg

NORDASEN HYTTEFELT 18

Vedlegg

Grunnkart

Eiendom: 808/25
Adresse:  Nordasen hyttefelt 18
Dato: 28.04.2026

Orkland kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

m=mm==  Hjelpelinje vannkant

== Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm
s Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

— i mindre noyaktig cm

=== Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm
= Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

== Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
= === Hjelpelinje veikant
= m= == Hjelpelinje punktfeste

wssssss Hielpelinje fiktiv

— -\‘_"‘-..
©Norkart 2026

T

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vedlegg

Tegnforklaring

Vedlegg
m Reguleringsplankart N
Eiendom: 808/25 A
L Adresse:  Nord&sen hyttefelt 18
Dato: 28.04.2026
Orkland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
m
ftsomrade g
=
3
& ¥
o ‘ L1 =
- ® 3 el
—— - V2 RTGH0
e
T
=
. 1 |
- ‘ E3
L 3 |
g
Friluftsomrade ¢
oo
e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

o i

R i ani ‘ sesplan PBL 1985
ﬂﬁ' ggﬁﬂ- forfritidshabygoelss

A
e S

Privat vag

Frituftzomelde (pk land)

Fallas avkjsrssl

Falles parkaringsplass

Hgyspannings anlagg (heyspentinge transfomm atontam:

Regulerningsplan PBL 2008

Vag

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

—
-

Ragulerings- ogbaby

Flanens begransring

Form bl granse

Farazonagranie

Flanlagt beabygpeie

Ragulert santardings

Ragulert fotgengefel

Plekrift planti|behar

Ragularingi- ag bebyggalasplen - plibat

NORDASEN HYTTEFELT 18

PROAKTIV.NO

79



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

NORDASEN HYTTEFELT 18

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Nordasen Hyttefelt 18, 7316 LENSVIK. Gnr. 808, bnr. 25, i Orkland kommune, oppdragsnr.: 1310260136

Megler: Steinar Skaanes, mobil: 97059239, e-post: steinar@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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