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W - | Lekkerog pékostet enebolig

7069 Trondheim
TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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TRONDELAG VESTLAND AGDER
* Trondheim Smastrandgt. * Kristiansand
Bassengbakken 4, Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
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Prisantydning: 10.500.000,-
Omkostninger: 281.490,-
Totalpris: 10.781.490,-

Kommunale avgifter: 25572, -

. : Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Enebolig
Eierform: Selveier
Byggear: 1969
Rom/soverom: //5 Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
, boligen
BRA: 194 m
BRA-i: 194 m?
TBA: 30 m?
Vedlegg Budskjema

Garasje/Parkering: Carport og
biloppstillingsplasser pd eiendommen.

Tomt: 957 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.

STUBBSVINGEN 59A PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fra A til A har jeg bare
positivt & si om megler.»

«Fra A til A har jeg bare positivt & si om
megler. For det fgrste en meget hyggelig
megler, imgtekommende og blid. Gikk
ngye giennom salgsprosessen i fgrste
mgte, og holdt meg hele veien
oppdatert om hva som skjedde. Var
veldig aktiv i forhold til interessenter, og
ikke minst var han en veldig god
stattespiller under budgivning til slutt.
Jeg kan gi den beste anbefaling!».

Huseier: Kjersti Strand

« Vi har ved tre anledninger
opplevd en meget ryddig,
jordneer og apen salgsprosess
ved bruk avProaktiv og har
hver gang sittet igjen med mer
enn vi hapet pa. Bide megler,
interigrdesigner og fotograf
har i tillegg levert pa hayeste
niva hver gang og vi er sikre pa
at dette har hatt alt a si for de
gode resultatene vi har sett.
Vart siste salg overgikk vare
forventninger i stor, stor grad.
Kan ikke fa anbefalt Proaktiv
sterkt nok»

Huseier: Frode Fossvold-Jgrum

STUBBSVINGEN 59A

“Trygt og profesjonelt giennom
hele prosessen. Gode rad som
gir trygghet for at vi oppnar
den salgssummen vi gnsker.”

Navn: Solhaug & Reiten AS,

«Ved a bruke Kristoffer i var
salgsprosess folte vi oss veldig
godt ivaretatt. Prosessen var
ryddig og trygg. En meget
hyggelig og dyktig megler fra
proaktiv »

Navn: Marianne C Sigerstad

«A bli mett av en engasjert og
kunnskapsrik megler gjorde
mitt forste boligkjop til drom.»

Nanv: Andrea Demetriades-Frigard

Dedikert, tett oppfolging,
imgtekommende, utmerket
service, god kundeforstaelse,
helhetsforstaelse og grundig i
all forberedelse. Tilfredstilte
alle forventninger gjennom
hele prosessen.

Navn: Frode Thuv Knudsen

God kontakt/kommunikasjon
med megler, serigs og god og
rask sakbehandling. Pris og
oppgjor iht. avtale.

Nanv: Eyvind W Moen Risnes

Kompetent, ngyaktig og @rlig.
God gjennomtenkt prosess,
god kommunikasjon og god pa

opplolging

Huseier:Sanne Lgfsnaes Haagensen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Melger: Kristoffer Menne

Avd.Leder nybygg/Partner.
Kristoffer Menne

Megler

Mobil: 940 05 999

E-post: Km@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

ANSVARLIG MEGLER

Kristoffer Menne er godkjent
megler fra Finanstilsynet . Han
har veert ansatt siden 2010 i
Aktiv Eiendomsmegling og har
viderefgrt sitt engasjement i
Proaktiv Eiendomsmegling.
Kristoffer er avdelingsleder for
nybyggavdeling samt partner i
selskapet. Kristoffer jobber med
salg i Trendelags omradene,
men ogsa med salg av boliger i
Malvik da dette er hans
hjemkommune. Kristoffer
holder en hgy faglig
kompetanse noe som
gjenspeiler seg i sveert forgyde
kunder. Kristoffer er en
sprudlende, jordneer og
engasjert person som setter
kundene i fokus. De kundene
som velger Kristoffer til & selge
sin bolig, far de beste radene og
en profesjonell giennomfaring.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra
start til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen

Jeg har jobbet som megler i 13 ar pa
vart kontor pa Solsiden og har de
siste arene ogsa veert partner i
selskapet.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & vaere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp
eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende, hay
fagkunnskap og sveert tilgjengelig
uansett tidspunkt pa degnet.

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



STUBBAN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eneboligen er beliggende i et attraktivt boligomrade som er
karakterisert som rolig og barnevennlig. Boligen ligger skjermet
for det meste av trafikk og ferdsel. Med denne beliggenheten pa
Stubban er det korte avstander til barnehager, skoler,
idrettsarenaer, dagligvarebutikker og andre servicefunksjoner
man trenger i det daglige, samt et flott turterreng i
Estenstadmarka.

Neermeste dagligvarebutikk er Bunnpris Stubban som ligger
innen kort gangavstand. | tillegg kan Risvollan senter tilby
dagligvarebutikken Coop Extra med dpningstider fra 07.00 -
23.00 pé hverdager og post-i-butikk. Ved senteret finner du
blant annet tannlege, fysioterapeut, apotek, bibliotek, friser og
kafe/restaurant. Det finnes ogsa flere servicefunksjoner bade i
Fossegrenda, Nidarvoll og Nardo der alt ligger innen kort
rekkevidde.

STUBBSVINGEN 59A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Venusvegen 7min &
Linje 11,51, 115 0.6 km
B Selsbakk 8 min &
Linje R60O 3.8 km
& Breidablikk 10 min &
Linje 9 4.8 km
@ TrondheimS 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.5 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Stubban 3min &
PostNord 0.2 km
Coop Extra Risvollan 9min &
Post i butikk 0.7 km
VARER/TJENESTER
Fossegrenda Senter Nmin &
@ Boots apotek Risvollan 8min &
SPORT
@ Utleiraidrettsanlegg 6min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5 km
@ Risvollan ballplass- grus 6min %
Fotball 0.5 km
& 3T-Fossegrenda 15 min 4
& 3T-Sluppen 22 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Omradet ervelegnet for familier da det er kort gangavstand
til skoler og barnehager. Stubban barnehage og Utleira
barneskole ligger kun 3 minutters gange fra eiendommen.
For de litt eldre er det gangavstand til Hoeggen
ungdomsskole og kollektivtransport som lett kan ta deg til
flere videregaende skoler, samt diverse studiesteder i
Trondheim.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Kollektivtiloudet er ansett som ypperlig, og fra boligen er det
kun f& minutters gange til neermeste bussholdeplass.
Bussholdeplassen Venusvegen, hvor buss nummer 11 har
hyppige avganger tar deg forbi Lerkendal, inn mot sentrum
og videre mot Stavset. Bussen har avganger opp til 6 gangeri
timen. Det eritillegg sykkelavstand til NTNU Glashaugen og
St. Olavs Hospital. Med bil bruker man omtrent 10 minutter til
selve sentrumskjernen og til Tilleromrddet med et rikt utvalg
av kjgpesenter.

Det er kort vei til Estenstadmarka som utgjer den nordlige
delen av Strindamarka med et fantastisk turterreng aret
rundt. | vinterhalvéret er marka ideell for korte som lange
skitureristadig nypreparerte skispor og et stort
lzypenettverk. Rundt Estenstaddammen er det anlagt en
natursti som inneholder nesten 30 tavler med informasjon
om alt fra planter til dyr. P4 sommerstid kan dammen by pa
friskt badevann og flytebrygge med hoppetarn. Sommer som
vinter er Estenstadhytta et populeert turmal som tilbyr
servering.

I neeromradet er flere grentomrader, lekeplasser og

idrettsbaner. Utleira |.L. er en stor idrettsklubb som er godt
organisert og tilbyr en rekke aktiviteter som fotball, hdndball,

BOLIGMASSE

52% enebolig
B 12% rekkehus
B 35%annet

STUBBSVINGEN 59A

-

skiog allidrett. Utleira I.L. har et flott og nyere idrettsanlegg,
hvor det er etablert to kunstgressbaner med belysning og fire
lzpebaner pd 100 meter med tartandekke til friidrett. |
flerbrukshallen er det to handballbaner, samt et eget
treningsstudio med gode betingelser for klubbens
medlemmer. Treningssentrene Fitnesspoint og 3T p&d Moholt,
TrenHer pa Nardo, kan tilby et innendars treningstilbud.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Utleira skole (1-7 kl.) 7min &
481 elever, 25 klasser 0.6 km
Nidarvoll skole (1-7 kl.) 17 min %
462 elever, 26 klasser 1.5 km
Steindal skole (1-7 kl.) 21min #
326 elever, 17 klasser 1.8 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 17 min %
400 elever, 22 klasser 1.5km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 22 min &
449 elever, 28 klasser 1.8 km
Strinda videregdende skole 10 min &
1150 elever, 17 klasser 4.8 km
Trondheim Katedralskole 1T min &
600 elever, 21 klasser 5.2 km
BARNEHAGER

Stubban barnehage (1-5 ér) 7min %
83 barn 0.6 km
Motbakken barnehage (0-2 ar) 8 min %
14 barn 0.7 km
Preg barnehager Risvollan (1-5 ar) 10 min %
30 barn 0.9 km

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
flermannsboliger.

Adkomst

Ved Nardo Centeret tar du til hayre inn pa Utleirvegen og
falger denne iomtrent 1,5 km. Deretter ta til hayre inn pa
Venusvegen og fglg veien et lite stykke far du svinger til
venstre inn pa Stubbsvingen. Fglg husnummering i gaten, og
boligen vil befinne seg pa din hgyre side.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STUBBSVINGEN 59A

Vi starter utenders - boligen har en pent opparbeidet tomt med
hage, herlig terrasse og carport.

BYGGEMATE

Enebolig som er oppfart i én etasje over kjeller. Grunnmur er
oppfert i betongstein og bygningen har dpen fundamentering
pa pilarer. Fasader er kledd med stdende panel. Taket er et
saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 06.11.2025 av Espen
Sivertsen ved Takst Forum Trgndelag, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for nasermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering
Carport og biloppstillingsplasser pa eiendommen.

12 STUBBSVINGEN 59A PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Kristoffer Menne og Tore
Resell har gleden av & presentere Stubbsvingen 59A.
Eneboligen ble omfattende renovert i 2025 og fremstar sveert
moderne og tiltalende. Boligen strekker seg over to etasjer og
holder en hgy standard med gjennomtenkte lgsninger og
kvalitetsbevisste materialer.

Tomten er pent opparbeidet med hage, gruslagt innkjersel
samt carport med stagpt plate. Hagen har en skjermet
beliggenhet og inviterer til lek og rekreasjon for bade store og
sma.

Velkommen inn!
Entréen gir et umiddelbart godt farsteinntrykk med flislagt
guly, behagelig gulvwvarme og downlights i himlingen.

Stuen har en god romfglelse og store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys. Stuen har en lun og innbydende
atmosfeere med vegger malt i behagelige fargetoner som gjar
det enkelt 3 tilfaye ansket mablement. Stuen har bade
Panasonic varmepumpe og vedovn som gir behagelig
innetemperatur og god varme pa kjglige dager. Stuens
starrelse gir god plass til 8 mgblere i ulike soner. Fra stuen er
det utgang til en herlig terrasse.

Terrassen er romslig og fungerer som en forlengelse av
oppholdsrommet med god plass til utemabler og grill. Dette er
et godt sted & nyte solrike dager i behagelige omgivelser.
Terrassen har en levegg som gir god skjerming og en privat
atmosfeere.

STUBBSVINGEN 59A

Kjokkenet er elegant og funksjonelt med en innredning fra Jke
Design. Kjgkkenet har stilrene sorte fronter og rikelig med
béade skapplass og benkeplass. | enkelte skuffer er det LED-lys
belysning som gir et moderne og funksjonelt preg. Videre er
kjgkkenet utstyrt med integrerte hvitevarer fra Siemens som
stekeovn, mikrobglgeovn, kaffemaskin, oppvaskmaskin og
kjol/fryseskap, samt integrert vinskap fra Liebherr.
Kjgkkenayen gir ekstra arbeidsflate og er utstyrt med
platetopp med elektronisk nedfellbar vifte fra Siemens.

I boligens farste etasje er det tre gode soverom malt til
henholdsvis 10, 7 og 6 kvm. Soverommene er malt i
harmoniske fargetoner og har gode lysforhold.

Hovedbadet er delikat og moderne med en innredning fra
Viking Bad. Badet er pent flislagt og har behagelig gulvvarme
og downlights i himlingen.

Vaskerommet er pent og funksjonelt med en praktisk
innredning som gir god arbeidsflate, oppbevaring og opplegg
forvaskemaskin og tarketrommel. Vaskerommet er flislagt og
har gulvvarme.

Sokkeletasjen inneholder to stuer, to baderom, et soverom, et
rom innredet som soverom, gang, bod og et teknisk rom. Hele
denne etasjen erflislagt og har behagelig gulvvarme.

Stuene fungerer som et ekstra oppholdsrom og er godt egnet
for rolige stunder eller for & trekke seg tilbake.

Soverommet i denne etasjen er malt til 8 kvm og egner seg
godt som barnerom, gjesterom eller kontorrom.
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Baderommene holder same kvalitet som resten av boligen og
har en moderne innredning fra Viking Bad. Begge rommene er
flislagt pa gulvet og har gulvvarme.

Sokkeletasjen har ogsa rikelig med lagringsplass fordelt pa en
bod og et teknisk rom.

Sokkeletasjen har gode forutsetninger for utleie som del av
egen bolig da det er enkelt & avdele et soverom, stue og
baderom. Sokkeletasjen har ogsé egen inngangsder og det er
klargjort for vann/avlap og stram til kjgkken.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 194 kvm

- BRA-b (innglasset balkong): O kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): O kvm

- Totalt BRA: 194 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 30 kvm

Arealet fordeler seg som felger per etasje:
Farste etasje:

- Totalt BRA: 106 kvm

-TBA: 30 kvm

Sokkeletasje:
- Totalt BRA: 88 kvm

Kommentar til arealberegning:
Carport er ca. 24 kvm og ikke medregnet i arealet til boligen.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

PROAKTIV.NO
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Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom p4, herunder:

TG-0: 34 punkter
TG-1: 8 punkter
TG-2: 2 punkter
TG-3: 0 punkter

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG-2:

- Terrasse: deler av front er over 50 cm over terreng og mangler
rekkverk.

- Kjokken (avtrekk): det er ikke etablert mekanisk avtrekk.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler

fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder og sjablongmessige kostnadsanslag.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming
Elektrisk.
Varmepumpe.
Ved.

Energimerking
Energimerke F og oppvarmingskarakter ORANSJE

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Stremstgtteordning

Selger har ikke bundet opp eiendommeni
stremstgtteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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ENTREEN HAR
FLISLAGT GULV FRA
VIKING BAD, GULVVARME
OG DOWNLIGHTS |
HIMLINGEN



STUEN OPPLEVES
SOMLYSOGINNBYDENDE
OG HAR STORE
VINDUSFLATER SOM
SLIPPER INN RIKELIG MED
NTURLIG LYS
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VEDOVN OG
VARMEPUMPE BIDRAR TIL
ENJEVN OG BEHAGELIG
INNETEMPERATUR




ELEGANT OG
FUNKSJONELT KJGKKEN

FRAJKE DESIGN MED
INTEGRERTE HVITEVARER

FRASIEMENS OG

LIEBHERR




e

KJOKKENGYEN ER
UTSTYRT MED PLATETOPP
MED ELEKTRONISK
NEDFELLBARVIFTE FRA

SIEMENS
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ROMSLIG
HOVEDSOVEROM PA
10 KVM MED GOD PLASS
TILDOBBELTSENG,
NATTBORD OG
GARDEROBELYSNINGER
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SOVEROM PA 7 KVM
MED GODE LYSFORHOLD
OG EN FLOTT UTSIKT MOT

BYEN

STUBBSVINGEN 59A

'
-
-

SOVEROM PA 6 KVM
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DELIKAT HOVEDBAD
MED EN MODERNE
INNREDNING FRAVIKING
BAD




FUNKSJONELT
VASKEROM MED EN
PRAKTISK INNREDNING
OG OPPLEGG FOR BADE
VASKEMASKIN OG
TORKETROMMEL




SOKKELETASJEN HAR
FLISLAGT GULV MED
GULVVARME




LYS OG HYGGELIG STUE
PA 12 5 KVM




ROM INNREDET SOM

SOVEROM MALTTIL 8

KVM. GODKJENT SOM
BOD
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MULIGHET FOR
UTLEIE

Sokkeletasjen har gode forutsetninger for & leie ut som del av egen
bolig. Her er det egen inngangsder og en god plantegning som gir
mulighet for & avdele et soverom, baderom og stue. Det er ogsa
klargjort for vann/avlep og strem til kjekken.

STUBBSVINGEN 59A
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Stubbsvingen 59A
1. Etasje

PLANSKISSER

Sovarom
10me

Brukzarealet inkluderer innvendige vegger of er storme enn sUMMEn &y rOMMenes guhwareal

nrvclelingpen, Ogf e ikke | n kK, Mividre gk Ran forekoninee
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Soverom
17.5m°

aTm

E &
Gang/trapp =
8 5m?

Teknisk- rom
6,5m?
E
Soverom 2
am?
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 957 kvm, Eierform: Eiet tomt

Utstyr

Integrerte hvitevarer fra Siemens og Liebherr pa kjgkken.
Panasonic varmepumpe .

Vedovn.

Ytterder med ID lock.

OKONOMI

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig er kr. 1188 384,- per 3112.2023.

Formuesverdi som sekundeerbolig er kr. 4 753 535,- per
3112.2023.

Formuesverdi er oppgitt av Skatteetaten.

Offentlige/kommunale avgifter

Arlige kommunale eiendomsavgifter er stipulert til kr. 25 572,-.
Det ertolvtermineriaret. Arsbe\@p er beregnet ut fra oktober
2025. Det gjores oppmerksom pé at belgpet varierer mellom
terminene, da det faktureres ulike gebyr og det kan variere
etter forbruk. De kommunale eiendomsavgiftene omfatter
vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt, renovasjonsgebyr, samt
feie- og tilsynsavgift.

Forytterligere informasjon se Trondheim kommune sin
hjemmeside.

STUBBSVINGEN 59A

Faste lepende kostnader

Boligen harveert under renovering og selger har ikke bebodd
eiendommen. Selger har sdledes begrenset kunnskap
vedrgrende faste lgpende kostnader knyttet til eiendommen.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Stubbsvingen 59A, ferdigattest for nytt tilbygg, innvendige- og
utvendige endringer. Datert 19.01.2026

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pa at naboeiendommen
Stubbsvingen 59B er en fradelt tomt, hvor det er planlagt
oppfaering aven enebolig. Se skisser pa tiltenkt oppfart
enebolig som ligger vedlagt i prospektet. Konferer megler for
ytterligere informasjon.

Kjokkenet er et demokjekken og har en veiledende pris pa kr.
500 000, -i felge selger.

Boligen vil ikke bliytterligere vasket etter visning.

Ved opprettelse av ny eiendom pa gnr. 85 og gnr. 136 vil selger
etablere en ny og bedre innkjarsel/adkomst til eiendommen.

Megler har ikke innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes pélegg fra brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst p4 eiendommens
grunnboksblad:

Tinglyst 14.11.1967 | Dagboknr.: 12280 | Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger,
bebyggelse, adkomstrett med flere bestemmelser.

Tinglyst 29.03.1968 | Dagboknr. 3769 | Erkleering/avtale
Forplikter seg til & arrondere tomten i samsvar med
reguleringsplanen.

Tinglyst 10.07.2025 | Dagboknr.: 808232 | Bestemmelse om
adkomstrett

Eieravgnr. 85, bnr. 109 gireierav gnr. 85, bnr. 136 rett til &
komme inn p& eiendommen ved felles tomtegrense for &
utfare vedlikehold av bebyggelsen.

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees
hos megler.

Naboeiendommen med gnr. 85 og bnr. 136 har rett til & fere
opp eiendommen pa eller neert tomtegrense til gnr. 85 og bnr.
109. Denne erkleering/avtalen vil bli tinglyst.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er omfattet av Kommmuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor eiendommen ligger innenfor byggesone 3. Den er
videre regulert av reguleringsplan rO210, stadfestet 04.10.1960
til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 85 Bnr. 109 i Trondheim kommune

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
10 500 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

262 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 10 500 000,-
)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

17 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

281490,- (Omkostninger totalt)
10 781490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjzpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjapers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

PROAKTIV.NO
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Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
fylt ut egenerkleeringsskjema som ervedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

STUBBSVINGEN 59A

Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pd www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa
2% eller mer og minimum 1kvm. Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Bad & Vatrom Eiendom As ved Hallvard Vemundstad.

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 95 O0O0,-. I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr

kr.16 900,-, oppgjershonorar kr. 5 900, -, kredittkostnad

kr.3 000,-, visninger kr. 2 950,-, salgsoppgaver kr. 2 500,
markedsfaringspakke kr. 21 200,- og oppslag i grunnboken
kr.250,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 13 047 -. Utleggene
omfatter tinglysning sikringsobligasjon, innhenting av tinglyste
erkleeringer og boligfotograf. Alle belap erink. mva. | tillegg
kommer det oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring
og takstmann, som ikke er innbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Kristoffer Menne
Megler: Tore Resell
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Produkter og utfart arbeid Stubbsvingen 59A.

Arbeidsbeskrivelse.

Rorlegger.

— Nyttrarirgranlegg for vann i hele huset, med samleskap pa teknisk

rom/vaskerom/bad.
V E D L EG G Nytt opplegg av avlgpsnett innvendig hus til bad, kjgkken, vaskerom og teknisk

rom. Nye sluker pa 3 bad/Vaskerom samt teknisk rom. Hovedstamme avlgp/
luftin er ny med pp rar.

Lagt opp vann/avlgp og stram til kjgkken i utleiedel.

Tece veggsisterner med safety bag pa alle bad.

Varmtvanns beredere fra Haiax. 2 stk montert pa teknisk rom.

Water guard smart stop system med sensorer pé kjgkken, tradlgs avstenging.
Ny frost fri utvendig kran.

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» Montert ny Panasonic varmepumpe.
Montering av saniteerutstyr.
J Lagt opp ny drenering/drensplast utvendig.
Grunnmur utvendig er isolert med xps plater under terreng .
-Edmund Burke Spillvann/ overvanns rgr er separert pa utsiden av hus ca 2 meter fra hus vegg.

Elektriker.

Nytt elektrisk anlegg i hele huset innvendig og utvendig.

Nye sikringsskap.

Varmekabler i alle badegulv, vaskeromsgulv, hele kjeller, samt inngangsparti ved
ytterder 1 etasje.

Downlights pa hoved bad, vaskerom, stue/kjgkken, ganger oppe. Taklamper i
rom kjeller og soverom.

Belysning montert pa utvendig terrasser samt vegg mot gardstun.

Nytt inntak.

Snekker.

Ny takhatt pipe og lufting over tak.

Pipe er renovert med Schiedel stalpipe.

Ny vedovn monterti stue.

Ny utvendig kledning. Royal kledning gra.

Alle vegger i huset er etterisolert. Utvendig etterisolert 5 cm samt asfaltplate,
innvendig etterisolert 5cm. Tak foret ned ogisolert 5cm. Ny dampbrems Hunton.
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Alle yttervegger kjelker er utforet med Lufte spalte, etterisoler.

Nye vinduer, 3 lags. verandadgr, NorDan gra lakkert. Nye ytterdarer NorDan i

farge Orange.
Nye dgrer innvendig hvit Trend 1.
Alle vegger innvendig er foret ut.

Alloc laminat er lagt pa stue og soveroms gulv 1 etasje, resterende gulv har

60x60cm fliser fra Viking bad i farge gra.

Alle gulv er avrettet.

Nye terrasse i impregnerte royal grd, montert pa jordskrue .
Nye trapp i huset fra StepMaster.

Alle vegger og tak innvendig i huste er kledd med gips og malt. Vegger/tak malt

med farger Washed Linen og Tudor fra Flugger.
Ny oppsatt carport med stgp plate.

I vatrom er det montert tetti vatromsplater / gips pa vegger far flislegging.

Huset har ny drenering utvendig.
Ytterdgren er montert med ID lock.
Tak ungdomsavdeling 2 lag gips.
Brann/ lyd der kjeller.

Puss av utvendig murer/isolering 5cm under jordsmonn.
Flislegging av bad samt kjellergulv, gang gulv, gulv vaskerom.
Step av garasje gulv samt 2 stk stgtte mur garasje.

Avretting av gulv.

Sparkling og maling av gips overflater vegger/tak.
Listefri overganger mellom tak/vegg samt vindusposter.

Uteomrade.

STUBBSVINGEN 59A

Utgravd for parkeringsplasser.
Planert og laget plen rundt huset.
Ny grus.

Nye utvendige terrasser.

Litt om produktvalg.

Kjgkken.

Kjakken fra Jke Design med kjgkken gy i sten.

Hvitevarer fra Simens studiline .

Vegger og taki gips. Malt med maling fra Flugger. Farge Tudor.
Led belysning i tak

Stue 1 etasje.

Vegger og taki gips, malt med maling fra Flugger. Farge Tudor.
Alloc laminat pa hovedstue/stue.

Trapp til kjeller fra Stepmaster.

Led belysning i tak.

Ny vedovn.

Ny Panasonic varmepumpe.

Gang 1 etasje.

Vegger og takii gips, malt med maling fra Flugger. Farge Tudor.
60x60cm fliser fra Viking Bad gra.

Gulvvarme.

Led belysning i tak.

Soverom 1 etasje.

Vegger og takii gips, malt med maling fra Flugger. Farge Washed Linen
Dgr trend 1
Alloc laminat.
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Bad 1 etasje.

Fliser fra Viking bad 60x60cm vegger og gulv.
Purus rennesluk

Innredning, speil fra Viking bad.

Dusjvegg, Raishower, blandebatteri fra Viking bad.
Tece veggramme med skal fra Viking bad.

Tak malt gips med maling fra Lady hvit vitromsmaling. Farge Washed Linen
Led belysning i tak.

Led belysning under vask.

Gulvvarme.

Pax avtrekksvifte.

Dgr trend 1

Vaskerom.

Fliser fra Viking bad 60x60cm pa gulv.

Vaskeroms mgbler fra lkea.

Opplegg til vaskemaskin/tgrketrommel, utslagsvask.

Malt gips i taket samt vegger, maling fra Jotun. Farge Washed linen.
Led belysning.

Pax avtrekksvifte.

Gulvvarme

Dgr trend 1

Kjeller stue.

Malt gips pa vegger og tak. Maling fra Flugger. Farge Tudor.
Varmekabler.
60x60cm fliser pa gulv.

Soverom kjeller.

Gulvfliser fra Viking bad 60x60cm
Malt gips pa vegger og tak. Maling fra Flugger. Farge Washed linen.

Teknisk rom.

STUBBSVINGEN 59A

Gulvfliser fra Viking bad 60x60cm.
Malt gips pa vegger og tak. Maling fra Flugger. Farge washed linen.

Bad kjeller.

Fliser fra Viking bad 60x60cm mosaikk i dusjgrue.
Vegger/tak malt med maling fra Jotun. Farge Washed linen.
Baderoms mgbler/dusjvegger fra Viking bad.

Gulvwvarme.

Pax vifte.

Tece veggramme med skal.

Ungdomsavdeling/utleie

Malt gips pa vegger og i tak. Malt med Flugger maling. Farge Tudor stue/gang,
washet linen pa soverom.

60x60cm fliser pa gulv fra Viking Bad.

Varmekabler gulv.

Ytterder fra NorDan.

Bad Ungdomsavdeling/utleie

Flis pa gulv og dusjvegger, 60x60cm fliser samt mosikk fliser i dusjgrue.

Malt gips pa vegger samt tak, malt med Jotun vatroms maling. Farge washed
linen.

Innredning, dusjvegger, blandebatteri fra Viking Bad.

Tece veggramme.

Pax vifte.

Tece veggramme med skal
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Stubbsvingen 59A, 7036 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

11 Nov 2025

Adresse Postadresse
Stubbsvingen 50A Stubbsvingen 594

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

o ne

Nir kjopte du boligen?
Kjopt 2024 01/11

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger

Vemundstad, Hallvard

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

STUBBSVINGEN 59A

Side 1

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Alle vitrom er rehabilitert

Hyvilket firma utferte jobben?

Bad & vitrom a's

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Etterisolering av vegg, nytt panel pd vegg. Ny pipe hatt, lufte hatt. Nye vinduer
/dorer.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Bad & vitrom a/s
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Side 2
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Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
8§12  Arstall
2025
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
814 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny drenering/ drensplast/ isolering av grunnmur under
terreng
815 Hyvilket firma utferte jobben?
Bad & vitrom a/s
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt komplett elektrisk anlegg pi hele huset med 2 sikringsskap. Nytt utvendig skap med 1
miler.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Jolle & Kristensen a/s
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

STUBBSVINGEN 59A

Side 3

0

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
O Nei, ikcke som jeg kjemner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2025
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det er komplett nytt ror i ror innvendig hus . Tilkoblet eksisterende vannledning cu rer. Det er komplett nytt avleps rer innvendig hus . Ny
drenering. Spill vann over vann er separert runt hus med et tilkoblings punkt ca 2 meter fra hus. Tilkobling eksisterende felles ledning .
1315  Hvilket firma utforte jobben?
Bad & vitrom a/s
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?

Tank er fjernet tomt / sanert

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil gg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

Side 4
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17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen eller endringen

Pipen er pipe fornyet med stil ror.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Er under behandling
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

o One

2511 Navn pi arbeid

Nytt arbeid

2512 Arstall
2025

2513 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

2514  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bruks endring av kjeller. Ny terrasse. Utvidelse av stue. Ny carport.

2515 Hvilket firma utforte jobben?

Bad & vitrom a's

Side 5

STUBBSVINGEN 59A

2516 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja [nei [ Nei, ikke sokmadsplikti

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ike som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv nzermere hvilke forhold
Det skal bygges 1 enebolig pi nabo tomt.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Vemundstad, Hallvard 2025-11-11

==% bankID Vvemundstad, Hallvard

STUBBSVINGEN 59A

This document contains electronic

<|O

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

DF

ynatures using EU-compliant PAdES - F

Stubbsvingen 59A
/036 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig

Byggear: 1969
BRA: 194 m?2
BRA-i: 194 m?2

Rapportdato: 1111.2025 (Gyldig til 11:11.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

34

& Supertakst

Espen Sivertsen

CEES S B0 Takst-Forum Trendelag AS

TG-3

espen@tft.no
99244251

TG-IU

Stubbsvingen 59A
7036 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

STUBBSVINGEN 59A

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Stubbsvingen 59A, 7036 Trondheim 2av 24

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for a bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37411

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Stubbsvingen 59A, 7036 Trondheim 3av24
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

¢ Balkong, terrasse, platting: Terrasse
¢ Kjokken:
o Avtrekk

Lovlighet / HMS

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Selger opplyser at seknad om ferdigattest for carport er under utarbeidelse.

i Supertakst Stubbsvingen 59A, 7036 Trondheim 4 av 24

STUBBSVINGEN 59A

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.11.2025 11.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Bad Vatrom Eiendom As Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Sivertsen Telefon: 99244251 [ TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: espen@tft.no ‘[ E FORUM

Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL —

Informasjon om boligen

Adresse: Stubbsvingen 59A, 7036 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 85 Bruksnr: 109 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1969 - Webmatrikkel

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggeméte:

Enebolig som er oppfert i én etasje over kjeller. Grunnmur er oppfert i betongstein og bygningen har &pen fundamentering pa pilarer. Fasader er kledd med
stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2025 Etablert ny drenering og etterisolert grunnmur. Ja
2025 Etablert ny kledning og etterisolert yttervegger samt himling mot loft. Ja
2025 Rehabilitert pipe og etablert nytt ildsted. Ja
2025 Skiftet vinduer og alle derer. Ja
2025 Etablert ny terrasse og ny utvendig trapp. Ja
2025 Etablert ny trapp. Ja
2025 Nytt kjokken. Ja
2025 Oppgradert boligens vatrom. Ja
2025 Skiftet vann og avlepsrer i boligen”. Ja
2025 Alle innvendige overflater ble oppgradert i 2025. Ja
2025 Etablert nytt elektrisk opplegg, inkludert sikringsskap. Ja

5. Arealinformasjon

i Supertakst Stubbsvingen 59A, 7036 Trondheim 5av 24
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Kijeller 88 88 (0] (0] (0]
1. etasje 106 106 (0] (0] 30
Totalt m?2 194 194 o o 30

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 88 68 20 Gang/ trapp, gang, 2 bad, stue, soverom. Teknisk rom og 2 boder.
1. etasje 106 102 4 Entre, gang, vaskerom, bad, 3 soverom, stue/ kjekken.

Totalt m? 194 170 24

Kommentar til arealberegning

Carport er ca 24m? og ikke medregnet i arealet til boligen.

i Supertakst Stubbsvingen 59A, 7036 Trondheim 6 av 24

STUBBSVINGEN 59A

6. Hovedrapport

6.1 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til 8 anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-0

Det ble ikke registrert noen fukt avvik eller skader som tilsier svikt i utvendig fuktsikring/drenering.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje, Seyler/pilarer (8pen fundamentering)
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betongstein

Tilbygget del mot ser av bolig er oppfert pa seyle fundament. Selger opplyser at soyler ble
forsterket i forbindelse med oppgradering av boligen.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Kjeller er innredet og deler av utvendig grunnmur er kledd med fasade plater. Med bakgrunn i dette
er ikke alle grunnmursflater tilgjengelig for inspeksjon.

Ved en visuell inspeksjon av sgyler og tilgjengelig grunnmur ble ingen sprekker eller skader
registrert pa befaringsdagen.
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6.3 Staottemur

Beskrivelse

Det er etablert en stettemur i betongstein under terrasse.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-0

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det ble ikke registrert noen fuktavvik eller synlige tegn til skader i omradet ved hulltaking.

For kartlegging av tilstand i bakenforliggende konstruksjon i hele kjeller ma det foretas ytterligere
undersgkelser.

6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

Type Terrasse

Det er etablert en terrasse med adkomst stue i ferste etasje. Terrassen er fundamentert pa
jordskruer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasse er fra 2025.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja
i Supertakst Stubbsvingen 59A, 7036 Trondheim 8 av 24
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Er det avvik pa rekkverksheyde og pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Deler av front som er over 50cm over terreng mangler rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablering av rekkverk ved heyde til terrasse over 50cm anbefales.

6.6 Vinduer og dgrer: Vinduer og skyveder

6.7 Yttervegger

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen skader eller avvik ble registrert.

Ja

TG-2

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Stubbsvingen 59A, 7036 Trondheim
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Oppsummering av yttervegger TG-0

6.11 Taktekking

Ingen avvik eller skader ble registrert pa befaringsdagen.

Type tekking Metallplater

6.8 Loft (konstruksjonsoppbyggin
( J pp ygg g) Inspisert fra Fra bakken
Type loft Kaldtloft Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking er skiftet pa ukjent tidspunkt. Selger opplyser at utvendig pipebeslag beslag til

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei |luftekanal ble skiftet i 2025.

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Er det tegn p utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering av taktekking

ingenjiegnltilskaderelieyaviikblelisgisteiipalkaldlolc Det ble ikke registrert synlige tegn til lekkasjer eller skader ved utvendige beslag samt taktekking,

6.9 Renner og nedlap

6.12 Utstyr pa tak

Type Metall Er det krav til snefanger? Ja
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Takrenner ble skiftet i forbindelse med ny taktekking pa ukjent tidspunkt. Nedlgp ble skiftet i 2025.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Oppsummering av utstyr pa tak

6.10 Takkonstruksjon
o q °
613 Etasjeskille og gulv pa grunn

Takkonstruksjon Saltak

Type Trebjelkelag
nspiseriia halbakken Selger opplyser at gulv ble avrettet med avrettingsmasse i forbindelse med rehabiliterings perioden.
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom péa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/guiv? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Oppsummering av takkonstruksjon Ingen avvik som tilseier svikt ble registrert.

Ingen avvik eller tegn til skader som tilsier svikt ble registrert.
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6.6 Lovlighet / HMS

Type pipe Teg|, Stal Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Pipa er rehabilitert med stalror.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?
Er det montert ildsted? Ja

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Type ildsted Vedovn

Selger opplyser at saknad om ferdigattest for carport er under utarbeidelse.
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei 617 Trapp
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-0

Beskrivelse

Ingen skader eller avvik ble registrert.

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra 2025.

Er det manglende rekkverk? Nei
615 Kjokken
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Overflater og innredning
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Er det pavist skader p& kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Ingen skader eller avvik ble registrert.
Oppsummering av trapp TG-0
Avtrekk
Ingen skader eller avvik ble registrert.
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Kjekkenet har integrert kullfiltervifte i stekesonen.

618 Avigpsrer

Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk).

Type avlepsrer Plast
Anbefalte tiltak avtrekk
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
| tillegg til omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjgkkenet.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
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Er det sen avrenning fra tappested? Nei Type sikringer Automatsikringer

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplegget i boligen ble skiftet i forbindelse med rehabilitering i perioden 2024- 2025.

Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-0
Ingen avvik eller skader ble registrert pa synlige deler av avigp. Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

3 lektrisk utstyr?
6.19 Vannledninger R R

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Oppsummering av elektrisk TG-0
Har vannregr nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei Det er fremlagt dokumentasjon p& opplegg i boligen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmél og undersekelser som forskrift til

Egdetinanglendelisoleringlajvannreighvordererusikoionfiiosteliekondens? flei avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
Erletregistionttegn tllekaserelerskader DaAvannrer? Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei 6.21 Varmesentral
Oppsummering av vannledninger TG-0
Type anlegg Varmepumpe
Det er etablert separate stoppekraner i rer fordelingskap. Hovedstoppekran er etablert under trapp
og fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.
Yy s Pty Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ingen tegn til skader eller lekkasjer ble registrert pa befaringsdagen.
Varmepumpe er datostemplet 2024.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Nar var siste service pa anlegget?

Ikke utfert service.

6.20 Elektrisk

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
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Oppsummering av varmesentral TG-0 Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Varmepumpe fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Badet ble ferdigstilt i 2025.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

6.22 Varmtvannsbereder: 2.stk varmtvannsberedere

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Plassering bereder Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Teknisk rom

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Fundament

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Plassert pa gulv

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Arstall

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
2024

Oppsummering av overflater TG-0
Sterrelse

Ingen skader eller avvik ble registrert.
190 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Type sluk Plast
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Sluket er et rennesluk.
Er bereder over 20 ar? Nei

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

Er det pvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

6.23 Ventilasjon

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Oppsummering av ventilasjon Ingen skader eller awvik ble registrert.

Saniteerutstyr
° q
6.24 Vatrom: Bad 1.etasje e

Det er etablert en servant, klosett og innfellbare dusjderer.

Overflate

Beskrivelse av overflate Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Flislagt gulv og vegger.
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
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Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lzsning

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Badet er nytt og har ikke vaert i bruk. Med bakgrunn i dette vurderes hulltaking ikke & veere
hensiktsmessig.

Ingen tegn til fuktskader eller fuktavvik ble registrert.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er fremlagt bilder pa utfertelse.

6.25 Vatrom: Vaskerom 1.etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet ble ferdigstilt i 2025.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

& Supertakst Stubbsvingen 59A, 7036 Trondheim
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Nei
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TG-0

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Ingen skader eller avvik ble registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Ingen skader eller avvik ble registrert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?
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Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Nei Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

TG-0 Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Vaskerommet er nytt og har ikke veert i bruk. Med bakgrunn i dette vurderes hulltaking ikke & veere

hensiktsmessig.

Ingen tegn til fuktskader eller fuktavvik ble registrert.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er fremlagt bilder pa utfertelse.

6.26 Vatrom: Bad Kjeller

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og flis samt malte vegger.

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen skader eller avvik ble registrert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og innfellbare dusjderer.

Er det skader p& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitserutstyr

Annen godkjent lgsning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Badet ble ferdigstilt i 2025. Ventilasjon
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei Egventilasjoneniiinksjonstestety ia
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Oppsummering av ventilasjon TG-0
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Badet er nytt og har ikke veert i bruk. Med bakgrunn i dette vurderes hulltaking ikke & veere
hensikt: ig.
Oppsummering av overflater TG-0 ensiismessig
’ . Ingen tegn til fuktskader eller fuktavvik ble registrert.
Ingen skader eller avvik ble registrert.
. Dokumentasjon
Membran, tettesjikt og sluk !
. . . . . Fremlagt dokumentasjon Ja
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Det er fremlagt bilder pa utfertelse.
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
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m: Bad kje”er (Ved trapp) Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Overflate

Beskrivelse av overflate Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Flislagt gulv og flis samt malte vegger.

Oppsummering av sanitserutstyr TG-0
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ventilasjon

Badet ble ferdigstilt i 2025.

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Fuktmaling

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei . i )

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei e N . X

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei )

Oppsummering av fukt
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Badet er nytt og har ikke veert i bruk. Med bakgrunn i dette vurderes hulltaking ikke & veere

hensiktsmessig.
Oppsummering av overflater TG-0 Ingen tegn til fuktskader eller fuktavvik ble registrert.

Ingen skader eller avvik ble registrert.

Dokumentasjon
Membran, tettesjikt og sluk Fremlagt dokumentasjon Ja
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Det er fremlagt bilder pa utfertelse.

Type sluk Plast
6.28 Carport
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
. . N . . Beskrivelse

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Carport ble ferdigstilt i 2025.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Oppsummering av ovrig 1G-0
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Ingen skader eller avvik ble registrert.

6.29 Ikke relevante bygningsdeler

Saniteerutstyr
Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Beskrivelse
¢ Krypkjeller

Det er etablert en servant, klosett og innfellbare dusjderer.
¢ Toalettrom
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104 STUBBSVINGEN 59A PROAKTIV.NO 105



¢ Vannbéren varme

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an tE n tJIE !_tE Dokumentnr.: BYGG-25/80551-26

BERGSTADEN BYGG AS
Randi Pernille Aagard
Malmvegen 742

7380 ALEN
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Milkyas Bahlbi BYGG-25/80551 Randi Pernille Aagard 19.01.2026

oppgis ved alle henvendelser

Stubbsvingen 59A, ferdigattest for nytt tilbygg, innvendige- og utvendige endringer

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 85/109/0/0

Bygningsnummer: 182393746

Tiltakshaver: BAD & VATROM EIENDOM AS

Ansvarlig sgker: BERGSTADEN BYGG AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Milkyas Bahlbi
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Snitt
Fasader
Planer

Kopimottaker: BAD & VATROM EIENDOM AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

A3 Supertakst Stubbsvingen 59A, 7036 Trondheim 24 av 24
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-25/80551 19.01.2026

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 15.01.2026.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.
Ferdigattesten gjelder hele tiltaket slik det er beskrevet i fglgende vedtak:

e Ett-trinnstillatelse for hele tiltaket, BYGG-25/80551-10, datert 07.04.2025.

e Endringstillatelse for bruksendring, BYGG-25/80551-24, datert 13.01.2026.

e Etsoverom i sokkeletasjen som tidligere ble godkjent har blitt tilbakefgrt til bod da det ikke
ble gitt unntak fra byggteknisk forskrift (TEK17) § 13-7 andre ledd. Avslag pa unntak i
BYGG-25/80551-24 omtaler naermere om dette.

e e — -
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Figur 1 utklipp: ny sokkel-plan. Tidligere godkjent soverom tilbakefgrt til bod markert med grgnt.

Vi viser ogsa til vedlagte tegninger som 13 til grunn for godkjenningen.

Dokumentnr.: BYGG-25/80551-26

STUBBSVINGEN 59A

Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-25/80551 19.01.2026

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendst til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
den eller de endringer som dere gnsker
eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-25/80551-26
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Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 85 Bnr: 109 [Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Stubbsvingen 59A
7036 TRONDHEIM

Malestokk
1:1000

28.10.2025 09:30:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg Vedlegg
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Vedlegg Vedlegg
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Merkenummer

Dato

Stubbsvingen 59A
7036
TRONDHEIM
Trondheim

85

182393746
Ho101
Energiattest-2025-188975

11.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

STUBBSVINGEN 59A
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Montering tetningslister
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1969
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 194
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

STUBBSVINGEN 59A

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 9: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

STUBBSVINGEN 59A

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Stubbsvingen 59A, 7036 TRONDHEIM. Gnr. 85, bnr. 109, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 79250316
Megler: Kristoffer Menne, mobil: 94 00 59 99, e-post: Km@proaktiv.no

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.: med vedlegg.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING
Eventuelle forbehold:

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. frardde budgiver & stille slik frist.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:
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Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

Léneinstitusjon: Referanse og tifnr. o . Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
Egenkapital: kr gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
Totalt: kr forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av deres er mottatt.
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
BUDGIVERE: hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer . Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
gjerne med megler far bud avgis. drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
Navn: Navn: en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
Fedselsdato: Fedselsdato: Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
Adr Adr budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere . Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
Postnr: Sted: Postnr: Sted: akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
Tif.arb.: Tfprivat Tif.arb.: Tif.privat: serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
E-post: Arb.: E-post: Arb.: en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa fremmes gjennom fullmektig.
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
( h ( VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.
_ ) \_ Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Tore Resell

Daglig leder/ Partner /
Eiendomsmegler MNEF
97 0592 22
tore@proaktiv.no

Kristoffer Menne

Avd. leder nybygg / Partner /
Eiendomsmegler MNEF

94 00 59 99
Km@proaktiv.no
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