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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MOGLLENBERG

Innholdsrik & moderne
hjgrneleilighet, i hgy 1.
etasje. Bad og kjgkken fra
2016. Balkong. Peis. Neert
"alt".




NOKKEL-
INFORMASJON

WESSELS GATE 19

Adresse: Wessels gate 19, 7043
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 410, bnr. 52, andelsnr. 5,
org.nummer 948777983 i Kikut Borettslag

Prisantydning: 3.700.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 74.657 -

Totalpris: 3.793.053,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1965

Rom/soverom: 3/2

BRA: 70 m?

BRA-i: 62 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Kikut Borettslaget
leier ut 7 garasjeplasser og 8
parkeringsplasser til andelseierne.
Borettslaget har 3 gjesteparkeringer som
kun skal benyttes for gjester.

Tomt: 34814 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.058,-
Felleskostnader inkl.: Elektroniske
fellesavtaler, kommunale avgifter, drift,
vedlikehold, felles bygningsforsikring,
renholdstjenester, kontingent

boligbyggelag, diverse honorar m.m.

Energimerke: Energiklasse: Rad G.

Ngkkelinformasjon

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

Kikut Borettslag

INNHOLD

Leder/megler

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Energiattest

Kontorets side Naeromradet

Boligen i bilder Plantegninger

Egenerkleering Tilstandsrapport
Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Jeg er svert forngyd med
Proaktiv.”

Gjennom hele prossesen ble all
informasjon fremstilt pa en forstarlig
mate, uten en hel masse fagsprak. Alt av
dokumentet ble forklart til punkt a
prikke, slik at jeg hadde forstaelse for hva
jeg signerte. Megler var hele tiden
fleksibel a tilgjengelig for spersmal og ga
meg oppdateringer under veis. Jeg sitter
igjen som en forngyd kunde hvor hele
salgsprosessen var svaert behagelig.

Navn: Silje Olden Pettersen

“Min megler under
salgsprosessen utforte en solid
jobb.”

Sa absolutt pa tilbudssida og veldig
hyggelig. | tillegg ordna han med alt
praktisk angaende flyttebyra og utvask.

Navn: Heidi Merin Langmo

“Meget dyktig megler, trygg og
proff veiledning gjennom hele
prosessen.”

Navn: Gunn Irene Karlsvik

WESSELS GATE 19

“Gjorde det som var lovet.”

Grundig arbeid og tok ansvar som avtalt.

Navn Jaran Petersen

Marcus har veert en tipp topp megler for
oss fra start, etter a ha vunnet anbudet
over 3 andre meglere syntes vi han har
prestert over all forventning, han stiller
alltid opp og gjer det lille ekstra pa
enhver tiltak. Vi kunne ikke fatt en bedre
megler her, og anbefaler sterkt Proaktiv
til alle som vurderer/skal selge bolig.

Navn: Fam Dang

“Megler som bryr seg om vare
krav og gnsker”

Navn Olav Rossgy

“En fin opplevelse”

“Hadde veldig fin opplevelse med
Proaktiv. Min megleren (Marcus) var
veldig hjelpsom og svarte pa alle
spersmal vi hadde veldig raskt.”.

Navn Renan Guedes Maidana

“Opplevde mitt forste salg som
en trygg prosess.”

Marcus ga god veiledning og oppfelging
gjennom hele salgsprosessen. Han var
utrolig flink til & holde meg informert, og
bygge tillit hos potensielle kjgpere. Jeg
var utrolig forngyd, og opplevde mitt
forste salg som en trygg prosess med
Marcus.

Navn Ragnhild Rognlien

“Full 4penhet”

Megler orienterte meg hele tiden om hva
som skjedde i salgsprosessen, hvordan
markedet sa ut og hvilke salgsstrategier
han anbefalte. Full apenhet som dette
gjorde det enkelt a ha tillit til megleren.

Navn Trygve Espedal

“Veldig forngyd med min
megler i proaktiv. Alltid
tilstede nar jeg lurte pa noe,
oppdaterte meg hele veien
gjennom salget.”

Navn Bjgrg Lillian Seetervang

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler:
Marcus Solberg Roed

Marcus Solberg Roed
Eiendomsmegler

Mobil: 92 67 96 33

E-post: marcus@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

DITT NYE HJEM?

Wessels gate 19

Marcus har en bachelor i
Eiendomsmegling, jus og
gkonomi fra Handelshayskolen
Bl. Han er fadt og oppvokst i
Trondheim og kjenner derfor
omradene, kjgperne og de
potensielle interessentene.
Marcus er en engasjert og
pliktoppfyllende megler, som
har som mal og alltid ivareta
kundens interesser. Dette blir
gjort med en gjennomtenkt
markedsfgring, skreddersydde
annonser og prospekter av hgy
kvalitet, engasjerende visninger
og tett oppfelging i budrunden.
Pa denne maten far du som
boligselger den optimale prisen
giennom en trygg og effektiv
salgsprosess. Det er aldri
markedet alene som avgjer
prisen pa en bolig. Megleren er
utslagsgivende for resultatet.

Proaktiv Elendomsmegling ved
Marcus Solberg Rged har gleden av
a presentere en innholdsrik og
moderne hjgrneleilighet, i
hayblokken pa populaere
Mgllenberg.

Boligen er perfekt for den urbane
som gnsker a bo sentralt med kort
gangavstand til det meste.
Megllenberg er en attraktiv og
levende bydel. Fra leiligheten er det
kun 10 minutters gange til Solsiden
med det meste av servicetilbud og
kort gangavstand til andre
anerkjente steder som Bakklandet,
Festningen samt sentrum og flere
studiesteder.

Kvaliteter vi vil fremheve:

- Sveert god utforming med stor stue
- Flere vindusflater gjgr boligen lys
og apen

- Bad og kjokken oppusset i 2016

- Trivelig balkong med
formiddagssol

- 2 gode soverom

- Heis i bygget

- Kjellerbod og bod i 8. etasje

- Veldrevet borettslag med flott tomt

Mowwsr & Rode

Eiendomsmegler:
Marcus Solberg Roed

PROAKTIV.NO




WESSELS GATE 19

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



MOLLENBERG

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten ligger tilbaketrukket i et anerkjent omrade. Her har
man gangavstand til de fleste av byens steder, eksempelvis
Bakklandet, Solsiden, Festningen og sentrum. Mgllenberg er et
av de mest populeere boomradene i Trondheim og er seerdeles
attraktivt foryngre og urbane mennesker. P4 Mgllenberg er det
mange sjarmerende trehusgarder fra slutten av1800-tallet. | de
senere ar har omradet fatt mange sma nisjebutikker, restauranter
og dagligvarebutikker.

I neeromradet finnes det mange dagligvarebutikker som Rema
1000, Coop Extra, Bunnpris og Neerbutikken. Om man gnsker
ferske rundstykker til frokost kan man spasere bort til Rosenborg

OFFENTLIG TRANSPORT

bakeri. | tillegg er det flere typer restauranter enten du @nsker
italiensk, kinesisk, meksikansk eller tyrkisk mat.

WESSELS GATE 19

& Gyldenlaves gate 6min %
Linje 25, 28, 63 0.4 km
@ Lademoen stasjon 9min A&
Linje R60, R70 0.7 km
@ TrondheimS 16 min A
Linje F6, F7, R60, R70, R71 13 km
® St Olavs gate 23 min %
Linje 9 1.9 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Rosenborg 3min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Rema 1000 Mgllenberg 5min 4
PostNord 0.4 km
VARER/TJENESTER
Solsiden Kjgpesenter 7min &
@ Apotek1Solsiden 6min &
SPORT
@ Bispehaugen skole -gymsal 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
@ Buranbanen 6min %
Fotball 0.5 km
& 3T-Solsiden 7min &
& Feel24 Buran 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Solsiden Senter é6min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

?2 ;m -
L'
HH
:';3‘ Lot b T
i 71

Fraleiligheten er det kun noen minutters gange til bade
Trondheim sentrum og Solsiden. | sentrum har du flere
kigpesenter som Trondheim torg og Byhaven, samt mange
frittstdende butikker og restauranter. P& Solsiden finner du
Solsiden senter med en spennende butikkmiks. Her er et
bredt utvalg av butikker, restauranter, apotek, vinmonopol og
dagligvare. Ved Portalen pa Solsiden ligger 3T og SiT som er
populeere treningsstudioer. Ved utsiden av kjgpesenteret pa
Solsiden ligger caféer, restauranter og utesteder. Her tilbys

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

god mat, drikke og stemning til enhver anledning. Pa
kveldstid er det et godt tilbud for den som gnsker a prave det
pulserende utelivet.

Med en sé sentral beliggenhet har man s& og si ikke behov for
pil.  umiddelbar neerhet har du kollektivknutepunkt som tar
deg bade nord, sar, @st og vest i Trondheim. Bussene gar
hyppig, og helt til de sene nattetimene i helgene.

Leiligheten har en sveert praktisk beliggenhet med tanke pa
de fleste arbeidsplasser og utdanningsinstitusjoner. Innenfor
gang- og sykkelavstand finner man studieinstitusjonene som
blant annet NTNU sitt campus Glgshaugen med en rekke
studieretninger, samt NTNU Handelshgyskolen og
Handelshgyskolen Bl. Det er i tillegg kort avstand til
Bispehaugen barneskole og Singsaker barneskole.

Bor man pa Mgllenberg kan man ogsa nyte alt av kulturtilbud.
Dokkhuset erinnen kort avstand. Her huses ofte konserter og
underholdning. Like over Bakke bro finner du Olavshallen
som ofte har besgk av store artister, orkester, komikere og
andre kulturpersonligheter. Like ved Olavshallen har du Nova
kino som gir deg gode filmopplevelser og popcorn hele uken.
Trgndelag teater er ogsd innen gangavstand fra leiligheten.

BOLIGMASSE

2% enebolig
[ 98% blokk

WESSELS GATE 19

Selvom boligen ligger neert sentrum er det fort gjort a
komme seg ut i naturen. En sykkeltur unna har man idylliske
Ladestien som har ca. 8 km med sti som passer utmerket for
jogging. Mange tar ogsa med seg fiskestanga og star pa
svabergene for & prave lykken.

Videre kan man nyte finveersdagen ved Kristiansten Festning
som kun er en liten rusletur unna. Festningsparken er et
populeert tilholdssted for mange nar solen titter frem. Det er
en stor sosial arena, med rom for soling, ballspill og grilling i
godt lag. Hit kan man enten g3, eller trille sykkelen og ta
sykkelheisen opp Brubakken.

@nsker man en turibymarka kan man enten sykle til
Vestoppfarten og ga til Vattakammen og Geitfjellet eller man
kan sykle i andre retningen og ta turen opp til
Estenstadmarka og ta en kaffe og vaffel pa den kjente
Estenstadhytta.

SKOLER

Bispehaugen skole (1-7 ki) 5min %
245 elever, 15 klasser 0.4 km
Trondheim International School (1-10 kl.) 9min %
225 elever, 12 klasser 0.8 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 17 min &
211 elever, 15 klasser 1.4 km
Rosenborg skole (8-10 kl) 8min A&
476 elever, 31 klasser 0.6 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 25min #
553 elever, 27 klasser 2 km
Bybroen videregaende skole 18 min #
210 elever 1.5 km
Thora Storm videregaende skole 18 min 4
1100 elever 1.5 km
BARNEHAGER

Weidemannsveien barnehage (0-5 ar) 3min %
27 barn 0.3km
Rosenborg barnehage (1-5 ar) 7min &
56 barn 0.5 km
Nedre Elvehavn barnehage (1-6 ar) 7 min %
29 barn 0.6 km

i
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Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av eldre bygérder og
sméahusbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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Livet 1 Wessels gate 19

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du boligen?
Sommeren 2023

Hva var avgjerende for valget ditt?

Fin og moderne leilighet med nyoppusset kjgkken og bad.
I neerhet til studieplass og sentrum men fortsatt rolig og
tilbaketrukket beliggenhet til & veere pa Mallenberg.

Hvorfor skal du flytte?

Jeg er straks ferdig med studiene og har fatt meg en jobb
som ligger utenfor Trondheim. Det er kjipt & matte flytte
fra denne leiligheten, men kan garantere at noen andre vil
sette stor pris pa den.

WESSELS GATE 19

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Fredrik Gravem

Hva har du likt spesielt godt med boligen og kommer
til & savne mest?

A kunne invitere gode venner til fine uteomrader i hjertet
av Mgllenberg, 17.mai frokost eller en god middag og se
pa fotball.

Hva har du likt best med omradet?

Fine uteomrader som har blitt flittig brukt om varen og
sommeren. Tilbaketrukket og rolig omrade samtidig som
det ligger neerme alt man skulle trenge

Er det noe du ikke er fornoyd med?
Vannlekkasje fra badet. Fikk heldigvis fikset det pa

boligforsikringen til borettslaget og tettet igjen slik at
det ikke kommer til & skje igjen. Fikk ogsa lagt nytt
gulvigange, noe som gjorde helheten til leiligheten
veldig mye bedre.

Hvordan er solforholdene pa eiendommen?

Du far sveert gode solforhold pa morgenen og
formiddagen, og moderat sol midt pa dagen, men lite
direkte sol pa ettermiddag og kveld. Nar det er sagt
er det lett 3 sette seg like utenfor for a nyte solen
lengre. Det er ogsa flere parker i neeromradet.

Hvordan vil du beskrive naboskapet?

Veldig hyggelige og imatekommende naboer i blokka.
Aldri hgrt noe stay eller brak fra nabo. Bor en god
blanding av bade yngre og eldre mennesker.

Til slutt - Beskriv boligen med tre ord!
Lys, moderne, tilbaketrukket

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
WLESSELS GATE 19

Vi starter utenders - Mollenberg er et av de mest populare
boomradene i Trondheim og er saerdeles attraktivt for yngre og
urbane mennesker.

Parkering

Kikut Borettslaget leier ut 7 garasjeplasser og 8
parkeringsplasser til andelseierne.

Borettslaget har 3 gjesteparkeringer som kun skal benyttes for
gjester.

Det er etablert ladestasjoner pa 7 plasser, og den enkelte
oppretter selvabonnement.

Ledige garasje- og parkeringsplasser tildeles av styret etter
oppslag i borettslaget. Ledige plasser tildeles etter
sammenhengende botid i borettslaget. Ved tildeling av
garasje betales et gebyr til TOBB. | padvente av parkeringsplass
er det soneparkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Kostnader for p-plass er pa kr. 1548, - pr. drifglge
forretningsfarer.

Tomtestarrelse
3481m?

WESSELS GATE 19

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Leiligheten liggerien blokk med stapt grunnmur/dekke.
Utvendig kledd med fasadeplater. Flatt tak antatt tekket med

asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Bygningssakskyndig
Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Onsdag, 15. april
2026)
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BORETTSLAGET HAR
FELLES SYKKELROM,
SMYREBOD/HOBBYROM
OG FELLES VASKERIMED

MULIGHET FOR TORKING
OM ONSKELIG.

Y, -ﬂ‘;\:z.]j L L

t@mﬁmm

(4
.-JF"




VELDREVET BORETTSLAG
| SYNLIG BOLIGBLOKK.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Marcus Solberg Rged har
gleden av a presentere en innholdsrik og moderne
hjgrneleilighet, i hayblokken pa populeere Mgllenberg.
Eiendommen har en god beliggenhet med gangavstand til
hjertet av byen, spesielt. Med denne beliggenheten har man
neerhet til alt man skulle ha behov for. Leiligheten holder en
god standard og ble generelt oppusset i 2016. Her far du en
leilighet bestdende av en stor stue og innbydende kjgkken, 2
gode soverom, balkong, gang og baderom.

Borettslaget har felles sykkelrom, smarebod/hobbyrom og
felles vaskeri med mulighet for terking om a@nskelig. I tillegg
har de privatparkering som meddeles etter sgknad og flott
tomt hvor man kan tilbringe lange sommer dager.

Velkommen inn!

Leiligheten har en god plassering i byggets 1. etasje, med
adkomst via trappelap. Leilighetens entré oppleves som
romslig med stor nisje som har installert romslig
skyvedgrsgarderobe. Det ble lagt nytt gulvientré i 2026, i
forbindelse med en utbedret lekkasje.

Inne pa stuen kommer hjgrne beliggenheten virkelig til sin rett.

Her har man ekstra med vindusflater som gir kjgkkenet og
stuen masse dagslys. Den sosiale sonen fremstar moderne,
med tidsriktige detaljer og en sveert god utforming. Staerrelsen
av stuen girgod plass til eget sofahjarne, tv-mgblement, samt
plass til stor spisegruppe for sterre selskap. Perfekt for de som
@nsker & samle venner og bekjente. For gvrig er det en flott
peisovn som vil bidra med lun varme gjennom vinterhalvaret.
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Kjgkkenet har en flott innredning fra 2016 med integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, induksjonsplatetopp og
kjgleskap. Kontrastfargen pa vegg komplimenterer resterende
avrommet. Innredning har godt med bade lagrings- og
arbeidsplass.

Fra stuen har man utgang til en hyggelig balkong péd gode 5,1
kvm. Her kommer man ut til en sjarmerende uteplass med
morgen og formiddagssol. Takoverbygget gjer balkongen lun
og anvendelig selv i darligere veer. Ute pa balkongen er det
plass til hyggelig sittegruppe.

Leiligheten har 2 soverom av god starrelse.
Hovedsoverommet er pa ca. 11,8 kvm og har stor integrert
skyvedgrsgarderobe. Her er det god plass til oppbevaring av
kleer. For gvrig er det egen utgang til balkongen. Soverom 2 er
pa ca. 5,9 kvm og egner seg godt som gjesterom eller kontor.
Soverom 2 er ikke byggesakt.

Det stilrene badet ble oppusset i 2016. Inne pé badet far du
spottbelysning i himling, servant med underskap, toalet,
dusjhjgrne med innfellbade glassdarer samt varme i gulv. Det
er ogsa lagringsplass i speilskap. Det er opplegg for
vaskemaskin pa badet, samt varmtvannsbereder.

Til boligen medfelger det rikelig med bodplass. | kjeller han
man en separat starre bod og i 8. etasjer er det ekstra bod som
passerypperlig for kleer.

-

LEILIGHETENS ENTRE

OPPLEVES SOM ROMSLIG
MED STOR NISJE.NYTT

GULV FRAMARS 2026.

-
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7 )

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 8 kvm

1. etasje
BRA-i: 62 kvm
Total BRA: 62 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 5 kvm

Kommentar fra takstmann:

- Boligen fremstari normalt god stand og uten noen vesentlige
avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdelerirapporten.

-Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner og utvendig
fasade erikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.

Lovlighet:

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger
mottatt fra kommunen. Fglgende avvik/endringer er funnet:

- Toalettrom og deler av entré/gang er innlemmet i badet etter
renovering.

- Dgr mellom entré og kjokken er blendet.

- Skillevegg mellom stue er delvis fiernet, dpen
stue/kjgkkenlasning er etablert.

- Soverom er etablert pa opprinnelig kjigkkenareal.

Etablering av ekstra soverom i kjgkkenets opprinnelige areal
kan veere sgknadspliktig, da leiligheten opprinnelig har feerre
soverom. Utformingen bgr derfor godkjennes av
byggesakskontoret far man har tillatelse til & benytte rommet
slik det er utformet pé befaringen. Bakgrunnen for
sgknadsplikt kommer av at leiligheten liggerinnenfor
hyblifiseringssonen til Trondheim kommune, se under
reguleringsplan for mer informasjon.. Det er den til enhver tid
eier aveiendommen som er ansvarlig for at eiendommen
oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfaere
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal.

PROAKTIV.NO
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Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pa, herunder:

Takstmann har vurdert falgende (1/7) punkt til TG:

Takstmann harvurdert fglgende (5 /7) punkter til TG2:
-Vinduer/darer: Boligen har trekarmsvinduer med 2-lags
isolerglass fra 1987/88. Det ble ikke registrert vesentlige avvik
ved visuell kontroll. Vinduenes alder innebeerer likevel at
forventet brukstid er begrenset, og normal slitasje ma
paregnes.

- Overflater p& baderom: Det registreres svertesopp i myk fuge
i dusjsone. Det er anbefalt at silikonen fjernes og ny etableres,
og kontroll over luftsirkulasjonen. Det nevnes at svertesopp
ikke eren farlig vekst og at den er helt vanlig i norske hjem.

WESSELS GATE 19

- Membran, tettesjikt og sluk pa baderom: Da det er ukjent om
sisternen har en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2
grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa
utfgrelsen.

-Saniteert utstyr og ventilasjon p& baderom: Rommet er pa
befaringsdagen utstyrt med mekanisk avtrekksvifte. Det
opplyses at dette eristrid med borettslagets retningslinjer, og
viften ma paregnes demontert etter palegg. Ved eventuell
fierning av avtrekksviften vil rommet kun ha naturlig
ventilasjon, noe som ikke tilfredsstiller dagens krav til
ventilasjon av vatrom.

- Kigkken: Kjgkkenet vurderes & veere i bruksmessig god stand
med normal bruksslitasje. Tilstandsgraden settes pa bakgrunn
avregistrerte svellinger i kjgkkenskrog, samt avtrekksvifte med
kullfilter

Takstmann har vurdert falgende (1/7) punkter til TG-I1U:

- Fuktsok pa baderom: Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av
visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede
verdier eller symptomer pd svikt i tettesjiktet. Tilstandsgraden
settes pa bakgrunn av manglende mulighet for hulltaking mot
dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder og sjablongmessige kostnadsanslag.

Oppvarming
- Elektrisk
-Vedovn

Info stremforbruk
Stremstetteordning: NEI

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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INNE PASTUEN KOMMER
HIJORNE BELIGGENHETEN

VIRKELIGTIL SIN RETT.
EKSTRAVINDUSFLATER

SOM GIR KJIGKKENET OG

STUEN MASSE DAGSLYS.




PEISEN ER ET FLOTT
TILSKUDD PA KALDE
DAGER.
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INNBYDENDE
KJOKKEN FRA 2016

Integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, induksjonsplatetopp og
kjoleskap.
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SJARMERENDE UTEPLASS
MED MORGEN OG
FORMIDDAGSSOL.
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TO GODE SOVEROM

Leiligheten har 2 soverom av god storrelse. Hovedsoverommet er pa
ca. 11,8 kvm. For evrig er det egen utgang til balkongen. Soverom 2 er
pa ca. 5,9 kvm og egner seg godt som gjesterom eller kontor. Soverom

2 er ikke byggesokt.
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STILRENT BADEROM
FRA 2016

Inne pa badet far du spottbelysning i himling, servant med underskap,

toalet, dusjhjorne med innfellbade glassdorer samt varme i gulv.

WESSELS GATE 19

OPPLEGG FOR
VASKEMASKIN |
LEILIGHETEN.
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1. Etasje

Soverom
5,9m?

Stue/kjgkken

PLANTEGNINGER 27 8m?

Entre/ Soverom £ Balkong
gang 11,8m? < 5,1m?

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetdRIBIIL &I,
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
TOBB

Om borettslaget
Kikut borettslag har som formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom altsé borett.

Styrets arbeid i siste periode:

- Det er gjennomfert flere vedlikeholdstiltak i 2025/2026, da i
mindre skala, der daglige

hendelser og slitasje har pakrevd reparasjoner eller skifte av
utstyr. Eksempelvis nytt

ringeapparat og ventiler pa taket.

- Fordivareta fortlapende vedlikehold, er revidert avtale med
Din Vaktmester inngatt.

- Garasjene har fatt en stgrre slitasje og port nr 5 kan ikke Iases.
Tomrermester fra Din

Vaktmester har konkludert med at bygningen er sa skjev, at
eneste mulighet for a lase, er

a benytte en hengelas i pavente av starre rehabilitering.

- Til tross for maling av vestvegg rundt vinduer, har vinduer blitt
et problem med trgtthet.

- Borettslaget tok opp I&n i Svenska Handelsbanken med 2.1
millioner kroneri 2024 for

vedlikehold av heis, rgr, plater pé yttervegg med mer. Dette var
et hgyere belgp enn de

planlagte tiltakene kostet.

- Styret 24/25 oppfordrer det patroppende styret til & legge til
rette for at dette draftes med

utgangspunkt i borettslagets vedlikeholdsplan, med
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utgangspunkt i denne oppfordringen, har styret hatt mater
med TOBB for eventuelt

prosjektperiode. Beboermgte og Generalforsamling er en start
med tanke pa videre vedlikehold.

Styrets plan videre:

- Styret eriplanleggingsfase i a skifte alle vinduer, trolig i lzpet
av 2028, samtidig @nsker de & etterisolere og med stor
sannsynlighet gjgre noe med garasjene.

- Styrelederinformerer om at de mé ta opp lan fora
gjennomfare vedlikeholdet. Dette vil fgre til en gkning i
felleskostnadene. Det er forelgpig ikke lagt frem tall for
kostnads omfanget, eksakt tidspunkt eller hvor stor gkningen
felleskostnadene vil komme til bli.

Felleskostnader pr. mnd
5.058,-

Felleskostnader inkluderer

Elektroniske fellesavtaler, kommunale avgifter, drift,
vedlikehold, felles bygningsforsikring, renholdstjenester,
kontingent boligbyggelag, diverse honorar m.m.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Felleskostnad renter: kr. 300,-

- Felleskostnad driftsdel: kr. 3752,-

- Felleskostnad avdrag: kr. 76,-

- Felleskostnad avdrag: kr. 208,-

- Felleskostnad renter: kr. 37

- Elektroniske fellesavtaler: kr. 685,-

Andel fellesgjeld
74.657 - per tirsdag, 7. april 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets samlede fellesgjeld er ifalge regnskap pr.
07.04.2026 kr. 2 417 741,-

Lanenummer: 14600895820, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 07.04.2026: 4.07% pa.

Antall terminer til innfrielse: 8

Saldo per 07.04.2026: 345 604,-

Andel av saldo: 10 672,-

Farste termin/ferste avdrag: 3112.2007 ( siste termin
3112.2029)

Flytende rente

Ldnenummer: 90517407428, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 07.04.2026:5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 58

Saldo per 07.04.2026:2 072137 -

Andel av saldo: 63 986,-

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin
3112.2054)

Flytende rente

Vedlikehold: Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov for
vedlikehold for & sikre byggenes tekniske og gkonomiske
levetid.

Dette medfarer at det kan veere store og sma prosjekter, i
planlegging og/eller i utferelse, som kan pavirke gkonomien til
boligselskapet.

Andel fellesformue
23.329,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Borettslagets gkonomi:

Regnskapet for 2025 viser et driftsresultat pa kr. -102 013, -.
Driftsresultatet var kr. -175 693,- mindre enn budsjettert. Dette
er hovedsakelig p& grunn av en gkning i styrehonorar, samt
hayere kostnader knyttet til Ispende- og periodisk
vedlikehold. Under periodisk vedlikehold var det kostnader
knyttet til nytt brannalarmanlegg og
fasade/bygningsvedlikehold.

Arsresultatet for borettslaget i 2025 utgjorde kr. - 204 415,-.
Arsresultatets underskudd blir trukket fra og overfgres fra
egenkapitalen.

Egenkapitalen i borettslaget utgjorde per 31.12.2025 kr. 3 596
949,-.

Totale disponible midleriborettslaget per 31.12.2025 var kr.
852 263,-.

Endringen i totale disponible midler ssmmenlignet med aret
farvarkr. 1792 038,-. Grunnlaget er opptak av lan pa kr. 2,1
millioner.

Forkjspsrett

Det er utlyst forkjgpsrett for medlemmer av
borettslaget/boligbyggelaget far annonsering. Meldefristen er
utgatt og 3 stk. har meldt sin interesse.

Dersom forkjgpsretten benyttes, lgses opprinnelig kjgper fra
avtalen og alle gkonomiske forpliktelser overfor selger
bortfaller. Veer oppmerksom pa at forretningsfarer har
anledning til & belaste et gebyr til den som benytter
forkjopsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfgart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det ertillatt med dyrehold i borettslaget. Dyreholdet skal ikke
veere til sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummer: 28503858

Sikringsordning
Boligselskapet er med i sikringsordning.

Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig
for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjeres ved betaling
av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som
folge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan
et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverander
av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig
varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjeres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp
en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen:
http://klarefinans.no/tjenester.

Formuesverdi primaer
844.997,- for2024

Formuesverdi sekundazer
3.379.988,- for 2024

PROAKTIV.NO
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

I'tillegg til de ménedlige felleskostnadene kommer kostnader
til strem og innboforsikring. Selger opplyser falgende om sine
kostnader knyttet til dette:

Strem
Leverander: NTE
Arlig kostnad: ca. 3433kr for 2025, 2650kr for 2024.

Kabel-TV og internett:

Leverandgr: Telenor

/&rlig kostnad: Inngari felleskostnader.

Hastighet: 50 Mbps med mulighet for & oppgradere inntil
1000Mbps for tillegg i pris

Innboforsikring
Leverandgr: NITO
,&rlig kostnad: 300kr for hele studietiden

Belgpene er basert pa ndveerende eiers forbruk og avtaler, og
vil dermed variere.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ingen ferdigattest i Trondheim kommunes
registre for selve oppferingen av bygget, da dette ikke var
praksis for boliger oppfert pad denne tiden. Dog foreligger det
imidlertid en innflyttingstillatelse datert 11.03.1965.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av boligblokk
datert 22.04.1993 og ferdigattest for utvidelse/innglassing av
palkonger datert 04.021999.

Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid veert krav til
ferdigattest. Imidlertid har Trondheim kommune far

lovendringen som tradte i kraft 01.07.1997 ikke brukt ressurser
pa & falge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har
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veert innhentet. | saker som er kommet i perioden 01.071997 il
31121997 var det valgfritt om man ville ha saken behandlet
etter det nye eller det gamle regelverket. Fra 01.01.1998 kunne
man ikke lenger velge, og saken méatte behandles i trad med
det nye regelverket.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Ingen registrerte pa andelen.

De tinglyste servituttene erikke innhentet, da megler har
vurdert at de ikke har relevans for den aktuelle andelen.
Servituttene ertinglyst pa borettslagets faste eiendom, og kan
eventuelt bestilles ved interesse.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av Kommmuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omradet er avsatt til ndveerende sentrumsformal,
samt bevaring av kulturmilje. | henhold til planen ligger
eiendommen innenfor byggesone 2 til sentrale byomrader.
Eiendommen ervidere regulert til boligformal i
bevaringsomrade og fglger bestemmelsene i reguleringsplan
r0229, stadfestet 01.09.1986

Det erigangsatt byggearbeid i et neerliggende omréde med
reguleringsplan r20210001. Hensikten med planen er  legge
til rette for flere boliger innenfor eksisterende boligomrade
med tilhgrende parkeringskjeller, anlegg og funksjoner for
planomradet. Som falge av dette kan det forekomme
anleggsarbeid og tilhgrende stgy i perioder.

Utvidelse av virkeomrade for hyblifirseringsbestemmelse -
sluttvedtak datert 07.03.2024. Innenfor omrddene Rosenborg,
Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, Jya, Elgeseter,
Lademoen, Berg, Bakklandet, lla og Midtbyen, kreves tillatelse
fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjarelsen
avom tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter
kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen.
Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen
her, kan kommunen péby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal.

Kopi av situasjonskart, méalebrev, requleringsplaner
m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrerinteressenter til & gjore seg kjient med disse.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Legalpant

Borettslaget har lovbestemt farste prioritets pant i andelen for
opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav
borettslaget matte fa mot andelseieren. Kommmunen har
legalpant i eiendommen for kommunale skatte- og avgiftskrav.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett avde to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 30. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3700 000,00 (Prisantydning)
74 657,00 (Andel av fellesgjeld)

3774 657,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3784 153,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3793 053,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
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gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Fredrik Gravem

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av
kigpesum for gjennomfaering av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 10
Q00,-, oppgjershonorar kr. 6 990,-, kredittkostnad kr. 4 500,-,
visninger og overtakelse kr. 2 950,-, salgsgaranti kr. O,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,-, markedsferingspakke kr. 23 900,-
og oppslag i grunnboken kr. 250,-.

Meglerforetaket har krav pé a fé dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 13 209,-. Utleggene
omfatter tinglysning sikringsobligasjon, info fra
forretningsferer, innhenting av tinglyste erkleeringer, og
kommunal informasjon. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,
som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering
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Kjerneinformasjon

Hvitvaskingsreglene

Det faglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.
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Pacta Eiendom AS Gj ens i d ig = ‘l

Egenerkleering

Wessels gate 19, 7043 TRONDHEIM 15 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja I:J Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
g p I:J Ja Nei

-

Nar kjopte du boligen?
-Edmund Burke

juli 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden overtagelse 1 august 2023

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Gravem, Frednk

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaring

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklerin maet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

lekasje fra bad ut til gang. Var ikke tett, men ble tettet av forsikringsselskapet. Ogsa fikset gulvet i gang etter fuktskade

2 Er det utfert arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid

Nytt arbeid
212 Arstall
2026
213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert D Ufagleert

214 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Tettet ror 1 vegg fra bad til gang.

25155 Hvilket firma utferte jobben?
Belfor

2116 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

= Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
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Side 2

i Er det observert vann eller fukt i Kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Reor

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

PROAKTIV.NO

Side 3

55



D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til 31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Sopp og skadedyr Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Skriv opplysningene her:

[ 1a Nei, ikke som jeg kjenner til Snekker byttet gulv i gang april 2026.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiendommen? Boligselgerforsikring
]:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Boligen selges med boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten 1kke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? salget ble gjennomfert.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 11958124

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Ne1

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Fredrik Gravem 2026-04-15

Identification

% Fredrik Gravem

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Fredrik Gravem 15/04-2026 BankID OIDC
08:47:27 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Wessels gate 19
7043 TRONDHEIM
5001/410/0/52/5/0

Rapportdato

15.04.2026

Befaring utfert den 08.04.2026 av:

1:-"- Christer Prestmo Laugen

X Travbanevegen 1 +4792492286

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.

60 WESSELS GATE 19

Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfagrelse, gijennomfgrt vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaeermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U 0 Ikke undersokt

Hvis det ikke har vaert mulig a8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppagis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.

WESSELS GATE 19
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, n@advendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pd de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

» Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst nadvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

WESSELS GATE 19
5/18

Om boligen

Adresse: Wessels gate 19, 7043, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/410/0/52/5/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1965

Tomt: 3 481.40 m?

Hjemmelshaver(e): Fredrik Gravem

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater. Flatt tak antatt
tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Foravrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt,
men utgjer et dokument som er ment 4 bidra til & gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand
pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble
utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: - Nytt bad og kjgkken i 2016, ifalge tidligere salgsannonse. - Nytt gulv i entre i
2026, grunnet vannlekkasje fra vaskemaskin pa badet. Utbedringer utfert i regi forskning.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner og utvendig fasade er ikke vurdert i denne rapporten da disse bygningsdelene
vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og 8pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

62 m? 8 m? 0m? 5m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entré, bad, stue, kjgkken og 1bodi 8. etasje og 1 bod i - Balkong.

2 soverom. kjelleren.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
70 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. P3a grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hagyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved

maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale

BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut

dette.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / derer: Boligen har trekarmsvinduer med 2-lags isolerglass fra 1987/88. Det ble ikke registrert vesentlige
avvik ved visuell kontroll. Vinduenes alder innebaerer likevel at forventet brukstid er begrenset, og normal slitasje ma
paregnes.

Bad - Totalvurdering av overflater: Det registreres svertesopp i myk fuge i dusjsone.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket. Toalettet
mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensapning. Ved
en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om
sisternen har en sdkalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Bad - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Det ble ikke observert skader pa innredning eller
sanitaerutstyr. Toalett er stabilt festet, og spylefunksjon fungerer som forutsatt. Rer- og avlgpsinstallasjoner fungerte
ved enkel funksjonstest pa stedet. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer ved befaring. Videre kontroll av anlegget
krever bruk av spesialutstyr og er ikke utfgrt. Rommet er pa befaringsdagen utstyrt med mekanisk avtrekksvifte. Det
opplyses at dette eri strid med borettslagets retningslinjer, og viften ma paregnes demontert etter palegg. Ved
eventuell fjerning av avtrekksviften vil rommet kun ha naturlig ventilasjon, noe som ikke tilfredsstiller dagens krav til
ventilasjon av vatrom.

Kjekken: Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative
fuktindikasjoner. Kjgkkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje. Tilstandsgraden settes
pa bakgrunn av registrerte svellinger i kjgkkenskrog, samt avtrekksvifte med kullfilter. Avtrekksvifte med kullfilter er
ikke en anbefalt lesning da den ikke fjernet lukt og fett like godt som en vifte som leder luften utenders, samt at
resirkulering av luft kan fgre til at fuktighet og lukt blir vaerende i rommet.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Bad - Totalvurdering av fuktsek: Ved bruk av fuktseker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke
avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa svikt i tettesjiktet. Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende
mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.
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n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste 5 drene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Mottatt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaeringen signert?
15.04.2026.

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Felgende avvik/ endringer er funnet:
- Toalettrom og deler av entré/gang er innlemmet i badet etter renovering.

- Der mellom entré og kjgkken er blendet.

- Skillevegg mellom stue er delvis fjernet, apen stue/kjokkenlasning er etablert.

- Soverom er etablert pa opprinnelig kjgkkenareal.

Etablering av ekstra soverom i kjgkkenets opprinnelige areal kan vaere sgknadspliktig, da leiligheten opprinnelig har faerre
soverom. Utformingen bar derfor godkjennes av byggesakskontoret far man har tillatelse til 3 benytte rommet slik det er

utformet pa befaringen.
Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 22.04.1993.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medFfgre Fare for

helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilFeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av darer
Entréder med lyd og brannklassifisering.
Balkongdgrer med 2-lags glass.
Innvendige lettdgrer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 1987 og 1988.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Boligen har trekarmsvinduer med 2-lags isolerglass fra 1987/88. Det ble ikke registrert vesentlige avvik ved visuell kontroll.
Vinduenes alder innebaerer likevel at forventet brukstid er begrenset, og normal slitasje ma paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smering og justering av vinduer og dgrer.

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.
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n Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Ifglge tidligere salgsannonse informeres om nytt bad i 2016.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Da det er bemerket begynnelse pa svertesopp i silikonfug i dusjsone, kan dette skyldes manglende ventilasjon (avtrekk/tilluft).
Det kan ogsa vaere av at silikonens ytterste belegg er vasket bort og lager grunnlag for vekstvilkar av svertesopp. Det er anbefalt-
at silikonen fjernes og ny etableres, og kontroll over luftsirkulasjonen. Det nevnes at svertesopp ikke er en farlig vekst og at den 7
er helt vanlig i norske hjem. -

Er det Fall til sluk? 17
Ja J‘

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 25mm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Det registreres svertesopp i myk fuge i dusjsone.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

WESSELS GATE 19
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Toalettet mangler drensdpning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensapning. Ved
en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har
en sdkalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utferelsen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

PROAKTIV.NO 71
12/18



Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel? Fuktsgk

Ja
Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Kommentar: Fuktsek utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
Det er etablert mekanisk avtrekk via vifte styrt av fukt- og bevegelsessensor. Tilluft er ivaretatt via luftespalte mellom dgrblad overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.
og terskel.
Totalvurdering av fuktsek
Det opplyses etter henvendelse til borettslaget at den mekaniske avtrekksviften ma demonteres, da den er tilkoblet felles TG I U
ventilasjonskanal og ikke er tillatt.
Kommentar:
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
Sanitaerutstyr: svikt i tettesjiktet.
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp) Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.
Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
TG 2 5
Kommentar: Kommentar:
Det ble ikke observert skader pa innredning eller sanitaerutstyr. Toalett er stabilt festet, og spylefunksjon fungerer som Mekanisk avtrekksvifte ma demonteres etter palegg fra borettslagets styre.
forutsatt.
Rar- og avlgpsinstallasjoner fungerte ved enkel funksjonstest pa stedet. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer ved befaring.
Videre kontroll av anlegget krever bruk av spesialutstyr og er ikke utfart.
Rommet er pa befaringsdagen utstyrt med mekanisk avtrekksvifte. Det opplyses at dette er i strid med borettslagets
retningslinjer, og viften ma paregnes demontert etter palegg.
Ved eventuell fjerning av avtrekksviften vil rommet kun ha naturlig ventilasjon, noe som ikke tilfredsstiller dagens krav til
ventilasjon av vatrom.
Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar
@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.
For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.
Er det utfort fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei
Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstetende rom er fra en del av flere boligers fellesareal eller annen eier.
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Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og rgropplegg.

Kjgkkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Det registreres svellinger i bunnplate i kjgkkenskrog for kjaleskap.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av registrerte svellinger i kjgkkenskrog, samt avtrekksvifte med kullfilter.

Avtrekksvifte med kullfilter er ikke en anbefalt lgsning da den ikke fjernet lukt og fett like godt som en vifte som leder luften
utendears, samt at resirkulering av luft kan fgre til at fuktighet og lukt blir veerende i rommet.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

WESSELS GATE 19
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TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrar. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
I samsvar med nytt bad og kjgkkken i 2016.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fgres i lukket rom med sluk.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfaringer.

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sakt pavist.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Lagses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stream?
Varmtvannstanken er produsert i 2007 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag. Dette med bakgrunni EL-

LS GATE 19 - 5001/

VESS

sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det

huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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ikut Borettslag

Husordensregler for Kikut Borettslag

vedtatt pa Beboermgte 20.05.2025

1. Unnga sjenerende stgy fra leilighet, i fellesareal, balkonger eller utenfor naboenes
vinduer. Husk at hgy musikk/ basslyder forplanter seg kraftig i murbygg. Disse
reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer og at besgkende gjares kjent med
reglene og overholder disse. Andelseieren har ogsa dette ansvaret ved eventuell

bruksoverlating av leiligheten.

2. Arbeid i leiligheten som medfgrer lyd som forplanter seg i blokka (banke lyder,
boring osv.), er ikke tillatt etter kl. 21.00 pa hverdager og etter kl. 18.00 pa

lerdager. Aldri pa s@n- og helligdager.

3. Ved planlagt stenging av vannet i forbindelse med oppussing og lignende, skal det
varsles om dette minimum 24 timer i forveien. Dette gjares i form av oppslag pa

fellestavle i sokkeletasjen. Angi gjerne anslagsvis stengetid.

4. For at ventilasjonen i blokka skal fungere, ma alle sgrge for at minst en vindusventil
star apen i hvert rom, samtidig som avtrekksventiler pa kjakken, bad, vaskerom og
toalett er apne. Slik unngédr man kondens og muggdannelse i leiligheten.

Vindusventilene bgr rengjgres minst en gang pr. ar slik at de ikke tettes av

WESSELS GATE 19

trafikkstav.

Det er ikke tillatt & koble kjgkkenventilator til ventilasjonsanlegget, eller fgre denne
giennom ventiliyttervegg. Det er heller ikke lov @ montere elektrisk avtrekksvifte pa
bad/wc mot ventilasjonsanlegg. Det skal kun veere naturlig ventilasjon fra leilighet til sjakt.

5. Borettslaget har eget vaskeri i sokkeletasjen. Se regler for bruk oppslatt i vaskeriet.

Vaskeriet kan brukes mellom klokken 08.00 og 2200 alle dager.

6. Det er tillatt med dyrehold i borettslaget. Eier skal har kontroll pa

husdyret ved lufting. Hunder skal holdes i band. Ekskrementer skal tas opp
umiddelbart.

Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

7. Uvedkommende skal ikke slippes inn i blokka.

8. Darene fra sykkelbod og vaskeriet, samt darene fra sokkel til disse rom, skal l&ses.

Dette gjelder ogsa dgra til kjeller fra trapperom. Garasjeportene skal alltid veere last.

9. Mating av fugler er ikke tillatt pa borettslagets omrade. Dette for 8 unnga a tiltrekke

seg maker, rotter og lignende.

10.Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill pa balkongen, ikke gass- eller kullgrill. Videre
er det ikke anledning til risting av tay, matter eller lufting/tarking av tay over
rekkverket. Blomsterkasser skal henges pa innsiden av rekkverket. Antenner o.l.

skal ikke monteres pa vegg- eller balkongfasade.

11.Beboernes eiendeler skal ikke hensettes pa fellesareal; unntatt er barnevogner.

12.Restavfall som kastes i sjakta, skal vaere godt innpakket. Husk kildesortering av

papp/papir, glass, plast, metall som leveres til renholdsverkets utplasserte

containere. Spesialavfall skal leveres i kommunens rgde bokser. Brukte elektriske
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artikler skal leveres direkte til forhandler av slike artikler.

13. Borettslaget har eget parkeringsreglement.

WESSELS GATE 19

GENERELLE REGLER FOR RO OG ORDEN I
BOLIGSELSKAP

VELKOMMEN!

Et godt bomiljo avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker og til a vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
generelle reglene for ro og orden laget.

ANSVAR - OMFANG

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere
gjares kjent med reglene og overholder disse.

Noen boligselskap har i tillegg til de generelle reglene for ro og orden seerskilte regler for
parkering, dyrehold, rengjgring og andre forhold. Der gjelder tilleggsreglene pa samme
mate som de generelle reglene for ro og orden, jfr. vedtektene. Boligselskapets styre eller
TOBB kan gi naermere opplysning om dette, eller andre forhold som ikke framgar av
reglene.

FELLESANLEGG - LEKEPLASSER - DYREHOLD - PARKERING

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pafgrer
selskapet - og dermed beboerne - ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra
seg der.

Eiere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
boligselskapets omrade. Forbud mot enkelte typer husdyr ma respekteres.

De fleste boligselskap har bestemte omrader for kjgring og parkering av motorkjgretgy og
tilhengere. Disse plassene er som regel godt skiltet og skal benyttes. Kjgring og
parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra under
ngdvendig tilbringertjeneste.

For & sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt garasje eller egen
parkeringsplass kun benytte disse. Respekter skiltingen i omradet.

RENHOLD AV FELLESAREALER
Utfgr renhold av trapper, ganger og boder etter oppsatt turnusliste. Falg saerskilt liste og
instruks for felles vaske- og tgrkeutstyr dersom slike ordninger finnes.

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter sorteringsliste.
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i
nabolaget. Medisiner og brukte sprgyter leveres pa apotek.

Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

MATING AV FUGLER
Mating av fugler eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs, kan trekke
rotter og mus til husene.

RO OG ORDEN

Unnga ungdig stay i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet som kan vaere til sjenanse for
naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har samtykket.

Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som feks. banking, boring og sliping,
ma ikke foregd pa sgndager og helligdager. Heller ikke mellom kl 2200 og 0700 pa
hverdager.

L3s alltid dgrene til loft og kjeller. Hovedinngangsdgrene skal vaere 13st etter kl 2200.
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Enkelte boligselskap har dgrtelefon med callinganlegg, og holder hovedinngangsdgrer 13st
hele dggnet.

Rist ikke tgy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Heng
heller ikke ut klzer pa sgn- og helligdager.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger.
Det finnes som regel egne rom beregnet for slikt utstyr. Egne boder kan ogsa benyttes.
Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for 8 unnga at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten.

P3se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid,
slik at vann- og avigpsrgr ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, terrasser, plattinger, levegger, varmepumper, parabolantenner
e.l. fgr styret har samtykket etter skriftlig sgknad.

Veer oppmerksom pa at blomsterkasser normalt skal festes pa innsiden av rekkverket pa
balkong. Slik unngar man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer
noen.

Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann. Bruk aldri 8pen ild; fyrstikker eller lighter i
kjeller- eller loftsboder.

VASKERIER OG TORKEPLASSER
For bruk av vaskerier og vaskemaskiner er det saerskilte regler. For bruk av
vaskemaskiner er reglene slatt opp i vaskerommet, og disse reglene ma folges ngyaktig.

Torkeplassen skal bare brukes til tgrking av vasketgy og til lufting. Terkeplassen ma ikke
brukes p& sgn- og helligdager og heller ikke pa offentlige hgytidsdager. Banking av
gulvtepper og matter ma bare foregd pa steder hvor det ikke kan sjenere noen.

BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet ma det bare brukes
toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fgre til at avigpet
gar tett og at eieren far omkostninger med & stake opp.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for 8 holde ro og orden i boligselskapet, og for
at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes
ikke legge ungdige plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et
bomiljg som de fleste vil vaere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og
fglge reglene for ro og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjgr mislighold. Ved vesentlig
mislighold, og etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren 8 selge
boligen.

Trondheim, september 2005
TRONDHEIM OG OMEGN BOLIGBYGGELAG
(TOBB)
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Vedtekter for

Kikut Borettslag org nr. 948 777 983
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 28.06.1963,
sist endret 05.05.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kikut Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gJorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nar det gJeIder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget, eller berettigede slektninger melder seg
utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

WESSELS GATE 19

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m3 ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseiere som har korttidsutleie av leiligheten jfr. Borettslagsloven § 5-4, skal av
eget initiativ sende melding til borettslaget om antall utleiedagn per 01.06. og 31.12.

Andelseiere som disponerer parkeringsplass pa borettslagets eiendom, gis ikke anledning
til a leie ut parkeringsplass eller garasje. Leietakerne har heller ikke anledning til a
benytte borettslagets gjesteparkering.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pad skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
méaned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for @ utbedre,
plikter andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p@ andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

WESSELS GATE 19

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pad husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre
medlemmer med tre varamedlemmer. Leder har dobbeltstemme dersom dette er
ngdvendig for & fatte en beslutning.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet p@ andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

WESSELS GATE 19

. salg eller kjgp av fast eiendom,

. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

oulh W

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p@ generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

WESSELS GATE 19

Kikut Borettslag - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1408704 1341 600 1408 736 1458 042
Felleskostnader kapitaldel 270048 254 112 269 894 241 436
Inntekter garasjer 35 854 35 854 35 854 35854
Utleieinntekter 65 668 64 008 64 008 65 700
Tillegg elektroniske fellesavtaler 217 440 201 960 217 400 246 500
Andre driftsinntekter 1 14 229 63 003 14 358 14 500
Sum driftsinntekter 2 011 943 1960 537 2 010 250 2062 032
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -18 388 -14 100 -17 100 -18 330
Styrehonorar -130 000 -100 000 -100 000 -130 000
Avskrivninger -1 600 -1 600 -1 600 -270
Forretningsfererhonorar -77 760 -75 276 -77 800 -81 000
Honorar administrative tjienester -44 649 -48 756 -50 100 -44 700
Eksterne honorar 3 -15170 -47 978 -19 000 -19 500
Kontingent boligbyggelag -14 000 -13 325 -14 350 -14 000
Drifts- og serviceavtaler 4 -42 414 -30 634 -40 200 -37 500
Vaktmestertjenester -259 136 -250 974 -258 800 -267 000
Renholdstjenester -96 418 -66 878 -70 800 -90 000
Lepende vedlikehold 5 -133 614 -206 600 -100 000 -158 000
Periodisk vedlikehold -481 279 -1643 203 -400 000 -100 000
Elektroniske fellesavtaler -232 520 -207 080 -217 400 -246 500
Forsikring -159 010 -129 873 -151 020 -168 000
Kommunale tjenester og renovasjon -209 757 -189 185 -193 900 -187 000
Eiendomsavgifter -142 973 -150 923 -158 500 -150 000
Energi, felles -36 308 -43 084 -50 000 -39 000
Andre driftsutgifter 7 -18 960 -38 015 -16 000 -13 500
Sum driftskostnader -2 113 956 -3 257 482 -1936 570 -1 764 300
DRIFTSRESULTAT -102 013 -1 296 945 73 680 297 732
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 32830 25756 25000 8 000
Finanskostnader -135 231 -21 915 -159 958 -131 208
Netto finansposter -102 401 3841 -134 958 -123 208
Resultat fer skattekostnad -204 415 -1 293 104 -61278 174 524
Ordinaert resultat etter skatt -204 415 -1 293 104 -61 278 174 524
ARSRESULTAT 8,12 -204 415 -1293 104 -61 278 174 524
Disponering av totalresultat: -204 415 -1293 104 61278 174 524
Qverfert fra annen egenkapital -204 415 -1 293 104 0 0

Org.nr: 948 777 983 - 23
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Kikut Borettslag - Balanse 2025

Kikut Borettslag - B

alanse 2025

WESSELS GATE 19

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9 13 5663 087 5663 087
Garasjer 9 13 270 1870
Andre anleggsmidler 9 75570 75570
Sum anleggsmidler 5738 927 5 740 527
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 110 088 93 385
Mellomregning Klare Finans 10 27 272 39 517
Opptjente renter 32 830 25756
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 817 853 403 809
Sum omlgpsmidler 988 043 562 467
SUM EIENDELER 6 726 970 6 302 994

Org.nr: 948 777 983 - 23

Side 4 av 23

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 3000 3000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 3593 949 3798 364
Sum egenkapital 3 596 949 3 801 364
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13, 14 2417 741 422 888
Borettsinnskudd 13,15 576 500 576 500
Sum langsiktig gjeld 2994 241 999 388
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 104 399 1458 446
Forskudd kunder 27 143 39 517
Péalepte kostnader 4238 4279
Sum kortsiktig gjeld 135780 1502 242
Sum gjeld 3130021 2 501 630
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 726 970 6 302 994
Pantstillelser 13 2994 241 999 388

Sted: , dato:

Aslaug Kihl
Leder

MNatacha Amdal
Styremedlem

Bjarn Atle Daaland
Styremedlem

Sebastiano Morabito
Styremedlem

Org.nr: 948 777 9

83 -23
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Arsmelding 2025 for Kikut Borettslag

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Kikut Borettslag for 2025.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Aslaug Kihl

Styremedlem, Bjern Atle Daaland
Styremedlem, Sebastiano Morabito
Styremedlem, Natacha Amdal
Varamedlem, Randi Liv Hilda Stensrud
Varamedlem, Gard Hagen
Varamedlem, Marina Eriksen
Varamedlem, Fredrik Gravem

Styrets arbeid i siste periode

Det er gjennomfart flere vedlikeholdstiltak i 2025/2026, da i mindre skala, der daglige
hendelser og slitasje har pakrevd reparasjoner eller skifte av utstyr. Eksempelvis nytt
ringeapparat og ventiler pa taket.

For a ivareta fortlepende vedlikehold, er revidert avtale med Din Vaktmester inngatt.

Garasjene har fatt en storre slitasje og port nr 5 kan ikke 13ses. Temrermester fra Din
Vaktmester har konkludert med at bygningen er sa skjev, at eneste mulighet for 3 13se, er
3 benytte en hengel3s i pavente av storre rehabilitering.

Til tross for maling av vestvegg rundt vinduer, har vinduer blitt et problem med tregtthet. Ett
vindu eksploderte, der Glassmester Riis mente det skyldtes pakjenning av varme og kulde i
mange ar.

Borettslaget tok opp 13n i Svenska Handelsbanken med 2.1 millioner kroner i 2024 for
vedlikehold av heis, ror, plater pa yttervegg med mere. Dette var et hgyere belgp enn de
planlagte tiltakene kostet.

«Styret 24/25 oppfordrer det patroppende styret til 8 legge til rette for at dette droftes med
utgangspunkt i borettslagets vedlikeholdsplan.»

Med utgangspunkt i denne oppfordringen, har styret hatt mgter med TOBB for eventuelt
prosjektperiode. Beboermgte og Generalforsamling er en start med tanke pa videre
vedlikehold.

Styret i Kikut Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Adresse
Wessels gate 19, 7043 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

09.04.2026 Energiattest-2026-279252
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182742856

Gardsnummer Bruksnummer

410 52

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0104

0 Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1965 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
62,0 m? 62,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
311,56 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
335,10 kWh/m? 20 776 kWh
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Wessels gate 19, 7043 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

WESSELS GATE 19

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

A
0
G

G)

Wessels gate 19, 7043 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

WESSELS GATE 19

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspragving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 24: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden péa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

WESSELS GATE 19

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

WESSELS GATE 19

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Wessels gate 19, 7043 TRONDHEIM. Gnr. 410, bnr. 52, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260188

Megler: Marcus Solberg Rged, mobil: 92679633, e-post: marcus@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Marcus Solberg Roed
Eiendomsmegler

926 79 633
marcus@proaktiv.no
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