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Attraktivt beliggende
Nidelvasen




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

NIDELVASEN

Velholdt selveierleilighet pa forste plan i rolige omgivelser, med fine

uteomrader, egen parkeringsplass og elbillader
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NOKKEL-
INFORMASJON

VARBEGERVEIEN 1

Adresse: Varbegerveien 1, 4824
BJORBEKK

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 436, bnr. 682, snr. 11
Eierseksjonssameiet Jsthallet

Prisantydning: 2.200.000,-
Omkostninger: 56.090,-
Andel fellesgjeld: 5.962, -
Totalpris: 2.262.052,-
Kommunale avgifter: 11.517 -
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2006
Rom/soverom: 2/1

BRA: 52 m?

BRA-i: 49 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Rett utenfor
inngangsderen disponerer leiligheten en

parkeringsplass med tilhgrende elbillader.
Sameiet haritillegg felles gjesteparkering.

Tomt: 4345 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 2.900,-

Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag

andel fellesgjeld, TV/internett, renovasjon,

bygningsforsikring, forretningsfersel fra
Bosgr og avsetning til vedlikehold av
sameiet.

Energimerke: Energiklasse: D.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Megler

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."
Linn Bjerkstad

) Eiendomsmeglerfullmektig
Eiendomsmeglerfullmektig: ' _ Mobil: 418 83 808
Linn Bjerkstad ' , : E-post: linn@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Kristiansand

I_ . T, [~ Telefon: 45 90 91 00
b 4 - Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.» VARBEGERVEIEN 1

Lord Philip Chesterfield
Innbydende endeleilighet pa bakkeplan i rolige omgivelser

Proaktiv v/ Linn Bjerkstad har gleden Badet er av god sterrelse med
J av a presentere Varbegerveien 1, en flislagte vegger og gulv,

lys og innbydende selveierleilighet varmekabler, dusjkabinett, opplegg

med fin endeplassering i 1. etasje. for vaskemaskin og praktisk

Her far du en lettstelt bolig med oppbevaring i

sgrvestvendt terrasse og gode baderomsinnredningen.

solforhold, i tillegg til trivelige

fellesarealer rett utenfor leiligheten. Leiligheten disponerer én

parkeringsplass med installert

Boligen holder en gjennomgaende elbillader.

god standard og byr pa en romslig

stue- og kjgkkenlgsning med gode Velkommen til visning!

mgbleringsmuligheter og plass til

bade spisebord og sofagruppe.

Videre er det ett soverom med

montert garderobelgsning, samt en

innvendig bod med adkomst fra

gangen.

Megler Linn Bjerkstad

VARBEGERVEIEN 1 PROAKTIV.NO




OFFENTLIG TRANSPORT

2 Nidelvasen 3min %
Linje 102,120 0.3km
@ Brastad stasjon 8 min &
Linje R50 5.8 km
X Kristiansand Kjevik 48 min &
Brattasen hoppanlegg
ved Asbieskogen
DAGLIGVARE
Kiwi Bjorbekk Nmin &
PostNord 1km
Coop Extra Maxis 7min &
VARER/TJENESTER
Maxis Senter 7min & :
@ Apotek1Bjorbekk Nmin &
@ Bausplass neermiljganlegg 9min %
Ballspill, sandvolleyball 0.8 km
Kommune: Arendal / Omrade: Bjorbekk/Arendal
@ Lauvheia neermiljza.ballgkke Nmin 4
Ballspill 1km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand & Friskis & Svettis Arendal 8 min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Family Sports Club Arendal 8 min &
du riktig - har du det bedre.
Beliggenhet
Velkommen til en hyggelig leilighet med fin beliggenhet pa
Nidelvasen/Bjorbekk, i et rolig og etablert boligomrade i Arendal.
Her bor du i fredelige omgivelser med naturen like i neerheten,
samtidig som du har enkel tilgang til Arendal sentrum og byens
varierte utvalg av butikker, servicetiloud og @vrige fasiliteter.
Leiligheten liggerytterst i rekken i farste etasje og har pent Bebyggelse
opparbeidede uteomrader som gir gode bruksmuligheter. Med Neeromrédet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse, med
parkeringsplass rett utenforinngangsderen ligger det godt til 1 envariert kombinasjon av eneboliger, rekkehus og leiligheter.
rette for en praktisk hverdag.
, , o . ‘ «Verdifulle kunder fortjener
Her bor du tilbaketrukket og rolig, uten & gi avkall pad neerheten til . o 4. .
) e o . . verdifull rddgivning.»
byen. Neeromréadet byr pé fine turmuligheter, blant annet i
Asbisskogen, samtidig som Arendal sentrum er lett tilgjengelig L
med bade bil og kollektivtransport.

VARBEGERVEIEN 1 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med Proaktivs visningsskilt under annonserte
visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
I neeromradet finner du Alvehetta FUS Barnehage og
Nidelvasen barnehage.

Skolekrets
Neaermeste skoletilbud er Strammen oppvekstsenter (1.-7.
trinn) og Asdal skole (1.-10. trinn).

Offentlig Kommunikasjon
Fra Nidelvésen busstopp er det gode kollektivforbindelser
med hyppige avganger pa linje 102 og 120.

VARBEGERVEIEN 1

Omradets turmuligheter

For deg som setter pris pa natur og friluftsliv, byr neeromradet
pa flere fine alternativer. | hver sin retning fra Nidelvasen
finner du blant annet Gjennestadtjenna og Asbieskogen

Gjennestadtjenna byr péa et variert nettverk av stier og flere
naturlige utgangspunkt, blant annet ved Lunderad og Asdal
skole.

IAsbieskogen finner du grusveier og stier gjennom variert
skogsterreng, med turmuligheter videre mot blant annet
Solbergvannet og Biejordene.

Begge omradene byr pé varierte turmuligheter og er lett
tilgjengelige med bil fra Nidelvdsen. For den som gnsker en
lengre tur, er det ogséd mulig & ta beina fatt direkte fra
leiligheten.

SKOLER

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 5min &
137 elever, 8 klasser 2.5 km
Asdal skole (1-10 kl.) 5min &
464 elever, 23 klasser 2.7 km
Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) 8 min &
21 elever, 10 klasser 4 km
Hisay skole (1-10 kl.) 9 min &
441 elever, 28 klasser 44km
Arendal videregdende skole M min &
880 elever, 30 klasser 47 km
Arendal vgs - Mglleheia 12 min &
BARNEHAGER

Alvehetta Fus barnehage (0-5 ar) 3min %
57 barn 0.3 km
Nidelvdsen barnehage (0-5 ér) 4min %
28 barn 0.3km
Eplehagen Barnehagen (0-5 ar) 12 min %
38 barn 11km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
VARBEGERVEIEN 1

En velholdt selveierleilighet beliggende sentralt pd Nidelvasen

Parkering

Rett utenforinngangsdgren disponerer leiligheten én
parkeringsplass med tilhgrende elbillader. Sameiet hari tillegg
felles gjesteparkering.

Tomtestarrelse

434500 m?

Beskrivelse avtomt

Felleseie tomt pa ca. 4345 m* Opplysninger om tomtens areal
er hentet fra matrikkeldata, som ikke anses som en sikker kilde.
Det kan derfor forekomme avviki oppgitt areal. Det tas
forbehold om at eksisterende grensepunkter lar seg pavise.

Sameiets tomt er opparbeidet med hyggelige grantarealer,
plen, hekk og variert beplantning, i tillegg til asfalterte arealer
foradkomst og parkering. | tilknytning til sameiet finnes det
ogsé en lekeplass med huske og sklie.

Rett utenfor leiligheten ligger et grent hageareal med plen og
omkringliggende hekk og beplantning. Leilighetens
overbygde terrasse vender direkte ut mot hagen og gir enkel
adkomst til utearealene. Hagearealet har i praksis
hovedsakelig veert benyttet av denne seksjonen, men inngari
sameiets fellesareal. Det presiseres derfor at det ikke foreligger
eksklusiv bruksrett til hagen, og at gvrige seksjonseiere ogsa
har adgang til & benytte fellesarealene.

VARBEGERVEIEN 1

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet i sameie bygget 2006, dagens eier har eid siden
2013. Etablert sameie med mange gode kvaliteter. Romslig
godt utnyttet 2 roms med parkering like utenfor dera, og
mange andre gode kvaliteter.

Leiligheten fremstar pent holdt og i normal stand utfra alder
og byggeskikk.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Det erregistrert totalt 5 stk. TG2 i tilstandsrapporten.
Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

- Det erikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan el for fellesdeleri bygget.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.
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Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder tank
Vurdering av avvik:

- Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

Vatrom > Bad/vaskerom > Dokumentasjon for vatrom
Vurdering av awvik:
- Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.

Vatrom > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

- Det erikke fall mot sluk ihht dagens standard i rommet.
Fungererved normalt bruk siden det er dusjkabinett og vann
ledes direkte i avlgp, men risiko ved lekkasje eller mye vannsgl
hvorvann vil kunne ligge igjen. Sprekk i enkelt flis.

Vatrom > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet levetid er oppnadd. Det er
ikke observert dpenbare avvik som lekkasjer. @kt alder kan
medfgre behov for fremtidig vedlikehold. Endret
bruksmanster eller flere brukere kan pavirke konstruksjonens
funksjon.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte

referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
deleravden.

VARBEGERVEIEN 1

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Vatrom:

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom?
-Ja

Beskriv feilen og omfanget:

- Knekt flis utenfor vatsone.

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
-Ja

Navn pé arbeid:

- Nytt arbeid

Arstall:

-2018

Hvordan ble arbeidet utfart?

- Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte:
- Skiftet dusjkabinett.

Tak, yttervegg og fasade:

4. Erdet utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

-Ja

Navn pé arbeid:

- Nytt arbeid

Arstall

-2026

Hvordan ble arbeidet utfart?

- Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:

- Skiftet flere kledningsbord. Organisert gjennom sameiet
etter hvert som det oppdages.

Hvilket firma utferte jobben?
- Ukjent
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
-Ja
Elektrisitet:
10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
-Ja

Navn pé arbeid:

- Nytt arbeid

Arstall:

-2016

Hvordan ble arbeidet utfart?

- Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
- Montert elbillader

Hvilket firma utferte jobben?

- Richard Andersen elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
-Ja

Navn pé arbeid:

- Nytt arbeid

Arstall:

-2019

Hvordan ble arbeidet utfart?

- Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
- Installert varmefolie i gulvene
Hvilket firma utforte jobben?

- Agder elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
- Nei

Ventilasjon og oppvarming:

16. Er det utfert arbeid pé varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

-Ja

Navn pé arbeid:

- Nytt arbeid

Arstall:

-2025

Hvordan ble arbeidet utfart?

- Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
- Skiftet ventilator pa kjgkkenet
Hvilket firma utforte jobben?

- Arendal vvs Rar service

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
-Ja

Sopp og skadedyr:

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

-Ja

Beskrivomfanget:

- Réte i kledning som Igpende blir skiftet i regi av sameiet.
22.Hardet veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller
borettslaget?

-Ja

Beskrivomfanget:

- Kjennerikke til rateskader innvendig.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du harsvart?

-Ja

Skriv opplysningene her:

- Har hatt sma sorte maur inne om varens. Tidligere ogsa
munkelus, men lite av dette det siste aret

Boligen selges med boligselgerforsikring.

BYGNINGSSAKSKYNDIG

M2 takst (befaringsdato: Mandag, 21. september 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. etasje: Bad/vaskerom, gang, bod, soverom, stue/kjgkken og
utvendig bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 49 kvm
BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 52 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 5 kvm

Arealet i boligen er malt i henhold til NS 3940:2023. P4 grunn

av boligens utforming kan ngyaktig oppmaling veere vanskelig,

og arealene er derfor fastsatt skjgnnsmessig. Mindre avvik kan
forekomme. Eventuelle rombetegnelser er basert pa dagens
bruk og ikke n@dvendigvis pa godkjent bruk hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Falgende fremgar av sameiets vedtekter §2: Alt ubebygd areal
er fellesareal, men seksjoner med hovedgolv pa tilnsermet
samme niva som utenforliggende terreng, disponerer
terrenget som hage i overenstemmelser med regler, som
fastsettes av styret og i den utstrekning terrenget ikke trengs
tilandre formal. Ogsa arealets starrelse fastsettes av styret.

VARBEGERVEIEN 1

Standard

Velkommen til en hyggelig leilighet med praktisk planlgsning.
Leiligheten har et lyst og gjennomgéende uttrykk med lune
fargevalg. 1 2019 ble det lagt laminatgulv i gang, stue/kjgkken,
soverom og bod. Samtidig ble det installert varmefolie i gang,
stue/kjokken og bod. Veggene er hovedsakelig maltien lun
gragrenn fargetone, kombinert med lyse laminatgulv som gir
rommene et moderne og helhetlig preg.

Stue og kjgkken liggerien dpen lgsning med gode
vindusflater som sgrger for fint naturlig lysinnslipp.
Kjokkeninnredningen har lyse, laminerte fronter med
trestruktur, kombinert med en mgrkere laminert benkeplate
med treuttrykk. Kjgkkenet har god sterrelse og byr pa gode
arbeidsflater og praktiske oppbevaringsmuligheter.
Kjokkenviften ble byttet i 2025.

I direkte tilknytning til stuen ligger boligens soverom. Rommet
har god plass til dobbeltseng og erinnredet med
garderobeskap som gir gode oppbevaringsmuligheter. Lyse
overflater og den lune veggfargen bidrar til en behagelig
atmosfeere.

Fra gangen er det adkomst til et lyst og funksjonelt bad med
flislagte overflater og varmekableri gulvet. Badet er innredet
med servantinnredning, toalett og dusjkabinett fra 2018. Her
er det ogsa en praktisk vaskeromslasning med opplegg for
vaskemaskin og terketrommel, samt installert
varmtvannsbereder.

PROAKTIV.NO




Oppvarming
Boligen har en behagelig oppvarmingslasning med gulvvarme
i alle innvendige rom utenom soverom, supplert med elektrisk
oppvarming.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Info stremforbruk

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand,
hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp,
ventilasjons- og

oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet
ut fra standardisert bruk, standardiserte
ventilasjonsluftmengder og

standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omréadet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk
energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Dataidenne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger
som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier
for den aktuelle bygningstypen og byggear.

Selger harinngatt avtale om Norgespris pa strgm, og avtalen
folger leiligheten.

PROAKTIV.NO
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Info energiklasse
Energiattest ervedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pé at det i utgangspunktet kun er
integrerte hvitevarer pa kjgkken som medfalger ved
overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger
2016:
- Montert elbillader

2018:
- Nytt dusjkabinett

2019:
- Nye gulvientré, soverom, bod og stue/kjskken
- Installert varmefolie i entré, bod og stue/kjokken

2025:
- Installert ny kjskkenventilator

18 VARBEGERVEIEN 1
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Et lunt og romslig rom me
oppbeva

BOD

Det presiseresatrommet kun er godkjent
forbruksom bod.
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PLANTEGNINGER

Innredet rom

PLANTEGNINGER

1.ETASJE

% Terrasse
\

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
434500 m?

Beskrivelse avtomt

Felleseie tomt pé ca. 4345 m* Opplysninger om tomtens areal
er hentet fra matrikkeldata, som ikke anses som en sikker kilde.
Det kan derfor forekomme avviki oppagitt areal. Det tas
forbehold om at eksisterende grensepunkter lar seg pavise.

Sameiets tomt er opparbeidet med hyggelige grentarealer,
plen, hekk og variert beplantning, i tillegg til asfalterte arealer
foradkomst og parkering. | tilknytning til sameiet finnes det
ogsa en lekeplass med huske og sklie.

Rett utenfor leiligheten ligger et grent hageareal med plen og
omkringliggende hekk og beplantning. Leilighetens
overbygde terrasse vender direkte ut mot hagen og gir enkel
adkomst til utearealene. Hagearealet har i praksis
hovedsakelig veert benyttet av denne seksjonen, men inngari
sameiets fellesareal. Det presiseres derfor at det ikke foreligger
eksklusiv bruksrett til hagen, og at @vrige seksjonseiere ogsa
har adgang til & benytte fellesarealene.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsferer
Bosar AS

VARBEGERVEIEN 1

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Jsthallet (org.nr. 990 256 101) bestér av
boligeriVarbegerveien i Arendal kommune. Sameiets formal
er drift, forvaltning og vedlikehold av eiendommen og
fellesarealene, med unntak av de deler som den enkelte
seksjonseier selv har vedlikeholdsansvaret for.
Bygningsmassen er forsikret gjennom If Skadeforsikring. Den
enkelte seksjonseier ma selv tegne innboforsikring.

Sameiet har de senere drene gjennomfart flere vedlikeholds-
og oppgraderingstiltak. | 2025 ble det blant annet utfert
konstruksjonsmessige reparasjoner og maling av deler av
bygningsmassen, installert vannstoppere i alle boenheter,
oppfert nytt trappeskille ved enkelte inngangspartier samt
gjennomfart fasadevask. Det er ogsa utfert lgpende
vedlikehold av bygg, utvendige anlegg, elektro- og
rgrsystemer de senere arene.

Det fremgér av sameiets regnskapsnoter at det foreligger
vedlikeholdsbehov, og at seksjonseierne méa paregne ekstra
innbetaling dersom vedlikeholdsbehovet tilsier dette. Det er
ikke foretatt seerskilte avsetninger til jevnlig maling eller
mindre forefallende arbeid. Det fremgar ikke av fremlagte
arsmgteprotokoller for 2025 og 2026 at det er vedtatt
konkrete stgrre fremtidige vedlikeholdsarbeider eller
ekstraordinaere innbetalinger.

Felleskostnader pr. mnd
2.900,-

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag andel fellesgjeld, TV/internett, renovasjon,
bygningsforsikring, forretningsfarsel fra Bosar og avsetning til
vedlikehold av sameiet.

Andel fellesgjeld
5.962,- peronsdag, 16. september 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 60308127004, Nordea Bank AB (publ), filial i
Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per16.09.2026: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 11

Saldo per16.09.2026:143 081

Andel av saldo: 5 962

Farste termin/ferste avdrag: 30.06.2025 (siste termin
31.03.2029)

Flytende rente

Andel fellesformue
8.461,- per onsdag, 16. september 2026

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene ligger vedlagt i salgsoppgave.

Det gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer
i kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehoy,
renteendringerol.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold
Tillatt under forutsetning av at det ikke medfarer sjenanse eller
ulempe for @vrige beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring NUF
Polisenummer SPO001998563

Formuesverdi primaer
520.595,- for 2026

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter omfatter vann, avlap og eiendomsskatt,
og utgjer totalt kr 11517 for 2026. Av dette utgjer
eiendomsskatten kr 3 670. Belgpet faktureres direkte fra
kommunen til eier.

Boligen harinstallert vannmaler, og vannkostnadene avregnes
etter malt forbruk. Oppgitte kostnader kan variere som falge
av faktisk forbruk og eventuelle endringer i kommunale
gebyrer og avgifter.

Renovasjonskostnaderinngar i felleskostnadene.

Kommunale avgifter
11.517- for 2026

Eiendomsskatt
3.670,-for2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.
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Kommentar fellesgjeld

| forbindelse med installasjon avvannstoppere tok sameiet i
2025 opp 1an i Nordea Bank. Per i dag utgjer andel fellesgjeld
for denne seksjonen kr5 962, Lanet har beregnet innfrielse i
2029.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Mandag, 4. september 2006

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4203/436/682/1:

22.06.2006 - Dokumentnr: 293002 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Med flere bestemmelser

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrade regulert til boligbebyggelse i
henhold til reguleringsplan Nidelvasen, endring (plan-ID
1610r5/1610r5e1), vedtatt 2711.2003 med senere endring
vedtatt 2110.2004. Reguleringsbestemmelsene falger som
vedlegg til salgsoppgaven.

I gjeldende kommuneplan for perioden 2019-2029 er
eiendommen avsatt til bebyggelse og anlegg - eksisterende
boligbebyggelse. Se kartutsnitt vedlagt salgsoppgaven.

Det foreligger ingen kjente planer under arbeid som bergrer
eiendommen.

Vei/Vann/Avlgp

Sameiet er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Interne veier
pa sameiets eiendom er private.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan
ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarertil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp).

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

VARBEGERVEIEN 1

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pé minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 24. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2200 000,00 (Prisantydning)

2200 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
55 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

56 090,00 (Omkostninger totalt)

2256 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blirrettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

VARBEGERVEIEN 1

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Maria Engelskjgnn Hjellset

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,90 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 45 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 45 000).
I tillegg er det avtalt felgende faste vederlag: Markedspakke kr
10 900, Oppgjershonorar kr 11 200, Protreff kr 4 000, Rabatt
tilretteleggingsgebyr kr-2 000, Tilretteleggingsgebyr kr 16
900, Visningspakke (alle inkludert) kr 6 000

Utlegg og andre utgifter: Utlegg kommunale opplysninger kr7
184, Utlegg opplysninger forretningsferer kr 5154, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger kr 6725

Sum vederlag kr. 92 700
Sum utlegg og andre utgifter kr. 19 608
Totalt kostnadsoverslag kr. 112 308

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
29.9.2026
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Proffmegleren AS Gj ens i d ig = ‘l

Egenerkleering

Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vérbegerveien 1 Varbegerveien 1

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja I:J Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
g p I:J Ja Nei

-

Nar kjopte du boligen?

-Edmund Burke
2013

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 2013

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadefo

Informasjon om selger
Selger

Hjellset, Maria Engelskjenn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkleer: jemaet.

joper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

3 6 VARBEGERVEIEN 1 Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. PROAKTIV.NO 37

Side 1




38

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Knekt flis utenfor vatsone

Er det utfert arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Skiftet dusjkabinett

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Skiftet fler kledningsbord. Organisert gjennom sameiet etter hvert som det
oppdages

Hvilket firma utferte jobben?
Ukjent
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

VARBEGERVEIEN 1

Side 2

Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.12  Arstall
2016
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert elbillader
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Richard Andersen elektro
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Ne1
1021 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2019
1023  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufagleert
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installert varmefolie 1 gulvene
10.2.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Agder elektro
10.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

PROAKTIV.NO
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D Ja Ne1

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet ntfort?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Skiftet ventilator pa kjekkenet

Hvilket firma utferte jobben?
Arendal vvs Ror service

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

VARBEGERVEIEN 1

Side 4
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Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Knekt flis pa badet utenfor dusjsone

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Rite 1 kledning som lepende blir skiftet 1 regi av sameiet

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Kjenner ikke til rateskader innvendig

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

PROAKTIV.NO

Side 5

41



42

29

30

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Har hatt smé sorte maur inne om varens. Tidligere ogsa munkelus, men lite av dette det siste aret

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 47758658

VARBEGERVEIEN 1

Side 6

Egenerklaeringsskjema

Date

Maria Engelskjenn Hjellset 2026-09-21

% Maria Engelskjenn Hjellset

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Tilstandsrapport

@ Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK @U ARENDAL kommune

# gnr. 436, bnr. 682, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 49 m?

m? Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 21.09.2026 Rapportdato: 01.10.2026 Oppdragsnr.: 13333-5800 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: GO1648

Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig

Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK M2 Takst AS
Gnr 436 - Bnr 682 Sleipnersvei 9
4203 ARENDAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

—r—t - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK M2 Takst AS
Gnr 436 - Bnr 682 Sleipnersvei 9
4203 ARENDAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.‘TG oy TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

r"'\ 3 ’!-.7'}:-»3_& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
\ . '
R . "3’ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

O3
©cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

999
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Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK M2 Takst AS
Gnr 436 - Bnr 682 Sleipnersvei 9
4203 ARENDAL 4631 KRISTIANSAND S

Beskrivelse av eiendommen

Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK M2 Takst AS
Gnr 436 - Bnr 682 Sleipnersvei 9
4203 ARENDAL 4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet i sameie bygget 2006, dagens eier har eid siden Lovlighet
2013. Etablert sameie med mange gode kvaliteter. Romslig

godt utnyttet 2 roms med parkering like utenfor dgra, og Leilighet
mange andre gode kvaliteter. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Leiligheten fremstar pent holdt og i normal stand utfra alder

og byggeskikk.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport. Det er uttalt fglgende fra
Kommunal departementet vedr tilstandsrapport: "Det er ikke
a forvente at den bygningskyndige skal avdekke alle feil og
svakheter med en bolig. En slik malsetning er vanskelig a
giennomfgre i praksis, og den vil i alle fall medfgre
uforholdsmessige kostnader". Med andre ord sa patar man
seg som kjgper en risiko ved & kjgpe brukt bolig, og det MA
forventes kontinuerlig vedlikehold. Plutselig vedlikehold vil
oppsta.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees
a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Awvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere Ga til side
dokumentasjon pa radonmaling. Det kan medfgre
risiko for pakjenning av radongass som kan vaere
skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som
dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom
boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet.
Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet
10 nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a
forbedre luften du puster inn.

Fordeling av tilstandsgrader

15

Boligen ligger i et omrade som ansees som
moderat/lav radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

5
Avvik: Det er uklart om det er utfgrt arbeider som
skulle hatt samsvarserklaering. Boligen har hatt flere
eiere etter 1999 nar krav om dokumentasjon kom, og
= det finnes ingen oversikt over arbeider pa det
g elektriske anlegget fgr ndvaerende eiers eiertid. Pa
0 grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt
B TGO: Ingen awvik av fagleerte, anbefales det en kontroll av det
TG1: Mindre eller moderate avvik elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
1771 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Géfilside

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Gatil side
Dokumentasjon for vatrom

O

@) vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Gatilside

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Satilside
membran og sluk

o

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK
Gnr 436 - Bnr 682
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

LEILIGHET

Byggear
2006

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr bod, tredgr. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

50 VARBEGERVEIEN 1
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¢ &) Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr

underspkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt
over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for
uforutsette skader og kostnader.

e For & lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje. Dette er en
brukt bolig hvor det ma forventes alderstegn, skruehull, brukslitasje, evt
fargeforskjeller der det har hengt bilder, er tepper mm.

Radon
Beskrivelse

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 21.09.2026 Side: 7 av 17
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e Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som moderat/lav
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Ingen vedovn montert, ma undersgkes ytterligere dersom det er
gnskelig.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

Oppdragsnr.: 13333-5800

Mangler skabpdgr foran vannskap.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og ess plater tak. Fremstar normalt utfra alder.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke fall mot sluk ihht dagens standard i rommet. Fungerer ved
normalt bruk siden det er dusjkabinett og vann ledes direkte i avigp,
men risiko ved lekkasje eller mye vannsgl hvor vann vil kunne ligge igjen.
Sprekk i enkelt flis.

Konsekvens/tiltak

* Bytte knekt flis. Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
Konsekvens er risiko ved lekkasje og redusert brukervennlighet ved
vannsgl mm.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membran er observert i
sluk tilsier ikke at Igsningen garanteres tett, men det indikerer at det er
fagmessig utfgrt. Tetthet er ikke testet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd. Det er ikke
observert dpenbare avvik som lekkasjer. @kt alder kan medfgre behov
for fremtidig vedlikehold. Endret bruksmgnster eller flere brukere kan
pavirke konstruksjonens funksjon.

Det er ikke utfgrt tetting ved rgrgjennomfgring.

PROAKTIV.NO 51
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1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Opplegg vaskemaskin, wc, innredning og dusjkabinett. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom, med under 7 vektprosent
utslag. Vektprosent fuktighet (ofte kalt fuktkvote) angir vekten av
vannet i et materiale som en prosentandel av materialets helt tgrre
vekt. Utfgrt fra bod mot dusj.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.
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KIGKKEN
1 ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Laminatgulv. Innredning med laminerte fronter og benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steketopp og fatsmontert oppvaskmaskin. Estimert
brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk a
teste denne jevnlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke
blir brukt.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Befaringsdato: 21.09.2026 Side: 9av 17
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i baderom og trolig fra byggear. Estimert
levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13333-5800
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer.

Vurdering av avvik:

* Avvik: Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999 nar krav om
dokumentasjon kom, og det finnes ingen oversikt over arbeider pa det
elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er
usikkert om alle arbeider er utfgrt av fagleerte, anbefales det en kontroll
av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarsler OK. Pulver/skumapparat OK.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. R@ykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

PROAKTIV.NO 53
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

o Awvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som moderat/lav
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

* Avvik: Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999 nar krav om
dokumentasjon kom, og det finnes ingen oversikt over arbeider pa det
elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er
usikkert om alle arbeider er utfgrt av fagleerte, anbefales det en kontroll
av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medf@re behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5800
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;-‘:::;ko“g SUM felossss ?thr)lkongareal 21.9.2026 Andreas NatVig Ta kStingeniQr
1 etasje 49 3 52 5 Maria Engelskjgnn Hjellset Kunde
SUM 49 3 5
SUM BRA 52 Matrikkeldata
Romfordeling Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 4203 ARENDAL 436 682 1 4345 m? ref eiendomsverdi Ikke relevant
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Adresse
1 etasje Bad/vaskerom, gang, soverom, bod, Utv bod Vérbegerveien 1

stue/kjokken Hjemmelshaver

Hjellset Maria Engelskjgnn

Kommentar

Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Skrivefgre, noe avvik kan forekomme.

Lovlighet

Kilder og vedlegg

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Dokumenter
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ikke fremlagt dokumentasjon, les egenerklaering. Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne _. . .
Egenerklaering 21.09.2026 & . & & & Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Eier . o Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler . . Nei
giennomgatt
Tegninger Gjennomgatt Nei
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, sparsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspraving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13333-5800
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Det kan veere nedvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er n@dvendige og lsnnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
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Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK M2 Takst AS

Gnr 436 - Bnr 682 Sleipnersvei 9
4203 ARENDAL 4631 KRISTIANSAND S N2 .

-~ -

IS enova Energiattest

(D)2

-—
-—
menes dette nyere enn boligens byggear. -
Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man Adresse
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.
Dato for energimerking Merkenummer @

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut 24.09.2026 Energiattest-2026-359096 :
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mabler, bilder, tepper og andre Bygningskategori Bygningsnummer
gjenstander. Smahus 23250705
Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv Gardsnummer Brukshummer
om dette ikke ble registrert pa befaring. 436 682
For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller )
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig feksjonsnummer zr;:ze:hetsnummer

begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

= - . [x ) -

@ Boliginformasjon = Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2006 Firemannsbolig Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

53,0 m? 53,0 m? ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarmg og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet 174,22

Ventilasjon

Periodisk avtrekk
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1. juni-14

Ordensregler for $ameiet Osthallet

81 Ro og orden
Det skal veere ro mellom kl 23-07, kl 24-09 i helgene.
8§82 Stovendle virksomhet

Arbeid som medforer stoy og/eller utferes med stoyende maskiner mé ikke forekomme pd
sondager, og ikke etter kIl 2100 pa vanlige hverdager eller kl 1900 pa lerdager.

§3 Avfall
Avfall SKAL kildesorteres.

Spesialavfall, store gjenstander ( elektrisk, mebler etc), ma den enkelte beboer selv levere
heftingsdalen el.l.

84 Snofjerning

All sno fjernes fra altaner.

8§85 Kjceledyr

Ta ansvar for egne husdyr. Husdyr skal ikke vcere til sienanse for andre beboere.
§6 Fasade

Det er ikke tillat & bygge pd, endre p& byggningens fasade. Herunder parabol,
varmepumpe, fastmonterte torkestativ og lignende.

87 Parkering

Parkering skal skje p& oppmerkede plasser. Besakende oppfordres til & bruke
gjesteparkeringen.

88 Uteomrddene
Alles ansvar & holde uteomrddene ryddig. Sneiper og snus skal ikke kRastes pd bakken.

Beboere i 1. etasje oppfordres til & holde plen/hage i orden

VARBEGERVEIEN 1

VEDTEKTER
For
EIERSEKSJONSSAMEIET @STHALLET, NIDELVASEN.
Organisasjonnummer 990 256 101

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmatet 04.03.19.

81
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Eierseksjonssameiet — @sthallet, pa Nidelvasen i Arendal - (heretter sameiet) har forretningskontor i
Arendal. Sameiet bestar av 24 stk boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den
25.04.2006

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 436
bnr. 682 i Arendal kommune (kom. nr. 0906), med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT
Seksjoner kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, og
eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt
generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er
til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Alt ubebygd areal er fellesareal, men
seksjoner med hovedgolv pa tilneermet samme niva som utenforliggende terreng, disponerer terrenget
som hage i overensstemmelse med regler, som fastsettes av styret og i den utstrekning terrenget ikke
trengs til andre formal. Ogsa arealets starrelse fastsettes av styret. Bruken av dette arealet, kan ikke
veere slik at sameiet hemmes i vedlikehold av fasader etc.

Hver enkelt seksjon disponerer en av utbyggerne anvist og merket, biloppstillingsplass. Plasser som ikke
er merket, forvaltes av styret i det det bl.a. tas hensyn til behovet for gjesteplasser. Styret har ogsa
anledning til & omfordele merkede plasser.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til, og godkjennes av styret.

Ledninger, r@r og liknende installasjoner kan fares gjennom bruksenhetene hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for de sameierne det gjelder. Sameierne skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

83
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene

skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pd sameierbrgken som er lik pa alle seksjoner med 1/24-

del pa hver, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt

panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke

overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da

tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

84
VEDLIKEHOLD
4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som
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a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdarer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, |f. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

VARBEGERVEIEN 1

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
I rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

85
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves
sammen med den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

86
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

87
STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av leder og 2 — 4 andre medlemmer og 1-2 varamedlemmer.
Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Varamedlem velges for ett ar. Styrets
leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer

88

STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner a
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermgtet.
Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger
av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.
| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter
dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellessak forplikter sameiet og tegner sameiets
navn.

§9

OM STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det holdes styremgter sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder. Styret skal fagre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmgtte styremedlemmene, eller utkast til protokoll forelegges styret til godkjenning i neste mate
og undertegnes av leder og ett styremedlem.

810
OM SAMEIERM@TET
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Ekstraordingert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
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minst to sameiere som til sammen har minst en tidel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har én stemme!

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgtet, med forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder og
forretningsfarer plikter & veere til stede pa sameiermatet, med mindre det er penbart ungdvendig.
Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon,
har rett til & veere til stede pa sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre annet framgar. Fullmakten kan
nar som helst, kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp far mgtets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende, valgt av sameiermgtet, eller mgtet kan velge to til &
undertegne protokollen i ettertid. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

811

INNKALLING TIL SAMEIERM@TET
Innkalling til sameiermgatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel p& minst atte dager, hgyst tjue
dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist. Fristen skal likevel
vaere minst
tre dager.
Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.
Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to tredelers flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i innkallingen.
Senest en uke fgr ordinzert sameiermgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere
tilgjengelige i sameiermgtet.
Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller etter vedtak i sameiermgte ikke innkalt, kan
en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles
kostnad, innkaller til sameiermgte.

§12

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ZAERT SAMEIERM@TE.
P& det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:
Konstituering
Styrets arsberetning
Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer m.v.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13
MJTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Sameiermgtet skal velge mgteleder. Dette kan veere styreleder. Mgteleder behgver ikke veere sameier.
Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:
¢ Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,
omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap,
¢ andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,
o samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking av det
samlede stemmetall,
e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

VARBEGERVEIEN 1

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

8§14
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Denne velges av sameiermgtet og tjenestegjar inntil ny
revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§15

FORRETNINGSFZRER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det hgrer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres
lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.
Med to tredelers flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

8§16
MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

8§17
FRAVIKELSE
Medfgrer en sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
en sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

818
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere,
skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

819
ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredeler av de avgitte stemmer.

§20

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMYJTE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning p& sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon.
Heller ikke kan noen delta i avstemning av slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§21

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER.
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr 65.

PROAKTIV.NO
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Eierseksjonssameiet @sthallet

Velkommen til ordinaert arsmete

Med dette innkalles det til ordinsert arsmete.

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Mandag 30.03.2026 kl. 17:00
Sted: Gard AS, avd Strgmsbu Sag, Svinoddveien 4

Hilsen styret i
Eierseksjonssameiet @sthallet.

@& BOS@R

VARBEGERVEIEN 1

Innkalling til ordinzert drsmote i
Eierseksjonssameiet Osthallet

Tidspunkt: Mandag 30.03.2026, kl. 17:00
Sted: Gard AS, avd Stremsbu Sag, Svinoddveien 4.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du
leser gjennom innkallingen og deltar pa arsmotet.

1. Konstituering

1.1 Valg av moteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

15 Godkjenning av innkalling og saksliste
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal praksis
er at det avgaende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjores etter at
styret er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige arsmgte til i dag
fastsettes til kr. 15000.

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

PROAKTIV.NO
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5. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Thomas Sivertsen - pa valg

Styremedlem, Trond Egil Mjaaland - pa valg

Styremedlem, Maria Engelskjgnn Hjellset

Varamedlem, Kari Bertha Laerum - pa valg

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, ma protokollen
tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner -
bade de som var pa valg i ar og de som fortsetter i sine verv.

5.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Som styreleder for to ar foreslas:

5.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Som styremedlem foreslas:

5.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foreslas:

VARBEGERVEIEN 1

Side 2 av 14

Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa drsmgte. Leietakere
har rett til 8 veere tilstede og til 3 uttale seg.

P3 drsmote kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mote pa arsmgte kan du mete med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Nnavn) ...

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmote til Eierseksjonssameiet
@sthallet mandag 30.03.2026

Fullmaktsgiver:

EIER: AVESEKSTONS NR oo s

Leveres til moteleder

PROAKTIV.NO
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Styrets drsmelding for Eierseksjonssameiet @sthallet Revet og bygget ny trappeskille for beboerne i 22, 24, 26, 28.

2025 Vask av alle fasader.

: ; : : : Innkjgp av impregnerte stolper og trappevanger for montering/utskiftning i 2026.
Eierseksjonssameiet @sthallet - Varbegerveien: Arsmelding 2025 e preg RErEgEappevard o .

Eierseksjonssameiet @sthallet (org. nr: 990256101) ligger i Arendal kommune.
Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.03.2026

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Eier ma selv sgrge for a tegne egen
innboforsikring.

Ved arets slutt bestadr styret av:

Styreleder, Thomas Sivertsen, Varbegerveien 2
Styremedlem, Trond Egil Mjaaland, Varbegerveien 6
Styremedlem, Maria Engelskjenn Hjellset, Varbegerveien 1
Varamedlem, Kari Bertha Laerum, Varbegerveien 20

Styrets arbeid i 2025

Styret s3 i 2025 seg ngdt til & gjere skonomiske justeringer, for 3 kontre flere ar med
mangelfull avsetning og forefallende vedlikehold.

Tidlig pa aret gikk vi i dialog med ABBL (na Boser) om handlingsrom for & oppjustere
likviditeten i sameiet fremover. Vi ble enige om 3 ta opp et I&n i samrad med ABBLs
gkonomiske radgiver, og forsgke a komme If Forsikring i mete pa en del
vedlikeholdspunkter for @ kunne forhandle forsikringspremien noe. Preventive tiltak for 3
unnga videre skader og utgifter knyttet til utvendig vedlikehold er sentralt for aret, og
ogsa i arene som kommer. Honorar til styret har vaert redusert betraktelig

Dialogen resulterte ogsa i investeringer pd HMS og vedlikeholdsplan-programvarer hos
ABBL, styret skal i 2026 vurdere nytteverdien av disse produktene opp mot kostnader, jfr.
en eventuell viderefgring av avtalen.

Det ble tidlig i 2025 foretatt en justering av felleskostnadene , som har tillatt oss a
betjene et 1an for 3 finansiere vannmalerne installert sommeren 2025.

Vi har avsluttet avtalen som tidligere har vart inngatt med "Norsk Brannvern”, da det
viser seg at dette firmaet har fakturert for en tjeneste vi har tilgang pa via ABBL/Bosar.
Dette har fort til en arlig innsparing av midler som settes av til vedlikehold.

Vi gjennomfarte en svaert vellykket dugnad over en helg i mai, der bygg ble vasket,
utearealer ble ryddet, og ny oppmerking av parkeringsplasser gjennomfart. Takk til alle

som har bidratt med smatt og stort, bdde under den "offisielle” dugnaden og med krefter
og innsats ellers over aret.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025

Konstruksjonsmessige utbedringer/reparasjoner og maling pa deler av bygningsmassen.

Installert vannstoppere i alle boenheter.

72 VARBEGERVEIEN 1 PROAKTIV.NO 73
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Resultatrapport klient 1070 Eierseksjonssameiet Osthallet

Balanserapport klient

1070 Eierseksjonssameiet Osthallet

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 806 400 748 800 806 400 835 200
Sum inntekter 806 400 748 800 806 400 835 200
Driftskostnader
Revisjonshonorar 9125 8625 9000 8 900
Styrehonorar ) 15 000 43 500 15 000 15000
Forretningsfererhonorar 65 780 65 088 68 337 67 700
Radgivningstjenester 75 350 0 0 17 500
Vaktmestertjenester 1181 0 0 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 2115 6134 2115 2115
Vedlikehold/serviceavtaler 267 835 257 869 162 000 100 000
Kabel-tv/Internett 189 308 168 956 179 900 198 700
Forsikring 250 570 231 881 261 795 287 706
Kommunale avgifter 98 284 98 284 105 000 103 200
Andre driftsutgifter 5 10 912 8 661 8 303 6 690
Sum driftskostnader 985 461 888 999 811 450 807 511
Driftsresultat -179 061 -140 199 -5 050 27 689
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 9 577 5811 5050 4 000
Rentekostnad 10 583 0 0 10 234
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 006 5811 5050 -6 234
Arsresultat 6 -180 067 -134 387 0 21 455
Disponering av resultat
Overfaring til opptjent egenkapital 7 180 067 134 387 0 21455
Sum disponering av resultat 180 067 134 387 0 21 455

| VARBEGERVEIEN1

Eierseksjonssameiet @sthallet
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Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 109 369 MZ2TES
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pé driftskonto 148 663 184 232
Sum omigpsmidler 6 258 032 297 008
SUM EIENDELER 258 032 297 008

Eierseksjonssameiet @sthallet
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Balanserapport klient 1070 Eierseksjonssameiet @sthallet

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 213 320 213 320
Avrets resultat -180 067 0
Sum egenkapital 7 33 253 213 320
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 8 166 437 0
Sum langsiktig gjeld 166 437 0
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 58 342 83 688
Sum kortsiktig gjeld 6 58 342 83 688
Sum gjeld 224 779 83 688
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 258 032 297 008

Eierseksjonssameiet @sthallet

27.02.2026

(Signert elektronisk)

Thomas Sivertsen
Styreleder Styremedlem

Trond Egil Mjaaland Maria Engelskjenn Hjellset

Styremedlem

| VARBEGERVEIEN1
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for smé foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntekisferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogséa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 9125 8 625
Sum 9125 8 625
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belep er inkl. mva.
Note 2 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 15 000 43 500
Sum 15 000 43 500
Note 3 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 2115 6134
Sum 2115 6134

Sameiet har ingen ansatte, og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Eierseksjonssameiet @sthallet
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Noter 2025

Noter 2025

Note 4 - Vedlikehold

2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 42 191 64 925
6603 Vedlikehold vvs 204 673 0
6605 Vedlikehold utv. anlegg 0 3368
6614 Egenandel skader 0 10 000
6630 Breyting 20 971 41 425
6640 Prosjekt vedlikehold Bygg 0 138 152
Sum 267 835 257 869
Sameierne er forpliktet til dekke lepende vedlikehold ved ekstra innbetaling nar vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i
regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.
Note 5 - Andre driftsutgifter
2025 2024
7710 Kostnader vedr styret 1999 780
7720 Arsmote 1200 1250
7770 Bankomkostninger 7033 2740
7790 Andre kostnader 680 3892
Sum 10 912 8 661
Note 6 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 213 320 347 707
Avrets resultat -180 067 -134 387
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 166 437 0
B. Arets endringer i disponible midler -13 630 -134 387
C. Disponible midler UB 199 690 213 320
Omlgpsmidler 258 032 297 008
- Kortsiktig gjeld 58 342 83 688
Disponible midler 31.12 199 690 213 320
Note 7 - Egenkapital
2025 2024
Annen egenkapital 01.01 213 320 347 707
Avrets resultat -180 067 -134 387
Sum egenkapital 31.12 33 253 213 320

78 [ VARBEGERVEIENT
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Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank AB
(publ), filial i Norge

Formal: Installering av
vannstopper etc.

Lanenummer: 60308127004
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2025
Rentesats: 6.70 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.03.2029
Opprinnelig lanebelap: 200 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 33 563
Opptak i perioden: 200 000
Lanesaldo 31.12: 166 437

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 60308127004

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
24 6 935 166 440

Eierseksjonssameiet @sthallet
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@ Cedra Revisorer & radgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Protokoll

Til arsmptet i Eierseksjonssameiet @sthallet

Uavhengig revisors beretning
Fra ordineert arsmgte i Eierseksjonssameiet @sthallet mandag 30.03.2026 kl. 17:00 - Gard

Konklusjon AS, avd Strgmsbu Sag, Svinoddveien 4.
Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet @sthallet som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 1 Konstituering

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og 1.1  Valg av mgteleder
e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Vedtak:

: Som mgteleder ble valgt: Thomas Sivertsen
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til

disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av 1.2 Valg av sekretzer

sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants

(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), Vedtak:

og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering Som sekretezer ble valgt: Thomas Sivertsen
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon 1.3 Valg av protokollvitne

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter

budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon. Vedtak:

Som protokollvitne til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: @rjan

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det Stensvand og Trond Egil Mjaaland

foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under

revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom . .
gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende. 1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Ledelsens ansvar for arsregnskapet Vedtak:
Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Antall fullmakter: 0

Antall andeler tilstede: 5

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning
for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Totalt: 5

. 1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av 2. Arsme|ding
arsregnskapet.
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. Vedtak:

Arsmeldingen ble tatt til orientering.

Kristiansand, 9. mars 2026 .
Cedra Norge AS 3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:

Ole Kristen Stenberg _ _ o _
,&rsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Eierseksjonssameiet @sthallet. Side 1/2
Cedra Morge AS

Registrert | Foretaksreqisteret
VARBE GERVEIBN Lo rorening PROAKTIV.NO 81
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R ambita

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige drsmgte til i dag. Normal praksis er at
det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at styret er gatt
av.

Utskrift fast el endom
Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige arsmgte til i dag ble fastsatt til kr. 15000.

. Gir dsnunmmer 436, Bruksnummer 682, Seksjonsnummer 1 i 4203 ARENDAL konmune
Styret fikk fullmakt til a fordele summen internt. U skrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 24.09.2026 kl. 13.29
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 24.09. 2026 kl. 13.29

5. Valg til styret
Adresse(r):

5.1 Valg av styreleder Gat eadr esse: Varbegerveien 1

Gat enr: 48886
Vedtak: . Konmune: ARENDAL
Thomas Sivertsen ble valgt til styreleder for to ar. Post kret s: 4824 BJORBEKK

5.2 Valg av styremedlemmer HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER

Vedtak: Retti ghetshavere til eiendonsrett
Folgende styremedlemmer ble valgt: 2013/ 157029- 1/ 200 22.02.2013 HIJEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG NOK 1 450 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
HIJELLSET MARI A ENGELSKJ@NN

Trond Egil Mjaaland valgt for to ar.

Maria Engelskjgnn Hjelseth har ett ar igjen som styremedlem. FZDT: 03. 11. 1994
5.3 Valg av varamedlemmer Dokurmenter av salig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang
Vedtak: 2026/ 1083087- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA

Felgende varamedlemmer ble valgt: Kari Leerum RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokurmenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne natrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgi verei endommen f gr

fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfagrt. D sse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenunmmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:

2006/ 293002- 2/ 200 22.06.2006 BESTEMVELSE | FLG SKJ@TE
Pl i ktig nedl enskap i vel forening/ huseierforening
Med flere bestemmel ser

2013/ 157034- 1/ 200 22.02.2013 PANTEDOKUNVENT
Bel gp: NOK 400 000
Pant haver: NORDEA BANK ABP NUF
ORG. NR. 920 058 817

2026/ 1083087- 1/ 200 21.09. 2026 PANTEDOKUNMENT

10: 22
Bel gp: NOK 2 640 000
Pant haver: PROFFMEGLEREN AS
Protokoll fra &rsmgte 2026 - Eierseksjonssameiet @sthallet. Side 2/2 ORG NR: 933 456 056
VARBEGERVEIEN 1 U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 24.09.2026 13:29 — Sist oppdatert 24.09.2026 13: 2PROAKTIV.NO

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnunmer 436, Bruksnummer 682, Seksjonsnummer 1 i 4203 ARENDAL konmmune

ELEKTRONI SK | NNSENDT

2026/ 1083087-2/ 200 21.09.2026 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
10: 22 SAMTYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Retti ghet shaver: PROFFMEGLEREN AS

ORG NR: 933 456 056

ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

2006/ 208428- 1/ 200 25.04.2006 SEKSJONERI NG
Qpprettet seksjoner:
SNR: 1
Formél: Bolig
Ti |l eggsdel : Bygni ng
Sanei ebr gk: 1/ 24

2020/ 1114984-1/200 01.01.2020 OVWNUMVERERI NG VED KOMMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 0906 GNR: 436 BNR 682 FNR 0 SNR 1

For gvrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |edd og 8§ 21 tredje |edd.

84 U[VRRBEGERVGIGNGFTSfegi steret foretatt 24.09.2026 13:29 — Sist oppdatert 24.09.2026 13:29

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 436, Bruksnr 682, Seksjonsnr 1 Kommune: 4203 Arendal

Adresse:

Veiadresse: Varbegerveien 1, gatenr 48886 Grunnkrets: 4204 Asdal-Vrengen

(fra bruksenhet) 4824 Bjorbekk Valgkrets: 9 Asdal

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5070601 @yestad
Tettsted: 3511 Arendal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Seksjon 1 Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 20.04.2006 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 1/24
Arealkilde: Areal felles tomt: 4 345,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2026 18:01 — Sist oppdatert 15.09.2026 18:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) PROAKTIK'NQaV 6
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Gardsnummer 436, Bruksnummer 682, Seksjonsnummer 1 i 4203 ARENDAL kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Utskrift
Utskri

ARBEGERVEIEN 1,

Dato

Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfart: 01.01.2020
Forretning: 20.04.2006
Matrikkelfart:

Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

tatt 15.09.2026 18:01 — Sist oppdatert 15.09.2026 18:01

Matrikkel
4203/436/682
4203/436/682/0/1
4203/436/682/0/2
4203/436/682/0/3
4203/436/682/0/4
4203/436/682/0/5
4203/436/682/0/6
4203/436/682/0/7
4203/436/682/0/8
4203/436/682/0/9
4203/436/682/0/10
4203/436/682/0/11
4203/436/682/0/12
4203/436/682/0/13
4203/436/682/0/14
4203/436/682/0/15
4203/436/682/0/16
4203/436/682/0/17
4203/436/682/0/18
4203/436/682/0/19
4203/436/682/0/20
4203/436/682/0/21
4203/436/682/0/22
4203/436/682/0/23
4203/436/682/0/24

4203/436/682
4203/436/682/0/1

Arealendring

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

N
3]
<

[e2]

Gardsnummer 436, Bruksnummer 682, Seksjonsnummer 1 i 4203 ARENDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Type
Bolig

Adresse
Varbegerveien 1

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 23250705
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA:
HO1 3

HO2 3

HO03

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bolig
159,0
159,0

75,0

Annet

BRA Kjgkkenkode
53,0 Kjgkken

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA ann

BRA totalt:

Har heis:

393,0

et:

393,0
Nei

Totalt BTA:
159,0
159,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2026 18:01 — Sist oppdatert 15.09.2026 18:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

75,0

Antall rom
2

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
17.01.2006
20.01.2006
18.08.2006
6

3

Annet Totalt

PROAKTIV\NO., s
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Gardsnummer 436, Bruksnummer 682, Seksjonsnummer 1 i 4203 ARENDAL kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardasik) Hjripelinjor
w10 e eller rmindre e 201 = 500 cm == Vannkin
= 11 -30cm. = [her 500 cm == Vaikant
— Y- 200 e

= |kki mngﬁl‘l

Utskri

Utskriﬁ%ﬁ%ﬁﬁgmﬁﬁretaﬁ 15.09.2026 18:01 — Sist oppdatert 15.09.2026 18:01

]Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Gardsnummer 436, Bruksnummer 682, Seksjonsnummer 1 i 4203 ARENDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

sasee [Fakiliy FTEIQGE':'EF
i Pynbljeste

pe— ar.lgul'l

Side 4 av 6

e Bynkiieste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2026 18:01 — Sist oppdatert 15.09.2026 18:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symbaler } — |

O Bygningspunkt _.|:._-.| - |

A Solrak Kullurmenne \ b f

o Eree e comy o Lo epedar ke

Moyaktighet [standardawik) Hjripelinjor Symbaler
w10 e oeller mindre = 701 = B0 cm == YVannkonl s Fuktiv  Teigdeles £ Bygringspunkt
= 11 - 30 cm. — {hwer 500 cm == Yaikant
— 3 - F00 ey

A Sefrak kullurmenne
o T L e s b hepeta e

PROAKTIV;NO,, 5
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Areal og koordinater

Areal: 4 345,10m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord
1 6 478 033,86
2 6 478 060,09
6 478 062,31
6 478 075,40
5 6 478 081,63
6 478 083,15
6 478 088,81
8 6 478 080,49
9 6 478 062,25
10 6 478 054,67
11 6 478 043,16
12 6 478 036,75
13 6 478 029,64
14 6478 017,84
15 6 478 015,27
16 6478 011,97
17 6 478 014,51
18 6 478 006,43
19 6 478 007,90
20 6 478 027,40
21 6 478 024,61

Dst
483 444,15
483 432,36

483 431,53
483 434,63

483 443,81
483 442,78
483 451,88

483 483,23

483 501,02

483 495,58

483 507,03

483 510,88
483 511,31

483 493,71
483 495,45

483 490,48

483 488,74
483 476,72

483 465,48

483 452,46

483 448,30

o

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?!
28,76m
2,37m

14,03m
11,09m

1,84m
10,72m
35,02m

25,52m

9,33m

16,24m

7,48m

7,12m
21,19m

3,10m
5,97m

3,08m

14,48m
11,34m

23,45m

5,01m

10,14m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Tatt fra plan

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Tatt fra plan

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Tatt fra plan
Tatt fra plan

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Tatt fra plan

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Tatt fra plan

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Tatt fra plan

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Tatt fra plan

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Ngyaktighet
10
10

10
10

10
10
10

10

10

10

10

10
10

10
10

10

10
10

10

10

10

Radius

14,00

26,00

-120,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jordfast stein

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Fjell
Fjell
Jordfast stein
Fjell

Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Fjell
Jord

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

VARBEGERVEIENT

Radhuset
A/S Planbygg Dato: 04.09.2006
Nedre Tyholmsvei 8
Var ref:
L.nr: 30261/06
4836 ARENDAL Arkivsaksnr: 06/137
Arkivkode: BS 436/682
Saksbeh: Roger Lieng
Saksbeh.tlf: 37013777
Deres ref:
FERDIGATTEST

GNR. 436, BNR. 682, NIDELVASEN B 8 - NYBYGG - 6-MANNSBOLIG

Tiltakshaver:
Ansvarlig soker

Tomteselskapet Nidelvasen AS
A/S Planbygg

Igangsettingstillatelse er gitt 17.01.06.

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 28.08.06.

De(n) kontrollansvarlige for utferelsen har segrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de(n) kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i plan- og bygningsloven med underliggende regelverk.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet forméal enn det tillatelsen fastsetter (jf
pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf pbl. § 93).

For Arendal kommune

Roger Lieng
overingenior

Kopi til:
Tomteselskapet Nidelvasen AS, Postboks 1537 Stoa, 4856 ARENDAL

Postadresse:  Serviceboks 650, 4809 Arendal Telefon: Telefax: Bankgiro:
Besoksadresse: Peder Thomassons gate. 1 37013743 37013013
Org.nr.: 940493021

2800.05.15991
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= Kartverket

A1

Attestert kopi av dok.nr. 2006/208428/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-24 10:36

Side 2 av 19

5. Egenerkle@ring

Undertegnede erklzrer at

a) g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

|___| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen i bruksenheter gir en forméistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) g bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

|:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes eller
bebyggelsens felles behov.

f) E areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjeperett.

a) IE hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) g hver boligseksjon har kjskken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC
er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbalig,
eller
[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) E det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/ERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag
til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes fil tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted og dato Underskrit ® Navn gjentas med blokkbokstaver. | Ektefelle/

istrert

partner
Arendal, 27. mars 2006 e a

- TRYGVE HAUGEN
/

VARBEGERVEIEN 1
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller
D Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ™

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

|:| Tillatelsen folger vedlagt

Arendal kommune erklaerer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt:

| Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Hald 6% i Arendal kommune
Dato Underskrift Stempel

Lf/tf- 200¢

- Saddal  ARENDAL KOMMUNE
VL %%—1 Oppmél‘mgsmyndigheten
v v

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt mé dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom méledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

®©Arendal kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 3 av 3
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Vedlegg, side 1

EIERSEKSJONSSAMEIET @OSTHALLET, NIDELVASEN

Gnr/bnr 436/682. Komm nr. 0906.

Situasjonsplan. "Midlertidig forretning”

M: nedfotografert
Dato: 15. mars 2006.

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/293002/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 14:46
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= Kartverket

"Andre avialer (som ikke skniflngl.y%}

4
- Returneres til i s 1)
| ABCenter Arendal AS l Sk.l gte
biidat j
| £UUD i Oppdragsnr.
| | Org.nr.: 971506 016 mva Ref nr: 4359 | ! 3005080
| | 1. Eiendommen(e) 2) - Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken i
5 iKonununen:, | Kommunenavn |Gnr. “IBar. |Festenr. | Scksjonsnr. |Idecll andel |
| 1906 ARENDAL 436 ' 682 ’ ek ‘11
||
| |
| | Overdragelsen gjelder bygg . Overdragelsen omfatter
[ pé festet grunn 4 X | Nei | |Ja transport av festeretten i) Nei | Ja
Godk;ennmg fra bortfester er ikke : Bonfester har godkjent overdragelsen
md\end.tgl h.t. tomtefesteloven " — og underskrevet i felt for 1 aga: l—
| kapittel 4 eller aviale <l | Nei | |1 krificr og bekrefielser || N€i | |
| ! Omfatter overdragelsen ideel andel, herund b ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbeher etter avhendingslovens
| | eierseksjon, skal andel Ise oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d I Ly i
[ | _ | | Nei j | e
-_Lcs_l_gﬂ'anhet:
{xi Bebygd i 12 Ubebygd
| Bruk av grunn: |
i"_“ Bolig- o I-'_riljds- ] Foretning/ 1 1 | Rl e
{ X /B ciendom F_eiend 'V kontor Mlndusti | Llandbruk | | KOffvei ' . AAnnet
- Type bolig:
. Frmhgg. .. Tomanns- [ Rekkehus/ : Blokk- |
enebolig |TB bolig | |RKjjede | X |BLM | |AN Annet

1 2. Kjopesum

i Kr  775.000,- ***SjuHundreSyttiFemTusen00/100 Kr

Utlyst il salg pd det frie marked

&® %] 5 [ |ne
| | Omsnmngslype e Stife
- (helt Eksm T -
| | [ X1 1 Fritsalg [ 12 eller detvis) ER [ s ;:;5.' s Uskifte | 6 oppgier 8 Annet
Kjepesummen er oppgjort pd avtalt mite
| ¥
|| 3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)
| i Kr 96.000 SKJOTE GJELDER F@RSTE GANGS OVERDRAGELSE AV I SIN HELHET NYOPPFORT BYGNING SOM
| | d IKKE TIDLIGERE HAR VAERT TATT | BRUK
4. Overdras fra
| Fodselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn ! Ideell andel
‘ 98 49 43 067 Tomteselskapet Nidelvisen AS 171
| |
|
& | |
| |5l
| Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge | Ideell andel
10804 75 Kim Fredrik Harsvik X | m Nei |1/1
. o[ N
f [ Tne |
o[ ine |
BT i 4
: 6. Szrskilte avtaler

vedlikehold av feltets tekniske

Obs! Her péferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Det skal etableres en velforening for boligomradet, og det vil bli pliktig medlemskap i denne. Velforeningen
skal ivareta feltets vedlikehold og ansvar for adkomstveier og andre fellesarealer, samt ivareta drift og

installasjoner.

VARBEGERVEIEN 1

Utsteders dato og underskrift (ved lesark) :

Doknr: 293002 Tinglyst: 22.06 iide 1av3
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Attestert kopi av dok.nr. 2006/293002/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-16 14:46
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i 7. Kjopers/erververs erklzring ved nvcrdngél;e av boligseksjon 5)

Jeg/vi erklzrer at mitt/virt erverv av seksjonen ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato K

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Kjeper/erververs underskrift
KIM FREDRIK HARSVIK

*/w» o l"){Msa,vL_

8. Erklzring om sivilstand m.v. 6)

l Er mteder(ne) gift eller mgktnn(e) partner(e) ?

1. Er utstederne gift eller regis partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Dla I— Nei  Hvis nei, mi ogsi sparsmél 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d {deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(c) bruker som felles bolig?
j Ja D Nei  Hvis ja, mé ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser

== Bleol

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Tomteselskapet Nidelvisen AS
Trygve Haugen IeaSauvie

Utsteders u rift 7)
//m Saris

fellea’registrelﬂner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [Ektefelles/registrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
mitt/virt nerver. Jeg/vi er myndig(c) og bosatt i Norge.

dokument i

nSb. Moo LADDEr  HARST ©

1. vitneunderskrift : | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
. * . — y
Fredo fee T A eR))
Adresse :
2. vitncunderskrift TR [Gientas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse - '
iy : oo 1
} Bortfesters underskrift [ Gientas med maskin eller blokkbokstaver —.:‘
| |
g\~ g g SideZzavi
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Reguleringsplan ﬁAREHDAL KOMMUNE
Adresse: Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK —— N
Gnr/Bnr: 436/682/0/1 =
Planident: 1610r5e1 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 21.10.2004 Dato: 2026-09-15
Plannavn: Nidelvasen, endring
Formal: Felles avkjarsel, Felles lekeareal for barn, Felles parkeringsplass,

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Hensynssone:

436/54

436/647

436/666 ..i"'x

- N
...*\‘\ N\
)
\#
436/664

A 436/668

o
o

#

436/56

436/613

y

/

&

Tegnforklaring -  Reguleringsplan
2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

o
NN
N\
AN

- 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

Usikker eiendomsgrense

1241 - Stenging av avkjgrsel
Regulert hgydelinje

Reguleringsplan hensynssonegrense
<all other values>

Reguleringsplan restriksjonsgrense
1211 - Byggegrense

1214 - Bebyggelse som inngar i planen
1215 - Bebyggelse som forutsettes fjernet
1221 - Regulert senterlinje

1222 - Frisiktlinje

1223 - Regulert kant kjgrebane

1225 - Regulert parkeringsfelt

1226 - Regulert fotgjengerfelt

1259 - Male- og avstandslinje
Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsplanomriss

RpFareSone

RpSikringSone

RpStaySone

510 - Hgyspenningsanlegg

640 - Frisiktsone

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Omrade for jord- og skogbruk
- Kjerevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Park
- Annet friomrade
Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplass
m Felles lekeareal for barn

1110 - Boligbebyggelse

1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
- 1560 - Gvrige komm.tekn. anl.

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

- 2019 - Annen veggrunn, grentareal

2082 - Parkeringsplasser
3001 - Grgnnstruktur
3031 - Turvei

5110 - Landbruksformal
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Kommuneplan ﬁARENDAL KOMMUNE
Adresse: Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK L N
Gnr/Bnr: 436/682/0/1 =

Planident: 42032022-8 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 27.4.2023 Dato: 2026-09-15

Plannavn: Kommuneplan Arendal (2023 - 2033)

Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_arendal/?plan=0

Formal:

Hensynssone:

\ ‘ \
 436/664 436/665 N4
. N\ #
R EGER\\(EIE “

436/373

)

AN

‘% .
g

N

Tegnforklaring - Kommuneplan

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
\:D E18 - Bandleggingssone
KpSamferdselLinje
KSL_Presentasjon
Fjernveg N

Fjernveg (tunnel) F
Fiernveg F

Hovedveg (tunnel) N
Hovedveg N

Fjernveg (tunnel) F
Hovedveg F

Samleveg N

Samleveg F
Adkomstveg N
Adkomstveg F

Gang- og sykkeveg N

Gang- og sykkeveg F

= = Gangveg F

= = Turvegtrase N

== = Turvegtrase F

=== Bane N

= = Skipsled N

——— KpRetningslinjeGrenseGmlLov

——— KpRestriksjonGrenseGmlLov

KpJuridiskLinje

KPJURLINJE
Byggegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

—-— Midtlinje vassdrag

— = Markagrense

— - KpHensynssoneGrense

— - KpGrense

—— KpArealformalGrense

KpHensynssoneOmrade

OBJTYPE
\ Kp Sikringssone
/ Kp Faresone
AN

/

Kp Stgysone

\ Kp Infrastruktursone
/

/

Kp Angitt hensynssone
‘ Kp Bandleggingssone
Kp Gjennomfgringssone
E Kp Detaljeringssone
KpArealformalOmrade

KpOmrade
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Eiendomsgrenser
Ngyaktig maling 3-11 cm

ambita

Kommune: 4203 Arendal
Eiendom: 4203/436/682/0/1

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
—— Lite ngyaktig 101-600 cm
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—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -« -- Punktfeste

N

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant
Malestokk 1:1000
Dato: 15.9.2026

----- Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje

— T
‘ o \'\\"d\\- \ N

7.8 4‘ f / # \
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436/6/13,

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

ambita

Eiendomsgrenser
—— Ngyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

N

e - 436/665
. ’y 4 36/6 AN
o S

'4»36/663 2

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4203 Arendal —— Lite noyaktig 101-600 cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4203/436/682/0/1 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -~~~ Teigdelelinje Dato: 15.9.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm - - Punktfeste
OR..:
= Bnngeb% 7
[ "Ve,'en
436/839 L .
e ) 4365843~/ BN
T 4364790, 30
436/ 7 ~ A :
844 436/ h
9 842
436/838 P436/835 o 436/373_
0.
\de\vasg,, &
436/836 )
S
%,
b\
%)
4361768 %
\NO o
@)
436/56
{.5'\
\_‘)
o O,
130 NS
N 7 AL
9 \ o
N M9
S . » \
\/ A N
U N B
5
> NG Md%é
22 Se
436/682 o n
L
! 0] 18
14
7 2 ° 1 Q,(O
6
. @
12,
¢ 10
436/613

N\

’
OO ‘
O ./‘70}. )
N _{’e /
o 436404
(@)
436/705

1

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

» St aniinkl

K ELBiianne - punkl

Matunsernommnkde - pankl

Verdifulle rad til deg

——— Bygningshrger

=l som skal Kjope bolig

Mhaddels - hoy noyakbghet, 3-30 cm

Mbredne narvakig, 31-19% em
Lite noyaidy, -,-;:-.u,-s,.:y‘.;r.f. For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
Shissenavaktiohel elier iviss. S0LO098 cm livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
” riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
- Sicipe rad pa veien.
— Anbegg
- Vg
Tradidoreg

Heskwanal grof
Haydekiirder

PR il

& rsnie
= Fh.metersnrs

Forsenkning 1ermeng
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Ervidiane

Valgt eiendom
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Bygning. annen Kjerd
' typa

Bygning ulsn
matnkkesriormasion

Parkerngsomebde
VegGiendeOgSyldends
Trafikday

Vegijorende

VassFlater
¥ - Bre

AndreTiltak

BygningTdtak, endrng
ES0 BygningTdtak, nvbygg
% BygningTetak, raveng
L] samferdsalTiltak

. Andre tiltakstyper)
— spasifiseringer
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

VARBEGERVEIEN 1

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Varbegerveien 1, 4824 BJORBEKK. Gnr. 436, bnr. 682, snr. 1i Eierseksjonssameiet Psthallet, oppdragsnr.: 2400260092

Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tlf.privat: Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Asbjorn Svaland Linn Bjerkstad

Daglig leder / Eiendomsmegler Eiendomsmeglerfullmektig
459 09 100 418 83 808

asbjorn@proaktiv.no linn@proaktiv.no
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