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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Flott laftet hytte pé solrik eiet utsiktstomt
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NOKKEL-
INFORMASJON

PRESTMYRVEGEN 48

Adresse: Prestmyrvegen 48, 4540
ASERAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 6], i Aseral kommune

Prisantydning: 3.390.000,-
Omkostninger: 103.740,-
Totalpris: 3.493.740,-
Kommunale avgifter: 8.366,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2002
Rom/soverom: 4/3

BRA: 94 m?

BRA-i: 86 m*

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplasser
utenfor hytten.

Tomt: 9274 m?
Energimerke: Energiklasse: Gul D.

Etasje: 1

2

INNHOLD

2 o

19

Ngkkelinformasjon Leder/megler Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS!

Velkommen til Prestmyrvegen 48

PRESTMYRVEGEN 48

Meget flott og tiltalende mgblert
laftet hytte pa ett plan med fglgende
innhold.

1.etg.: Gang, bod/vaskerom,
stue/kjokken, bad, 3 soverom og
innredet rom i bruk som soverom
Frittstaende bod. Stor terrasse.
Biloppstillingsplasser ved hytten.

Fantastisk og usjenert eiet
utsiktstomt i attraktivt og etablert
hytteomrade pa Bortelid Panorama.
Meget gode solforhold. Kort vei til
oppkjerte skilayper, alpinanlegg,
skistadion og nytt sentrumsbygg
med butikk og cafe. Flott turterreng
sommer som vinter. Gode bade- og
fiskemuligheter om sommeren og
godt utvalg med oppkjarte skilayper
pa vinteren.

VELKOMMEN TIL
PRESTMYRVEGEN 48

Parkering
Biloppstillingsplasser utenfor hytten.

Tomtestearrelse

92740 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt pa ca 927 kvm. Arealet er hentet fra matrikkelkart og
-rapport. Dette erikke er sikker kilde og areal kan avvike fra
faktiske forhold og at grensepunkter kan mangle eller veere
helt eller delvis feil registrert i matrikkelen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Se vedlagte tilstandsrapport datert 20.01.2026, der
byggemate er nasermere beskrevet, og ogsa gitte
tilstandsgrader fremkommer.

Tilstandsgrader gis ut fra felgende kriterier:

-Tilstandsgrad O: Ingen avvik.

-Tilstandsgrad 1: Mindre avvik

-Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter
NS gir Tilstandsgrad 2.

-Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik.

-TG IU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Denne eiendom har fatt felgende tilstandsgrad 2 eller 3:

Utvendig
Nedlgp og beslag, TG2

Skiferstein pa overflate pipe. Generelt anbefales det tilsyn for
kontroll av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt
hast/vinter ved kraftig nedbgr/sne. Med dagens ekstremveer
som tidvis oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for
mindre lekkasjer/fukt. Noe utbedringer/modernisering utfert.
Takrenner og nedlgp i stél. Tetthet og fallforhold pa takrenner
erikke vurdert. Pa generelt grunnlag ber det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fijerning av lav/barnaler eller liknende.
Fra 2016/2017 ifglge eier. Vannbord og vindski av tre.
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
vannbord og enkelte beslag. Takrenner er nyere 2016/2017.
Tg2 alder gjelder eldre vannbord mm fra byggear.

- Mangler stedvis skratt vannbord over enkelte vinduer. Noe
utsatt lgsning da fukt kan komme ned mot vinduer bak
belistning. Oppsyn fug overgang laft og vinduer. Pipe
anbefales helbeslatt.

Tiltak

- Normalt oppsyn og vedlikehold ihht behov.

Utvendige trapper,TG3
Betongtrapp.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Ingen héndlgpere.

- Tiltak:

- Handlgpere anbefales.
Kostnadsestimat : Under 20 000

Innvendig

Radon,TG2
Radonsperre/tiltak kom farst i byggeforskrifter 2010 og sédan
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ikke et krav. Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen
og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle, og
erendel av luften vi puster inn.Haye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved & overvake radon péa lang sikt kan du bli varslet
nar nivadene er hgye og gjgre sma endringer for & forbedre
luften du pusterinn.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

- Tiltak:

- Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Vatrom

Etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Laftet vegger og panel i tak.

Vurdering av awvik:

- Det erawvik:

-Veggflatene erikke fuktbestandige. De bgr derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning.

- Tiltak:

- Det anbefales varsom bruk for 8 unngé ungdvendig
fuktbelastning mot overflater.

Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Skifter pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Ikke fall mot sluk ihht dagens standard. Fungerer ved normalt
bruk siden det er kabinett, men vannsgl mm kan ligge igjen.

- Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Sluk kontrollert.

Vurdering av awvik:

- Deterawvik:

- Det er ikke membranlgsning synlig i sluk eller opp mot laftet
vegger. Rommet fungerer fint ved normalt bruk siden det er
kabinett og vann ledes direkte i sluken, risiko er ved evt
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TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.

lekkasje hvorvann vil kunne spre seg mot laftet vegger mm.

- Tiltak:

- Fungererved normalt bruk, s& ma man selv vurdere om det
ansees gkonomisk rasjonelt & utbedre til fuktsikre lgsninger,

membran oppkant mm.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Etasje > Vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Laftet vegger og panelitak.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning.

- Tiltak:

- Det anbefales varsom bruk for & unngé ungdvendig
fuktbelastning mot overflater.

Etasje > Vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Skifer p gulv.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Noe lokalt fall mot sluk men utfordrende & male i hele
rommet pga maskin, bereder mm.

- Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for 8 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

Etasje > Vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Sluk under bereder.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det er ikke membranlgsning synlig i sluk eller opp mot laftet
vegger. Rommet fungerer fint ved normalt bruk, risiko er ved
evt lekkasje hvorvann vil kunne spre seg mot laftet veger mm.
- Tiltak:

- Fungererved normalt bruk, s& ma man selv vurdere om det
ansees gkonomisk rasjonelt & utbedre til fuktsikre lzsninger,
membran oppkant mm.

Etasje > Vaskerom

Ventilasjon, TG2

Apen derlgsning.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- NorskStandard gir tg2 pga det ikke er vifte.
- Tiltak:

- Fungerer med avviket.

Tekniske installasjoner
Vannledninger,TG2
Stoppekran plassert i vaskerom. Vannregr av rar in rar.

Fordelerstamme plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det mangler tettemuffe mellom reri rer under
kjokkenvasken. Man gnsker at evt lekkasjevann skal ledes til
rom med sluk og fuktsikre lgsninger slik at evt lekkasjevann
ledes dit. Nar det mangler tettemuffe sa vil vann kunne komme
opp pa kjigkken der det ikke er slike lzsninger. Fordelerstamme
@nskes helst plassert i fordelerskap med kontrollert drenering.
Med dagens l@sning sa kan evt lekkasjevann gjare noe mer
skade en optimalt.

- Tiltak:

- Montere lekkasjesensor pa kjgkken.

Varmtvannstank TG2

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra byggear.
Estimert levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungereri
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
tanker.

- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men
det anbefales.

Elektrisk anlegg,TG2

2.Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart aven
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar: Thorsland elektro

3.Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1119997
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over5 ar?

Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ja

Kommentar: Om man har pa vaskemaskin samtidig som
varmtvannsbereder. Pleier derfor dra ut stikk til
varmtvannsbereder ved bruk av vaskemaskin.

7Har detveert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8.Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden péa elektrisk
tilkobling avvarmtvannsbereder, jamfer eget punkt under
varmtvannstank

Nei

PROAKTIV.NO



10.Er der synlig defekter pé kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke uten &
fierne kapslinger?

Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Utstyr forvarsling og slukking av brann,TG3

17.Er det mangler for brannslukningsutstyri boligen iht.
forskriftskrav pé sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift
19857

Nei

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet
eldre enn10 &r?

Ja

Kommentar:Tg3 alder.

19.Er det mangler pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

20.Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat : Under 20 000

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Vaskerom og rom innenfor kjgkken staar ikke merket med bruk.
Er det pavist synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Er det ifelge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Ja

Eier har dokumentasjon pa arbeid som er utfert.

Erdet pdvist avviki forhold til remningsvei, dagslysflate eller
takhgyde? Nei

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Mandag, 15. desember 2025)

PROAKTIV.NO

11



TR

LT

PROAKTIV.NO

13



14 PRESTMYRVEGEN 48




16

PRESTMYRVEGEN 48




VELKOMMEN
INN!

Innhold

Gang, bod/vaskerom, stue/kjgkken, bad, 3 soverom og
innredet rom i bruk som soverom Frittstdende bod. Stor
terrasse.

Areal
Bygg1

Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm

Terrasse- og balkongareal:
Kjeller: 48 kvm

Anneks

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pé grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Meget flott og tiltalende laftet hytte pa ett plan med fglgende
innhold. Gang med garderobeplass og inngang bod/vaskerom
med opplegg vaskemaskin. Stue med flott murt peis med

innsats og god spiseplass. Apen og delvis tilbaketrukket
kjgkkenlasning med pen malt innredning. Komfyr,
oppvaskmaskin og kjel/frys. Mellomgang med utgang solrik
terrasse med flott utsikt Flott bad med wc, innredning og
dusjkabinett. 3 soverom hvorav 2 har integrerte senger og 1
innredet rom i bruk som soverom Frittstdende bod. Stor
terrasse med delvis overbygg. Biloppstillingsplasser ved
hytten. Hytten holder en god standard med blant annet
bruddskifer pa flere guly, flotte temmervegger og god
takhayde. Pent opparbeidet uteomrade.

Oppvarming
Ved og elektrisk. Peis i stuen. Varmekabler i gulvigang,
mellomgang, bad og bod/vaskerom.

Info stramforbruk

Eier opplyser om et stramforbruk pa 7875 kWh for ar 2025.
Oppgitt stramforbruk avhenger av antall personeri
husholdningen og den generelle bruken av eiendommen.
Séledes kan faktiske stramutgifter avvike fra oppgitte forbruk.

Det gjeres oppmerksom pa at selger har tegnet Norgespris pa
stremabonnement. Dette er bindende for eiendommen ut

2026.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer
Komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys medfalger.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
719.696,- for 2024

Info kommunale avgifter

Inkludert i kommunale avgifter er; feie/kontroll avgift, kr 451,20
- Arsabonnement vann fritid, kr 2 008,36 - Arsabonnement
kloakk, kr 4.570,56 - forskudd vann fom 01.07.25, kr 496,80 -
Forskudd kloakk fom 01.07.24, kr 839,04. Oppgitt kommunale
avgifter er basert pé antatt bruk. Fakturert for 2024 var kr 9
044,-

I tillegg betales renovasjon til Heegebostad og Aseral
renovasjonselskap (HAR IKS) pé kr 3710,- for 2026.

I tillegg betales andre faste utgifter pa totalt kr 8146,- arlig
pr.2026. Dette belgpet inkluderer: fjellparkavgift,
lzypepreparering og aktivitetstilbud pa Bortelid kr 1673, -,
brayteavgift, privat parkering ved hytta, kr 5880,-, og
tilleggstjeneste for felles hyttevei, straing og oppsetting av
braytestikker, kr 593-.

Kommunale avgifter

8.366,- for2025

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellenvil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Beliggenhet

Pa flott utsiktstomt i enden av blindvei i attraktivt og etablert
hytte omrade pa Bortelid Panorama 1. Meget gode solforhold.
Umiddelbar neerhet til oppkjerte skilayper og nydelig
turterreng sommer som vinter. Kort vei til Alpinanlegg, ski
stadion og det nye sentrumsbygget med butikk og cafe. Gode
bade- og fiskemuligheter om sommeren og godt utvalg med
oppkjerte skilayper pa vinteren. Det kan ogsa nevnes blant
annet flotte badeplasser, frisbeegolf bane, minigolf, ny
sykkellgype, bensinpumper og el-bil ladere like i neerheten.
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Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et av Agders mest sngsikre
omrader 99 km. fra Kristiansand, 110 km fra Mandal, 127 km. fra
Arendal og 237 km fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand fglg RV9 til Hornnes. Ta til venstre i
rundkjgringen ved Esso bensinstasjon, og felg skilt til Bortelid.
Ta farste vei til hayre etter innkjaring til alpinanlegget. Falg
Panoramavegen til avkjgring Prestmyrvegen. Hold venstre nar
veien deler seg og fglg denne ca. 300 meter og ta opp til
hayre far rundkjering. Hytten ligger péd hayre hand etter ca.
200 meter og er merket med Proaktiv til salgs plakat.
Fellesvisning vil bli skiltet.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 02.01.2003

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

4224/9/61:

14.02.2013 - Dokumentnr: 132147 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr: 4224 Gnr: 9 Bnr: 1

Rettighetshaver: Knr: 4224 Gnr: 9 Bnr: 5

Rettighetshaver: Knr: 4224 Gnr: 9 Bnr: 99

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser.

14.02.2013 - Dokumentnr: 132147 - Bestemmelse iflg skjote
Rettighetshaver: Bortelid Fjellpark AS

Org.nr: 978 678 270

Bestemmelse om arlig avgift til rettighetshaverne.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan, bebyggelsesplan
for Prestmyra, tredt i kraft 02101997, med
reguleringsbestemmelser datert 10.06.1998 og er godkjent til
fritidsformal. Videre ligger eiendommen under
kommunedelplan for Bortelid 2006-2030. | fglge planrapport
fra kommunen fremgar ca 20 kvm av eiendommen & ligge
under formal Friluftsomrade, og avrige ca 908 kvm som
Fritidsbebyggelse.

Vei/Vann/Avlgp

Tilknyttet offentlig vann og avlgp. Privat vei fra offentlig vei til
hytta. Denne deles med flere andre. | henhold til tinglyst
erkleering har denne eiendommen rett til & bruke vegene i
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feltet mot & betale sin forholdsmessige del av
vedlikeholdskostnadene for sommer- og vintervedlikehold.

Det betales avgift til Bortelid Drift og utvikling AS pa kr 5880
for breyting og veivedlikehold. | tillegg betales det kr 593
ekstra for Prestmyrvegen etttersom dette er en privat vei med
ekstra "strgavtale". Se kostnader under kommunale avgifter.
Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3390 000,00 (Prisantydning)

3390 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
84 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

85 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
103 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3475 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3493 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det

kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
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Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er giennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. kke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring i Gjensidige.
Egenerklzering ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Hytten selges fult mgblert og med kopper og kar. Personlige
eiendeler og ting med affeksjonsverdi medfalger ikke.

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
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tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Arne Inge Pedersen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5 % av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16
900-, oppgjershonorar kr. 11 900,- og markedsfaringspakke kr.
11900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Tomtestgrrelse
92740 m?
Forretningsfaerer
Bortelid Utmarkslag

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Grunnboksdato
Fredag, 30.januar 2026

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt pa ca 927 kvm. Arealet er hentet fra matrikkelkart og
-rapport. Dette erikke er sikker kilde og areal kan avvike fra
faktiske forhold og at grensepunkter kan mangle eller veere
helt eller delvis feil registrert i matrikkelen.

Dato salgsoppgave
21.4.2026
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Tilstandsrapport

Prestmyrvegen 48, 4540 ASERAL (17} ASERAL kommune

FE gnr. 9, bnr. 61

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 86 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 08.01.2026 Oppdragsnr.: 13333-4936 Referansenummer: RK3720

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Prestmyrvegen 48, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr6l Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

2 Takst
m® laks Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

Andreas Natvig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr © iVerdi 2023

post@m2takst.no

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

I l I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

45477 777

Oppdragsnr.: 13333-4936 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 3 av 20
Oppdragsnr.: 13333-4936 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 2 av 20 |
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Prestmyrvegen 48, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr6l1
4224 ASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

med ulike tilstandsgrader

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av ra

pporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og

markedsforhold. For & fa en ngyakti

av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

€909

g vurdering av

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Laftet hytte bygget 2003, dagens eier har eid siden nytt mer
eller mindre. Flott usjenert beliggenhet, kjgrevei til dgren, like
ved skilpype og mange andre gode kvaliteter.

Hyttet fremstar i normal stand utfra alder og byggeskikk. Dog
ikke optimale Igsninger for fuktsikring vatrom, men fungerer
siden det er kabinett mm.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig @ oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Saerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
vaerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Vaskerom og rom innenfor kjgkken staar ikke merket med
bruk.

Oppdragsnr.: 13333-4936
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

QPOO9

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-4936
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20

15

10

0.5

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Py Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatil side
slukking av brann

@  vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt il si

o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og il si
tettesjikt

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Galtilside
vatrom
Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

LI AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

@  Innvendig > Radon Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger il si

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Sitilside

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og ~ Saltilside
himling

@)  vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

@) vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2003 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertekking torvmembran. Kvalitet pd sammenfgyninger og overlapp
pa undertekking er ikke mulig @ vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Deretter torvtak.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

@ Nedlgp og beslag

Skiferstein pa overflate pipe. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt. Noe
utbedringer/modernisering utfgrt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P4 generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnéler eller liknende. Fra
2016/2017 ifglge eier.

Vannbord og vindski av tre.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Mangler stedvis skratt vannbord over enkelte vinduer. Noe utsatt Igsning
da fukt kan komme ned mot vinduer bak belistning. Oppsyn fug
overgang laft og vinduer. Pipe anbefales helbeslatt.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-4936

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Laftet konstruksjon. Det gjgres oppmerksom pa at laftet konstruksjon
ikke har isolasjon i veggliv, slik at noe trekk kan oppleves, og at man ma
etterse med litt laftevatt mm i hjgrner med tiden.

Beiset i front i 2024.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Trekonstruksjon. Ingen luke for kontrolimulighet av oppbygging. Lufting
synlig utvendig gesims som tilsier lufting er tiltenkt. Ikke videre mulig a
kontrollere.

Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 7 av 20
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Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- dgrer av tre med isolerglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" s& menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger

tar de i karm.

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at eldre dgrer ikke har
isoleringsevne etc lik dagens dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Skiferstein. Noe risiko for frostspreng og at skifer kan Igsne litt.

Noe lavt rekkverk ihht dagens krav, men ingen vesentlig fallhgyde like
utenfor.

Normalt oppsyn, vedlikehold og evt utskiftinger treverk og skiferstein.

Utvendige trapper

Betongtrapp.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Ingen handlgpere.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Handlgpere anbefales.
Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

@ Radon

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sddan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger.
Pipe og ildsted

Elementpipe med teglsteins overflate. Ingen vesentlige sprekker
observert som tilsier svikt.

Peisinnsats i stue, ubrennbar flate er tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P4 generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.
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Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
ETASIJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Laftet vegger og panel i tak.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unngéd ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

ETASJE > BAD

_ 4“8 Overflater Gulv

Skifter pa gulv.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Ikke fall mot sluk ihht dagens standard. Fungerer ved normalt bruk siden
det er kabinett, men vannsgl mm kan ligge igjen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:
® Det er awik:

Det er ikke membranlgsning synlig i sluk eller opp mot laftet vegger.
Rommet fungerer fint ved normalt bruk siden det er kabinett og vann
ledes direkte i sluken, risiko er ved evt lekkasje hvor vann vil kunne spre
seg mot laftet vegger mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer ved normalt bruk, s ma man selv vurdere om det ansees
gkonomisk rasjonelt & utbedre til fuktsikre Igsninger, membran oppkant
mm.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning, dusjkabinett og wc. Normal bruksslitasje.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking ikke utfgrt fordi det er laftet vegger i rommet.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

ETASIJE > VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Laftet vegger og panel i tak.
Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Det anbefales varsom bruk for 3 unngd ungdvendig fuktbelastning mot

overflater.

ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Skifer pa gulv.

Vurdering av awvik:

® Det er awvik:

Noe lokalt fall mot sluk men utfordrende a male i hele rommet pga
maskin, bereder mm.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

ETASJE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under bereder.

Vurdering av awvik:

® Det er awvik:

Det er ikke membranlgsning synlig i sluk eller opp mot laftet vegger.
Rommet fungerer fint ved normalt bruk, risiko er ved evt lekkasje hvor
vann vil kunne spre seg mot laftet veger mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer ved normalt bruk, sd ma man selv vurdere om det ansees
pkonomisk rasjonelt a utbedre til fuktsikre Igsninger, membran oppkant
mm.

ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin.

ETASIE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Apen dgrlgsning.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

NorskStandard gir tg2 pga det ikke er vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

ETASIJE > VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke utfgrt fordi det er laftet vegger i rommet.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
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Tregulv. Innredning med trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget for kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran plassert i vaskerom.

Vannrgr av rgr in rgr. Fordelerstamme plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det mangler tettemuffe mellom rgr i rgr under kjpkkenvasken. Man
gnsker at evt lekkasjevann skal ledes til rom med sluk og fuktsikre
Igsninger slik at evt lekkasjevann ledes dit. Nar det mangler tettemuffe
sa vil vann kunne komme opp pa kjgkken der det ikke er slike Igsninger.

Fordelerstamme gnskes helst plassert i fordelerskap med kontrollert
drenering. Med dagens Igsning sé kan evt lekkasjevann gjgre noe mer
skade en optimalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere lekkasjesensor pa kjgkken.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Varmekabler

Gang og baderom. Funksjon nyere drgang.

{18 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra byggear. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.
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-9 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Thorsland elektro

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Om man har pa vaskemaskin samtidig som varmtvannsbereder.
Pleier derfor dra ut stikk til varmtvannsbereder ved bruk av
vaskemaskin.

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi sikringen kan ga pga overbelastning ved bruk av
varmtvannsbereder og vaskemaskin.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Tg3 alder.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Ingen kjeller som er spesielt utsatt for dreneringsutfordringer.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt sale. Lite flater synlig for kontroll, men ikke observert apenbare
awvik.

Terrengforhold

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse drene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma
vurderes ytterligere ved nedbgr.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Gjelder vannrgr og avlgpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks/bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{ vea

mernt
Arealet innendfor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

boerheten(e) of som LvOrer denne,

sk som for eksempe! boder

Wpear
= i
U=
{ v —

Aredlet av innplisset BaKong, verank

eller altan ndr denne er tilryttet

boenhetenie)

S

Carport g vl Gar snpnpians « Il Garstgeanies

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-4936 Befaringsdato: 15.12.2025
e

01, IpNe Dalkonger

Of Jpen atan tiknyttet boenh

Gubaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
86

86
86

Romfordeling

] Internt bruksareal
Etasje

Soverom, soverom 2, soverom 3,
Etasje innredet som soverom, stue/kjpkken,
bad, vaskerom, gang

Kommentar

Anneks 8 kvm, ikke vurdert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Vaskerom og rom innenfor kjgkken staar ikke merket med bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Eier har dokumentasjon pa arbeid som er utfgrt.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Anneks/bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Anneks/bod 8
SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

) Internt bruksareal
Etasje

Anneks/bod
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Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-€)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-€)

Terrasse- og balkongareal

sum o
86 48
48

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[#]1a  []Nei

Dla Nei

Terrasse- og balkongareal

sum (TeA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 86 0
Anneks/bod 0 8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
15.12.2025 Andreas Natvig

Arne Inge Pedersen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4224 ASERAL 9 61
Adresse

Prestmyrvegen 48

Hjemmelshaver
Pedersen Arne Inge

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerkleering

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Tegninger

Oppdragsnr.: 13333-4936

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde Eieforhold
0 927.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Kommentar Status Sider Vedlagt
| tli ik registrert utf . .
ngen vesgn ige avvik registrert utfra egne Gjennomestt Nei
observasjoner.

Gjennomgatt Nei

1kk

e Nei

gjennomgatt

lkke Nei

gjennomgatt

Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.12.2025
2 08.01.2026
3 08.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjaper en brukt bolig hvor det méa forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Proffmegleren AS

Egenerklaering

Prestmyrvegen 48, 4540 Aseral

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

21 Sep 2026

Adresse Postadresse

Prestmyrvegen 48 Prestmyrvegen 48

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Enhetsnummer

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On [Xne

Nar kjepte du boligen?
2003

Har du selv bodd i boligen?

Mau e

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

0gsd oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.
Kun brukt av eier med familie. Aldri vaat utleiet

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nér du

svarer pa spersmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Selger

Pedersen, Arne Inge

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.

Oppdragsnr.: 13333-4936 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 20 av 20 Side1
I ——
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Vatrom

1 Har det veart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3) Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

& [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Oppdaget sommeren 2024 fukt réte skade pd utvendig temmervegg under tak terrasse. Arsak lekkasje ved pipe. Tatt av torvsekker patak og lagt
ny duk, nytt beslag rundt pipen. Alt av réteskade fjernet og erstattet med nytt treverk. Se bekreftelse fra Aseral sag og laft AS sendt takstmann.

4 I din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
B [ Nei ikke som jeg kjenner til

411  Navnpéarbed
Nytt arbeid

412  Argall
2016

413 Hvordan ble arbeidet utfart?

Faglaat [l Ufaglaat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Skiftet ut alle takrenner av tre med nytt beslag og renner av stél. Oppdraget utfart av en tgmmermann formidlet av Oddane Sag as pa Evje. Utfert
november 2016.

415 Hvilket firma utfertejobben?
Svein Rosseland

416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

K e

Kjeller

B Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?

Ox Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
HEY Nei
Side 2
PRESTMYRVEGEN 48

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
X3 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2017

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

skiftet termostat varme gulv bad 2017 Skiftet termostat 1. Varme gulv gang. usikker, tror det var 2021. Skiftet termostat 2. Varme gulv gang
2024

10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
Thorsland Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann, avigpskvern eller liknende?
Ha Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrar ?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Ha Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eilendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilagonsanlegg?

Side 3
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27 Er det utfert radonmaling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til g

O Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eiendommen eller naeromr &det?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ha Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Skjevheter og sprekker [N Nei, ikke som jeg kjenner tl
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? 30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til Y Nei, ikke som jeg kjenner tl

18 Har det vaert feil eller gjort endringer péildsted eller pipe?

O Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Sopp og skadedyr O Nei, ikke som jeg kjenner til
19 Har det veert skadedyr i leiligheten? 32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til Ua Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det vaert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger p& eiendommen? Boligselgerforsikring

Ja [ e, ikke som jeg kjenner il Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
Beskriv omfanget salget ble gjennomfart.
Beskrevet tidligere pa skjema. Skade pa yttervegg etter lekkase. Skadet temmer skiftet ut. Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95754315
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget? ¢

Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
U Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
U Nei

Side 4 Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Arne Inge Pedersen 2026-09-21

Identification

@ Arne Inge Pedersen @ EnergiattESt OpprettEt!

' Prestmyrvegen 48, 4540 ASERAL

| Energiattest utstedt: 09.04.2026

Bruksenhetsnummer: Holon
Kommunenummer: 4224 Gardsnummer: 9 Bruksnummer: 61
Bygningsnummer: 22315773

Boligens energiattest Gyldig til 09.04.2036

() )

G4 til forside

Sianicat This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
ignica
g Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

(HOPP TIL HOVEDINN HOLE‘)
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Eiendomskart for eiendom 4224

Utskriftsdato: 08.12.2025
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Det tas forbehold om eller av i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal

927,40 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6520084,9 Ost  412739,3

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Dst Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6520103,61 412713,92 13 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 31,06
2 6520073,91 412722,72 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 30,98
3 6520078,6 41275477 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 32,39

4 6520105,73 41274491 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 28,87
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Ledningskart N

Eiendom: 9/61
Adresse:  Prestmyrvegen 48
Dato: 08.12.2025

Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

=== Vannledning - Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant

w= === gpillvannsledning - - Avlgp felles ] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

TR 3
|

| W BEzI00

Lmm

©Norkart 2025

.. A :

Kommuneplankart N

Eiendom: 9/61 &

Adresse: Prestmyrvegen 48
Utskriftsdato: 08.12.2025
Aseral kommune Malestokk: ~ 1:2000 UTm-32

MRZLF 3

©Norkart 2025 -,

e
1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

PRESTMYRVEGEN 48

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommunepian-Byggeomrader (PBLISSES § 2
Frittdsbebyggelse - nimﬁh

Karnmmuneplan-Syoopeormrdder (FBLISSS § 2
LMF-aemebka

Kommuneplan-0Omedder for saarskilt bruk ef
LMF-grmelide i sig ogvassdrag - nlemrends

Kormmurneplan-\Vikige fedd | Rormmuraka s o
Parkarinig = nhvarends

Falles for kormmunepian PBL 1985 og 2008
Planarrelde

— Planans bagranirarg

e Girensa for arestformll

e Samnlaveg -~ aksirtesnds

ﬁ Grunnkart N
Eiendom: 9/61 P'I\

Adresse:  Prestmyrvegen 48
Dato: 08.12.2025
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm w—— Eiendomsgr. omtvistet = mmmm Hjelpelinje vannkant

= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm “ Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm wewew Hielpelinje veikant — fraRiEE Hielpelinje fiktiv

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet = = == Hjelpelinje punktfeste

| MBS0

©Norkart 2025 | ==
[
bc\a 52000 -
)
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

PRESTMYRVEGEN 48
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Vedlegg Vedlegg

Utskriftsdato: 08.12.2025

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/61// A

Utskriftsdato: 08.12.2025

N =S S Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/61// A

Ernp
7 Eurcaang
»* Eurcsineg tunnel
| |Riksveg
o Riksveg
# Riksveg tunnel
| Fiike
| & Fikesveg

# ¥ammunateg
#° kammunakieg tunnol o
| Frivatven =
A Privaiveg
7 privaiveg tunmel
| Skagsbileg
: Skagsbieg
| shagubnboeg tunne!

| Gang - g skkeneger

|/ Gang- o sykkeheg |
Arnet gangareal

|~ arnet gangareal

i I AR : == | =1 :
2 penStreetMap/NASA, Meti %‘;‘, J \ B = =it
—_— —_— | 2 2016 Norkart AS/Geovek: un >/OpenStreetM: Rﬂ'ﬂ@?
Det tas av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at di: s som grunnlag for beslutninger. -
Det tas oom riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse i benyttes som for i
PRESTMYRVEGEN 48
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Reguleringsplankart

Eiendom: 9/61

Adresse: Prestmyrvegen 48
Utskriftsdato: 08.12.2025
Aseral kommune Malestokk:  1:1000

Tegnforklaring

B3
©Norkart 2025

, T (|

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

PRESTMYRVEGEN 48

Regulenngsplan-Byggeomrader (PBLISES §
Cmelde for fritids bebyggelse
Regulsringsplan-Fareormrdder (FBLISSS § 2
Heyipanningianlegg (heyipantinie tranife
Reguisnngsplan-Spesialomrader (PELIGES §
Frivat vag
Eriluftsomrlde (p§ land)
Regquleringsplan-Fallesomrider (PBLISES § .
Falla@ avkjariel
Fallas parkaringaplass
Requisnngsplan-Feltes for PBAL 1985 200
Ragulerings- o babypgelsesplanomy:

_— Planan: begranirirg
- Fare fonegransas
—  Formblrgrense

= Ragulert tormte grense

™
— = Planlagt bebygoelsa

Ragulert penterdrgs
A Pheknfeiattnsen
Abs B b boife plaritilbaha
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Vedlegg

PRESTMYRVEGEN 48

10261997001

REGULERINGSF2RESEGNER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR

PRESTMYRA

Genaralt

Reguleringsplanen bygger pad feringar com er nedlagde i
Reguleringsplan for Langetjwnn - Hesteheii i Bortelid.

Reguleringsforesegnene gjeld for Bebyggelsesplan Frestmyra
Felt HZ2, og H3, i Bortelid.

Plankartet har malestokk 1:1000, og er datert 26.06.97, sist
revidert denm . ..oc.oweues s st

Vedteken Reguleringsplan er bindande for arealbruk, fradeling
og bygge - og anleggsverksemd innan planomradet.

$1. Reguleringsferesegnene gjeld for omradet avgrensa pa
plankartet med reguleringsgrense.

€2. Planomradet er inndelt i reguleringsomrade med fylgjande
fgremal, PBL £25:

1. BYGGEOMRADE

Omradet er regulert kil hytter med tilhgyrande
anlegyg.

2. SPESIALOMRADE
Friluftsomride for almenta.
3. FELLESOMRADE

Regulerer adkomst og parkering inne i feltet.

£3. FELLES FURESEGHER

al Det md leggast vekt pa at hyttene fir eit tiltalande
ytre pd alle frittstdande sider.
Bygningsstyresmaktene skal sja til at hytta si form,
fasade, vindauge-inndeling, materiale, farge og
murar/pilarar harmonerar med dei omkringliggande
hyttene og naturen. Taktekking skal ha ein matt
farge.

b) Det er ikkje tillatt med flaggstong pd fritids-—
eigedom/festetomt.

c) Plassering og utforming av hytter pa den einskilde
tomta skal godkiennast av bygningsstyresmaktene.

4.

d)

a)

£]

gl

LH

i)

3

Vedlegg

Kvar tomt skal ha tilgong pa to
biloppstillingsplassar., Ferdigstillelse av desse,
8ja 55 om Fellesomrade.

Eksisterande vegetasjon skal 1 sterst mogeleg grad
takast vare pa.

Utbygde deler av tomta skal gjevast el tiltalande
utforming.

Skegen skal skjettast pad ein slik mate at den tek
vare pa eit heilskapleg skogbilete. Det wert ikkje
tillat med flatehogst innanfor reguleringsgrensene,

Plan over Vatn— avlaup- og straumanlegg skal
foreligge for utbygging av feltet. Planen skal syne
framfpring av anlegget til samtlige hytter. Det blir
sett krav om ferdigstillelse av anlegget innanfor
kvart enkelt felt (H2 og H3), fer byggelsyve blir
gitt.

Hovudanlegg for vatn og avlaup skal leggast i same
trase som samleveg og leggast ned samstundes med
opparbeiding av veg.

Det ma leggast wekt pid at omrada utanfor veg skal
dekkast til med jord og sids til etter at anlegget er
ferdig, slik at det ikkje virkar skiemmande.

Etter at Bebyggelsesplanen er vedteken er det ikkije
lov & etablere privatrettslege avtalar i strid med
planen.

persom det under utbygging skulle bli registrert
fornminner av nokon art, har utbyggar plikt til &
varsle Vest-hgder Fylkeskommune
v/Fylkeskonservatoren.

BYGGEOMRADE

a)

b)

Hyttene skal nyttast til fritidsforemal og
plasserast i samsvar med detaljering i
bebyggelsesplanen. Teknisk etat skal plassere
hyttene i grunriss og hegde fer bygging tek sl B

Sgknad om byggeleyve skal i tillegg til a vise
plassering av hytta, ogsd vise korleis ein har tenkt
4 disponere uteareala, (alle terrenginngrep pa eiga
tomt) .

Det kan byggast frittstaande tilbygg/anneks der
bygningstyremaktene gjev leyve til dette. Teknisk
sief kan gi leyve for frittstaande bygg med
grunnflate opp til 15m®. Teknisk Utval kan i
serskilte hesve gi leyve for frittstdande tilbygg opp
til 30m‘. Det kan ikkje gis dipensasjon ut over desse
grensene.

Hyttene skal oppfegrast i -1- hegd.
Bygningsstyresmaktene kan godkjenne utnytting av
loftsrom pa tomter der dette kan passe. Bygningane

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

skal ha saltak (min. 25 grader og maks. 32 grader).

Gesimshegda malt frd nytt terreng, skal ikkje
overstige 31,5 m. Grunnmurshegda skal ikkje wvere over
0,8 m.

pet vert ikkje heve til & gjerde inne hyttene eller
pAfere omkringliggande terreng sterre inngrep ved
fierning av vegetasijon, sprenging eller planering
utover det som er naudsynt for & oppfere bygningane.

§5. FELLESOMRADE

Omradet emfattar parkeringsplass for 120 bilar, med
ei evt. utviding av p-plassar med 74, slik at det
totale antall parkeringsplassar kan bli 194.

Omradet visar og adkomst via felles vegar inn til p-
plassane og ogsa vidare sgrover til andre omrade.

Parkeringsplass for 110 bilar med alt veganlegg
innanfor feltet, skal ferdigstillast fer det blir
gitt byggelpyve.

Der det ligg til rette for det kan det anleggast
private sommar-vegar inn til hyttene. Lgyve til
bygging av evt. vegar inn til hyttene blir gitt av
bygningsjefen. Det vil bli sett strenge krav til
plassering/ utforming/ etterarbeid av vegane for a
fa dei til & gli mest mogleg inn i terrenget.

§6. SPESIALOMRADE
Frilufteomrade for Almenta. Omradet skal i tilleag
nyttast til info/benker, utsiktpkt, seppelbod,
ballspill, akebake, ol.

Bygningar er ikkje tillatt oppfert i grentomrade med
mindre dei er meint til & fremje friluftslivet.

§7. DISPENSASJON
Nar s=rlege grunnar ligg fere kan
bygningsstyresmaktene dispensere fra

requleringsferesegnene innanfor ramma av gieldande
feresegner i plan= og bygningslowva.

BEBYGGELSESPLANEN ER VEDTEKEN AV TEKNISK UTVAL I MATE DEN
02.10.97, SaK 97/0092.

hseral 10. juni 1998

Lars G. Thorsland
Formann Teknisk Utwal

Lot G Thovelayh.

78 PRESTMYRVEGEN 48

Vedlegg

ASERAL KOMMUNE
Radhuset

4540 ASERAL

Ferdigattest er gitt for
Saksnr

Expadom Myggestad
Borelid, 4540 ASERAL

9 L1

Ansvarieg soler (nemn of adressa)
Pex as

Skippergaten 67

4614 KRISTIANSAND 5§

Tiltakshaver [namn og adrossa)
Rune Matvig
Bydalsveien 14

4628 KRISTIANSAND 5

Vedtaidiiilateise

Rammatiliatelse eller soknad

tingtilatelse etter sokns

X | Tikateize tl tikak

24.05.02

Enkle tiltak

Spesifikasjon

Titakalbyggots arl
N - Fritudsbalig

‘iscalk latet oy
Avd. siel DRU delegert

24.06.2002 | 0210076

Dty ghutthocntecll Honlrollangvarieg
121202 Pil Brackken

Merknader

krev saerskilt tillatelse (jfr pbl §93).
Boden pd 10 m2 godkjennes.

Bygningen eller deler av den mé ikkje tas | bruk til anna formal enn det tillatelsen fastsat Bruksendring

m —

h———

Stad Dabay

Aseral 02.01,2000

3 Bl o il o iﬁﬁq
iéf : Z nd: alf Enzﬂéﬁw il

Kopl til

Rune Natvig Bydalsveicn 14, 4628 KRISTIANSAND §
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Vedlegg

. Aseral Kommune
Teknisk etat
4540 ASERAL Dato 13.12.2002
ANMODNING OM FERDIGATTEST — GNR 9/ BNR 61 / FNR 1047
BORTELID PANORAMA
[} Det er en endring i forhold til byggetillatelsen ; tiltakshaver har satt opp en 10 m2 utebod mot
Mﬂm(mﬁmﬂ} Boden er levert av samme lafteleverander
som godigent i byggetillatelsen. Boden er i laftet temmer med torv pi taket.
Som ansvarlig seker og ansvarlig utferende for tilaket anmodes det med dette om
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= Kartverket

PRESTMYRVEGEN 48

Attestert kopi av dok.nr. 2013/132147/
Attesteringstidspunkt 2025-12-08 14:07

200 Side 1 av 7

Skjote"

Rekvirentens navn

Advokatfirma Wigemyr & Co DA

Adresse

pb. 716

Postnr. ! Poststed
4666 Kristiansand

Doknr: 132147 Tinglyst: 14.02.2013

(Under-) organisasjonsnr/fedselsnr. | Ref.nr.

977 049 997 7016

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)”’

Kommunenr. ]Kommunenavn

1026 Aseral

[ Gnr. | Bnr. Festenr. Seksjonsnr. [ Ideell andel

9 61 1/1

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn g Nei D Ja

Overdragelsen omfatter transport av .
festeretten & Nei D Ja

Godkjenning fra bortfester er

Bortfester har godkjent overdragelsen og

nodvendig iht. kapittel 4 eller avtale . underskrevet i felt for underskrifter og .
g o & Nei D Ja bekreftelser I:] Nei g Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Storrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom

herunder eierseksjon, skal andelens
storrelse oppgis

som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 [N/ >
annet ledd bokstav d Nei D Ja

Beskaffenhet

& 1 Bebygd D 2 Ubebygd

Bruk av grunn

B Bolig F Fritids- V Forretning/ . :

codlg ST wro [] v nausti [Jriandore [ ] kofivei [ ] AAnnet
Type bolig

FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-

enebolig bolig kjede leilighet D AN Annet
2. Kjgpesum

Utlyst til salg pa det frie marked

kr 180.000,- Ja X Nei
Omsetningstype

1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- i 6 Skifte- 7 Opphar av S

salg eller delvis) priasjon auksjon I___] 5Uskifte oppgjer samboerskap S 4npst

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Salgsverdilavgiftsgrunnlag 7

kr 180.000,- (innlesning av festetomt)

4. Overdras fra

Fodselsnr./Org.nr. ¥ | Navn

2900759  Knut Repstad

| 1deell andel

171

5. Til

Fadselsnr./Org.nr. ) | Navn

0908S M@  Amne Inge Pedersen

| Fast bosatt i Norge | Ideell andel
Ja [ INei 171

[Jua [ ne
I:] Ja D Nei
D Ja D Nei

6. Szrskilte avtaler

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Undertegnende hjemmelshaver til festerett tgl. 29.03.2000 dnr. 1330 begjerer festekontrakten slettet. Det samme
gjelder eventuelle andre rettigheter som ylt feste rakten. Jeg erklerer at en slettelse av festekontrakten

ikke vil berore tredjemannsrettigheter.
090851 Arne Inge Pedersen

/%M

?,/a/b | Utstederens underskrift
1 A7 / »2 Q/ Ve 0"//’/

GA-5400 B Godkj. (12.08) Elektronisk utgave /

Skjote Side 1 av 3
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= Kartverket

PRESTMYRVEGEN 48

Attestert kopi av dok.nr. 2013/132147/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-08 14:07

Side3av7

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Dato I Sted

Kjepers/erververs underskrift Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand mv.”

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
& Ja I:] Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
,:] Ja & Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
I:] Ja & Nei Hvis ja, mé ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato [ sted
(/1-13 Kristiansand

Utsteders under: | Gjenta med maskin eller blokkbokstaver

% & //J") Aﬂ{ Knut Repstad

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato ] Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Adresse (J

2. Vitnes underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Dat | Utstedereps underskrift
/% /) ’
v A D { e ppforay

GA-5400 B / SKjote Side2av 3
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= Kartverket

PRESTMYRVEGEN 48

Attestert kopi av dok.nr. 2013/132147/200 Side5av 7

Attesteringstidspunkt 2025-12-08 14:07

Attestert kopi av dok.nr. 2013/132147/200

=]
By Kartverkel o cieringstidspunkt 2025-12-08 14:07

10. Erklzering om sivilstand mv. for hjemmelshaver ”

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?

D Ja Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdrag bolig som hj Ishaveren(e) og d Ideres ) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Fodselsnr./Org.nr. [ Underskrift ! Gjenta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift ] Gjenta med blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift I Gjenta med blokkbokstaver
Adresse
2. Vitnes underskrift Gjenta med blokkbokstaver
Adresse
Noter:

1) Skjotet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Kartverket, det
andre mottar innsenderen i retur. Skjotet sendes den lokale tingrett eller Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast
eiendom er under flytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer fortiapende i perioden mars 2004-2007.
Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved innsendelse til den lokale tingrett. Ved innsendelse
til Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se nzermere informasjon pa
www.tinglysing.no.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belapsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjspesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid veere det hgyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.
ledd, § 2fog § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7)  Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, mé hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om ngdvendig med tilsvarende erklzering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjares av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller spsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

GA-5400 B Skjote Side 3av 3

a | Utstederéns underskri
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Vedlegg
N Attestert kopi av dok.nr. 2013/132147/200
g Kartverket . h ]
Attesteringstidspunkt 2025-12-08 14:07
TILLEGG TIL PKT. 6 I SKOYTET — RETTAR SOM SKAL TINGLYSAST

Gnr. 9, bnr. 61 i Aseral har folgjande rettar over gnr. 9, bnr. 1, 5 0g 99 i Aseral:

a. Rett til & bruke vegane i tomtefeltet mot 4 betale sin forholdsmessige del av

vedlikehaldskostnandene for sommar- og vintervedlikehald.
b. Rett til 4 ha liggande og 4 reparere leidningar og kablar for elektrisitet,
telekommunikasjon, vatn og kloakk.

c. Rett til i rimeleg grad 4 krevje fjerna tre som hindrar utsikten fra hytta.
Desse rettane skal tinglysast pd gnr. 9, bnr. 1, 5 0g 99 i Aseral.
Kristiansand, den ! I/ | 2013
Knut Repstad /
Fnr. 290759 [
Gnr. 9, bor. 1, 5 0g 99 i Aseral har folgjande rettar over gnr. 9, bnr. 61 i Aseral:
Eigar av gnr. 9, bar. 1, 5 0g 99 i Aseral har rett til 4 legge kablar for vatn, kloakk, elektrisitet
og telefoni over tomta utan vederlag, dersom dette er nedvendig i samband med opprusting av
infrastruktur i feltet eller i samband med etablering av nye hyttefelt. Eigar av gnr gnr. 9, bnr.
1,5 0g 99 i Aseral skal i tilfelle graving p4 gnr. 9, bnr. 61 setje tomta i stand etter gravinga.
Dersom det oppstér skade pa tomta i samband med graving m.v., skal seljar betale erstatning
til eigar av gnr. 9, bnr. 61 for skaden. Dersom partane ikkje blir einige om erstatningssummen
ved avtale, skal erstatninga skal fastsetjast ved rettsleg skjonn, som blir pistemna av eigar av
gnr. 9, bnr. 1, 5 0g 99 i Aseral.
Eigaren av den frikjopte tomta er forplikta til 4 betale &rleg avgift til Bortelid Fjellpark AS for
fellestiltak i Bortelidomradet etter dei satsane som blir fastsette av Fjellparken, f.t. kr. 940.
Desse vilkéra kan tinglysast pd gnr. 9, bnr. 61.
Kristiansand, den4{/{- 2013

2 e 9L 2wy
Arne Inge Pedersen
For. 090851 | N
Eigar av gnr. 9, bnr. 61
PRESTMYRVEGEN 48

Side7 av7

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/61

#. Norkart

Utskriftsdato: 08.12.2025 12:02

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Vedlegg

Bruksnavn Beregnet areal 927.4
Etablert dato 14.02.2000 Historisk oppgitt areal 928
Oppdatert dato 08.01.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | 1 Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammensléing | Kulturminne
| 1 Seksjonert | |Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHarfester | |Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype Mfer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Endre egenskaper 08.01.2025 9/61
Annen forretningstype 08.01.2025  Sentralpunkt fiyttet
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/61
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Arealoverforing 07.08.2013  2013/277 Tinglyst 9/33 (-369,1), 9/41 (369,2)
Oppmélingsforr./arealoverf. 29.08.2014 22.09.2014 9/39, 9/40, 9/61, 9/67, 9/72, 9/81, 9/84, 9/85, 9/88, 9/89
Grensejustering 04.11.2009 J 42/09 9/33 (-63,2), 9/49 (63,1)
Kartforretning med grensejustering  11.12.2009 M 74/09 9/47,9/61, 9/67, 9/70, 9/72, 9/81, 9/84, 9/85, 9/88, 9/89
Fradeling av grunneiendom 14.02.2000 40/2001 9/33 (-928), 9/61 (928)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6520084.9 412739.3 0 Ja 927.4
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
PEDERSEN ARNE INGE Hjemmelshaver (H) Sandevegen 22 Bosatt (B)
F090851***** 17 4050 SOLA

Vegadresse: Prestmyrvegen 48 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted

Valgkrets 1 Kyrkjebygd

| Nr | Bygningsnr

[Lor— [Type

[Bygningsstatus

| ato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Sidetav3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/61

Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/61

#. Norkart

Utskriftsdato: 08.12.2025 12:02

# Norkart

Utskriftsdato: 08.12.2025 12:02

1 22315773 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 02.01.2003 Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
2 301431528 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Ferdigattest (FA) 24.06.2002 Unummerert - 9/61 - - - - -
1: Bygning 22315773: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 02.01.2003 Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Bygningsdata HO1 0 0 10 10 0 0 0
Naeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 95
Kulturminne Nei BRA Totalt 95
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 95
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 24.06.2002 |24.07.2002
Igangsettingstillatelse 28.06.2002 (24.07.2002
Tattibruk 02.01.2003 [23.01.2003
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Prestmyrvegen 48 H0101 9/61 95 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 95 95 0 0 0
2: Bygning 301431528: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Ferdigattest 24.06.2002
Bygningsdata
Naeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 10
Kulturminne Nei BRA Totalt 10
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal 10
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Ferdigattest 24.06.2002 |08.01.2025 |(02/00378
Bruksenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3

PRESTMYRVEGEN 48
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ambita

Uskrift fast ei endom

Gardsnunmer 9, Bruksnummer 61 i 4224 ASERAL kommune

Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 30. 01. 2026 kl. 15.29
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 30. 01. 2026 kI . 15.28

Adresse(r):

Gat eadresse: Prestnyrvegen 48

Gat enr: 1041
Konmmune: ASERAL
Post kret s: 4540 ASERAL

HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2013/ 132147-1/ 200 14.02.2013 HIEMVEL TIL ElI ENDOVBRETT
VEDERLAG NOK 180 000
Onset ni ngstype: Annet
PEDERSEN ARNE | NGE
FZDT: 09. 08. 1951

Dokurmenter av sealig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2025/ 1505267- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokurmenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne nmatrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endommen f ar

fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. D sse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomren. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:

2013/ 132147- 4/ 200 14.02.2013 BEST. OM VANN KLOAKKLEDN.
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4224 GNR 9 BNR 1
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4224 GNR 9 BNR: 5
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4224 GNR 9 BNR 99
Best emmel se om el ektri ske | edni nger/kabl er
Med flere bestenmel ser

2013/ 132147-5/ 200 14.02.2013 BESTEMVELSE | FLG SKJ@TE
Retti ghet shaver: BORTELI D FJELLPARK AS
ORG NR: 978 678 270
Bestenmel se omarlig avgift til rettighetshaver

2025/ 1505267- 1/ 200 09. 12.2025 PANTEDOKUNMENT
11: 54

UBPRESTMYRVEGEN A48 egi steret foretatt 30.01.2026 15:29 — Sist oppdatert 30.01.2026 15:28

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4

GArdsnunmer 9, Bruksnunmer 61 i 4224 ASERAL kommune

Bel gp: NOK 3 500 000

Pant haver: PROFFMEGLEREN AS
ORG. NR. 933 456 056
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1505267- 2/ 200 09. 12. 2025 REA STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
11:54 SAMI'YKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Retti ghet shaver: PROFFMEGLEREN AS

ORG NR: 933 456 056

ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

2000/ 771- 1/ 39 18. 02. 2000 REAQ STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4224 GNR 9
BNR: 33

2020/ 815915-1/ 200 01.01.2020 QOVWNUMMERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 1026 GNR: 9 BNR 61

El ENDOMMVENS RETTI GHETER

Servitutter:
2013/ 132147-3/ 200 14.02.2013 BEST. OM ADKOVSTRET

Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 1
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 5
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 99
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 533
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 534
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 535
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 536
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 540
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 541
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR: 9 BNR 542
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 543
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 544
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 545
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 546
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR: 9 BNR 547
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 548
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR: 9 BNR 551
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 552
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR: 9 BNR 553
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 554
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 555
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR: 9 BNR 556
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 557
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR. 9 BNR 558 FNR 0

SNR: 1

Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 558 FNR 0
SNR: 2

Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 559
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 560
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 561
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR: 9 BNR 562
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 563 FNR 0
SNR: 1

Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 563 FNR O
SNR: 2

U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 30.01.2026 15:29 — Sist oppdatert 30.01.2026 15: 2BROAKTIV.NO
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 4
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Side 3 av 4

GArdsnunmer 9, Bruksnunmer 61 i 4224 ASERAL kommune

For eventuelle utleggs-

Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 685
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR: 9 BNR 686
Best enmel se om veget asj on

Best enmel se om anl egg og vedli kehol d av | edni nger
m m

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

og arrestforretni nger, sam forbehold tatt ved avhendel se,

tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 30.01.2026 15:29 — Sist oppdatert 30.01.2026 15: 2BROAKTIV.NO
Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 GCslo. (Org.nr. 945 811 714)

U skriften er |levert av:
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

PRESTMYRVEGEN 48

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Prestmyrvegen 48, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 61, i Aseral kommune, oppdragsnr.: 2400260007
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

PRESTMYRVEGEN 48

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no
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