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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KLEIVANE/VEDAFJELL

Ralekker nyoppfort familiebolig med fantastisk panoramautsikt | 4

soverom | 2 stuer | Garasje | Lave omkostninger

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

VEDAFJELLVEIEN 62

Adresse: Vedafjellveien 62, 4336
SANDNES

Gnr./Bnr.: Gnr. 34, bnr. 903, i Sandnes
kommune

Prisantydning: 9.990.000,-
Omkostninger: 89.440,-
Totalpris: 10.079.440,-
Kommunale avgifter: 19.117 -
Boligtype: Enebolig
Byggear: 2026
Rom/soverom: 6/4

BRA: 211 m?

BRA-i: 178 m*

Garasje/Parkering: Parkering i garasje
samt biloppstillingsplasser pd egen tomt.

Tomt: 3904 m?

Energimerke: Energiklasse: Rad B.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



VEDAFJELLVEIEN 62

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



KLEIVANE/VEDAF]JELL

Kommune: Sandnes

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Vedafjellveien 62 liggeri et av Sandnes mest populeere omrader,
og dette erikke uten grunn! P& Vedafjell finner man et nyetablert
boligfelt under utvikling, samtidig som du vil veere omringet aven
herlig natur og ha kort vei til alle fasiliteter man trenger i det
daglige.

Her har man kort vei til flotte turomrader som Ragnhildsnuten,
Vedafjellet og Melsheia. Melsheia som har belyste lgyper gjor at
du enkelt kan ta deg en joggetur eller gé deg en tur badde pé dag-
og kveldstid. Melsheia hari tillegg til flotte turlgyper, et unikt
rulleskianlegg som er tilrettelagt for personer pé alle nivaer.

Fra boligen har man gangavstand til bdde Skaarlia barnehage og
Kleivane barnehage. Ellers er det fa minutter gange til Kleivane
barneskole som sto ny i 2021. @ygard ungdomsskole, Hayland
ungdomsskole og Bogafjell ungdomsskole ligger kun en sykkel-

VEDAFJELLVEIEN 62

OFFENTLIG TRANSPORT

& Kleivane skole 8 min %
Linje 28 0.7 km
8 Sandnes sentrum stasjon MTmin &
Linje F5, L5 47 km
X Stavanger Sola 22 min &
@ Stavanger stasjon 22 min &
Linje F5, L5 20.4 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Skaarlia 16 min A
PostNord 1.4 km
Coop Extra Austratt 22 min #
VARER/TJENESTER
B AMFIVigen 9 min &
B Apotek1Hana 7 min &
SPORT
Kleivane flerbrukshall 7min %
Hana skole 6min &
Ballspill, fotball 2.6 km
& Everybody Gym & Fitness 8 min &
& City Gym Sandnes 8 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

eller busstur unna.

Rema 1000 Skaarlia og Coop Extra Austratt er begge
dagligvarebutikker som liggeri kort avstand fra boligen, dette
gjer det enkelt & f& unnagjort daglige innkjep. Ellers er det ca.
10 minutter i bil til Sandnes sentrum hvor man finner et rikt
utvalg butikker, restauranter og andre service- og
kulturtilbud.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Kleivane skole (1-7 kl.) 7min &
331 elever, 30 klasser 0.6 km
Iglemyr skole (1-7 kl.) 6min &
r 332 elever, 28 klasser 2.8 km
Hana skole (1-7 kl.) 7min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 297 elever, 21 klasser 29 km
Passer det dine onsker og behov?
I Hayland ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
248 elever, 12 klasser 3.3km
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
411 elever, 29 klasser 3.4 km
Vagen videregdende skole 9 min &
832 elever, 40 klasser 3.9km
Gand videregdende skole 9 min &
Dette er med andre ord den absolutt perfekte beliggenheten 1025 elever. 64 Klasser 42 km
for deg som gnsker naerhet til bade by og naturomgivelser. ’ '
BARNEHAGER
Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade ) R o
hovedsakelig bestdende av variert boligbebyggelse som Skaarlia barnehage (O-5 ar) 10 min &
eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg. 54 barn 0.8 km
Kleivane barnehage (1-5 ar) 16 min 4
Adkomst 172 barn 14 km
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du Austratt barnehage (1-5 ar) 21 min %
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket 70 barn 19 km

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

52% enebolig
B 30% rekkehus
B 13% blokk
B 5%annet

VEDAFJELLVEIEN 62 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
VEDAFJELLVEIEN 62

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Parkering i garasje samt biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Tomtestarrelse
390 m?

Beskrivelse avtomt
Selveier tomt

AREALRAPPORT
Bygningssakskyndig

STAVANGER BYGG OG BOLIGTAKST AS (befaringsdato:
Onsdag, 10. juni 2026)

10 VEDAFJELLVEIEN 62
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
2. etg: Trapperom, loftstue, soverom, bad

1.etg: Stue/kjgkken, bod

Underetasje: Entré/gang, biinngang, soverom,
soverom 2, soverom 3, bad, teknisk
rom, kott u/trapp, garasje

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 67 kvm
BRA-e: 33 kvm
Total BRA: 100 kvm

1. etasje
BRA-i: 70 kvm
Total BRA: 70 kvm

2. etasje
BRA-i: 41 kvm
Total BRA: 41 kvm

Terrasse- og balkongareal:
Kjeller: 52 kvm

1. etasje: 60 kvm
Garasje med ett nettoareal pa ca 31 m2 og areal som skillevegg

mellom garasje og bolig opptar pa ca 2 m2, tilsammen 33 m2
ertatt medi

VEDAFJELLVEIEN 62

arealoppstillingen som ett eksternt bruksareal/BRA-e.
Knekott i 2 etg erikke maélbart areal.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til Vedafjellveien 62 - en nyoppfert og moderne
enebolig med hgy standard, gjennomfearte detaljer og en
fantastisk utsikt.

Her far du en bolig som kombinerer stil, komfort og
funksjonalitet pa en elegant mate. Eiendommen liggeri et
attraktivt og familievennlig omréde, og byr pa en
gjennomtenkt planlgsning over tre etasjer - perfekt tilpasset
en moderne familiehverdag.

Boligen har fire soverom, romslige oppholdsarealer, loftstue, to
lekre bad og gode oppbevaringsmuligheter i bod, kott og
teknisk rom. Her er det lagt vekt pa gode lasninger, praktiske
detaljer og en helhetlig stil som gir boligen et eksklusivt preg.

Nar du kommerinniboligen mgtes du aven lys og
innbydende entré som gir et godt farsteinntrykk. | farste etasje
finner du en egen soveromsavdeling med tre romslige
soverom som kan tilpasses familiens behov - enten som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Et moderne, flislagt
bad med stilrene materialvalg, dusj, servant og vegghengt

toalett fullfgrer etasjen.

Boligens hovedetasje er hjertet i hjemmet. Her finnerdu en
apen og sosial stue- og kjgkkenlasning hvor store vindusflater
gir rikelig med naturlig lys og en helt egen atmosfaere. Den
flotte utsikten bliren naturlig del av rommet og skaper en luftig
folelse. Her er det god plass til bdde en komfortabel
sofagruppe, spisebord og hyggelige ssammenkomster med
familie og venner.

Kjgkkenet er moderne og elegant utformet med mearke fronter
ienvarm brun tone som gir et eksklusivt uttrykk. Samtidig er
kjokkenet sveert funksjonelt med gode arbeidsflater og rikelig
med oppbevaringsplass. Den dpne Igsningen gjer det enkelt &
veere sosial mens maten tilberedes. | tilknytning til kjigkkenet
finner du ogsa en praktisk bod som gir ekstra lagringsplass.

| gverste etasje finnes en lys og luftig loftstue som gir familien
et ekstra oppholdsrom med mange muligheter. Dette kan bli
en perfekt TV-stue, ungdomsavdeling eller et rolig sted for
avslapning. Her ligger ogsé boligens hovedsoverom - et rom
med god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobelgsning.
Det tilhgrende badet holder samme hgye standard og byr pa
en stilren innredning med servant, dusj, badekar og vegghengt
toalett.

Vedafjellveien 62 er en moderne og innbydende bolig hvor
kvalitet og komfort stérifokus. Her far du et nytt hjem med
gjennomfarte lgsninger, flotte lysforhold og en planlgsning
som gir rom for bédde hverdagslivog gode opplevelser.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfelgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Elektrisk.

Energimerke
Red B

PROAKTIV.NO
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' boligens hovedetasje finner du husets
naturlige samlingspunkt -
Oppholdsrommet har god plass til bade
sofagruppe, spisebord og gvrige
mableringslgsninger.

VEDAFJELLVEIEN 62 PROAKTIV.NO 15



DETFORSTE SOM MJTER
DEG ER DEN FANTASTISKE
UTSIKTEN.
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KJGKKEN

Kjgkkenet er moderne og elegant utformet
med megrke fronterienvarm bruntone som
gir et eksklusivt uttrykk. Den dpne lgsningen
gjordet enkelt & veere sosial mens maten
tilberedes.

VEDAFJELLVEIEN 62

PROAKTIV.NO
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TV-STUL

I oversje etasje finnes'§
ekstra opjpholdsrom med m@
TV-sfue, ungdomsavdeling

s og luftig loftstue som gir familien et Her ligger 0gs boligens hovedsoverom -
e muligheter. Dette kan bli en perfekt etrom med god plass til dobbeltseng,
ki . nattbord og garderobelasning.
et rolig sted for avslapning.

20
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BAD

Tilknyttet hovedsoverommet
ligger et stilrent, flislagt bad
med servant, dusj, badekar
ogvegghengt toalett.

Ty

L
kY
22 VEDAFJELLVEIEN 62
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VEDAFJELLVEIEN 62

SVRIGE SOVEROM

| farste etasje finnerdu en egen
soveromsavdeling med tre romslige
soverom som kan tilpasses familiens behov
-entensom barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.

-

MODERNE, FLISLAGT BAD
UTSTYRT MED SERVANT,
DUSJ OG VEGGHENGT

TOALETT.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
390 m?

Beskrivelse avtomt
Selveier tomt

OKONOMI

Info kommunale avgifter
Boligen erikke bebodd, og de kommunale avgiftene er fastsatt
av kommunen etter kommunens beregningsgrunnlag.

Kommunale avgifter
19.117,- for 2026

Info formuesverdi
Det foreligger ikke oppgitt formuesverdi for eiendommen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret

VEDAFJELLVEIEN 62

og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse
Boligen er byggerengjort - det vil ikke bli foretatt ytterligere
utvask av boligen.

Det erlagt til rette med utvendig stikkontakt for enkel
montering avvarmepumpe dersom det skulle veere gnskelig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Boligen er en nyoppfart enebolig. Selger har sgkt om
ferdigattest for eiendommen. Det er en forutsetning for
gjennomfaring av overtakelsen at ferdigattest foreligger og er
utstedt far overtakelsen.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1108/34/903:

21121907 - Dokumentnr: 200084 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: SANDNES KOMMUNE.

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

08.011924 - Dokumentnr: 900073 - Utskifting
Overfort fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820
Gjelder denne registerenheten med flere

23.091924 - Dokumentnr: 200074 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1970 - Dokumentnr: 850 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820
Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.1973 - Dokumentnr: 990023 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Sandnes Elek. verk.

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

05101995 - Dokumentnr: 7883 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vannbasseng/vannledning
Bestemmelse om adkomstrett

Overfegrt fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2003 - Dokumentnr: 3420 - Erkleering/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter
Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver Lyse Nett AS

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001482

Rettighetshaver: Lyse Agon AS

Org.nr: 928 092 062

Rettighetshaver: Lyse Fiber AS

Org.nr: 993 933 988

Rettighetshaver: Lyse LuxAS

Org.nr: 923 119159

Rettighetshaver: Sandnes Kommune
Org.nr: 964 965137

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820
Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001482

Rettighetshaver: Lyse Agon AS

Org.nr: 928 092 062

Rettighetshaver: Lyse Fiber AS

Org.nr: 993 933988

Rettighetshaver: Lyse LuxAS

Org.nr: 923119159

Rettighetshaver: Sandnes Kommune
Org.nr: 964 965 137

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820
Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Bestemmelse om fiber-
/data-/telekabel

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001482

Rettighetshaver: Lyse Agon AS

Org.nr: 928 092 062

Rettighetshaver: Lyse Fiber AS

Org.nr: 993 933 988

Rettighetshaver: Lyse LuxAS

Org.nr: 923119159

Rettighetshaver: Sandnes Kommune
Org.nr: 964 965 137

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820
Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001482

Rettighetshaver: Lyse Agon AS

Org.nr: 928 092 062

PROAKTIV.NO
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Rettighetshaver: Lyse Fiber AS

Org.nr: 993 933 988

Rettighetshaver: Lyse LuxAS

Org.nr: 923119159

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965137

Bestemmelse om gatelys, master og kabelskap
Adkomstrett for drift og vedlikehold

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965137

Rett til & ha liggende og skifte ut kantstein
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965137

Rett til & ha stdende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt og
gatenavnskilt

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles postkassestativ

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36709 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
Overfert fra: Knri1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

0210.2023 - Dokumentnr: 1073081 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Jster Hus AS

Org.nr: 986 943 463

Slettet ved en feil

Rettet ettertingl. §18

05.06.2025 Arkivref. 25/18661-2

Overfart fra: Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Gjelder denne registerenheten med flere

2410.2025 - Dokumentnr: 1284225 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:34 Bnr:820

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplan:

Id: 202005

Navn: Kommuneplan for Sandnes 2023 - 2038
Ikrafttredelse: 05/15/2023

Reguleringsplan:
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Id: 201902
Navn: Detaljregulering for AuO4, Vedafjell
Ikrafttredelse: 09/06/2021

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 15. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
9 990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
88 350,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

89 440,00 (Omkostninger totalt)

10 079 440,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for

kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.
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Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
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Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 99 900 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. O).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Foto inkl.
plantegninger kr 6 200,00, Kommunale opplysninger kr 3
500,00, Markedspakke kr19 200,00, Oppgjershonorar kr 8
900,00, Tilretteleggingsgebyr kr 2 200,00. Sum faste
vederlag kr. 49 100.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 300,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Tilstandsrapport
(faktura fra takstmann) kr 4 950,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 6 091.

Totale kostnader kr. 55 191.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
17.6.2026
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VEDAFJELLVEIEN 62

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

Arealmalingsrapport

© vedafiellveien 62, 4336 SANDNES
(I} SANDNES kommune

ﬁ gnr. 34, bnr. 903

Befaringsdato: 6 Oppdragsnr.: 20137-2685

Autorisert foretak: Stavanger Bygg og Boligtakst AS

Meciom av

Norsk takst

Gyldig rapport
10.06.2026

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Eiendomsverdi ref nr: HW9516
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Gisle Fossmark
Uavhengig Takstingenigr
gisle@sbbtakst.no
92612 159

k \'Q, “

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20137-2685 Befaringsdato: 09.06.2026
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Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 903
1108 SANDNES

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

\

Norsk takst Bygnlnger pPa eiendommen

Enebolig

Anvendelse
Selveier enebolig

Byggear Kommentar
2026 Iflg eier.

Side:2av 8 Oppdragsnr.:  20137-2685 Befaringsdato:  09.06.2026 Side:3av 8
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Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 903
1108 SANDNES

Stavanger Bygg og Boligtakst AS l I I

@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  20137-2685

VEDAFJELLVEIEN 62

Befaringsdato:  09.06.2026 Side: 4 av 8

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Gnr 34 - Bnr 903 @vre Strandgate 114
1108 SANDNES 4005 STAVANGER Norsk takst

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;?::;kong Ssum UITRE ?5:::kongareal
2etg 41 41
letg 70 70 60
Underetg 67 33 100 52
SUM 178 33 112
SUM BRA 211

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2etg Trapperom, loftstue, soverom, bad

letg Stue/kjgkken, bod

Entré/gang, biinngang, soverom,
Underetg soverom 2, soverom 3, bad, teknisk Garasje
rom, kott u/trapp

Kommentar

Garasje med ett nettoareal pa ca 31 m2 og areal som skillevegg mellom garasje og bolig opptar pa ca 2 m2, tilsammen 33 m2 er tatt med i
arealoppstillingen som ett eksternt bruksareal/BRA-e.

Knekott i 2 etg er ikke méalbart areal.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Boligen oppfgrt i 2026
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Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 34 - Bnr 903 @vre Strandgate 114
1108 SANDNES 4005 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
09.6.2026  12:00:00 14:00:00 Gisle Fossmark Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 34 903 390.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vedafjellveien 62

Hjemmelshaver
@ster Hus Invest AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 03.12.2024 Innhentet. Gjennomgatt 12 Nei

Eiendomsverdi.no 10.06.2026 Innhentet Gjennomgatt 1 Nei
Oppdragsnr.:  20137-2685 Befaringsdato:  09.06.2026 Side: 6av 8

VEDAFJELLVEIEN 62

Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 34 - Bnr 903 @vre Strandgate 114 k l
1108 SANDNES 4005 STAVANGER Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre
malinger. Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over
terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for takstmannen med mindre annet er oppgitt.
Takstmannen undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller
en Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og
beskriver avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
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Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 34 - Bnr 903 @vre Strandgate 114 l
1108 SANDNES 4005 STAVANGER Norsk takst

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent marked. Markedsverdien finner man ved @ sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjgr
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og lgsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk
verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster a oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover,
forskrifter og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje, byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra
dagens forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne utarbeide

rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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VEDAFJELLVEIEN 62

Energirapport

/OPTIMERA/

Dato: 19.10.2022

Asknr: 56716

Kunde: Pster Hus AS

Prosjektnavn: Vedafjell BFS 1

Bygningskategori: 2.stk Enebolig

Rev:

Utfgrt av: Optimera v/Joar Vignes

Bygningsdel: U-verdi: Beskrivelse: Henvisning:
Dgr/Vindu 0,900

Gulv p& grunn 0,190 Betongdekke, 200 EPS drensplate kl.38 Vartdalplast.no
Yttervegg mot friluft 0,208 Bindingsverk 48 mm, 148+48 mm isolasjon.kl.34 + asfaltplate Glava.no
Yttervegg mot friluft #2 0,194 Kjerne/utv. Isol. Betongvegg 100 mm + 100 mm innv.isol. KI.34 Byggdetaljer 471.451
Vegg under terreng 0,194 Kjerne/utv. Isol. Betongvegg 100 mm + 100 mm innv.isol. KI.34 Byggdetaljer 471.451
Skratak 0,132 Tresperrer 48 mm, 300 mm isolasjon KI.34 Glava.no
Annet: Verdi:

Varmegjenvinning ventilasjon: 80 %

Spesifikk vifteeffekt: 1,5

Normalisert kuldebroverdi: 0,05

Lekkasjetall: 0,9

Sol faktor (G-faktor) 0,51

Energiforsyning: Hel elektrisk bygning (boligen ma ha pipe, ettersom den mangler vannbaren oppvarming)

For mer info se Simien Rapport
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_;"5 Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 08:25 19/10-2022

Programversjon: 6.017

Simuleringsansvarlig: Joar Vignes

Firma: Optimera AS

Inndatafil: P:\..\@dster Hus AS-Vedafjell BFS1-56716.smi
Prosjekt: Vedafjell BFS1

Sone: Bolig 1;

Energikarakter ENERGIMERKE

A <=99.39 kWh/m?

B <= 128.78 kWh/m?

C <=158.72 kWh/m?

D <=197.49 kWh/m?

E <= 236.82 kWh/m?

F <=293.89 kWh/m?

G > 293.89 kWh/m?

Andel fossil/el. oppvarming
>=825% <825% <65.0 % <475 % <30.0 %

Beregnet levert energi normalisert klima: 108.02 kWh/m?
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 100.0 %

Beregnet levert energi

57 SIMIEN

“#% Energimerke

Beskrivelse Verdi

Energibruk normalisert klima 108 kWh/m?

Energibruk lokalt klima 99 kWh/m?
54 SIMIEN: EAeseimeeren 62 Side 1 av 4

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 08:25 19/10-2022
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Joar Vignes
Firma: Optimera AS

Inndatafil: P:\..\@dster Hus AS-Vedafjell BFS1-56716.smi

Prosjekt: Vedafjell BFS1

Sone: Bolig 1;
Forventet levert energi
Beskrivelse Verdi
Elektrisitet 19689 kWh
Olje 0 kWh
Gass 0 kWh
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 0 kWh
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 19689 kWh
Dokumentasjon av sentrale inndata (1)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Areal yttervegger [m?]: 172
Areal tak [m?]: 89
Areal gulv [m?]: 68
Areal vinduer og ytterdgrer [m?]: 55
Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?]: 182
Oppvarmet luftvolum [m?3]: 437
U-verdi yttervegger [W/m?K] 0,20
U-verdi tak [W/m2K] 0,13
U-verdi gulv [W/m3K] 0,15
U-verdi vinduer og ytterdarer [W/m?2K] 0,90
Areal vinduer og darer delt pa bruksareal [%] 30,4
Normalisert kuldebroverdi [W/m?2K]: 0,05
Normalisert varmekapasitet [Wh/m?K] 21
Lekkasjetall (n50) [1/h]: 0,90
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]: 80
SIMIEN; Energimerke PROARIES Jav 4
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_..:"5 Energimerke W #L Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 08:25 19/10-2022 Tid/dato simulering: 08:25 19/10-2022
Programversjon: 6.017 Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Joar Vignes Simuleringsansvarlig: Joar Vignes
Firma: Optimera AS Firma: Optimera AS
Inndatafil: P:\..\@dster Hus AS-Vedafjell BFS1-56716.smi Inndatafil: P:\..\@dster Hus AS-Vedafjell BFS1-56716.smi
Prosjekt: Vedafjell BFS1 Prosjekt: Vedafjell BFS1
Sone: Bolig 1; Sone: Bolig 1;
Dokumentasjon av sentrale inndata (2) Inndata bygning
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon Beskrivelse Verdi
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 80,0 Bygningskategori Smahus
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m3/s]: 1,50 Simuleringsansvarlig Joar Vignes
Luftmengde i driftstiden [m3/hm?] 1,20 Kommentar
Luftmengde utenfor driftstiden [m3*hm?] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,94
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?3]: 80
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjgling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjgling [°C] 22,0
Installert effekt romkjgling og kjglebatt. [W/m?]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [kKW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjglebatteri [kKW/(I/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjgling (timer) 24,0

Driftstid ventilasjon (timer) 24,0

Driftstid belysning (timer) 16,0

Driftstid utstyr (timer) 16,0

Oppholdstid personer (timer) 24,0

Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 1,95

Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95

Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00

Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80

Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40

Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00

Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50

Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,51
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,20
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V): 0,93/0,93/0,96/0,96

56 SIMIE): EAereimeeren 62 Side 3 av 4 SIMIEN; Energimerke PROARI 4BV 4 57



o SIMIEN

_;'t Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 08:23 19/10-2022

Programversjon: 6.017

Simuleringsansvarlig: Joar Vignes

Firma: Optimera AS

Inndatafil: P:\..\@dster Hus AS-Vedafjell BFS1-56716.smi
Prosjekt: Vedafjell BFS1

Sone: Bolig 1;

Resultater av evalueringen

E"." SIMIEN
; _..l_f's'. Evaluering Energiregler 2016

Evaluering av Beskrivelse
Energitiltak Bygningen tilfredsstiller ikke kravene til energitiltak i §14-2 (2)
Varmetapsramme Bygningen tilfredsstiller ikke omfordeling energitiltak (varmetapstall) ihht. §14-2 (2)
Energiramme Bygningen tilfredsstiller energirammen ihht. §14-2 (1)
Minstekrav Bygningen tilfredsstiller minstekravene i §14-3
Luftmengder ventilasjon Luftmengdene tilfredsstiller minstekrav gitt i NS3031:2014 (tabell A.6)
Energiforsyning Fossilt brensel benyttes ikke i oppvarmingsanlegget (§14-4)
Samlet evaluering Bygningen tilfredsstiller byggeforskriftenes energikrav
Energitiltak (§14-2 (2))
Beskrivelse Verdi Krav
Samlet glass-, vindus og darareal delt pa bruksarealet [%] 30,4 25,0
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,20 0,18
U-verdi tak [W/m?2K] 0,13 0,13
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m?K] 0,15 0,10
U-verdi glass/vinduer/dgrer [W/m?3K] 0,90 0,80
Normalisert kuldebroverdi [W/m?3K] 0,05 0,05
Lekkasjetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskjell) [luftvekslinger pr time] 09 0,6
Arsmidlere temperaturvirkningsgrad varmegjenvinner ventilasjon [%] 80 80
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m3/s]: 1,50 1,50
Omfordeling energitiltak (§14-2 (2), varmetapstall)
Beskrivelse Verdi Krav
Varmetapstall yttervegger 0,19 0,18
Varmetapstall tak 0,06 0,06
Varmetapstall gulv pa grunn/mot det fri 0,06 0,04
Varmetapstall glass/vinduer/dgrer 0,27 0,20
Varmetapstall kuldebroer 0,05 0,05
Varmetapstall infiltrasjon 0,05 0,03
Varmetapstall ventilasjon 0,08 0,08
Totalt varmetapstall 0,76 0,64
58 SIMIE): bapleeliog EReggiregler 2016 Side 1av6

Simuleringsnavn; Evaluering

Tid/dato simulering: 08:23 19/10-2022

Programversjon: 6.017

Simuleringsansvarlig: Joar Vignes

Firma: Optimera AS

Inndatafil: P:\..\@dster Hus AS-Vedafjell BFS1-56716.smi
Prosjekt: Vedafjell BFS1

Sone: Bolig 1;
Energiramme (§14-2 (1), samlet netto energibehov)
Beskrivelse Verdi
1a Beregnet energibehov romoppvarming 36,6 kWh/m?
1b Beregnet energibehov ventilasjonsvarme (varmebatterier) 4,1 kWh/m?
2 Beregnet energibehov varmtvann (tappevann) 29,8 kWh/m?
3a Beregnet energibehov vifter 4,4 KWh/m?
3b Beregnet energibehov pumper 0,0 kWh/m?
4 Beregnet energibehov belysning 11,4 kWh/m?
5 Beregnet energibehov teknisk utstyr 17,5 kWh/m?
6a Beregnet energibehov romkjgling 0,0 kWh/m?
6b Beregnet energibehov ventilasjonskjgling (kjelebatterier) 0,0 kWh/m?2

Totalt beregnet energibehov
Forskriftskrav netto energibehov

Minstekrav (§14-3)

103,9 kWh/m?
108,8 kWh/m?

Beskrivelse Verdi Krav
U-verdi yttervegger [W/m?3K] 0,20 0,22
U-verdi tak [W/m?2K] 0,13 0,18
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m?3K] 0,15 0,18
U-verdi glass/vinduer/dgrer [W/m?3K] 09 1,2
Lekkasjetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskjell) [luftvekslinger pr time] 09 15
Energiforsyning (§14-4 (1))
Beskrivelse Verdi
Bruker fossilt brensel til oppvarming Nei

SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016
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_;'5 Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 08:23 19/10-2022
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Joar Vignes
Firma: Optimera AS

Inndatafil: P:\..\@dster Hus AS-Vedafjell BFS1-56716.smi

Prosjekt: Vedafjell BFS1
Sone: Bolig 1;

Krav til isolering av ror, utstyr og kanaler (§14-3 (2))

E"." SIMIEN
; _..l_f'E Evaluering Energiregler 2016

Rar, utstyr og kanaler som er knyttet til bygningens varmesystem skal isoleres. Isolasjonstykkelsen skal veere
gkonomisk optimal beregnet etter norsk standard eller en likeverdig europeisk standard.

Dette er ikke en del av evaluering i SIMIEN og ma derfor dokumenteres pa annen mate.

Krav til Iasninger for energiforsyning i smahus (§14-4 (4))

Boenheter i smahus skal oppfares med skorstein.

Kravet til skorstein gjelder ikke dersom boenheten har vannbarent oppvarmingsanlegg
Kravet til skorstein gjelder ikke dersom arlig netto energibehov til oppvarming ikke overstiger kravet til passivhus i

NS3700:2013

Dette kravet er ikke en del av evalueringen i SIMIEN og ma dokumenteres pa annen mate

Energibudsjett reelle verdier (§14-2 (5))

Energipost

Energibehov

Spesifikt energibehov

1a Romoppvarming

1b Ventilasjonsvarme (varmebatterier)
2 Varmtvann (tappevann)

3a Vifter

3b Pumper

4 Belysning

5 Teknisk utstyr

6a Romkjgling

6b Ventilasjonskjgling (kjglebatterier)
Totalt netto energibehov, sum 1-6

60 SIMIE): sapleerivgIEResgiregler 2016

5438 kWh
536 kWh
5430 kWh
799 kWh

0 kWh
2076 kWh
3194 kWh
0 kWh

0 kWh
17473 kWh

29,8 kWh/m?
2,9 kWh/m?
29,8 kWh/m?
4,4 KWh/m?
0,0 kWh/m?
11,4 KWh/m?
17,5 kWh/m?
0,0 kWh/m?
0,0 kWh/m?
95,9 kWh/m?

Side 3av 6

Simuleringsnavn; Evaluering

Tid/dato simulering: 08:23 19/10-2022
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Joar Vignes
Firma: Optimera AS

Inndatafil: P:\..\@dster Hus AS-Vedafjell BFS1-56716.smi

Prosjekt: Vedafjell BFS1

Sone: Bolig 1;
Levert energi til bygningen (beregnet)
Energivare Levert energi  Spesifikk levert energi
1a Direkte el. 18103 kWh 99,3 kWh/m?
1b EL. til varmepumpesystem 0 kWh 0,0 kWh/m?
1c El. til solfangersystem 0 kWh 0,0 kWh/m?
2 Olje 0 kWh 0,0 kWh/m?
3 Gass 0 kWh 0,0 kWh/m?
4 Fjernvarme 0 kWh 0,0 kWh/m?
5 Biobrensel 0 kWh 0,0 kWh/m?
6. Annen energikilde 0 kWh 0,0 kWh/m?
7. Solstram til egenbruk -0 kWh -0,0 kWh/m?
Totalt levert energi, sum 1-7 18103 kWh 99,3 kWh/m?
Solstrgm til eksport -0 kWh -0,0 kWh/m?
Netto levert energi 18103 kWh 99,3 kWh/m?

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse

Verdi Dokumentasjon

Areal yttervegger [m?]:

Areal tak [m?]:

Areal gulv [m?]:

Areal vinduer og ytterdgrer [m?]:

Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?3]:
Oppvarmet luftvolum [m?3]:

U-verdi yttervegger [W/m?2K]

U-verdi tak [W/m2K]

U-verdi gulv [W/m?3K]

U-verdi vinduer og ytterdarer [W/m?2K]

Areal vinduer og dgrer delt pa bruksareal [%]
Normalisert kuldebroverdi [W/m?K]:
Normalisert varmekapasitet [Wh/m?K]
Lekkasjetall (n50) [1/h]:
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]:

SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016

172
89
68
55
182
437
0,20
0,13
0,15
0,90
30,4
0,05
21
0,90
80

PROARIE 4@V 6
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o SIMIEN E_’,’-‘SIMIEN

_..:"5 Evaluering Energiregler 2016 F _;5, Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering Simuleringsnavn; Evaluering
Tid/dato simulering: 08:23 19/10-2022 Tid/dato simulering: 08:23 19/10-2022
Programversjon: 6.017 Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Joar Vignes Simuleringsansvarlig: Joar Vignes
Firma: Optimera AS Firma: Optimera AS
Inndatafil: P:\..\@dster Hus AS-Vedafjell BFS1-56716.smi Inndatafil: P:\..\@dster Hus AS-Vedafjell BFS1-56716.smi
Prosjekt: Vedafjell BFS1 Prosjekt: Vedafjell BFS1
Sone: Bolig 1; Sone: Bolig 1;
Dokumentasjon av sentrale inndata (2) Inndata bygning
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon Beskrivelse Verdi
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 80,0 Bygningskategori Smahus
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m3/s]: 1,50 Simuleringsansvarlig Joar Vignes
Luftmengde i driftstiden [m3/hm?] 1,20 Kommentar
Luftmengde utenfor driftstiden [m3*hm?] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,94
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?3]: 80
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjgling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjgling [°C] 22,0
Installert effekt romkjgling og kjglebatt. [W/m?]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [kKW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjglebatteri [kKW/(I/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjgling (timer) 24,0

Driftstid ventilasjon (timer) 24,0

Driftstid belysning (timer) 16,0

Driftstid utstyr (timer) 16,0

Oppholdstid personer (timer) 24,0

Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 1,95

Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95

Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00

Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80

Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40

Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00

Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50

Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,51
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,20
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V): 0,93/0,93/0,96/0,96

62 SIMIE)E baeleelivgIEResgiregler 2016 Side 5av 6 SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016 PROARE Q&6 63
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= Kartverket

Melding til tinglysing

VEDAFJELLVEIEN 62

Det er opprettet en ny: Grunneiendom

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1284225/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-10 11:22

Lepenummer for forretning: 614 872 366

Det er fgrt med brukstilfelle: Opprett ny grunneiendom ved fradeling

Vedlegg: Ja

Opprettet etter ML § 9 b til h: Nei

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr
964965137

Adresse

Navn

Postboks 583, 4302 SANDNES

SANDNES KOMMUNE

Rekvirent(er) av forretning
Fgdselsdato/Orgnr

985204470

Ulik hjemmelshaver: NEI

Adresse

Bruksenhe

Navn

Welhavens vei 8, 4319 SANDNES

@STER HUS INVEST AS

—
™
a
£

—_—
E
=]

=
=

=
@
b
@

=
2

=

820

34

1108

Ikke tinglyste eiere / kontaktinstans

Eierforhold

Andel

151

Adresse

Bruksenhe

Navn/Matrikkelnr

Aktuell eier

OSTER HUS INVEST AS

Welhavens vei 8, 4319 SANDNES

-t
7]
=
=
7]
B
7]
£
x
=
=
o
E
>
=

Bnr
903

Gnr

34

Knr

1108

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

I

Doknr
STATE!

NS KnRT\FERK

Sidelavl1

Side 1av 1

I

yst: 24.10.2025

17.10.2025 06:19

= Kartverket

Pantedokument .

1 Panter

08[a/23

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1073081/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-10 11:22

Sidelav 3

i fast eiendom, med hjemmelshavers samtykke

[ Pantsettelsen gjelder refinansiering av Ian, jf. forskrift
om gebyr for tinglysning mv. § 1 andre ledd.

{7 La >

Innsenders navn (rekvirent): s | [Plass for tinglysingsstampel
Kluge Advokatfirma AS CMS K ka
Adresse:
Postboks 277
4068 Stavanger
Dok lng ys
Fedselsnr./Org.nr. Ref.nr. ST TENS I(FIRTVERK
913296 117 | b
_Dgplysningeri feltene 1-5 registrares i grunnboken
1. Pantsetter(e
MNawvn Fedselsnummer/Organisasjonsnummer

@ster Hus Invest AS

985 204 470

Angivelse av pantekravets sterrelse

Valuta
NOK

Belep
150.000.000,-

Belep med bokstaver

etthundreogfemtimillionerkroner

Tilleggsansvar

5. Forbud mot visse rettslige disposisjoner

2. Panthaver
Navn Fedselsnummer/Organisasjonsnummer
(ster Hus AS 086 943 463
3. Panteobjekt
Kommunenr. | Kommunens navn Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel
1108 Sandnes 34 |820-831 111
t t ]'
| | i
4. Avtalt prioritet |
lj—(x orzidiohet LY pnon+et - L fac ]b f‘("dca& W |
Wb Bic. 134 oy 984 €51 cce orwz .00, XD, 7|
l
|

Panteobjekt(ene) kan ikke overskjgtes/overdras, pantsettes m. m. uten samtykke fra @ster Hus AS, orgnr.

986 943 463

6. Supplerende tekst ( tinglyses ikke )

Forsikring ev.
bestemmelser om
pantsetters plikt til
forsikring av pantet

Mislighold/seerlige
bestemmelser om

Panthaver kan kreve pantekravet innfridd | henhold til pantelovens § 1-9.

ekstraordinaert forfall

|
Innsigelser ved Dersom pantsetter er forbruker, og panthaver overdrar eller pantsetter dette pantedokumentet, kan
overdragelse av pantsetteren gjere gjeldende overfor erververen de samme innsigelser og motkrav som pantsetteren
pantedokumenter | kunne gjort gjeldende overfor pant-haveren pa grunnlag av lane- og pantsettelsestorholdet, uavhengig

| av bestem-melsene i gjeldsbrevioven 17. februar 1939 nr 1 andre kapittel. Med forbruker menes en

fysisk person nar avtalens formal ikke hovedsaklig er knyttet til denne personens naeringsvirksomhet,
jf. finansavtaleloven § 2 forste ledd annet punkt.

Andre bestemmelser som
ikke skal tinglyses

Pantedokumentet tjener som sikkerhet mot tvungne rettsstiftelser pa formell
hjemmelshaver hand, og for korrekt oppgjer mellom @ster Hus Invest AS og @ster
Hus AS, iht avtale av 14.09.2023.

\

RIRTR W
e R

Dato
18.09.2023 —=—"
Ag basert pa Statens Kajverk rev 10/17 Pantétokument —

vokatOnling no DoklD 545

Panterett i fast eiendom

Side 1 av 3

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1073081/200

B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-06-10 11:22

Side2 av 3

7. Erklzering om sivilstand m.v. for pantsettere tsetterne

1.Er | P ne gift eller registrert(e) partner(e)

OJa OONei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2.Er pantsetterne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som pantsettere
OJa [CNei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3.Gjelder I iendom som p I ne og d (deres) ektefelle(r) bruker som felles bolig?
O Ja [INei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registerte(e) partner(e) samtykke i pantsettelsen.
Underskrifter og bekreftelser

Jeg/vi gir herved panthaver slik panterett som spesifisert ovenfor

Sted, dato

Sandnes, 18.09.2023

Pantsetter(ne)s underskrifter(er) Gjentas med blokkbokstaver

Aﬁ%d«ﬁie for @ster Hus Invest AS
MiAL SITFeH#s

Jegivi bekreffer at panlseﬁ’u&ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) | mitt/vart naervaer.

| Jeg/vi er mynidig(e) og bosatti Norge
Gjentas med blokkbokst

1.vitneunderskri "
’/';r)%_}(;/ Terje Helland

Adresse T
4352 Kleppe
2 vitneunderskrift Gjentas med blokkbokstaver
lﬁ Ny R &W Hilde Roa Bergesen 5 8 J
| Adresse [A) |

4016 Stavanger

| Som pantsetter(ne)s ektefelle(r)/registerte partnere(e), samtykker jeg/vi i at eiendommen(e), festeretten og bygninger m.m.
pantsettes i sin helhet.

| Sted, dato

Ektefelle(r)/reg. partner(e)s underskrift Gjentas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at ektefelle/registrert partner er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seq sin underskrift i mitt/var naervaer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1.vitneunderskrift Gjentas med blokkbokstaver
Adresse
2 vitneunderskrift Gjentas med blokkbokstaver
Adresse

5 \-\s s
?68%9,2023 W\WH

AdvokalOnling no INFO: DokID 545 MW Statens Karverk rev 10/17 Pantedokument — Panterett i fast eiendom Side 2 av 3

66 VEDAFJELLVEIEN 62

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1073081/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-10 11:22

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med h

8. Er i gom ivil 1 m.v. for hj Ishaver(ne)

les bare ut dersom pantsetter emmelshaver ikke er samme person
1. Er hj Ish (ne) gift eller regi: t(e) partner(e)
OJa ONei Hvis ja, mé& ogsé sparsmal 2 besvares.

A

og begge underskriver som hji

OJa ONei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder pantsettelsen eiendom som hj Isk en(e) og d (deres) ektefelle(r) bruker som felles bolig?
OuJa CINei Hvis ja, m& ektefellen(e)/regi (e) partner(e) samtykke | pantsettelsen.
Underskrifter og bekreftelser - hjemmelshaver(ne)

Jeg/vi samtykker herved i par 1 som spesifisert ovenfor

Sted, dato

Fodselsnr./Org.nr

Hjemmelshaver(ne)s underskrifter(er)

Gjentas med blokkbokstaver

naervaar. Ji ierm
1.vitneunderskrift

ig(e) og bosatt i Norge

Jeglvi bekrefter at hjemmelshaver(ne) er aver 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) i mitt/vart

Gjentas med blokkbokstaver

\ Adresse

2.vitneunderskrift

Gjentas med blokkbokstaver

Adresse

| pantsettes i sin helhet.

Som hjemmelshaver(ne)s ektefelle(r)/registerte partnere(e), samtykker jeg/vi i at eiendommen(e), festeretten og bygninger m.m.

Sted, dato

Ektefelle(r)/reg. partner(e)s underskrift

Gjentas med blokkbokstaver

| Jeghvi er myndig(e) og

bosatt i Norge.

Jeg/vi bekrefter at ektefelle/registrert partner er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift i mitt/vart nasrvaer,

| 1.vitneunderskrift

Gjentas med blokkbokstaver

Adresse

2.vitneunderskrift

Gijentas med blokkbokstaver

Adresse

Samtykker i at
dokumentet kan tinglyses

CMS Kluge Advokatfirma AS
Org.nr. 913 296 117 Ogg/q}&%

n o umn_

Olav Todnem

advokat

Vedlegg

Side3av 3

Dato
18.09.2023

Sy
AN

AdvokatOnline.no INFO: DokiD 545 besert‘H@a!ens Kanvark iy 10/17 Pantedokument — Panterett | fast eiendom Sidedav3

PROAKTIV.NO
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Reguleringsplan pa grunnen

SAMDMES
Adresse:  Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  34/903/0/0
Dato: 2026-06-10 Planident: 201902

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.9.2021

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan

Adresse:  Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES
Gnr/Bnr:  34/903/0/0
Dato: 2026-06-10 Planident:

SAMDMNES

| KOMMUME

202005

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Grunnkart SANDNES Grunnkart SANDNES

KOMMUME KOMMUNE
Adresse: Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES Adresse:  Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES
Gnr/Bnr: 34/903/0/0 Eiond { kartet har forskiell Kiighet Gnr/Bnr: 34/903/0/0 Eiend ( kartet har forskieli Kiighet
. A iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. . NA iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dato: . 2926 06-10 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre) Dato: . 2926 9GS0 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm) Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Vedlegg

Vedlegg

N
- i SAMDMES
Vann- og avigpskart g IANEHE
Adresse:  Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES
Gnr/Bnr: 34/903/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2026-06-10 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og
’ mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
.“"
7 35/3 180 .
[ 435
34/271 I
[ 125
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.‘II 34/637
J
|‘Ill
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34/802
%
B
g
8 P

e~ 347804
- 8,
R
T ——
Y

ey

"J_,-' 341863
Pl o
{— Wannéedning —— Crvenvanrsiedning O Kum &  Hydrant
- Samhannakedning - Avap lelles O swk

Bolig 2

Bolig 1

Ser-Vest

1:100

Tegningsnr.:
A20-02
Prosjektn.
21466

Ark:
A3

$13622 - PLAN.pin

Filnavn
sign:
MKA
Malestokk:
1:100

03.12.24

Dato:

Byggemelding

Fase

Vedafjell BFS1

Tiltakshaver
Prosjekt

Fasader - Sgr-Vest

Tegning:

Gnr./Bnr./Festen.

is kopieres eller benyttes ved utforelse eller arbeider som Gster Hus AS ikke medvirker il

4302 Sandnes

© Tegningma verken helt eller

1:100

Ser-Vest - Mur
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/36709/200 Side 1 av 2

B Kartverket 5y cteringstidspunkt 2026-06-10 10:45

t

3rg.n .'fod.selsnr I
ERKLERING : {p/! 4 g\

Undertegnede, @ster Hus Invest AS, org nr. 985 204 470 er hjemmelshaver til falgende eiendommer i
Sandnes kemmune:

'mf]r'hrw

Gnr 34 bnr 803, 820, 821, 822, 823, 824, 825, 826, 827, 828, 829, 830, 831 og 832

Undertegnede erklerer med dette falgende rettighetsforhold vedrgrende ovennevnte eiendommer
eller eiendommer som senere blir fradelt ovennevnte eiendommer:

1 LEDNINGSNETT, KABLER OG GATELYS MV,
Enhetene

Sandnes kommune, org.nr. 964 965 137, og
Lyse AS org.nr. 980 001 482, og
Lyse Lnett AS org.nr. 980 038 408, og
Lyse Fiber AS org.nr. 993 933 988, og
- Lyse Lux AS, org.nr. 923 119 159, og
- Lyse Agon AS, org.nr. 928 092 062

skal alle ha vederlagsfri og varig rett til

- alegge, ha liggende, vedlikeholde og betjene ledninger og andre installasjoner
for vann, avigp og kabler for telefoni, strgm og kabel-tv

- aoppfere, ha staende, vedlikehold og betjene gatelys, master og kabelskap pa
eiendommene

- adkomst for & gjennomfgre drift og vedlikehold av installasjoner og anlegg
beskrevet i de to ovenstaende strekpunkter

Hjemmelshaver kan i ettertid ikke utfgre tiltak som skader installasjoner eller anlegg, eller
som vanskeliggj@r drift og vedlikehold av disse uten at dette er avklart med
rettighetshaverne.

2 VEGANLEGG OG SKILT

Sandnes kommune, org.nr. 964 965 137, har rett til 3 ha liggende og skifte ut kantstein inne
pa eiendommene. Dette gjelder ogsa veiskulder og veiskraning (helning 1:2).

Sandnes kommune org.nr. 964 965 137, har rett til 3 ha staende, vedlikeholde og skifte ut
trafikkskilt, og gatenavnskilt som star inne pa eiendommene.

3 ANDRE FELLESANLEGG

Hjemmelshavere ma akseptere at det etableres felles postkassestativ pa en eller flere av
ovennevnte eiendommer, eller eiendommer/seksjoner som senere deles fra disse.

(AR

k Tinglyst
E?Q?ENS KnRTVERKg
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/36709/200 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:45

){Lbog K

PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING b /

Den som til enhver tid er eier av overnevnte eiendommer har pliktig medlemskap i feltets
velforening.

ANNET

Eiendommer med felles private vann- og/eller avigpsledninger har plikt til & dekke utgifter til
vedlikehold med en lik andel pad hver tilkoblet enhet.

TINGLYSING

Denne erklzeringen kan tinglyses pa eiendommene gnr 34 bnr 803, 820, 821, 822, 823, 824,
825,826,827, 828, 829, 830, 831 og 832 i Sandnes.

sandnes den...6./ /1. 2023
for @ster Hus Invest AS

Al

ARILD SIE
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/3420/43 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:44

!

i
1

o|oife) LN |

clenk) B

Avtale iyt < e DRy
QL elen.

I T e
Mellom Lyse Nett (LN) og eier av eien%men?gm-. ...34.... bnr. 3,6...1 Sandnes
kommune er det i dag inngétt folgende avtale om rettigheter og plikter ved bygging,
drift og vedlikehold av heyspennings kabelanlegg pa eiendommen:

Trasélengde ca....390m..........coeneevenininnnes over eiendommen:
Greftedybde ca:...1,3.m

Kabeltraséen er avtalt pa forhénd, og er vist pa vedlagt kartutsnitt i malestokk 1:2500

/1. Grunneier gir LN:

Stedsvarig rett til 4 bygge, drive og vedlikeholde hayspennings
kabelanlegg over eiendommen.

Rett til & fornye eller 4 bygge om anlegget, dersom dette ikke medferer
utvidelse av sikringssonen.

Rett til nedvendig adkomst over eiendommen for utferelse av ovennevnte
rettigheter.

2. For rettighetene nevnt ovenfor forutsettes folgende:

Enhver skade eller ulempe som pafores eiendommen i forbindelse med
anlegging av kabler eller senere skal utbedres av LN uten unedig opphold
og uten utgift for eieren. Eventuelle avlingstap, skader eller ulemper som
ikke lar seg utbedre, erstattes etter serskilt avtale eller skjonn.

Eksisterende rettigheter (bandlagt belte) knyttet til 50 kV linjen som gér
over eiendommen, og som skal rives, faller bort og strykes fra
grunnboken.

3. Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han
péfoerer kablene for eksempel ved sprengning, nedsetting av gjerdepdler,
graving eller terrengforandringer m.v. Nar slike arbeider enskes utfort skal
LN kontaktes. Kostnader for a bistd grunneieren med sikkerhetstiltak bares
av LN. Dersom grunneieren ensker kabelanlegget flyttet, m4 han selv bare
kostnadene med dette.

4. Ten sikringssone langs kabeltraséen bandlegges et belte pd 7 meter, 3,5 meter
til hver side av senterlinjen. I sikringssonen har LN rett til 4 forby
bebyggelse, beplantning eller oppfylling av masse som kan vre til skade
eller til hinder for vedlikeholdet av kabelanlegget.

M IR

Dok 3420 Tinglyst: 09.04.2008 Bmb. 043
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Attestert kopi av dok.nr. 2003/3420/43 Side 2 av 2
B Kartverket  pyocteringstidspunkt 2026-06-10 10:44

5. Grunneier samtykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse pa
eiendommen. LN betaler omkostningene med tinglysingen.

hjemmelshaver til gnr. 34 bnr. 3,6 LYSENETT AS

> / : =3
z %‘w /’/ /6’% A A [l /26{/&1{
Personnr.
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/7883/43 Sidelav 6
Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:44

nkl. 1[995
SANONES  JEREMBEIE  _
| sandnes Kommune sogeNSK“NE : gs
| Postboks 588, Krossen Dﬁaaoguns 2 S
| 4301 SANDNES

Teknisk Etat / SKA-SAND.DOC 24.08.95

VEDR: VANNEASSENG FOR SKAARLIA

Erkl®ring.

Sandnes Kommune gis rett til & plassere vannbasseng og
vannledning som vist pd vedlagte kart (bilag 2).

Sandnes Kommune gis rett til & anlegge adkomstvei til

| vannbassenget som fglger eksisterende gardsvei og

opparbeides videre som vist pd vedlagte kart (bilag 2).

| Adkomsten skal stenges ved innkjegrselen med lasbar port.

| Disse rettighetene gis under forutsetning av at Sandnes

Kommune har ansvaret for vedlikeholdet.

Som helt og full kompensasjon for disse rettighetene skal
utbygger (A/S Betong) vederlagsfritt opparbeide markavei
videre som vist pa vedlagte skisse fra 2 til 3.

Y I' W !I‘" ‘“ MNW w
Knut Skar

Doiair: 7883 Tinglyst: 06.10.1996 B, 043
grunneier STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Denne avtale tinglyses pa gnr. 34, bnr. 3.6

Kopi sendes A/S Betong som utbygger

= Attestert kopi av dok.nr. 1995/7883/43 Side 2 av 6
g Kartverket Att ; : )
esteringstidspunkt 2026-06-10 10:44
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/7883/43
Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:44

Side3 av 6

Attestert kopi av dok.nr. 1995/7883/43 Side 4 av 6
B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-06-10 10:44
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

VEDAFJELLVEIEN 62

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO

93



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Vedafjellveien 62, 4336 SANDNES. Gnr. 34, bnr. 903, i Sandnes kommune, oppdragsnr.: 1230260159
Megler: Ordin Fikstvedt, mobil: 92806297, e-post: of @proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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