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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Unik mulighet. Fritidsbolig
med planerttomt. Storslatt
natur med Dovrefjell og
Valdsjeen som neermeste
nabo. Naust.




NOKKEL-
INFORMASJON

TRONDHEIMSVEGEN 1853

Adressg: Trondheimsvegen 1853, 2660
DOMBAS

Gnr./Bnr.: Gnr. 87 bnr. 1, i Dovre kommune

Prisantydning: 1.590.000,-
Omkostninger: 62.640,-
Totalpris: 1.652.640,-
Kommunale avgifter: 3.693, -
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1993
Rom/soverom: 5/3

BRA-i: 62 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Oppstillingsplass pa
egen tomt.

Energimerke: Energiklasse: E

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Vedlegg

Kontorets side

Vedlegg

Budskjema

Naeromradet

Plantegninger

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Oliver Heldal Johansen

Oliver Heldal Johansen

Mobil:
E-post: oliver@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

EN NY HVERDAG

Trondheimsvegen 1853

Proakitv Eiendomsmegling v/Oliver
Heldal Johansen har den store
gleden av a presentere
Trondheimsvegen 1853. En flott
fritidseiendom med storslatt natur i
umiddelbar naerhet. Hytten har
adkomst fra E6 og er omkranset av
en flott planert tomt med
hovedhytten, aneks og et uthus.

Her er det kort vei til flotte
turomrader, med stier og terreng
som passer bade for rolige
spaserturer og mer aktive
friluftsopplevelser. Enten du gnsker
a nyte stillheten i skogen, plukke
baer, eller ta med deg fiskestangen
til naerliggende vann, har du naturen
rett utenfor deren. Det er ogsa kort
avstand til de mange luftige
fielltoppene i omradet som
Snghetta.

Kvaliteter & fremheve:

- Stor opparbeidet tomt

- Flott utsikt mot Valasjeen
- Omkranset av flott natur
- Stor stue- og kjokken

- 3 gode soverom

Oliver Heldal Johansen

PROAKTIV.NO
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TRONDHEIMSVEGEN 1853

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

8 Hjerkinn stasjon 10 min & -
LinjeF6 12.9 km
2  Hjerkinn stasjon 10 min &
Linje 181, VY710, 870 12.9 km
Nabolaget ditt!
& Kyrkjevegen 16 min &
Linje 144, 235 187 km Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Kiwi Dombaés 15 min &
Coop Extra Dombas 17 min &
VARER/TJENESTER
Dombés Senter 15 min &
@ Apotek1Dombaés 15 min & £
D O\/ R E SPORT Lonsmgnsbuaf™
..'a_ﬂ",:..-'l o
® Dombas Fotballhall 17 min & ol
Fotball 18.8 km
N . S o
® Dombas stadion 17 min & wﬂﬂ" ! 1857
Fotball, friidrett 19 km . e
. . Pk M E
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. ol =
LADEPUNKT FOR EL-BIL s
! 1847,
&  Dovregubbens hall 2min & A
o . o
. & Hjerkinn, Norway 10 min & T L
Beliggenhet ;
Eiendommen har en praktisk og lett tilgjengelig beliggenhet like .,,‘-"-'
sar/ @st for Dovregubbens Hall pa Dovrefjell. Dette gjer A
eiendommen ideell for deg som @nsker enkel adkomst fra béde e o
nord og sar. Til tross for neerheten til hovedveien, ligger g0
eiendommen tilbaketrukket nok til 8 gi en falelse av ro og
privatliv.
omradet.
Her er det kort vei til flotte turomréder, med stier og terreng som
passer bade for rolige spaserturer og mer aktive Bebyggelse
friluftsopplevelser. Enten du @nsker a nyte stillneten i skogen, ) ' Ornradet bestar av flere hytteeiendommer.
plukke beer, eller ta med deg fiskestangen til neerliggende vann, «Verdifulle kunder fortjener
har du naturen rett utenfor deren. Her er det ogsé perfekte verdifull rddgivning.»
forhold til gode jaktmuligheter. Det er flotte terreng for bade
fiellryper, orrfugl og harejakt. | tillegg er Dovre kjent for sine
villreinbestander som ogsé har sin jakttid mellom 20.08 til 30.09.

Det er ogsa kort avstand til de mange luftige fjelltoppene i

TRONDHEIMSVEGEN 1853 PROAKTIV.NO



10

=

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Adkomst

Passer det dine onsker og behov?

Hytten har direkte adkomst fra E6 og er beliggende sar for
Dovregubbens Hall. P4 sommerstid er det vei helt opp til
hytten med mulighet for parkering. P& vinterstid méa parkering
og avkjegring braytes opp av hytteeier ellerinnleid

braytehjelp.

AVSTAND TIL BYER

Orkanger
Lillehammer

Trondheim

TRONDHEIMSVEGEN 1853

2t17 min &

2122 min &

2130 min &

-

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

HOYDE OVER HAVET

Q42 m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lagype: 1.8 km
* 83 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Dombas skiheiser

* Kjgretid: 15 min

* Skitrekkianlegget: 2

AKTIVITETER

4
\

Moskusstuggu (kultursenter)
Hjerkinn Fjellstue & Fjellridning
Dovregubbens Rike Trollpark
Minneparken i Dombaés

Kvistli Islandshester
Kongsvold Fjeldstue

Skeie Fjellgard

10 min &

NMmin &

15 min &

16 min &

17 min &

18 min &

23 min &

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TRONDHEIMSVEGEN 1853

Vi starter utendors - Boligen har enkel adkomst fra E6 og
biloppstillingsplasser pa tomten.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt.

Beskrivelse avtomt

Festet tomt, Statskog er bortfester.

Tomten har en genergs starrelse med bjarkeskog, Valasjgen
og Dovrefjell som neermeste nabo. Tomten liggeri et
heoydedrag med en flatere utforming rundt hytten. Like i
neerheten av hytten finner du ogsé bekker og fjellvegetasjon
som gir en ekte hyttefglelse.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i en etasje. Bygningen har er fundamentert
med en ringmur i stept betong. Veggkonstruksjonen er
oppfert i bindingsverk, og er utvendig

kledd med stadende panel. Taket er et saltak tekket med papp.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass.

Bygningssakskyndig
Tom Erik Heirsaunet (befaringsdato: Torsdag, 29. januar 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Det er tidvis observert mus i hytten. Det er gjort ngdvendige
tiltak for & forhindre problemet.

12 TRONDHEIMSVEGEN 1853
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/Oliver Heldal Johansen har den
store gleden av & presentere Trondheimsvegen 1853. En flott
fritidseiendom med storslatt naturi umiddelbar neerhet.
Hytten har adkomst fra E6 og er omkranset av en flott planert
tomt med hovedhytten, aneks og et uthus.

Her er det kort vei til flotte turomrader, med stier og terreng
som passer bade for rolige spaserturer og mer aktive
friluftsopplevelser. Enten du @nsker a nyte stillheten i skogen,
plukke beer, eller ta med deg fiskestangen til neerliggende
vann, har du naturen rett utenfor deren. Det er ogséa kort
avstand til de mange luftige fjelltoppene i omradet som
Snghetta.

Velkommen inn!

Den skjarmerende hytten inneholder en romslig stue, kjgkken,
3 soverom, entré, rom med servant og en innvendig bod. |
entréen kan man henge fra seg ytterkleer og sko.

Videre inn i hytten er kjskkenet som er malt til 11,5 kvm.
Kjgkkenet har en hyggelig sittegruppe hvor man kan nyte en
god middag med familie og venner. Her far man gode
arbeidsflater pa benkeplaten, samt gode
oppbevaringsmuligheteriover- og underskap, i tillegg har
kigkkenet en komfyr. Kjgkkenet har ogsa en egen peisovn med
forsterket pipelgp.

Videre inn fra kjgkkenet kommer man til hyttens romslige stue.
Stuen er malt til 16,5 kvm og har plass til en hyggelig
sittegruppe, tv-bord og annet @nskelig mablement. Stuen har
en stor peisovn som ogsa har oppgradert pipelgp. Her kan

TRONDHEIMSVEGEN 1853

man virkelig finne roen og samle bade familie og venner.

Hyttens 3 soverom er malt til henholdsvis 4,5, 5,5 0g 5,5 kvm.
Soverommene har plass til seng og tiltenkt garderobelgsning.
Like i neerheten av soverommene er det et rom med servant,
samt oppbevaringsmuligheter i over- og underskap.

Uthuset er malt til 16,5 kvm og eridag innredet med et toalett,
dusjkabinett og badstue. Anekset eridag innredet som en
ekstra stue og haren egen peisovn.

I'tillegg til hytteeiendommen er det et eget naust som ligger
kort avstand fra hytten helt nede ved Valasjzen.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 62 kvm
BRA-e: 28 kvm
Total BRA: 90 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS39240(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for boligen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad

INNGANGSPARTI

lentréen kan man henge fra
segytterkleer og sko.

+ P
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TRONDHEIMSVEGEN 1853

O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgér det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TG2:

- Krypkjeller: Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av at
krypkjelleren er kun inspisert utvendig grunnet manglende
adkomst. Krypkjeller er generelt skadeutsatte konstruksjoner
med risiko for fukt- og rateskader.

-Vinduer og derer: Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av slitte
karmer med gkt vedlikeholdsbehov i tiden som kommer.

- Yttervegger og fasade: Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av
liten elleringen lufting bak kledningen.

- Renner og nedlgp: Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av stor
slitasje pa renner i tre og enkelte takrenner mangler nedlgp.

- Taktekking: Tilstandsgrad 2 settes pa grunn mosegroing og at
pappen har nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Tilstandsgrad 2 settes pa grunn
av malte skjevheter pa stue og kjakken.

- Kjokken (trekk): Tilstandsgraden er satt p& bakgrunn av at
etablert lgsning ikke tilfredsstiller dagens krav til ventilering av
kjokken.

For mer utfyllende informasjon se vedlagt tilstandsrapport.

Oppvarming
Ved.

Info stremforbruk
22 444 kWh pr. &r

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer
Komfyr pa kjskken.

PROAKTIV.NO
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STUE

Videre inn fra kjokkenet kommer man til hyttens romslige stue. Stuen
er malt til 16,5 kvm og har plass til en hyggelig sittegruppe, tv-bord og
annet onskelig mablement.

STUEN HAR EN STOR
PEISOVN SOM OGSA HAR
OPPGRADERT PIPELGP.

TRONDHEIMSVEGEN 1853 PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Videre inn i hytten er kjokkenet som er malt til 11,5 kvm. Kjokkenet har
en hyggelig sittegruppe hvor man kan nyte en god middag med familie
og venner.

TRONDHEIMSVEGEN 1853

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Hyttens 3 soverom er malt til henholdsvis 4,5, 5,5 og 5,5 kvm.
Soverommene har plass til seng og tiltenkt garderobelasning.

TRONDHEIMSVEGEN 1853

PROAKTIV.NO
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Like i naerheten av soverommene er det et rom
med servant, samt oppbevaringsmuligheter i over-
og underskap.

30 TRONDHEIMSVEGEN 1853 B Y N LB PROAKTIV.NO
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ANEKS

Anekset er i dag innredet som en ekstra stue og har en egen peisovn.

TRONDHEIMSVEGEN 1853

PROAKTIV.NO
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UTHUSET

Uthuset er malt til 16,5 kvm og er idag innredet med et toalett,
dusjkabinett og badstue.

TRONDHEIMSVEGEN 1853
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PLANTEGNINGER

Trondheimsvegen 1853
1. Etasje

Kiokken
11,5 m?

21m

Soverom
4.5m?

Rom med servant
2.5 m?

Soveram
5.5 m?

28m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stame enn summen av rommenes gulvareal

Plangkissen e en llusiragion over rominndelingen, of er ikke | malesiokk, Mindre awik Ran forekormme

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

[ — TAKST-
FORUM

DELAG

Trondheimsvegen 1853
Uthus

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storme enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen e en ilusiragion over romnndelingen, og er ikke | maesiokk, Mindre avwik kan forekomme,

TRONDHEIMSVEGEN 1853

Vedlegg

[ — TAKST-
g
Trondheimsvegen 1853
Anneks

Anneks
11 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storme enn SUMMen &y rommenes gubvareal.
Planskissen er en ilusiragion over rommndelingen, og er ikke | malesiokk, Mindre avwik kan forekormnme,

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt

Festet tomt, Statskog er bortfester.

Tomten har en genergs starrelse med bjarkeskog, Valasjeen
og Dovrefjell som neermeste nabo. Tomten liggeri et
hgydedrag med en flatere utforming rundt hytten. Like i
neerheten av hytten finner du ogséa bekker og fjellvegetasjon
som gir en ekte hyttefglelse.

i\rlig festeavgift
5133-

Festekontrakt datert
Sgndag, 1. januar 2017

Regulering av festeavgift
Festeavgiften blir arlig regulert til 2% av tomteverdien.

Festetid
80 &r

OKONOMI

Forsikring

Forsikringsselskap Watercircels forsikring
Polisenummer995544830
Formuesverdi primaer

302.410,- for2024

Info kommunale avgifter

TRONDHEIMSVEGEN 1853

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt,
hytterenovasjon og feiing.
/&rlige kommunale avgifter og gebyrer er kr. 3 693,38,-

Inkludert:

- Eiendomsskatt ca. kr 919,-

- Hytterenovasjon ca. kr 2 295,38,-
- Feiing ca. kr479,-

Avgiftene vil normalt sett ha en arlig prisendring, samt at
forbruk pé de ulike tjenestene kan variere.

Kommunale avgifter
3.693,- basert pa gjennomsnittelig pris for de 12 siste
ménedene.

Eiendomsskatt
919 - for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pad boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune

som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pd den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger hverken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa eiendommen.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3431/87/1/48:

26101990 - Dokumentnr: 4812 - Uradighet

Gjelder feste

FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS / FRAMLEIES
UTEN SAMTYKKE FRA GRUNNEIER

26101990 - Dokumentnr: 4812 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIGAVGIFTNOK 1240

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar - feste

Ar\ig festeavgift: 1860
Nye vilkar - feste
Arlig festeavgift: 1860

01.01.2020 - Dokumentnr: 828346 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:0511 Gnr:87 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet LNFR omréde (Landbruks, natur, og
friluftsomrade samt reindrift), jfr. plan og bygningslovens 117,
a) areal for ngdvendig tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet,

b) areal for spredt bolig, fritids eller naeringsbebyggelse.

Omradet kan som hovedregel ikke utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det skal tas hensyn
til f.eks. allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. |
LNFR omréade kan det veere bygge- og deleforbud, i tillegg er
det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring av
eksisterende bygninger eller godkjent oppfering

av bygningeri strid med hovedregelen. | arealdelen i
kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder
fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan
nyttesitrdd med tidligere gitte kommunale tillatelser, men
reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning,
for eksempel etter brann. Oppfering av nye boligeri LNFR
omrade kan ikke skje uten etter dispensasjon eller som falge
av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med megler
for neermere informasjon.

Eiendommen ligger ogsé i et omrade med staysone gul sone
T-1442.

Eiendommen omfattes avregulering som kulturminne-flate i
henhold til eiendomskart, hvilket kan medfgre krav til bevaring
og godkjenning ved tiltak som péavirker bygningens eller
omradets karakter.

Vei/Vann/Avigp

Det er privat vei opp til eiendommen fra E6.
Det er ikke innlagt vann til hytten.

Det er ikke innlagt avlgp til hytten.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.
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Grunnboksdato
Torsdag, 20. august 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1590 000,00 (Prisantydning)

1590 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
39750,00 (Dokumentavgift)

3 900,00 (Gebyr grunneier transport festekontrakt)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

44740,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
62 640,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1634 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1652 640,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell

egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
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ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
Innbo og lesere
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Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Eirik Edvard @yen
Karin Dagny Mehus

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 50 880 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 3 000,00,
Markedspakke kr 21 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr4 000,00, Oppgjarshonorar kr 5 900,00,
Rabatt tilretteleggingsgebyr kr-0,00, Sparring i grunnboken
kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16 200,00, Trykking av
prospekt kr2 500,00, Visning pr. stk. / pr. time kr4 000,00.
Sum faste vederlag kr. 58 950.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pd kommunale avgifter kr 225,00,
Utlegg fotograf kr 10 000,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 5 985,00, Utskrift av heftelser/servitutter kr
300,00, Tilstandsrapport kr15 968,75. Sum utlegg og andre
utgifterkr. 33 024.

Totale kostnader kr. 91974,

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fer
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
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tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Ansvarlig megler
Kristoffer Menne

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Gjensidige

Egenerklaering for boligsalg

Les for du begynner

+ For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller
Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.

+ Vennligst pass pé at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan
skape problemer nar skjemaet skal skrives ut. .
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Huvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall

@/;747/1(’ 4 [ﬂ/\ficeﬂ 22 7
2.3 Hvordan gle arbeidet utfort? e

O Faglert @) Ufagleert

2.4 Hva ble gjort av fagleerte? 2.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja \® Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

W Je

@_ Nei, ikke som jeg kjenner til
Huvis ja:

4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

lﬂﬂ{o\mm\m \-ul Vlﬂél)‘ff‘ L/ 5(}1%&

U
4.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
O Faglert &) Ufagleert
4.4 Hvable gjort av faglaerte? 4.5 Huvilket firma utferte arbeidet?

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja @ Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvommelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fyltes ut)

O e

@, Nel, ikke som jeg kjenner til

Side 2/9 Gjensidige ‘D
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Hvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert @ Ufagleert

9.4 Hva ble gjort av fagleerte? 9.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ola @ Nei

Ror

10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

Q Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, spesifiser hvilken type:

gm‘“"/ Qo fra (/Vddflr\-'— ‘:-31 /’eoo .Z// /‘Y&}*\

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Rar lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer.

Gjelder utvendige og innvendige rer, brenn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem
Ols

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

Ol

Q0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvis ja:
12.1 Navn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglaert O Ufaglaert
12.4 Hvable gjort av fagleerte? 12.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?

Side 4/9 Gjensidige ‘B
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Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

B la

O Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:
W[ part o gk Ley.u.. ettv da NS (,av

Sopp og skadedyr

18 Har det vzert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

® Jo

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her

Mos, det v bbb museflle o 2 cedusee

19 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate | sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket.

Ola

YD Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Side 8/9

24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

O Ja

% Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nzermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmete.

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

26 Har ufaglaerte utfart arbeid som normalt ber utfores av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du
allerede har nevnt. (Ma fylles ut)

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfares av faglaerte.
Utvendig bar for eksempel oppfering av stettemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ol

(O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utforte arbeidet. Hvls arbeid er utfert
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfort radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
& male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

TRONDHEIMSVEGEN 1853
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Vedlegg 1: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket sparsmal det relaterer seg til.
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Trondheimsvegen 1853
2660 DOMBAS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1993
Hovedbygg BRA: 62 m?
Hovedbygg BRA-i: 62 m?

Sum alle bygg BRA: 90 m?
Sum alle bygg BRA-i: 62 m?

Rapportdato: 31.7.2026 (Gyldig til 31.7.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Tom Erik Heirsaunet tom@tft.no

GNR: 87 BNR: 1
Takst-Forum Trgndelag AS 93489454
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Trondheimsvegen 1853

& Supertakst

TG-2

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombas 2avi16
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst
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Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdéd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden p& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for sezerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombas 3avi16

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Krypkjeller Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av at krypkjelleren er kun inspisert utvendig
grunnet manglende adkomst. Krypkjeller er generelt skadeutsatte
konstruksjoner med risiko for fukt- og rateskader. Manglende
inspeksjonsmulighet medferer gkt usikkerhet knyttet til tilstanden.

Vinduer og derer Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av slitte karmer med okt
vedlikeholdsbehov i tiden som kommer.

Yttervegg og fasade Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av liten eller ingen lufting bak kledningen.

Renner og nedlgp Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av stor slitasje pa renner i tre og enkelte
takrenner mangler nedlap.

Taktekking Tilstandsgrad 2 settes pa grunn mosegroing og at pappen har nddd en
alder som gir usikker fremtidig funksjon.

Etasjeskille og gulv pa grunn Tilstandsgrad 2 settes pa& grunn av malte skjevheter pa stue og kjgkken.

Kjekken - Trekk Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av at etablert Igsning ikke tilfredsstiller

dagens krav til ventilering av kjokken.

vlighet / HMS

Det mangler ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ingen brukstillatelse eller ferdigattest.

Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige

Det er ikke etablert forskriftsmessig takstige for feier.

K Supertakst Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombas 4 av16
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H Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
4. Informasjon om oppdraget ° P o oninger avbyoning o P °

Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Belingscee REpPeiEkie Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
29.7.2026 31.7.2026
Internt . ) .
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Hjemme|sha\/ere Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
NG Eirik Edvard @yen Tilstede ved inspeksjon: Ja Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Navn: Dagny Karin Mehus Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei
Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

|nf0rmaSj0n om bygningssakkyndig For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Navn: Tom Erik Heirsaunet Telefon: 93489454 0 . BRA alle b

Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: tom@tft.no ppsummering av alle bygg

Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 62 62 (0] 0 0
TAKST =
[F FORURA
T—— Uthus 17 0 17 0 0
Anneks 1 (0] il 0 0
Informasjon om boligen Totalt m2 %0 &2 28 o o
Adresse: Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombas
Kommunenr: 3431 Gardsnr: 87 Bruksnr: 1 Festenr: 48 . .
_ , Bygning: Hovedbygg
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 1993 - Kilde: Matrikkelen. Hovedareal
Boligtype: Bolig

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 62 62 o (o] (o]
Romfordeling:
Entre, stue, kjskken, bod, rom
med servant og tre soverom.

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfert i en etasje. Bygningen har er fundamentert med en ringmur i stept betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk, og er utvendig

kledd med stdende panel. Taket er et saltak tekket med torv. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass.

Totalt m? 62 62 (o] (o] (o]
5. Arealinformasjon
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 17 (o} 17 (o] [o]
Romfordeling:
We og to boder.

Totalt m? 17 (o] 17 (o] (o]

Bygning: Anneks
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balko
1. etasje 1 o 1 o]
Romfordeling:
Anneks.
Totalt m? 1 (o] 1 (o]
K Supertakst Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombas
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6. Hovedrapport

TBA (terrasse- og balkongareal)

(o}
61 Grunnmur og fundament
(0]
Type Fundament/grunnmur Ringmur
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker, skader eller skjevheter? Nei

Oppsummering

Det er ikke pavist sprekker, skader eller skjevheter ved kontroll av grunnmur og fundament.

6.2 Krypkijeller TG-2
Type krypkijeller Krypkjeller uten mulighet for innvendig inspeksjon
Er det ved utvendig inspeksjon registrert forhold som indikerer gkt skaderisiko i Nei

krypkjelleren?

Er det registrert skader, svikt eller andre avvik i krypkjelleren? Ikke kontrollert

Krypkijelleren har ingen adkomst.

Oppsummering TG-2

Boligen har en krypkjeller uten mulighet for innvendig inspeksjon, da det ikke finnes adkomst til
konstruksjonen. Ved utvendig inspeksjon ble det ikke registrert forhold som indikerer gkt
skaderisiko. Krypkijelleren er ikke kontrollert innvendig, og eventuelle skjulte skader eller avvik kan
felgelig ikke utelukkes.

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av at krypkjelleren er kun inspisert utvendig grunnet manglende

adkomst. Krypkijeller er generelt skadeutsatte konstruksjoner med risiko for fukt- og rateskader.
Manglende inspeksjonsmulighet medferer gkt usikkerhet knyttet til tilstanden.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Krypkijeller er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa grunn av manglende adkomst. Det er derfor
usikkerhet knyttet til tilstanden. Videre undersgkelser anbefales fer kjop for & avdekke eventuelle

skader og mulige kostnader.

Det anbefales at det etableres tilkomst til krypkjelleren.

6.3 Terrengforhold

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann? Nei
Er kontrollert bortledning av takvann mangelfull? Nei
7 av16 ‘ Super‘l‘aks‘l‘ Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombas 8 av 16
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Oppsummering Oppsummering TG-2
Terrenget rundt bygningen er ikke registrert utsatt for tilsig av overflatevann, og bortledningen av Ytterveggen er oppfert i bindingsverk av tre og er utvendig kledd med stdende panel. Det er

takvann vurderes som tilfredsstillende. Det er ikke registrert forhold ved terrengforholdene som gir registrert liten eller ingen lufting bak kledningen, noe som gir bygningsdelen tilstandsgrad 2.

grunnlag for anmerkning. Manglende lufting reduserer kledningens utterkingsevne og kan over tid medfere okt risiko for

fuktopphopning og redusert levetid pa kledningen.

6.4 Vinduer og darer TG-2

6.6 Renner og nedlgp TG-2

Beskrivelse

Er det synlige avvik p& takrenner og nedlegp? Ja
Vinduer med koblet glass.
Observerte avvik:

« Det bemerkes stor slitasje pa renner i tre og enkelte takrenner mangler nedlgp.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Oppsummering TG-2
Er det pavist punkterte glass? Nei
Det ble registrert synlige avvik pa takrenner og nedlep. Med bakgrunn i observasjonene settes
tilstandsgrad 2. Mangelfulle eller skadde renner og nedlep kan medfare at vann ikke ledes
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja kontrollert bort fra bygningen, med risiko for fukt- og rateskader pé tilstatende konstruksjoner over

tid. Det anbefales nsermere undersekelse og utbedring.
Observerte avvik:
« Veerslitte karmer med behov for vedlikehold

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei
Oppsummering TG-2

Vinduene har koblet glass fra byggedret, og det er ikke registrert avvik ved utvendig tetting som
beslag, vannbord og omramming. Det er derimot pavist veerslitte karmer. Det ma paregnes okt
vedlikehold i tiden som kommer.

Tilstandsgrad 2 settes pé& bakgrunn av slitte karmer med gkt vedlikeholdsbehov i tiden som
kommer.

6.5 Yttervegg og fasade TG-2

Type veggkonstruksjon: Trekonstruksjon

Type fasade/kledning: Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei lakonnelpaibaisicenlavibyggetinangicy

nedlep.
Er det observert tegn til fuktskader i veggkonstruksjonen/fasader? Nei
6.7 Skorstein over tak TG-1

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Observerte avvik: Inspisert fra: Fra bakken

« Manglende lufting bak kledningen

L . . Er det avskalling, lese fuger eller skader pa synlige deler av skorsteinen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
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Er skorsteinens hayde over tak/mene ikke i samsvar med forskriftskrav? Nei Er alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon nddd eller passert? Ja

Taktekking og undertak har nddd en alder som gker risikoen for lekkasjer, som kan fere til
omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak
pa konstruksjonene fer dette oppstar.

Oppsummering

Det er etablert en skorstein i teglstein og en skorstein i metall. Det ble ikke registrert avskalling, lese
fuger eller skader pa synlige deler av skorsteinen, og skorsteinens hgyde over tak/mene vurderes a

Oppsummerin =
veere i samsvar med forskriftskrav. Det er ikke registrert avvik ved befaringen. PP g TG-2

Taket er et saltak tekket med papptekking, inspisert fra bakken. Det er ikke registrert utfert arbeid
pa tekkingen etter opprinnelig byggeadr, og tekkingen har dermed n&dd en alder som gir usikker
fremtidig funksjon. Det er registrert begroing pa taktekkingen.

6.8 Takkonstruksjon og loft

Det registreres at papp tekkingen har en ujevn og lgs avslutting pa raften. Det er heller ikke etablert
noe beslag ned mot takrennen.

WS LR Skrétak (Lukket konstruksjon-uten loft) Med ekende alder aker risikoen for lekkasjer, som ved manglende tiltak kan medfere omfattende
og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner. Det anbefales a planlegge for utskifting
Utvendig inspeksjon Fra bakken taktekking.
Tilstandsgrad 2 settes p& grunn mosegroing og at pappen har nadd en alder som gir usikker
Er det tegn til svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i konstruksjonen? Nei fremtidig funksjon.
- . . . " . Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er ventilering/lufting av konstruksjonen utilstrekkelig eller usikker? Ikke kontrollert

Generelt anbefales det at taktekking holdes fri for mose.

Det har ikke veert mulig & kontrollere lufting av takkonstruksjonen, da konstruksjonen er lukket og
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Forholdet er derfor ikke vurdert.

Er det tegn til fukt pa innvendige overflater som kan skyldes lekkasjer eller kondens? Nei

6.0 Etasjeskille og gulv p& grunn TG-2

Er det registrert spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

Type Trebjelkelag
Oppsummering

Det registreres ingen tegn til svekkelser, kondensproblemer eller innsekter. Resultat skjevhetsmaling

Det males ca 40 mm helningsavvik pa stue og kjgkken. Laveste punkt er inn mot soveorm.

6.9 Taktekki ng TG-2 Oppsummering TG-2

Etasjeskillet er utfert som et trebjelkelag. Det er mélt et hellingsavvik pa cirka 40 mm i stue og
kjekken, med laveste punkt inn mot soverom. Skjevheten kan skyldes setninger eller nedbeying i

Takform Saltak konstruksjonen, og avviket ligger over det som anses som normalt for byggeéaret. Dersom forholdet
ikke utbedres, ma det paregnes at skjevheten vedvarer, og neermere undersgkelser anbefales for &
Type tekking Papp avklare arsak og eventuelle tiltak.
Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av malte skjevheter pa stue og kjekken.
Inspisert fra Fra bakken
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Det anbefales & vurdere lokale utbedringstiltak for & forbedre planhet og brukskvalitet, eksempelvis
avretting av underlag eller tilpasning ved legging av nytt gulv. Ved utskifting av overflater ber det

Er takvinkel/helling pa taket utilstrekkelig i forhold til valgt tekkemateriale? Nei paregnes behov for oppretting for & oppna tilfredsstillende resultat. Mindre skjevheter kan
aksepteres dersom de ikke pavirker funksjon i vesentlig grad.

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja

Observerte avvik:

« Mosegrodd 611 lldsted/Skorstein innvendig i boligen: Stalpipe
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei
Type pipe Stalpipe
‘ Superfaksf Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombéas 11 av 16 ‘ Super‘l‘aksf Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombéas 12 av 16
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Er avstanden mellom ildsted og brennbart materiale for liten? Nei Oppsummering avtrekk TG-2

. . . Det er ikke etablert mekanisk eller annen form for avtrekk pa kjekkenet, og ventilering skjer kun ved
Er feieluke eller sotluke plassert for neer brennbart materiale? Nei &pning av vindu.
Manglende avtrekk kan medfgre okt fuktbelastning og redusert luftkvalitet pa kjskkenet.
Tilstandsgraden er satt p& bakgrunn av at etablert Igsning ikke tilfredsstiller dagens krav til
ventilering av kjekken.

Oppsummering

Stélpiep ble skiftet for ca 2 ar siden.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 8 etablere avtrekk over koketopp, fortrinnsvis med avtrekk til det fri eller via godkjent

612 lldsted/Skorstein innvendig i boligen ventilasjonslasning.

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei
614 Lovlighet / HMS
Type pipe Teglsteinspipe
. L ) Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er teglsteinspipen helt eller delvis innkledd? Nei
’ . 5 ) Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Er avstanden mellom ildsted og brennbart materiale for liten? Nei . i
teknisk forskrift?
. Al A
Er feieluke eller sotluke plassert for neer brennbart materiale? Nei Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Oppsummering Det foreligger ingen brukstillatelse eller ferdigattest.
Det registreres ingen tegn til avvik ved befaringen, men det gjeres oppmerksom pa at det ofte er Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
behov for rehabilitering av eldre teglsteinspiper.
Er det avvik pa rekkverk, handleper eller 8pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

6.13 Kjokken TG-2

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Beskrivelse

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Kjekkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det pavist fukt/skader rundt vask/ varmtvannsbereder/ kjeleskap/ oppvaskmaskin/ Nei
innredning?

Er det krav til snefanger? Nei
Oppsummering overflater og innredning

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Kjokkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre. Det er ikke pavist fukt eller
skader rundt vask, kjgleskap eller innredning. Kjgkkenet fremstar i normal og forventet stand ut fra Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
byggear.

Det er ikke etablert forskriftsmessig takstige for feier.
Type avtrekk Ingen

6.15 Elektrisk

Det er ikke etablert noen ventilering foruten et vindu som kan &pnes.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Beskrivelse
Det er etablert et 12-volts anlegg med solcelle og et aggregat.
’ Superfaksf Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombéas 13 av16 ‘ Super‘l‘aks‘l‘ Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombéas 14 av 16
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Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lopet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeid utfert etter 1119997 Ikke kontrollerbart
Er det manglende kursfortegnelse? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er Ikke kontrollerbart
tette?

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering

Boligen har et 12-volts elektrisk anlegg forsynt med solcellepanel og aggregat.

6.16 Skadedyr og fuktkrevende insekter

Har eier opplyst om det er eller har vaert registrert skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

Er det spor etter ekskrementer etter mus eller rotter? Nei

Oppsummering

Det registreres ingen tegn til skadedyr eller innsekter ved befaringen.

6.17 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering

Det registreres ingen tegn til utilstrekkelig luftutskiftninger ved befaringen.

6.18 Naust

’ Superfaksf Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombéas 15 av 16
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Beskrivelse

Naust oppfert i bindingsverk som utvendig er kledd med stdende panel. Taket har saltaks form og
tekket med papp.

Det bemerkes at taket er utett og at det er hull og rateskader i taktro. Store deler av taket mangler
takpapp.

Det ma paregnes utbedring av taktekking og takkonstruksjon.

Utvendig kledning er etablert naert bakken og fremstar & veere slitt.

619 Anneks

Beskrivelse

Annekset er fundamentert med steinblokker eller lignende. Vegger er oppfert i laftet tre. Taket har
saltaks form og er tekket med pappshingel.

Det registreres en del begroing pa taktekkingen.

6.20 Uthus

Beskrivelse

Uthuset er fundamentert med pilarer. Vegger er oppfert i laftet tre. Taket har saltaks form og er
tekket med papp.

6.21 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Forstetningsmur

¢ Fuktsikring og drenering

¢ Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting
e Aviepsrer

¢ Vannledninger

¢ Oljetank

¢ Vannbaren varme

¢ Varmesentral

¢ Varmtvannsbereder

e Vatrom

‘ Supen‘aksf Trondheimsvegen 1853, 2660 Dombéas 16 av 16
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Adresse

Trondheimsvegen 1853, 2660 DOMBAS

Dato for energimerking Merkenummer

20.08.2026 Energiattest-2026-335930
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 155878460

Gardsnummer Bruksnummer

87 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1993 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
62,0 m? 62,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

TRONDHEIMSVEGEN 1853

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
279,93 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
362,00 kWh/m? 22 444 kWh

O->>

(£)

Trondheimsvegen 1853, 2660 DOMBAS

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Trondheimsvegen 1853, 2660 DOMBAS

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

TRONDHEIMSVEGEN 1853

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres reykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

TRONDHEIMSVEGEN 1853

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedlegg

ambita

Eiendomsgrenser
Noyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

— — Vannkant

—— - Omtvistet grense t

— — Vegkant

N

Hei! Hvor vil
du bo?

Kommune: 3431 Dovre —— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000
Eiendom:  3431/87/1/48/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 10.7.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ - Punktfeste u g W Tekebir g ey Myl
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é@cﬂe‘f 2 Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
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5 . X Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.
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Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjor at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

.
// / ’0 // 87/1/145
7 i 7

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Markedsfering med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

960.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Trondheimsvegen 1853, 2660 DOMBAS. Gnr. 87, bnr. 1, i Dovre kommune, oppdragsnr.: 1300260111
Megler: Kristoffer Menne, mobil: 94005999, e-post: km@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oliver Heldal Johansen

Eiendomsmeglerfullmektig
901 34 820
oliver@proaktiv.no
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