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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

BRENDE HEIE

Lekker hytte med optimale solforhold innerst i blindvei | 4 sov/2

stuer/2 bad/badstue og skistall/bod | God parkering

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

BRENDE HEIE 52

Adresse: Brende heie 52, 4443 TJORHOM

Gnr./Bnr.: Gnr. 7, bnr. 163, i TJORHOM

kommune

Prisantydning: 8. 200.000,-
Omkostninger: 224.250,-
Totalpris: 8.424.250,-
Kommunale avgifter: 14.627 -
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2016
Rom/soverom: 6/4

BRA: 138 m?

BRA-i: 130 m?

Tomt: 9821 m?

Energimerke:

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Budskjema

Leder/megler

Boligen i bilder

INNHOLD

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

BRENDE HEIE 52

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber

knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere

og selgere tyder pa at Bjarne er en

tillitsvekkende og trygg megler med

bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO




BRENDE HEIE 52

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO
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HONEDALEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Sirdal er et eldorado for friluftsinteresserte dret rundt. Man
behaverikke & dra langt for & oppleve noe av det beste Norge har
& by pé av naturopplevelser. Sirdal har de siste arene opplevd en
eventyrlig vekst i antall besgkende og store aktgrer etablerer nye,
flotte anlegg til bdde sommer og vinterbruk. Som skidestinasjon
er Sirdal velkjent for de fleste, med skianlegg iTj@rhom/l&lsheia,
Fidjeland og Adneram, men visste du at det n& 0gsé er en rekke
aktiviteter tilgjengelig i Tjigrhom med klatrepark, Mountain Cart
og sykling om sommeren?

Utover dette er det selvsagt ogsd mye ubergrt naturlandskap,
hvor man kan bruke hele ferien pa vandring i flott fjellheim fra
turisthytte til turisthytte, eller dagsturer med hytte i Brende Heie
som base. Pa vinterstid, nar fjelloverganger er stengt, er det bare
a ta skiene fatt pa oppkjerte spor fra Sirdalslayper - En pasketur til
Kvinen gir energi til & ta fatt pa varen. Oppkjgringen til Sesilami

BRENDE HEIE 52

OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 1133 min &
2 Haugen 7 min &
Linje 883 3.2km
&2 Sinnes 7min &
Linje 883 35km
DAGLIGVARE
Joker Sinnes 1Tmin &
PostNord, sendagsapent 6.3 km
Joker Fjellbutikken 16 min &
Sendagsapent 14.7 km
SPORT
® Sinnesskule 8 min &
Aktivitetshall, ballspill, svgmmehall 4 km
® Tjerhom grendehus 16 min &
Ballspill, fotball 9.8 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sirdal Handleriet 7min &
& Sirdal, Norway 7min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

’I

’ Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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tar du i lgypenettet like ved hytten. Nar Suleskarvegen dpnes
for sommeren er den smale veien til Lysebotn en fantastisk
start pa reisen til Fjord Norge og destinasjoner som Kjerag-
bolten. Eller hva med en padletur til RAgeloni? En fantastisk
fjordarm med sandstrand som er lett tilgjengelig bade til fots
fra Haheller, eller om en padler draye 5 kilometer.

Mulighetene er uendelige, og med en hytte i Brendelie har
du et perfekt utgangspunkt for bade fart og moro, eller

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

vandreturer med hvilepuls. Valget er ditt - Sirdal leverer, aret
rundt! Omradet har etablert seg til & bli den foretrukne
beliggenhet til hyttefolket. Her bor du like ved
Sesilldmitraseen, som tar deg til toppen av Hgnedalen og
videre til Nesedalen, Fiskebudalen, Finnstallgypa og
Instestallzypa. Her kan du oppleve det meste Sirdal har & by
pa, med ski pa beina. Vil du ga utenfor de oppkjerte lzypene,
er Grubba en populeer topptur.

Sommerstid er omrédet minst like flott, med badevann og
kulperikort avstand fra hytten. Fotturene til Steinbu, Grubb3,
Anghellervatnet og flere andre kjente destinasjon starter pa
derterskelen. Alt i alt en perfekt plassering for deg som vil
utforske Sirdal, &ret rundt.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Hovedsakelig tilsvarende fritidsbebyggelse

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens

AVSTAND TIL BYER

Sandnes 1123 min &
Stavanger 1139 min &

BRENDE HEIE 52

-

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

HOYDE OVER HAVET

6/8m

VINTERSPORT

=
y N

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 64 m
* 113 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

» Alsheia skisenter

* Kjgretid: 10 min

* Skitrekk ianlegget: 7

AKTIVITETER

"
£

Sirdal Fjellgolf
Mountain Cart
Sirdal skiskole

Hayt & Lavt Sirdal

9 min &

13 min &

13 min &

13 min &

PROAKTIV.NO

11



12

VELKOMMEN TIL
BRENDE HEIE 52

Vi starter utenders - hytten har nydelig plassering og en tomt
med mange spennende muligheter

Tomtestarrelse
982 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet beregnes pa grunnlag av registrerte
eiendomsgrenser og hjelpelinjer i matrikkelen. Avvik kan
forekomme, og arealet kan derfor ikke garanteres. Oppgitt
tomteareal er hentet fra matrikkelen og ikke kontrollmalt av
megler.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av hytten og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik og konsekvensen av
disse.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersakelse.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG2 og 3 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Bygningen har fatt falgende TG2:

BRENDE HEIE 52

Utvendig > Balkongdar
Det erregistrert avflassing i den utvendige
overflatebehandlingen pa balkongdgren.

Vatrom > Etasje > Bod/teknkisk bod > Overflater Gulv
Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.

Boligen har fatt falgende TG-1U:

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Tomteforhold > Terrengforhold

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Andreas Espeland Meling (befaringsdato: Onsdag, 25. februar
20206)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i hytten og ta for oss alle rom.

Innhold
1. etasje: Entré/hall, Skistall, Vaskerom/skistall, Bad, Badstue, 3
soverom, Stue/kjokken

Loft: Gang, Bad, Loftstue, Soverom

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 87 kvm
Total BRA: 87 kvm

2. etasje

BRA-i: 43 kvm
BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 51 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Hytten fremstér generelt i god og normal stand sett i forhold til
byggeér (2016). Det er registrert enkelte forhold med behov
forvedlikehold og oppfelging, men det er ikke avdekket
alvorlige eller akutte skader pa befaringsdagen.

Tak og tomt var sna@dekt under befaringen, noe som begrenset

full vurdering av disse omradene. Det anbefales kontroll nar
forholdene ligger til rette for det. Det foreligger avvik mellom

BRENDE HEIE 52

godkjente tegninger og dagens romlgsning. Dette bar
undersgkes neermere med kommunen for & avklare om
endringene er godkjent.

Vatrom er kontrollert med fuktmaling og hulltaking uten funn
av forhgyede verdier, men det foreligger ikke dokumentasjon
pa utfarelsen.

Samlet sett fremstar hytten som funksjonell og godt
vedlikeholdt, men kjgper méa paregne normalt vedlikehold og
enkelte avklaringer. Forgvrig vises det til punktene i rapporten.

UTVENDIG

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom péd denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Nedlgp og beslag er avaluminium Pipebeslag er besiktet fra
bakkeniva. Muligheten far finne eventuelle avvik er begrenset.
Tilstandsgrad er satt i basis av alder. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
liggende bordkledning. Utvendig kledning er visuelt
kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av
musetetting i lufting bak kledning kun er utfert som
punktkontroll. Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har
takstmann begrensede muligheter til & gjennomfare
tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak.
Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og

PROAKTIV.NO
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indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa
grunn av konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon
er slike avvik imidlertid vanskelig & avdekke.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen har
malte trevinduer med 2-lags glass. Det er registrert
vedlikeholdsbehov pa utvendig belistning og vannbord.
Manglende vedlikehold kan over tid medfgre gkt
fuktbelastning pa underliggende konstruksjoner og redusert
levetid pé& bygningsdelene. Det anbefales at vedlikehold
utfaresineer fremtid.

Bygningen har malt hovedytterdear og malt balkongderi tre.
Det erregistrert vedlikeholdsbehov pa utvendig belistning og
vannbord. Manglende vedlikehold kan over tid medfare okt
fuktbelastning pa underliggende konstruksjoner og redusert
levetid pé& bygningsdelene. Det anbefales at vedlikehold
utferes i neer fremtid. Bygningen har malt ytterderitre. Det er
registrert oppsvulming iinnvendige foringer nederst mot
terskel. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved
kontroll med fuktindikator pé befaringsdagen. Innvendige
foringer er utfart i MDF. Dette materialet er mer fuktemfintlig
enn heltre og har gkt sannsynlighet for oppsvulming ved
fuktpavirkning. Plasseringen neer terskel og i omrade med
normal bruksslitasje kan medfare gkt belastning og pavirkning
over tid. Registrert skade fremstar som lokal, men forholdet
indikerer at materialet har veert utsatt for fukt eller belastning.
Videre utvikling kan ikke utelukkes dersom fuktpavirkning
vedvarer.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel. Boligen harisolert
stélpipe og vedovn. Boligen har malt tretrapp.

VATROM

Bod/teknkisk bod

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Det foreligger ikke dokumentasjon
tilknyttet rommets utferelse og produkter. Et vatrom haren
forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom erikke et rom der
en bar utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest
vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte
skjulte/igjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.
Veggene har panel/tsmmer. Taket har panel. Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler. Haydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 20mm.

PROAKTIV.NO
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Det er plastsluk og smaremembran med ukjent utfarelse.
Rommet har opplegg for vaskemaskin. Rommet har 2 stk
veggventiler og har naturlig ventilering. Vurdering av
tilstandsgrad pa ventilasjonen er basert pa dagens bruk av
rommet. Hulltaking er ikke gjennomfert, da rommets bruk og
konstruksjonsoppbygning ikke tilsier seerskilt risiko for skjulte
fuktskader i veggkonstruksjonene. Det er ikke etablert vatsone
mot vegg eller tilstatende konstruksjoner, og eventuelt
lekkasjevann fra tekniske installasjoner vil ledes til gulv og
videre mot sluk. Det er utfart overflatemalinger med
fuktindikator uten registrering av forh@yede fuktverdier. Pa
bakgrunn av dette foreligger det ikke indikasjoner pa behov
forytterligere destruktive undersgkelser pa befaringsdagen.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger
ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfarelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom erikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring unadig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og
kan ikke tilfredsstillende kontrolleres. Veggene har fliser. Taket
har panel. Gulvet erflislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved darterskelen er 35mm. Det er registrert
oppbrett av membran ved darterskel mellom karmlist og
overgangslist. Det er utfart enkel vanntest pa gulvet, og
vannet ble observert ledet til sluk. Det er plastsluk og
smaremembran med ukjent utferelse. Rommet harinnredning
med nedfelt servantveggmontert toalett og
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dusjvegger/hjarne. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i Skillevegg mellom gang og bad under trapp.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som
punktkontroll. Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende
kontruksjoner kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.
Hulltaking er utfert i skillevegg mot vatsone, hvor
sannsynligheten for eventuell fuktighet er starst.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger
ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfarelse og
produkter. Et vdtrom har en forventet levetid pa ca 25-30 &r. Et
vatrom er ikke et rom der en ber utsette/forskyve
renovering/utbedring unadig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og
kan ikke tilfredsstillende kontrolleres. Veggene har fliser. Taket
har panel. Gulvet erflislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 40mm.

Det erregistrert oppbrett av membran ved darterskel mellom
karmlist og overgangslist. Det er utfart enkel vanntest pa
gulvet, og vannet ble observert ledet til sluk. Det er plastsluk
og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjarne. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til underé. Hulltaking er
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foretatt ved/i Skillevegg mellom stue og baderom mot vatsone
til dusj. Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfert som
punktkontroll. Forhayde fuktverdier andre steder i tilhgrende
kontruksjoner kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.
Hulltaking er utfert i skillevegg mot vatsone, hvor
sannsynligheten for eventuell fuktighet er starst.

KJGKKEN

Kjokkenet harinnredning med profilerte fronter. Benkeplaten
erav heltre. Deter
kjoleskap,fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,stekeovn og
komfyrvakt. Det er kjigkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Badstue i sammenheng med bad 1 etg.

Badstueovn.

Det er montert badstueovn. Eier opplyser at badstuen har
veert i bruk, og at det ikke er kjient med funksjonssvikt ved bruk
avovnen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rgrskap.

Vannledninger ligger i skjulte konstruksjoner, og muligheten
for & vurdere tilstanden er derfor begrenset. Tilstandsgraden
er satt med bakgrunnirgrenes alder. Det er ikke opplyst om
funksjonssvikt eller driftsproblemer ved bruk av anlegget.
Avlgpsrarene ligger i skjulte konstruksjoner, og muligheten for
& vurdere tilstanden er derfor begrenset. Tilstandsgraden er
satt med bakgrunnirgrenes alder. Det er ikke opplyst om

funksjonssvikt eller driftsproblemerved bruk av anlegget.
Hytta har naturlig ventilasjon og samsvarer med typiske
utferelse pa bygge tidspunktet. Varmtvannstanken er pa ca.
200 liter. Erikke fagmann for feltet og vurdering av det
elektriske anlegget ber foretas av en elektriker

TOMTEFORHOLD

Tomten var snadekt pa befaringsdagen, noe som i vesentlig
grad begrenset muligheten for fullstendig vurdering av
terrengforhold, overflatefall og eventuelle forhold ved
grunnmur. Betonggrunnmuren er punktkontrollert der den var
synlig og tilgjengelig. Forhold som ikke var tilgjengelige for
inspeksjon kan ikke vurderes, og eventuelle skjulte avvik kan
ikke utelukkes. Tomten var sngdekt pa befaringsdagen.
Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger under bakkeniva
og er ikke tilgjengelige for visuell inspeksjon. Tilstand og
funksjon kan derfor ikke verifiseres uten destruktive tiltak.
Tilstandsgrad er fastsatt pa bakgrunn av alder og generell
forventet levetid.

Oppvarming
Vedovn i stue, ellers elektrisk i form av varmekablerigulv.

Info energiklasse

PROAKTIV.NO
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HOVEDBAD MED BADSTU

SOVEROM

Hovedbadet erihovedetasjen,
plassertved gangen, iomradet med
etasjens 3 soverom

Det er 3 soverom i hovedetasjen, alle med adkomst fra gangen, og
naerhet til badet. Soverommene med samme gjennomforte stil som
resten av hytten, og med mulighet for ekstra sengeplasser

FLISELAGT BAD OG
STILREN UTFGRELSE

PROAKTIV.NO 25
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BOD/SKISTALL

Kanskje hyttens viktigste rom/funksjon og grunnen til at disse
hyttemodellene er s& populare. En eksklusiv hytte skal ogsa fungere
for en aktiv familie. Dette rommet gir god oversikt over utstyret, og

fungerer utmerket nar en er tilbake fra skituren

PROAKTIV.NO
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LOFT

Loftet har 2 soverom, gang og bad, eventuelt 1 soverom og loftstue.
Med sapass stor hovedetasje kan loftet vaere forbeholdt gjester, eller
storfamilien som ensker avdelte soner. Veldig praktisk med bad i hver
etasje. Fra loftstuen er det nydelig utsikt over fjellheimen

28 BRENDE HEIE 52 PROAKTIV.NO 29
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.800.000,- for 2024

Info kommunale avgifter
Vann: 3971,-

Avlgp: 7275,-

Feiing: 471,-

Hytterenovasjon: 2910,-

Kommunale avgifter
14.627,-for 2026

Velforening
Det ertinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening. ,&rlig
velforeningskontigent og dugnadsplikter ma forventes

Arlig velavgift
2.000,-

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.
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For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Det betales kr. 2000, - pr. ar til Brendeheia velforening. Det
inkluderer en arlig serviceavgift til Sirdalsferie AS for drift og
vedlikehold av lgypenetti Sirdal. Utover dette er det lgpende
kostnader til kommunale avgifter, strgm, forsikring og
eventuelt Igpende abonnement for bredband og internett

Varierende brgyteavgift kommeri tillegg.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 19.10.2016

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4228/7/163:

1812.2015 - Dokumentnr: 1190897 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Visit Sirdal AS

Org.nr: 959 408 793

Bestemmelse om pliktig innbetaling av serviceavgift til
lzpenettet i Sirdal.

Gjelder denne registerenheten med flere

1411.2016 - Dokumentnr: 1049025 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse iht.
reguleringsplan Brende Heia. Utsnitt av plan med tilhgrende
besternmelser, planid2009008 kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for naermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 17. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
8200 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
205 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjazte)

206 350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
224 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

8406 350,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
8424 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pé ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

PROAKTIV.NO
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
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gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pd kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.

Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte mé det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten

noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Anniken Lima Jgreid
John Inge Jgreid

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 90 200,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 70 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 147 800,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering
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Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

BRENDE HEIE 52

Dato salgsoppgave
27.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport MB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter
Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr
Q Fritidsbolig Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
@ Brende heie 52, 4443 TIPRHOM {IJ SIRDAL kommune Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppfgring av boliger, tomannsboliger og hytter.
# gnr. 7, bnr. 163

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 130 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 27.02.2026 Oppdragsnr.: 22592-1033 Referansenummer: ZQ3393

Amctdaie. Wietm

Foretak: MELING BYGG AS
Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22592-1033 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 2 av 27

38 BRENDE HEIE 52 PROAKTIV.NO 39



Brende heie 52, 4443 TJPRHOM MELING BYGG AS
Gnr 7 - Bnr 163 @ydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Brende heie 52, 4443 TJBRHOM MELING BYGG AS
Gnr7-Bnr163 @Pydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Brende heie 52, 4443 TIGRHOM
Gnr 7-Bnr 163
4228 SIRDAL

Beskrivelse av eiendommen

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
gjennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Boligen fremstar generelt i god og normal stand sett i forhold
til byggedr (2016). Det er registrert enkelte forhold med behov
for vedlikehold og oppfglging, men det er ikke avdekket
alvorlige eller akutte skader pa befaringsdagen.

Tak og tomt var sngdekt under befaringen, noe som begrenset
full vurdering av disse omradene. Det anbefales kontroll nar
forholdene ligger til rette for det.

Det foreligger avvik mellom godkjente tegninger og dagens
romlgsning. Dette bgr undersgkes neermere med kommunen
for a avklare om endringene er godkjent.

Vatrom er kontrollert med fuktmaling og hulltaking uten funn
av forhgyede verdier, men det foreligger ikke dokumentasjon
pa utfgrelsen.

Samlet sett fremstar boligen som funksjonell og godt
vedlikeholdt, men kjgper ma paregne normalt vedlikehold og
enkelte avklaringer. Forgvrig vises det til punktene i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag er av aluminium

Pipebeslag er besiktet fra bakkeniva. Muligheten far finne
eventuelle avvik er begrenset. Tilstandsgrad er satt i basis av alder.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som
punktkontroll.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann
begrensede muligheter til a gijennomfgre tilfredsstillende
undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak. Takstmann vurderer
likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller
ufagmessige Igsninger. Pa grunn av konstruksjonslgsning og
manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig a
avdekke.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er registrert vedlikeholdsbehov pa utvendig belistning og
vannbord. Manglende vedlikehold kan over tid medfgre gkt
fuktbelastning pa underliggende konstruksjoner og redusert levetid
pa bygningsdelene. Det anbefales at vedlikehold utfgres i naer
fremtid.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det er registrert vedlikeholdsbehov pa utvendig belistning og
vannbord. Manglende vedlikehold kan over tid medfgre gkt
fuktbelastning pa underliggende konstruksjoner og redusert levetid
pa bygningsdelene. Det anbefales at vedlikehold utfgres i naer
fremtid.

Bygningen har malt ytterdgr i tre.

Det er registrert oppsvulming i innvendige foringer nederst mot
terskel. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved kontroll
med fuktindikator pa befaringsdagen.

Innvendige foringer er utfgrt i MDF. Dette materialet er mer
fuktgmfintlig enn heltre og har gkt sannsynlighet for oppsvulming
ved fuktpavirkning. Plasseringen nzer terskel og i omrade med
normal bruksslitasje kan medfgre gkt belastning og pavirkning over
tid.

Registrert skade fremstar som lokal, men forholdet indikerer at
materialet har veert utsatt for fukt eller belastning. Videre utvikling
kan ikke utelukkes dersom fuktpavirkning vedvarer.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Boligen har isolert stélpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

VATROM G til side

Bod/teknkisk bod
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.
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Brende heie 52, 4443 TJPRHOM
Gnr7-Bnr 163
4228 SIRDAL

Beskrivelse av eiendommen

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 20mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Rommet har 2 stk veggventiler og har naturlig ventilering.
Vurdering av tilstandsgrad pa ventilasjonen er basert pa dagens
bruk av rommet.

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da rommets bruk og
konstruksjonsoppbygning ikke tilsier seerskilt risiko for skjulte
fuktskader i veggkonstruksjonene. Det er ikke etablert vatsone mot
vegg eller tilstgtende konstruksjoner, og eventuelt lekkasjevann fra
tekniske installasjoner vil ledes til gulv og videre mot sluk.

Det er utfgrt overflatemalinger med fuktindikator uten registrering
av forhgyede fuktverdier. P4 bakgrunn av dette foreligger det ikke
indikasjoner pa behov for ytterligere destruktive undersgkelser pa
befaringsdagen.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 35mm.

Det er registrert oppbrett av membran ved dgrterskel mellom
karmlist og overgangslist. Det er utfgrt enkel vanntest pa gulvet, og
vannet ble observert ledet til sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Skillevegg mellom gang og bad under trapp.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som
punktkontroll. Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende
kontruksjoner kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak. Hulltaking
er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for
eventuell fuktighet er stgrst.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan

MELING BYGG AS
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ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 40mm.

Det er registrert oppbrett av membran ved dgrterskel mellom
karmlist og overgangslist. Det er utfgrt enkel vanntest pa gulvet, og
vannet ble observert ledet til sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under6.
Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg mellom stue og baderom mot
vatsone til dusj.

Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som
punktkontroll. Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende
kontruksjoner kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak. Hulltaking
er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for
eventuell fuktighet er stgrst.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er
kjgleskap,fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,stekeovn og
komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Badstue i sammenheng med bad 1 etg.

Badstueovn.

Det er montert badstueovn. Eier opplyser at badstuen har veert i
bruk, og at det ikke er kjent med funksjonssvikt ved bruk av ovnen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vannledninger ligger i skjulte konstruksjoner, og muligheten for &
vurdere tilstanden er derfor begrenset. Tilstandsgraden er satt med
bakgrunn i rgrenes alder. Det er ikke opplyst om funksjonssvikt
eller driftsproblemer ved bruk av anlegget.

Avlgpsrgrene ligger i skjulte konstruksjoner, og muligheten for a
vurdere tilstanden er derfor begrenset. Tilstandsgraden er satt med
bakgrunn i rgrenes alder. Det er ikke opplyst om funksjonssvikt
eller driftsproblemer ved bruk av anlegget.

Hytta har naturlig ventilasjon og samsvarer med typiske utfgrelse
pa bygge tidspunktet.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.
Bygningen har betonggrunnmur.
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Brende heie 52, 4443 TIGRHOM MELING BYGG AS
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Beskrivelse av eiendommen

Tomten var sngdekt pa befaringsdagen, noe som i vesentlig grad
begrenset muligheten for fullstendig vurdering av terrengforhold,
overflatefall og eventuelle forhold ved grunnmur.
Betonggrunnmuren er punktkontrollert der den var synlig og
tilgjengelig. Forhold som ikke var tilgjengelige for inspeksjon kan
ikke vurderes, og eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes.
Tomten var sngdekt pa befaringsdagen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger under bakkeniva og er
ikke tilgjengelige for visuell inspeksjon. Tilstand og funksjon kan
derfor ikke verifiseres uten destruktive tiltak. Tilstandsgrad er
fastsatt pa bakgrunn av alder og generell forventet levetid.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Ved
gjennomgang av tilgjengelige tegninger sammenholdt med
dagens bruk og romfordeling er det registrert avvik fra
godkjente plantegninger bade i 1. etasje og pa loft.

Det er ukjent for takstmann om det er gjort endringer under
prosjektering/utfgrelse av fritidsbolig, hvor oppdaterte
plantegninger ikke er fremlagt.

Oppdragsnr.: 22592-1033 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 7 av 27
I ——

BRENDE HEIE 52

Brende heie 52, 4443 TIGRHOM MELING BYGG AS
Gnr7-Bnr 163 @ydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20
10
k]
c
B | -
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
€  Utvendig > Taktekking 4 til si
€  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Utvendig > Balkongdgr a til si

@) vatrom > Etasje > Bod/teknkisk bod > Overflater Guly G tilside
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2016 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pa befaringsdagen var taket dekket av sn@, noe som i vesentlig grad begrenset muligheten for visuell kontroll av torvtekkingens tilstand. Vurderingen er
derfor basert pa de deler av taket som var synlige under gesimskasse der sng ikke I3. | dette omradet ble det observert noe redusert jordlag ved mgne.

Som fglge av sngdekket og manglende fullstendig inspeksjonsmulighet, er tilstandsgrad i hovedsak fastsatt pa bakgrunn av alder og generelle forhold
knyttet til torvtekkingens forventede levetid. Det kan ikke utelukkes at det foreligger forhold ved taktekkingen som ikke var synlige eller tilgjengelige pa
befaringsdagen.

Det anbefales at taktekking, giennomfgringer, beslag og overganger kontrolleres pa nytt nar taket er sngfritt. En slik kontroll bgr omfatte vurdering av
torvlagets tykkelse, jevnhet og sig av jordmasser, samt kontroll av overganger og mgne.

Videre anbefales jevnlig vedlikehold, herunder etterfylling og komprimering av jordmasser ved behov, samt tiltak for a hindre sig eller utglidning av torven.

Manglende vedlikehold kan over tid medfgre svekket beskyttelse av undertaket, med gkt risiko for fuktinntrengning og lekkasjer.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag er av aluminium
Pipebeslag er besiktet fra bakkeniva. Muligheten far finne eventuelle avvik er begrenset. Tilstandsgrad er satt i basis av alder.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som punktkontroll.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til 3 giennomfgre tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av
destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige lgsninger. Pa grunn av
konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig a avdekke.

CED Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takonstruksjonen er fra byggear og er igjenbygget. det er begrenset for takstmann & vurdere skjulte konstruksjoner uten destruktive tiltak. Papeker at
tilstandsgrad er satt i basis av alder.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Hele takkonstruksjonen fremstar som gjenbygget og er lukket uten synlig tilgang til konstruksjonsoppbygning, isolasjon, lufting og utfgrelse av undertak.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

Skjulte feil, mangelfull lufting, feil utfgrt dampsperre eller utilstrekkelig undertak kan ikke avdekkes uten destruktive inngrep.

Risiko for skjulte konstruksjonsfeil kan derfor ikke utelukkes.

Papeker at tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er registrert vedlikeholdsbehov pa utvendig belistning og vannbord. Manglende vedlikehold kan over tid medfgre gkt fuktbelastning pa
underliggende konstruksjoner og redusert levetid pa bygningsdelene. Det anbefales at vedlikehold utfgres i naer fremtid.

(2 Balkongdgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registrert avflassing i den utvendige overflatebehandlingen pa balkongdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG 2 er gitt pa bakgrunn av registrert avflassing av overflatebehandling, som medfgrer redusert beskyttelse mot vaer- og fuktpavirkning. Manglende eller
svekket overflatebehandling gir gkt sannsynlighet for oppfukting av trevirket, noe som over tid kan fgre til sprekkdannelse, deformasjon eller rateskader
dersom vedlikehold ikke utfgres.

Det anbefales at overflatebehandling utfgres i naer fremtid for a opprettholde tilfredsstillende beskyttelse og forlenge bygningsdelens levetid.

Ytterdgr utvendig bod/teknisk
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Tilstandsrapport

Bygningen har malt ytterdgr i tre.

Det er registrert oppsvulming i innvendige foringer nederst mot terskel. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved kontroll med fuktindikator pa
befaringsdagen.

Innvendige foringer er utfgrt i MDF. Dette materialet er mer fuktgmfintlig enn heltre og har gkt sannsynlighet for oppsvulming ved fuktpavirkning.
Plasseringen naer terskel og i omrade med normal bruksslitasje kan medfgre gkt belastning og pavirkning over tid.

Registrert skade fremstar som lokal, men forholdet indikerer at materialet har vart utsatt for fukt eller belastning. Videre utvikling kan ikke utelukkes
dersom fuktpavirkning vedvarer.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det er registrert vedlikeholdsbehov pa utvendig belistning og vannbord. Manglende vedlikehold kan over tid medfgre gkt fuktbelastning pa
underliggende konstruksjoner og redusert levetid pa bygningsdelene. Det anbefales at vedlikehold utfgres i naer fremtid.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
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Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke

tilfredsstillende kontrolleres.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 35mm.

Det er registrert oppbrett av membran ved dgrterskel mellom karmlist og overgangslist. Det er utfgrt enkel vanntest pa gulvet, og vannet ble observert
ledet til sluk.
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Registrert oppbrett av membran mellom karmlist og list ved dgrterskel

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg mellom gang og bad under trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som punktkontroll. Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende kontruksjoner kan ikke utelukkes uten
destruktive tiltak. Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktighet er stgrst.

ETASJE > BOD/TEKNKISK BOD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BOD/TEKNKISK BOD
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom

der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke
tilfredsstillende kontrolleres.

ETASJE > BOD/TEKNKISK BOD
ETASJE > BOD/TEKNKISK BOD

Overflater vegger og himling
Sanitaerutstyr og innredning

Veggene har panel/temmer. Taket har panel.
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BOD/TEKNKISK BOD

(I overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 20mm.

ETASJE > BOD/TEKNKISK BOD
Ventilasjon

Rommet har 2 stk veggventiler og har naturlig ventilering.

Vurdering av tilstandsgrad pa ventilasjonen er basert pa dagens bruk av rommet.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak ETASJE > BOD/TEKNKISK BOD
¢ Andre tiltak:
Registrert hgydeforskjell er mindre enn 25 mm. Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaki ikke gj fort, d ts bruk og konstruks;j bygning ikke tilsi kilt risiko for skjulte fuktskader i konstruksj . Det
Til tross for avviket i hgydeforskijell, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluk, men med redusert effekt. Anbefaler a vaere oppmerksom pa lekkasjevann u. axing erl e'gjennom ort, da romme s prukog kons rUISJonsopp Vning Ikke s-ler seerskit risi -o ors u e- UKt :.i er! vegg onstru ISJonene N
. o X er ikke etablert vatsone mot vegg eller tilstgtende konstruksjoner, og eventuelt lekkasjevann fra tekniske installasjoner vil ledes til gulv og videre mot sluk.
eller vannoppsamling pa gulv, som ledes til sluk med redusert effekt.
Det er utfgrt overflatemalinger med fuktindikator uten registrering av forhgyede fuktverdier. P& bakgrunn av dette foreligger det ikke indikasjoner pa

Ut fra dagens bruk av vatrommet vurderes avviket & vaere av mindre betydning, da varmtvannsbereder og lekkasjevann fra rgrskap er plassert med kort behov for ytterligere destruktive undersgkelser pa befaringsdagen.

avstand til sluk. Risikoen for at lekkasjevann skal renne ut i tilhgrende konstruksjoner vurderes som lav.

Det papekes at vurderingen er gjort basert pa dagens bruk av vatrommet. Ved endret bruk av rommet kan vurderingen fa en annen betydning.

LOFT > BAD
Generell
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom

der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke
tilfredsstillende kontrolleres.

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 40mm.

Det er registrert oppbrett av membran ved dgrterskel mellom karmlist og overgangslist. Det er utfgrt enkel vanntest pa gulvet, og vannet ble observert
ledet til sluk.

Registrert oppbrett av membran

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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LOFT > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under6. Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg
mellom stue og baderom mot vatsone til dusj.

Papeker at hulltaking og fuktmaling kun er utfgrt som punktkontroll. Forhgyde fuktverdier andre steder i tilhgrende kontruksjoner kan ikke utelukkes uten
destruktive tiltak. Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktighet er stgrst.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgleskap,fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,stekeovn og komfyrvakt.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk
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Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Badstue i sammenheng med bad 1 etg.

ETASJE > BADSTUE

Teknisk anlegg

Badstueovn.
Det er montert badstueovn. Eier opplyser at badstuen har vaert i bruk, og at det ikke er kjent med funksjonssvikt ved bruk av ovnen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vannledninger ligger i skjulte konstruksjoner, og muligheten for 3 vurdere tilstanden er derfor begrenset. Tilstandsgraden er satt med bakgrunn i rgrenes
alder. Det er ikke opplyst om funksjonssvikt eller driftsproblemer ved bruk av anlegget.

Avlgpsrgr

Avigpsrgrene ligger i skjulte konstruksjoner, og muligheten for a vurdere tilstanden er derfor begrenset. Tilstandsgraden er satt med bakgrunn i rgrenes
alder. Det er ikke opplyst om funksjonssvikt eller driftsproblemer ved bruk av anlegget.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon og samsvarer med typiske utfgrelse pa bygge tidspunktet.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016 Det elektriske anlegget er fra byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
Eier opplyser at det er skiftet ut to termostater og at detter er utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet samt at det foreligger
samsvarserklaeringer

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Tomten var sngdekt pa befaringsdagen, noe som i vesentlig grad begrenset muligheten for fullstendig vurdering av terrengforhold, overflatefall og
eventuelle forhold ved grunnmur. Betonggrunnmuren er punktkontrollert der den var synlig og tilgjengelig. Forhold som ikke var tilgjengelige for
inspeksjon kan ikke vurderes, og eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes.

@ Terrengforhold

Tomten var sngdekt pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tomten var sngdekt pa befaringsdagen, noe som i vesentlig grad begrenset muligheten for fullstendig vurdering av terrengforhold, overflatefall og
eventuelle andre forhold pa tomta. Forhold som ikke var tilgjengelige for inspeksjon kan ikke vurderes, og eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes.

Det anbefales kontroll av terrengforhold nar sngen er borte.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelige for visuell inspeksjon. Tilstand og funksjon kan derfor ikke verifiseres
uten destruktive tiltak. Tilstandsgrad er fastsatt pa bakgrunn av alder og generell forventet levetid.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

K tar

It

Arealket innendor boenheterde)

Arcalet av alle rom utenfor

™ UNOrer denne,

pel boder

wll

e

Caronw
o

Carpart o vl Gar sunpian « Iefes Garasmwankeg) ¢ Aho mbirvevdg aresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Etasje
Etasje

Loft

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
Etasje

Loft

Kommentar

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

87 8
43

130 8
138

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Bad, badstue, soverom, soverom 2, .
Bod/teknkisk bod

soverom 3, gang, stue/kjgkken

Stue, gang, bad, soverom

BRA-i: Innvendig areal hytte
BRA-e: Innvendig areal utvendig bod/teknisk bod,

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Ved gjennomgang av tilgjengelige tegninger sammenholdt med dagens
bruk og romfordeling er det registrert avvik fra godkjente plantegninger bade i 1. etasje og pa loft.
Det er ukjent for takstmann om det er gjort endringer under prosjektering/utfgrelse av fritidsbolig, hvor oppdaterte
plantegninger ikke er fremlagt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal

sum o

95

43

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Andreas Meling Takstingenigr

Anniken Lima @greid Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4228 SIRDAL 7 163 0 982.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Brende heie 52

Hjemmelshaver
@greid Anniken Lima, @greid John Inge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytta ligger i et etablert omrade for fritidsboliger.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt, med noe skrdende terreng. Tomten fremstar som naturtomt
Tinglyste/andre forhold

Det er tinglyst pliktig innbetaling av serviceavgift til Igpenettet i Sirdal og pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Andre merknader

Fritidsbolig som er bygget etter datidens forskrifter, ma ikke forveksles med boliger som er oppfgrt etter dagens standarder og krav.
Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 26.02.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunale dokuenter 26.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tomt og takflater pa hytten var dekket av sng pa befaringsdagen.
Dette medfarte begrenset mulighet for vurdering av taktekking,
beslag, gjennomfaringer og terrengforhold.

Forhold som var skjult av sng kunne ikke inspiseres, og

eventuelle avvik eller skader som ikke var synlige pa
befaringsdagen kan derfor ikke utelukkes.
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Egenerkleering

Brende heie 52, 4443 TTORHOM 18 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Brende heie 52 Brende heie 52

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Dgreid, John Inge
Selger

@greid, Anniken Lima

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Vitrom 10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet en temperatur bryter p gulvvarme i gang i
2024

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
On Nei, ikke som jeg kienner til Carlsen Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
Tak, yttervegg og fasade
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? . .
. Ventilasjon og oppvarming
Ikke relevant for denne boligen.
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiend ?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? e e 1 (LD LEL et
I:‘ I Nei I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa vax 1 1le ilasj legg?
8 Er det utfort arbeid med drenering? SR ] EE

s [X] Nei, ikice som jeg Ijenner tit
On Nei, ikke som jeg kjenner til a ei som jeg kjenner ti

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Skjevheter og sprekker
On Nei, ikke som jeg kienner til : e
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

s (] Nei, ilcke som jeg kjenner til
M52 [ e, ikke som jeg kjenner til a e, ikke som jeg kjenner ti

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
1012 Arstall

2024

Side 2 Side 3
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
O Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 37779864
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Reguleringsbestemmelser for Brende Heia, Hgnedalen — Sirdal kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

Brende Heia hyttefelt; bererer eiendommen 7/2

Planid: 2009008
Datert: 26.05.2010

Revidert: 13.05.2014 iht. PS 14/47 av 06.05.14
09.04.2016 DS16/121 av 05.04.2016
05.10.2016 DS 16/675 og 16/676.
08.11.2016 PS 16/143
28.02.2017 DS 17/115
26.04.2017 DS 17/272
10.05.2017 DS 17/324
10.05.2017 DS 17/325
13.07.2017 DS 17/538
30.08.2017 DS17/633
18.09.2017 DS 17/662
05.10.2017 DS 17/646
05.10.2017 DS 17/707
30.01 2018 DS 18/66
15.05.2018 DS18/287
15.02.2019 DS 19/102
20.02.2019 DS 19/109
13.05.2019 DS 19/376
23.09.2019 DS 19/758
05.11.2019 DS 19/871
24.08.2020 DS 20/562
10.09.2020 DS 20/598
18.09.2020 DS 20/616
15.04.2021 DS 21/291
08.12.2021 DS 21/830
15.08.2023 DS 23/466
27.09.2023 DS 23/561
24.11.2025 DS 25/375

§1 Generelt

1.01 Disse bestemmelsene gjelder detaljregulering av Brende Heia og det regulerte omradet er vist
med reguleringsgrense pa plankart i malestokk 1:1000 (A1), datert den 26.05.2010.

1.02 Reguleringen omfatter det opprinnelige byggeomradet HB — Brende Heia, der det i overordnet
reguleringsplan for Hgnedalen Vest (vedtatt 23.10.2008, sak 08/82) er stilt krav om utarbeidelse
av detaljplan. Formingsveileder og ROS-analyse i tilknytning til overordnet reguleringsplan skal
legges til grunn for detaljplanen.

1.03 Jordloven § 9 og 12 gjelder innenfor planen.

1.04 | hht kommuneplanen gjelder krav til utbyggingsavtale for gjennomfgring av planen.

1.05 Planomradet er regulert til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 1):
Fritidsbebyggelse, frittliggende (1121); BF1-BF99.

Vann- og avigpsanlegg (1540); BVA
Uteoppholdsareal (1600); Ute1-Ute4

Dato: 26.05.2010 Revidert: 15.09.2023 Side 1av5
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 2):
Kjgrevei (2011); Vei

Annen veggrunn, teknisk anlegg (2018); AV

Energinett (2110); EL1-EL2

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 5):
Friluftsformal (5130); LNF Fri1 — LNF Fri10
Friluftsformal (5130); Skileype

Det er innenfor planomradet avsatt felgende hensynssoner (PBL § 12-6):

RpFareSone, Rasfare
RpFareSone, Hayspent — (Trafo)
RpAngitt hensynssone, Friluftsformal — (Skilaype)

Det er innenfor planomradet avsatt felgende bestemmelsesomrader (PBL § 12-7):

Anlegg- og riggomrade (91): Reg.best 7.01

§2 Fellesbestemmelser

For alle byggeomrader skal det opparbeides vannforsyning og avigpssystem som skal tilkoples
kommunalt VA-anlegg. Nytt ledningsnett skal fglge eksisterende ledningstraseer, kabel-, vei-, sti-
eller Igypetreaséer.

Ledninger, kummer og stoppekraner pa vann- og avlgpsanlegg skal, i henhold til Sirdal
kommunes saniteerreglement, males inn og stedfestes med koordinater. Det samme gjelder
eventuelle brannkummer.

Installasjoner i forbindelse med ledningsnettet skal ha en skansom plassering i terrenget og en
tiltalende utforming som samsvarer med @vrig bebyggelse i planomradet.

Det tillates fort frem strom, datakommunikasjon m.m. til hyttene via jordkabel. Luftspenn tillates
ikke. Nye kabler skal fglge eksisterende kabeltraséer, lednings-, vei-, sti- eller laypetraséer. Alle
kabeltraseer skal males inn og stedfestes med koordinater.

All graving og sprengning i terrenget skal gjgres skansomt. Videre skal omrader som ikke skal
brukes til parkering, vei og byggegrunn tilbakeferes til tiinsermet opprinnelig utseende innen
6mnd etter avsluttet anlegg. Revegetering skal skje med plantemateriale som vokser naturlig pa
stedet. Ved tilsaing skal det benyttes frgblandinger som tradisjonelt er brukt pa stedet og som
ikke inneholder fremmede eller ugnskede arter.

Det kan oppferes mindre konstruksjoner som oppslagstavler og lignende i forbindelse med
parkeringsplasser og fellesomrader. Slike elementer skal ha et enhetlig uttrykk som i utforming
og materialbruk er stedstilpasset og avstemt til bebyggelsen i feltet for avrig.

Bebyggelsen innen planomradet skal tilknyttes gjeldende offentlig renovasjonsordning. Om
ngdvendig skal det avsettes arealer til dette formalet innenfor planomradet.

Det er utarbeidet formingsveileder for hovedplanen (Hgnedalen Vest). Denne gjelder ogsa for
Brende Heia. Formingsveilederen er utfyllende retningslinjer til detaljplanens bestemmelser og
er ikke juridisk bindende.

§3 Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 1)

Byggeomrader for fritidsbebyggelse - omradene BF1 — BF 99 skal benyttes til fritidsboliger, som
er beregnet pa midlertidig beboelse for deler av aret i fritids- og rekreasjonsgyemed.

Dato: 26.05.2010 Revidert: 15.09.2023 Side2av 5
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3.02 Hvert av byggeomradene BF1 — BF5, BF20, BF23, BF25 — 26, BF49 — BF51, BF66 — BF73,
BF81 - BF83 samt BF97 — BF99 tillates bebygd med enten ei frittstaende hytte eller alternativt et
vertikaldelt bygg med 2 boenheter.

3.03 Byggeomradene BF6 — BF8 skal ha maksimalt BYA = 225 m2. @vrige byggeomrader med én
boenhet skal ha maksimalt BYA = 250 m?, med unntak av tomt BF97 der maksimalt BYA= 260
m2. | BYA for disse skal innga parkeringsareal til minst 2 personbiler, tilsvarende 18 m2 pr. bil og
eventuelle tilbygg.

For gnr. 7, bnr. 201, tomt BF46 er maks tillatt BYA = 265 m?.
For gnr. 7, bnr. 247, tomt BF58 er maks tillatt BYA = 264m>.
For gnr. 7 bnr. 248, tomt BF59 er maks tillatt BYA = 293 m2.
For gnr. 7, bnr. 231, tomt BF30 er maks tillatt BYA = 325 m2.

Byggeomrader med to boenheter (vertikaldelt) skal ha maksimalt BYA = 330 m2. | BYA for disse
skal det innga parkeringsareal til minst 4 personbiler, tilsvarende 18 m? pr. bil og eventuelle

tilbygg.

Innenfor tomt BF35 (tidligere BF 34-35-44) kan det bygges tre enheter i tunlgsning. Maks BYA er
750 m?, der 6 (3x2) parkeringsplasser inngar med tilsammen 108 m2. Maks BYA for de tre
hovedhyttene pa tomten er 205 m?, 180 m? og 117,2 m2.

3.04 Maksimal mgne- og gesimshgyde skal for feltet generelt vaere henholdsvis 7,5 og 6,0 meter.
Hoved-maneretning skal i hellende terreng som hovedregel ligge parallelt med terrengets koter.
For tomter som bebygges med vinkelhytter eller andre bygningsformer som avviker fra
rektangulaer form kan hovedregelen avvikes.

For byggeomradene BF1 — BF5, BF16 — BF24 og BF31 skal maksimal mene- og gesimshgyde
veere henholdsvis 6,5 og 5,0m.

For byggeomrade BF30 skal maksimal mgne- og gesimshgyde vaere henholdsvis 5,0 og 4,0m.

For byggeomradene BF32 og BF33 ma det lages situasjonsplan for aktuell hytte og med korrekt
terrenghgyde dersom mgnehgyde pa 5,5meter avvikes.

For byggeomradene BF25 — 29, BF36 — BF43 og BF90 — 96 skal maksimal mgne- og
gesimshgyde veere henholdsvis 5,5m og 4m.

For byggeomradene BF6 — BF 15 skal maksimal mgne- og gesimshgyde vaere henholdsvis 4,5
og 3,0m.

For tomt BF35 er maks mgne- og gesimshgyde hhv. 6,5m og 5,0m for hovedbygg plassert pa
den gstre delen av tomta. For hovedbygg plassert pa andre deler av tomta er maks mgne- og
gesimshgyde hhv. 5,5m og 4,0m.

Maks m@ne- og gesimshgyde skal regnes over planert terrengs gjennomsnittsniva. Ved
takopplett/oppstuer kan gesimshgyde fravikes for inntil 30 % av total takflate. | slike tilfeller skal
verken gesims- eller mgnehgyde overstige maks mgnehgyde.

For gnr.7, bnr. 193, tomt BF38 er maks tillatt mane- og gesimshgyde henholdsvis 6 meter
og 4 meter. Ved takopplett/ oppstuer kan gesimshayde fravikes for inntil 35 % av totalt
takflate for BF38.

For gnr.7, bnr. 196, tomt BF41 er maks tillatt mane- og gesimshgyde henholdsvis 6 meter og
4,5 meter.

For gnr.7, bnr. 197, tomt BF42 er maks tillatt mgne- og gesimshgyde henholdsvis 6 meter
og 4 meter. Ved takopplett/ oppstuer kan gesimshgyde fravikes for inntil 35 % av totalt
takflate for BF42

For gnr. 7, bnr. 198, tomt BF43 er maks tillatt mgnehgyde for oppstuen 5,9 meter.

Dato: 26.05.2010 Revidert: 15.09.2023 Side 3av5
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For gnr.7, bnr. 282, tomt BF94 er maks tillatt mgne- og gesimshgyde henholdsvis 6 meter og
4,5 meter for den del av hytten som har hemslgsning.

For gnr. 7, bnr. 284, tomt BF96 er maks tillatt mgne- og gesimshgyde henholdsvis 5,7 meter
og 4,3 meter for den del av hytten som har hemsl@sning.

For gnr. 7, bnr. 201, tomt BF46 er det tillatt med tilleggsbebyggelse pa maks BYA
75 m2. Totalt BYA for tomten er 265 m2.

For gnr. 7, bnr. 278, tomt BF90, er det tillatt med anneks med BYA 31,5 m2, og samlet sett
skal frittliggende tilleggsbebyggelse ikke overskride BYA=60 m?2.

Takvinkel skal veere mellom 22 og 36 grader.

Pa tomtene tillates det oppfert tilleggsbebyggelse i form av anneks og uisolert uthus/garasje.
Disse skal i plassering, sterrelse og utforming vaere tilpasset hovedhytta og terrenget.

Det tillates 3 bygninger pr tomt, inkl hovedbygning. Av tilleggsbygg kan anneks maksimalt
utgjere BYA=25 m?, og samlet sett skal frittliggende tilleggsbebyggelse ikke overskride BYA=60
m?2. Kjeller/underetasje kan benyttes som garasje der terrenget tillater slik lgsning. BYA avsatt til
parkering pa tomta inkluderes i samlet byggareal ved oppfgring av garasje/carport.

For gnr. 7, bnr. 184, tomt 22 er det tillatt med anneks pa BYA 37,7 m2. Totalt BYA for tomten er
250 m2.

For gnr. 7, bnr. 258, tomt 70 er det tillatt med anneks pa BYA 28 m? samt en garasje pa BYA 32
mZ. Totalt BYA for tomten er 250 m? herav 60 m? BYA til tilleggsbebyggelse.

For tomt BF35 (tidligere BF 34-35-44) tillates 6 tilleggsbygg. Av tilleggsbygg kan anneks
maksimalt utgjgre BYA=30 m?, og sa mlet sett skal frittliggende tilleggsbebyggelse ikke
overskride BYA=180 m2.

For gnr. 7, bnr. 277, tomt BF89, er det tillatt med anneks med BYA 28,6 m2, og samlet sett skal
frittliggende tilleggsbebyggelse ikke overskride BYA=62,3m2.

For gnr. 7, bnr. 257, tomt BF69, er det tillatt med anneks med BYA 28 m?, og samlet sett skal
frittliggende tilleggs bebyggelse ikke overskride BYA=60 m?.

Tilleggsbebyggelse skal ha maks mgnehgyde 4 m og maks gesimshgyde 3 meter. Mgne- og
gesimshgyde skal regnes over planert terrengs gjennomsnittsniva.

For gnr. 7, bnr. 253, tomt BF65 er det tillatt & fere opp en forstgtningsmur pa inntil 1 meters
hgyde utenfor byggegrensen.

For gnr. 7, bnr. 231, tomt BF30 er maks tillatt mgne- og gesimshgyde for garasje henholdsvis
4,8 meter og 3,1 meter.

Hyttene samt tilleggsbebyggelse pa tomtene skal utformes slik at de glir estetisk fint inn i
terrenget, og det skal benyttes materialer som harmonerer med naturen rundt. Ved fargevalg
skal det legges vekt pa a benytte duse og naturliknende farger. Til taktekking skal torv, skifer
eller tre benyttes. Bygningene skal bygges pa ringmur. Pillarer tillates ikke.

Yttervegger pa hytte skal ligge innenfor respektive byggegrenser. Tilleggsbebyggelse kan
bygges inntil 1 meter fra tomtegrense. Ved felles uthus/garasje mellom tomter kan det bygges
inntil eiendomsgrensen. For gnr. 7, bnr. 230, tomt 29 tillates det bygd terrasse utenfor
byggegrense.

Hyttene/tomtene tillates ikke inngjerdet.

Omrade merket BVA er avsatt til aviepsanlegg med pumpestasjon. Det kan graves ned
pumpekum og buffertank samt feres opp pumpehus. Ved bygging skal terrengtilpasning tillegges
stor vekt og utvendige flater skal i sterst mulig grad ha mgrke/duse farger. Maks BYA for
pumpehus er 15m2.

Dato: 26.05.2010 Revidert: 15.09.2023 Side4av5

PROAKTIV.NO

81



Reguleringsbestemmelser for Brende Heia, Hgnedalen — Sirdal kommune

3.10 Tomter merket BF 61-71, 81-84 og 90-91 er underlagt bestemmelsesomrade, jf pkt 7.01. Her
kan planering av tomt skje med murer, skraninger og terrassering.

3.11 Uteoppholdsareal, Ute1 — Ute4 er felles samlingssted for alle hyttene i planomradet.

Ute1 og Ute4 er fellesomrader for aking/lek. Omradene kan ryddes og opparbeides for a tjene
formalet.

P& Ute2 kan det oppfares 1 enkel, uisolert bygningskonstruksjon (grillhytte eller lignende).
Materialbruk og utforming for grillhytter o.l. skal falge annen bebyggelse i feltet. Omradet kan
planeres og saes til og det kan utplasseres benker/bord.

Ute3 kan tilrettelegges med sykkellgype og andre aktiviteter som f.eks ballspill / lek i
sommerhalvaret. Ute3 skal pga rasfare ikke tilrettelegges for aktiviteter vinterstid.

3.12 For fglgende tomter skal kotehgyden for gjennomsnitt ferdig planert tomt vaere henholdsvis
BF30) 676,8 m — (BF59) 665,30 m — (BF68) 642,3 m - (BF72) 636,3 m — (BF90) 661,8 m.

3.12 Ved prosjektering av hytter pa tomtene BF 68,69,70,80 og 86 ma det legges seerlig vekt pa god
terrengtilpasning, slik at det blir minst mulig planering og ikke skjiemmende skjeeringer/fyllinger.

3.14 For tomt BF45 ma det ved bygging / inngrep som bergrer vegfylling nordgst pa tomten
dokumenteres at tomtas haydeprofil og snitt, inkludert eventuelle sikringstiltak i form av mur e.l.,
ivaretar veiens stabilitet pa tilgrensende parti. Kravet gjelder bade for sgknadspliktige og ikke
sgknadspliktig tiltak.

§4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 2)

4.01 Kjgrevei merket Vei skal opparbeides som heléars atkomstvei til tilhgrende byggeomrader. Veien
skal ha en bredde pa 4,5-5,5 meter. | tillegg kommer areal til fylling, skjeering og greft, som vist i
plankartet. Mgteplasser kan etableres der dette er ngdvendig. Veien skal som hovedregel ikke
ha starre stigning enn 10%. Pa enkelte strekninger kan det tillates stigning inntil 14,5%.
Framfering av vei skal gjgres sé& skansomt som mulig.

Fyllinger skal dekkes til med jord og tilsas/revegeteres med arter som naturlig forekommer pa
stedet. Kabler og VA-anlegg kan graves ned i veitraséen. Veien kan braytes vinterstid.

4.02 Tomteparkering skal i utgangspunktet skje innenfor regulert tomtegrense, via avkjgrsel over
annen veggrunn.

§5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 5)

5.01 | LNF-omradene LNF Fri1 — LNF Fri10 skal vegetasjonen skjgttes til fordel for friluftslivet og for &
ivareta eksisterende landskapsmessige verdier. Vegetasjonen skal i stgrst mulig grad bevares.

5.02 Stier for strategisk atkomst til gvrig sti- og lgypenett i omradet kan opparbeides. Enkle gangstier
kan etableres med bredde inntil 1m. Stier som etableres med universell utforming kan ha bredde
inntil 1,5m (jmf. 7.03). Matelgyper kan etableres / ryddes i en bredde pa inntil 4,0m.

5.03 Det kan graves ned kabler for stram og datakommunikasjon. | tilknytning til VA-anlegg kan det
graves ned ledninger, kummer og andre ngdvendige tekniske installasjoner. Utbygger plikter a
utfare arbeidet skansomt slik at terrenget ikke blir pafgrt ungdige inngrep. Bergrte arealer skal
tilplantes/tilsdes med vegetasjon naturlig forekommende pa stedet. Fortrinnsvis skal traséer for
veier, stier, lgyper mv. fglges.

5.04 Arealer som er merket Skilgype skal benyttes til skilaypetrasé med tilhgrende anlegg og
sidearealer.

Opparbeidet skilaypetrasé skal vaere minst 6,0 meter bred og tilrettelagt for preparering med

leypemaskin. Traséen tillates ogsa opparbeidet til turvei (gangvei). Det tillates etablert
hvileplasser/samlingsplasser langs lgypetraséen. Skilting og informasjon langs traséen skal i
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utforming veere avstemt til fritidsbebyggelse og evrig skilting og informasjon i neerliggende
omrader. Skilgypetraséen kan lyssettes.

§6 Hensynssoner (PBL § 12-6)

Innenfor omrader regulert som RpFareSone, Rasfare, skal det ikkje tilrettelegges for aktiviteter
vinterstid.

Det tillates ikke bebyggelse i omrader avmerket som Hensynssone — angitt hensyn: Friluftsliv
(Skilaype).

§7 Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)

Bestemmelsesomrader for anlegg- og riggomrade (fire teiger merket Reg.best 7.01) omfatter
sterre veifyllinger/-skjeeringer som gar inn pa tomter. Disse arealene er del av veiens fundament
og ma vies et saerlig hensyn ved tomteplanering og utbygging. Nar det fremmes byggesgknad
for bergrte tomter, ma det dokumenteres at tomtas hgydeprofil og snitt, inkludert eventuelle
sikringstiltak i form av mur e.l., ivaretar veiens stabilitet pa tilgrensende parti.

Krav til seknad og dokumentasjon knyttet til veiens stabilitet gjelder ogsa for mindre tiltak som
bergrer bestemmelsesomradene selv om tiltaket i utgangspunktet ikke omfattes av sgknadsplikt.

§8 Universell utforming (PBL § 12-7)

Det skal sikres god tilgjengelighet for alle, herunder bevegelseshemmede og
orienteringshemmede. Arealene skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av alle
brukergrupper. Ny bebyggelse skal plasseres slik at det tilrettelegges for et oversiktelig,
trafikksikkert og lett orienterbart vegnett mellom parkeringsplasser, uteoppholdsarealer og
hovedinnganger. Falgende tomter skal gis universell utforming: BF1 — BF20.

Uteoppholdsareal, Ute2, skal gis delvis universell utforming fra kjgrevei, og deler av selve
omradet skal gis universell utforming. Naermere beskrivelse av utforming fastsettes i
utbygningsavtalen.

Der hvor terrenget tilsier det ber stier opparbeides i bredde 1,5 m og veere universelt utformet.

§9 Rekkefolgebestemmelser

Trase for Skiloype og omradet Ute2 skal vaere opparbeidet innen de 10 farste hyttene i
planomradet tas i bruk. Frist for ferdigstillelse av Ute 2 er 1. september 2017.

Omradet Ute4 skal vaere opparbeidet innen de 20 fgrste hyttene i planomradet tas i bruk. Frist
for ferdigstillelse av Ute 4 er 1. oktober 2017.
Omradet Ute1 skal veere opparbeidet innen de 15 farste hyttene blant BF50 — BF93 tas i bruk.

Det vesentligste av arealet i omradet Ute3 skal veere tilrettelagt innen de ferste 40 hyttene tas i
bruk.

Dokumentasjon for utferte tiltak for & sikre veiens stabilitet skal fremlegges fer ferdigattest gis for
tiltak som bergrer bestemmelsesomrader merket Reg.best 7.01.
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x;‘ Sirdal kommune Utskriftsdato: 23.02.2026

i Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Sirdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 7 Bruksnr.: 163
Adresse: Brende heie 52, 4443 T)JORHOM
Referanse: 1200260049

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

Vedlegg

1 vedlegg

iﬁ Sirdal kommune Utskriftsdato: 23.02.2026
i Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Sirdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 7 Bruksnr.: 163
Adresse: Brende heie 52, 4443 TJOQRHOM
Referanse: 1200260049

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unsyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

BRENDE HEIE 52

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann Arlig avgift 3971
Avlgp Arlig avgift 7275
Renovasjon Ekstern leverander IRS Miljg IKS

Branntilsyn, feiing Arlig avgift 471
Eiendomsskatt Ingen eiendomsskatt
Kommentar

IRS Miljg ma kontaktes angaende renovasjonsordningen da de administrere denne for Sirdal kommune, mer
informasjon finner dere her: https://www.erikstemmen.no/kategorisering-priser.602760.no.html| post@erikstemmen.no

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p& ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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= Kartverket

Rekvirent iht. folgebrev/-

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1190897/200 Sidelav 1
Attesteringstidspunkt 2026-02-18 13:36

I

Eierene plikter & svare arlig service-avgift til Sirdalsferie A/S, org.nr: 959408793. Serviceavgiften
skal brukes til drift-og vedlikehold av Igypenettet i Sirdal. Den avtalte avgiften betales pr ar,
avgiften forutsettes regulert hvert ar til den enhver tid gjeldende markedspris for slik normal
drift-og vedlikehold.

(VRN

Daknr 0897 Tinglyst: 18.12.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

LI

i

Denne erklzeringen skal tinglyses pa gnr. 7, bnr 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171,
172,173, 174, 175 og 176 i Sirdal kommune.

1%
Sandnes W-2o¢

N .

BRENDE HEIE 52

For hj@mmelshaver ihht fullmakt fra
Torfinn Arne Nesset f.nr. 04085 1N
Solhytten Eiendom AS

Org.nr. 845547432

Njal @sterhus

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Brende heie 52, 4443 TIORHOM. Gnr. 7, bnr. 163, i TJORHOM kommune, oppdragsnr.: 1200260049
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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BRENDE HEIE 52

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



proaktiv.no

Bjarne Edland
Eiendomsmegler MNEF /
Partner

474 16 895
edland@proaktiv.no
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