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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SARPSBORG SENTRUM

Andelsleilighet i 2. etasje - Sentral beliggenhet - 2 soverom - Lave

stromkostnader - Balkong - Garasjeplass

PROAKTIV.NO




N z KKE L Adresse: St. Marie gate 114, 1725 Sarpsborg
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 184, andelsnr. 208,
org.nummer 984509332 i St mariegate
INFORMASJON INNHOLD
Prisantydning: 3.490.000,-
Omkostninger: 10.250,-
Andel fellesgjeld: 550.854,- 2 4 8 1 2
Totalpris: 4.051104,-
Ngkkelinformasjon Neeromradet Informasjon om Boligen i bilder

Boligtype: Leilighet boligen

Eierform: Borettslag

19 21 22 26

Rom/soverom: 3/2 Plantegninger Kontorets side Kjerneinformasjon Vedlegg
BRA: 95 m®
BRA-i: 95 m? 89 9 1
TBA:5m’
Budskjema Leder/megler
Etasje: 2

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplass i
garasjeanlegget.

Tomt: 1708 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 9.583,-

Felleskostnader inkl.: Renter/avdrag pa
felles lan, forsikring, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, oppvarming, varmtvann
vaktmester, tv/bredband, drift/vedlikehold,
forretningsfersel med mer
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SARPSBORG SENTRUM

Kommune: Sarpsborg / Omrade: Sarpsborg - Alvim

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sveert attraktivt og sentralt til i hjertet av
Sarpsborg sentrum. Her bor du med kort vei til alt du trengeri
hverdagen, som skoler, barnehager, buss- og togforbindelser,
samt et bredt utvalg av butikker, kafeer og servicetilbud.

Fra boligen er det gangavstand til flotte rekreasjonsomrader som
Kuldsparken, Sarpsborgmarka, Glengshalen og Tunevannet.
Omrédet byr pé turstier, badeplasser, skilgyper, idrettshaller,
tennisbaner og fotballbaner, i tillegg til lekeplasser og grenne
mgoteplasser.

| neeromradet finner du ogsé kulturhus, ridesenter og
skaytebane, samt populeere familieopplevelser som Inspiria
Science Center og badelandet pa Gralum, kun f& minutter unna
med bil.

ST. MARIE GATE 114

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sarpsborg bussterminal 2min &
Totalt 22 ulike linjer 0.2km
@ Sarpsborg stasjon 10 min %
Linje RE20 0.8 km
X Oslo Gardermoen 1t31Tmin &
DAGLIGVARE
Meny Sarpsborg Tmin &
Coop Extra St. Marie Gate 7min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
VARER/TJENESTER
Storbyen Tmin &
@ Apotek1Bjarnen Tmin &
SPORT
@ Eilertsevja grusbane 6min %
Fotball 0.5km
@ Kruselgkka ungdomsskole 8min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& SATS Sarpsborg Tmin &
& SKY Fitness Sarpsborg 9min A

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Storbyen Senter, Sarpsborg 3min &

& St Olav Videregdende Skole - Dstfol... 6min &

=

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Dagligvarehandel gjer du enkelt hos flere neerliggende
butikker. Storbyen kjgpesenter med over 75 butikker ligger
kun 3-4 minutters gange fra boligen, og det er kort vei til
ytterligere handel pa Lande senter, Amfi Borg og Tunejordet.

Offentlig kommunikasjon er seerdeles god, med
bussterminalen kun ca. 100 meter unna. Det er ogsa raske
bilforbindelser til Fredrikstad, Halden og Oslo.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Boligen liggeri kort gangavstand til Sandesundsveien
barneskole, Kruselgkka ungdomsskole og St. Olav
videregdende skole, samt flere barnehager i omrédet.

Adkomst
Adkomst rett inn fra St. Marie gate. Det vil bli skiltet med
visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE

47% enebolig
B 9% rekkehus
B 13% blokk
B 31%annet

ST. MARIE GATE 114

SKOLER

Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 10 min %
437 elever, 35 klasser 0.9 km
Lande barneskole (1-7 kl.) Nmin 4
438 elever, 22 klasser 1km
Childrens Intern. School Sarpsborg (1-10 kl.) 16 min %
268 elever, 15 klasser 1.4 km
Kurland barneskole (1-7 kl.) 19 min %
444 elever, 22 klasser 1.6 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 4min &
562 elever, 36 klasser 0.3 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
334 elever, 25 klasser 3km
St. Olav videregaende skole 6min &
860 elever, 42 klasser 0.5 km
BARNEHAGER

Askeladden barnehage (0-5 ar) 7min %
39 barn 0.5km
Fritznerbakken barnehage (0-5 ér) 8 min %
74 barn 0.6 km
Grottergdlgkka (0-5 &r) 9min %
63 barn 0.8 km
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VELKOMMEN TIL
ST. MARIE GATE 114

Vi starter utendars...

BYGGEMATE

Vinduer med isolerglass i treramme. Overflatebehandlet.
Ytterderitre. Brann- og lydklassifisert. Verandadgr i tre med
isolerglass.

Fra stue er det utgang til en balkong péa ca 5 kvm oppsatt i
betongkonstruksjon.

Boligen har blitt noen &r og det ma paregnes vedlikehold og
oppgraderinger.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 24.11.25, hvor ovennevnte

opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.
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Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen awvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad IU er det ikke undersakt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| felge tilstandsrapport er det registrert falgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:
-Ingen.

TG2: Parkering
- Innvendige overflater: Noe bruksslitasje med stedvise
merker.

- Radon: Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

- Innvendige dgrer: Noe bruksslitasje. Tilstand settes med
tanke pa alder.

-Vannledninger: Vurdering er basert péa alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er

passert. Det er nd ingen symptomer péa funksjonssvekkelse,
men vaer oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon.

- Avlgpsrer: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
for skjulte rgranlegg er

passert. Det er ndingen symptomer pa funksjonssvekkelse,
men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Ventilasjon: Det har ikke veert service pa anlegget senere tid.
-Vannbaren varme: Det har ikke veert avholdt service pa
anlegget senere ar.

- Elektrisk anlegg: Det foreligger ikke el-tilsynsrapport siste 5
ar.

- Overflater vegger og himling bad: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppnadd.

- Overflater gulv bad: Det er pavist at heydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluki forhold til
krav i forskrift pd byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt bad: Det foreligger ikke
dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv. Hvordan
dette og eventuelt membranlgsninger er utfert er ukjent.

- Overflater og innredning kjokken: Tilstand settes med tanke
pa alder. Noe bruksslitasje med stedvise merker.

For gvrig er det kun mindre avwik med TG 10g TG O.

Biloppstillingsplass i garasjeanlegget.

PROAKTIV.NO



«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri 2. etasje og inneholder:

Entre/gang, stue, kjgkken, bad, 2 soverom og bod/walk-in-
closet.

Det medfglger ogsa en bod i kjeller.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 95 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal):

- Totalt BRA: 95 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 5 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Vignskes velkommen innien lys og innbydende entre/gang
som gir et godt farsteinntrykk. Her finner vi en praktisk walk-in-
garderobe, som er perfekt for smart oppbevaring og en ryddig
hverdag.

Videre dpner boligen seg opp i en romslig stue med god plass
til bade spisestue, sofagruppe og en hyggelig tv-krok. De store
vindusflatene sgrger for godt lysforhold og en behagelig
atmosfaere gjennom hele dagen. Fra stuen har du direkte
adkomst til en koselig balkong.

ST. MARIE GATE 114

Kjokkenet er bade romslig og sveert funksjonelt, med rikelig av
bade benk- og skapplass. Den klassiske, lyse innredningen
med profilerte fronter og solid trebenkeplate, girrommet et
tidlast og elegant uttrykk. Under- og overskap sgrger for
glimrende oppbevaringsmuligheter. Kjgkkenet er utstyrt med
ngdvendige integrerte hvitevarer. Kjgkkenventilator med
avtrekk via balansert ventilasjon. Den dpne Igsningen mot
spiseomradet gjar dette til et naturlig samlingspunkt, perfekt
for bade hverdagsmatlaging og sosiale sammenkomster.

Badet er stort og praktisk, med keramiske fliser pa bade gulv
og vegger. Her finner du servant med innredning, hayskap,
speilskap, dusjkabinett og toalett. Det er opplegg for
vaskemaskin pa badet. Det er gulvvarme som gir ekstra
komfort. Downlights i himling.

Boligen har 2 flotte soverom med gode
oppbevaringsmuligheter.

Det medfglger en bod i kjeller.

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg, og det er
vannbéaren varme til radiator.

Automatsikringer.

Bygget har porttelefon og heis.

Boligens har parkett og fliser pa gulv.
Vegger er med fliser og malt strie.

Himling er med malte plater og malt betong.

Her far du en flott sentrumsleilighet med god planl@sning.

Oppvarming

Borettslaget har felles oppvarming via sentralfyringsanlegg
tilknyttet radiatorer med vannbéren varme. Som energikilde
benyttes energi fra borettslagets egen energibrann.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Stromstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstgtteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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ST. MARIE GATE 114

Romslig stue med god plass til bade
spisestue, sofagruppe og en hyggelig tv-
krok.

De storevindusflatene sgrger for godt
lysforhold og en behagelig atmosfeere
gjennom hele dagen.

Frastuen hardu direkte adkomst til en
koselig balkong.

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Kigkkenet erbdde romslig og sveert
funksjonelt, med rikelig av bade benk- og
skapplass.

Den dpne lgsningen mot spiseomradet gjar
dette til et naturlig samlingspunkt, perfekt
forbédde hverdagsmatlaging og sosiale
sammenkomster.

BAD

Badet erstort og praktisk, med keramiske
fliser pa bdde gulvogvegger. Her finner du

servant med innredning, heyskap, speilskap,

dusjkabinett og toalett. Det eropplegg for
vaskemaskin pa badet.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Boligen har 2 flotte soverom med gode
oppbevaringsmuligheter.

PLANTEGNINGER

18 ST. MARIE GATE 114
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BALKONG

STUE

SOVEROM

SOVEROM

GANG

STUE

BAD

ENTRE

----4‘___u_-°—l-——‘

SPISESTUE

KIOKKEN

WALK-IN

OO

OO

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A V/ERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 1708 kvm, Eierform: Fellestomt. Det er et lukket atrium i
midten av bygningsmassen som er opparbeidet med
gressplen, diverse beplantninger og gangareal belagt med
heller. Det er ogsa oppfert boder med mulighet for
sykkelparkering.

Utstyr
Bygget har porttelefon og heis.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget

Borettslag: St mariegate borettslag, Orgnr.: 984509332
Andelsnr.: 208

Andel fellesgjeld: 550854, Andel fellesformue: 50308, Total
gjeld: 15047578, Oppdatert pr:14.11.2025

Kjgper du en andeliet borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,

husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

ST. MARIE GATE 114

Det gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Forkjepsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og

dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Forretningsfaerer
SARPSBORG OG OMEGNS BOLIGBYGGELAG

Styregodkjennelse
Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk.

Dyrehold
Det er generelt forbud mot dyrehold.

Forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 79476273

Sikringsordning
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 947 971 per 3112.23
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 3791883 per 31.12.23

Felleskostnader

Felleskostnader prmnd kr. 9 583, -
Felleskostnaderinkluderer: Renter/avdrag pa felles 1an,
forsikring, kommunale avgifter, eiendomsskatt, oppvarming,
varmtvann vaktmester, tv/bredband, drift/vedlikehold,
forretningsfarsel med mer

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr14.11.25 kr 550 854, -
Andel fellesformue kr. 50 308,-

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld eri fglge regnskap pr.
1411.2025 kr15.047.578, -

Lanene erfordelt som fglger:

Lanenummer: 11486258 10, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per14.11.2025: 4.30% pa.

Antall terminer til innfrielse: 24

Saldo per14.11.2025:13 422 636

Andel av saldo: 491072

Farste termin: 01.07.2007Fgrste avdrag: 01.01.2013
(siste termin 01.07.2037).

Lanenummer: 16364456526, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per14.11.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 63

Saldo per14.11.2025: 859 758

Andel av saldo: 31 631

Farste termin/ferste avdrag: 30.12.2021
(siste termin 30.06.2041).

Ldnenummer: 16369069024, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per14.11.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 56

Saldo per14.11.2025: 765185

Andel av saldo: 28 152

Farste termin/ferste avdrag: 30.12.2024
(siste termin 30.09.2039).

Faste lepende kostnader
I tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til stram og
innboforsikring.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Dette er ikke uvanlig for
boliger oppfert pé denne tiden, da slike dokumenter ofte ikke
ble utstedt eller arkivert pd samme mate som i dag. Kjgper
gjores oppmerksom pé forholdet og oppfordres til selv &
undersgke muligheten for 8 innhente ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse hos kommunen.

Eiendommen selges slik den fremstar, og selger patar seg ikke
ansvar for kostnader eller konsekvenser som kan fglge av
manglende ferdigattest eller brukstillatelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Reguleringsmessige forhold
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Kvartal 109.
Formal:

- Byggeomrade for boliger (pbl §25, 1.ledd nr.1)

- Byggeomrade for kombinert formal
boliger/kontor/forretning (pbl §25, 2. ledd)

- Offentlige trafikkomrader, fortau (pbl §25, 1ledd nr. 3)

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 208 Orgnr. 984509332 i Sarpsborg kommune

Vei/vann/avlep
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3490 000,- (Prisantydning)
550 854,- (Andel av fellesgjeld)

4 040 854,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

10 250,- (Omkostninger totalt)
4 051104,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjzpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

PROAKTIV.NO
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Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjsperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

ST. MARIE GATE 114

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasare og tilbehar

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjegp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Turid Vigdis Karlstad

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr. 110.00,-
for gjennomfering av salgsoppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Geir Inge Rangay Johannessen
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ST. MARIE GATE 114

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

Tilstandsrapport

= Leilighet
St. Marie gate 114, 1725 SARPSBORG
{1IJ SARPSBORG kommune

#£ gnr. 1, bnr. 184 MarkEdsverdi

# Andelsnummer 208

3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 13.11.2025 Rapportdato: 24.11.2025 Oppdragsnr.: 11411-2847 Referansenummer:

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Sigurd Grydeland

N

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

NX3572
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

Rapportansvarlig

T, 5o

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11411-2847 Befaringsdato: 13.11.2025

ST. MARIE GATE 114

Norsk takst

Side: 2 av 18

St. Marie gate 114, 1725 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 1-Bnr 184 Gressvikveien 24 k I I
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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St. Marie gate 114, 1725 SARPSBORG
Gnr1-Bnr184
3105 SARPSBORG

Leilighet i 2.etg beliggende i bolig blokk i Sarpsborg sentrum. Fra
stue er det utgang til en balkong.

Bygget har porttelefon og heis.

Boligen varmes opp med vannbaren varme til radiatorer og
varmekabel.

Felleskostnader er pa 9853,- pr mnd.

Generelt oppfgrt i gode a kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig ved

oppfgringspunktet. Dagens krav til isolering og tetthet er
strengere enn da bygget ble oppfgrt.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og

oppgraderinger.

Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 1-2.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt

Leilighet - Byggear: 2006

UTVENDIG G til side

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har
god apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Ytterdgr i tre. Brann- og lydklasifisert. Verandadgr i tre med
isolerglass.

Fra stue er det utgang til en balkong pa ca 5m2 oppsatt i
betongkonstruksjon.

INNVENDIG G til side

Boligens p-rom har parkett og fliser pa gulv.
Vegger er med fliser og malt strie.

Himling er med malet plater og malt betong.
Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er malt ca 10 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Plastsluk med klemring. Ukjent membran / tettesjikt.
Baderomsinnredning bestar av dusjkabinett, servant med
underskap, wc og opplegg for vaskemaskin.

Balansert ventilasjon.

Det er tatt hull i vegg fra gang.

Det er ved hulltagning konstantert vegg og etasjeskille i stal, gips og
betong.
Ingen forhgyede fuktverdier er avdekket.

KI@KKEN Ga til side

Kjskkeninnredning er med profilerte fronter. Heltre benkeplate med

Oppdragsnr.: 11411-2847 Befaringsdato:
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nedfeldt dobbel kjgkken kum. Integrerte hvitevarer. Det er foretatt
fuktsgk med Protimeter fuktindikator i omradet foran
oppvaskmaskin. Ingen forhgyede verdier er avdekket.
Kjpkkenventilator med avtrekk via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap pa bad.
Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg.

Boligen har vannbaren varme til radiator.

amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Husbrannslange og rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Tomt er felles arealer.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 95 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 95 m?
Totalpris 3500 000

Arealer

Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3650 000

Forutsetninger og vedlegg G tl side
Lovlighet Gé til side

Leilighet
o Det foreligger ikke tegninger

13.11.2025 Side: 5av 18
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Fordeling av tilstandsgrader

12
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0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er viktig og forsta at denne boligen, er en brukt bolig.
Brukte boliger vil ha feil eller mangler en ny bolig ikke har. Disse
kommer ikke alltid til synet fgr boligen er bebodd. Denne
boligen har blitt noen ar og det ma regnes med vedlikehold og
oppgraderinger av bygningsdeler jmf tilstandsgrad i denne
rapport. En eiendom kan objektivt sett veere i darligere stand
enn det kjgper har grunn til 4 regne med uten at selger eller
takstmann er a bebreide. Det er ikke opplyst om nedgravde
tanker pa eiendommen. Det er ikke opplyst om skadedyr pa
eiendommen.Undertegnede takstmann prgver a ha et klart og
tydelig sprak. Er det formuleringer eller sprak i denne rapport
som oppfattes uklart, bes jeg kontaktes for mere infomarsjon.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Innvendig > Overflater Ga til side
Oppdragsnr.: 11411-2847 Befaringsdato:
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Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2006 Iflg eiendomsdata.
Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen har en normal standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har god

apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Dgrer

Ytterdgr i tre. Brann- og lydklasifisert. Verandadgr i tre med isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det utgang til en balkong pa ca 5m2 oppsatt i
betongkonstruksjon.

INNVENDIG

Overflater

Boligens p-rom har parkett og fliser pa gulv.
Vegger er med fliser og malt strie.
Himling er med malet plater og malt betong.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Noe bruksslitasje med stedvise merker.

Oppdragsnr.: 11411-2847
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater som er slitte, kan miste sin opprinnelige funksjon, som grep,
beskyttelse eller jevnhet.
Slitte overflater kan gi et utdatert eller upleiet inntrykk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendige fyllingsdgrer.
Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Noe bruksslitasje. Tilstand settes med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gamle innerdgrer kan ha flere konsekvenser, bade estetisk, praktisk og
funksjonelt:

Gamle dgrer kan ha darlig lydisolasjon, noe som gir mer stgy mellom
rommene.

Darlig tetting rundt dgrene kan fgre til trekk og varmetap.

Over tid kan dgrer vri seg eller sige, slik at de ikke lukkes skikkelig.
Gamle hengsler og lasemekanismer kan veere slitte og mindre sikre.

Hvis dgrene fortsatt er solide, kan enkle oppgraderinger som maling,
nye handtak eller tetningslister forbedre dem. Hvis de derimot har store
funksjonelle problemer, kan det veere lurt a bytte dem ut.

VATROM
2.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Mer en halvparten av forvented brukstid er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tildstand.
2.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 7 av 18
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Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er malt ca 10 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medfgre at
vannsgl utenfor dusjsone ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at
dette bruker litt tid pa og tgrke opp. Eventuelt ma det tgrkes opp.

Selv om fall pa gulv har avvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske
aktiviteter.

2.ETASIE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Ukjent membran / tettesjikt.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dette og eventuelt membranigsninger er utfgrt er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer. Overvak tildstand.

2.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning bestar av dusjkabinett, servant med underskap, wc
og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er tatt hull i vegg fra gang.
Det er ved hulltagning konstantert vegg og etasjeskille i stal, gips og

betong.
Ingen forhgyede fuktverdier er avdekket.

KI@KKEN
2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning er med profilerte fronter. Heltre benkeplate med
nedfeldt dobbel kjgkken kum. Integrerte hvitevarer. Det er foretatt
fuktspk med Protimeter fuktindikator i omradet foran oppvaskmaskin.
Ingen forhgyede verdier er avdekket.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje med stedvise
merker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Et gammelt og brukt kjgkken kan ha flere konsekvenser, avhengig av
tilstanden og hvordan det pavirker funksjonaliteten, utseendet og
standard.

Skuffer, skap, hengsler og mekanismer kan vaere slitt, noe som kan fgre
til darlig funksjon eller at de ikke lukker/apner seg som de skal.
Kjskkenbenker, skap og overflater kan ha skader som sprekker, fliser
eller misfarging. Gamle overflater kan vere vanskeligere a rengjgre, og
sprekkdannelser kan samle smuss, matrester og bakterier.

Hvor alvorlige konsekvensene er avhenger av kjgkkenets alder, kvalitet
og hvor godt det er vedlikeholdt.

2.ETASIE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap pa bad.

Vurdering av avvik:

 Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget og inspeksjon med rgr kamera.

Konsekvens/tiltak
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbied. Anbefaler kontroll/gjennomgang fra
autorisert rgrlegger, samt utbedringer ihht. avvik som avdekkes.

m Avlgpsrgr

Synlige avigpsrgr i pvc plast.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

w Ventilasjon

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det har ikke vaert service pa anlegget senere tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Service anbefales.

m Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme til radiator.
Vurdering av avvik:
* Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Service anbefales.

m Elektrisk anlegg

Grydeland Eiendom AS ‘
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. P3
grunnlag av alder og tildstand anbefales det en el-sjekk av denne
boligen ved salg.

Generell kommentar

Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbied.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Husbrannslange og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
95 m?/95 m?

Leilighet: Entré, Bad, Stue, Spisestue, Kjgkken, 2
Soverom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 3 500 000
Tillegg for andel fellesformue + 50 308
Fradrag for andel felles gjeld - 550 854
Konklusjon markedsverdi 3 000 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdi som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa

befaringspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 790 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 3250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11411-2847 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

St. Marie gate 114, 1725 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr1-Bnr 184 Gressvikveien 24
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK Norsk takst

Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAt:;;kong SUM USRS c()fah:)lkongareal
2.Etasje 95 95 5
SumMm 95 5
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad, stue, spisestue, kjgkken,
2.Etasje
soverom, soverom 2, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 91 4

Oppdragsnr.: 11411-2847 Befaringsdato:  13.11.2025 Side: 14 av 18
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St. Marie gate 114, 1725 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr1-Bnr184 Gressvikveien 24 ‘ l I
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.11.2025  Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 1 184 0 1708.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

St. Marie gate 114

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ST MARIEGATE BORETTSLAG 984509332 Karlstad Turid Vigdis

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
208 50308 31.12.2024 550 854 14.11.2025

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Denne rapporten begrenser seg til leiligheten som vil normalt omfatte seksjonseier / andelseiers vedlikeholds ansvar.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets fellesdeler som feks tak, drenering og kjeller.
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St. Marie gate 114, 1725 SARPSBORG
Gnr1-Bnr 184
3105 SARPSBORG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 24.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11411-2847

ST. MARIE GATE 114

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

13.11.2025

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK

Status

Ikke
gjennomgatt

Sider

N1

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Gressvikveien 24 k
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 11411-2847 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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St. Marie gate 114, 1725 SARPSBORG
Gnr1-Bnr 184
3105 SARPSBORG

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pd 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 11411-2847 Befaringsdato:

ST. MARIE GATE 114

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NX3572

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

St. Marie gate 114, 1725 Sarpsborg 24 Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

St. Marie gate 114 St. Marie gate 114

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2006

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/: jets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger

Selger
Karlstad, Hege
Selger

Severinsen, Lene Karlstad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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0 0

Rer
Vitrom
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
1 Har det vzert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
7] Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Tak, yvttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fulkt? Ventilasjon og oppvarming
On Nei, ikke som jeg kjenner til
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller 16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? Skjevheter og sprekker
1 e
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kieaner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa d ?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Side 2 Side 3
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22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kienner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 4

ST. MARIE GATE 114

Forsikringsnummer 95633369

Side 5
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjort: 14.11.25 Side 1 av 2

St. Mariegate Borettslag Var ref.: 169/208

St. Marie gate 114 Type: Tilknyttet borettslag
1725 SARPSBORG Eiere: Turid Vigdis Karlstads bo
Organisasjonsnr: 984 509 332 Andelsnr: 208

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 9853
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter

Felleskostnader

Avdrag 1

Renter

Avdrag

Det er IKKE innfart IN-ordning i boligselskapet

1929
4936
2489
288
211

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 550 854
Klient ajourf. lan: 15047 578,78

Spesifikasjon av 1an:

Lanenummer: 11486258 10, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 14.11.2025: 4.30% pa.
Antall terminer til innfrielse: 24
Saldo per 14.11.2025: 13 422 636
Andel av saldo: 491 072

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. &rsoppg.:

582 709
15917 986

Farste termin: 01.07.2007Fgrste avdrag: 01.01.2013 ( siste termin 01.07.2037 )

Lanenummer: 16364456526, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 14.11.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 63
Saldo per 14.11.2025: 859 758
Andel av saldo: 31 631

Farste termin/fgrste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin 30.06.2041 )

Lanenummer: 16369069024, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 14.11.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 56
Saldo per 14.11.2025: 765 185
Andel av saldo: 28 152

Farste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.09.2039 )

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Jan Eirik Olsen

Adresse: Lindesnes' Gate 32 D
Postnr/-sted: 1707 SARPSBORG
Telefon: Mob.: 90540104
E-post: eirolsen@online.no

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 582 709 Andre inntekter: 1844
Annen formue: 50 308 Utgifter: 26 517
[7: P&lydende
Palydende: Opprinnelig innskudd: 1155 000

ST. MARIE GATE 114

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjort: 14.11.25 Side 2 av 2

St. Mariegate Borettslag Var ref.:
St. Marie gate 114 Type:
1725 SARPSBORG Eiere:

Organisasjonsnr: 984 509 332

169/208
Tilknyttet borettslag
Turid Vigdis Karlstads bo

|7: Palydende

Andelsnr: 208

Partialobligasjonsnr:

208

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 1/184
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenr:

79476273

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 2

Heis: Ja

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlas: Nei

Husdyrhold: Se husordensregler

Livslgp standard: Ja

Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem i SOBBL
Fasiliteter:

Annen informasjon:

Farste innflytting:
Oppvarmingstype:

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:

01.03.2006 SSBnr:

Egen energibrann

3
3
Kategori 1

H0208
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St. Marie gate borettslag

Vedtatt pa generalforsamling 5. mai 2008.

Ordensregler

Parkering

Det er ikke gjesteparkering i garasjeanlegget. Hvis det enskes gjesteparkering over
kortere tid, ma det avtales med SOBBL om bruk av deres parkeringsplasser nér de
ikke benyttes av ansatte.

Saniteranlegg
Pa grunn av fare for tilstoppelse ma ikke filler, bleier, sanitetsbind etc. kastes i
toaletter og avlep..

Tey
Beboere skal vise alminnelig hensyn til naboene ved terking/lufting av tey.

Husdyr
Det er generelt forbud mot dyrehold.

Ro

Aktiviteter som kan sjenere naboer skal ikke uteves mellom kl. 23.00 og 07.00 eller pa
son- og helligdager. Reparasjoner, bruk av steyende verktoy etc. skal avsluttes innen
kl. 20.00 pé hverdager, og ikke forekomme pé sendager eller helligdager.

Brannfare

Aktiviteter som omfatter bruk av dpen ild eller pd annen mate medferer brannfare, er
forbudt. Griller skal ikke tennes pa balkonger eller i nerheten av brennbart materiale.
Antenne

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenne eller andre ”antenneordninger”.

Styret i St Mariegate borettslag

Sarpsborg 5. mai 2008

ST. MARIE GATE 114

Vedtekter for St. Mariegate borettslag

soBBL Tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
3 Vedtatt 17.04.2002, sist endret 18.09.2018

Vedtatte vedtekter

For St Mariegate borettslag org nr 984509332

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmeotet den 17. april 2002., endret den 1. mars 2007.
Vedtatt nytt punkt 5-3 pa generalforsamling den 18. september 2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

St Mariegate borettslag er et samvirkeforetak som har til formél a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og omegn boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formél & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til 4 eie inntil 20%
av andelene

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.
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Vedtekter for St. Mariegate borettslag

sonBL Tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
Vedtatt 17.04.2002, sist endret 18.09.2018

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjapsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere forkjopsretten
gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

ST. MARIE GATE 114

: Vedtekter for St. Mariegate borettslag
SOBBL Tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
Vedtatt 17.04.2002, sist endret 18.09.2018

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe

for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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sonBL Tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
Vedtatt 17.04.2002, sist endret 18.09.2018

5-3 Lading av el-biler og plug-in hybrider (Vedtatt 2018)
Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne seknader fra andelseiere om a etablere ladepunkt for
el-bil og plug-in hybrid i borettslagets felles garasjeanlegg pa folgende vilkar:

e Det skal sgkes styret om tillatelse, for etablering av ladepunktet.

e Ladepunktet/ladestasjon, skal etableres i borettslagets felles garasjeanlegg, pa andelseiers
parkeringsplass.

e  Etablering av ladepunkt skal utfores av autorisert el. installator, og tiltaket skal utfores og etableres i
henhold til gjeldende forskrifter.

e Strom til ladepunkt skal hentes fra andelseiers eget sikringsskap i garasjekjeller.

e Andelseier skal etter at installasjon av ladepunkt er utfort, sende kopi av samsvarserkleering til styret.

e Andelseier ma selv bekoste installasjonen av ladepunktet, og eventuelle andre kostnader i forbindelse
med etableringen av dette.

e Andelseier skal serge for nedvendig vedlikehold av selve ladepunktet, stromledninger fra eget
sikringsskap fram til ladepunktet, og eventuelt annet vedlikehold, tilknyttet ladepunktet.

e Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som métte oppsta under, eller som
senere matte oppsta, som folge av monteringen/etableringen av ladepunktet.

e Andelseier ma pa egen kostnad fjerne hele eller deler av tiltaket, dersom dette skulle vare
nedvendig, i anledning borettslagets eller neringsseksjonens vedlikehold eller modernisering av
garasjeanlegget. P4 samme méte ma Andelseier for egen kostnad beserge eventuell remontering.

e Dersom tiltaket fjernes, ma Andelseier for egen kostnad tilbakefore bygningen i opprinnelig og
forsvarlig stand.

e Ladepunktet eies av Andelseier

e Det tillates IKKE at el.bil eller plug-in hybrid, lades med vanlig Schuko-kontakt (vanlig vegg-
stikkontakt) i borettslaget.

e Medforer lading av el.bil og plug-in hybrider at el. tilforselen til borettslaget ma oppgraderes, skal
generalforsamlingen ta stilling til om kapasiteten skal okes.

e Dersom el.tilforselen i borettslaget ikke lenger er tilstrekkelig for lading av el.bil og plug-in hybrider,
kan styret trekke tilbake tillatelser.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,

eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
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(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to heyst seks andre medlemmer med
minst ett varamedlem..

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og hoyst tjue
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pi ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
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- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling St. Mari eg ate Borettsla g

- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll . . . .
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder. Innkalli ng til ordinaer genera Iforsamli ng
Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen. .

Tidspunkt: Torsdag 24.04.2025 kl. 16:30

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa Sted: SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, kantine
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

Til behandling foreligger:

9-7 Vedtak pi generalforsamlingen ) ‘ ) ] 1 Konstituering
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen. 1.1 Valg av mgteleder

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning. . A
1.4 Valg av 2 andelseiere til a undertegne protokollen

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél der medlemmet selv eller
nerstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk serinteresse.

2 Arsmelding for 2024

3 Regnskap og revisors beretning for 2024

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstéende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

4 Innkomne saker

5 Godtgjgring til styret
10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det 6 Valg

de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen

berettiget interesse tilsier taushet. 6.1 Valg av styreleder for 2 &r

10-3 Mindretallsvern 6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere

eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget. 6.3 Valg av valgkomite for 1 &r

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.
(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12: 07.04.2025
- vilkér for 4 vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget Hilsen styret i St. Mariegate Borettslag
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt

11-2 Fothldet til borettslovene ) ) ] fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
For. sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
boligbyggelag av samme dato. etc.) har rett til 8 mgte pd generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor

viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1.

3.

4.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Arsmelding for 2024
Regnskap og revisors beretning for 2024

Innkomne saker

Ingen innkomne saker.

5.

Honoraret gjelder fra ordineer generalforsamling 2024 til ordinzer generalforsamling
2025.

6.

Godtgjgring til styret

Vaig

Styret har bestatt av:

Styreleder, Jan Eirik Olsen

Styremedlem, Hilde Viken Kristiansen
Styremedlem, Hilde @isang

Varamedlem, Ole Kristian Magnussen's bo

Valgkomiteens innstilling ligger vedlagt.
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6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Jan Eirik Olsen er p8 valg

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Ole Kristian Magnussen er pa valg

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
Tore Oddstad og Solveig Grottergd er pa valg

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs

generalforsamling for 1 &r

Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for & stemme p8 mine vegne pa ordinzer generalforsamling i 2025 i St. Mariegate
Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

« En andelseier som ikke kan mgte p8 generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

« De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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Arsmelding for St. Mariegate Borettslag for 2024

St. Mariegate Borettslag, org.nr. 984509332 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som

star i sammenheng med denne.

St. Mariegate Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget

bestar av 28 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av
Styreleder, Jan Eirik Olsen, Valgt fra 02.05.2023, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Hilde Viken Kristiansen, Valgt fra 25.04.2024, Valgt for 2 &r

Styremedlem, Hilde @isang, Valgt fra 25.04.2024, Valgt for 2 8r
Varamedlem, Ole Kristian Magnussen's bo, Valgt fra 25.04.2024, Valgt for 1 &r

Forretningsfgrsel og revisjon
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.
Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2024

Styret kunne igjen gjennomfgre tilnaermet et «normaldr» i 2024.

Borettslaget har dessverre mistet noen av beboerne i 2024. Det lyses fred over disse.

Styret har gjennomfgrt falgende tiltak:

- Avholdt generalforsamling i kantinen hos SOBBL, med godt resultat..
- Besgrget service pd varmepumpe.

- Besgrget vedlikehold/utskiftinger vedr. heis.

- Besgrget reparasjon av inngangsdgrer i 2. og 3.etasje.

- Besgrget reparasjon av flere verandadgrer.

Skader har medfgrt at laget blir belastet med egenandel i forsikringsoppgjar.
- Besgrget reparasjon av rekkverk.

- Besgrget diverse malearbeider.

- Besgrge bytte av garasjeportmotor.

- Besgrget bytte av alle filtere i ventilasjonen i alle leilighetene.

- Besgrge fortsatt fornyelser i Atriet med bl.a. planting av 8rsblomster,
vinterbelysning/julebelysning mm.

Her m& styremedlemmer bergmmes for god innsats.
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Styret har ogsa bevilget et honorar kr 5 000 for dette arbeidet.

Styret haper at dette honoraret ogsa kan viderefgres for senere ar.

- Mottatt servicerapport for gjennomfgrt brannforebyggende tiltak med skifte av batterier

i alle leilighetene.

- Godkjent budsjett for 2025 med 3,05 - 4,18 % gkning av Felleskostnadene.

Den store aktivitet har ikke resultert i at lagets disponible midler er redusert, men styret
ser at de disponible midlene kan utnyttes med hard prioritering. Ved &rets slutt har laget

gode reserver.

Fremtidig vedlikehold vil bli vurdert og prioritert gjennomfgrt s& lenge gkonomien tillater.

Styret ser at bruk av vaktmestertjenestene ogsa i 2024 har gket betraktelig. Men vi
oppfatter at det er ngdvendige oppgaver som ma& utfgres. Dette bekymrer noe, men vi

haper at alle beboerne kan gi sin mening om bruken. S8 send gjerne et lite notat til styret

og husk at du undertegner.

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er pdlagt & risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret

skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.

lekeplassutstyr. For evt. ansatte m& arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes

helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Arsmeldingen er godkjent av styret 31.03.2025
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Resultatregnskap for St. Mariegate Borettslag

Balanse for St. Mariegate Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 7,12 2 600 369 2 600 369
Bygninger 8, 12 53 189 631 53189 631
Sum anleggsmidler 55 790 000 55 790 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 27 858 0
Andre fordringer 9 286 484 258 468
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1763 359 1106 630
Konto for skattetrekk-bundne midler 5 5
Sum omlgpsmidler 2077 706 1365 102
SUM EIENDELER 57 867 706 57 155 102

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsijett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1583 700 1372 236 1583 700 1610 000
Innkrevde kostnader finans 1497 768 1383732 1497 800 1611 900
Andre inntekter 1 261 867 351713 245 400 350 700
Sum inntekter 3343335 3107 681 3326 900 3572600
KOSTNADER
Personalkostnader 5715 5715 5300 6200
Styrehonorar 3 56 000 53 000 56 000 58 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 8701 8279 8 600 8 800
Revisjonshonorar 4 4 500 4375 4700 4900
Forretningsfarerhonorar 121103 120 258 120 700 122 300
Vaktmester 107 712 86 702 90 000 93 600
Renhold 40 528 37 408 38 500 42 000
Drift og vedlikehold 5 664 520 676 280 177 400 443 000
Avsetning fremtidig vedlikehold 50 000 50 000 50 000 50 000
TV/bredband 211 419 201 015 213 000 220 000
Forsikringer 206 070 190 909 206 000 241 000
Kommunale avgifter 396 688 338719 402 800 420 000
Eiendomsskatt 205 715 205 715 205 700 205 700
Kostnader strgm, energi 321816 222 085 230 000 250 000
Andre driftskostnader 6 37 863 17 306 20 400 20 800
Sum kostnader 2438 349 2217 766 1829 100 2186 300
Driftsresultat 904 986 889 915 1497 800 1386 300
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 19 607 17 465 0 0
Renteinntekter 30722 29 235 0 0
Rentekostnader 724 434 513 364 663 100 726 700
Sum finansielle poster -674 105 -466 664 -663 100 -726 700
Resultat 230 881 423 251 834 700 659 600
Disponering av arsresultat
Overfart til/fra opptjent egenkapital 230 881 423 251 0 0

Lag nr:169. St. Mariegate Borettslag Org.nr. 984 509 332

Lag nr: 169. St. Mariegate Borettslag Org. nr. 984 509 332
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Balanse for St. Mariegate Borettslag

Noter

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 2 800 2800
Opptjent egenkapital 9564 811 9333930
Sum egenkapital 10 9567 611 9 336 730
GJELD
Avsetning forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 11 150 000 100 000
Sum forpliktelser 150 000 100 000
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 15917 986 15 965 036
Borettsinnskudd 13 31 190 000 31 190 000
Sum langsiktig gjeld 47 107 986 47 155 036
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 9724 0
Leverandgrgjeld 694 444 300 040
Skyldig off. myndigheter 101 101
Palgpte renter 337 124 262 481
Annen kortsiktig gjeld 14 715 715
Sum kortsiktig gjeld 1042 108 563 337
Sum gjeld 48 300 095 47 818 372
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 867 706 57 155 102
St. Mariegate Borettslag
Sted: , dato:

Jan Eirik Olsen Hilde Viken Kristiansen Hilde Gisang
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Lag nr: 169. St. Mariegate Borettslag Org. nr. 984 509 332
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres hvis de har en antatt levetid over tre &r, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fgrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige gkonomiske
forhold som pévirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 701 765 1211317
Endring disponible midler
Arets resultat 230 881 423 251
Avdrag lan -847 049 -932 802
Nytt Lan 800 000 0
Avrets endring av disponible midler 183 832 -509 551
Disponible midler 885 597 701 765
Omlgpsmidler 2077 706 1365 102
Avsatt til fond -150 000 -100 000
Kortsiktig gjeld -1 042 108 -563 337
Disponible midler 885 597 701 765

Den 01.01.25 forfaller avdrag pa l&n Husbanken med kr. 401.640. Dette avdraget vil redusere disponible midler 01.01.25
I tillegg til disponible midler p& kr. 885.597. er det satt av kr 150.000 til fremtidig vedlikehold gremerket skifte av motor jordvarmepumpe.

Lag nr: 169 St. Mariegate Borettslag
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Noter

Noter

Note 1 - Andre inntekter

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
3900 Andre inntekter 261 867 351713
Sum 261 867 351713
Konto 3900 Andre inntekter: Fordeling av kostnader i sameiet med SOBBL.
Note 2 - Personalkostnader
2024 2023
5000 Lgnn til ansatte 5000 5000
5092 Feriepenger 715 715
Sum 5715 5715
Ingen fast ansatte. Lgnn er utbetalt for arbeid i uteomradet. Antall rsverk: 0,1. Borettslaget er ikke pliktig til & ha tienestepensjon (OTP).
Note 3 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.
Note 4 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.
Note 5 - Drift og vedlikehold
2024 2023
6600 Vedlikehold bygning 517 703 629 158
6601 Vedlikehold heis 72714 21115
6603 Vedlikehold uteomréde 3423 1888
6609 Egenandel forsikring 22 000 10 000
6612 Kostnader garasjer 48 680 0
6620 Rep. og vedlikehold utstyr 0 14119
Sum 664 520 676 280

Vedlikehold omfatter utbytting av samlestokk, utbedring av ventilasjon og varmepumpe, reparasjon etter vannlekkasjer pa balkong i 3-4 etg, utskifting av

beslag, justering av balkongdgrer, byttet ringpanel, samt spylt utlgp fra nedlgp. m.m. | tillegg kommer fast vedlikehold som service avtaler brann, nadlys, heis
og varmepumpe, samt diverse fortlgpende vedlikehold av uteplass og bygninger. Det har blitt byttet portmotor, reparert port, samt nye lysarmaturer i garasje.

Styret vurderer det gjennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Lag nr: 169 St. Mariegate Borettslag
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2024 2023
6300 Leie av mgtelokaler 1000 1000
6491 Leie maskiner/lift 20725 2250
6500 Verktay og redskap 60 0
6550 Driftsmateriell 5398 6 825
6570 Arbeidstay/verneutstyr 90 0
7400 Kontingent- fradragsberettiget 2120 2091
7710 Generalforsamling/arsmate 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1709 1755
7771 Diverse purregebyr og renter -106 0
7790 Andre driftskostnader 4992 1202
7875 Tap pa felleskostnader 0 308
Sum 37 863 17 306
Andre driftskostnader konto 7790: Tinglysningsgebyr og tammeavgift hageavfall til fyllinga.
Note 7 - Tomt
Tomt gnr. 1 bnr. bnr. 184 seksjon nr. 5 - 32 ble kjgpt i 2007 for kr 2 600 369.
Note 8 - Bygninger
Opprinnelig kostpris 2007 53189 631
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Note 9 - Andre fordringer
2024 2023
1599 Andre kortsiktige fordringer 11 452 11 869
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 275032 246 599
Sum 286 484 258 468
Note 10 - Endringer egenkapital
2024 2023
Egenkapital 01.01. 9336 730 8913 479
Arets resultat 230 881 423 251
Egenkapital 31.12. 9567 611 9 336 730
Note 11 - Vedlikeholdsavsetning
Vedlikeholdsavsetning 01.01. 100 000
Arets endring 50 000
Vedlikeholdsavsetning 31.12. 150 000
Lag nr: 169 St. Mariegate Borettslag
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Noter

Noter

Note 12 - Pantegjeld

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

2024 2023
2940 Skyldige feriepenger 715 715
Sum 715 715

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA Husbanken
Lanenummer: 16369069024 16364456526 11486258 10
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2021 2007
Rentesats: 5.70 % 5.70 % 4.705 %
Beregnet innfridd: 30.09.2039 30.06.2041 01.07.2037
Opprinnelig lanebelgp: 800 000 1 000 000 24 600 000
Lanesaldo 01.01: 0 916 445 15 048 591
Avdrag i perioden: 8525 31869 806 655
Opptak i perioden: 800 000 0 0
L&nesaldo 31.12: 791 475 884 576 14 241 936
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

P R R R NMNNRRORNRRRERRNRNERPRR

705 338
705 155
704 237
704 145
583 857
583 765
583 719
582 709
582 617
582 571
581 286
581 240
579771
579 633
577 934
460 172
459 024
458 932
458 886
457 555
457 509

705 338
705 155
704 237
1408 290
583 857
1167 530
583 719
582 709
582 617
582 571
1162572
581 240
1739313
579 633
577 934
920 344
918 048
458 932
458 886
457 555
457 509

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfert verdi p& pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 13 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd fra 2007 kr 31 190 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Lag nr: 169 St. Mariegate Borettslag
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Lag nr: 169 St. Mariegate Borettslag
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Vedlegg

Resultat og balanse med noter for St. Mariegate Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For St. Mariegate Borettslag

Styreleder Jan Eirik Olsen (sign.) 17.03.2025
Styremedlem Hilde @isang (sign.) 17.03.2025
Styremedlem Hilde Viken Kristiansen (sign.) 10.03.2025

74 ST. MARIE GATE 114

Vedlegg

SOLH@I REVISION AS
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Nk Revisaranhing
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Ragairer | Foratakreglsicenl
RO F52011 477 MVA
Bankgho &129 05 44644
Hiarmenenice waw. sodhol no

UAVHENGIG REVISORS BERETMING

Til generalforsamlingen i St Mariegate Borettslag

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konkiusjon

Vi har revidert drsregnskapet for St. Mariegate Borettslag som viser et overskudd pd ke 230 881, Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper,

Etter var mening

= oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsdret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk | Norge.

Grunniog for konklusjoren

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I5A-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene | relevante lover og
forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants [IESBA-reglens), og
i har overhaoldt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon,

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke innehalder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift op
opplyse om forhald av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
drsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

fz"'__,J Solhel Revision AS + Hundikinnvelon 78 1711 Sorpabong - Eposk: postsoihaing - TH: »47 §9 1383 33
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SOLH@I REVISJON AS

Sicda 2
Revisors oppgaver ag plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mil er & oppnd betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgl en revisjonsberetning som
inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd
grunnlag av drsregnskapet.

Far revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.nofam-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpsborg, 17. mars 2025
Solhgi Revisjon AS

-
&L\f .45?({_- k, Aaa k—v‘[L
Kay Age Minge '
Statsautorisert revisor

S:thkuﬂs}nnrﬁs I-Amﬂnrmacn ?'&HI?HSuV'p‘lborg  E-pogt; post@soiholng - TH <47 49 136333
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Valgkomiteens innstilling til generalforsamlingen
24. april 2025 - St.Mariegate Borettslag
Formann

Jan Eirik Olsen, pa valg for ett ar

Styremedlemmer:
Hilde @isang, ikke pa valg
Hilde Kristiansen Viken, ikke pa valg

Varamedlem til styre:
Sissil Dahlstrgm, pa valg for ett ar

Forslag til valgkomité 2026:
Solveig Grottergd
Tore Oddstad

Sarpsborg 14. mars 2025
Solveig Grottergd/Tore Oddstad
Sign.

PROAKTIV.NO
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Protokoll 3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:

Regnskapet for 2024 ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.
Fra ordinzer generalforsamling i St. Mariegate Borettslag torsdag 24.04.2025 kl. 16:30 -

SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, kantine.
4. Innkomne saker

1. Konstituering
Vedtak:

1.1 Valg av mgteleder Ingen innkomne saker.

Vedtak: 5. Godtgjgring til styret

Valgt ble: Jan Eirik Olsen Honoraret gjelder fra ordinger generalforsamling 2024 til ordinzer generalforsamling 2025.

1.2 Valg av referent Forslag: Kr. 58.000 til intern fordeling

Vedtak:
Enstemmig som forslag

Vedtak:
Valgt ble: Hdvard Bge

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte 6. Valg

Antall andelseiere: 11

Antall fullmakter: - 6.1 Valg av styreleder for 2 &r
Antall stemmeberettigede: 11 . o
Jan Eirik Olsen er pa valg

I tillegg mgtte
Medeiere/andre: 2 inkl. styreleder Jan Eirik Olsen
Fra SOBBL: Havard Bge

Valgkomiteens innstilling: Jan Eirik Olsen, for ett &r
Andre forslag: Ingen

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen Vedtak:
Jan Eirik Olsen ble valgt for ett ar
Vedtak:

Val le: Solvei in Rek
algt ble: Solveig Grottergd og Svein Rekstad 6.2 Valg av varamediemmer for 1 &r

Ole Kristian Magnussen er pd valg
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
Valgkomiteens innstilling: Sissil Dahlstrgm, for ett ar

Vedtak:
Godkjent Andre forslag: Ingen
Vedtak:
2. Arsme'ding for 2024 Sissil Dahlstrgm ble valgt
Vedtak: 6.3 Valg av valgkomite for 1 &r
Arsmeldingen ble tatt til etterretning. Tore Oddstad og Solveig Grottergd er pa valg
Valgkomiteens innstilling: Solveig Grottergd og Tore Oddstad
Andre forslag: Ingen
Vedtak:
Solveig Grottergd og Tore Oddstad ble valgt
Protokoll fra generalforsamling 2025 - St. Mariegate Borettslag. Side 1/3 Protokoll fra generalforsamling 2025 - St. Mariegate Borettslag. Side 2/3
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Vedlegg Vedlegg

2
< LER N HRE
gl 2] |2 :
G NHE
6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling 3 g =1 ; \
for 1 &r | S g § £
3 2
Vedtak: %

Delegat: Hilde Viken

40 Meter
SIGN

Varadelegat: Hilde @isang

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.

30

Sarpsborg, 24.04.2025

— — Pl begrenaning
— Formilsgrenso

22-2-2Z 1204-B

— — — — 1211 - Byggegronsa

LINJESYMBOL
f——————1 1250 - Millp- o avstandsinjo
1242 - Avkjorsel
DATO

= = = = = = 1215 - Bobyggelse som ionutsottes fomat
S1. Marlegala 55/98, 1706 Sarpsborg

TINGa121301

PUNKTSYMBOL
-
PLANEN UTARBEIDET AV:
BAS Arkiteklor 85

Jan Eirik Olsen, mgteleder (sign.)
Solveig Grottergd, protokollvitne (sign.)
Svein Rekstad, protokollvitne (sign.)

10

Havard Bge, referent (sign.)

| Omeder for boliger med . anlegy
Gang-sykhatvel
M BolgForratming Mo
: 1500
|smpaaammuw!

3. Offentlige trafikkomrdder (PBL §25 1.ledd nr.3)
Digitalisaring, redigering og grafisk uttorming utfornt av £ Mildo
Ekvidistanse 1 m
Kartmdbastokk:

0
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN-OG BYGNINGSLOVEN
1.gangs behandiing | dot faste utvalget lor plansaker
Offentlig ettersyn fra 13.03.2003 t 24.03.2003

2.gangs behandling i dot taste utvalge! for plansaker

Kombinerte formél (PBL §25 2. ledd)

1. Byggeomrider (PBL §25 1.ledd nr.1)

| TEGNFORKLARING

PBL § 25 REGULERINGSFORMAL
FORMALSOMRADER

Karignanriag:

Kommunestyrets vedtak:

A

\ n"l SEKSION

KVARTAL 109
REVISJONER

M 143 050
M 143 004

E 22200
E 22 200

E 22150
E 22 150

Protokoll fra generalforsamling 2025 - St. Mariegate Borettslag. Side 3/3
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Kvartal 109 11-87

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

KVARTAL 109

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med falgende formal:

& Byggeomrade for boliger (pbl §25, 1.ledd nr. 1)

& Byggeomrade for kombinert formal boliger/kontor/forretning (pbl §25, 2. ledd)
& Offentlige trafikkomrader, fortau (pbl §25, 1.ledd nr. 3)

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre 19.06.2003
Reguleringsbestemmelsene er datert: 15.11.2002

Revidert:

Side 1av4

ST. MARIE GATE 114

Kvartal 109 11-87

1. FELLESBESTEMMELSER

1.1

Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming. De estetiske kvaliteter skal ogsa tillegges vekt ved utforming av
utomhusanlegg/ubebygde arealer.

1.2

Samtidig med byggesgknaden skal det foreligge en situasjonsplan i M 1:200 som
viser arealdisponering mht. bygningers plassering og organisering, adkomst- og
kommunikasjon, varelevering, renovasjonsavhenting, parkering,
uteoppholdsarealer med lekeplass, grantanlegg og overflatebehandling, gjerder
og forstgtningsmurer.

1.3
Bruk av reklameskilt skal tilfredsstille kravene i egen kommunal vedtekt om dette.

1.4
Avkjarsler skal veere oversiktlige og trafikksikre. Kjgreadkomst til eiendommene i kvartalet
skal skje til Jonas Lies gate for omrade B og til St. Mariegate omrade BFK.

15
Bolig, kontor- og forretningsbebyggelse skal utbygges med parkeringsplasser som tilfredstiller
krav til parkeringsdekning i Sarpsborg kommunes vedtekter:

Boenheter mindre enn 65 m2: 1 biloppstillingsplass pr. enhet.

Boenheter mellom 65-85 m2: 1,5 biloppstillingsplasser pr. enhet.

Boenheter over 85 m2: 2 biloppstillingsplasser pr. enhet.

Dersom det bygges felles parkeringsanlegg for flere enn 10 boenheter kan ovennevnte krav
reduseres med inntil 20%, dog skal hver boenhet ha minst 1 biloppstillingsplass.
Forretnings- og kontorbebyggelse skal ha 1 biloppstillingsplass pr. 50 m?

1.6
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter kommunens skjgnn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel.

1.7

Balkonger/ utbygg mot gater tillates med inntil 0,6 m utkraging i minimum 3,0 meters hgyde
over fortau. Utkraging kan gkes til 1,2 m i minimum 6,0 meters hgyde over fortau. Balkonger
langs Roald Amundsens gate skal integreres i bygningsfasaden innenfor byggelinjen.

1.8

Ekvivalent innendgrs stgyniva skal for boliger ikke overstige 30 dBA og for kontor/forretning
40 dB(A). Ekvivalent stgyniva i uterom som regnes som bolignzre uteoppholdsarealer skal
ikke overstige 55 dB(A). Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan
kravet blir tilfredsstilt. For supplerende opplysninger vises til rundskriv T-8/79 og T-1/86 fra
Miljgverndepartementet.

Side 2av 4
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Kvartal 109 11-87

1.9
Det er tillatt & etablere underetasje for parkering/lager/varetransport under opparbeidet
utomhusareal/gragntanlegg/hage.

1.10

Totalt leke- og oppholdsareal skal vaere minst 5 kvm. per leilighet. Utomhusareal (fellesareal,
leke- og oppholdsareal, med mer.) kan omfatte areal pd dekke over overbygget etasje pa
kjellerplan, dersom det har adkomster som gir forskriftsmessig tilgjengelighet.
Uteoppholdsareal pa balkonger eller takterasser kommer i tillegg.

1.11

Hjernemotiv skal artikuleres sterkere enn bygningenes gvrige fasader.

Det skal tilstrebes en vertikal oppdeling av fasadene som ikke overskrider 15- 20 m.
Bygningene skal tilpasses terrengforskjeller som gjenspeiles i gesimshgydene.

1.12

Det skal benyttes tegl- og / eller puss som hovedmateriale i fasade mot gate.

Mot gérdsrom og Jonas Liesgate tillates bruk av tre. Underetasje skal ha samme formsprak
og materialbruk som de gvrige etasjene. Ved byggemelding skal det innsendes fasadeoppriss
som ogsa viser tilliggende bebyggelse.

1.13
Det gis ikke brukstillatelse for boligene far uteoppholdsarealer er opparbeidet i samsvar med
godkjent utomhusplan.

1.14

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar seerlige grunner taler for det tillates
av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i
kommunen.

2. BYGGEOMRADE BFK - BOLIG, FORRETNING,KONTOR

2.1
I byggeomrade BFK skal bebyggelsens fasadeliv plasseres i byggelinje mot fortau. Mot
byggeomréade B kan bebyggelse avsluttes i tomtegrense.

2.2
Tillatt BYA er 70 %. BYA er % bebygget areal pr. netto tomteareal. | BYA regnes ikke
gardsplass over kjelleretasje.

2.3

I omrade BFK, mot Roald Amundsensgate og Turkergdgata , kan det bygges inntil 4 etasjer
med maks. gesims/ mgnehgyde kote = 58,1 meter. ( kvartal 115 = 61,0)

Langs St. Mariegate skal bebyggelsen trappes ned til 3 etasjer med maks. gesims/ mgnehgyde
kote 55,4 m. Nedtrappingen skal begynne minimum 25 m fra formalsgrense mellom BFK og
B (grense til g.nr. gnr.1, bnr. 437 .)

Side 3av4
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Ved artikulering av bygg mot gatehjgrner og ved trappe-/ heisrom kan det tillates avvik fra gitt
hgydebegrensning.

Mindre boder evt. heis/ trappearrangement kan plasseres utenfor byggegrensen inne i
gardsrom.

3. BYGGEOMRADE BOLIGER (B)

3.1

I omrade B kan det bygges inntil 3 etasjer med gesimshgyde/ mgnehgyde

52,5 m. Ved artikulering av bygg mot gatehjgrner og ved trappe-/ heisrom eller for & oppna
hensiktsmessig nedtrapping av bebyggelse mellom omradene BFK og B, kan det tillates avvik
fra gitt hgydebegrensning.

3.2
Tillatt BYA er 70 %. BYA er % bebygget areal pr. netto tomteareal. | BY A regnes ikke
gardsplass over kijelleretasje.

3.3
Bebyggelse skal plasseres i byggelinje mot fortau.

3.4
Bebyggelsen kan avsluttes i tomtegrense mot BFK.

3.5
Det er ikke lov & bygge sammenhengende bebyggelse pa tvers av kvartalet inne i
gardsrommet.

4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Trafikkomrader skal nyttes til fortau som vist pa plankartet.
Det ma tas hensyn til framtidig utbygging av Roald Amunsensgate til fylkesvei og at det kan
plasseres rundkjering i krysset Roald Amundsensgate/ St. Mariegate.

Side 4av 4
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ST. MARIE GATE 114

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

ST. MARIE GATE 114

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

St. Marie gate 114, 1725 Sarpsborg. Gnr. 1, bnr. 184, andelsnr. 208, org.nummer 984509332 i St mariegate borettslag, oppdragsnr.: 109250296

Megler: Geir Inge Rangay Johannessen, mobil: 90 29 97 97, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J

PROAKTIV.NO

89



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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B Aadvokatfareningen
EIEMDOM MORGE -

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge
Rangey Johannessen

Geir Inge Rangey Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Geir Inge Ranggy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfglelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjgpt
dremmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

PROAKTIV.NO
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Geir Inge Rangoy
Johannessen

Eiendomsmegler
902997 97
geir.johannessen@proaktiv.no
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