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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Fin 3-roms selveier leilighet i 2. etg. - Flislagt bad
Hage

- Veranda - Garasje -
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N z KKE L Adresse: Rognveien 3, 1657 TORP
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 615, bnr. 4, snr. 4 i

INFORMASJON e INNHOLD

Prisantydning: 2.920.000,-
Omkostninger: 14.390,-
Totalpris: 2.934.390,-
Kommunale avgifter: 17.264, -

Boligtype: Eierseksjon Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet Informasjon om

Byggear: 1958 boligen

Rom/soverom: 3/2

BRA: 93 m?

Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedle

BRA-i: 67 m’ I 9ning : J 99

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Garasje og

biloppstillingsmuligheter pé gardsplass.
Kontorets side Budskjema

Tomt: 1409.2 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.500,-

Felleskostnader inkl.: Utvendig

boligforsikring, felles strom, festeavgift og

til framtidig vedlikehold.

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.

ROGNVEIEN 3 PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

ROGNVEIEN 3

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle arene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides gjennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved farste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
mater hva omrddet rundt har & by pé.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen liggeri Rognveien pé Torp, i et etablert
boligomrade med en fin kombinasjon av naerhet til hverdagslige
servicetilbud og gode muligheter for aktivitet og rekreasjon. Her
bor man tilbaketrukket fra byens mest hektiske omrader,
samtidig som beliggenheten gir enkel tilgang til bdde Fredrikstad
og Sarpsborg.

Torp er et veletablert boligomrade @st i Fredrikstad, og omradet
rundt Rognveien er preget av variert boligbebyggelse og grenne
omgivelser. Beliggenheten passer godt for deg som gnsker en
praktisk hverdag med flere av de viktigste tilbudene innen kort
avstand. Det er kort vei til dagligvarehandel, og omradet har flere  §
barnehager samt Torp skole i neeromradet.
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Torp 7min A&
Linje 2,7,101 0.6 km
@ Fredrikstad stasjon 1B3min &
Linje RE20, RX20 71km
X Oslo Gardermoen 1137 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Torp 9min &
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Torp 16 min %
VARER/TJENESTER
Dstsiden Storsenter 7 min &
@ Vitusapotek Selbak 6min &
SPORT
@ Snern ballgkke 4min %
Ballspill 0.3km
@ Torpidrettsplass 8min %
Fotball 0.7 km
& SKY Fitness Torp 9min &
& Expressgym Sellebakk 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Extra Torp 9min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

6 ROGNVEIEN 3

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
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For den aktive byr nseromradet pa gode muligheter til &
komme seg ut i naturen. Fredrikstadmarka og flere lokale tur-
og rekreasjonsomréder gir anledning til bade korte
hverdagslige turer og lengre utflukter. Fredrikstadmarka.

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pA.
Passer det dine onsker og behov?

Fra boligen er det kort vei til flere dagligvarebutikker, blant
annet REMA 1000 TORP og Extra Torp. For barnefamilier er
det flere barnehagetilbud i omrédet, blant annet Gratass
barnehage AS og Kjalstad barnehage. Torp skole ligger ogsa i
nzeromradet. Torp skole

Kollektivtilbudet i omradet gjer det mulig 8 benytte buss til
og fra neerliggende knutepunkter, mens bil gir effektiv
forbindelse mot bade Fredrikstad- og Sarpsborg-omradet.
Torp ligger sentralt i Nedre Glomma-regionen, mellom de to
byene, noe som gir en gunstig beliggenhet for pendlere og
andre som gnsker tilgang til arbeidsplasser, handel og
servicetilbud i begge retninger.

For fritid og rekreasjon finnes det flere muligheteri
neeromradet, med grenne omrader og turmuligheter innen
rimelig avstand. Samtidig er det kort vei til bymessige tilbud i
Fredrikstad og Sarpsborg. Dette gir en beliggenhet hvor man
kan kombinere et roligere boligmiljg med god tilgjengelighet
til det man trenger i hverdagen.

BOLIGMASSE

74% enebolig
| 1% blokk
B 24% annet

Samlet sett gir Rognveien 3 en praktisk beliggenhet pa Torp,
med neaerhet til skole, barnehager, handel, kollektivtransport
og friluftsomrader - samtidig som bade Fredrikstad og
Sarpsborg er lett tilgjengelige.

Adkomst

Ta av fra Rv22 i rundkjgring ved Extra Torp/Sky Fitness. Ta s&
tilvenstre inn Roald Amundsens vei, derettert til hgyre inn
Sngrn. Ta ferste til hgyre inn Tuesgate. Ta ferste eller andre vei
til venstre for & komme over til Rognveien. Ta til hgyre og falg
veien ca 170 meter og du far eiendommen pa hgyre hand.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Torp skole (1-7 kl.) MTmin &
235 elever, 14 klasser 0.9 km
Kjalberg skole (1-7 kl.) 21 min &
261 elever, 16 klasser 1.9 km
Borge ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min %
413 elever, 24 klasser 1.6 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 13 min &
90 elever 7.2 km
Hans Nielsen Hauge vgs 15 min &
BARNEHAGER

Gratass barnehage Fagen (0O-5 ar) 9min &
46 barn 0.8 km
Kjzlstad barnehage (1-5 &r) 10 min £
61 barn 0.9 km
GCratass barnehage (0-5 ar) 12min %
102 barn 1.7km

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

Gratass barnehage Fagen - 9 min
Kjglstad barnehage - 10 min
Gratass barnehage - 12 min

Skoler

Torp skole (Barneskole) - 11 min

Kjolberg skole (Barneskole) - 21 min

Borge ungdomsskole (Ungdomsskole) - 18 min

Akademiet vgs. Fredrikstad (Videregéende skole) - 13 min
Hans Nielsen Hauge vgs (Videregdende skole) - 15 min

Sport og trening

Sngrn ballgkke - 4 min gange
Ballspill

0.3km

Torp idrettsplass - 8 min gange
Fotball

0.7 km

SKY Fitness Torp - 9 min gange
Expressgym Sellebakk - 6 min kjaring

Se vedlagt nabolagsprofil for merinformasjon.

8 ROGNVEIEN 3

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN TIL
ROGNVEIEN 3

Vi starter utenders og boligen har uteplass som har pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Garasje og biloppstillingsmuligheter pé gardsplass.

Tomtestarrelse
1409,20 m?

Beskrivelse avtomt

Flat tomt som er felles for sameiet. Tomten er pent
opparbeidet med gruslagt gérdsplass, plen og div.
beplantning. Gode sol- og lysforhold.

Festeforholdet forvaltes av sameiet, og festeavgiften inngari
de manedlige felleskostnadene.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggeri 2. etasje i et bygg fra 1958. Ytterveggene
har eldre kledning og eternittplater som inneholder asbest.
Taket er tekket med eldre betongtakstein, og det ereldre
renner og nedlgp i stal. Etasjeskilleren er utfart med
trebjelkelag. Det er bédde nyere og eldre vinduer i leiligheten.
Ytterdgrene er eldre, og det er en balkongder i treverk. Boligen
har en balkong hvor bord og rekkverkskonstruksjonen er
byttet, og det er registrert vanlig elde og bruksslitasje.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Awvvik: Det méa paregnes fremtidige kostnader i sameiet knyttet
til utvendige arbeider.

ROGNVEIEN 3

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Awvik: Eldre vinduer har oppnadd forventet levetid.

- Utvendig > Ytterdarer
Awvik: Eldre utgangsder har oppnédd forventet brukstid.

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Awvik: Bjelker og stolper er av eldre dato, og arbeidet er utfart
som vennetjeneste.

- Utvendig > Andre utvendige forhold
Awvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan el for fellesdeleri bygget.

- Innvendig > Overflater - gulv
Awvik: Det er registrert normal slitasje og elde pa gulvet, i
samsvar med alder.

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger
Awvik: Det er registrert vanlig elde.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Awvik: Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er
sterre enn 25 mm.

Det ermalt avviki 1. etasje: stue ca. 25 mm, kjgkken ca. 18 mm.

Det kan forekomme starre avvik i plan pa overflater i
etasjeskillet enn det som er malt.

Slike avvik ervanlig i hus/leiligheter oppfert i denne perioden,

og det kan veere avvik som ikke er registrert her. Det ble
observert sprekker i grunnmuren, noe som indikerer en eldre
skjevhet i bygget.

Det ble ikke flyttet pa mabler eller lignende under
inspeksjonen.

- Innvendig > Innvendige dgrer
Awvik: Det erregistrert normal elde og bruksslitasje pa de
innvendige dgrene.

- Vatrom > Bad > Dokumentasjon for vatrom
Awvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett
sjikt.

- Vatrom > Bad > Overflater, vegger og himling

Avvik: Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse og
type membran i vatrommet. Manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet om utfarelsens kvalitet og levetid.

- Vatrom > Bad > Ventilasjon
Avvik: Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

- Kigkken > Kjgkken > Overflater og innredning

Awvik: Underskapene pé kjgkkenet er av eldre dato og har
synlig slitasje.

Enkelte hengslerer lgse.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Awvik: Det mangler merking pa enkelte kurser.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Awvik: Det har ikke veert mulig & besiktige
varmtvannsberederen, da den er plassert i et kjgkkenskap.
Alder er ukjent. Normal levetid for en benkebereder er ca. 20
ar. Det anbefales & kontrollere berederen neermere og
iverksette tiltak ved behov.

- Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Awvik: Varmepumpen er produsert i 2015.
Luft-til-luft-varmepumper tilpasset nordisk klima fra
anerkjente produsenter har en forventet levetid pa 12-15 ar.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

- Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Elektrisk anlegg:

Det er elektrisk anlegg med et sikringsskap med
automatsikringer.

Awvik: Det harveert flere eiere, og det mangler dokumentasjon
pa det elektriske anlegget.

Det lokale Eltilsyn ved Norgesnett AS viser til utfert kontroll av
anlegget med anleggs-ID 218800030210 pa adresse
Rognveien 3, utfert den 27.01.2022. Saken er avsluttet. Det ma
paregnes at det kan komme pakostninger dersom det
gjennomfares el-kontroll, da anlegget er eldre.

Da det elektriske anlegget ikke er kontrollert av fagkyndig i
forbindelse med befaringen, kan eventuelle skjulte feil eller
mangler ikke utelukkes. Varmefunksjon er ikke kontrollert.

Bygningssakskyndig
Tom Egil Gjerlaugsen (befaringsdato: Mandag, 28. september
2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 20211015.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

4. Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2025

Beskrivelse: Navn pa arbeid: Nytt arbeid. Arstall: 2025.
Hvordan ble arbeidet utfart: Ufagleert. Byttet vindu i
fellesarealer, malt utvendig byggning, slemmet grunnmur.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrer?

Ja

Firmanavn: Rgrhjelpen og betongkompaniet AS, 2021
Beskrivelse: Navn pa arbeid: Nytt arbeid. Arstall: 2021. Hvordan
ble arbeidet utfert: Fagleert. Hele rarsystemet fra leiligheten og
helt ut til kommunal tilkobling er byttet.. Dokumentasjon pa
arbeidet: Nei.

Kommentar fra selger: Nar og hvor lenge har eieren bodd i
boligen: Hele tiden

PROAKTIV.NO
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ROLIG OMRADE SOM
LIGGERTILBAKETRUKKET

ROGNVEIEN 3

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

N4 skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri 2. etasje og inneholder:
Gang, bad, kjgkken, stue og 2 soverom

2 boderikjeller og felles rom og lagring pa loftet
Garasje

Areal
Leilighet i 2 etasje

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 67 kvm
BRA-e:13 kvm
Total BRA: 80 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 8 kvm

Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 13 kvm
Total BRA: 13 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

ROGNVEIEN 3

Leilighet i 2. etasje

Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig & méle opp
helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Kan ta en 3D-laserskanner til oppmaling av areal, avdekke
mulig avvik om det skulle veere av interesse.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert
i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke
boligens BRA.

Garasje

Parkering i garasje med ca. 13,m? gulvareal. Noe lav takhgyde i
bakkant av garasje, det er ikke trukket fra for dette i arealmal.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Flat tomt som er felles for sameiet.

Gruslagt gardsplass, plen og div. beplantning.

Det er eldre betongtakstein som tilhgrer fellesskapet.
Det ereldre renner og nedlgp i stél. Disse tilhgrer felleskapet.

Utvendige bygningsdeler eri hovedsak sameiets ansvar.

Det utvendige vedlikeholdet og bygningsmessige forhold
utvendig er ikke vurdert av takstmannen, da dette omfattes av
sameiets fellesarealer og ansvarsomrade.

Sameiet/ borettslag har ansvaret for drift, vedlikehold og
utskiftning av utvendige bygningsdeler, og dekker i hovedsak
kostnader knyttet til fremtidige oppgraderinger og
utskiftninger utvendig.

Den enkelte seksjonseier har normalt vedlikeholdsansvar for
egne vinduer, ytterdgrer samt balkonger og terrasser.

Eier opplyser at hun har tilgang til platting i hagen pa
bakkeplan.

Etasje: 2 boder i kjeller og felles rom, lagring pa loftet.

Standard

Velkommen til en spennende og innholdsrik leilighet med en
fin og rolig beliggenhet i en etablert del av Torp. Eiendommen
liggerien rolig blindvei, samtidig som det er kort vei til skole,
barnehage, offentlig kommunikasjon og butikk. Her fardu en
god kombinasjon av praktisk beliggenhet, gode utearealer og
en bolig som skiller seg positivt ut.

Leiligheten haren god intern beliggenhet og en
gjennomtenkt planlasning. Boligen fremstér med oppussede
overflater og har blant annet to gode soverom, romslig stue,
innholdsrikt kjgkken og et pent bad. | tillegg falger det med
bé&de garasje og gode lagringsmuligheter i kjeller og pa loft.

Hagen er deltinn i fire parseller hvor hver leilighet i 4~
mannsboligen har sin egen private parsell. Til denne
leiligheten medfglger en egen hageparsell hvor det er etablert
en romslig platting, som er perfekt for sommerens hyggelige
stunder utenders.

Stuen erlys og romslig med naturlig plass til bade sofagruppe
og spisestue. Rommet har en god og fleksibel utforming som
gjor det enkelt & innrede etter eget behov. Det erinstallert
varmepumpe i stuen, som bidrar til et behagelig inneklima.
Fra denromslige stuen er det direkte utgang til verandaen,
hvor det er god plass til en hyggelig sittegruppe. Her kan du
nyte fine sommerdager med utsikt over det omkringliggende
landbruks-og kulturlandskapet. Verandaen blir pd sommeren
en naturlig forlengelse av boligens oppholdsarealer og et flott
sted & slappe av og nyte utsikten.

Kjokkenet er sveert innholdsrikt og byr pa rikelig med benke-
og skapplass. En ekstra stor benkeflate foran vinduet gir gode
arbeidsforhold og samtidig godt med naturlig dagslys.
Kjokkeninnredningen bestar av over-og underskap, hvor
overskapene er byttet. Benkeplaten er foliert og det er fliser
mellom benkeplate og overskap. Det er frittstdende hvitevarer.
Kjokkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Badet har fliser pd bdde vegger og gulv, samt elektriske
varmekablerigulvet. Badet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant og skap, toalett og dusjhjerne med innfellbare
dusjvegger.

PROAKTIV.NO

15



16

Leiligheten harto gode soverom med plass til seng og @vrig
mablement. | tillegg er det gode lagringsmuligheter med
boderikjeller og ytterligere lagringsplass pa loft.

Det falger ogsé med garasje noe som gir en ekstra praktisk
kvalitet ved boligen.

Sikringsskapet har automatsikringer.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er montert varmepumpe i stuen fra 2015.

Dette eren leilighet som byr pd mye. En rolig og attraktiv
beliggenhet, god planlasning, oppussede overflater, to
soverom, romslig stue, innholdsrikt kjgkken, flislagt bad og
gode oppbevaringsmuligheter. | tillegg far du egen
hageparsell med romslig platting, veranda med utsikt over
landbruks- og kulturlandskapet og garasje.

En spennende bolig som skiller seg positivt ut, og som bgr
oppleves!

Oppvarming
Leiligheten har varmekabel pa badet. Varmepumpe i stuen.
Det er mulighet for installasjon av ildsted i stuen.

Energimerke
Oransje F

Info stremforbruk
Stremforbruk / energibruk i boligen fremgér av energiattesten.

Oppvarming: Elektrisitet.
Energikarakter: F.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi:
32729 kWh/m?2 per ér.

Beregnet &rlig netto levert energii lokalt klima:
21579,02 kWh per ar
322,07 kWh/m2 per ar

Energiattesten opplyser at energikarakteren er basert pa en
teoretisk beregning av boligens energibruk.

Det er ogsa opplyst at energikarakteren ikke ngdvendigvis
gjenspeiler faktisk energibruk, eller hvor hgye energikostnader
som kan forventes.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no.
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Dersom eier har energimerket eiendommen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest
far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest
ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg erinngatt. Red

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

Arbeid utfert i boligen:

- Badet har oppgraderte overflater. Badet har fliser pé vegger
og gulv. Vatrommet har flislagt gulv med elektriske
varmekabler.

- Kjgkkeninnredning med overskap og underskap.
Overskapene er byttet.

- Det er montert en varmepumpe i stuen. Varmepumpen er
produsert i 2015.

Arbeid utfert i regi av Sameie:

- Det ernyere og eldre vinduer.

- Det eren balkong hvor det er byttet bord og
rekkverkskonstruksjonen. Bjelker og stolper er av eldre dato,
og arbeidet er utfart som vennetjeneste.

TRIVELIG STUE

Rommet har en god og fleksibel utforming!
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1409,20 m?

Beskrivelse avtomt

Flat tomt som er felles for sameiet. Tomten er pent
opparbeidet med gruslagt gérdsplass, plen og div.
beplantning. Gode sol- og lysforhold.

Festeforholdet forvaltes av sameiet, og festeavgiften inngari
de méanedlige felleskostnadene.

Arlig festeavgift
2.563,-

Regulering av festeavgift
2028

SAMEIET / OKONOMI

Felleskostnader pr. mnd
1.500,-

Felleskostnader inkluderer

Utvendig boligforsikring, felles strgm, festeavgift og til
framtidig vedlikehold.
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Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjepsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Formuesverdi primaer
731.569,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.926.277-for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:

M6 renovasjon - 240 I: kr 2704,00
60 eskatt bolig: kr 2223,00

4260 vann - bolig: kr 2598,00

4270 vann fastgeb. bolig: kr1243,00
4360 avlgp - bolig: kr 7885,00

4370 avlgp fastgeb. bolig: kr 2834,00

Totalt: kr 1948700

Kommunale avgifter
17.264,- for 2026

Eiendomsskatt
2.223,-for2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
I tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til strem og
innboforsikring.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3107/615/4/4/139:

24101957 - Dokumentnr: 401551 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 187

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM INNLASNINGSRETT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Overfort fra: Knr:3107 Gnr:615 Bnri4 Fnr:139 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: NOK 2108

17.09.2026 - Dokumentnr: 1070820 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Gjelder feste

Rettighetshaver: Meglerhuset Borg AS

Org.nr: 994 976 192

Elektroniskinnsendt

23.021999 - Dokumentnr: 1706 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrok: 2/8

01.01.2020 - Dokumentnr: 112973 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:615 Bnr:i4 Fnri139 Snr:4

01.01.2024 - Dokumentnr: 4710 - Omnummerering ved

kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:615 Bnr:4 Fnri139 Snr4
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Regulerings- og arealplaner

Falger kommuneplanen Kommuneplan Fredrikstad 2023 -
2035 (planident 913), ikrafttredelse 15.06.2023. Eiendommen
eri kommuneplanen avsatt til 1001 - Bebyggelse og anlegg.

Det erikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen
ellerinaerheten aveiendommen.

Eiendommen er omfattet av hensynssone 320 - Flomfare i
kommuneplanen.

Vei/Vann/Avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pakoblingspunkt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Leiligheten liggeri 2. etasje, over en kjeller, og radonmaling
vurderes derfor normalt ikke som ngdvendig.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmeotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
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Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

I opplysninger til eiendomsmegler fra Fredrikstad kommune,
Vann- og avlgpsavdelingen, datert 24. september 2026, er
«Generelt pdlegg i omradet om utkobling av taknedlgp»
krysset avmed Ja.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2920 000,00 (Prisantydning)

2920 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
14 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 921 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2934 390,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Gro Kristin Solum

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for 4 slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
710.2026
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Meglerhuset Borg AS Gj ens id | g e ‘l

Egenerkleering

Rognveien 3, 1657 TORP 17 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D L E G G Rogaveien 3 Rognveien 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 10

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hele tiden

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikri

Informasjon om selger
Selger

Solum, Gro

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Byttet vindu 1 fellesarealer, malt utvendig byggning, slemmet
Erunnmur.

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

ROGNVEIEN 3

Side 2

Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2021
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Hele rorsystemet fra leiligheten og helt ut til kommunal tilkobling er byttet..
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rerhjelpen og betongkompaniet AS
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

PROAKTIV.NO
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kieaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Side 4

ROGNVEIEN 3

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 50209366

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Gro Kristin Solum 2026-09-17
Identification

% Gro Kristin Solum

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

ROGNVEIEN 3

Norsk takst

Tilstandsrapport

és Leilighet i 2 etasje

@ Rognveien 3, 1657 TORP

(17} FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 615, bnr. 4, snr. 4, fnr. 139

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 28.09.2026 Rapportdato: 30.09.2026 Oppdragsnr.: 15333-2036 Eiendomsverdi ref nr: VV6849

Autorisert foretak: Vestre Vei Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rognveien 3, 1657 TORP Vestre Vei Takst AS
Norsk takst Gnr615-Bnr 4 Kulas terasse 8 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 3107 FREDRIKSTAD 1724 SARPSBORG ~ Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

Tom Gjerlaugsen (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
tom@gjerlaugsen.no

916 99 311 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av

takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 15333-2036 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 3av 16

Oppdragsnr.:  15333-2036 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 2 av 16
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Rognveien 3, 1657 TORP
Gnr615-Bnr4
3107 FREDRIKSTAD

Vestre Vei Takst AS
Kulas terasse 8 k I
1724 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 15333-2036
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€909

Befaringsdato: 28.09.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Rognveien 3, 1657 TORP Vestre Vei Takst AS

Gnr 615 -Bnr 4

Kul3s terasse 8

3107 FREDRIKSTAD 1724 SARPSBORG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Sette inn flere ventiler ved behov.

Leiligheten fremstar med normal standard sett i forhold til alder,
med enkelte oppgraderinger.

Det er registrert flere forhold med normal elde og bruksslitasje
samt enkelte avvik som kan kreve tiltak.

Badet har oppgraderte overflater, men mangler dokumentasjon
pa membran og utfgrelse. Arealer
Eldre vinduer og ytterdgr har oppnadd forventet brukstid. Det er
ogsa registrert skjevheter i etasjeskillet.

Utvendige bygningsdeler er i hovedsak sameiets ansvar, og det
ma paregnes fremtidig vedlikehold og oppgraderinger.

Garasjen er eldre og fremstar generelt slitt.

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet i 2 etasje - Byggear: 1958 Leilighet i 2 etasje

* Det foreligger ikke tegninger
UTVENDIG G til side

Det er eldre betongtakstein som tilhgrer fellesskapet.

Det er eldre renner og nedlgp i stal. Disse tilhgrer felleskapet.
Ytterveggene har eldre kledning og eternittplater som inneholder
asbest.

Det er nyere og eldre vinduer

Ytterdgrene er eldre, og det er en balkongdgr i treverk.

Det er en balkong hvor det er byttet bord og
rekkverkskonstruksjonen.

Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje.

Eier opplyser at hun har tilgang til platting i hagen

INNVENDIG G til side

Gulvet er av laminat.

Veggene har tapet og malte plater.

Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

Leiligheten ligger i 2. etasje, over en kjeller, og radonmaling vurderes
derfor normalt ikke som ngdvendig.

Det er en mursteinspipe fra byggetiden, og det er ikke montert ovn.
Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

Eier har ikke opplyst om problemer med skadedyr eller fuktkrevende
insekter.

VATROM Gatil side

Badet har oppgraderte overflater.

Badet har fliser pa vegger og gulv.

Saniteerutstyret bestar av servant med skap, apen dusj og
klosett.irma.

Vatrommet har fliser pa vegger.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

KIBKKEN Ga til side
Kjskkeninnredning med overskap og underskap. Overskapene er
byttet.

Det er frittstaende hvitevarer.

Foliert benkeplate.

Det er registrert normal elde og bruksslitasje ut fra alder.
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avlgpsrgr bestar av bade eldre og nyere rgr. Det er ikke
opplyst om noen bruk av feil.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 15333-2036 Befaringsdato: 28.09.2026

Eier opplyser at det er en benkebereder.
Det er elektrisk anlegg med et sikringsskap med automatsikringer.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5 av 16
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Rognveien 3, 1657 TORP Vestre Vei Takst AS
Gnr615-Bnr4 Kulas terasse 8 k I
3107 FREDRIKSTAD 1724 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
N altaner
20
4} Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
15 " Lo
&) Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
10

@ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

5 @ Innvendig > Innvendige dgrer G til side
l '=;§ @)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Salfilsi
0 <
W 60: Ingen awik @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Galfilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @)  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt @) vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom Galtilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
- himling
@) vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i 2 etasje
(CIIXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  utvendig > Taktekking Gatilside
@ utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Satilside
Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatilside
boligen
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
@) Utvendig > Ytterdgrer Gatil side
Oppdragsnr.: 15333-2036 Befaringsdato:  28.09.2026 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | 2 ETASJE

Byggear Kommentar

1958 Opplysninger er tatt ut fra
Eiendomsverdi

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Kommer oppgraderinger

Tilbygg / modernisering

Det utvendige vedlikeholdet og
bygningsmessige forhold utvendig er
ikke vurdert av takstmannen, da dette
omfattes av sameiets fellesarealer og
ansvarsomrade.

Sameiet/ borettslag har ansvaret for
drift, vedlikehold og utskiftning av
utvendige bygningsdeler, og dekker i
hovedsak kostnader knyttet til
fremtidige oppgraderinger og
utskiftninger utvendig.

Den enkelte seksjonseier har normalt
vedlikeholdsansvar for egne vinduer,
ytterdgrer samt balkonger og terrasser.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Det er eldre betongtakstein som tilhgrer fellesskapet.

@ NedIgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Det er eldre renner og nedlgp i stal. Disse tilhgrer felleskapet.

m Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene har eldre kledning og eternittplater som inneholder
asbest.

Vurdering av avvik:
¢ Det md paregnes fremtidige kostnader i sameiet knyttet til utvendige
arbeider.

Konsekvens/tiltak

Vestre Vei Takst AS
Kulas terasse 8
1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

* Det er et sameie som handterer dette og fordeler kostnader.

Det bgr paregnes fremtidige kostnader til utvendige arbeider, spesielt
med tanke pa eldre kledning og eternittplater som inneholder asbest.
Arbeid med asbestholdige materialer ma utfgres av godkjent firma for a
unnga helsefare og forurensning.

Manglende utbedring kan fgre til gkt risiko for helseskader, forringelse
av fasaden og gkte vedlikeholdskostnader.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Det er nyere og eldre vinduer

Vurdering av avvik:
« Eldre vinduer har oppnadd forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

o Eldre vinduer har oppnadd forventet levetid og bgr vurderes for
utskifting for & unnga redusert isolasjonsevne, trekk og gkt risiko for
kondens- og fuktskader.

{A @ Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgrene er eldre, og det er en balkongdgr i treverk.

Vurdering av avvik:
* Eldre utgangsdgr har oppnadd forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr vurderes utskifting av eldre utgangsdegr, da den har oppnadd
forventet brukstid. Konsekvensen av a ikke utbedre kan veere redusert
isolasjonsevne, gkt varmetap og risiko for funksjonssvikt.

m Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er en balkong hvor det er byttet bord og rekkverkskonstruksjonen.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje.

Eier opplyser at hun har tilgang til platting i hagen pa bakkeplan.

Det foreligger ingen dokumentasjon fra sameiet.

Vurdering av avvik:
* Bjelker og stolper er av eldre dato, og arbeidet er utfgrt som
vennetjeneste.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 15333-2036 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 7 av 16
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Kulas terasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Vestre Vei Takst AS ‘ I

¢ Det er opplyst at arbeidet er utfgrt som vennetjeneste, noe som
innebaerer risiko for at utfgrelsen kan veere mangelfull eller ikke
fagmessig, med gkt fare for skjulte feil og fremtidige skader.

Det anbefales at konstruksjonen vurderes og eventuelt dokumenteres av
fagperson for a sikre tilstrekkelig kvalitet og sikkerhet.

@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det som er utvendig er ikke vurdert at takstmann. Da det tilhgrer
felleskapet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet er av laminat.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert normal slitasje og elde pa gulvet, i samsvar med alder.

Konsekvens/tiltak

* Det er registrert normal slitasje og elde pa gulvet, i samsvar med alder.
Tiltak vurderes ut fra estetiske gnsker og behov, da slitasjen har lav
konsekvensgrad. Ny eier vurderer selv behovet for oppgradering eller
utskifting.

* Det er kun registrert normal slitasje og elde pa gulvet, noe som er
forventet ut fra alder. Tiltak vurderes etter behov, da dette har lav
konsekvensgrad og ikke pavirker funksjon eller sikkerhet.

@ Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene har tapet og malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert vanlig elde.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr vurderes om overflatene trenger oppgradering eller
vedlikehold for a opprettholde gnsket standard. Konsekvensen av vanlig
elde er redusert estetisk kvalitet og mulig gkt behov for fremtidig
vedlikehold.

@ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm.

¢ Det er malt awik i 1. etasje: stue ca. 25 mm, kjgkken ca. 18 mm.

Det kan forekomme stg@rre avvik i plan pa overflater i etasjeskillet enn
det som er malt.

Slike avvik er vanlig i hus/leiligheter oppfgrt i denne perioden, og det
kan vaere avvik som ikke er registrert her. Det ble observert sprekker i
grunnmuren, noe som indikerer en eldre skjevhet i bygget.

Det ble ikke flyttet pa mgbler eller lignende under inspeksjonen.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales & rette opp hgydeforskjellene dersom det skal legges
nye gulv eller ved stgrre oppussing.

Avvikene medfgrer risiko for ujevnheter i gulv, som kan pavirke
brukervennlighet og innredning, samt indikere underliggende
konstruksjonsproblemer.

Videre undersgkelser bgr vurderes for a kartlegge omfanget av
eventuelle skjevheter og sprekker i grunnmuren, for a unnga fremtidige
skader.

Radon
Beskrivelse

Leiligheten ligger i 2. etasje, over en kjeller, og radonmaling vurderes
derfor normalt ikke som ngdvendig.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er en mursteinspipe fra byggetiden, og det er ikke montert ovn.
Dersom det skal settes inn en ovn, bgr dette avklares med sameiet fgr
installasjon.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert normal elde og bruksslitasje pa de innvendige dgrene.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr paregnes lokal utbedring eller utskifting av dgrer ved behov,
for 3 opprettholde funksjon og estetikk. Konsekvensen av ikke & utbedre
er redusert brukskvalitet og estetisk forringelse.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Eier har ikke opplyst om problemer med skadedyr eller fuktkrevende
insekter.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 15333-2036 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 8 av 16

ROGNVEIEN 3

Rognveien 3, 1657 TORP
Gnr615-Bnr4
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Badet har oppgraderte overflater.

Badet har fliser pa vegger og gulv.

Sanitaerutstyret bestar av servant med skap, apen dusj og klosett.

ETASIJE > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet som viser at arbeidet
er utfgrt av firma.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

ETASJE > BAD

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har fliser pa vegger.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse og type membran i
vatrommet. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
utfgrelsens kvalitet og levetid.

Konsekvens/tiltak

Vestre Vei Takst AS ‘
Kulas terasse 8 I

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

* Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet om kvaliteten pa utfgrelsen og
levetiden til membranen, noe som gker risikoen for at membranen har
begrenset effekt og at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
flisene.

ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
over 25 mm.

ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det mangler vanntett sjikt eller dette er ukjent. Det er plastsluk.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Registrert vanlig bruksslitasje.

ETASIE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak
* Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig

luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Beskrivelse Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Hulltaking er foretatt i gangen uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking gir ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjonene, men gir en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfgrt.

Det er malt med Protimeter MMS, og malt vektprosent i tre var 8 % pa
befaringsdagen.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med overskap og underskap. Overskapene er byttet.
Det er frittstdende hvitevarer. TEKNISKE INSTALLASJONER
Foliert benkeplate.

Det er registrert normal elde og bruksslitasje ut fra alder.

@ Innvendige vannledninger
Vurdering av avvik: Beskrivelse

* Underskapene pé kjskkenet er av eldre data og har synlig slitasje. Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskap.
Enkelte hengsler er Igse.

Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak * Det mangler merking pa enkelte kurser.

* Det anbefales a utbedre eller bytte ut underskapene og stramme eller

skifte Igse hengsler for & sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere Konsekvens/tiltak

slitasje. ¢ Rgrkurser bgr merkes tydelig i rgrskapet for a sikre korrekt

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til redusert brukervennlighet og identifikasjon ved service og vedlikehold. Manglende merking kan fgre

okt risiko for skader pa innredningen.

til feil ved reparasjoner, gkt risiko for vannskader og ungdvendig
tidsbruk ved lekkasjesgk.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr bestar av bade eldre og nyere rgr. Det er ikke
opplyst om noen bruk av feil.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
Sette inn flere ventiler ved behov.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse Varmtvannsbereder/tank
Oppdragsnr.: 15333-2036 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 10 av 16
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Beskrivelse
Eier opplyser at det er en benkebereder.

Vurdering av avvik:

 Det har ikke veert mulig & besiktige varmtvannsberederen, da den er
plassert i et kjskkenskap. Alder er ukjent. Normal levetid for en
benkebereder er ca. 20 ar.

Det anbefales & kontrollere berederen naermere og iverksette tiltak ved
behov.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a kontrollere tilstanden og alder pa benkeberederen,
samt vurdere utskifting dersom den er eldre eller viser tegn til slitasje.
Konsekvensen av manglende kontroll og ukjent alder er gkt risiko for
lekkasjer og driftsproblemer, noe som kan fgre til skader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er elektrisk anlegg med et sikringsskap med automatsikringer.

Det har veert flere eiere, og det mangler dokumentasjon pa det
elektriske anlegget.

Det lokale Eltilsyn ved Norgesnett AS viser til utfgrt kontroll av anlegget
med anleggs-1D 218800030210 pa adresse Rognveien 3, utfgrt den
27.01.2022. Saken er avsluttet.

Det ma paregnes at det kan komme pakostninger dersom det
gjennomfgres el-kontroll, da anlegget er eldre.

Da det elektriske anlegget ikke er kontrollert av fagkyndig i forbindelse
med befaringen, kan eventuelle skjulte feil eller mangler ikke utelukkes.
Varmefunksjon er ikke kontrollert.

i |
@ Andre installasjoner

Vestre Vei Takst AS ‘
Kulas terasse 8 I

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

F N

Beskrivelse
Det er montert en varmepumpe i stuen.

Vurdering av avvik:

* Varmepumpen er produsert i 2015.
Luft-til-luft-varmepumper tilpasset nordisk klima fra anerkjente
produsenter har en forventet levetid pa 12-15 ar.

Konsekvens/tiltak

* Varmepumpen narmer seg forventet levetid, og det er gkt risiko for
driftsstans eller behov for utskifting i neer fremtid. Det anbefales a fglge
med pa funksjonen og vurdere utskifting ved tegn til redusert effekt
eller feil.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Alder er ukjent den er eldre
Standard

Enkel standard

Vedlikehold

Kommer oppgraderinger

Beskrivelse
Garasje med noe rateskader. Kledning med lite / dels ingen klaring til terreng.
Defekt takrenne / nedlgp. Eldre taktekke. Generelt slitt garasje i relativt darlig stand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet i 2 etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 67 13

SUM 67 13

SUM BRA 80

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
S (BRA-i)
) Gang, bad, kjgkken, soverom, soverom
Etasje
2, stue
Kommentar

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

2 boder i kjeller og felles rom,

lagring pa loftet

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

80 8

SumMm

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Kan ta en 3D-laserskanner til oppmaling av areal, avdekke mulig avvik om det skulle veere av interesse.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB:Al::I)kong
Etasje 13
SUM 13
SUM BRA 13

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

[Jia  [#]Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM (TeA)

13

Innglasset balkong
(BRA-b)

Parkering i garasje med ca. 13,m? gulvareal. Noe lav takhgyde i bakkant av garasje, det er ikke trukket fra for dette i arealmal.
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Rognveien 3, 1657 TORP
Gnr615-Bnr4
3107 FREDRIKSTAD

Vestre Vei Takst AS ‘ l I

Kul3s terasse 8 k
1724 SARPSBORG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.9.2026 Tom Gjerlaugsen Takstingenigr

Gro Kristin Solum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 615 4 139 4 1409.2 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Rognveien 3

Hjemmelshaver

Solum Gro Kristin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et eldre etablert boligomrade pa Torp. Barnevennlig strgk med forholdsvis liten trafikk.
Kort vei til skole, barnehage og butikk. Populaert boligomrade. Bussforbindelse til Fredrikstad/Sarpsborg sentrum fra hovedvei.

Adkomstvei

Rett inn fra Rognveien

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Flat tomt som er felles for sameiet. Gruslagt gardsplass, plen og div. beplantning. Gode sol- og lysforhold.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Rognveien 3, 1657 TORP
Gnr 615-Bnr 4
3107 FREDRIKSTAD

Vestre Vei Takst AS
Kul3s terasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 15333-2036
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Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pd generelt grunnlag og bygger pé erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 16 av 16
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21 enova

Adresse

Rognveien 3, 1657 TORP

Dato for energimerking

17.09.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

615

Seksjonsnummer

4

Merkenummer

Energiattest-2026-352516

Bygningsnummer
193959989

Bruksnummer

4

Bruksenhetsnummer

H0202

@) Om energikarakteren

Energiattest

[C] >
LE] )

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear
1958

Bruksareal
67,0 m*

Oppvarmet etasje

2

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Firemannsbolig

Oppvarmet bruksareal
67,0 m?

Bygningsmateriale

Tre

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
327,29

PROAKTIV.NO
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Rognveien 3, 1657 TORP

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,99 100,97 164,33 225,30 286,64 344,85
© | o [Tarir

Din bolig
a kWh/m? per ar
327,29

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
21 579,02 322,07

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

ROGNVEIEN 3
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Rognveien 3, 1657 TORP

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Rognveien 3, 1657 TORP

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a faglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

ROGNVEIEN 3

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

ROGNVEIEN 3

FREORMSTAD
KOMMUNE
a
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 24. september 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 615 Bruksnr.. 4 Festenr.. 139 Seksjonsnr.. 4
Adresse: Rognveien 3, 1657 Torp

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt pdlegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviapsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tgmmes av kommunen en gang hvert &r.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesparsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pA sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tlf. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 615/4/139/4
Eierrepresentant:  Solum Gro Kristin

Regningsmottaker: Solum Gro Kristin

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 615 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 4 Oppgitt areal 0m2 Kulturminne Nei

Festenr 139 Beregnet areal 0m2

Seksjonsnr 4

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

193959989 Andre smahus m/3 boliger el fl Tatt i bruk Bolig 99

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

SOLUM GRO KRISTIN Rognveien 3 1657 TORP 17 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

1116 RENOVASJON - 240 L 2,002401 kr4 327,00 01.10.2026 1/4 0 kr 2 704,00

60 ESkatt Bolig 694 700,00 0/00 kr3,20 01.10.2026 7 0 kr 2 223,00

4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 12,55 01.10.2026 17 0 kr 2 598,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1081,00 01.10.2026 17 0 kr 1 243,00

4360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr 38,09 01.10.2026 17 0 kr 7 885,00

4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 464,00 01.10.2026 7 0 kr 2 834,00
kr 19 487,00

"KOMTEK 17.09.2026 Side 1 av 1

ROGNVEIEN 3

w Eiendomsstatus, ordre 615 4 139 4

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 615 Bnr: 4 ‘Fnr: 139 Snr: 4
Adresse: Rognveien 3, 1657 Torp
Areal matrikkelenhet: 1409.2 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

320 - Flomfare
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller

veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og

stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a

rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 17.09.2026

PROAKTIV.NO
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| FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 615/4/139/4 Rognveien 3

Fredrikstad,17.09.2026

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no

ROGNVEIEN 3

W FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Falgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra fgr 1. januar 1998, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebaerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigattest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjar
bruken ulovlig. Det gjer ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt vaere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
ngdvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, ma dette avklares og
eventuelt rettes opp.

Med hilsen Geomatikk

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1706/86 Side 1 av 11 = Attestert kopi av dok.nr. 1999/1706/86 Sidedav il

Mg Kartverket e teringstidspunkt 2026-09-17 12:24 Mg Kartverket  pvresteringstidspunkt 2026-09-17 12:24

lﬁalurneres etter tinglysing til

. . 1) . .
) gjeering’ om oppdeling i 5. Egenerklzring
. . I _ ! rseksjoner/reseksjonering Undertegnede erklzerer at
m’nM . | o (str*r. det som ikke passer) a) |:| seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
1 2 3 FEB. 1899 ' eller
| o |I| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
!_ KSTAD BYRETT
" ; . ! MAGH KINR: L
Opplysninger i feltene 1-4 registreres gg[uﬂnh?l_tér_!__ il _J [__;__ s b) seksjoneringen omf alle bruk het i eiendommen
1. Eiend 1
Ko I Komi Ta T8 TFest I's i : . :
e m“mns‘navn " A e v c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
0106 Fredrikstad 615 4 139
d) EI bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
l:f det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
2. Hiemmelshaver(e)
FodselsnriOrg.nr (11/9 sifar) 2 Nawn Ideell ande! 3 i =
151218 _ Randi Pettersen 2/8 e) ’_;J ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
A BT rETEe eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov
290|653|1- Wigdis W Johannessen 1/8
. g : § == . f) areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke .
1 30] 25 3| — Steinar Johannessen 1/8 vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)
25 111 B ]-I — ) Tor Villy Hansen 2/8 gl ! ¥ | hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
1 L - egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
. 230535 I Bjorge Finn Jensen 2/8 .
P SN R N |
h) El hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
o pher
|:| boligseksjonen er en fritidsbolig,
3. Begjeering eller
Eiendommen begjzres oppdelt i j slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste. |:| alle beligene inngar i an samleseksjon bolig
S.-| For- Brok Ti- Is..| For- Brok T Is.| For- Brok T 1s.-| For- Brok |7 Is-] For- Brok Ti-
4 \5) | legos 31 4) 5 - 5 5 | legos: 4 5 | leggs- 51 ) 5 |leggs-
nr (mal ¥ (teller) s W] nr |mal (tefer) % =] nr [mal (teller) = | nr [mal nr [mal #| (teller) 5!
! |areaf i sl e Ml el 1] | areal” areak i IE det er fastsatt vedtekter (§ 28).
1|B 2 13 25 a7 49
5B 2 14 26 ag | 50 Undertegnede er kjent med at det er siraffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).
| |
3l |2 15 27 39 | 51
| 6. Tegninger m v
4B 2 18 28 40 52 Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
5 17 29 41 53 | a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
6 18 a0 42 54 b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd). ‘
ri 19 3 43 55 c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
Vedtekt ; 5 i i
5 55 & b I " d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
[ e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
9 21 33 45 &7
| %
. 10 22 34 46 I 58 7. Underskrifter
| | Sted, dato Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektelelie/registrert partner
n 23 35 ks | | 59 / y & q 3 l'./ ums [Ved reseksjonaring kraves samtykke fra ektefalla/registrent
| /'/( [ G l/ pa ’(— h partner for da seksjoner hvor sameiebraken reduseres)
12 24 36 48| 60 < - e
: S z’amﬁf/’fﬂa ok sl
Sum tellere: 8 = nevner: 8 Q? :-. (P ( ‘, 7 :
4. Supplerende tekst \B - =
Aun . W Siohonnens M-
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken \-l-& : 03 .
mate fellesarealene endres 7‘
) - o 407 e
%{f Zf/ L'-z'/»‘-z.- .2, 7/
Doknr: 1706 Tinglyst: 23.02.1999 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr3034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-87
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Vedlegg

= Kartverket

ROGNVEIEN 3

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1706/86 Side3av 11
Attesteringstidspunkt 2026-09-17 12:24

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

[ ] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
l_] Styret erklarer at samei har ykket til ksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. K tillatelse til seksjonering

| 5"| Befaring er foretatt

'_ . Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

& Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr I Bar I ['snr I

%MW% k_ommune

o5 4 ¥

[ Stempel og undersksift....
P Ll

s (o)  taaber

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vasre pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=holigseksjon, N=nzring jon, SB= ksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiabrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her, Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1706/86
Attesteringstidspunkt 2026-09-17 12:24
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1706/86
Attesteringstidspunkt 2026-09-17 12:24

HIJEMMELSERKLAERING
(Gnr. 615, Bor. 4, For. 139 i Fredrikstad kommune)

Opplesing av sameiet
Folgende personer er eiere:
Snr. 1 Tor Villy Hansen
Snr. 2 Bjerge Finn Jensen
. Snr. 3 Randi Pettersen

Snr. 4 Steinar og Wigdis Johannessen

Ingen av eierne eier storre del etter seksjonering.

. Fredrikstad den
Y1698 Lo U Hart s

Tk koo = €52, 4

"f"

=
(/-;";, Zotr By "

[43,@& Coldeain

\J%})&m \1_. ' (...\'m\mft..“u-m"]

)7&2 f// -

ROGNVEIEN 3

Side5av 11

= Kartverket
Jeg, In
som hj
. komm
Fredril

. ‘--’fﬁ;:i

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1706/86
Attesteringstidspunkt 2026-09-17 12:24

ERKLARING

ger Johanne Olavesen Hansen med fodsels og personnummer <4 0 # 44 -g
emmelshaver til Rognveien 3 med betegnelsen gnr. 615 bnr. 4 for. 139 i Fredrikstad
une, bekrefter herved at det aksepteres seksjonering av ovennevnte eiendom.

kstad den ’iéﬂ/fb -98

e Olavesen Hansen

Side6av1l
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= Kartverket

ROGNVEIEN 3

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1706/86
Attesteringstidspunkt 2026-09-17 12:24

VEDTEKTER

Sameiets navn er Rognveien 3. Sameiet bestar av 4 seksjoner av eilendommen gnr. 615 bnr. 4
fr. 139 1 Fredrikstad kommune.

Bestemmelsene 1 Lov om eierseksjoner av 23. Mai 1997 nr. 31 gjelder for boligsameiet.
Videre er avtalt:

Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameierbraken
Sameierbroken er fastsatt etter areal.

Den enkelte sameier har full rettslig riderett over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse. Salg og utleie skal meddeles styret til registrering. Sameiet forbeholdes panterett
for inntil 1 G til dekning av sameiets fellesutgifter. Panteretten tinglyses pa seksjonen til 1.
Prioritets panterett.

Innehaveren av den enkelte seksjon er ansvarlig for ubetalt andel av driftsutgifter eventuelt
andre utgifter som sameiet har fastsatt blir betalt og hefter ogsé for tidligere seksjoneiers
forpliktelser.

Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggende, velger sameierne en leder.

Sameiets fellesutgifter skal fordeles iht eierbrok pa samtlige seksjoner. Sameierne fastsetter a
konto belep for fellesutgiftene og seerutgifiene som innbetales forskuddsvis hver méned/
kvartal av den enkelte sameier.

Unnlatelse av 4 betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pkrav anses som
vesentlig mislighold, som gir sameiet rett til a palegge vedkommende med 6 mnd. varsel &
flytte og & selge seksjonen.

Ved salg av en seksjon har de evrige sameierne ikke forkjepsrett.
Sameierne har plikt til 4 forsikre sin seksjon.
Pa eiendommen er det tre garasjer-/ carporter. Disse skal medfolge leilighetene ved salg. |

henhold til seksjoneringsbegjaringen tilherer garasje-/ carport  nr. 1 snr. 1
or. 2 sor. 3

nr. 3 snr. 4

kstad den
M/”m) VHCH‘?}/I
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~ Kartverket  oestertkopl av dok.nr. 1999/1706/86 Side 11 av 11 ) ¢ 0 Attestert kopi av dok.nr. 1957/401551/86 Side 1 av 4
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Avelrit 8% Gugbok nr. /4757195 7

Formularen er godkjent av e i%’-r{ ’a%

Den Norske Stats Husbank : e
Sorenskriverembete
som bankens skjema nr. 25. 5'1'[35]70‘5 -7"\

- | FESTEKONTRAKT

§ 1.
Partene og tomta.

Undertegnede ....Einar Olavesen,

fodt som eier av eiendommen

Gnr.15,bnr.4
. g Eiendommens navn (evt. veinavn og nr.) gnr., bor, skyldmark eller gatenavn og aor.
Borge B RO @stfold fylke
Asmund Andersen,f,2/11-26
; . | fester herved bort til R T T Lpsting , 1Ole Olsen,fs17/12+06,
> g—‘ ! AQOLT JUHERS 8t T 1879587, 68 0dd Touis Tarsen,
A fodt 15/6-1931 en hustomt stor '43'6 m® av eiendommen.

§ 2.

s—— = Nzermere bestemmelse og beskrivelse av tomta.

Tomta har folgende grenser og utstrekning;

(“8 % . | Mot ﬂ“dlﬂat til reg.\'ei .....-.....-.-.......27.25 Ma
o | : Mot ost til reg.vei langs en bue med R=3 Myoes3:93.me

‘_“.‘“ Mot sydﬂst til1 reg.vei..--..--..-......-.oo.-38,91 m

Mot sydvest til Piremannsbolig.2,70Xpsrssssse38,.35. 2y

Mot n'rdveﬂt til Olav Chl‘.TOI"‘p......-.----u.ﬁo.?l Ma

3
28

§ 3.
Festeavgiften.
I festeavgift betaler festeren irlig kr. 186'76, kroner etthundreéﬁﬁ.ﬂ!kﬂ-

beregnet etter ... . % om Aret av en tomteverdi kr. .o

| : Festeavgiften betales halvirlig etterskuddsvis hvert ars14s8pTil o

ﬁ) . | og 14|oktﬂbar.

") Festekontrakten mi stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager etter utstedelsen.
Nir festckontrakten sendes til tinglysing mi:

a. avskrift av kontrakten med alle pitegninger og underskrifter m. v. medsendes,
Nr. 39 a b. tinglysingsd des om 4 pifere kontrakten anmerkning om heftelser (pengeheftelser,
P UGER. SEN & STERERSEN ¥ 0510 grumnbyrder o. L),
454, ; : c. et tilstrekkelig belep til tinglysingsgebyr, attestgebyr og returporto medsendes.

86 ROGNVEIEN 3 PROAKTIV.NO
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| Attestert kopi av dok.nr. 1957/401551/86 - [
et baariat ) nr. Side 2 av 4 = Attestert kopi av dok.nr. 1957/401551/86 Side 3 av 4
B Attesteringstidspunkt 2026-09-17 12:15 B Kartverket s cteringstidspunkt 2026-09-17 12:15
§ | forsikringsselskaper,Bygningen(e) mé ikke rives eller fjer-
Sikketheten for festeavgiften. nes, Festerme er forpliktet til & holde tomta forsverlig
Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygnins
ger som oppferes pi tomta. inngjendet.
Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Husbank, skal grunneieren Festerne md ikke lei
til en hver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil ett ir (foruten retten til . . i " Sou0 10 002 M1 Seeta Whew shevves
£ idi ift).
remtidig avgift) samtykke,

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten sokss
mal 4 inndrive den forfalne avgift og 4 sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

§ 5.
Festetiden.

Festetiden skal vzre ..50.... ar.

Etter festetidens utlop skal festeren ha rett til 3 innlose tomta etter dens verdi pd E
losningstiden med fradrag for verdickning som feolge av pikostninger og forbedringer 7 %
bekostet av festeren og dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge festes ] 7
kontrakten pi rimelige vilkar eller etter lovlig skjenn overta bygningen(e) pid tomta og ' s
godigjore verdiokningen av tomta som felge av pikostninger og forbedringer bekostet av ?’f
festeren og dennes forgjengere. '

oo
i
& W

§9.
Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.
| Utgiftene til miling og kartlegging av tomta samt stempling og tinglysing av

§ 6.
Overdragelse eller pantsettelse av festeretten. festekontrakten bares av ....E80EETRE,
Festeren er berettiget til 4 overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne . .
kontrakt, nir dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e) § 10.
pA tomta. Yientthnd
I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til 4 overta festes i
retten. i Denne kontrakt trer i krafe 14s0ktober 1957,
| Forste forfallsdag betales avgift bare for den tid som kontrakten har vert i kraft.
7.
3 : Denne kontrakt er utferdiget i to eksemplarer, som grunneieren og festeren hver
Seerlige vilkar si lenge det hviler lan pa bygningen(e) pa tomta - HER TR
av Den Norske Stats Husbank. e = | i :
$4 lenge det hviler lin pé bygningen(c) p4 tomta av Den Morske Stats Husbank r | i
ek Som grunneier: Som fester:
a. Festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt.
b. Tomta ikke kunne forlanges ryddet. o den f AL Torp. e ? A, 5 2
c. Festeavgiften ikke kunne forhoyes uten bankens samtykke. s ; A W \{;Ju g3 S g A
d: Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet veere berettiget til & B AM oy VA o0 Al Z &WJ
sette inn ny fester pid de opprinnelige vilkir for den gjenveerende del av _ o ST _(&m: ........................ &
festetiden eller ovt, lanets Igpetid. 20U K “Oloosn
KDl Lovido_Fowpen
§ 8. Herved bekreftes at grunneieren har unders Herved bekreftes at festeren har unders
Spesielle vilks : . . skrevet kontrakten i virt nzrvar og at han skrevet kontrakten i virt narvar og at
| er over 21 ir, han er over 21 Ar.

Av forfallen festeavgift betales lovlig etterskuﬂdsrapts.
Pestergn/ forplikter seg til & holde bygningen@)pd tombe

88 ROGNVEIEN 3 PROAKTIV.NO
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Vedlegg

EPlassen

N

Oversiktskart
Malestokk: 1:500

Beregnet areal: 1409 m2

Adresse: Rognveien 3, 1657 Torp
3107/615/4/139/4
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

17.09.2026

Leveransedato:
24}

Gnr/Bnr:

6,14717156
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92

Grensepunktrapport

Beregnet areal: 1409 m2
Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Matrikkelkart
—
Plossen
Adresse: Rognveien 3, 1657 Torp Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  3107/615/4/139/4 Beregnet areal: 1409 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 17.09.2026
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
~ 6157257161
\ Y / ,
\ e / /
\ 614/1/131 s / ' Y,
\ Ve /. /
s s N 614/1/156 Y <
\ , s \ ~ 615/60
\ v P s N\ / S
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/ e / ~
v - N / N
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ROGNVEIEN 3

Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6568298.26 615227.5 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 51 37.69 0
2 6568318.7 615195.85 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 51 24.52 0
3 6568334.09 615214.93 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 51 26.03 0
4 6568355.46 615229.77 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 51 27.87 0
5 6568334.01 615247.54 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 51 2.83 0
6 6568331.24 615248.11 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 51 38.91 0
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Vedlegg

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Vedlegg

- FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 615/4/139/4 Leveransedato: 2026-09-17
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen

T L "'_l'yi' “}' i

[

Vedlegg

|
FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan W
N
Adresse: Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 615/4/139/4 Leveransedato: ~ 2026-09-17
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

4 ad kommune, Geomatikk

ROGNVEIEN 3
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Vedlegg

Arealplaner under arbeid

Adresse:
Gnr/Bnr: 615/4/139/4

Planident:
Plannavn:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:5000
Leveransedato: 2026-09-17

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

[
% . ad kommune, Geomatikk

ROGNVEIEN 3

Vedlegg

6568368

Grunnkart

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

6568318

Adresse: Maélestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 615/4/139/4 Leveransedato: 2026-09-17
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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615174 615224 i
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Vedlegg

Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr:

615/4/139/4

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2026-09-17

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Utskrift av eierforhold fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 17.09.2026 09:14

Eiendom 3107-615/4/139/4

Adresser (1)

Adresse
Rognveien 3

Eierforhold (2)

Navn

Solum Gro Kristin
Rognveien 3
1657 Torp
Olavesen Roy
Rognveien 4
1657 Torp

Fgdt/Orgnr
250975

200268

Poststed
1657 Torp

Eierforhold
Fester

Hjemmelshaver

Andel
1/1

1/1

Vedlegg

w“‘

pl"DCOI"IET"’“

Status
Bosatt

Bosatt

Sidelavl
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Utskrift fra Matrikkelen Proconeft

Levert av ePlassen fra Proconet as, 17.09.2026 09:14

Eiendom 3107-615/4/139/4

Verdifulle rad til d
Bruksnavn e r 1 e r a l e g
Type Seksjon Etablert dato 23.02.1999 Andel [ ()

Kommunenr 3107 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja l l l l
Gardsnr 615 Beregnet areal Anmerket klage Nei S O m S ( a (J @ p e O 1
Bruksnr 4 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr 139 Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei

Seksjonsnr 4 Seksjonert Nei

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

Adresser (1)

Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Rognveien 3 1657 Torp Torpasen Sellebakk Borge

Forretninger (2)

Dato Type Enhet Rolle Arealendring
01.01.2020 Omnummerering 3107-615/4 Mottaker 0
3107-615/88 Mottaker 0 1. For boligjakten starter 4. Fa avklart hvor mye du kan lane
01.01.2024 Omnummerering :28‘7‘:212;2 mz::t:; g Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier ~ Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
Bygninger (1) til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma at du er sikker pd at du har finansieringen i
. , du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
Byge 1.av 1: Andre smahus m/3 boliger el f ) soverommene? En budrunde kan fort bli ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
Bygg'::ﬁ::; 193959989 Kulturrsnei::: EE; hektisk, for a holde hodet kaldt mé du derforha  renter og avdrag. De fleste borettslag og
Status Tattibruk Vannforsyning  Nei prioriteringene dine klare. sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 396/0 Avlgp kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) - 0/0 Oppvaiming 2 Forberedelser for visning forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.

Boliger 4 Areal, totalt (bruk/brutto) 396/0 Energikilde . . . .

Etasjer 3 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei Husk & innhente salgsoppgave og tilstands- En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
rapport i forkant. Les grundig gjennom all vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
informasjon - da er det enklere & notere belap i maneden til slikt.

Bruksenheter 2 o o
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad  AntWC Kjgkkenkode ned eventuelle sparsmal til selve visnings- 5. Boli A
HO101 Hovedetasje 99 0 A 0 dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og g o l'gselge'rf'orSIkrlng . "
HO0102 Hovedetasje 99 0 0 0 husordensregler. Er det tillatt 4 leie ut? Kan vi (eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring
H0201 Hovedetasje 99 0 0 0 ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle Boligselgerforsikring er selgers forsikring
H0202 Hovedetasje 99 0 0 0 spersmal fer du leggerinn bud. mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte
feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
Etasjer 3. Gjeor deg kjent i nseromradet meglere alltid sparre deg.on'.] du vil te.gn.e
Etasje  Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt Det som erviktig for noen er ikke ngdvendigvis bellgselisaitolsliing, Bl yepaiiomsile
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto) viktig for andre. Noen ser etter naermeste derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
Ho1 Hovedetasje 2 132/0 0/0 132/0 barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
ng Ej‘;‘ﬁi‘:::j:;: (23 g;jg g;g g;ﬁg seg gangavstand til dagligvare, buss eller For§ikring gir kaper tilgang til J:uridisk bistand
studiesteder. Sper megler pa visning eller fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
eventuelt i forkant av visningen dersom det er frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
noe som er spesielt viktig for deg 4 vite. juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,
med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
Sidelav1
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boligkjgperforsikring.
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Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no
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radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og neye planlegging hjelper vi deg med & finne den rette
kjoperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og haye
kompetanse som gjer at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg aveiendom er
entillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjere, og gjer det de har sagt at de skal
gjere. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, s oppnar de
hgyest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De startil enhver tid klare til 8 hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig
boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull

24 Soderberg | -
U &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

1]

soderbergpartners.no/eiendom



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Rognveien 3,1657 TORP. Gnr. 615, bnr. 4, snr. 4 i Boligsameiet Rognveien 3, oppdragsnr.: 1700260240
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 20647394, e-post: kai.rogerhagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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