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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom®@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

|

<VISNING

PI\OAKTIV

EIENDOMSMEGLING

BULOWSVEI10

Adresse: Bulows vei 10, 3047 DRAMMEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 105, bnr. 12, i Drammen
kommune

Prisantydning: 4.950.000,-
Omkostninger: 143.000,-

Totalpris: 5.093.000,-

Kommunale avgifter: 10.482,-
Boligtype: Enebolig

Eierform: Selveijer

Byggear: 1910

Soverom: 1

BRA: 158 m?

BRA-i: 158 m?

BRA-e: 62 m’

TBA: 18 m?

Garasje/Parkering: Trippelgarasje pa
tomten. For @vrig gode
parkeringsmuligheter pd egen eiendom.
Bod i bakkant av garasjen.

Tomt: 999 m?

Energimerke: Energiklasse: Rgd G.

Ngkkelinformasjon

Fasade/ute

Boligen i bilder

INNHOLD

Leder/megler

1. etasje

Kjerneinformasjon

Kontorets side

2. etasje

Vedlegg

Naeromradet

Plantegninger

Budskjema
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"A finne den rette kjoperen
til din bolig, er en lang
prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor
plan og metode er viktig.
Der kommer min erfaring og
Proaktiv til sin rett."

Satvinder Pal Singh Jhooti
Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler

Mobil: 959 65 430

E-post: sj@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

DIN EIENDOMSMEGLER

Proaktiv Eilendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
veere bedre.

En meglers ansvar er a sgrge for
at parter kommer til enigheti en
forhandling. Med andre ord ma
vi til enhver tid forholde oss til
ytre pavirkning - noe vi er veldig
vant med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen

derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.
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Satvinder har jobbet med eiendom
og megling siden 2004, og pa
bakgrunn av sin faglige kompetanse
og lange erfaring, var det en
selvfglge at han tredde innirollen
som fagansvarlig

Fadt og oppvokst i Drammen, rett
ved Bragernes kirke, og er na bosatt
pa Stremse ved Haukasbakken.

Satvinder setter alltid kundene sine
forst, uavhengig om du er kjgper
eller selger.Han sarger for et
optimalt resultat, i en handel som er
trygg for bade deg som selger, og
den som kjgper.

A velge megler handler om & finne
den som gir starst mulig avkastning
innenfor trygge rammer. En megler
selger ikke boliger, men
kompetansen sin. Resultatet de
oppnar pa vegne av kundene

pavirkes av innsatsen som blir lagt
ned i salget. Her kan Satvinder
hjelpe deg med sin erfaring,
kompetanse og innsatsvilje. Hvert
eneste salg er unikt. Gjer man alt
riktig ferste gang, sa trenger man
ingen andre forsegk.

Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler Satvinder Jhooti

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet /

Velkommen til oss i serverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget. Med beliggenhet i
bykjernen er det alltid enkelt &
komme innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheteri"var"
gardsplass.

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive
og lgsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand De har megleti Drammen, Lier og

finner du kjente fjes og sveert dyktige, Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere

lokalkjente eiendomsmeglere. Dette tusen boliger og beerer med seg enormt

teamet er alltid klare for & levere kvalitet til mye erfaring. Et seerdeles solid team, som

bade nye og tidligere kunder. vet hvordan man finner den som setter
starst pris pa din bolig.

PROAKTIV.NO



GULSKOGEN

Kommune: Drammen / Omrade: Drammen-Gulskogen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Huset i Bulows vei 10 har en meget god beliggenhet gverst pa
Gulskogen med sol og flott utsikt over Drammen. Eiendommen
liggerien rolig blindvei, grensende til friareal med blant annet
skog en bekk like ved tomtegrensa.

Her bor du tilbaketrukket og fredelig i et veletablert nabolag,

men likevel med god tilgjengelighet til hverdagens

ngdvendigheter. Kort vei ned til innholdsrike Gulskogen senter.

Rett over veien finner man ogsd Rema 1000 og Kiwi liggeri

tilknytning til senteret. Gulskogen kjgpesenter er en komplett
handledestinasjon og det ledende kjgpesenteret i Drammens- ?!,‘
regionen med 120 butikker og over 10 spisesteder. Her finner du :
alt fra klesforretninger, apotek, dagligvare, interigr og sport. For a , 1
nevne noe. : I .r'

43
|
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Rodgata 9min %
Linje 25 0.8 km
8 Gulskogen stasjon 17 min %
Linje R12, R13 1.6 km
X Sandefjord lufthavn Torp 57 min &
X Oslo Gardermoen 1116 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Gulskogen 16 min %
Meny Gulskogen 16 min %
VARER/TJENESTER
Gulskogen Senter 16 min 4
@ Apotek1Gulskogen 13min #
SPORT
® Gulskogen idrettspark 10 min 4
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.9 km
® Raedgata, ballplass/akebakke 10 min 4
Ballspill 0.9 km
& CrossFit Drammen 18 min %
& Adrenalin Drammen 6min &
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Kort vei til Gulskogen barne- og ungdomsskole med SFO-
tilbud. Skolen har rundt 600 elever fordelt pa 1.-10 trinn. Det
er ogsa kort vei til Redskog skole. Rett ved skolen ligger det
kunstgressbane, og skolegarden har hinderlgyper,
klatrestativ, huskestativ, bordtennisbord, basket- og
volleyballbane til stor glede for de minste. Ved skolen ligger
ogséa Gulskogen idrettspark.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Flere barnehagerinzeromradet som for eksempel Kjerraten
barnehage, Markblomsten familiebarnehage og Gulskogen
barnehage. Flere videregdende skoleri Drammen og Lier,
samt Universitetet i Serast-Norge som har campus pa
Papirbredden i Drammen

Neermeste bussholdeplass ligger i Redgata. Her gér buss nr.
25 som blant annet tar deg inn til Stremsa Torg pa rundt 10
minutter. Det er ogsa kort vei til Gulskogen togstasjon med
god kommunikasjon til store deler av Jst- og Vestlandet.
Med toget kommer du deg inn til hovedstaden pé rundt 35
minutter eller flytoget som tar deg ut til Gardermoen pa 1

time. Generelt god offentlig kommunikasjon mot Kongsberg,

Oslo og Tgnsberg fra Drammen sentrum.

Kort vei til fine turomrader i marka, bade sommer og vinter.
Skilgyper, turstier og badevann i neerliggende omréder. Det
er ogsa flott turstilangs Drammenselva. Skulle veeret
forhindre utendgrsbadingen, ligger Drammensbadet en kort
kjgretur unna med idrettsbasseng, bglgebasseng,
barneomréde, stupetarn og vannsklier.

Dnsker du & slé ett slag golf er det ikke lange turen til
Drammen Golfbane pé idylliske Skoger. Banen har 18-hulls,

BOLIGMASSE

30% enebolig
B 30% rekkehus
B 15% blokk
B 24% annet

BULOWS VEI 10

-

driving range, velassortert proshop og hyggelig café.
Drammen har for gvrig flere golfbaner, padel, klatreparker,
idrettsanlegg og fotballbaner. For & nevne noe.

Bebyggelse
Etablert boligomrade bestdende primeert av eneboliger og
smahusbebyggelse.

30% enebolig, 30% rekkehus, 15% blokk og 24% annet.

SKOLER

Radskog skole (1-7 kl.) 17 min &
129 elever, 8 klasser 1.5 km
Gulskogen skole (1-10 kl.) 19 min 4
545 elever, 35 klasser 1.7 km
Norlights Montessoriskole Drammen (1-7.. 4 min &
64 elever, 2 klasser 2.3 km
Akademiet videregdende skole Drammen 4 min &
270 elever 24 km
Heltberg vgs. Drammen 4 min &
BARNEHAGER

Kjerraten barnehage (1-5 ar) 7min %
64 barn 0.7 km
Rodgata barnehage (1-5 ar) 13 min %
30 barn 1.2 km
Teknabarnehagen Tellus (0-5 ér) 16 min %
72 barn 1.5 km
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Velkommen til en spennende

a Gulskogeni

mulighet p

Bulows vei 10.
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1. etasje
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2. etasje
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PRAKTISK INFORMASJON

Byggemate

Utvendig generelt:

Nedlap, renner og beslag er i stal. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med 2-
lags glass. Bygningen har malt hovedytterder og malt
balkongderitre. Treplatting pa ca. 18 m2 pa vestsiden av
boligen med adkomst fra gangen.

Innvendig generelt:

1. etasje: Belegg stue, tv-stue, kjgkken og gang/entre. Laminat i
spisestue, og hall. Malt miljgstrie pa vegger. Tales og malte
flaterihimling. Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Boligen har malt tretrapp. Furu fyllingsderer til bad og
spisestue. Glatte finerte darer til bod, trappperom kjeller og
wC.

2. etasje: Glatte finerte darer til tv-stue, gang og soverom. Furu
fyllingsdar til bad og «trekkspillet til kjgkken. Inn til hver enhet
er det standard hvitmalte ytterdarer.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 06.10.25, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for nesermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

Boligen gér over tre plan og bestéar av falgende;

1. etasje: stue, spisestue, tv-stue, kjgkken, gang, bad,
toalettrom, trapperom, hall og bod.

2. etasje: stue, spisestue, tv-stue, kjgkken, gang, bad, hall
m/trapp, gang og soverom.
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Kjeller: tre boder.
Trippelgarasje med bod i bakkant.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 158 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 62 kvm
- Totalt BRA: 220 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 18 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
1. etasje:

- Totalt BRA: 79 m?

- BRA-i: 79 m?

2. etasje:
- Totalt BRA: 79 m?
-BRA-i: 79 m?

Kjelleretasje:

- ALH (ikke mélverdig areal): 47 m?

- GUA (gulvareal): 47 m?

Kjeller har ikke maleverdi pga lav takhayde.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

1. etasje:
To inngangspartieril. etasje.

Tre stuer hvor to harildsteder. Gulvbelegg i stue og TV-stue
samt laminat i spisestuen. Malt strie pa veggene. God plass til
alt avstuemgblement irommene. Fin utsikt og lite innsyn.

Kjokken i eget rom med plass til spisebord. Innredning med
hvite, glatte fronter, laminat benkeplate med stalbeslag med
kum og fliser pa vegg.

Toalettrom med gulvbelegg og enkel innredning med toalett
og servant. Sluk.

Baderom med flislagt gulv med varmekabler og flislagte
vegger. De gverste 20 cm er malt strie. Taket har ogsa malt
strie. Rommet harinnredning med nedfelt servant,
dusjvegger/hjgrne, toalett og opplegg for vaskemaskin.

2. etasje:

Tre stueri 2. etasje hvor hovedstuen hat ildsted. Naturlig
soneinndeling og god plass til det man matte gnske. Fin utsikt
fravinduene i etasjen, helt uten innsyn.

Kjokken i eget rom med plass til spisebord. Integrert
innredning med glatte fronter, laminat benkeplate og
benkebeslag med doble kummer. Fliser over benken. Eldre
kjokkenlasning med slitasje og det er begrenset
lekkasjesikring ved vask/oppvaskmaskin.

Baderom med flislagt gulv og flislagte vegger hvor gverste 30
cm mot himling har malt strie. Taket har ogsa malt strie. Badet
harinnmurt badekar med dusj, toalett, servant med skap og
speil samt opplegg for vaskemaskin.

Ett soverom i denne etasjen.

Selger hariforbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Vivil gjore spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hey alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Tilstandsgrad O, TGO: Ingen avvik.

Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.

Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG2.

Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Tilstandsgrad 3:

- Etasjeskilleri begge etasjer: Malt haydeforskjeller.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000, -

- Pipe ogildsted - Det er pavist sprekker og/ellerriss i pipe. |
falge eier foreligger det fyringsforbud og krav om
rehabilitering av pipe. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000,-
- Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa
noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er pavist synlig
fuktighet pa mur/gulvikjeller. Kostnadsestimat: 100 000 -
300 000,-

- Fundamenter under flay mot sar: Det er registrert
setningsskader/store riss/sprekker. Det er registrert store
setningsskader pa denne delen av boligen som farer til store
skjevheter pa overliggende konstruksjoner. Kostnadsestimat:
100 000 -300 000,-

Tilstandsgrad 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

- Nedlgp og beslag: Det mangler snafangere pa hele eller
deler av taket. Alder. Overflatebehandlingen péa beslag i
kilrenner flasser av.

- Veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen. Det eringen musesperre i nedre kant av
konstruksjon. Skjevheter i utvendig fasade girindikasjoner pa
sviktireisverk eller grunnmur.

- Takkonstruksjon/loft:Det er begrenset/déarlig ventilering av
takkonstruksjonen. Mgnebjelke har noe nedbgy. to
bjelkeender er statt sammen med en kort "skjatelapp”
(trelist/spikerslag).

-Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke. Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Dgrer: Det er pavist utetthet/dpning mellom derblad og
derkarm. Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak
pa enkelte darer - inne.

- Terrasse: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Terrasse med veerslitt rekkverk og overflate, lav fri hgyde over
terreng pa deler av den. Fundamentering og bjelkelag ikke
synlig forinspeksjon.

- Overflater: Overflater har stedvis sterk slitasje (lokalt).

- Etasjeskiller: Mélt haydeforskjeller.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfart med radonsperre.

- Innvendige trapper: /&pmngeri rekkverk og rekkverkshgyde
tilfredstiller ikke forskriftskravene. Trappen er skjev. Trapp til
kieller er meget bratt og uten handlgper/rekkverk.
-Vannledninger og avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.

-Varmtvannstank: Alder.

- Elektrisk anlegg.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pé grunn av alder
er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av

PROAKTIV.NO
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grunnmuren ved kjeller/underetasje.
- Grunnmur og fundamenter: Det er registrert horisontalriss
som er symptom pa jordtrykk. Det er registrert skrariss som er
symptom pa

setninger. Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Terrengforhold: Det er pavist dérlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur. Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.
Terreng ligger hayt inntil grunnmuren flere steder. Ikke synlige
tegn til nyere drenering.

- Bad i1 etasje: Det ervindu/dar med ikke fuktbestandige
materialerivatsonen. Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Noen fliser har bom. Sprekker i fliser. Membran kan ikke
konstateres. Alder pa sluklgsningen. Rommet har kun naturlig
ventilasjon.

- Toalettrom: Toalettrom har kun naturlig avtrekk.

- Kigkken i 2. etasje: Det er pavist sprekker i overflater. Det er
kun kullfilterventilator pa kjskkenet.

-Badi2. etasje: Det er pavist sprekkeri fliser. Det er vindu/der
med ikke fuktbestandige materialerivatsonen. Svertesopp er
registrert. Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil gé til sluk. Det er
pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser
har bom. Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rargjennomfaringer. Membran kan ikke konstateres. Alder pa
sluklgsningen. Innbyggingsbadekar er direktekoblet uten
avrenning til sluk. Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Se vedlagte tilstandsrapport der byggemate er neermere
beskrevet, og ogsa gitte tilstandsgrader fremkommer.

BULOWS VEI 10

Oppvarming

Elektrisk oppvarming via panelovner.

Varmekabler pa baderomi1. etasje ogi 2. etasje.
Mursteinspipe med tilknyttet ildsted i 1. etasje og 2. etasje.

De beboelsesrom som det ikke ervegg- eller fastmonterte
varmekilderived visning, der vil dette heller ikke medfglge ved
overtagelse.

Energimerking

Energimerke G og oppvarmingskarakter RZD.

For ytterligere informasjon se www.energimerking.no.
Komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Stromstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
streamstatteordningen Norgespris.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 999 kvm, Eierform: Eiet tomt

Huset har en sveert god plassering pa en naturlig hayde i
terrenget. Her har man sol, utsikt og begrenset med innsyn.
Hageareal rundt huset og terrasseplatting pa ca. 18 kvm pa
vestsiden. Gruset gardsplass med god plass til flere kjgretay.
Frittliggende garasje med tre leddporter.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1247 440 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr4 989 761 per 3112.23

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.10 482 pr. ar

Fakturert belgp forvann, avlgp og renovasjon i 2024.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Faste lepende kostnader

Vann og avlgp - fakturert belgp i 2024 var kr. 5552,-
Det ervannmaleriboligen, s avgiften vil variere etter
forbruket.

Renovasjon - kr. 4930,- pr. &r, fordelt pa to terminer.
Brann og tilsyn: kr. 578,- pr. ar.

TV/internett etter egen avtale.
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Forsikring og alarm etter egen avtale
Strom etter eget forbruk.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det gjeres oppmerksom at det ikke lenger utstedes
ferdigattest pa tiltak det er sgkt om far 1998 jf. plan[1]og
bygningsloven §21-10. Kommunen vil ikke kreve ferdigattest
for disse tiltakene og vil avvise eventuelle sgknader.
Bestemmelsen innebaerer ikke at tiltak med manglende
sgknad blir lovlige, men at man ikke trenger & avslutte gamle
byggesaker. Normalt sett kreves ferdigattest foralle
sgknadspliktige tiltak som gjeres etter plan - og
bygningsloven.

Kommunen finner ingen ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse i arkivene. Eiendommen er fgrst registrert tatt i
bruk 01.01.1910.

SEFRAK minne registrert.

Eiendommen erregistrert i SEFRAK-registeret. SEFRAK er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Alle bygninger fra fgr ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. Det at
et hus erregistrert i SEFRAK gir det ikke automatisk
vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa
hva som kan gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe
om objektenes verneverdi.

Delerav sidebygget er tatt i bruk som rom for varig opphold.
Bruksendring fra terkeloft til rom for varig opphold er
sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at
bruksendring fra terkeloft til oppholodsrom/soverom ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden til enhver tid eier aveiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette, kfr. megler for ytterligere informasjon

Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til
overnevnte.

Utleie

Boligen erregistrert med én boenhet.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Konsesjon
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et
dadsbo. Arvingene (selgerne) har ikke bebodd eiendommen
og haringen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
prospektet. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen. | falge eier foreligger det

fyringsforbud og krav om rehabilitering av pipe.

Eiendommen liggeriet omrade som i NVE Radon
aktsomhetskart er definert med "hay" aktsomhetsgrad.

Hvitevarer medfglger ikke salget.

Det informeres om at boligen er ferdig ryddet og rengjort,
ytterligere utvasking vil ikke bli utfart for overtagelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser
Folgende servitutter er tinglyst p& eiendommens
grunnboksblad:

1972/3376-2/90 Borett

12.06.1972

LIVSVARIG BORETT FOR DAGNY FINNERUD
(Blir slettet)

1939/200675-1/90 Bestemmelse om veg
05.05.1939

Forskjellige best. iflg. skjgte bl.a. om
Bestemmelse om vannrett

1982/1588-1/90 Erkleering/avtale

05.03.1982

Bestermmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

2012/1020728-1/200 Erkleering/avtale

30.11.2012

Gjensidige rettigheter og plikter for private stikkledninger for
spillvann og overvann.

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter p& 3301-105/164
Rettigheterieiendomsrett
1983/4528-2/90 Erkleering/avtale
15.06.1983

rettighetshaver:Knr:3301 Gnr:105 Bnr:12
Forskjellige best. iflg. skjgte bl.a. om
Bestermmelse om kloakkledning

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri et omrade avsatt til boligbebyggelse,
naveerende, ved kommuneplanen datert 2025. Deler av
tomten liggeri flomutsatt omrade med bekken som garved
siden av.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse

Gnr.105 Bnr. 12 i Drammen kommune

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger.

Adkomst via offentlig vei eller gate.

| felge eier ble det byttet vann, avlgp og overvannsledninger

fra kommunal ledning frem til vegg i regi av Drammen
kommune i 2012.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
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4 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

123 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 950 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

17 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

143 000,- (Omkostninger totalt)
5093 000,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
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forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.Selger har
tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerkleeringsskjema er
vedlegg til dette prospekt. Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til megler.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:
-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for

eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig

for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Leif Rasmussen
Karin Rasmussen

Finansiering
Ta gjerne kontakt med oppdragsansvarlig for et uforpliktende
tilbud vedrarende finansiering via vare samarbeidspartnere.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.500-, oppgjershonorar kr. 6.950,-, kredittkostnad,
grunnbok, e-signeringskost. kr 5.000,-, visninger kr. 3500,-,
og markedsfaringspakke kr.19.900,-. Meglerforetaket har krav
pa a f& dekket avtalte utlegg. Utleggene omfatter innhenting
off /komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing,
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer etc.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
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Kjerneinformasjon

forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tienester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Drammen & Lier Eiendomsmegling AS
Org.nr. 931803 328

Ansvarlig megler: Satvinder Jhooti

BULOWS VEI 10

Dato salgsoppgave
2210.2025




VEDLEGG

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

Bulows vei 10, 3047 DRAMMEN
DRAMMEN kommune

£ gnr. 105, bnr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 220 m?

Befaringsdato: 06.10.2025 Rapportdato: 20.10.2025 Oppdragsnr.: 20064-1118 Referansenummer: PP

Autorisert foretak: Buskerud Byggradgivning AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gaathaug

.BE\ GGRADGIVNING TAKST H! USET

VIKEN

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Bulows vei 10, 3047 DRAMMEN Buskerud Byggradgivning AS
NorSk takSt Gnr 105 - Bnr 12 Konnerudgata 27 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3301 DRAMMEN 3045 DRAMMEN  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen . ) ) ) . e
d Forbrukerrad bl Kl d En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

BUSkerud Byggré dgivning AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Buskerud Byggradgivning AS ble etablert i 2017 og drives av takstingenigr Tom Gaathaug. Vi utfgrer tilstandsrapport, verditakst,
taksering skade/reklamasjon, byggelansoppfglging, bistand med byggesaker/byggesgknader (ansvarlig sgker), teknisk tegning og
prosjektering av smahus og lignende, uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet, trykktesting, termografering og oppfelging av ditt - Hva inneholder tilstandsrapporten?

byggeprosjekt.
VEBEPros) Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

Tom har over 20 ars erfaring fra byggebransjen og lang erfaring med utarbeidelse av byggesgknader og kommunal saksbehandling. kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

(jobbet 10 ar som kommunal byggesaksbehandler) Nedslagsfelt i Buskerud, med hovedvekt av jobber i Drammen, Lier, Asker, Barum, e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

@vre Eiker, Modum og Kongsberg. enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

[ Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
» planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Tom Gaathaug tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
tom@bbrgas.no
45219428 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
‘ o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k "Ef{jﬁmgmwwg Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

909
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Boligen holder en normal standard, men viser en varierende
grad av vedlikehold gjennom ulike deler av eiendommen. Det er
pavist en rekke skader, byggefeil og andre forhold som enten
krever utbedring, jevnlig tilsyn, eller videre undersgkelser.
Konsekvensene av disse feilene og skadene varierer; noen av
dem haster mer & utbedre enn andre. Likevel er det viktig a
bemerke at mange av disse forholdene, selv om de ikke
ngdvendigvis oppfyller alle standarder, ikke utgjgr umiddelbare
hindringer for daglig bruk og beboelse av boligen.

Enebolig - Byggear: 1910

UTVENDIG G til side

Besiktiget fra bakkeniva grunnet sikkerhetsmessige hensyn.
Vurderingen er utelukkende utfgrt pa bakgrunn av alder.
Kontrollen er utfgrt fra bakkeniva pa bakgrunn av sikkerhetsmessige
hensyn. Nedlgp, renner og beslag er i stal

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Treplatting pa ca. 18 m2 pa vestsiden av boligen med adkomst fra
gangen.

INNVENDIG G til side

1 etg - Belegg stue, tv.stue, kjgkken og gang/entre. Laminat i
spisestue, og hall. (Hulkjilplater uten belegg i bod)

Malt miljgstrie pa vegger.

Tales og malte flater i himling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" aktsomhetsgrad.

Boligen har mursteinspipe.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp.

1 etg: furu fyllingsdgrer til bad og spisestue Glatte finerte dgrer til
bod, trappperom kjeller og wc

2 etg: Glatte finerte dgrer til tv-stue, gang og soverom. Furu
fyllingsdgr til bad og «trekkspillet til kjpkken. Inn til hver enhet er
det standard hvitmalte ytterdgrer

VATROM G4 til side

Bad

Flislagt bad av ukjent alder, uten membrandokumentasjon. Eldre
sluklgsning uten synlig klemring/slukmansjett, slitasje i slukkant og
treverk i vindusnisje i vat sone

Veggene har fliser 0g de gverste 20 cm er malt strie. Tak har malt
strie

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 1. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og

Beskrivelse av eiendommen

Buskerud Byggradgivning AS
Konnerudgata27 |\
3045 DRAMMEN Norsk takst

ventilering - en vanlig Igsning for en bolig bygget pa denne tiden.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang tilstgtende bad. F

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser gverste 30 cm mot himling har malt strie . Taket
har malt strie

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
ikke tilfredstillende

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har servant, toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin.
Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Garderobeskap tilstgtende badekar.

KI@KKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

To-kums stalvask, flisfelt som sprutbeskyttelse, laminatbenk ved
siden av. Normal/slitt overflate alder tatt i betraktning.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Eldre kjgkkenlgsning med slitasje og det er begrenset lekkasjesikring
ved vask/oppvaskmaskin.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G til side

Eldre toalettrom med servant, synlige rgr og sluk. Gulvbelegg med
skjgter og ukjent tettesjikt; sluk og avlgp fremstar gammelt. kun
naturlig ventilasjon/vindu

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Blandet rgranlegg: eldre synlige kobber/evt. stél i kjeller og
toalettrom, kombinert med noe nyere rgr-i-rgr (PEX i varergr).
Blandet avlgpsanlegg: eldre soilrgr i stgpejern i kjeller med
overganger til nyere PVC/PP. Flere skjgter/mansjetter og trange
passasjer i bjelkelag.

Boligen har naturlig ventilasjon.

0SO varmtvannsbereder, ar 1982, stor modell (ca. 287 L).

Det er apent elektrisk anlegg i boligen. Sikringsskapene er plassert i i
gang i henholdsvis 1 og 2 etg og inneholder hovedsikring,
fordelingskurser, overspenningsvern og stremmaler

Boligen har rgykvarsler og brannslukker-utstyr iht. forskriftskrav
(Byggeforkrift 1985).

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegropen er trolig bearbeidet med sprengsteinsfylling etter
datidens byggeforskrifter.

Det er ingen drenering/fuktsikring av grunnmur.

Eldre grasteins-/natursteinsmur med kalk-/sementfuger.

Boligen ligger i skratt terreng.

| fglge eier ble det byttet vann, avigp og overvannsledninger fra
kommunal ledning frem til vegg i regi av Drammen kommune i 2012

opplegg for vaskemaskin. Arealer G til side

Det er naturlig ventilering. Rommet har avtrekk via naturlig
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Sammendrag av boligens tilstand

Buskerud Byggradgivning AS ‘

Konnerudgata 27 k I
3045 DRAMMEN  Norsk takst

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
o Fordeling av tilstandsgrader .
Lovlighet €4 tl side Spesielt for dette oppdraget/rapporten
. 40 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann tilknyttet
Enebolig Norsk Takst
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som Der det er angitt i rapporten "ca.", "trolig", "senere" eller
stemmer med dagens bruk 30 "nyere" ifb. fastsetting av ulike tidsangivelser, er dette for a
Garasje belyse informasjonen om at det er foretatt tiltak eller
« Det foreligger zodKiente og byezemeldte teaninger. som utskiftning etter oppfgringstidspunktet. Eksakte tidspunkt er
ggd dg J bruk g byeg gninger, ikke latt seg bringe pa det rene og kan vare feil.
stemmer med dagens bru 20 Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, men enkelt beskrevet
etter en enkel visuell gjennomgang. Arealene er omtrentlige og
kun angitt for a synliggjgre bruksmuligheter. Dersom det er
gnske om en utvidet kontroll av tilleggsbygg, ma dette bestilles
10 skriftlig og pa egen initiativ. Selger er et dgdsbo. Egenerklaering
— er ikke utfylt, og eierinformasjonen er dermed begrenset. -
l 3 Taktekket, luftehatter og piper mv. er kontrollert fra bakkeniva.
0 < Dette skyldes enten manglende tilgang pa egnet stige, eller at
B 760 ingen awik kontroll fra tak ikke var helsemessig forsvarlig.
TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Enebolig
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. . © Innvendig > Etasjeskille 2 etg Galtilside
AnSIag pa UthdrmgSkOStnad Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
5 gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
4 en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
3 Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
2 Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
1 standardens krav til godkjente maleavvik.
= Det er registrert store skjevheter i gulv, spesielt pa
£ flayen mot ser, hvor det ser ut til 8 mangle
0o < tilfredsstillende fundamentering.
Ingen umiddelbare kostnader Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Tiltak under kr 10 000
i i acki Ga til sid
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Etasjeskille 1 etg Gatilside
. Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 : ) )
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
% Tiltak over kr 300 000 Malt h¢ydefuorskjell pa rTleIIom 10-20 rTlm innenfor
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. en lengde pa 2 meter. TIlStanngrad 2gis mead
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
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Det er registrert store skjevheter i gulv, spesielt pa
flayen mot ser, hvor det ser ut til & mangle
tilfredsstillende fundamentering.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra
brann/feiertilsyn.
| folge eier foreligger det fyringsforbud og krav om
rehabilitering av pipe

®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

©

Innvendig > Rom Under Terreng Ga il side
Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Tomteforhold > Fundamenter under flgy mot sgr Gatli side
Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.
Det er registrert store setningsskader pa denne

delen av boligen som farer til store skjevheter pa
overliggende konstruksjoner

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er avvik:

Overflatebehandlingen pa beslag i kilrenner flasser av

&)  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Skjevheter i utvendig fasade gir indikasjoner pa svikt i

reisverk eller grunnmur.

Oppdragsnr.: 20064-1118 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

&)  Utvendig > Taktekking Ga til side

&)  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

- Kledningen er montert helt ned mot vannbrett.
Dette gker vedlikeholdsbehovet i overgangen og gir
stgrre risiko for fuktopptrekk og skader i nedre del av
kledningen. Det anbefales derfor & etablere en
avstand pa 5-7 mm mellom kledningsbord og
vannbrett/beslag for a sikre bedre drenering og
lufting.

Veggene, spesielt utbygget mot sgr har synlige
skjevheter. En naturlig forklaring er naturlige
setninger og bevegelser i bygningen over tid.

&)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er begrenset/darlig ventilering av

takkonstruksjonen.

Det er avvik:

Mgnebjelke har noe nedbgy. to bjelkeender er stgtt
sammen med en kort “skjptelapp” (trelist/spikerslag)
uten gjennomgaende bolter/stélbeslag. Hvis denne
bjelken tar last i bgy/strekk og skjgten ikke ligger rett
over en understgttelse, er Igsningen svak

Mineralull ligger ujevnt/tilbakerullet flere steder.
Synlige pninger/spalter i overgangen mellom
innvendig panel/himling og kaldloft; enkelte
trelister/avstivere er lagt for a holde isolasjon pa
plass.

&) Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a

apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

@) Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatiiside
N balkonger

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrasse med vaerslitt rekkverk og overflate, lav fri
hgyde over terreng pa deler av den. Fundamentering
og bjelkelag ikke synlig for inspeksjon

&) Innvendig > Overflater a til si
Det er pavist skader pa overflater.

- Overflater har stedvis sterk slitasje (lokalt).

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si

06.10.2025 Side: 8 av 33

Bulows vei 10, 3047 DRAMMEN
Gnr 105 - Bnr 12
3301 DRAMMEN

Sammendrag av boligens tilstand

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor 0
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med -
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm

giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Buskerud Byggradgivning AS ‘
Konnerudgata 27 k I
3045 DRAMMEN  Norsk takst

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtilside
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Berederen er langt over forventet levetid. Nar en
varmtvannsbereder blir gammel, gker risikoen for at
den slutter & virke eller begynner a lekke. Dette kan
fgre til vannskader. Det er derfor viktig & fglge med pa
eldre beredere og vurdere utskifting i tide.

@  Innvendig > Radon Gatil side
D ikke fi ali hell M . . . . 3 til si
ikizeljl;:;wr: n?gst;t;;iisz:: inger, og bygget er heller &)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Det er apent elektrisk anlegg i boligen.
Sikringsskapene er plassert i i gang i henholdsvis 1 og
2 etg og inneholder hovedsikring, fordelingskurser,
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side overspenningsvern og strammaler
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.
rR:rlf\)I;rLkisty;peerrer under dagens forskriftskrav til @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
Det er awik: ' Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
. Kiew. T 170 at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
rappen er skjev. Trinn er oppti mm ute av vater ved kjeller/underetasje.
Trapp til kjeller er meget bratt og uten
handlgper/rekkverk
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
4} Innvendig > Innvendige dgrer a til si Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak Jordtrykk. X X
pa enkelte dgrer. Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.
Grunnmuren har sprekkdannelser.
Eldre kalk-/sementfuger med sprekkdannelser i fuger.
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side Ingen tydelige setningssprekker i stein, men ujevne
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert fuger.
pa innvendige vannledninger.
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
- A Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
&) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side -
- grunnmur og dermed muligheter for stgrre
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert vannansamlinger.
pé innvendige avlgpsledninger. Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.
Det er awvik:
Terreng ligger hgyt inntil grunnmuren flere steder.
Alder pa st¢peJeArn + mange overganger gir gkt risiko Ikke synlige tegn til nyere drenering. NedIgp/avsatt
for tette-/lekkasje og tilbakeslag. vannfgring ikke dokumentert.
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside @ Vatrom>1Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere - himling
romi bolig_en. Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
Det er pavist begrenset vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
ventilering/luftgjennomstrgmning. eller byggematerialet er uegnet.
Ventilasjonslgsningen er noe svak i forhold til boligens
bruk. A pne vinduer gir midlertidig frisk luft, men det
er ikke en varig lgsning for optimal luftsirkulasjon.
God ventilasjon er viktig for & opprettholde et godt @) vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside
inneklima og forhindre hgy luftfuktighet og tung luft
innendgrs.
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er mulighet for at det kan forekomme 9 Vétrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil g4 til himling
sluk. Det er pavist sprekker i fliser.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
enn 25 mm. eller byggematerialet er uegnet.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Svertesopp er registrert

Det er pavist sprekker i fliser.

Malt fall i dusjsone: 17 mm/m (~1:59) — under
anbefalt 1:50. Dusjkabinettets gulvprofil danner

terskel som hindrer at vann utenfor kabinettet renner @  vatrom >2 Etasje > Bad > Overflater Gulv il st
til sluk. Det er mulighet for at det kan forekomme

vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til

sluk.

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

0 Véatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

© tettesjikt Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det i forskrift pa byggetidspunktet.
foreligger heller ikke dokumentasjon). Det er pavist sprekker i fliser.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pé slukigsningen Ujevne og delvis nedslitte sementfuger mellom

gulvfliser. Lokalt smuss/misfarging. Noe apning i
Eldre sluktype; ingen synlig klemring/slukmansjett. fugekryss enkelte steder.

Slitasje i slukkrage. Membranlgsning ukjent. Hgy Overgangsfuger ser ut til & vaere harde/mineraliske
sannsynlighet for utetthet i overgang flis—sluk over tid. flere steder og/eller delvis mangelfulle; tegn til
Ved mangelfull/manglende klemring anbefales det & bevegelsesriss i hjgrner.

skifte sluk og etablere nytt tettesjikt (vanligvis som del

av ombygging).

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
- o tettesjikt
@  vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon atils] Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
Rommet har kun naturlig ventilasjon. rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i

konstruksjonen i vatsone.

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Py Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Safilside
- konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Gammelt/korrodert slukmiljg; smussavleiring.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. Vaskemaskinslange fgrt til sluklgsning.
spalte/ventil ved der. Konstruksjon/alder pa sluk/mansjett ikke
dokumentert.
Kjgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Overflater o Ga il side . f
9 . 1o N g i & Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning o | .
innredning

Det er pavist sprekker i overflater.
P P Det er avvik:

Eldre skapfronter/benkeplate; to kummer; normal
bruksslitasje. Flisfelt som sprutbeskyttelse lokalt,
ellers malt vegg. Innerste del av kjgkkenbenk har
fliser. Disse har sprukket

Innbyggingsbadekar er direktekoblet uten avrenning
til sluk. Lekkasjer under karet vil ikke oppdages/ledes
trygt bort.

@  Kjokken > 2 Etasje > Kjgkken > Avtrekk atilsi ©  vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon Ghdlsice

Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1910 Byggearet er basert pa opplysninger
registrert hos Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Boligen var fullt mgblert under befaringen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikeholdt, men preges av noe darlig vedlikehold de siste arene pa enkelte konstruksjoner/bygningsdeler.
Bygget har behov for noe vedlikehold.

UTVENDIG

(35 Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
besiktiget fra bakkeniva grunnet sikkerhetsmessige hensyn. Vurderingen er utelukkende utfgrt pa bakgrunn av alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag
Kontrollen er utfgrt fra bakkeniva pa bakgrunn av sikkerhetsmessige hensyn. Nedlgp, renner og beslag er i stal

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
e Det er awvik:

Overflatebehandlingen pa beslag i kilrenner flasser av

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

o Tiltak:

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Selv om det ikke foreligger tilbakevirkende krav @ montere sngfangere, anbefales det der ras kan treffe ganglinjer/inngang — som risikoreduserende tiltak.
Takkonstruksjonen kan ha behov for forsterkning dersom det monteres sngfangere, da den ikke er dimensjonert for @ handtere dagens krav til
dimensjonerende laster vinterstid. Uten sngfangere er det en risiko for at sng sklir av taket om vinteren.

Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

¢ Skjevheter i utvendig fasade gir indikasjoner pa svikt i reisverk eller grunnmur.

- Kledningen er montert helt ned mot vannbrett. Dette gker vedlikeholdsbehovet i overgangen og gir stgrre risiko for fuktopptrekk og skader i nedre del av
kledningen. Det anbefales derfor & etablere en avstand p& 5-7 mm mellom kledningsbord og vannbrett/beslag for & sikre bedre drenering og lufting.
Veggene, spesielt utbygget mot sgr har synlige skjevheter. En naturlig forklaring er naturlige setninger og bevegelser i bygningen over tid.
Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.
* Musesperre ma etableres.

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Kledningen er tildels svaert slitt og stedvis merket av fukt og pabegynnende rateutvikling. Det bgr paberegnes bytte av kledning i neer fremtid

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er awvik:

Mgnebjelke har noe nedbgy. to bjelkeender er stgtt sammen med en kort “skjgtelapp” (trelist/spikerslag) uten gjennomgéaende bolter/stalbeslag. Hvis
denne bjelken tar last i bgy/strekk og skjgten ikke ligger rett over en understgttelse, er Igsningen svak

Mineralull ligger ujevnt/tilbakerullet flere steder. Synlige apninger/spalter i overgangen mellom innvendig panel/himling og kaldloft; enkelte
trelister/avstivere er lagt for a holde isolasjon pa plass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Lufting/ventilering bgr forbedres.
Verifiserer om bjelken er lastbaerende og om skjgten ligger over et baerepunkt. Sjekk ogsé spor av nedbgyning/sprekker.

Luftlekkasjer fra oppvarmet rom til kaldt loft gir kondensrisiko vinterstid, varmetap og lokal misfarging av treverk/isolasjon. Trekk isolasjon pa plass og
tette synlige apninger i himlingsovergang med dampsperre-/luftesperretape/duk fra varm side

32 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1979 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pévist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Tilstandsrapport

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

I porer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Treplatting pa ca 18 m2 pa vestsiden av boligen med adkomst fra gangen.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrasse med vaerslitt rekkverk og overflate, lav fri hgyde over terreng pa deler av den. Fundamentering og bjelkelag ikke synlig for inspeksjon

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Terrassen har vedlikeholdsbehov. Ingen akutt skade synlig, men tiltak anbefales for sikkerhet og levetid.

INNVENDIG

(1% overflater

1 etg - Belegg stue, tv.stue, kjgkken og gang/entre. Laminat i spisestue, og hall. (Hulkjilplater uten belegg i bod)
Malt miljgstrie pa vegger.
Tales og malte flater i himling

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

- Overflater har stedvis sterk slitasje (lokalt).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendige. Eventuelle fremtidige tiltak vil veere estetisk motiverte for & forbedre utseendet.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Etasjeskille 2 etg

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
» Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert store skjevheter i gulv, spesielt pa flayen mot sgr, hvor det ser ut til 8 mangle tilfredsstillende fundamentering.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Gulvene krever oppretting for 3 mgte dagens standarder og forventninger til nivaforskjeller i gulvflater.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille 1 etg

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert store skjevheter i gulv, spesielt pa flgyen mot sgr, hvor det ser ut til & mangle tilfredsstillende fundamentering.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

I Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med "hgy" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.
| fglge eier foreligger det fyringsforbud og krav om rehabilitering av pipe

Konsekvens/tiltak
* Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

- Kjelleren fungere slik bruken er idag. Det er likevel viktig & sikre tilfredstillende ventilasjon i kjelleren. En varig Igsning vil vaere & etablere en avfukter som
er egnet til dette formalet, hvor fuktig luft blir ledet kontrollert ut til friluft. Ved endret bruk av kjelleren, ma det utfgres stgrre bygningsmessige inngrep.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er awvik:

Trappen er skjev. Trinn er opptil 70 mm ute av vater
Trapp til kjeller er meget bratt og uten handlgper/rekkverk

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Skjev trapp pga setningsskaden i denne flgyen. Trapp bgr rettes opp.
Kjellertrapp: - Dagens forskrifter til trapper krever en viss stgrrelse i rommet den plasseres i for 8 oppna god gangkomfort. Det er sannsynligvis ikke mulig &
oppna dette fult ut, men ved en fremtidig oppgradering av boligen, bgr en trappesnekker se pa ulike lgsninger.

Innvendige dgrer

1 etg: furu fyllingsdgrer til bad og spisestue Glatte finerte dgrer til bod, trappperom kjeller og wc
2 etg: Glatte finerte dgrer til tv-stue, gang og soverom. Furu fyllingsdgr til bad og «trekkspillet til kjgkken. Inn til hver enhet er det standard hvitmalte
ytterdgrer

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell

Flislagt bad av ukjent alder, uten membrandokumentasjon. Eldre sluklgsning uten synlig klemring/slukmansjett, slitasje i slukkant og treverk i vindusnisje i
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Tilstandsrapport

vat sone

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser 0g de gverste 20 cm er malt strie. Tak har malt strie

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

1 ETASJE > BAD

(I overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 1. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 15mm.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist sprekker i fliser.

Malt fall i dusjsone: 17 mm/m (~1:59) — under anbefalt 1:50. Dusjkabinettets gulvprofil danner terskel som hindrer at vann utenfor kabinettet renner til
sluk.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Eldre sluktype; ingen synlig klemring/slukmansjett. Slitasje i slukkrage. Membranlgsning ukjent. Hgy sannsynlighet for utetthet i overgang flis—sluk over tid.

Ved mangelfull/manglende klemring anbefales det a skifte sluk og etablere nytt tettesjikt (vanligvis som del av ombygging).
Konsekvens/tiltak
* Det mad gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 m3 sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis m& ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og sarlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1 ETASJE > BAD

(I ventilasjon
Det er naturlig ventilering. Rommet har avtrekk via naturlig ventilering - en vanlig Igsning for en bolig bygget pa denne tiden.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gang tilstgtende bad. F

2 ETASIE > BAD

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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2 ETASIE > BAD
(35 overflater vegger og himling

Veggene har fliser gverste 30 cm mot himling har malt strie . Taket har malt strie

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

e Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak

o Fliser ma skiftes.

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Overflater ma rengjgres.

Skadet flis bgr byttes

2 ETASIJE > BAD

I overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk ikke tilfredstillende

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er pavist sprekker i fliser.

Ujevne og delvis nedslitte sementfuger mellom gulvfliser. Lokalt smuss/misfarging. Noe dpning i fugekryss enkelte steder.
Overgangsfuger ser ut til & veere harde/mineraliske flere steder og/eller delvis mangelfulle; tegn til bevegelsesriss i hjgrner.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

 Overflater ma utbedres eller skiftes.

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vadtrommet.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

2 ETASIE > BAD
I sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.
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Bulows vei 10, 3047 DRAMMEN Buskerud B
Gnr 105 - Bnr 12
3301 DRAMMEN

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

yggradgivning AS
Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN

Gammelt/korrodert slukmiljg; smussavleiring. Vaskemaskinslange fgrt til sluklgsning. Konstruksjon/alder pa sluk/mansjett ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak

o Lekkasjevann fra andre steder i vatrommet, slik som fra servant, toalettet eller lignende , vil ikke kunne ledes effektivt til sluket. Dette gker risikoen for at

vann kan bli ledet ut av rommet og medfgre fuktskader pa tilliggede konstruksjoner.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og

forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gijennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 m3 sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis m& ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og sarlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

e

2 ETASIE > BAD
(3 saniteerutstyr og innredning
Rommet har servant, toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Innbyggingsbadekar er direktekoblet uten avrenning til sluk. Lekkasjer under karet vil ikke oppdages/ledes trygt bort.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales etablering av dokumentert lekkasjesikring eller ombygging.

2 ETASIE > BAD
(I ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Garderobeskap tilstgtende badekar.
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KI@KKEN

1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

To-kums stalvask, flisfelt som sprutbeskyttelse, laminatbenk ved siden av. Normal/slitt overflate alder tatt i betraktning.

1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

2 ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Eldre kjgkkenlgsning med slitasje og det er begrenset lekkasjesikring ved vask/oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i overflater.

Buskerud Byggradgivning AS

Eldre skapfronter/benkeplate; to kummer; normal bruksslitasje. Flisfelt som sprutbeskyttelse lokalt, ellers malt vegg. Innerste del av kjgkkenbenk har fliser.

Disse har sprukket

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

2 ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

SPESIALROM

1 ETASJE > TOALETTROM

ST,

29 Overflater og konstruksjon

Eldre toalettrom med servant, synlige rgr og sluk. Gulvbelegg med skjgter og ukjent tettesjikt; sluk og avigp fremstdr gammelt. kun naturlig
ventilasjon/vindu

Vurdering av avvik:

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

29 Vannledninger
Blandet rgranlegg: eldre synlige kobber/evt. stal i kjeller og toalettrom, kombinert med noe nyere rgr-i-rgr (PEX i varergr).

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

P

) Avigpsrgr

Blandet avigpsanlegg: eldre soilrgr i stgpejern i kjeller med overganger til nyere PVC/PP. Flere skjgter/mansjetter og trange passasjer i bjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

 Det er awvik:
Alder pa stgpejern + mange overganger gir gkt risiko for tette-/lekkasje og tilbakeslag.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Tiltak:

anbefalt tiltak: rgrinspeksjon (kamera) og plan for trinnvis utskifting/omlegging.

(32 ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

« Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Ventilasjonslgsningen er noe svak i forhold til boligens bruk. A dpne vinduer gir midlertidig frisk luft, men det er ikke en varig Igsning for optimal
luftsirkulasjon. God ventilasjon er viktig for a opprettholde et godt inneklima og forhindre hgy luftfuktighet og tung luft innendgrs.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

* Dersom tiltaket ikke utfgres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.
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Tilstandsrapport

- Man bgr etablere ventiler i yttervegg i flere oppholdsrom. Samtidig med dette ma det lages tilluft giennom/under dgrblad pa innvendige dgrer.

(I varmtvannstank
0SO varmtvannsbereder, ar 1982, stor modell (ca. 287 L).

Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Berederen er langt over forventet levetid. Nar en varmtvannsbereder blir gammel, gker risikoen for at den slutter & virke eller begynner a lekke. Dette kan
fgre til vannskader. Det er derfor viktig a fglge med pa eldre beredere og vurdere utskifting i tide.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det er apent elektrisk anlegg i boligen. Sikringsskapene er plassert i i gang i henholdsvis 1 og 2 etg og inneholder hovedsikring, fordelingskurser,
overspenningsvern og strgmmaler
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Boligen er et dgdsbo og navaerende eier har ikke kjennskap til anlegget. spgrsmalene er derfor ubesvart

Generelt om anlegget

3. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

5. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Boligen selges fra dgdsbo. Navzerende eier har ikke bodd i boligen og kan ikke opplyse om hva som er gjort pa elanlegget eller nar. Alder og
omfang er derfor ukjent, og det foreligger ingen dokumentasjon. Pa denne bakgrunn anbefales en fullstendig elkontroll av hele anlegget, utfgrt
av registrert installatgr eller uavhengig elektrotakstmann, med szrlig vekt pa jordfeilvern, overspenningsvern, kursfortegnelse og
samsvarserklzaeringer.

Generell kommentar

Grunnen til at det er valgt tilstandsgrad 2 (TG 2) er at det ikke er mulig & skaffe samsvarserklaeringer eller annen relevant dokumentasjon for det
opprinnelige elektriske anlegget. Dokumentasjon pa elektrisk anlegg har veert et offentligrettslig krav siden 1.1.1999.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukker-utstyr iht. forskriftskrav (Byggeforkrift 1985).

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegropen er trolig bearbeidet med sprengsteinsfylling etter datidens byggeforskrifter.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ingen drenering/fuktsikring av grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
 Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

- Bruken av kjeller vil og ha betydning for om det er ngdvendig med tiltak.

(32 Grunnmur og fundamenter
Eldre grasteins-/natursteinsmur med kalk-/sementfuger.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Eldre kalk-/sementfuger med sprekkdannelser i fuger. Ingen tydelige setningssprekker i stein, men ujevne fuger.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

o Lokal utbedring ma utfgres.
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Redusert tetthet og lokal svekkelse i overflate; vann/frost kan forverre sprekkene. Omfuging med egnet mgrtel (ofte kalkbasert for gamle
natursteinsmurer). Lokalt reparere skader.

Fundamenter under flgy mot sgr
Det er opplyst at det er sgylefundamenter under flgy mot sgr

Vurdering av avvik:
e Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

Det er registrert store setningsskader pa denne delen av boligen som fgrer til store skjevheter pa overliggende konstruksjoner

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Det ma etableres tilfredsstillende fundamentering pa denne delen av boligen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

m Terrengforhold

Boligen ligger i skratt terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.
Terreng ligger hgyt inntil grunnmuren flere steder. Ikke synlige tegn til nyere drenering. Nedlgp/avsatt vannfgring ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Se¢rg for tette nedlgp og bortledning minst 3—5 m fra vegg (rgr/slange midlertidig).
Terrengjuster med fall fra huset (min. 1:50 de fgrste 2-3 m).

Utvendige vann- og avlgpsledninger

| flge eier ble det byttet vann, avigp og overvannsledninger fra kommunal ledning frem til vegg i regi av Drammen kommune i 2012

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Trippelgarasje

Byggear Kommentar
1985 Byggedret er basert pa dato anfgrt pa
byggesgknad/tegning

Standard

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Frittstaende tippel- garasje pa xx m2
Fundament/gulv: Stgpt betongplate pa grunn.
Baerekonstruksjon: Trekonstruksjon/stenderverk.
Yttervegger: Liggende trekledning, malt hvit.

Takform/tekking: Saltak tekket med betongtakstein.

Renner/nedlgp: Takrenner og nedlgp i stal

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20064-1118 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bulows vei 10, 3047 DRAMMEN
Gnr 105 - Bnr 12
3301 DRAMMEN

Enebolig
Bruksareal BRA m?
E A Internt bruksareal Eksternt brul | | balk
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje 79
2 Etasje 79
Kjeller
SUMm 158
SUM BRA 158

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
asle (BRA-i)
Spisestue, stue, tv-stue, kjgkken, gang,
1 Etasje bad, toalettrom, trapperom, hall
m/trapp, bod
. Spisestue, stue, tv-stue, kjgkken, gang,
2 Etasje
bad, hall m/trapp, gang 2, soverom
Kjeller Bod, bod 2, bod 3
Kommentar

Kjeller har ikke maleverdi pga lav takhgyde

Lovlighet
Byggetegninger

Buskerud Byggradgivning AS ‘ I

Konnerudgata 27 k
3045 DRAMMEN Norsk takst

SUM Terrasse- c(’-f-;/.\)" Ikke “‘(ALH)u‘is areal Gl(.uévs:;al
79 18 79
79 79

47 47
18 a7 205

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 62
SUM 62
SUM BRA 62

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jsa Nei
[Jia Nei
[sa Nei

Terrasse- og balkongareal

SsuM (T8A)

62

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Buskerud Byggradgivning AS
Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN

[:]Ja
[:]Ja
[:]Ja

Norsk takst

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 145
Garasje 0
Kommentar
Enebolig Kjeller har ikke méaleverdi pga lav takhgyde
Garasje

S-ROM( m2)
13
62

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.10.2025 Tom Gaathaug Takstingenigr

Leif Rasmussen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3301 DRAMMEN 105 12 0 999.2 m?
Adresse

Bulows vei 10

Hjemmelshaver
Rasmussen Gyda, Rasmussen Ragnar
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Bulows vei 10, 3047 DRAMMEN Buskerud Byggradgivning AS
Gnr 105 - Bnr 12 Konnerudgata 27 k
3301 DRAMMEN 3045 DRAMMEN Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Bulows vei sentralt pa Gulskogen, med kort vei til skoler, barnehager, dagligvare, servicetilbud, kollektivtransport og
Drammen sentrum

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen og beplantning. gruset gardsplass med parkering utenfor
garasje

Tinglyste/andre forhold

Fglgend er registrert i grunnboken:

1972/3376-2/90 12.06.1972 Servitutter BORETT LIVSVARIG BORETT FOR DAGNY FINNERUD

Servitutter i eiendomsrett 1939/200675-1/90 05.05.1939 1982/1588-1/90 05.03.1982 2012/1020728-1/200 30.11.2012

GRUNNDATA BESTEMMELSE OM VEG Forskjellige best. iflg. skjgte bl.a. om Bestemmelse om vannrett

ERKLAERING/AVTALE Bestemmelse om kloakkledning Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE ERKLERING/AVTALE

Gjensidige rettigheter og plikter for private stikkledninger for spillvann og overvann. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1972

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei

Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20064-1118 Befaringsdato:  06.10.2025 Side: 31 av 33

PROAKTIV.NO

75



76

Bulows vei 10, 3047 DRAMMEN
Gnr 105 - Bnr 12
3301 DRAMMEN

Tilstandsrapportens avg

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Buskerud Byggradgivning AS l l l

Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN Norsk takst

ensninger

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsd a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PP6261

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 20064-1118 Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 33 av 33
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Bulows vei 10, 3047 DRAMMEN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

24 Sep 2025

Adresse Postadresse

Bulows vei 10 Bulows vei 10

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

O Nei

Har du kj kap til eiend o

o ne

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
1972

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 5693360

Informasjon om selger

Selger

Rasmussen, Leif

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

BULOWS VEI 10

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navnpi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2006

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rerarbeid, elektrisk av faglart Resterende ufaglart

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Olje og varme, ing pettersen

216  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

O Nei, iicke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e

2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget

Side 2
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Litt grunnvann
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kienner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2006
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Div elektriske arbeider . nye sikringsskap
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Ing. Pettersen
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pump bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2012
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?

BULOWSVEI10

Faglert L Unaglent

Side 3

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Arbeid utfort av Drammen kommune

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rambell

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

i 2g?

15 Har det veert feil pi var legg eller ventil

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Overgang murstein/leca
M4 rerfornyes

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 4
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Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
O Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95376835

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Rasmussen, Leif 2025-09-24

== bankID Rasmussen, Leif

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BULOWS VEI 10

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

BULOWSVEI10

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bulows vei 10, 3047 DRAMMEN. Gnr. 105, bnr. 12, i Drammen kommune, oppdragsnr.: 106250190

Megler: Satvinder Pal Singh Jhooti, mobil: 95 96 54 30, e-post: sj@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport

med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

4.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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