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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Romslig leilighet med to verandaer - Solrikt - Utsikt - Garasje -
Varmtvann inkl i f.k.
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NOKKEL-
INFORMASJON

UTSIKTSVEIEN 46A

Adresse: Utsiktsveien 46A, 1722
SARPSBORG

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 2059, andelsnr. 34,
org.nummer 948517604 i Utsiktsveien
Borettslag

Prisantydning: 2.400.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Andel fellesgjeld: 412778, -
Totalpris: 2.813.868,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1975

Rom/soverom: 3/2

BRA: 90 m?

BRA-i: 85 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Boligen har tilgang til
parkering i et felles garasjeanlegg

Tomt: 15640.6 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 7.631,-

Felleskostnader inkl.: - Totalbelgp
felleskostnader: 7 631 kriméaneden

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Vedlegg

Kontorets side

Plantegninger

Budskjema

Naeromradet

Skilleside

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

UTSIKTSVEIEN 46A

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



ALVIM

Kommune: Sarpsborg / Omrade: Alvim

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen liggeri et etablert og attraktivt boligomrade i
Utsiktsveien pa Alvim i Sarpsborg. Omrédet er kjent for sin rolige
og tilbaketrukne atmosfaere samtidig som man bor sentralt med
kort vei til byens fasiliteter.

Omradet har en spennende kombinasjon av urbane kvaliteter og
naturneer beliggenhet. Fra leiligheten og omradet er det flere
steder flott utsyn mot béade elvelandskapet og omkringliggende
bebyggelse noe som ogsé gjenspeiles i gatenavnet
“Utsiktsveien”.

Omradet bestar for det meste terrasseblokker og
leilighetsbebyggelse fra 1970-tallet med granne fellesomrader
og gode solforhold. Borettslaget i omradet er kjent for fin
beliggenhet med utsikt mot blant annet Glomma og
Sandesundbrua.

UTSIKTSVEIEN 46A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Alvimhaugen skole 2min %
Linje 136 O.1km
@ Sarpsborg stasjon 6min &
Linje RE20 3.5km
X Oslo Gardermoen 1130 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Alvim 8min &
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Borg 12min &
VARER/TJENESTER
AMFI Borg Mmin 4
@ Vitusapotek Borg 12min &
SPORT
@ Alvimhaugen skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
® Sandesundsveien skole 18 min %
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 1.5 km
& InterPadel Sarpsborg 12min %
& SATS Sarpsborg 5min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  AMFIBorg 10 min %
& Circle KAlvim Nmin &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Hverdagen er enkel med kort avstand til det meste:

Dagligvarehandel finnes i neeromradet.

Kort vei til kigpesenteret Amfi Borg med et bredt
servicetilbud

Barnehager og skole i neeromradet gjer omradet attraktivt for
béde unge og etablerte

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Gode kollektivforbindelser med buss i neeromradet og kort
vei til Sarpsborg sentrum

For den aktive finnes det gode rekreasjonsmuligheteri
omradet. Turstier langs Glomma med neerliggende
grentomrader samt gang- og sykkelveier gir gode muligheter
forbade trening og avslapning. Omradet oppleves som trygt
og familievennlig med lite gjennomgangstrafikk og rolige
omgivelser.

Samtidig er det kort vei til sentrum som gjer at man far det

beste fra to verdener; rolig boligliv kombinert med enkel
tilgang til byliv, arbeid og transport.

BOLIGMASSE

25% enebolig
[ 53% blokk
B 22%annet

UTSIKTSVEIEN 46A

-

Adkomst

Falg Alvimveien/Greékerveien fra Sarpsborg mot Gredker og
ta til hgyre inn i Utsiktsveien.

Borettslaget ligger pa hayre side og nr. 46 liggeriden 2.
blokka pa hayre side i Utsiktsveien Borettslag.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Alvimhaugen barneskole (1-7 kl.) 2min %
129 elever, 8 klasser 0.2 km
Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 18 min %
430 elever, 37 klasser 1.5 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
553 elever, 38 klasser 25km
Tindlund ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
300 elever, 23 klasser 45km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
318 elever, 25 klasser 4.6 km
St. Olav videregéaende skole 21min &
860 elever, 42 klasser 1.8 km
Seiersborg videregdende skole 8min &
52 elever 53 km
BARNEHAGER

Alvim barnehage (1-5 ar) 4min %
25 barn 0.4 km
Grottergdlgkka (0-5 &r) 16 min A
63 barn 1.4 km
Askeladden barnehage Borg (0-5 ér) 16 min %
79 barn 1.4 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
UTSIKTSVEIEN 46A

Vi starter utendars...

Parkering

Boligen har tilgang til parkering i et felles garasjeanlegg med
107 parkeringsplasser. | tillegg finnes det 37 utendars
parkeringsplasser, hvorav noen er reservert for spesifikke
leiligheter som ikke har plass i garasjeanlegget. Utendars
parkeringsplasser fungerer ogsa som gjesteparkering.

Regler for parkering inkluderer blant annet:

- Beboere med garasjeplass skal ikke bruke utenders plasser til
sin primaere bil.

- Eventuell bil nummer to kan parkeres utendgrs, men dette
krever skriftlig seknad til styret.

- Utendars parkeringsplasser skal ikke brukes til store varebiler,
campingvogner, tilhengere eller lignende uten skriftlig
tillatelse fra styret.

- Gjester mé& ha synlig gjestekort i frontruten og kan parkere i
inntil tre dggn.

Det er ogsa 7 dedikerte plasser for elbillading pa den store
fellesparkeringen, administrert av Elaway. Lading av kjgretey er
kun tillatt pa disse plassene.

Tomtestorrelse
15 640 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten som er felles for hele borettslaget er pent opparbeidet
med grentarealer slik som gressplen, hekkbeplantning,
prydbusker og treer. Det er asfalterte trafikkarealer og
biloppstillingsplasser.

UTSIKTSVEIEN 46A

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen er oppfert i 1975 og er en del av et borettslag
bestdende av terrasseblokker. Byggemetoden er ansett som
vanlig for byggeperioden.

Bygningen er fundamentert med stgpte fundamenter pa
grunn.

Grunnmuren er oppfert i betong.

Beaerende yttervegger er av betong, med endevegger i
bindingsverk. Fasadene er kledd med en kombinasjon av
bordkledning og fasadeplater. Fasadene ble rehabilitert i regi
av borettslaget i 2010-11.

Bygget har en flat takkonstruksjon som er tekket med papp,
folie eller et tilsvarende materiale.

Takrenner og nedlgpsrer er utfart i stal.
Etasjeskillere i bygningen er konstruert av betongdekke.

Leiligheten har PVC-vinduer med 2-lags glass i stuen og malte
trevinduer med 2-lags glass i soverommene. Ytterdgren eren
brann- og lydklassifisert dgr i malt utferelse. Det eren PVC-
balkongder med 2-lags glass og en malt balkongdar i tre med
2-lags glass.

Det er utgang til en balkong mot @st fra stuen og en balkong
mot vest fra soverommet. Balkongene har stegpt gulv belagt
med plastfliser og rekkverk i en stal- og glasskonstruksjon.
Felles trapperom har stgpte betongtrapper med rekkverki
stalkonstruksjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Balkongder 2
Awvik: Dgren har elde og brukslitasje. Darhandtaket er hard &
betjene.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: Det registreres noe vedlikeholdsetterslep.

- Innvendig - Overflater
Awvik: Overflater er av ulik tid, og fremstar sdledes med
forskjeller av slitasjegrad, utferelse og behov for vedlikehold.

Store deler av overflatene fremstarmed TG 1.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er malt haydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méaleavvik.

- Malt hgydeforskjell pad mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgve ble det malt en hgydeforskjell pé ca. 25 mm
gjennom rommet i stuen. og ca. 15 mm haydeforskjell innenfor
en malevstand pd under 2 meter i samme rom, samt en
heaydeforskjell pa ca. 17 mm gjennom rommet i det ene
soverommet.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkpraver. Det er
derforikke foretatt nivellering over alt.

- Innvendig - Innvendige darer
Awvik: Lasekasser er slitt.

-Véatrom - 2. etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Det er pdvist avvikii fallforhold til sluki forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

Det er ikke sluk under dusjkabinett, men under
servantinnredning. Det er ikke fullt 1:100 fall pa hele gulvet.

-Véatrom - 2. etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Awvik: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rergjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vatsone.

- Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring.
Membran er smurt ned pa sluk.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

- Kjokken - 2. etasje > Kjgkken - Avtrekk
Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekksl@sninger fra kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: Det eringen spalte for overstremning mellom
soverommene og entréene.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Utvendig - Andre utvendige forhold

Bygningssakskyndig
Lars-Petter Bjerkebekk (befaringsdato: Fredag, 27. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Erdet utfert arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Firmanavn: Karstein Bjarne Nilsen, 2025

Beskrivelse: Nye vegger pa badet, og baderoms innredning.

6. Har boligen Kkjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja

Firmanavn: Gaulin, 2025

Beskrivelse: Satt inn varmepumpe.

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri 2. etasje og inneholder:

Entre, stue, kjgkken, bad/vaskerom, toalettrom og 2 soverom.
Det medfglger ogsa en utvendig bod.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 85 kvm
Total BRA: 85 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 23 kvm

Boligbygg med flere boenheter.

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selvom de er
maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa
stedet og kan avvike i forhold til tillatt utnytting.

Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner
seg utenfor selve leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller,
pa loft eller frittliggende bodbygg etc. er fremvist av eier.
Takstingenigr har ikke innhentet dokumentasjon vedrgrende

UTSIKTSVEIEN 46A

bruksrett eller eierskap til boder som befinner seg utenfor
selve leiligheten. Husk at vedtekter kan endre eiers rettighet til
bod/romifellesareal. For sameie er den eneste maten a f&
varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en del av
boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i
sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i
borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til
andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjares av
generalforsamlingen.

Arealene er oppgitt av bygnings sakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Meget innbydende leilighet beliggende i 2. etasje med store
verandaer, bdde mot vest og mot @st. Her kan man nyte
morgenkaffen i soloppgang med utsikt over elven péa den ene
verandaen, og spise middag i kveldssolen pa den andre
verandaen.

En gjennomgéende leilighet gir slike fleksible Igsninger og
godt med dagslys. Dette oppleves spesielt i stue og kjgkken,
som har en dpen lgsning.

Her far man bade det gode dagslyset sammen med utsikten
og utgangen til den ene verandaen.

Den romslige stuen gir gode muligheter for flere sittegrupper
og spisestue. Det erinstallert varmepumpe i stuen.

Flott moderne kjgkkeninnredning i profilerte fronter og
laminat benkeplate. Det erintegrerte hvitevarer som
koketopp, stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og kjal/ frys.
Kjokkenventilator med kullfilter.

Det erforavrige lagt nye gulvistue og kigkken i 2024, i tillegg
til at flere vegger ble malt.

Pent bad som ble pusset opp i 2025. Det ble montert nye
vatromsplater pé veggene og det er fliser pa gulvet. Det ble
sattinn ny baderomsinnredning med servant og skuffer under,
samt hayskap. Videre er det dusjhjgrne og opplegg til
vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk.

Separat rom med toalett. Rommet har gulv med klikkvinyl og
vegger med malt tapet. Det er utstyrt med toalett og servant,
og har mekanisk avtrekk.

Leiligheten har 2 soverom hvorav ett med utgang til veranda.

Stor hall med garderobe.
Det medfglger garasjeplass.

Leiligheten fremstar som en moderne gjennomgaende solrik
leilighet med veranda pé 2 sider.

Tekniske installasjoner:

-Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber og
plast. Stoppekran/ballofix ventiler er plassert i bad/vaskerom.
- Avlgpsrar: Det er avligpsrer av stgpejern og noe plast.

- Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjskken,
bad/vaskerom og toalettrom.
- Porttelefon med fiernbetjent dpning av hoveddaer til felles

trappeoppgang.
-Elektrisk anlegg med 50 AHS, og kurser med skrusikring.

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Oppvarmingen skjer via en
luft-til-luft varmepumpe installert i stuen, og det er
sentralanlegg forvarmt vann.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Boligen er ikke energimerket, og kan risikere 8 fa darligste
energiklasse som tilsvarer rgd G. Interessenter gjgres
oppmerksom pé at de kan fé& laget energiattest innen ett ar
etter at kjgpsavtalen ble inngatt, pa selgers regning.

PROAKTIV.NO
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STUE

Denromslige stuen girgode muligheter for
flere sittegrupper og spisestue. Deter
installert varmepumpe istuen.

[
|
.
]

Modernisering og pakostninger SRR — — ; jl= i : il i|<I§
Arbeid utfert i boligen: S - .

2025: “ G

- Eier har oppgradert veggene med nye vatromsplater og
innredning samt saniteerutstyri 2025.

2024:
- Eierharlagt ny laminat i stuen og kjgkkenet etter

overtakelsen i 2024. o -
- I tillegg er store deler av overflatene blitt malt.
- Det erinstallert en luft til luft varmepumpe i stua. F J l I

2010: N .1«1 ar: - = r_/ J‘.I
r N 1 ' 1 i
- Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass i stuen. . ! Bt . |Ir\_’7, ] A B

- Bygningen har PVC balkongdgr med 2-lags glass. 1) ' ”

i a
raary

Arbeid utfert i regi av Borettslag:
2024: (Il
- hasten 2024 satt opp ett rekkverk.

- 12024 har styret for det meste jobbet med

rerrehabiliteringen. g 2L . j

2011, _ B : = - ;
: i i
- Fasadene ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2010-11. ' g 2

UTSIKTSVEIEN 46A PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Flott moderne kjgkkeninnredning i
profilerte fronterog laminat benkeplate.
Deterintegrerte hvitevarer som koketopp,
stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og kjal/ fry

PROAKTIV.NO
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BAD

Pent bad som ble pusset opp i 2025. Det ble
montert nye vatromsplater pd veggene og
det erfliser pa gulvet. Det ble sattinnny
baderomsinnredning med servant og
skufferunder, samt hgyskap. Videre er det
dusjhjerne og opplegg til vaskemaskin.

TOALETT

Separat rom med toalett.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

SOVEROM

Leiligheten har2 soverom hvorav ett med
utgangtilveranda

22 UTSIKTSVEIEN 46A




KJERNEINFORMASJON

Spisestue
Soverom

Soverom

Terrasse
Entré

Plantegningen er en ikke malbar illu og awik kan forekomme.

UTSIKTSVEIEN 46A
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Om borettslaget

Utsiktsveien borettslag liggeri Sarpsborg kommune og har
organisasjonsnummer 948517604. Borettslaget bestarav 113
andelsleiligheter. Forretningsfarer for selskapet er Sarpsborg
og Omegns Boligbyggelag.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

Vedtatte saker:

- Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til 8 behandle og
godkjenne sgknad om varmepumpe etter gjeldende vilkar.

- Parkeringsbestemmelsene pkt. 2C endres til: Borettslagets
parkeringsplasser skal ikke benyttes til plassering av store
varebiler, campingbil/-vogn, tilhenger eller annet. Eventuelt
unntak fra dette skal sgkes styret skriftlig.

Pagdende saker:

- 12025 vil det meste dreie seg om rgrrehabiliteringen i
borettslaget. Med oppstart i uke 13 vil rehabiliteringen forega
frem til november 2025.

- Utenom rarrehabiliteringen har ikke styret planlagt noen
starre vedlikeholdsoppgaveri 2025, utenom at vi starter opp
med & skifte ut belysningen i fellesoppgangene. 46 og 48 som
har hatt mest problemer blir byttet ut farst ogsa vil 44 og 50
tas senest 2026.

UTSIKTSVEIEN 46A

- Styret jobber videre med saken og vurderer saken i
forbindelse med budsjettering for 2026 (Bytte av darene pa
leilighetene).

- Styret vil ta opp sak om kjgkkenvifter koblet opp mot
ventilasjonsanlegget pa et forekommende styremgate.

Felleskostnader pr. mnd
7.631,-

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelap felleskostnader: 7 631 kr i maneden

- Renter: 1784 kriméneden

- Felleskostnader: 4 859 kri maneden (renter og nedbetaling
avfelles 1an, kommunale avgifter og eiendomsskatt,
bygningsforsikring, vedlikehold, renhold, vaktmester og
diverse honorarer.)

- Avdrag: 518 kri maneden

-TV/Bredband: 470 kriméneden

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

- Andre relevante opplysninger: Boligselskapet er ikke
tilknyttet sikringsordning.

- Andre relevante opplysninger: Det er ikke innfart IN-ordning i
boligselskapet.

Andel fellesgjeld
412.778,- per tirsdag, 24. mars 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale 1an og vilkar:

Lanenummer: 15160174800, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 24-03-2026:5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 117

Saldo per 24-03-2026: kr 40093180

Andel av saldo: kr 412778

(siste termin 31-03-2055)

rente

IN-Ordning: Nei

Andel fellesformue
36.182,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og arsregnskap for ar
2024. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: -11 888 240 kr
Arsresultat for 2024:1 066 097 kr

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Sak fra andelseier - Bytte av dgrene pa leilighetene.
Sak fra andelseier - Kjgkkenvifter koblet opp mot
ventilasjonsanlegget.

Rarrehabilitering i borettslaget.

Skifte ut belysningen i fellesoppgangene.

Vi gjer oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfare gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye ldneopptak og prisstigninger péa feks.
diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som
eier er ansvarlig for.

Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

For anskaffelse av husdyr, skal det sgkes om tillatelse. Seknad
sendes styret.

Det ertillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at
andelseier aksepterer borettslagets regler for dyrehold.
Beboere som holder dyr skal sgrge for at de ikke er til sjenanse
for noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets
omrade. Hunder skal holdes i band pa borettslagets
fellesomrader.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer87371681

Formuesverdi primaer
764.451,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.057.802,- for2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

I tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til strem og
innboforsikring, samt medlemskap i SOBBL.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert 09.121975.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 9. desember 1975

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriregulert omrdde og omhandles av
reguleringsbestemmelser til reguleringsplan Alvimveien og
Utsiktsveien.

PROAKTIV.NO
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Vei/Vann/Avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pakoblingspunkt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 9. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2400 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

2401090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

UTSIKTSVEIEN 46A

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke.

Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

PROAKTIV.NO
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bente Nilsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

UTSIKTSVEIEN 46A

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Dato salgsoppgave
14.4.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Vedlegg

Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG {I7] SARPSBORG kommune
# gnr. 1, bnr. 2059

# Andelsnummer 34

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 27.03.2026 Rapportdato: 08.04.2026 Oppdragsnr.: 12472-1917 Eiendomsverdi ref nr: AT1041

Foretak: Witek AS Takstingenigr: Lars Petter Bjerkebekk Var ref: Kai Roger

w Witek

TAXSY OG f1ENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

UTSIKTSVEIEN 46A

Vedlegg

WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014
og bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst,
skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og neaering. Energirddgivning. Verdianalyse av bolig, nzering, tomter og utbyggingsomrader.
Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

W \X_’ itek

PESTT—.

Rapportansvarlig

vl o

Lars Petter Bjerkebekk
Uavhengig Takstingenigr
lars@witek.no

906 35 455

f&:\"_"a"..'-"\ i %,
T RV . §
i

&

ﬁﬂ'! H
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 12472-1917 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 3 av 26
| Oppdragsnr.: 12472-1917 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 4 av 26
]

34 UTSIKTSVEIEN 46A PROAKTIV.NO


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

36

Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 2059
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Utsiktsveien borettslag er oppfert i 1973 og bestar av 4
terrasseblokker med til sammen 113 leiligheter. Generelt
oppfert i kjente konstruksjoner og med en byggemetode som
var vanlig nar dette bygget ble oppfegrt.

Det er pavist avvik, men det meste som fglge av normal
slitasje og alder pa bygningsdelene. Det er viktig a papeke at
bygningen er oppfart i henhold til de forskrifter som gjaldt pa
byggetiden. Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring,
isolasjon, klima og innemiljg er strengere enn det som gjaldt
pa oppferings tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor
papekes et avvik i forhold til dagens standard. Spesielt
bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler som
det ikke er mulig & oppdage ved en visuell kontroll. Denne
bygningen er na opprinnelig 53 ar gammel og det kan ikke
utelukkes at det kan avdekkes skjulte feil og mangler ved
bygningsmessige inngrep.

Se for gvrig naermere opplysninger om de ulike
bygningsdelene i denne rapporten.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1975

UTVENDIG Gé til side

PVC vinduer med 2-lags glass i stuen.

Malte trevinduer med 2-lags.

Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert ytterdgr i malt
utfgrelse.

PVC balkongdgr med 2-lags glass.

Malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Fra stuen er det utgang til balkong mot gst, og fra soverommet
balkong mot vest.

Blokka har flatt tak tekket med papp/folie eller tilsvarende.
Bzerende yttervegger av betong, og endevegger av bindingsverk.
Fasadene er dels kledd med bordkledning, og dels med
fasadeplater.

Takrenner og nedlgpsrgr av stal.

Bygningen har stgpte fundamenter, og det er grunnmur av betong.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med laminat og fliser.

Vegger med malte panelplater, tapet og malt tapet.
Himlinger med malt puss og malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Felles trapperom med stgpte betongtrapper og rekkverk i
stalkonstruksjon.

Malte glatte dgrer.

VATROM G til side
BAD/VASKEROM

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Innredning med nedfelt servant,dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk.

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

KIGKKEN Ga til side
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter, og benkeplater av
laminat.

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM Gé til side

Toalettrom med klosett og servant.
Det er gulv med klikkvinyl, og vegger med malt tapet.
Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Det er avlgpsrgr av stgpejern og noe plast.

Mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjpkken, bad/vaskerom og
toalettrom.

Luft til luft varmepumpe i stua.

Sentralanlegg for varmt vann. Anlegget er ikke tilstandsvurdert av
takstingenigr.

Porttelefon med fjernbetjent apning av hoveddgr til felles
trappeoppgang.

Elektrisk anlegg med 50 AHS, og kurser med skrusikringer.

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2 650 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 2059
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

[ N

10

o
Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Andre utvendige forhold 4 til si

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Balkongdgr 2 Ga til side

Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
N balkonger

@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til si

&) Kjokken > 2. etasje > Kjpkken > Avtrekk 4 til si

@) Vvatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gitilside

o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Siltilside
- og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

@  Innvendig > Overflater Gatilside
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 2059
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 2059
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1975

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass i stuen.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkongdgr
Beskrivelse

Bygningen har PVC balkongdgr med 2-lags glass.

Arstall: 2010

~ Vinduer -2
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i soverommene.

Vinduene har normal brukslitasje med hensyn til alder.

Balkongdgr 2
Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Dgren har elde og brukslitasje. Dgrhandtaket er hard a betjene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold, og foreta naermere undersgkelser og tiltak for a utbedre dgrhandtak.

Dgrer

Beskrivelse

Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert ytterdgr i malt utfgrelse.

Vedlikehold ol;
Normal brukslitasje med hensyn til alder.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Fra stuen er det utgang til balkong mot @st, og fra soverommet balkong mot vest. Balkongene har stgpt gulv belagt med plastfliser. Det er rekkverk i
stal/glasskonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det registreres noe vedlikeholdsetterslep.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold.

CED Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Fellesdeler

Blokka har flatt tak tekket med papp/folie eller tilsvarende.

Bzerende yttervegger av betong, og endevegger av bindingsverk.

Fasadene er dels kledd med bordkledning, og dels med fasadeplater. Fasadene ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2010-11.
Takrenner og nedlgpsrgr av stal.

Bygningen har stgpte fundamenter, og det er grunnmur av betong.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv med laminat og fliser.
Vegger med malte panelplater, tapet og malt tapet.
Himlinger med malt puss og malte plater.

Eier har lagt ny laminat i stuen og kjgkkenet etter overtakelsen i 2024. | tillegg er store deler av overflatene blitt malt.

Vurdering av avvik:
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

 Det er awvik:

Overflater er av ulik tid, og fremstar saledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold.

Store deler av overflatene fremstar med TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak. Omfanget av tiltak vil veere individuelt og bgr vurderes ut fra gnsket bruksniva og estetikk.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Mélt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ved stikkprgve ble det malt en hgydeforskjell pa ca. 25 mm gjennom rommet i stuen. og ca. 15 mm hgydeforskjell innenfor en malevstand pa under 2
meter i samme rom, samt en hgydeforskjell pa ca. 17 mm gjennom rommet i det ene soverommet.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Felles trapperom med stgpte betongtrapper og rekkverk i stalkonstruksjon.

I Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Lasekasser er slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eier har oppgradert veggene med nye vatromsplater og innredning, samt sanitaerutstyr i 2025.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

(I overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er ikke sluk under dusjkabinett, men under servantinnredning. Det er ikke fullt 1:100 fall pa hele gulvet.
Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
(I3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis mé& ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Forholdet med rgrgjennomfgring fra servanten gjennom gulvet vurderes a ha begrenset konsekvens ved dagens bruk, men representerer en potensiell
svakhet hvor fukt kan trenge inn over tid. Det anbefales a etablere bedre tetting rundt gjennomfgringene ved fremtidig vedlikehold eller oppgraderinger.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i stue.
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

KI@KKEN

2. ETASJE > KIBKKEN

' Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter, og benkeplater av laminat.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Ukjent alder.
Vedlikehold ol;

Det er ikke montert vannstoppesystem. Det anbefales imidlertid 3 montere vannstoppesystem.
Kjpkkenet har enkelte bruksmerker, men alt vesentlig normal brukslitasje.

2. ETASJE > KIBKKEN

(35 Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

= Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med klosett og servant.

Det er gulv med klikkvinyl, og vegger med malt tapet.
Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS

Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Stoppekran/ballofix ventiler plassert i bad/vaskerom.

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

@ Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av stgpejern og noe plast.

Rgr i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkken, bad/vaskerom og toalettrom.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Det er ingen spalte for overstrgmning mellom soverommene og entréene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende spalte for luftgjennomstrgmning mellom rommene, f.eks spalte i dgrblad.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert en luft til luft varmepumpe i stua.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann. Anlegget er ikke tilstandsvurdert av takstingenigr.

Porttelefon

Beskrivelse

Porttelefon med fijernbetjent apning av hoveddgr til felles trappeoppgang.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12472-1917 Befaringsdato: 27.03.2026
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med 50 AHS, og kurser med skrusikringer.

Det ma forventes at det kan komme pakostninger pa et eldre anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Vet ikke.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Jeg har kun bodd her 1 &r.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 drene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert el.
takstmann.
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 12472-1917 Befaringsdato: 27.03.2026
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 2059
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealket innendor boenhetende)

Arcalet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Matrikkeldata

Arealer

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 1 2059 0 15640.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
. (Ambita)
Boligbygg med flere boenheter Adresse

Utsiktsveien 46 A
Bruksareal BRA m?

a i ~ Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal HjemmeIShaver
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA) Utsiktsveien Borettslag
2. etasje 85 85 23 Kommentar
) Det er felles tomt for borettslaget. Borettslaget kan omfatte flere gards- og bruksnummer. For ytterligere opplysninger henvises det til
Kjeller 5 5 opplysninger fra forretningsfgrer.
sumMm 85 5 23
SUM BRA 90 Andelsobjekt
Romfordeling Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Erasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong JUTSIKTSVEIEN BORETTSLAG 948517604 er”ps;orge(l?;Omegns Nilsen Bente
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) gbyeselas
Entré, stue, kjgkken, soverom, soverom o
2. etasje 19 Innskudd, palydende mm
2, toalettrom, bad/vaskerom
) Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
Kjeller Bod 34 100 58 000 36 182 31.12.2025 412778  24.03.2026
Arsregnska
Kommentar J P
Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan veere i
strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan avvike i forhold til tillatt Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 11 300
utnytting.
Omlgpsmidler: 2187 412 Samlet innskuddskapital: 5486 000

Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, pa loft eller
frittliggende bodbygg etc. er fremvist av eier. Takstingenigr har ikke innhentet dokumentasjon vedrgrende bruksrett eller eierskap til boder
som befinner seg utenfor selve leiligheten. Husk at vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste Kortsiktig gjeld (-) - 666 395 Langsiktig gjeld (+): + 27 493 700
maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er

begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan

omgjgres av generalforsamlingen. Disponible midler: 1521017 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 32979700

Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.3.2026 Lars Petter Bjerkebekk Takstingenigr
Bente Nilsen Kunde
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr 2059 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Utsiktsveien borettslag har beliggenhet i et etablert boligomrade pa Alvim i Sarpsborg kommune, og er tilknyttet Sarpsborg og Omegns
Bolighyggelag. Foruten borettslagets egen blokkbebyggelse, bestar omradet for det meste av bolighebyggelse i form av leiligheter og
eneboliger. Det er kort avstand til barnehage, skole, naerbutikk og kjgpesenter. Det er gode bussforbindelser til Sarpsborg sentrum som ligger
med en avstand pa ca. 2,9 km, og det er kort vei til av- og pakjgring til E6, og til Sentralsykehuset pa Kalnes.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Tomten som er felles for hele borettslaget er pent opparbeidet med grgntarealer slik som gressplen, hekkbeplantning, prydbusker og traer. Det
er asfalterte trafikkarealer og biloppstillingsplasser.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 87371681

Kommentar

Det er felles forsikring av bygningen gjennom borettslaget.
Egen innboforsikring ma tegnes.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering X R Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Utsiktsveien 46 A, 1722 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 2059
3105 SARPSBORG

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningenes fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner
for gvrig bygningsmasse i borettslaget/sameiet. Dersom det er
utfert en vurdering av disse konstruksjonene er vurdering kun for
konstruksjonene som bergrer denne leiligheten. Teknisk utstyr er
ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de begrensninger
som fglger av at boligen var meblert og i bruk; mabler,
innredninger, lgsere o.l. er ikke flyttet pa overalt.

Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig
bygningsmasse anbefales dette innhentet.
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Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Utsiktsveien 46A, 1722 SARPSBORG 22 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Utsiktsveien 46A Utsiktsveien 46A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

Januar 2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

13mndprdd

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Nilsen, Bente

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nye vegger pi badet, og baderoms innredning. Det er min far som er faglaert hadde med seg en snekker for 4 hjelpe seg. Grunnen til at jeg ikke har
dokumentasjon, er at 1 oppussing prosjektet blir min far syk, 85 ir havner pi SOF operert. Etter narkose fikk han delerium, husker ingen ting av

oppussing. Fr ni instalert pd Haugvoll sykehjem permanent
Hvilket firma utforte jobben?
Karstein Bjarne Nilsen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Faren min drev eget firma

Hyvilket firma utferte jobben?
Karstein Bjarne Nilsen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

4

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Side 2
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kienner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 3
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15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
16.1.2  Arstall
2025
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satt inn varmepumpe

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Gaulin

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ike som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend
On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kijenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 32658384

Side 5

UTSIKTSVEIEN 46A

Egenerklzeringsskjema

Bente Nilsen 2026-03-22

Identification
@ Bente Nilsen

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Bente Nilsen

UTSIKTSVEIEN 46A

22/03-2026
10:14:04

BankID OIDC
High

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 24.03.26 Side 1 av 2

Utsiktsveien Borettslag Var ref.: 66/34

Utsiktsveien 46 A Type: Tilknyttet borettslag
1722 SARPSBORG Eiere: Bente Nilsen
Organisasjonsnr: 948 517 604 Andelsnr: 34

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 7631
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: ~ Renter 1784
Felleskostnader - 1 4 859
Avdrag 518
Tilleggsytelser: TV/Bredband 470
Det er IKKE innfart IN-ordning i boligselskapet
[3: Fellesgjeld ]
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 412 778 Gjeld siste arsoppg.: 413 958
Klient ajourf. 1an: 40093 179,71 Klient gj. s. &rsoppg.: 40093 179
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 15160174800, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 24.03.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 117
Saldo per 24.03.2026: 40 093 180
Andel av saldo: 412 778
Farste termin/farste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 31.03.2055 )
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Robert Nordli
Adresse: Utsiktsveien 50 B
Postnr/-sted: 1722 SARPSBORG
Telefon: Mob.: 40569230
E-post: styret@utsiktsveienbrl.no
[6: Ligning - 2025 ]
Gjeld: 413 958 Andre inntekter: 2920
Annen formue: 36 182 Utgifter: 20535
[7: P&lydende ]
Palydende: Opprinnelig innskudd: 58 000
Andelsnr: 34 Partialobligasjonsnr: 34
|8: Bygning/eiendom
Byggeér: 1973
Gards/bruksnr: 1/2059
Bygningstype: Terrasseblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 15651
[9: Forsikring ]
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87371681
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]
Farste innflytting: 01.11.1975 SSBnr: H0202
Etasje: 02 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjort: 24.03.26 Side 2 av 2

Utsiktsveien Borettslag Var ref.: 66/34
Utsiktsveien 46 A Type: Tilknyttet borettslag
1722 SARPSBORG Eiere: Bente Nilsen

Organisasjonsnr: 948 517 604

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget
2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem i SOBBL

Fasiliteter:

Annen informasjon:

66 UTSIKTSVEIEN 46A

ORDENSREGLER
FOR
UTSIKTSVEIEN BRL

Vedtatt p8 generalforsamling 10. Juni 2010, sist endret 8. mai 2025

. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk
utstyr, rengjering eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-
0700. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen
aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller p8 annet vis virker sjenerende p3
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy etter klokken
2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,
boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- pa lgrdager klokken 1000-1800

- Sgn- og helligdager skal vaere fri for stgy av ovenstdende art.

. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

o At avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

« A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
borettslaget.

e Straks 8 melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer
ikke forekommer.

e Grilling er kun tillatt med gassgrill eller elektrisk grill.

e Bleier, sanitetsbind og lignende skal ikke kastes i toalettet.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.
Sngmaking skal ikke vaere til sjenanse for naboer.

e Beboere skal vedlikeholde sin egen veranda, sluk og tilstgtende gavivegg
minst 1 gang i dret for & unnga vannskader. (Styret kan vaere behjelpelig med
1&n av utstyr til vask).

o Det er ikke tillatt & henge blomsterkasser pd balkongrekkverk eller i
takrenner.
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Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i
egne beholdere. Matavfall i angitt dunk og i riktige poser som fas av borettslaget.
Glass- og metall kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke
settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner,
rullestoler og sykler kan imidlertid plasseres p8 angitte plasser eller en faktisk
beskrivelse. Kjgretgy som moped, motorsykkel eller andre lignende kjgretgy skal
ikke parkeres, eller lagres i disse arealene. Overtredelse kan fgre til borttauing
eller fjernes for eiers regning.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter
og mus til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 18st. Lyset slukkes etter bruk i kjeller og boder.

5. Oppbevaring av gassflasker
For oppbevaring av gassbeholdere gjelder fglgende regler:
e Gassbeholdere SKAL oppbevares pa balkongen, stdende p& et stabilt og godt
ventilert sted.
o Det er IKKE tillatt & oppbevare gassbeholdere i kjeller, kjellerbod eller
garasjeanlegg.
o Det er maksimalt tillatt & oppbevare 2 stk. 11 kilos gassbeholdere pr. leilighet.

6. Dyrehold
Far anskaffelse av husdyr, skal det sgkes om tillatelse. Sgknad sendes styret.
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at de ikke er til sjenanse for noen, eller
etterlater ekskrementer p& borettslagets omrade. Hunder skal holdes i band pa
borettslagets fellesomrader.

7. Andre bestemmelser

o Fotballsparking og annen ballsport er ikke tillatt p& p-plassene.

e Det er ikke tillatt med lek og ungdvendig opphold i ganger og kjellerrom.

o Det er ikke tillatt 8 koble privat ventilator til byggets felles ventilasjonssystem.

e Saker/klager som gnskes behandlet, meldes skriftlig til styret. Muntlige
henvendelser kan ikke regnes med & bli behandlet.

e Den eller de som péfgrer Utsiktsveien brl. utgifter ved 8 skade lagets eiendeler
ved uaktsom handling, direkte eller indirekte, er gkonomisk ansvarlige.

e Rgyking skal ikke foregd i innendgrs fellesomrdde eller i garasjer.

8. Kjoring og parkering
Parkering skal foregd i henhold til egne parkeringsbestemmelser.

9. Brudd pa ordensreglene
Brudd pd ordensreglene er 8 anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

UTSIKTSVEIEN 46A

Styret,
Utsiktsveien borettslag

PARKERINGSBESTEMMELSER — UTSIKTSVEIEN BORETTSLAG
Vedtatt pa generalforsamling 18. mars 2019, sist endret 18. april 2024

1. Antall parkeringsplasser — gjesteplasser
(1) Borettslaget har 37 utendgrs parkeringsplasser og 107 parkeringsplasser i felles garasjeanlegg.
6 av parkeringsplassene utendgrs er forbeholdt leilighet 1, 39, 51, 65, 78 og 90, som ikke har
parkeringsplass i garasjeanlegget. Disse ligger ut mot Utsiktsveien, og er merket med leil.nr.
7 plasser er reservert til elbil-lading (naermest blokk 46).
(2) Borettslagets parkeringsplasser utendgrs er ogsa borettslagets gjesteparkeringsplasser.

2. Generell regulering av parkering

(1) Trafikk og parkering pa borettslagets omrade skal forega hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det
ikke oppstar fare eller lagets beboere blir ungdig forstyrret.

(2) For a sikre lagets beboere parkeringsplass til husstandenes personbiler, ma en andelseier:
a) kun parkere bil tilknyttet husstanden pa parkeringsplass i garasjeanlegget. Har husstanden en
eventuell bil nr. 2, skal denne parkeres pa ledig plass pa utendgrs parkeringsplass. Dette ma det

sgkes styret om.

b) Beboere som har parkeringsplass i felles garasjeanlegg skal ikke benytte parkeringsplass utendgrs til
husstandens bil nr. 1.

c) Borettslagets parkeringsplasser skal ikke benyttes til plassering av store varebiler, campingbil/-vogn,
tilhenger eller annet. Eventuelt unntak fra dette skal sgkes styret skriftlig.

d) Det er kun tillatt & oppbevare et sett bildekk pa parkeringsplassen i garasjeanlegget. Dette etter
henvisning fra brannvesenet.

e) Det skal ikke oppbevares drivstoff, brannfarlig vaeske, gass eller annet brennbart pa
parkeringsplassene. Det er heller ikke tillatt 3 rgyke eller bruke apen ild, pa eller omkring
parkeringsplassene innendgrs.

f)  Arbeider og reparasjoner av kjgretgy skal ikke utfgres pa borettslagets omrade. Herunder ogsa vask
av kjgretgy og/eller tilhgrende utstyr.

3. Alminnelige parkeringsbestemmelser
(1) Parkering skal kun skje pa oppmerkede/anviste plasser, som er avsatt til dette formal.

(2) Parkering utenfor oppmerkede omrader, sa som i innkjgrsler, foran innganger, pa plener eller
lignende, er ikke tillatt.

(3) Beboerne har lov til a stanse utenfor sin egen oppgang i maks 20 minutter for av- og palessing.

(4) Hjemmesykepleien og legevakt har ved behov lov til a parkere utenfor oppgangene.
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(5) Gjester til borettslaget skal ha synlig gjestekort i frontruten. Hver andel far utdelt 2 slike kort som gis
til gjester. Gjester kan maks sta pa borettslagets fellesparkering i 3 dggn.

(6

Parkeringsplasser ma kun benyttes til parkering av registrert motorsykkel/moped, personbil eller
varebil.
Motorsykler/mopeder kan ogsa parkeres utenfor trafo pa parkeringsplass utenfor nr. 46.

(7) Det er IKKE TILLATT & lade EL-biler/ladbare hybrider, eller benytte andre stréemkrevende apparater
som for eksempel motorvarmer, i garasjeanlegget. Dette skyldes at det elektriske anlegget ikke er
dimensjonert for slik bruk.

(8) Det er IKKE TILLATT a borre i vegger, tak, sgyler eller gulv i garasjeanleggene. Dette skyldes at det er
montert et stremfgrende system i betongen for a forhindre korrosjon pa armeringen. Skulle det
oppsta helt spesielle behov for inngrep i konstruksjonen, ma dette sgkes skriftlig om til
styret. (Bruker av parkeringsplassen kan holdes gkonomisk ansvarlig for skader som matte oppsta
som fglge av inngrep).

4. Utleie/utlan av parkeringsplasser

(1) Utleie og utlan av parkeringsplasser er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.
Utleie og utlan er kun tillatt til andre beboere i borettslaget.

(2) Styret fastsetter hvilken pris som kan tas ved utleie/utlan av parkeringsplass. Betaling avtales
mellom utleier og leietaker. Leie for 2021 settes til maks kr. 300 pr. mnd. Leien kan reguleres med
1 mnd. varsel.

5. Bortfall av disposisjonsrett til parkeringsplasser

(1) Disposisjonsrett til parkeringsplasser faller bort dersom generalforsamlingen har vedtatt annen/endret
bruk av borettslagets fellesarealer.

(2) Disposisjonsrett til parkeringsplass kan midlertidig falle bort dersom borettslaget skal giennomfgre
vedlikeholds, pabyggings- ombyggings eller andre former for moderniseringsarbeider eller
rivningsarbeider pa bygninger eller eiendommen for gvrig, herunder garasjeanlegget, og dette
medfgrer at parkeringsplassen ma benyttes av borettslaget i en naermere bestemt periode. Styret skal
da gi minst 3 dagers varsel.

6. Tilbakelevering av parkeringsplass

(1) Nar disposisjonsrett til parkeringsplass avsluttes, skal bruker tilbakelevere parkeringsplassen i ryddet
og rengjort stand.

7. Borttauing av kjgretgy.
(1) Borettslaget vil fjerne kjgretgy (besgrge borttauing) som:

a) er plassertistrid med bestemmelsene i disse parkeringsbestemmelser eller
i borettslagets ordensregler.

b) er plassert slik at det ellers er til hinder for trafikk, sngrydding, sgppeltgmming,
utrykningskjgretgy eller vedlikeholdsarbeider.

UTSIKTSVEIEN 46A

Fjerning /borttauing vil skje pa kjgretgyets eiers regning og risiko, men det kreves dokumentasjon pa
at eier av kjgretgy er forspkt varslet og gis mulighet for flytting av kjgretgy f@r borettslaget
gjennomfgrer fjerning/borttauing.

8. Elbillading (punktet gjelder fra 1.juni 2021)

(1) Borettslaget har 7 dedikerte plasser for a lade elbil eller hybrid pa den store fellesparkeringen, disse
driftes av Elaway.

(2) For a fa tilgang til laderne ma man registrere seg hos Elaway via deres hjemmeside, www.elaway.no,
det er ogsa Elaway som skal kontaktes ved teknisk support.

(3) Det bes om at det utvises god ladeskikk og at man fjerne kjgretgy nar det er fulladet. Man skal IKKE sta
pa ladeplass uten at det lades.

(4) Lading av kjgretgy skal IKKE forga andre steder i borettslaget enn pa felles ladeanlegg.

9. Plikter - forholdet til ordensregler
(1) Disse parkeringsbestemmelser er en del av borettslagets ordensregler.

(2) Brukere plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende instrukser og palegg fra
borettslaget vedrgrende bruken av parkeringsplasser.

(3) Styret kan ved befaring kontrollere parkeringsplassene for a forvise seg om at gjeldende regler blir
overholdt.

10. Styret har ansvar for overholdelse av borettslagets parkeringsbestemmelser, men har ikke myndighet til a
ansette parkeringsselskaper uten generalforsamlingens samtykke.
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Vilkar for installasjon av varmepumper i
Utsiktsveien borettslag

Alle andelseiere kan sgke om a installere varmepumpe tilknyttet sin leilighet. Seknad
om installasjon av varmepumpe skal sendes til styret og skal vaere godkjent fgr
arbeidet igangsettes.

Stey og vibrasjoner
Utsiktsveien borettslag har fglgende krav til stgy fra varmepumpen
. Maks stay pa utedel SKAL ikke overskride 50dBA.

. Utedel skal monteres pa vibrasjonsdempere.
. Nar andelseier er bortreist, bar temperaturen senkes av hensyn til
naboene.

Krav til montering oq plassering

. Det er ikke tillatt & installere varmepumpe selv uten ngdvendig
kompetanse.

. Installatgr og firma skal veere F-gass sertifisert og godkjent av Norsk
Varmepumpeforening (NOVAP).

. Varmepumpens utedel kan kun plasseres innenfor egen terrasse.

. Utedelen skal monteres minst 2,5 meter fra soveromsvinduet til
naboleiligheten.

. Gjennomfaeringshullet skal impregneres fgr installasjon og skal veere 1-2
cm starre i diameter enn ror for at fasadeplate skal kunne bevege seg.

. Kondensvann skal ledes vekk pa forsvarlig mate slik at det ikke blir

problemer med fukt, vannsgl, issvuller, frostsprengning og lignende og pa en
slik mate at det ikke kan skade gvrig bygningsmasse eller konstruksjon. Om
ngdvendig skal det monteres dryppbrett og frostsikring.

Andelseiers ansvar for vedlikehold

. Andelseier er ansvarlig for & jevnlig vedlikeholde varmepumpen i trad
med produsentens og installatgrens anbefalinger.

. Andelseier er ansvarlig for kostnader borettslagets eiendom matte bli
pafgrt som fglge av montering av varmepumpe.

. Ved krav om nedmontering eller flytting pga. rehabilitering m.m. ma
andelseier selv sta for kostnadene for dette.

. Om varmepumpen fjernes, skal evt. inngrep pa bygningsmassen

utbedres av andelseier.
Soknad om installasjon av varmepumpe i Utsiktsveien borettslag

Navn pa andelseier:

Leilighetsnummer: Telefon nr:
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E-post adresse:

1. Merke og type varmepumpe:

2. Spesifikasjon for stay:

3. Navn pa autorisert installatgr/firma for montering av varmepumpen:

4. Er montering av varmepumpen i henhold til borettslagets retningslinjer?

Ja: Nei:

5. Vil det tegnes serviceavtale?

Ja: Nei:

Jeg er innforstatt med at jeg som andelseier selv er ansvarlig for alle
vedlikeholdskostnader. Jeg er videre innforstatt med at varmepumper som blir
montert i strid med borettslagets regler, vil bli krevd demontert pa andelseiers
regning.

Jeg er ogsa innforstatt med at om jeg skal selge min boenhet, plikter jeg a
gjere kjgper kjent med vilkarene for varmepumpeinstallasjonen. Det er en
forutsetning for styrets godkjenning av ny eier, at denne aksepterer det ansvar
som fglger med varmepumpeinstallasjonen.

Dato: Sign:

Styret vil foreta en individuell vurdering av hver enkelt sgknad. Styret kan etter
eget gnske foreta en befaring far en eventuell tillatelse gis og evt. befare
montering i etterkant.

Segknaden er behandlet og godkjent av styret

Dato: Sign styrets leder:
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Vedtekter for Utsiktsveien borettslag tilknyttet

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
snnnll Vedtatt februar 2004, sist endret april 2023

Vedtekter

for Utsiktsveien borettslag org nr. 948517604

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 15.06.04. Endret 10.06.2010: 5-1 (1), (2), (3), (7). Endret
03.05.2011: 5-1 (1), (7). Endret 18.03.2019: 5-1 (7). Endret 11.10.2021: 5-1 (7). Endret
26.04.2022: 5-1 (7). Nytt punkt 5-1 (8) vedtatt av generalforsamlingen 20.04.23, eksisterende
punkt (8) endret til (9).

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Utsiktsveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte, eie
inntil tyve (20) prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor

borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a oppfylle andelseiers
plikter overfor borettslaget, og plikter a holde borettslaget lopende orientert om hvem som er
deltakere i sameiet. Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for evrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

UTSIKTSVEIEN 46A
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(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ogvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i

borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eilendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngéas. Kjekkenventilator med motor tillates ikke tilkoplet
felles avtrekksanlegg. Det er ikke tillatt med blomsterkasser hengende pa rekkverk.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer, samt vedlikeholdsplikt av inngangsder til egen
leilighet. Originalfarge beholdes i sterst mulig grad.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning, samt skifte av
stoppekran i egen leilighet. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Andelseiere ma sgke styret om godkjenning for & montere og endre eksisterende markise.
Markisens farge skal veere gra eller beige. Det er ikke tillatt & montere gjenstander og/eller
utfere endringer pa terrasser, med unntak av a montere balkongflagg. (Endret 2022)

(8) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & behandle og godkjenne sgknad om
varmepumpe etter gjeldende vilkar. Seknad vil bli sendt til andelseier ved forespersel til
styret. (Nytt 2023)

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfoersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to, hayst seks, andre
medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem(mer) velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp 1lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
ogkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte & gi styremedlemmer

eller forretningsforer rett til & tegne lagets navn, i trad med retningslinjer fra lagets revisor
eller annen myndighet. Styret kan nar som helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den ogverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & Utsiktsveien Borettsl ag

gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

Innkalling til ordinzer generalforsamling

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene Tidspunkt: Torsdag 08.05.2025 kl. 18:00

11-1 Vedtektsendringer Sted: Alvimhaugen skole, musikkrommet
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer. Til beha nd"ng fore“gger:
(2) Feolgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf 1 Konstituering
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

1.1 Valg av mgteleder

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 1.2 Valg av referent
11-2 Forholdet til borettslovene 1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato. 1.4 Valg av 2 andelseiere til 8 undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2024
3 Regnskap og revisors beretning for 2024
4 Innkomne saker
4.1 Sak fra styret - Tillegg til parkeringsbestemmelsene.
4.2 Sak fra andelseier - Bytte av dgrene pé leilighetene.
4.3 Sak fra andelseier - Kjgkkenvifter koblet opp mot venitlasjonsanlegget
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r
6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
6.3 Valg av valgkomite for 1 &r

6.4 Valg av delegater med en varadelegater til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

24.04.2025
Hilsen styret i Utsiktsveien Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pd generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Arsmelding for 2024
3. Regnskap og revisors beretning for 2024
4. Innkomne saker

4.1 Sak fra styret - Tillegg til parkeringsbestemmelsene.
Styret fores|ar endring av punkt 2C i parkeringsbestemmelsene.

Dagens punkt:

Borettslagets parkeringsplasser skal ikke benyttes til plassering av store varebiler,
campingbil/-vogn, tilhenger eller annet.

Endres til:

Borettslagets parkeringsplasser skal ikke benyttes til plassering av store varebiler,
campingbil/-vogn, tilhenger eller annet.

Eventuelt unntak fra dette skal sgkes styret skriftlig.

Forslag til vedtak: Parkeringsbestemmelsene pkt. 2C endres til:

Borettslagets parkeringsplasser skal ikke benyttes til plassering

av store varebiler, campingbil/-vogn, tilhenger eller annet.
Eventuelt unntak fra dette skal sgkes styret skriftlig.

4.2 Sak fra andelseier - Bytte av dgrene pa leilighetene.
Sak fra andelseier Amer Abidovic, Utsiktsveien 46A leilighet 32:

Dgrene pa leilighetene fyller 50 &r i 8r og det er pa tide & skiftes. De er ikke like
brannsikre som de var da de ble montert i 1975 og flesteparten har fatt bruksslitasje
igjennom disse 50 drene. Det har ogsd vaert etterspurt fargekode pa disse dgrene
som er noe vi ikke har lengere. Med nye inngangsdgrer til leilighetene vil det komme
inn mindre stgy inn fra oppgangen, og mindre varme vil slippes ut av leiligheten om
vinteren. I tillegg vil oppgangen se bedre ut, og vil ogsa f8 mulighetene til & selv
ettermontere smartl@s ved gnske.

Kostnad ca. 8 000 - 10 000 kr per leilighet for en B30 brannsikker dgr.

Styrets innstilling: Styret har sjekket priser med montering og fatt priser mellom
12.500 og 14.000 kroner per dgr.

Styret foreslar derfor at det innkomne forslaget avvises pd
bakgrunn av borettslagets gkonomi. Borettslaget rehabiliterer i
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5.

2025 rgrene i borettslaget som betyr gkte kostnader knyttet til
dette.

4.3 Sak fra andelseier - Kjgkkenvifter koblet opp mot
venitlasjonsanlegget
Sak fra andelseier Amer Abidovic, Utsiktsveien 46A leilighet 32:

Jeg har lagt merke til at i flere av leilighetene sd er det koblet kjgkkenvifter opp mot
ventilasjonsanlegget i blokken. N&r disse kjskkenviftene skrus p8 s8 skaper det alt for
mye luft for selve ventilasjonsanlegget & handtere. Denne luften ma ut ett sted og
ender opp med & bldse inn i leilighetene til naboene. Jeg har opplevd flere ganger at
leiligheten min er fylt med sterk matlukt ndr jeg kommer hjem fra jobb grunnet at
naboen lager mat. Dette er veldig uheldig for oss som gjerne gnsker & slippe denne
lukten. Ett alternativ for kjokkenvifter med utsugning, er & ha en kjskkenvifte som
bruker kullfilter.

Styrets innstilling: Dette er ikke en sak for generalforsamlingen, men en sak styret
vil ta opp pa et forekommende styremgte.

Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling
2025.

Honorar styreleder:

I tillegg til honorar som skal fastsettes i denne sak, ble det p8 pa generalforsamlingen
den 18.04.2024 fastsatt honorar til styreleder Robert Nordli. I forbindelse med valg ble
det vedtatt at Robert Nordli innvilges styrehonorar p& kr. 72.000,- pr. ar. Honoraret
utbetales i manedlige rater.

6.

Vailg
Styret har bestatt av:

Styreleder, Robert Nordli
Styremedlem, Arne Konrad Askergd
Styremedlem, Monica Holmen
Varamedlem, Vidar Havdahl
Varamedlem, Marte Josefine Westlund

6.1 Valg av styremedlem for 2 &r
Arne Konrad Askerud er pa valg.

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Begge varamedlemmer er pd valg.

6.3 Valg av valgkomite for 1 &r

6.4 Valg av 2 delegater med en varadelegater til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar
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Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for & stemme p& mine vegne pa ordinaer generalforsamling i 2025 i Utsiktsveien
Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

¢ En andelseier som ikke kan mgte p8 generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

¢ Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

e De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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/&rsmelding for Utsiktsveien Borettslag for 2024

Utsiktsveien Borettslag, org.nr. 948517604 er et samvirkeforetak som har til form3l & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Utsiktsveien Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget
bestdr av 113 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Robert Nordli

Styremedlem, Monica Holmen

Styremedlem, Arne Konrad Askergd

Styremedlem, Per Kristian Langvik (trakk seg fra styret juni 2024)
Varamedlem, Marte Josefine Westlund

Varamedlem, Vidar Havdahl

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2024

Ett borettslag av var stgrrelse og alder krever mye vedlikehold, og det dukker hele tiden
opp utfordringer som ma tas tak i, og som fgrer til gkte utgifter for borettslaget. 2024 har
likevel veert et relativt rolig &r mht de store kostnadene, og styret er veldig forngyd med
dette. Vi i styret har stort fokus pa kostnadsbesparelser, og jobber for & unnga altfor hgye
felleskostnader for beboerne.

P& generalforsamlingen 2024 ble det forespurt om det kunne settes opp rekkverk ned
mot nederste garasjeplan ved nr 44. Selv om styret kontaktet en del firma var det f& som
viste interesse. Men hgsten 2024 fikk vi endelig opp ett rekkverk.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

Styret er opptatt av en dpen og direkte kommunikasjon med dere beboere. Dette gjor vi
via Facebook, e-post og skriflige brev. Dessverre har ikke hjemmesiden blitt prioritert i
2024 , men det er mulig & finne nyttig informasjon om borettslaget og viktige
dokumenter her.

I 2024 har styret for det meste jobbet med rgrrehabiliteringen. Dette har veert ett

krevende arbeid hvor styret hele tiden har vaert opptatt av at dere beboere skal bli minst
mulig skadelidende mens arbeidet pagar.

Styret har ogsd hatt en sak mot Defigo som leverte callingen her frem til hgsten 2023. Vi
brgt avtalen med firmaet og etter en del diskusjoner fikk styret ned summen for at vi brgt
avtalen med de.

Styret har ogs8 fulgt opp leverandgrer vi bruker fast i borettslaget. Det vaere seg de som
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leverer tjenester pa vedlikehold av utemiljg, brannvern, renhold eller garasjer. Styret fgler
borettslaget har inngatt avtaler med gode aktgrer som leverer ett godt produkt.

Ellers har styret jobbet en del administrativt med 8 svare p& henvendelser fra beboere og
samarbeidspartnere p3 telefon, e-post og Facebook.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

I 2025 vil det meste dreie seg om rgrrehabiliteringen i borettslaget. Med oppstart i uke
13 vil rehabiliteringen forega frem til november 2025. Styrets jobb i prosjektet er 3 fglge
opp at alt gar s& smertefritt som mulig for dere beboere og vaere deres bindeledd til de
som gjennomfgrer jobben.

Utenom rgrrehabiliteringen har ikke styret planlagt noen stgrre vedlikeholdsoppgaver i
2025, utenom at vi starter opp med 8 skifte ut belysningen i fellesoppgangene. 46 og 48
som har hatt mest problemer blir byttet ut fgrst ogsa vil 44 og 50 tas senest 2026.

Ellers vil styret som vanlig falge opp faste avtaler vi har og se til at disse blir fulgt opp.
Det veere brannvernsrunde, sjekk av ventilasjon, vask av fellesarealer inne og vedlikehold
av uteomradene vare.

Tilslutt vil styret f8 si at vi har ett godt bomiljg i borettslaget. Og dette hdper vi fortsetter.
Men da er styret avhengig av at dere ogsa folger opp deres plikter som star i vedtekter
og ordensregler.

Blant annet at verandaene blir rengjort minst 1 gang i aret for 8 unngd skader p3 egen og
andres eiendom. Og at borettslaget holdes fritt for gjenstdende gjenstander og avfall.

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte m3 arbeidsmiljslovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Arsmeldingen er godkjent av styret 01.04.2025

UTSIKTSVEIEN 46A

Resultatregnskap for Utsiktsveien Borettslag

Note 2024 2023 Budsijett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 5045 883 4 540 752 5092 000 5495 600
Innkrevde kostnader finans 2 368 044 2 149 452 2388 000 2826 000
Innkrevde andre kostnader 1 561 723 625 116 556 000 583 000
Andre inntekter 2 59 527 13 668 0 0
Sum inntekter 8035177 7 328 988 8 036 000 8904 600
KOSTNADER
Personalkostnader 3 124 997 111 306 128 000 119 840
Styrehonorar 193 000 170 000 170 000 200 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 44 827 39 656 47 150 45 000
Revisjonshonorar 5 9 000 8875 9 000 9 000
Forretningsfarerhonorar 230 994 230 994 231 000 231 000
Vaktmester 0 160 000 200 000 200 000
Renhold 222 709 213715 220 000 230 000
Drift og vedlikehold 6 913 793 1508 406 660 000 13 600 000
TV/bredband 553 279 525 850 556 000 583 000
Forsikringer 455 536 418 860 450 000 530 000
Kommunale avgifter 1632821 1 240 966 1539 000 1696 000
Eiendomsskatt 427 864 427 864 428 000 428 000
Kostnader strgm, energi 591 086 389 951 470 000 550 000
Andre driftskostnader 7 67 756 75135 62 000 74 000
Sum kostnader 5 467 662 5521577 5170 150 18 495 840
Driftsresultat 2567516 1807 411 2865 850 -9 591 240
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 45 036 39484 0 0
Renteinntekter 44 575 34939 0 0
Rentekostnader 1591 030 1342198 1609 000 2297 000
Sum finansielle poster -1501 419 -1267 775 -1 609 000 -2 297 000
Resultat 1066 097 539 635 1256 850 -11 888 240
Disponering av arsresultat
Overfart til/fra opptjent egenkapital 1066 097 539 635 0 0

Lag nr:66. Utsiktsveien Borettslag Org.nr. 948 517 604
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Balanse for Utsiktsveien Borettslag

Balanse for Utsiktsveien Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 8,12 16 614 000 16 614 000
Sum anleggsmidler 16 614 000 16 614 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 0 17 979
Andre fordringer 9 838 644 732183
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1342176 1013775
Konto for skattetrekk-bundne midler 6 592 6 307
Sum omlgpsmidler 2187 412 1770 244
SUM EIENDELER 18 801 412 18 384 244

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 11 300 11 300
Opptjent egenkapital -14 855 983 -15 922 080
Sum egenkapital 10, 11 -14 844 683 -15910 780
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 27 493 700 28 276 904
Borettsinnskudd 13 5486 000 5 486 000
Sum langsiktig gjeld 32979 700 33762 904
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 5898 0
Leverandgrgjeld 624 243 495 940
Skyldig off. myndigheter 12 869 11 596
Palgpte renter 8 564 12 667
Annen kortsiktig gjeld 14 14 821 11919
Sum kortsiktig gjeld 666 395 532121
Sum gjeld 33 646 095 34 295 024
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 801 412 18 384 244

Lag nr: 66. Utsiktsveien Borettslag Org. nr. 948 517 604

Utsiktsveien Borettslag

Sted: , dato:

Robert Nordli
Styreleder

Monica Holmen
Styremedlem

Arne Konrad Askergd
Styremedlem

UTSIKTSVEIEN 46A

Lag nr: 66. Utsiktsveien Borettslag Org. nr. 948 517 604
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Noter

Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres hvis de har en antatt levetid over tre &r, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fagrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

Note 1 - Innkrevde andre kostnader

2024 2023
3606 Kabel-TV 561 723 625 116
Sum 561 723 625 116
Note 2 - Andre inntekter
2024 2023
3900 Andre inntekter 59 527 13 668
Sum 59 527 13 668
Konto 3900 andre inntekter 2023 gjelder inntekter fra El-bil lading.
Note 3 - Personalkostnader
2024 2023
5000 Lgnn til ansatte 111 525 99 387
5092 Feriepenger 13472 11 919
Sum 124 997 111 306

Antall &rsverk: 0,2. Borettslaget er ikke pliktig til & ha tienestepensjon(OTP).

Note 4 - Styrehonorar

Honorar til styreleder er vedtatt pa forskudd og utbetales ménedlig. Styrehonorar utbetalt i 2024 til gvrige styremedlemmer gjelder for valgperioden
2023/2024.

Note 5 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 6 - Drift og vedlikehold

2024 2023

6600 Vedlikehold bygning 554 521 806 184
6603 Vedlikehold uteomrade 185 803 699 510
6605 Drift ladestasjoner 11 725 2712
6610 Leiekostnader 161 744 0
Sum 913 793 1508 406

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 1238123 1520773
Endring disponible midler
Arets resultat 1066 097 539 635
Avdrag lan -783 204 -822 285
Arets endring av disponible midler 282 893 -282 650
Disponible midler 1521016 1238123
Omlgpsmidler 2187412 1770 244
Kortsiktig gjeld -666 395 -532 121
Disponible midler 1521016 1238123

Lag nr: 66 Utsiktsveien Borettslag
UTSIKTSVEIEN 46A

Vedlikehold bygning gjelder kostnader i forbindelse med avslutning av tidligere leieavtale porttelefon, service/kontroll
brannslukningsapparater/rgykvarslere/brannslanger, bytte av to vinduer + verandadgr, programmering nye adgangskort, arbeid med tette rgr samt diverse
annet forefallende vedlikeholdsarbeid.

Vedlikehold uteomrade gjelder brgyting/strging samt skjgtsel av grgntareal.

Leiekostnader: Posten gjelder avtale om leie av porttelefon. Oppstart leieavtale: 11.10.2023. Avtalt leietid: 5 ar.

Styret vurderer det giennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Lag nr: 66 Utsiktsveien Borettslag
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Noter Noter

Note 7 - Andre driftskostnader Note 11 - Egenkapital
2024 2023
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette
6490 Leie Container 5894 9045 skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte
6550 Driftsmateriell 24 750 15 364 verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at

den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere

6570 Arbeidstay/verneutstyr 1108 0 positiv av styret i borettslaget.
6720 Honorar for gkon.og jur.bistan 750 750
6800 Kontorrekvisita 70 0
6810 Data/EDB-kostnad 0 4 440
6860 Kurs og konferanser 500 1 000 .
6890 Kontorkostnader 4440 0 Note 12 - Pantegjeld
7090 Driftskostn. traktor;maskin 0 1002 Kreditor: DNB Bank ASA
7400 Kontingent- fradragsberettiget 8557 8439 Lanenummer: 12137665490
7700 Styre- og bedriftsfors. mater 1057 3217 Lanetype: Annuitet
7710 Generalforsamling/arsmate 8101 2918 Opptaksar: 2019
7770 Bank og kortgebyr 3449 3529 Rentesats: 5.70 %
7771 Diverse purregebyr og renter -236 1338 Beregnet innfridd: 31.12.2043
7790 Andre driftskostnader 9317 24 093 Opprinnelig l&nebelgp: 33 300 000
Sum 67 756 75 135 Lanesaldo 01.01: 28 276 904
Konto 7790 bestar av kontingent Huseiernes Landsforbund, gavekort til utlodning p& dugnad, julebelysning, levering avfall samt diverse andre mindre Avdrag i perioden: 783204
anskaffelser. Lanesaldo 31.12: 27 493 700
Note 8 - Bygninger .
Pantegjeld
Anskaffet &r 1973 Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
- Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 10 296 993 2969 930
Kostpris 16 614 000
9 283 061 2 547 549
Tomt inngar i kostprisen. Tomten har Gnr. 1, Bnr. 2059. Kjepti 1972. 18 273 647 4 925 646
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. 9 245125 2206 125
20 232 040 4 640 800
22 222 627 4897 794
Note 9 - Andre fordringer 5 216 226 1081 130
2024 2023 20 211 237 4224740
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredbénd mm. 838 644 732183 Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfert verdi p& pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Sum 838 644 732183

Note 13 - Borettsinnskudd

Note 10 - Endringer egenkapital Opprinnelig borettsinnskudd fra 1973 kr 5 486 000.

2024 2023
Egenkapital 01.01. -15 910 780 -16 450 416 Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).
Arets resultat 1 066 097 539 635
Egenkapital 31.12. -14 844 683 -15910 780
Lag nr: 66 Utsiktsveien Borettslag Lag nr: 66 Utsiktsveien Borettslag
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Noter

Resultat og balanse med noter for Utsiktsveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld For Utsiktsveien Borettslag

2024 2023

Styreleder Robert Nordli (sign.) 19.03.2025

2012 Interimskonto utlegg 1350 0 Styremedlem Arne Konrad Askergd (sign.) 14.03.2025

2940 Skyldige feriepenger 13472 11919 Styremedlem Monica Holmen (sign.) 18.03.2025
Sum 14 821 11919

Lag nr: 66 Utsiktsveien Borettslag
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1 SOLH@| REVISJON AS

SOLH@I REVISION AS ]
r ke Revhorsoring Sido 2

Auledson rognekapt-

WY Revisars oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

oo inet | Forelalsregisiongl ) . . )

bodaredype i Wirt mél er § oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig

mmﬂfsu??nﬂff::\dm failinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsbheretning som

inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med S4-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
gller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet,

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Utsiktsveien Borettslag

For revisors oppgaver og plikter se: hitps:/frevisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/
Uttalelse om revisjonen awv drsregnskapet

Konklusjon
Sarpsborg, 19, mars 2025
Wi har revidert arsregnskapet for Utsiktsveien Borettslag som viser et overskudd pd kr 1066 097, Solhgi Revisjon AS
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av -
disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et tﬁ ;Q}.d £ k/\_,u:_ e
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. bu( ; 1 L’\

i Kay Age Minge

Etter wir mening Statsautorisert revisor

+ oppiyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

«  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og

god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (1SA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet, Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene | relevante lover og
forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
i har overhaldt vare gurige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene, Innhentet revisjonshevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon,

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift, Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
drsregnskapet i lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Protokoll 3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:

o Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.
Fra ordinzer generalforsamling i Utsiktsveien Borettslag torsdag 08.05.2025 kl. 18:00 pa

Alvimhaugen skole, musikkrommet.
4. Innkomne saker
1. Konstituering
4.1 Sak fra styret - Tillegg til parkeringsbestemmelsene.

1.1 Valg av mgteleder Styret foresl8r endring av punkt 2C i parkeringsbestemmelsene.
Vedtak: Dagens punkt:

) . . Borettslagets parkeringsplasser skal ikke benyttes til plassering av store varebiler,
Valgt ble: Robert Nordli campingbil/-vogn, tilhenger eller annet.

Endres til:
Borettslagets parkeringsplasser skal ikke benyttes til plassering av store varebiler,
campingbil/-vogn, tilhenger eller annet.

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Sissel Berger Steen Eventuelt unntak fra dette skal sgkes styret skriftlig.
Vedtak:
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte Parkeringsbestemmelsene pkt. 2C endres til:
Antall andelseiere: 35, 34 fra og med sak 3. Borettslagets parkeringsplasser skal ikke benyttes til plassering av store varebiler,
Antall fullmakter: 2 campingbil/-vogn, tilhenger eller annet.

Antall stemmeberettigede: 37, 36 fra og med sak 3.
Eventuelt unntak fra dette skal sgkes styret skriftlig.

I tillegg mgtte: (enstemmig)

Medeier/andre: 5

Fra SOBBL: Sissel Berger Steen 4.2 Sak fra andelseier - Bytte av dgrene pa leilighetene.
Sak fra andelseier Amer Abidovic, Utsiktsveien 46A leilighet 32:

Vedtak:

Registreringen ble godkjent. Dgrene pa leilighetene fyller 50 &r i &r og det er pa tide & skiftes. De er ikke like
brannsikre som de var da de ble montert i 1975 og flesteparten har fatt bruksslitasje

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen igjennom disse 50 drene. Det har ogsd vaert etterspurt fargekode pa disse dgrene som er
noe vi ikke har lengere. Med nye inngangsdgrer til leilighetene vil det komme inn mindre

Vedtak: stgy inn fra oppgangen, og mindre varme vil slippes ut av leiligheten om vinteren. I tillegg

: vil oppgangen se bedre ut, og vil ogsa fa mulighetene til & selv ettermontere smartlds ved
Valgt ble: Bente Nilsen og Erna Dulovic gnske.

- . . . Kostnad ca. 8 000 - 10 000 k leilighet f B30 b ikker dar.
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden ostnad ca rper leflighet tor en rannsikker dor

Vedtak:
Vedtak: Styret jobber videre med saken og vurderer saken i forbindelse med budsjettering for
Godkjent 2026.

(enstemmig)
Protokolltilfgrsel: Av praktiske arsaker behandles sak nr. 6 Valg for sak nr. 3.
Generalforsamlingen godkjente dette.

2. Arsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Utsiktsveien Borettslag. Side 1/4 Protokoll fra generalforsamling 2025 - Utsiktsveien Borettslag. Side 2/4
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4.3 Sak fra andelseier - Kjokkenvifter koblet opp mot
venitlasjonsanlegget
Sak fra andelseier Amer Abidovic, Utsiktsveien 46A leilighet 32:

Jeg har lagt merke til at i flere av leilighetene s& er det koblet kjoskkenvifter opp mot
ventilasjonsanlegget i blokken. Nar disse kjgkkenviftene skrus pa sa skaper det alt for
mye luft for selve ventilasjonsanlegget & handtere. Denne luften m& ut ett sted og ender
opp med 8 bldse inn i leilighetene til naboene. Jeg har opplevd flere ganger at leiligheten

min er fylt med sterk matlukt ndr jeg kommer hjem fra jobb grunnet at naboen lager mat.

Dette er veldig uheldig for oss som gjerne gnsker 8 slippe denne lukten. Ett alternativ for
kjokkenvifter med utsugning, er & ha en kjskkenvifte som bruker kullfilter.

Vedtak:

Dette er ikke en sak for generalforsamlingen, men en sak styret vil ta opp pé et
forekommende styremgte.
(enstemmig)

5. Godtgjoring til styret

Honoraret gjelder fra ordineer generalforsamling 2024 til ordinzer generalforsamling 2025.

Forslag: Kr. 121.000 til intern fordeling i styret.

Honorar styreleder:

I tillegg til honorar fastsatt i denne sak, ble det pa generalforsamlingen den 18.04.2024
fastsatt honorar til styreleder Robert Nordli. I forbindelse med valg ble det vedtatt at Robert
Nordli innvilges styrehonorar pd kr. 72.000,- pr. &r. Honoraret utbetales i manedlige rater.
Vedtak:

Som foreslatt.

6. Valg

6.1 Valg av styremedlem for 2 &r

Arne Konrad Askerud er p& valg. I tillegg skal det velges en kandidat etter Per Langvik
som trakk seg i 2024.

Valgkomiteens innstilling: Arne Askergd (gj.valg) og Amer Abidovic (ny)
Andre forslag: Ingen

Vedtak:
Valgt ble: Arne Askergd og Amer Abidovic.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Utsiktsveien Borettslag. Side 3/4
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Protokoll fra generalforsamling 2025 - Utsiktsveien Borettslag.

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Begge varamedlemmer er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: Marthe Westlund (gj.valg) og Erna Dulovic (ny).
Andre forslag: Ingen

Vedtak:
Valgt ble: Marte Westlund og Erna Dulovic.

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
Forslag: Ziba Amindarolzarby og Mats-André Rasmussen Buras.

Vedtak:
Valgt ble: Ziba Amindarolzarby og Mats-André Rasmussen Buras.

6.4 Valg av 2 delegater med en varadelegater til SOBBLs
generalforsamling for 1 &r

Vedtak:

Valgt ble: Amer Abidovic og Monica Holmen som delegater med Marte Westlund og Erna
Dulovic som varadelegater.

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 08.05.2025
Robert Nordli, mgteleder (sign.)

Bente Nilsen, protokollvitne (sign.)
Erna Dulovic, protokollvitne (sign.)

Side 4/4
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Byggemelder:
Ansvarshavende:

Arbeidssted:
Bygningens art:
Byggherre:
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Sgndre del av omradet mellom Alvimveien og Utsiktsveien 22-16 Sgndre del av omradet mellom Alvimveien og Utsiktsveien 22-16

1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

] ingslinje skal | I
SARPSBORG KOMIV_[UNE \Ilrilgteggoglgﬁggfa begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som

2. Boligblokkene skal fares opp med etasjetall som vist pa planen.

3. Parkeringen skal ordnes som vist pa planen med
gjesteparkeringsplass og parkering i parkeringshus med det
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR angitte etasjetall.

ALVIMVEIEN OG UTSIKTSVEIEN 4. | friomrédet skal det opparbeides sandlekeplass og ballfelt som

vist pa planen.

5. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor
seerlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen
av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for Sarpsborg kommune.

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med fglgende formal:

< Byggeomrader

@ Trafikkomrader

@ Friomrader

< Spesialomrader

Reguleringsbestemmelsene er stadfestet av Fylkesmannen i @stfold 22.11.1973.
Reguleringsbestemmelsene er datert: 28.06.1973.

Revidert:

Side 1av 2 Side 2 av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

UTSIKTSVEIEN 46A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Utsiktsveien 46A, 1722 SARPSBORG. Gnr. 1, bnr. 2059, i Sarpsborg kommune, oppdragsnr.: 1700260139
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 20647394, e-post: kai.rogerhagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



proaktiv.no

Kai Roger Hagen

Eiendomsmegler MNEF
906 47 394
kai.roger.hagen@proaktiv.no

P O A I< ' I { I ‘ ] Proaktiv Sarpshorg
Postboks 517, 1703 Sarpsborg, 69 12 60 60, borg@proaktiv.no




