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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

HOLBERGSTUNET 111

Flott 3-roms leilighet hvor kvadratmeterne er godt utnyttet.
God plassering i bygget 3. etasje med store vinduer mot sor som kan
apnes for & slippe solen inn.
Fast parkering i underetasjen og heis rett opp til 3. etasje, deretter er
det f& meter til egen inngangsdor.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

HOLBERGS GATE 9

Adresse: Holbergs gate 9, 4306 SANDNES

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 111, bnr. 279, snr. 26 i
Sameiet Holbergstunet

Prisantydning: 3.390.000,-
Omkostninger: 99.000,-

Andel fellesgjeld: 899,-

Totalpris: 3.489.899,-

Kommunale avgifter: 7.997 -

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2008

Rom/soverom: 3/2

BRA: 59 m’

BRA-i: 56 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Fast plassi
underetasjen. Direkte tilkomst med heis.
Mulighet for montering av el-bil lader, se
vedlagt info fra sameiet om type og vilkar.

Tomt: 783.9 m? Felles.

Felleskostnader pr. mnd.: 2.746,-
pr.12.03.26

Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene
inkluderer bl.a. felles bygningsforsikring,
renhold- og vaktmestertjenester,
styrehonorar, forretningsfarerhonorar, drift
og noe vedlikehold.

Energimerke: Lysegrenn C

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Neeromradet Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport Egenerkleering
Energiattest Sameiet Kart Seksjonering
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SOLEN SKINNER OG
VENNER KOMMER -
TADE MED OPP PA
TAKTERRASSEN MED
FELLESGRILL




LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Vi benyttet @yvind Rege som
megler ved salg av vart hus i
Sandnes. Qyvind kan virkelig
anbefales. Blid, hyggelig,
positiv, gav gode rad, virket
erlig og erfaren, og ikke minst
tilgjengelig til enhver tid. Hele
salget ble ordnet pa en meget
tilfredsstillende mate.»

Trygve Ravndal

«Gjennom Proaktiv fikk jeg en
erfaren og trygg megler som
stod pa gjennom hele
salgsprosessen. For meg var
det nytt og uvant a staien
budrunde som selger, sa her
var det godt 4 ha en megler
med masse erfaring som ikke
stoppet opp for klokka var
slagen og akseptiristen nadd.»

Benedikte S Larsen

HOLBERGS GATE 9

«Veldig behagelig megler
Qyvind Rege. Stilte opp for rad
0g visninger utenom
fellesvisning.»

@yvind Qya

"Megleren var aktiv, positiv, og
hadde gode og fornuftige
forslag i salgsprosessen. Alt
var ryddig og topp
gjennomfort."

Rasmus Reed

«Opplevde megler som genuint
opptatt av a gjore et godt salg.
Imgtekommende og ryddig
under hele prosessen.»

Hilde Sirevag Skiftun

«Dedikert, dyktig og
serviceinnstilty

Sissel Svendsen Helgeland

«@yvind gjorde en kjempegod
jobb i forbindelse med salget
av boligen. Ryddig, profesjonell
og dyktig pa oppfelgning av
interessenter. Alti alt en svaert
god prosess.»

Jonas Somby Martinussen

«Ryddig og god salgsprosess.
Megler sa det unike ved var
eiendom og vektla dette i
markedsforingen. Han var
energisk og positiv uansett
respons fra markedet.»

Jonny Stadle

«Kan trygt anbefale Proaktiv.
Oyvind Rege gjorde jobben og
eneste jeg matte gjore var a
underskrive kontrakten.»

Marianne Vatngy

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

R— . 2 Gjesdalveien 2min &
Linje 23, 24, 25, 27,28, ER0, 92, N95 0.1km
8 Skeiane stasjon 3min %
Linje L5 0.2km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, L5 153 km
DAGLIGVARE
Helge Meny Sandnes 3min &
Coop Extra Sandnes 4min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
VARER/TJENESTER
Maxi Sandnes 3min %
SENTRUM R st Ve s
SPORT
Kommune: SANDNES / Omrade: Sentrum
@ Vagenvideregéende 6min &
Aktivitetshall, turnhall 0.5 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® ;ki'ahﬁparke” ballokke 78"5”:
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor P o
du riktig - har du det bedre. & EVO Sandnes 5min %
& SATS Sandnes 6min %
Beliggenhet
Sentralt og urbant i Sandnes. Maxi kjgpesenter med "alt" du
trenger som naermeste nabo. LADEPUNKT FOR EL-BIL
Holbergsgate 9 ligger med kort avstand til det meste man gnsker . o
i en aktiv hverdag. Umiddelbar tilgang til alle byens fasiliteter som = MaxiSandnes 3min A
restauranter, skoler, butikker, treningsentre, kaféer, kino, & Bystasjonen Sandnes Amin &

utesteder, tog/buss-stasjon m.m. 5.
Fin gangavstand til Langgata, kjent for sitt hyggelige bymilje. Her = s
kan du enkelt mgtes med venner til en kaffe, middag eller en =
kveld ute.

For deg som pendler eller gnsker enkel tilgang til resten av
regionen, er badde buss og tog lett tilgjengelig. Sandnes stasjon
ligger i komfortabel gangavstand og gir gode forbindelser til
Stavanger, Forus og resten av Jeerregionen.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Omradet byr ogsé pa flotte rekreasjonsmuligheter.

HOLBERGS GATE 9

=

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Bade Sandvedparken, Stokkelandsvatnet og Gandsfjorden
liggerineerheten og eralle gode alternativer for turer,
jogging, sykling og friluftsliv.

En flott og sosial lzpetur starter fra deren langs elva(,&né) opp
til Sandvedparken og rundt Stokkelandsvatnet.
Stokkelandsvatnet, en 4 km rundtur som er favoritten for

mange tur- og treningsglade. Stokkelandsvatnet knytter
Sandvedparken og Melsheia sammen. Melsheia byr pa
mange utfordringer bade til fots og sykkel. Turen langs Ang

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

ned til sentrum gjennom Sandvedparken er nydelig, fylt av
grenne lunger. Ellers kan vi ogsa nevne Vagleskogen som er
ypperlig til bdde turgéing, leping og sykling.

Restauranttiloudet og Langgata har blomstret i Sandnes den
siste tiden. Kulturhuset, Sandnes kino og Sandnes brygge
mm. huser et rikholdig kulturtilbud. Parken ved Ruten og
Bryggepromenaden i Vagen er blitt nydelig og strekker seg
forbi festivalomrade ved kulturhuset.

Ta deg en turinnom Maxi ndr du er pa visning eller besgk
maxisandnes.no. Et meget trivelig handlesenter.

Perfekt for deg som sgker en urban livsstil med kort vei til
bade bylivog naturopplevelser.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse

Blanding av blokker, eneboliger, 2-mannsboliger, servicebygg
0g neeringsbygg.

BOLIGMASSE

12% enebolig
| 55% blokk
B 33%annet

HOLBERGS GATE 9

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Austratt skole (1-7 kl.) Mmin &
255 elever, 14 klasser 0.9 km
Trones skole (1-7 kl.) 16 min 4
408 elever, 33 klasser 1.2 km
Iglemyr skole (1-7 kl.) 18 min &
332 elever, 28 klasser 1.5 km
Hayland ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min 4
248 elever, 12 klasser 0.8 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
513 elever, 36 klasser 1.3 km
Gand videregaende skole 3min A&
1025 elever, 64 klasser 0.2km
Akademiet vgs. Sandnes 6min &
286 elever 0.5km
BARNEHAGER

Gravarslia barnehage (1-5 ér) 8min %
43 barn 0.6 km
Langgata barnehage (1-5 &r) 13 min %
101 barn 1km
Trones barnehage (1-5 ar) 15 min %
52 barn 1.2 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HOLBERGS GATE 9

Vi starter med oppsummering av tilstandsrapport.

Parkering

Fast plass i underetasjen. Direkte tilkomst med heis. Mulighet
for montering av el-bil lader, se vedlagt info fra sameiet om
type og vilkar.

Tomtestorrelse
783 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Leilighet beliggende i 3. etasje i boligblokk over
parkeringsanlegg. Bygningen er oppfert med fundamenter,
grunnmur og etasjeskillere i betong. Yttervegger i
prefabrikkerte betongelementer.

Eiendommen fremstar overordnet i normal til god stand, med
enkelte forhold som krever oppfalging. Tilstandsmerknaderi
rapporten reflekterer naturlig aldring, bruksslitasje og mindre
mangler i utfgrelse. For mer detaljert informasjon henvises det
til vurderingene av de enkelte bygningsdelene.

HOLBERGS GATE 9

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 6 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni standardens
krav til godkjente maleavvik. Det er malt en haydeforskjell pa 11
mm innenfor 2 meter gjennom soverommet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det erikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling

Det er pavist andre avvik:

Det erregistrert hull i veggfliser i dusjsonen etter tidligere
installasjoner. Hullene er tettet med fugemasse, men slik

PROAKTIV.NO
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TO SOVEROM GODT
TILBAKETRUKKET FRA
OPPHOLDSROMMET

HOLBERGS GATE9

tetting anses ikke som en varig lgsning i vatsone, og det
medfarer gkt risiko for fuktskader over tid.

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.

Det er begrenset fall (ikke motfall) mot sluk under servant.
Haydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved derterskelen er 2 mm.

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning

Det er pavist skader pé innredning. Innredningen har avflassing
pa overflaten.

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Helse, miljg og sikkerhet:

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggeméte, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporteni
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
StavangerTakst AS (befaringsdato: Tirsdag, 10. mars 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade og tekniske beskrivelser. Na skal vi inn i
boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leilighet HO308:
Entre, bad/vaskerom, stue/kjgkken, garderobe og 2 soverom.

Bod i garasjeanlegg.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e:3 kvm
Total BRA: 3 kvm

3. etasje
BRA-i: 56 kvm
Total BRA: 56 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Flott 3-roms leilighet hvor kvadratmeterne er godt utnyttet.
God plassering i bygget 3 etasje med store vinduer mot sgr
som kan dpnes for & slippe solen inn.

Fast parkering i underetasjen og heis rett opp til 3. etasje,
deretter er det f& meter til egen inngangsder.

Stue med dpen kjgkkenlgsning, godt med dagslys fra store

vindusflater samtidig som det fgles privat med lite innsyn.
Rommet er fint tilrettelagt for & meblere opp med spisebord

HOLBERGS GATE 9

og sofagruppe. Fra de store vinduene kan en rigge seg til i
solstolen inne og nyte den sgrvendte beliggenheten. Taren
heisen videre opp kan en kose seg pé felles, solrik terrasse. Her
erdet ogsa grill tilgjengelig. Kjgkken med hvite slette fronter.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Kjgleskap
medfalger ogsa handelen.

Funksjonelt og lettstelt flislagt baderom med varme i gulv.
Utstyrt med dusjhjerne, toalett, servant i seksjon og opplegg til
vaskemaskin.

| gangen er det et praktisk garderobeinnhukk med 8 hgyskap.
To soverom godt tilbaketrukket fra oppholdsrommet.
Garderobeskap pa det ene rommet.

Lyse overflater med listfri overgang til tak og gulver belagt
med parkett.

Utstyrsbod og fast parkering i underetasjen med direkte
tilgang fra heis.

Oppvarming

Elektrisk.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Info energiklasse
Energiattest for boligen ligger vedlagt salgsoppgaven.
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.

PROAKTIV.NO
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STUE MED APEN
KJOKKENLOSNING

Godt med dagslys fra store vindusflater samtidig som det foles privat
med lite innsyn. Rommet er fint tilrettelagt for & meblere opp med
spisebord og sofagruppe.

Vinduene kan apnes slik at en kan en rigge seg til i solstolen inne og
nyte den sorvendte beliggenheten.

18 HOLBERGS GATE 9 PROAKTIV.NO 19



INTEGRERT STEKEOVN,
PLATETOPP OG
OPPVASKMASKIN.
KJOLESKAP MEDF@LGER
OGSA HANDELEN.
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TIDLOST .

Funksjonelt og lettstelt flislagt baderom med varme i gulv. Utstyrt med
dusjhjerne, toalett, servant i seksjon og opplegg til vaskemaskin.

24 HOLBERGS GATE 9
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TO SOVEROM

Lyse overflater med listfri overgang til tak og gulver belagt med
parkett.

SOVEROM NR.2 MED
GARDEROBESKAP

HOLBERGS GATE 9 PROAKTIV.NO
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GARDEROBE | GANGEN
OGBOD | PLANTEGNING
UNDERETASJEN.

3. etasje. Kun ment som illustrasjon og ikke
malsatt.

Praktisk garderobeinnhukk
med 8 hayskap

Kjgkken /
Stue

Soverom

PROAKTIV.NO 29
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Om sameiet

Sameiet bestarav 39 boligseksjoner.

- Sameiet har avtale om renhold- og vaktmestertjenester.

- Boligselskapet har avtale med Fiberaksess.

- Felles garasjeanlegg i kjeller. Dette deles mellom sameiet
Holbergstunet og sameiet Holbergstunet ll1.

- Kommunale avgifter faktureres den enkelte beboer direkte.
- Maling utfart 2019. Finansiert med laneopptak.

- Sameiet har planer om oppgradering av felles uteareal og har
nylig innhentet vedlikeholdsplan for bygget.

- Det ermulighet for lading av el-bil i sameiet.

Felleskostnader pr. mnd
2746,-pr.12.03.26

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer bl.a. felles bygningsforsikring,
renhold- og vaktmestertjenester, styrehonorar,
forretningsfarerhonorar, drift og noe vedlikehold.

Fordelt som fglger:

Felleskostnader: kr. 2.697 -

Fiberaksess fra Alitbox: kr. 49,- (abonnementer méa
tegnes/betales av beboer i tillegg)

Andel fellesgjeld
899,- pr.12.03.26

HOLBERGS GATE 9

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av 1&n:

Lanenummer: 96887205113, Handelsbanken Sandnes
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per12.03.2026: 7.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per12.03.2026: 33 675

Andel av saldo: 899

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2019 (siste termin
30.06.2026)

ptrente

Andel fellesformue
25.222,-

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 1.292.177 -

Driftsutgifter til sammen kr. 1.473.203,-

Driftsresultatet gir da et underskudd pé kr. -181.026,-

Det ble budsjettert driftsresultat for ar 2026 pa kr. 324.876,-
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 840.536,-

Holbergsgate 9 og Gjesdalveien 2A erdelt i to sameier som
deler flere fellesfunksjoner (Holbergstunet og Holbergstunet
[11). Det er blitt sett pé l@sninger pa & sl& de to sameiene
sammen og om dette er fordelaktig, se vedlagt mateprotokoll.
Sameiet har planer om utbedring av uteomrader og bygg.

Pa nylig avholdt sameiermgate ble det presentert en rapport fra
RSM Fasade som sameiet har engasjert for & vurdere
vedlikeholdsbehovet. Selger nevner ogséd vanni
parkeringskjeller i vedlagt egenerklzering.

Det er ikke vedtatt noe enda om hvordan fremtidig
vedlikehold skal finansieres. Sameiet har noen oppsparte
midler men fremtidig vedlikehold vil antatt ogsa pavirke
fellesutgifter/andel fellesgjeld.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Det er forbudt & lufte hunder pa sameiets fellesarealer. Hunder
skal ikke luftes pd Holbergtunets gardsplass eller takterrasse.
Avfgring fra hunder skal umiddelbart fiernes. Brudd pé regelen
kan medfare forbud mot dyrehold i sameiet. Jfr.
Husordensregler.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer 3134601

Sikringsordning
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for ar 2026. Dette inkluderer vann, avigp
0g renovasjon.

Kommunale avgifter
7.997~for2026

Info formuesverdi

Ikke beregnet.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, fellesutgifter, kommunale avgifter
og ellers lgpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersakelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for bygget datert 01.06.2010.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1108/111/279/26:

02101969 - Dokumentnr: 3926 - Bestemmelse om
bebyggelse

Standardklausul vedtatt for .bygn.radet

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:279

Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.1970 - Dokumentnr: 1016 - Bestemmelse om bebyggelse
Standardklausul vedtatt for bygn.radet

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:279

Gjelder denne registerenheten med flere

22121971 - Dokumentnr: 5912 - Bestemmelse om bebyggelse
Standardklausul vedtatt for .bygn.radet

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:279

Gjelder denne registerenheten med flere

06121991 - Dokumentnr: 10020 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til kulvert mv.

Overfert fra: Knri1108 Gnr:111 Bnr:279

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.2008 - Dokumentnr: 938239 - Best. om adkomstrett
Overfert fra: Knri108 Gnri111 Bnr:279
Gjelder denne registerenheten med flere

2212.2008 - Dokumentnr: 1027114 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 26

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 56/2095

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler.
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Kjepers bankvil fa prioritet etter disse. For servitutter eldre
enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regulerings- og arealplaner

Sentrumseiendom hvor det er reguleringsplaner i omradet
som pa sikt kan pavirke utsikt/sol.

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan
Reguleringsplan for kvartalet
Holbergsgt/Haylandsgt/Gravarsv/Gjesdalv, planID 99136.
Delarealer av eiendommen er gjennom samme plan regulert til
bl.a. felles gangareal, felles avkjersel, felles grantareal og
bevaring av bygninger. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til bebyggelse og anlegg kombinert i
samsv. m. ang. best. i kommuneplanens arealdel.

Eiendommen liggeri omrade som gjennom kommuneplanen
er merket som hensynssone H320 Fare_Flomfare og H410
Infrastruktur Krav vedr. infrastr, som kan medfare krav til
seerskilte tiltak ifm. nye bygge- og delingssgknader pa
eiendommen.

Det erflere reguleringsplaner under arbeid i neerhet til
eiendomment

- Detaljregulering av Fv 4492 Gravarsveien Ser, PlanID 202416.
Status: planlegging igangsatt.

Utdrag fra planinitiativ datert 13.02.2025: Formalet med
reguleringsplanen er a forbedre fremkommeligheten for
kollektivtransporten. Kollektivfeltet fra Gravarsveien opp til
Julie Eges gate vil lage en kollektiv prioritering for ruter sgr fra
blant annet Austrattbakken og Hoveveien. Egne kollektivfelt
vil hjelpe bussene i bade nord- og sergdende retning ved
ka/rush.

- Detaljregulering for gnr40 bnr 610g 161, gnr 111 bnr 31 og gnr
39 bnr 508, Brueland @st, planlD 2016120. Status: planlegging
igangsatt.

ROM eiendom, né Bane Nor eiendom, varslet oppstart av plan,
den 081116 med tilhgrende planprogram. Brueland Jst
omfatter gstsiden avJernbanen innenfor omrade K27
kommunedelplan for sentrum. Planprogrammet ble vedtatt
samtidig som planprogram for Brueland Vest.

- Detaljregulering for Haylandskvartalet, Kvartalet
Elveplassen-Gjesdalveien-Holbergsgate-Haylandsgate,
Sentrum, planlD 202307. Status: planlegging igangsatt.
Utdrag fra planinitiativ datert 08.02.2023: Hensikten med
planen er 4 tilrettelegge for fortetting av kvartalet med
etablering av boligbebyggelse med tilhgrende anlegg. Deler
av bebyggelsen foreslas revet, ett hus foreslas flyttet, mens det
i stor grad legges opp til & beholde eksisterende bebyggelse i
kvartalet.

-Detaljregulering for Vagsgjerdveien 2, 4 og 6 - gnr 39 bnr 52
0g 123, gnr40 bnr32 mfl, planID 202315. Status: planlegging
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igangsatt.

Utdrag fra planinitiativ datert 27.09.2023: Hensikten med
planen er & tilrettelegge for fortetting av kvartalet ved
etablering av sentrumsbebyggelse med boliger, kontorer og
tjenesteyting. Vagsgjerdveien 6 foreslas revet. Vagsgjerdveien
2 0g 4 er merket som verneverdige. Vagsgjerdveien 4, foreslas
bevart og tilpasset til ny bebyggelse, Vagsgjerdveien 2 foreslas
revet og gjenspeilet i nytt bygg. Fortetting foreslas i nord
(Vagsgjerdveien 6) samt i sgrast mot Gravarsveien.

- Detaljregulering for Gravarsveien 7 - MAXI -Sandnes, gnr 39
bnri1526, planlD 202207. Status: planlegging igangsatt.
Utdrag fra planinitiativ datert 19.02.2024: Hensikten med
detaljreguleringsplanen er a legge til rette foren
videreutvikling av eiendommen til Maxi, hvor eksisterende
senterviderefgres og suppleres med en variasjon av ulike
funksjoner. Planforslaget skal legge til grunn at Maxi bidrar til &
styrke Sandnes sentrum, og tilpasser seg til sitt naermiljg, bade
mot den framtidige utviklingen av Elveparken og den
eksisterende boligbebyggelsen i sgrast. Sentrumsplanen
folges med unntak av at det gnskes utredet etablering av bolig
pa eiendommen.

Utsnitt av reguleringsplankart og kommuneplankart falger
vedlagt. Reguleringsbestemmelser, tegnforklaring til kart og
Kommuneplan kan sendes ved forespgrsel. Dersom det er
gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold s oppfordrer vi interessenter til 8 kontakte
Sandnes kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
13. mars 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3390 000,00 (Prisantydning)
899,00 (Andel av fellesgjeld)

3390 899,00 (Prisinkl. fellesgjeld)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
84 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

86 100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
99 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3476 999,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3489 899,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkéar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det

tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av

klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 underseke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller

PROAKTIV.NO

33



34

det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysningerikke blir rettet i tide pé en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjatet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Det gjores oppmerksom pa at kun stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap medfglger handelen ved
overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over Igsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier
Ruth Oftedal Herikstad
Torstein Rege

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 55 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 55 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 109 100,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven
Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at

mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
19.3.2026
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Tilstandsrapport

£2 Bolighygg med flere boenheter
) Holbergs gate 9, 4306 SANDNES {1} SANDNES kommune

3£ gnr. 111, bnr. 279, snr. 26

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 56 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 13.03.2026 Oppdragsnr.: 22520-1119 Eiendomsverdi ref nr: RN4065

Foretak: STAVANGERTAKST AS Takstingenigr: Henning Bergevik Var ref: Henning Bergevik

StavangerTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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StavangerTakst AS

Stavangertakst er et uavhengig takstfirma med over 40 ars erfaring fra boligbransjen. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester
knyttet til bolighandel, og bistar bade kjgpere og selgere med fagkyndige vurderinger i forbindelse med kjgp og salg av bolig.

Vart hovedmal er a bidra til en trygg og forutsigbar bolighandel for alle involverte parter. Vi utfgrer vare oppdrag i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter, inkludert forskrift om tilstandsrapport (2022), som stiller skjerpede krav til dokumentasjon av
boligens tilstand.

Dersom du som kjgper eller selger har spgrsmal til innholdet i boligens tilstandsrapport, er du velkommen til 3 kontakte oss for
forklaring av rapportens innhold. Vi legger vekt pa tilgjengelighet, grundighet og tydelig kommunikasjon, og gnsker a vaere en
trygg faglig stgtte gjennom hele prosessen.

Rapportansvarlig

Henning Bergevik
Uavhengig Takstingenigr
henning@stavangertakst.no

458 69 406

Oppdragsnr.: 22520-1119 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 2 av 19
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Holbergs gate 9, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 111 - Bnr 279 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RGYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22520-1119 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 3av 19
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Holbergs gate 9, 4306 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 279
1108 SANDNES

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 ROYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

med ulike tilstandsgrader

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22520-1119
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Holbergs gate 9, 4306 SANDNES
Gnr111-Bnr 279
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i 3. etasje i boligblokk over
parkeringsanlegg. Bygningen er oppfgrt med fundamenter,
grunnmur og etasjeskillere i betong. Yttervegger i
prefabrikkerte betongelementer.

Eiendommen fremstar overordnet i normal til god stand, med
enkelte forhold som krever oppfglging. Tilstandsmerknader i
rapporten reflekterer naturlig aldring, bruksslitasje og mindre
mangler i utfgrelse. For mer detaljert informasjon henvises
det til vurderingene av de enkelte bygningsdelene.

Fellesarealer og felles konstruksjoner (NS 3600)

Denne tilstandsrapporten gjelder kun den aktuelle seksjonen,
og er utarbeidet i henhold til NS 3600. Fellesarealer og felles
bygningsdeler som tak, yttervegger, barende konstruksjoner,
grunnmur, felles tekniske installasjoner, trapperom,
inngangspartier og gvrige fellesrom er ikke vurdert, da disse
forvaltes og vedlikeholdes av sameiet.

Det presiseres at vurdering av tilstand, vedlikeholdsbehov
eller eventuelle avvik pa fellesarealer og felles konstruksjoner
faller utenfor denne rapportens omfang, og ma eventuelt
undersgkes naermere av sameiet selv eller via sameiets
vedlikeholdsplaner og protokoller.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 il side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG Gé til side

Parkett pa gulv. Vegger og himling er sparklet og malt i glatt
utfgrelse. Pa befaringsdagen pagar det malingsarbeider pa
overflater.

Gulv og innvendige dgrer fremstar med normal bruksslitasje i form
av mindre riper og merker. Dette vurderes som forventet ut fra
alder og bruk.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer. Skyvedgrsfelt med glass
til soverom.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
begrenset fall (ikke motfall) mot sluk under servant.. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
2mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 22520-1119

STAVANGERTAKST AS
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Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn. Kjgl/frys og oppvaskmaskin er frittstaende.

Det er installert kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon med forsert styring fra
kjgkkenhette.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap.
Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er
ikke registrert synlige tegn til varmgang, skader pa kabler eller
mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar
tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert pa visuell
gjennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 5av 19
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Holbergs gate 9, 4306 SANDNES
Gnr 111 -Bnr 279
1108 SANDNES

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

(4]

! ]

(4]

Det er registrert hull i veggfliser i dusjsonen etter
tidligere installasjoner. Hullene er tettet med
fugemasse, men slik tetting anses ikke som en varig
I@sning i vatsone, og det medfgrer gkt risiko for
fuktskader over tid.

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er begrenset fall (ikke motfall) mot sluk under
servant. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 2 mm.

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr ~Galilside
og innredning
Det er pavist skader pa innredning.

Innredningen har avflassing pa overflaten.

Ga til side

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pa 11 mm innenfor 2

meter gjennom soverommet.

&) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller

Ga til side

annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

o Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater

vegger og himling
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 22520-1119

HOLBERGS GATE 9

Befaringsdato: 10.03.2026

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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Gnr 111 - Bnr 279 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear
2008

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Parkett pa gulv. Vegger og himling er sparklet og malt i glatt utfgrelse. Pa befaringsdagen pagar det malingsarbeider pa overflater.
Gulv og innvendige dgrer fremstar med normal bruksslitasje i form av mindre riper og merker. Dette vurderes som forventet ut fra alder og bruk.

>
=
2

) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pa 11 mm innenfor 2 meter gjennom soverommet.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte, glatte dgrer. Skyvedgrsfelt med glass til soverom.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 22520-1119 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 7 av 19

PROAKTIV.NO

43



Holbergs gate 9, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 111 - Bnr 279 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Tilstandsrapport

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: kontrollerklzeringer.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Det er registrert hull i veggfliser i dusjsonen etter tidligere installasjoner. Hullene er tettet med fugemasse, men slik tetting anses ikke som en varig Igsning i
vatsone, og det medfgrer gkt risiko for fuktskader over tid.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Hull i veggfliser i dusjsonen bgr utbedres med en varig og egnet Igsning for vatsone, for a redusere risikoen for fuktinntrenging og pafglgende fuktskader i
konstruksjonen.

Hull i dusj etter tidligere installasjon.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er begrenset fall (ikke motfall) mot sluk under servant.. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 2mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er begrenset fall (ikke motfall) mot sluk under servant. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 2 mm.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

 Fuger bgr skiftes ut.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Tilstandsrapport

Fuge mellom sluk og flis sprekker.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk med synlig membran under klemring.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Innredningen har avflassing pa overflaten.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr vurderes a utbedre eller skifte ut innredningen for a unnga videre forringelse og opprettholde et tilfredsstillende estetisk inntrykk.
Konsekvensen av & ikke utbedre er hovedsakelig av kosmetisk karakter, men ytterligere skade kan oppsta over tid.

Oppdragsnr.: 22520-1119 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 9av 19
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Holbergs gate 9, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 111 - Bnr 279 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Avflassing pd innredning.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

m Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved 38 montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan fgre til
darlig ventilasjon, gkt fuktighet og risiko for sopp- og fuktskader pa overflater.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.

KJBKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Kjgl/frys og
oppvaskmaskin er frittstaende.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Oppdragsnr.: 22520-1119 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er installert kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon med forsert styring fra kjgkkenhette.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstanken for a redusere risikoen for vannskader ved eventuell lekkasje eller
utblasning fra sikkerhetsventil.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap. Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er ikke registrert synlige
tegn til varmgang, skader pa kabler eller mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert
pa visuell giennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

Oppdragsnr.: 22520-1119 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 11 av 19

PROAKTIV.NO

47



48

Holbergs gate 9, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 111 - Bnr 279 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

2. inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Sikringsskap med automatsikringer. Kursfortegnelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som épenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Holbergs gate 9, 4306 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 279
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STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3. etasje 56 3
Sum 56 3
SUM BRA 59
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
3. etasje Bad/vaskerom, s’tue/kj¢kken, soverom, o
soverom 2, entré, garderobe
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22520-1119
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Terrasse- og balkongareal

SuM o

59

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
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Holbergs gate 9, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 111 - Bnr 279 Grannestunet 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Henning Bergevik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 111 279 26 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Holbergs gate 9

Hjemmelshaver
Herikstad Ruth Oftedal, Rege Torstein

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i Sandnes Sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gangarealer og beplantning.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.03.2026
2 13.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten bygger pa opplysninger gitt av eier, inkludert
tilgjengelig dokumentasjon og informasjon om vedlikehold og
tidligere arbeider. Bygningssakkyndig har ikke verifisert
opplysningene utover det som fremkommer i rapporten.

Folgende forutsetninger gjelder for rapporten som helhet.

1. Oppdragets ramme og rolle

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en bygningsfaglig
tilstandsvurdering etter NS 3600, basert pa visuelle observasjoner
og enkle undersgkelser. Rapporten er utarbeidet innenfor
rammen av standarden og omfatter ikke prosjektering eller
utfgrende vurderinger utover dette.

2. Faglig skjenn og metodikk

Vurderinger og fastsettelse av tilstandsgrader er basert pa faglig
skjonn i samsvar med NS 3600, og gir uttrykk for en sannsynlig
vurdering av tilstand pa befaringstidspunktet. Vurderingene er
ikke garantier for skjulte forhold eller fremtidig utvikling.

3. Bruk av rapporten

Rapporten er utarbeidet for oppdragsgiver, men kan benyttes av
tredjeperson i forbindelse med eiendomstransaksjon. Bruk av
rapporten forutsetter at rapportens forutsetninger og metodiske
rammer er kjent og lagt til grunn.

Side: 19 av 19
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Egenerklaering

Holbergs gate 9, 4306 SANDNES

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

12 Mar 2026

Adresse Postadresse

Holbergs gate 9 Holbergs gate 9

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2013

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger

Selger
Rege, Torstein
Selger

Herikstad, Ruth Oftedal

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

HOLBERGS GATE 9

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikcke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2022

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rerlegger byttet dusjbatteri.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Rerlegger Torgersen

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
Det trenger vann inn fra atriumet til garasjeanlegget

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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Elektrisitet

10

10.1.1

10.1.2

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Rer

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Sikring slo ut pga jordfeil.

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Elektriker fant jordfeil i stikkontakt ved gulv i stue og skiftet
denne.

Hyvilket firma utferte jobben?
Elektro Comfort

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

11

12

13

LRI

15510,

15513

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
12015 ble det oppdaget at kloakkror under badet ikke var fagmessig installert, dette ble da utbedret av rerlegger (bestilt og dekket av sameiet).

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Side 3
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13.14

135155,

13.1.6

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Rerlegger Gunnar Larsen utforte inspeksjon av feil pi kloakkror under bad. Sameiet organiserte og dekket
utbedringen.

Hyvilket firma utferte jobben?

Gunnar Larsen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

12020 informerte sameiet om at det var observert skjeggkre i noen andre leiligheter i sameiet.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 4
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 10778609

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv nermere hvilke forhold
Mottatt melding om igangsetting av reguleringsarbeid, planarbeidet skal legge til rette for en videre utvikling av Maxi og eiendommen med
tilherende infrastruktur. Mottatt melding om igangsetting av reguleringsplanarbeid, planarbeidet er i tilrettelegge for fortetning av
Hoylandskvartalet, med etablering av boligbebyggelse og forretning. Mottatt varsel om oppstart av reguleringsarbeid, Plan 202315
Detaljregulering for Vigsgjerdveien 2, 4 og 6.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 5 Side 6
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Egenerklzeringsskjema

MName Date Mame Date

RUTH OFTEDAL HERIKSTAD 2026-03-12 Torstein Rege 2026-03-12
Identification dentification

@ RUTH OFTEDAL HERIKSTAD @ Torstein Rege

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

HOLBERGS GATE 9

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

RUTH OFTEDAL HERIKSTAD 12/03-2026

Torstein Rege 22:26:58
12/03-2026
22:23:19

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

PROAKTIV.NO

63



O->>

Q)

Holbergs gate 9, 4306 SANDNES

%j{(((é enova Energiattest

Detaljering

(CE

Bygningsform Vegger
Adresse Nei Nei
Holbergs gate 9, 4306 SANDNES [ c l > Vindu Gulv
Dato for energimerking Merkenummer Nei Nei
13.03.2026 Energiattest-2026-269940 [ D l > Takkonstruksjon Ytterdorer
Bygningskategori Bygningsnummer Nei Nei
Boligblokker 24846105 E Energibruk Lekkasjetall
m 279 Solceller
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _ Nei
26 HO0308

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2008 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
59,0 m? 56,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
[¢] t etasj Bygni terial
1 ppvarmet etasje Bygtnlngsma eriale Pr. KVM or. ar
eton
9 109,21 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Balansert ventilasjon 104,03 kWh/m? 5826 kWh
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G),

Holbergs gate 9, 4306 SANDNES

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sne@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a foglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

HOLBERGS GATE 9

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

HOLBERGS GATE 9

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Vedtekter for Sameiet Holbergstunet

Fastsatt pa konstituerende sameiermaete 05.05.2009, revidert pa &rsmatet den 16.04.2018

1. Mawvn

Sameiets navn er Sameiet Halbergstunet med adrasse Holbergs gate 9, 4306 Sandnes.,

2, Eierforhold

Sameigt Holbergstunet bastar av 39 boligseksjoner | Sandnes kemmune. Hver
seksjon bestar av én sameieandel lilsvarende sameiebraken med filknyitet enerett fil
bruk av en bestemt bruksenhat.

Bruksenheten bestar av slik hoveddal og eventuell tilleggsdel som fremgdr av tinglyst
oppdelingsbegjsering med tilherende plantegninger for Sameiet Holbergstunet.

| tillegg har sameieme rett fil bruk av sameiets fellesarealer,

3. Farmal

Sameiets formal er & ivaraeta sameiernes fellesinteresser i giendommen med
tilherende rettigheter og a sikre forsvarlig drift av eiendommen og fellesarealer,
elendeler mwv,

4, Medlemmenes rettigheter og plikter

a) Sameiame er forpliktet til & retle seq etter sameiets vedtekter, ordensregler,
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 85, samt vedtak fattet av arsmatet og
styret, For vrig har den enkelte sameier full rettslig radighet over sin
seksjonbruksenheat,

b Innvendig vedlikehold av bruksenhetene pahviler den enkelte seksjonseier fulll
ut for egen regning. Vedlikeholdsansvaret omfatter blant annet:

vann- og avlepsledninger fra og med forgreningspunktet til boligen
elektriske ledninger fra 0g med baligens sikringsboks

hele inngangsdaren til den enkelte bolig, unntatt utsiden, og nadvendig
utskifting av vindusglass og innsiden av leilighetens vinduer.

tremmer, membranear, izolasjon, renhold av sluk pa terrasserbalkonger,
se forgvrig eierseksjonsloven §§ 32 og 34.

Zhvrig yire vedlikehold av elendommen med bygninger, fellesrom, fellesaraaler,
anlegg og utstyr, er sameiets ansvar, se eierseksjonsloven §§ 33 og 35,

Ved manglende ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter rimelig varsel la dette
utfares for sameiers regning.

Vadtakiar for Sameis! Holbargstunal, revider! pé Arsmate! den 16.04.2018 Side 1 av 4
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Vedlegg

5. Parkering

Den enkelte sameier har en lilharende eksklusiv bruksrett til &n stk parkeringsplass
og fil &n stk bod | et garasjeanlegg beliggende pa anleggseiendom delvis baliggende
under gierseksjonssameiets bygningsmassa, med gnr 111 bor 1253 i Sandnes
kommune {"Parkeringseiendommen”), slik fordelingen av plassenea og boder fremgéar
av vedlagte plantegning (vedlegg 1). Parkeringseiendommen eles av Sameiet
Helbergstunet og Sameiat Holbergstunet 111,

De arealer som i henhold til fordelingen angitt under vedlegg 1 ikke er til eksklusiv
bruk for en sameier, skal anses som fellesareal fil felles benyttelse for samtlige
sameiere. Samaeiet skal filse en forsvarlig forvaltning av Parkeringseiendommens
fellesareal p& samme méle som sameiets evrige fellesareal og dette areal skal fullt ut
anses som og behandles som fellesarealer i henhold til dizse vediakter.

Moen parkeringsplasser er dimensjonerie og ment for bruk av personer med nedsat
funksjonsevne, Dersom en seksjonseier, hustandsmedlem eller leigtager har eller far
et dokumentert behov for en slik parkeringsplass, kan vedkommende kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en tilretlelagt plass & bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i Parkeringseiendommen. Retten lil 4 bruke en
tilrettelagt plass varer s4 lenge et dokumentert behov er til stede. Behovet
dekumenteres ved at vedkommende er tlildell seerskill parkeringsbevis etter forskrift
av 18. mars. 2016 nr. 264 om parkering for forflytningshemmede.

Sameiel har etablert opplegg for lading av el-hybridbiler. En sameier kan for egen
regning fa etablert et ladepunkt pd den parkeringsplassen man disponerer.
Innstallering av ladestasjon, som mé vaere kompatibel med den ladeteknologien sem
allerede er tatt i bruk, skal kun skje efter tillatelse fra styret, og av leverander
godkjent av styret, Styret inngar lepende avtaler med leveranderer av ladestasjoner
lil Parkeringseiendammen,

6. Fordeling av fellesutgifter
Eiendommens lellesutgifter deles i henhold fil sameierbraken. Unntatt fra dette er
utgifter som knytter seg til den enkelte bruksenhet.

7. Arsmaote

a) Ordinzart drsmate holdes hvert ir innen utgangen av juni. Innkallelse og
gjennomfaring skal skje | henhold til eierseksjonsiovan kapittel V.

b Pa arsmatet har hver seksjon én stemme.
) Alle sameiere kan velges til very | sameiet. En sameier kan nekie gjenvalg

den pafalgende periode. Fravesrende sameiere kan velges dersom de har gitt
skriftlig samtykke.

Vedtekter for Sameist Holbergstunet, revidert pd drsmatet den 16.04.2018 Side 2 av 4
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Vedlegg

d} Sameiere har rett til & mete ved fullmekfig. Fullmektigen skal legge frem
skrifflig og datert fullmakt.

e} Ordinzert arsmete skal behandle:

Virksomhetsrapport fra styrel, samt arsregnskap

Valg av leder, styremedlemmer og varamedlem

Valg av revisor og fastsettelse av dennes godigjerelse

Beslutte vedlikeholds- og reparasjonsarbeider som ikke kan karakieriseres
som normalt arlig vedlikehold, samt iverksetle pakosininger av
eiendommen

5. Andre saker som nevnt i innkallelsen.

- e

Arsmatet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.

8. Ekstraordinazrt arsmete

Ekstracrdinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst
10 % av sameierenes samlede stemmeantall krever det, og samiidig oppair hvilke
saker de gnsker behandlet. Innkalling og giennomfaring skal skje ikt
ejerseksjonsloven § 43.

8. Styret

a. Sameiet skal ha styre bestaende av 3 medlemmer og 1 varamedlem som
velges av arsmatet.
Styrets leder velges searskilt, Styre- og varamedlemmer tjenestegjer 2 ar.
Tienestetiden oppherer ved avslutningen av det ordingzre drsmatet | det &r
tienestetiden utlaper. Ved konstituerende arsmote velges 2 av medlemmene
for bare 1 ar.

b. Styret forestér den daglige drift av sameiels eiendom | samswvar med
eierseksjonsloven, sameiets vedtekter, drsmatets vediak og husordensregler.
Det skal fares protokoll som undertegnes over styrets vedtak og saker, Styrets
pratokoller skal sendes forretningsterer, Styret sarger for forsvarlig
regnskapsfarsel. Styret kan oppfylle sin plikt | henhold til denne bestemmelsen
ved a overlate regnskapstarselen til forretningsfareren ved skriftlig instruks.
Regnskapet skal revideres av statsautorisert revisor, som velges og eventuelt
byttes ut av drsmatet ved simpalt flartall.

£ Styret er besluiningsdyktig nar 2 medlemmer mater. Sameiet forplikies av
leder og ett styremediem | fellesskap.

d. Styret kan, dersom ordinagr drift tilsier det, regulere sameiernas innbetalinger
lil dekning av fellesutgifter, med en fordeling som samsvarer med vedteklenes
punkt 6.

e, Styret har fullmakt til & ansette og avsette forretningsfarer.

f. Styret fungerer som valgkomite, eller det kan oppreiie an egen valgkomite.

Vadtaktar for Sameiat Holbergstunel, ravider pd drsmatat dan 16.04 2018 Side 3 av 4
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Vedlegg

[ ersanor

Q. Styrel plikter 4 holde samilige bygninger og eventuelt felles utstyr
fullverdiforsikrat.

h. Styret kan utarbeide forslag fil husordensregler, samt regler for felles utearaal.
Ordensreglene vedlas og endres med alminnelig flertall av de avgitte stemmer
i arsmateat.

10. Salg / Utleie

Ved salg og fremleie skal styret og farretningsforer skriftlig underrettes.

Dersom en sameier leler ut sin bolig skal hunfhan pase at leietaker skriftlig forplikter
seq til & falge sameiets vedtekter, ordensregler og vedtak av Arsmater og styret.

11.  Utgifter til vedlikehold og drift
Sameierne har plikt til & vaere med pd 4 dekke fellesutgifier, jir, pki, 8. Fellesutgiftene
betales forskuddsvis den 1. i hver maned.

Fallesutgifter omfatter bl.a. forsikring, offentlige skafter og avgifter, kostnader i
forbindelse med drift og vedlikehold av fellesarealer, veler, parkeringsplasser, anlegq
og bygninger, Sameiet kan legge opp fond til vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 28,

12, Bygningsmessige arbeider/endringer

Oppsetting av markiser, ulvendige persienner, utvendige lamper og parabolantenne
eller lignende pa byggets fasade, kan kun skje etter forutgaende godkjennelse og
wedtak av styret.

13. Endring av sameiets vedtekter
Endring av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmete med minst 2/3 av de avgitte
stammaer.

14, Tvister

Eventuelle tvister i sameierforhold avgjeres av de ordinaere domstolene. Partene
vedtar eiendommens verneting som verneting ved tvister som gjelder elendommen.

15. Lov om eierseksjoner

Lov om elerseksjoner av 18, juni 2017 nr. 65 kommer (il anvendelse | den utstrekning
ikke annet falger av disse vedtekter,

Vedlegg 1: Plan parkeringskjeller, datert 07.07.2008, revigjon X

Vedtakter for Samelat Holbergstuner, revidert pa drsmatet den 16.04.2018 Sidla 4 av 4
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Ordensregler for Sameiene Holbergstunet 1&ll og lll

1

10

11

HOLBERGS GATE 9

Slipp kun inn personer du vet bor i bygget! Dette gjelder bade nar du selv laser
deg inn i bygget og nar det ringer i porttelefonen (post- og avisbud har egne negkler).
Ved inn- og utkjgring ma alle sgrge for at garasjeporten lukkes. Det samme gjelder
darer inn til fellesomradet.

Mellom kl 23.00 og 07.00 skal det veere stille. | dette tidsrommet skal man unnga
haylydt ferdsel og tale i bakgarden, slik at man ikke forstyrrer andres nattesgvn.
Dersom man skal ha fest ma naboer varsles pa forhand og ordensregelen skal
folges.

Fellesarealene ute og inne skal alltid holdes rene for sgppel. Det er forbudt a
etterlate seg papiravfall, mabler og annet sgppel pa sameiets fellesareal eller
utenfor egen inngangsder og bod. Dette gjelder ogsa ved bosscontainerne.
Sigarettstumper skal kastes i egne beholdere. Dekk og annet skal ikke oppbevares i
garasjen. Dette skal settes i egen bod i kjelleren.

Det er forbudt a lufte hunder pa sameiets fellesarealer. Hunder skal ikke luftes
pa Holbergtunets gardsplass eller takterrasse. Avfering fra hunder skal umiddelbart
fiernes. Brudd pa regelen kan medfere forbud mot dyrehold i sameiet.

Holbergstunets felles eiendeler og bygg skal ivaretas av alle beboere og
deres gjester. All form for haerverk ma erstattes av den ansvarlige beboeren.

Det er ikke tillatt a ta seg inn i andres boder eller okkupere private
parkeringsplasser, selv om disse ikke er i bruk av eierne. Brudd pa dette vil bli
politianmeldt. Inntrenger vil sta ansvarlig for skader som far ekonomiske
konsekvenser.

Det er ikke lov a oppbevare levende dyr i boder, ref Lov om dyrevelferd,
Mattilsynet.

Reyking og bruk av ild er forbudt i oppgang, heis og garasjekjeller.

Vis hensyn. Ikke royk i svalgangene. Ventilene utenfor dgrene har innsug slik at
rgyken gar rett inn i ventilasjonssystemet i leilighetene. Sneiper skal IKKE kastes
ned i garden. Bruk askebeger.

Byggets svalganger er beregnet som fluktveier og skal veere tilrettelagt slik at en
kan oppna rask og effektiv ramning. Det er derfor ikke tillatt & oppbevare private
eiendeler i svalgangene. Hvis dette ikke overholdes, har styret eller firma/ personer
bemyndiget av styret, rett til a fierne/ kaste disse eiendelene.

Sykler skal sta i sykkelboden. Sykler skal ikke sta i garden. Det er ogsa forbudt &
parkere motorkjaretgy i garden.

Alt boss skal hives i bosscontainerne i Holbergsgaten.

Sameiet Holbergstunet

Innkalling til arsmgte 2026
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HOLBERGS GATE 9

Innkalling til &rsmgte

Styret innkaller til ordineert rsmgte i Sameiet Holbergstunet.

Hvem kan delta p& &rsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta | &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vasre tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett tif & mgte ved fullmektig.

Dersom dere skal gjennomfgre drsmetet digitalt, ma du logge inn pé Min side via
bate.no.

Tirsdag 17.03.2026, kl. 17:00
Béde Og

Saksliste
1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaar
1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Brsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjarelse til styret
5 Vedtektsendring: Overfgring av ansvar for brannslukningsapparater
8 Orienteringssak: Planlagt rehabilitering og vedlikeholdsbehov
7 Valg
7.1 Valg av styremedlem for to &r
7.2 Valg av varamedlemmer for ett &r
7.3 Valg av valgkomité
7.4 Orienteringssak: Etter dette bestér styret av

Styret
Sameiet Holbergstunet
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025,

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4, Godtgjorelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra 8rsmatet i fjor til rsmgtet i &r.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 80.000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Vedtektsendring: Overfgring av ansvar for

brannslukningsapparater
I henhold til eierseksjonsloven § 32 ¢ er den enkelte seksjonseier ansvarlig for
vedlikehold av brannslukningsapparat i egen seksjon, Dette innebzerer at alle
seksjonseiere ma betale for brannslukningsapparat selv.
Styret foreslar at ansvaret for vedlikehold og utskiftning av brannslukningsapparater
overfares til sameiet. En felles ordning vil kunne sikre jevnlig oppfglging og lik praksis i
sameiet. Kostnader knyttet til vedlikehcld og utskiftning vil dekkes gjennom
felleskostnadene.

For & overfgre ansvaret fra den enkelte seksjonseier til sameiet, kreves det
vedtektsendring.

Saken krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene p8 &rsmgtet for & bli vedtatt.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar nytt punkt under sameiets vedtekter pkt. 4. b):

Sameiet er ansvarlig for vedlikehold og utskiftning av
brannslukningsapparater.

6. Orienteringssak: Planlagt rehabilitering og
vedlikeholdshehov

Rapport vil bli ettersendt av styret.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

7. Valg

7.1 Valg av styremediem for to &r
Forslag fra styret: Styremedlem for 2 &r, Sven Patrik Vik

7.2 Valg av varamedlemmer for ett ar
Forslag til vara | mgtet.

7.3 Valg av valgkomité

1358 Sameiet Holbergstunet

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1101732 1049 364 1212014
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 102 492 100 932 22932
Andre driftsinntekter 1 56 079 1800 0
Lading el-bil 31874 13639 30 000
Sum Inntekter 1292177 1165735 1264 946
Kostnader
Styrehonorar, lann etc. 2 74 165 57 050 91 280
Avskrivninger 6 7592 7592 7 592
Forretningsfgrerhonorar 106 057 100 824 111 043
Tilleggstjenester forretningsfarer 2725 2725 3775
Revisjonshonorar 3 10125 9579 10 500
Vaktmestertjenester 34 695 32985 36 360
Drift og vedlikehold 4 814 871 302 084 300 988
TV og/eller internett 108 732 100 932 22 932
Forsikringer 189 835 243 837 273 100
Energi/stram 94 660 77727 70 000
Administrasjonskostnader 29746 9088 12 500
Sum kostnader 1473203 944 423 940 070
Driftsresultat -181 026 221311 324 876
Einansielle poster
Renteinntekter 38 386 34552 0
Kundeutbytte 0 21904 0
Rentekostnader 5934 10 521 1135
Netto finanskostnader =32 452 -45 935 1135
Resultat 5 -148 573 267 246 323741
[ Arsregnskap ]
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1358 Sameiet Holbergstunet

1358 Sameiet Holbergstunet

|

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EIENDELER
Anleaasmidler
Andre driftsmidler 6 21512 29 104
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 21512 29 104
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 56 896 4 485
Forskuddsbetalte kostnader 167 454 137 249
Andre fordringer 5131 24 066
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pé driftskonto 777 168 975 969
Sum omlgpsmidler 1 006 650 1141770
SUM EIENDELER 1028 162 1170 874
Balanse 2025

HOLBERGS GATE 9

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 840 536 989 109
Sum egenkapital 7 840 536 989 109
Gield
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 8 33675 97 367
Sum langsiktig gjeld 33675 97 367
Kertsiktiq gield
Forskuddsbetalt felleskostnader 7934 1884
Leverandergjeld 63 014 51183
Palgpne renter 15 41
Annen kortsiktig gjeld 82988 31290
Sum kortsiktig gjeld 153 951 84 398
Sum gjeld 187 626 181765
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1028 162 1170 874
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: dato:
Liv Remman Marcus Hass Torstein Rege
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Balanse 2025
PROAKTIV.NO
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Noter 1358 Sameiet Holbergstunet —l

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlepsmidler vurderes til | te av ar Iseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares fil nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i searskilt note. Med arbeidskapital menes omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital falger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Noter 1358 Sameiet Holbergstunet

Note 2 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Avregning felles garasjeanlegg 54 093,41 0
Garasjeapnere 1 986,00 1800
Sum 56 079,41 1800

Noter 1358 Sameiet Holbergstunet

HOLBERGS GATE 9

Regnskap Regnskap
2025 2024
Styrehonorar 65 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 9165 7 050
Sum personalkostnader 74 165 57 050
Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2025 2024
6360 Renhold 31465 26 286
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 700779 196 131
6610 Drift av fellesanlegg/Kontingent velforening 0 20117
6630 Vedlikehold uteomrade 26 222 13 200
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 8658 6031
6730 Teknisk radgivning 4375 ]
6780 Drifts- og serviceavtaler 39784 36731
6900 Elektronisk kommunikasjon 3588 3588
Sum 814 871 302 084
[ Noter 1358 Sameiet Holbergstunet
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Noter 1358 Sameiet Holbergstunet

Note 5 - Arbeidskapital

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.25 31.12.24

Sameiekapital, seksjonseiere 840 536 -148 573 989 109
Sum Egenkapital 840 536 -148 573 989 109

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Handelsbanken

Regnskap Regnskap
2025 2024

ARBEIDSKAPITAL
Resultat -148 573 267 246
Avdrag pa lan -63 692 -59 109
Tilbakefgring av avskrivning 7592 7592
Endring arbeidskapital -204 673 215729
Omlgpsmidler 1006 650 1141770
Kortsiktig gjeld 153 951 84 398
Arbeidskapital 852 699 1057 372

Note 6 - Varige driftsmidler

EL-Bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 75923
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 75923
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 54 410
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 21512
Arets avskrivninger : 7592
Anskaffelsesar : 2018
Antatt levetid i ar : 10
Noter 1358 Sameiet Holbergstunet CoE]

HOLBERGS GATE 9

Sandnes

Lanenummer: 96887205113
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 7.59%
Betingelser: Ifolge
renteendringsbrev

Beregnet innfridd: 30.06.2026
Opprinnelig lanebelsp: 400 000
Lanesaldo 01.01: 97 367
Avdrag i perioden: 63 692
Lanesaldo 31.12: 33 675

Noter 1358 Sameiet Holbergstunet
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
. Ecmsp:rke; 2 Internet www.kpmg.no
Resultat og balanse med noter for Sameiet Holbergstunet. osthoks:S Enterprise 835 174 627 MVA

4068 Stavanger

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Holbergstunet

Styreleder Liv Remman (sign.) 20.02.2026 . i .
Styremedlem Torstein Rege (sign.) 20.02.2026 TaiEoatet Sammiettelamgsns:
Styremedlem Marcus Hass (sign.) 20.02.2026

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Holbergstunet som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Penneo Dokumentnokkel: A1VFD-8BKUF-XQGQ8-L1D05-1691H-K725V

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

organization of independent member Oslo Drammen Molde Trendheim
ntee. All rights reserved Arendal Hamar Stavanger Tynset
Bergen

any and a member firm of the KPMG glot
rivate English company limited by gu:

er av Den norske Revisorforening

86 HOLBERGS GATE 9 PROAKTIV.NO 87



88

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & péavirke de
egkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

HOLBERGS GATE 9

Penneo Dokumentnokkel: A1VFD-8BKUF-XQGQ8-L1D05-169IH-K725V
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HOLBERGS GATE 9

Arsmelding fra styret i Sameiet Holbergstunet I-II, i
perioden fra april-2025 til mars 2026.

Om Sameiet Holbergstunet

Sameiet ligger i Sandnes Kommune og bestdr av 39 bo-enheter,
Vart org.nr er; 993 744 263,

Bate boligbyggelag er samelets forretningsferer,

Styret

Styret har i denne perioden bestitt av:

Styreleder Liv Remman, valgt i 2025 for 2 &r

Styremed| Marcus Hass, valgt i 2025 for 2 ar
Styremed| Torstein Rege, 1 ar igjen i 2025. G&r ut 2026

varamed| Berit Falsvik, valgt i 2025 for 1 &r.

Styrets arbeid i perioden

-Styret har behandlet 29 saker. Vi har hatt 3 styremgter, fiere epostmgter og eller meget
god kemmunikasjon pr tif og ellers, gjennom hele perioden. Med jevne mellomrom har
styreleder ogsa skrevet rapporter til styret, 14 i tallet, om tingenes tilstand, og status p3 de
forskjellige oppgavene/vediikehold/utbedringene som vi har hatt p8 huset. Diverse
henvendelser fra beboerne er blitt fulgt opp umiddelbart i hele perioden.

- Marcus, som er styremedlem, har pd vegne av styret re-forhandlet AltiBox-avtalen, og
den faste avgiften er betydelig redusert, Diverse valg av kanaler/internett velger hver
beboer selv.

- NB: Det andre sameiet, Holbergstunet I1I, gnsker IKKE sammenslding. Det har
de vediatt i styret hosten-25. Ellers har vi dialog med styreleder der, om diverse
gjgremal.

- Vi nevner her fglgende saker vi har holdt pa med i perioden.
a. Noen nye vinduer i 3 leiligheter, 4 vindu totalt.

b. Nye lamper i trappehus og svalganger, samt i garasjeanlegget og i bodene. De gamle var
utdatert og ikke mulig 8 f& deler eller lyspaerer til. Er na blitt installert led-lys i trappehuset,
som slds av nar ingen oppholder seg der.

c. Alle {eilighetene har fatt rens av sitt ventilasjonssystem, noe som ikke har veert gjort far,
i alle leilighetene. Mange motorer og rotorer matte skiftes, og en leilighet hadde ikke hatt
ventilasjon i det hele tatt, pga tett rgr helt fra byggedret! NY RENS I 2031. Intervall
max 6 3r.

d. Ventilasjonen i garasjeanlegget, samt boder, har ogsa fatt vedlikehold. Det var 85% tett,
og har nok heller ikke fatt rens fgr. NY RENS I 2032, Intervall max 7 &r.

e. Det har vaert mye overflatevann fra var elendom og ned i gardsrom og boder hos
naboen. Det viste seg at fullfgring av rgropplegg da sykkelbodene ble bygget og
uteomradet endret, ikke var gjort. Det rant fra oss gjennom &pne rgr, som ikke var fullfgrt
lukket. Dette er na fikset og naboen er glad og forngyd. N3 ledes vannet til en nedgravd
kumme, og ikke som et fossefall i naboens gardsrom.

f. Det ble ogs& mange henvendelser til Portteknikk, Hgrmann, vedrgrende garasjeporten,
Den gikk ut av funksjon rett som det var, og det falt deler av den ved flere anledninger.
Servicemenn sa klart fra at 85% av portdelene mitte skiftes ut, og da var det ingen vei
utenom enn bestilling av helt nytt opplegg. Denne utgiften fordeles mellom sameiene,
40/20. Det ble billigere & fa nytt enn & skifte ut, del for del. N3 fungerer det utmerket. I
skrivende stund mangler et ledd p& ca 10 cm, helt gverst pa porten. Det kommer etter
hvert, Er i bestilling.

Ellers de vanlige oppgavene som oppfglging med Bate, gkonomistyring og betaling av
fakturaer, fordeling av noen av fakturaene ved &ret slutt med det andre sameiet, m.m.

Emil Haugseng tar seg av plenklipping, litt forefallende rydding m.m. Han er guligod & ha
med pa laget.

Vi hadde ogsa en grei dugnad i mai-25, og mange fra begge sameiene deltok i den.

Det ble en "flying start” p& styreperioden. Allerede i pasken ble det lekkasje fra en leil i 2.
et, og ned i 1. et. Det var et rgr inni veggen, meliom soverom og bad, som var lekk.
Utbedringer ble gjort | begge leilighetene i Igpet av véren/sommeren.

Rett fgr jul skjedde det igjen, fra en leil i 2.et ned i 1.et. Her var det selvforskyldt, uten &
detaljere hendelsesforlgpet her. Utbedring ferdig i 1. et., og ska! pabegynnes i 2. et. i denne
mnd, da leietaker nd er flyttet ut,

S4 til den viktigste saken vi begynte & arbeide med hgsten-25. Vi har fatt med oss
prosjektleder fra Bate og en annen ekspert til & lage en rapport ang de utbedringer vi er
ngdt til & gjgre alvor av. Trappehuset lekker som en sil fra 4. et og nedover. Det er 0gsa
lekkasjer i noen leiligheter ndr det er mye regn, spesielt i 2.et, i buen. Dérlige pakninger
som MA skiftes ut. Takterrassen stdr full av vann, under hellene. I tillegg trenger det vann
inn fra atriumet og til garasjeanlegget. Pluss utslitte pakninger mellom elementene, og
maling som flasser av i svalganger, og ellers pd bygget. Dette er noen stikkord over det
som ma gjgres nce med. Se rapporten som er vedlagt.

Sameiet er i skrivende stund forsikret i Tryg. Avtalenr 3134601.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m3 selv sgrge for & ha Innboforsikring!

Rrsmeldingen er godkjent av styret i styremgte 12.02.26.

For styret,

Styreleder Liv Remman.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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FULLMAKT

Jeggirherved fullmakt til:...... ...
(bruk blokkbokstaver)

4 mpte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmotetden ............ 2026

NV Lo e e s ra e
{(bruk blokkbokstaver)

F [T PP “

SameIEts NAVINI ..ooiiiii it s e e eiaaaae

Dator .. iceeeeiiire e 2026

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller feres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som ska! opp pa matet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter mé& ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.

HOLBERGS GATE 9

Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjert: 12.03.26 Side 1 av 2
Sameiet Holbergstunet Var ref.: 1358/26
Holbergs gate 9 Type: Eierseksjonssameie
4306 SANDNES Eiere: Ruth Oftedal Herikstad, Torstein Rege
Organisasjonsnr: 993 744 263 Seksjonsnr: 26

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 2916
Felleskostnader: ~ Felleskostnader
Tilleggsytelser: TV start

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 899 Gjeld siste arsoppg.: 896
Klient ajourf. lan: 33675 Klient gj. s. arsoppg.: 33675

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 96887205113, Handelsbanken Sandnes
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 12.03.2026: 7.59% pa.
Antall terminer til innfrielse: 2
Saldo per 12.03.2026: 33 675
Andel av saldo: 899
Farste termin/farste avdrag: 30.09.2019 ( siste termin 30.06.2026 )
pt.rente

4: Saerskilte opplysninger

2697
219

Klausuler:

Styreleder: Liv Remman

Adresse: Jeerveien 249, Postboks 3036
Postnr/-sted: 4392 SANDNES

Telefon: Mob.: 48130592

E-post: holbergstunet@styretmitt.no

5: Restanse felleskostnader pr. 12.03.2026
Utestaende saldo: (1]
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

6: Ligning - 2025

Gjeld: 896 Andre inntekter:

Annen formue: 25222 Utgifter: 158
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 26 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 2008
Gards/bruksnr; 111/279
Bygningstype: Blokk
9: Forsikring
Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr: 3134601
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr:
Etasje: Oppvarmingstype: Strem
Heis: Ja BRA 56
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 0

1022

H0308
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‘Boligopplysninger:

Dato utkjert: 12.03.26 Side 2 av 2

Saksbehandler: Torill Bollestad

Grunnkart

Adresse:

SAMDMES
KOMMUNE

Holbergs gate 9, 4306 SANDNES
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

94

Sameiet Holbergstunet Var ref.: 1358/26
Holbergs gate 9 Type: Eierseksjonssameie
4306 SANDNES Eiere: Ruth Oftedal Herikstad, Torstein Rege
Organisasjonsnr: 993 744 263
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Nei Kategori: Kategori 2

Livslgp standard:
Fasiliteter:
- Sameiet bestar av 39 boligseksjoner.
- Sameiet har avtale om renhold- og vaktmestertjenester.
- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox TV start. Kontakt selger for mer informasjon.
- Felles garasjeanlegg i kjeller. Dette deles mellom sameiet Holbergstunet og sameiet Holbergstunet IIl.

- Kommunale avgifter faktureres den enkelte beboer direkte.
- Maling utfert 2019. Finansiert med laneopptak.
- Sameiet har planer om oppgradering av felles uteareal.

- Det er mulighet for lading av el-bil i sameiet
- Eierseksjonsloven §30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrak

Dette innebzaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjeper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

HOLBERGS GATE 9

Gnr/Bnr:  111/279/0/26
Dato: 2026-03-06
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Vedlegg

SAMDMNES
KOMMUNE

Grunnkart

Holbergs gate 9, 4306 SANDNES
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Adresse:

Gnr/Bnr:  111/279/0/26

2026-03-06 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

Dato:
Malestokk: 1:1,000
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Gérdsnummer 111, Bruksnummer 279, Seksjonsnummer 26 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart
T

e

Q 5!.'.'

Noyaktighet [standardawik) Hizipelinjer
= 10 e ellér frrindne w01 = B0 cm == Vannkanl e Fakte f Tt:gclel-er
== 11 -30em. = Quer 500 cm == Veikant st Punhifeste

— 31 - 200 £ = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.03.2026 14:58 — Sist oppdatert 06.03.2026 14:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Vedlegg

Symbaler

2 Bygrungspunkt
A Sefrak kullurmenne
wr wriels comd s b lergeior ilarewy

Side5av 7
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Vedlegg

98

Géardsnummer 111, Bruksnummer 279, Seksjonsnummer 26 i 1108 SANDNES kommune
Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.03.2026 14:58 — Sist oppdatert 06.03.2026 14:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

HOLBERGS GATE 9

Side 6 av 7

Vedlegg

N
Vann- og avigpskart G SANDNES A

Holbergs gate 9, 4306 SANDNES
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.

Adresse:
Gnr/Bnr:  111/279/0/26
Dato: 2026-03-06 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

Malestokk: 1:1,000
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. o N
Reguleringsplan pa grunnen —— A

Adresse:  Holbergs gate 9, 4306 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  111/279/0/26

Dato: 2026-03-06 Planident: 99136

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 24.5.2005

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan under behandling —

Adresse:  Holbergs gate 9, 4306 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr: 111/279/0/26

Dato: 2026-03-06 Planident: 202207,202307,20.

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

11,1207

Kommuneplan —
Adresse:  Holbergs gate 9, 4306 SANDNES KOMMUMNE
Gnr/Bnr: 111/279/0/26

Dato: 2026-03-06 Planident: 201712

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 16.12.2019
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HOLBERGS GATE 9

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/1027114/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-06 15:04

Begjaering om oppdeling i eierseksjoner

Vedlegg

Side 1 av 9

[ reseksjonering

Rekvirentens navn Plas~ -

JM Byggholt AS II

Adresse

Postboks 3546

Postnr.  [Poststed

4078 STAVANGER

Und isasy : IRef. nr. %?

Doknr: 1027114 Tinglyst: 22.12.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

Saltsnr. A00 fobob 3

1. Eiendommen

Kommunenr. [Kommunens navn [Gnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr.
1102 SANDNES KOMMUNE 111 279
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
829350122 JM Byggholt AS
3. Begjaring

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

o] e [ o] o oo [ o o [ [ o] o oo [ [ o o [
4) 5) 6) 4) 5) | 6) 4) 5) 6) 4) 5) | 6) 4) 5) | 6 |
11 B | 87 13| B 44 25| B 86 37| B 61 49
2| B 57 14| B 86 26| B 56 38| B 61 50
3| B | 8 15[ B 56 271 B | 38 39 B 50 51
4 B 56 16| B 38 28| B 38 40 52
5| B 38 17( B 38 29| B 38 41 53
6 B | 38 18| B 38 300 B | 38 42 54
7| B 38 19( B 38 31 B 38 43 55
8| B | 38 20 B 38 32( B | 50 44 56
9| B 38 21| B 50 33| B 59 45 57
10 B 50 22| B 59 34| B 67 46 58
1| B 59 23| B 87 35| B 68 47 59
12 B 87 24| B 44 36| B 59 48 60
Sum tellere: 2095 I = nevner: | 2095 |
4. Suppl tekst  7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan i Ved j ing skal oppgis hva endringen bestar i og eventuelt

pa hvilken mate fellesarealene endres.

)( Dato [Utstederens underskrift =
x L9/p-08 A Asmﬁum Skl
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/1027114/200 Side 2 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-03-06 15:04
5. Egenerklaring
Undertegnede erklzerer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) g ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt a skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov
f) <] areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendc 1s drift er fell I. Fell let omf: ikke
vaklmesterbohg som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har k;aperett §14)
[¢)] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
=! har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsboli
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)
6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene o?
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefellelreglsm parmer
s / partner for de seksgoner hvor sammkm reduseres)
x| (%08
(4 / ¢-08
STEINAR gt it
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ styret erkizerer at tet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Ki tillatelse til seksj; ing/ ksj ing
[ Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

X Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksj g/ j ing er gitt for:
Gnr/ |_Bnr [Festenr. [Snr. [Kommune
Dato rstempel og ‘nderskriﬂ

(-12.6%

Noter:

situasjonsplan og plantegning se: kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3]

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB: leseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

<

Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen ilfeller samtykke til reseks;onenng | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

1) Kommunen skal gi tillatelse til sel nJonennglreseksjonenng og skal deretter sende beg;aanngen til tinglysing. Begjeering,

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

= (% [Utstederens underskri
L
o | oog Vud
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2005 PDF Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/938239/200 Sidelav 1

Attesteringstidspunkt 2026-03-06 15:04

Doknr: 938239 Tinglyst: 19.11.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
ERKLZRING VEDRORENDE PARKERING, BODER,
VANN- OG AVLOPSLEDNINGER, ELEKTRISKE KABLER MV
SAMT BRUKSRETT TIL UTEAREALER

= Kartverket

I 190

Undertegnede, JM Byggholt AS, som er eier og hjemmelshaver av gnri311 bnr % (heretter
benevnt ” Anleggseiendommen”) og gnr it bnrll .‘i(heretter benevnt “Eierseksjonssameiet”) i
Sandnes kommune, bekrefter herved at de to nevnte eiendommer skal ha falgende

rettigheter og plikter over den annens eiendom:

¢ Eierseksjonssameiet skal ha rett tﬂm parkeringsplasser for biler ogmboder pa
Anleggseiendommen.

¢ Eierseksjonssameiet skal rett til & fore vann- og avlepsledninger og elektriske kabler
gjennom Anleggseiendommen. Med retten folger det ogsa en rett og plikt til &

vedlikeholde nevnte ledninger og kabler.

¢ Eierseksjonssameiet og Anleggseiendommen skal ha rett til uhindret adkomst til egen
eiendom over den annens eiendom, samt ha rett til tilkomst og gjensidig bruksrett til
den annens eiendom for nedvendig reparasjon og vedlikehold av bygninger pa egen
grunn.

Denne erkleering skal tinglyses pa Anleggseiendommen og pa Eierseksjonssameiet, og kan

ikke avlyses uten Sandnes kommune sitt samtykke.

Stavanger, 39, Juli 2008

For JM Byggholt AS;
LA Lty
Navn; THOR FLAF ASK}{ER Navn; STEINAR SKUI

Vedlegg 1:  Firmaattest for JM Byggholt AS
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HOLBERGS GATE 9

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Holbergs gate 9, 4306 SANDNES. Gnr. 111, bnr. 279, snr. 26 i Sameiet Holbergstunet, oppdragsnr.: 1200260053
Megler: @yvind Rege, mobil: 99128944, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

HOLBERGS GATE 9

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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@yvind Rege
Eiendomsmegler MNEF /
Partner

991 28 944
rege@proaktiv.no
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