PI\OAKTIV
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VEDAFJELL

Pen selveierleilighet med attraktiv beliggenhet | 2 soverom
| Flott utsikt | Fast parkering i anlegg | Heis |

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

VEDAFJELLVEIEN1

Adresse: Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 34, bnr. 629, snr. 16 i
SAMEIET VEDAFJELLVEIEN1

Prisantydning: 3.400.000,-
Omkostninger: 99.250,-
Totalpris: 3.499.250,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2017
Rom/soverom: 3/2

BRA: 65 m?

BRA-i: 60 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjeanlegg med elbil-lader.

Tomt: 1571.3 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 4937 -

Felleskostnader inkl.:
Vaktmestertjenester, drift og vedlikehold,
felles byggforsikring, kommunale avgifter,
TV/internett-pakke, elbil-lading, a-konto
varmtvann, strem pa fellesareal, honorarer
mm...

Energimerke: Energiklasse: B.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

14

Informasjon om

16

Boligen i bilder

32

Plantegninger

34

Kjerneinformasjon

boligen

Vedlegg Egenerklzering Tilstandsrapport Energiattest
Arsmate & Ferdigattest Reguleringskart Budskjema
vedtekter
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

Ble mott med en fredelig
megler. Hun forklarte meg pa
enkel mate hvordan hele
salgsprosessen var. Meget
talmodig og svarte pa mine
sporsmal pa en enkel,
forstaelig og redig mate.

Murwan Mustafa Idris

Thea har hgyt engasjement og
serviceniva. Hun var
tilgjengelig utover det som kan
forventes, og alltid positiv og
imgtekommende. Proff til
fingerspissene! En megler jeg
gjerne bruker igjen

Veldig forngyd med Thea som
megler pa leiligheten min. Hun
er tilgjengelig der man far god
oppfolging og et unikt
prospekt som klarte a fange
mange interessenter for
leiligheten min. Utrolig
forngyd med valg av megler.

Henriette Mykkeltvedt

Sa forngyd med bade proaktiv
og Thea Solheim. Utrolig
dyktig megler, som virkelig
gjor alt for kunden! Ble fulgt
tettihele prosessen, og folte
oss godt ivaretatt. Anbefaler

proaktiv til venner og bekjente.

Megler var godt forberedt, ga
tydelige og @rlige rad, og
hadde en klar og gjennomtenkt
strategi helt fra forste mote.

Vi var i utgangspunktet usikre pa bade
prisantydning og markedssituasjonen,
men ble trygt guidet gijennom
vurderingene som ble gjort underveis.
Underveis i prosessen oppsto det ogsa
endringer tett opp mot annonsering,
som krevde raske avklaringer og
justeringer, noe som ble handtert svaert
ryddig og profesjonelt. Markedsfgringen
var giennomfegrt, malrettet og skilte seg
positivt ut, og budrunden ble handtert
strukturert med god og lgpende dialog.
Salget traff markedet sveert godt og
endte langt over det vi selv hadde sett
for oss. Resultatet har hatt stor
betydning for mulighetene vare videre -
det er faktisk takket vaere dette salget at
vi na kan realisere nybolig-planene vare.
Vi er sveert forngyde med bade
oppfelgingen, engasjementet og
giennomfgringen, og kan trygt anbefale

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Thea Langeland Solheim

Thea Langeland Solheim
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 45481221

E-post: tls@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Eiendomsmegling

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjiennom salgsprosessen

En god eiendomsmegler

For meg er kundene det viktigste i

kjennetegnes av mange faktorer. en salgsprosess. Du vil aldri fgle deg

) 3 Y S 5 ‘ (
Takk for gOdt samarbeid !! nEE) @FF [PIOEl 1Y e ats, Noe av det viktigste en god forbigatt eller overkjgrt, men alltid
_ . ‘ eiendomsmegler gjor, er a gi riktige vite at du far mine beste rad til
Mina Kristin Red Elias Thue rad til riktig tid. Markedet er alltid i enhver tid. P4 den maten blir

Veldig bra fra budrunde til
overtakelse. Har ingenting a
utsette pa prosessen. Thea er
en svaert hyggelig megler! :-)

@ystein Layning- kjgper

VEDAFJELLVEIEN1

Teresa Lothe

Megler var ryddig, informativ
og effektiv. Gjennomfeoringen
av salget gikk over all
forventning. Anbefaler henne
pa det varmeste.

Rita Kristin Veland

Vi er godt forngyd med Thea
som megler. Hun virket hele
tiden a vaere ett steg foran og
var godt forberedt gjennom
hele prosessen. Takk for
samarbeidet!

Feedrik Tjemsland

endring, det som var viktig a gjere i
juni, er ikke alltid like riktig i
november eller mars.
Eiendomsmeglere ser markedet
utenfra og kan til en hver tid gi de
beste rad for nettopp din salgs-
prosess. Det er det som skiller en
god og en darlig eiendomsmegler.
Noen er opptatt av antall solgte
eiendommer, andre bryr seg mer
om forngyde kunder og & oppna
maksimal pris for hver enkelt
eiendom i portefgljen.

prosessen optimal, og vi vet med

sikkerhet at prisen som oppnas er

maksimal i markedet vi star

i. Dine beste interesser er mine
beste interesser, vi jobber mot det
samme malet.

Eiendomsmeglerfullmektig

Thea Langeland Solheim

PROAKTIV.NO




VEDAFJELLVEIEN1

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Eilendomsmegling Sandnes

"Forngyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du
midt i Sandnes sentrum langs
gagaten. | 2024 flyttet vi inn i
splitter nye og moderne lokaler
gverst i det historiske bygget
@gleendhuset. Inngangen var
peker ut mot gaten, like ved
restauranten Zouq, og man tar
enkelt heisen opp til verste
etasje hvor du meter en av vare
meglere alle hverdager mellom
08:30-16:00.

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 6688 00/94 832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

I 2018 ble tre av Sandnes beste
eiendomsmeglere en del av
Proaktivkjeden. Bjarne Edland, Torbjern
Mannes Johansen og @yvind Rege valgte
a forlate en meglerkjede som var
tilknyttet bank, for & apne et nytt kontor
og rendyrke eiendomsmeglerfaget hos
Proaktiv.

For det er deres tilnaerming til faget som
gjor at de har lykkes sa godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og
effektivitet.

Ved & unnga at tilfeldigheter far
spillerom, blir bolighandelen trygg for
alle involverte parter.

Ta kontakt med vart team dersom du
gnsker motiverte meglere med lang
fartstid og dyp lokalkunnskap.

Du finner oss i Langgata 3, midt i
sentrum (@glendhuset, toppetasjen).

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

2 Kleivane skole 5min %
Linje 28 0.4 km
& Sandnes sentrum stasjon 10 min &
Linje F5, L5 44km
X Stavanger Sola 21 min &
@ Stavanger stasjon 21 min &
Linje F5, L5 20.1km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Skaarlia 14 min %
PostNord 1.2 km
Coop Extra Austratt 21 min &
VARER/TJENESTER
Maxi Sandnes 8min &
~ EDAFJ l :l Jl 4 @ Apotek1Hana b6min &
SPORT
Kommune: Sandnes / Omrade: Kleivane/Skaarlia
Kleivane flerbrukshall 4min %
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange © Iglemyrstadion 22 min #
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Akivitetshall, ballspill, fotball 19 km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Everybody Gym & Fitness 7 min &
du riktig - har du det bedre.
& City Gym Sandnes 8 min &

Beliggenhet

Vedafjellveien 1ligger hayt og fritt til i et attraktivt og etablert
boligomrade i Skaarlia, med en beliggenhet som kombinerer det
beste av natur, utsikt og neerhet til hverdagens fasiliteter. Her bor
man i rolige og familievennlige omgivelser, med lite trafikk og et
godt naboskap som skaper en trygg og trivelig ramme rundt
hverdagen.

Leiligheten har en flott plassering i terrenget, noe som gir gode
solforhold store deler av dagen og en luftig, servestvendt o
balkong. Utsikten mot omkringliggende landskap og Vedafjell gir
en ekstra god fglelse - her kan man virkelig nyte bade stillheten
og de dpne omgivelsene.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Omradet byr pd umiddelbar neerhet til flotte turomrader, med
kort vei til bade Vedafjell, Melsheia og Ragnhildsnuten. Her ligger
alt til rette for en aktiv livsstil dret rundt, enten det er tureri skog

L

VEDAFJELLVEIEN1

-

fxn

og mark, joggeturerilyslaypene eller rolige sendagsturer
med familien.

Skaarlia er en bydel i positiv utvikling, med gode tilbud for
bade store og sma. | neeromradet finner man lekeplasser,
barnehager, skoler og idrettsanlegg, samt dagligvarebutikk i
kort avstand fra boligen. For enhver er dette et omrade som
legger godt til rette for en enkel og praktisk hverdag.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Kleivane skole (1-7 kl.) 4min &
331 elever, 30 klasser 0.3 km
Iglemyr skole (1-7 kl.) 23 min %
r 332 elever, 28 klasser 2 km
Hana skole (1-7 kl.) 6min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 297 elever, 21 klasser 2 6 km
Passer det dine onsker og behov?
I Hayland ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
248 elever, 12 klasser 2.9 km
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
411 elever, 29 klasser 31km
Vagen videregdende skole 9 min &
832 elever, 40 klasser 37km
Gand videregdende skole 8min &
Det er ogsa gode kollektivforbindelseri omrédet, og kort vei 1025 elever 64 klasser 38 km
til Sandnes sentrum med sitt brede utvalg av butikker, ’ )
serveringssteder og servicetilbud. For pendlere er det enkel
tilgang til motorvei og kort kjgretid til Forus og Stavanger. BARNEHAGER
Altialt er dette en beliggenhet som giren veldig god balanse ) R o
mellom det landlige og det sentrale - perfekt for deg som Skaarlia barnehage (1-5 ar) 8 min &
gnsker naturskjgnne omgivelser, samtidig som du har kort vei 54 barn 0.6 km
til byliv og arbeidsplasser. Her ligger alt til rette for hay trivsel
og en god hverdag. Kleivane barnehage (1-6 ar) 13min %
166 barn 1.2 km
Bebyggelse Austrétt barnehage (1-5 &r) 20 min %
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade 67 barn 18 km
hovedsakelig bestdende av variert boligbebyggelse som : S
eneboliger, rekkehus og leiligheter. i -
Adkomst 4

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med o
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

52% enebolig
B 30% rekkehus
B 13% blokk
B 5%annet

10 VEDAFJELLVEIEN 1 PROAKTIV.NO
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Intervju med selger

Livet pa Vedafjell

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne.

I intervjuet har de besvart spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere eiendommen?
Oktober 20, flyttet inn i januar 21.

Hva var avgjerende for valget deres?
Beliggenheten, utsikten, vannbaren varme og parkering i
garasjeanlegg.

VEDAFJELLVEIEN1

29

"Det er vemodig a skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selgerne

Hvorfor skal dere flytte?
For 8 komme naermere familien pa gstlandet.

Er det noe dere ikke er forneyde med?
Nei, veldig forngyde med leiligheten.

Hva har dere likt best med omradet?
Turmulighetene rett utenfor dera og utsikten.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
ars-tidene i boligen og omradet?

Leiligheten er behagelig aret rundt, med mer sol pa
balkongen pa sommeren sa klart.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Trygg, lun og romslig.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
VEDAFJELLVEIEN 1

BILEN PARKERES | LUKKET
GARASJEANLEGG MED LADER

Vi starter utenders - boligen har en solrik uteplass _
og det er pent opparbeidede fellesarealer. Bilen parkeres pa egen plass (304),

forheisen frakter deg tarrskodd
opp til leilighetenitredje etasje.

Parkering
Parkering i felles garasjekjeller med elbil-lader.

Det er godt med gjesteparkeringer.

Tomtestorrelse
1571 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, grentarealer lekeplasser og diverse prydbusker &
beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygget er oppfert med baerende konstruksjoner i betong.
Yttervegger er utfert i prefabrikkerte betongelementer med
malt overflate. Leiligheten liggeri 3. etasje i svalgangsblokk.

Bygningssakskyndig
StavangerTakst AS (befaringsdato: Mandag, 23. mars 2026)

14 VEDAFJELLVEIEN 1 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten inneholder gang, bad/vaskerom, stue/kjokken, to
soverom og to boder.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

3. etasje
BRA-i: 60 kvm
Total BRA: 60 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

VEDAFJELLVEIEN1

Oppvarming
Vannbéaren gulvvarme pé bad og radiator i stue.

Info stremforbruk
Anslatt arlig stramforbruk: ca. 3100 kWh.

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven - Energimerke B.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

| det dutreroverdarstokken blirdu mgtt av
enromsliggang med gode muligheterfora
henge fra deg yttertgyigarderobeskapet.

SOVEROM

KJBKKEN STUE

BALKONG

SOVEROM

PROAKTIV.NO
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DET LEKRE KJOKKENET

HOBBYKOKKENS

Leilighetens kjgkken erlyst og

detdu matte ha avredskaper & utstyr.
Hervil du elske & lage mat!

= innbydende med god arbeidsplass.
- Det ermasse skap- og skuffplass til
' > il |

LYSTOGTIDLGST

PROAKTIV.NO 19
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Det er kjekt a vite at du far plass til et
spisebord av gnsket fasong og
stgrrelse. Hervil du ha flere hyggelige
sammenkomster med de du er glad i.

HVEM BLIR DE
FORSTE GJESTENE?

20 VEDAFJELLVEIEN 1 PROAKTIV.NO 21



LEILIGHETENS
HJERTE

SALYST, SAAPENT, SA LEKKERT

Duvil fortlegge merke til de store
vindusflatene som slipperinn rikelig med
lys,ogsom rammerinn den fantastiske
utsikten du aldrivil ga leiav. Fra sofakroken
kan duse arstidene endre seg. Den grenne
sommeren gliroverifantastiske hgstfarger,
til sngen leggerseg. Narvaren kommer
blomstreralt pa ny.

Herinnreder du akkurat slik du selv
dremmerom med plass til bdde sofa,
sofabord, tv-benkog annet passende
moblement. Dette eret sted duvil elske &
oppholde deg etterenlang dag pa jobb!

PROAKTIV.NO
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PROAKTIV.NO

spisegruppe, grill, blomster & beplantning.

Terrassedgren apnes opp til en koselig og
solrik balkong med plass til hagemgbler,
Dette eret sted duvil sette stor pris pa nar
sommeren meldersin ankomst!

SOMMERENS OPPHOLDSROM
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HOVEDSOVEROM

Med inngang fra stuen finner du leilighetens hovedsoverom.
Her far du en praktisk lesning med 2 skyvederer som gjor at rommet
har plass til ensket dobbeltseng, nattbord og garderobeinnredning.

VEDAFJELLVEIEN 1 PROAKTIV.NO 27



HVEM B
SI

IR DETTE
T?

et

o

DETANDRE SOVEROMMET

Dette soverommet harinngang fra entreen,
og hargod stgrrelse. Herinnreder du med
seng av gnsket stgrrelse, nattbord og
garderobeinnredning. Dette blir gjerne
hjemmekontorom du harmulighet til det?

PROAKTIV.NO
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ET DELIKAT OG LEKKERT BAD
MED VANNBAREN VARME.

Baderomsinnredningen bestaraven
seksjon med servant, speil med belysning,
veggmontert toalett og dusjhjgrne med
glassdagrer. Det eropplegg forvaskemaskin
og terketrommel.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

BALKONG

SOVEROM

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO 33
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Viden Forvaltning AS

Om sameiet

Boligsameiet med 34 stk. leil. i en blokk pa toppen av Austratt.

P-anlegg i lukket garasje i underetg.

Sameiet har vaktmesteravtale.

God struktur og orden i styret. Stabil skonomi.
Sameiet har ikke sikringsordning.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.

VEDAFJELLVEIEN1

Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap sameiet
far som felge av at sameiere misligholder betaling av Igpende
fellesutgifter. Medlemskap i sikringsordning kan tegnes av det
enkelte sameie. Sameiet har ikke sikringsordning for ubetalte
fellesutgifter, som betyr at dersom en av sameierne ikke
betaler sine fellesutgifter, ma sameiet selv ta tapet og fordele
det pé de @vrige sameierne.

Felleskostnader pr. mnd
4.937-

Felleskostnader inkluderer

Vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, felles byggforsikring,

kommunale avgifter, stram pa fellesareal, honorarer mm...

Felleskostnadene fordeles slik:

Felleskostnader: 2.795,-

A kontot varmt vann: 390,-

El-bil lading: 450,-

Gebyr Sandnes Kommune: 157 -

Renovasjon Sandnes Kommune: 351,-

Restavfall nedgravd og grunngebyr renovasjon: 344,-
TV-pakke: 419.-

Ventilasjonsfilter: 31,-

Andel fellesformue
16.118,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
| 2025 hadde sameiet et arsresultat pa 160 475,-.
| 2026 erarsresultatet budsjettert til 343 675,-.

Dyrehold
Det ma sgkes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Protector
Polisenummer3522047

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring, medlemskap velforening
og ellers lgpende abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc. Selger har bundet eiendommen
opp i stetteordningen Norgespris. Denne avtalen har
bindingstid ut 2026, og overtas av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest

Det foreligger ferdigattest datert 03.07.2017 som omhandler
boligbygg. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
3.juli 2017

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/34/629/16:
11.03.2019 - Dokumentnr: 292748 - Bestemmelse om gjerde

11.03.2019 - Dokumentnr: 292748 - Bestemmelse om
bebyggelse

07.06.2017 - Dokumentnr: 600482 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 60/2433

Utskrift av heftelser falger vedlagt salgsoppgaven. Kjgpers
bankvil f& prioritet etter disse. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Reguleringsplaner

Id 2012111

Navn Detaljregulering for Vedafjell Aull og del av AuO4
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/17/2014 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_2012111.pdf
Reguleringsplaner under bakken

Id 2012111

Navn Detaljregulering for Vedafjell Aull og del av AuO4
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/17/2014 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_2012111.pdf
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Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmeatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 17. april 2026

VEDAFJELLVEIEN1

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3400 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
85 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

86 350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
99 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

3486 350,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3499 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven. All budgivning mé foregéa ved
skriftlighet. Ta kontakt med megler dersom det er behov for
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bistand for a inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Adrian Lundblad Auberg

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,4% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 47 600 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto kampanje inkl. boligfoto,
reel-video, dronefoto og plantegninger kr 6 000,00,
Kommunale opplysninger kr 3 500,00, Kredittkostnad kr 2
000,00, Markedspakke kr 22 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr1 000,00, Oppgjarshonorar kr 6 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 9
900,00, Visning kr1500,00. Sum faste vederlag kr. 55 700.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pd kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg opplysninger Viden kr4 500,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 296,00, Eierskiftegebyr, selgerkr 6
725,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 12 246.

Totale kostnader kr. 67 946.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

% L ! “zq
LW e N

Dato salgsoppgave
20.4.2026

deg gode lanevilkar.
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Gjensidige ()

Egenerklaering

Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES

Informasjon om eiendommen

Adresse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
Kjopt okt 2020 Overtatt jan 2021

Har du selv bodd i boligen?

KM Owne

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Bodd i leiligheten siden januar 2021

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 95231702

Informasjon om selger
Selger
Auberg, Adrian Lundblad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Vann pd gulv i garasje i regnfulle/snefulle perioder, kommer fra biler som er vite og sno som smelter fra biler, sameiet har lagd en langsgiende

wlists som hindrer vann fra 4 sti inntil veggen.

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

VEDAFJELLVEIEN1

Side 2

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Vifte byttet 1 den balanserte ventilasjonen, ingen andre kjente reparasjoner

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kienner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 4
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 43058332

Side 5
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Egenerklzeringsskjema TlISta ndSI’a ppO I’t

Name Date
Adrian Lundblad Auberg 2026-03-24
Identification

% Boligbygg med flere boenheter

@ Adrian Lundblad Auberg w
@ Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES (I} SANDNES kommune

# gnr. 34, bnr. 629, snr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 23.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.: 22520-1134 Eiendomsverdi ref nr: WX7996

Foretak: STAVANGERTAKST AS Takstingenigr: Henning Bergevik Var ref: Henning Bergevik

71} StavangerTakst AS

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Stgﬂ atures (Regulation (E UJ No 910/2014 (E| DAS)} Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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StavangerTakst AS

Stavangertakst er et uavhengig takstfirma med over 40 ars erfaring fra boligbransjen. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester
knyttet til bolighandel, og bistar bade kjgpere og selgere med fagkyndige vurderinger i forbindelse med kjgp og salg av bolig.

Vart hovedmal er a bidra til en trygg og forutsigbar bolighandel for alle involverte parter. Vi utfgrer vare oppdrag i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter, inkludert forskrift om tilstandsrapport (2022), som stiller skjerpede krav til dokumentasjon av
boligens tilstand.

Dersom du som kjgper eller selger har spgrsmal til innholdet i boligens tilstandsrapport, er du velkommen til 3 kontakte oss for
forklaring av rapportens innhold. Vi legger vekt pa tilgjengelighet, grundighet og tydelig kommunikasjon, og gnsker a vaere en
trygg faglig stgtte gjennom hele prosessen.

Rapportansvarlig

Henning Bergevik
Uavhengig Takstingenigr
henning@stavangertakst.no

458 69 406

Oppdragsnr.: 22520-1134 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 2 av 17

VEDAFJELLVEIEN1

Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 34 - Bnr 629 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RGYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22520-1134 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 3av 17
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
1108 SANDNES

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 ROYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

med ulike tilstandsgrader

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og

markedsforhold. For & fa en ngyakti

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

€909

g vurdering av

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22520-1134
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Bygget er oppfgrt med baerende konstruksjoner i betong.
Yttervegger er utfgrt i prefabrikkerte betongelementer med
malt overflate. Leiligheten ligger i 3. etasje i svalgangsblokk.

Fellesarealer og felles konstruksjoner (NS 3600)

Denne tilstandsrapporten gjelder kun den aktuelle seksjonen,
og er utarbeidet i henhold til NS 3600. Fellesarealer og felles
bygningsdeler som tak, yttervegger, barende konstruksjoner,
grunnmur, felles tekniske installasjoner, trapperom,
inngangspartier og gvrige fellesrom er ikke vurdert, da disse
forvaltes og vedlikeholdes av sameiet.

Det presiseres at vurdering av tilstand, vedlikeholdsbehov
eller eventuelle avvik pa fellesarealer og felles konstruksjoner
faller utenfor denne rapportens omfang, og ma eventuelt
undersgkes naermere av sameiet selv eller via sameiets
vedlikeholdsplaner og protokoller.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 il side

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass og malte
overflater innvendig.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr samt aluminiums
balkongdgr. Balkongdgren er malt pa innsiden.

Balkong med betongdekke og rekkverk i metall.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Betongelementer i malt glatt utfgrelse i himling.
Etasjeskillet er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Det er synlig

fall mot sluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 50 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft tilfgres

via spalte under dgren.

KIBKKEN Ga til side
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er installert kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppdragsnr.: 22520-1134

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RGYNEBERG

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er foretatt
besiktigelse i rgrskapet.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Leiligheten er tilknyttet fiernvarmeanlegg. | teknisk skap er det
montert varmeveksler for oppvarming av tappevann og vannbaren
varme. Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme og radiator.
Anlegget er en del av byggets felles varmesentral. Det er ikke
installert separat varmtvannstank i leiligheten.

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap.
Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er
ikke registrert synlige tegn til varmgang, skader pa kabler eller
mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar
tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert pa visuell
gjennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 5av 17
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 22520-1134 Befaringsdato: 23.03.2026
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 34 - Bnr 629 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2017

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass og malte overflater innvendig.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr samt aluminiums balkongdgr. Balkongdgren er malt pa innsiden.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong med betongdekke og rekkverk i metall.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Betongelementer i malt glatt utfgrelse i himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillet er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 22520-1134 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 7 av 17
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 34 - Bnr 629 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Det er synlig fall mot sluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 50 mm.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Hjgrnesluk i dusj.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft tilfgres via spalte under dgren.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Ligger mot sjakt og nabo. Det foretatt fuktindikative overflatesgk uten
at det er pavist unormale forhold.

KJBKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

3. ETASJE > STUE/KJI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er installert kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er foretatt besiktigelse i rgrskapet.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsror av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
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Tilstandsrapport

Aggregat plassert i bod.

Varmesentral

Beskrivelse

Leiligheten er tilknyttet fiernvarmeanlegg. | teknisk skap er det montert varmeveksler for oppvarming av tappevann og vannbaren varme. Oppvarming
skjer via vannbaren gulvvarme og radiator. Anlegget er en del av byggets felles varmesentral. Det er ikke installert separat varmtvannstank i leiligheten.

Vannskap. Innholdsfortegnelse.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap. Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er ikke registrert synlige
tegn til varmgang, skader pa kabler eller mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert
pa visuell gijennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 22520-1134 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 10 av 17

Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 34 - Bnr 629 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskap med automatsikringer. Kursfortegnelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Kapittelet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Slike forhold er beskrevet i de
respektive fagkapitlene.
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
1108 SANDNES

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
3. etasje 60 5

SUM 60 5

SUM BRA 65

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
3. etasie Gang, soverom, soverom 2,

-etas) bad/vaskerom, bod, stue/kjskken
Lovlighet

Byggetegninger

Bod 2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22520-1134
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

65 10

SuMm

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 34 - Bnr 629 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.3.2026 Henning Bergevik Takstingenigr

Adrian Lundblad Auberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 34 629 16 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vedafjellveien 1

Hjemmelshaver
Auberg Adrian Lundblad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet pa Kleivane i Sandnes kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten inneholder parkeringsareal, beplantning og noe plen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
1108 SANDNES

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22520-1134 Befaringsdato: 23.03.2026
]

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RGYNEBERG

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten bygger pa opplysninger gitt av eier, inkludert
tilgjengelig dokumentasjon og informasjon om vedlikehold og
tidligere arbeider. Bygningssakkyndig har ikke verifisert
opplysningene utover det som fremkommer i rapporten.

Folgende forutsetninger gjelder for rapporten som helhet.

1. Oppdragets ramme og rolle

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en bygningsfaglig
tilstandsvurdering etter NS 3600, basert pa visuelle observasjoner
og enkle undersgkelser. Rapporten er utarbeidet innenfor
rammen av standarden og omfatter ikke prosjektering eller
utfgrende vurderinger utover dette.

2. Faglig skjenn og metodikk

Vurderinger og fastsettelse av tilstandsgrader er basert pa faglig
skjonn i samsvar med NS 3600, og gir uttrykk for en sannsynlig
vurdering av tilstand pa befaringstidspunktet. Vurderingene er
ikke garantier for skjulte forhold eller fremtidig utvikling.

3. Bruk av rapporten

Rapporten er utarbeidet for oppdragsgiver, men kan benyttes av
tredjeperson i forbindelse med eiendomstransaksjon. Bruk av
rapporten forutsetter at rapportens forutsetninger og metodiske
rammer er kjent og lagt til grunn.

Side: 17 av 17
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N2
21 enova

(B]

Adresse

Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

17.04.2026 Energiattest-2026-282884
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300540493

Gardsnummer Bruksnummer

34 629

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

8 H0204

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2017 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
65,0 m? 60,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

6 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

VEDAFJELLVEIEN1

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
104,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
99,46 kWh/m? 6 732 kWh

A
T
G

(B]

Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a faglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

VEDAFJELLVEIEN1

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det méa monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lesninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

PROAKTIV.NO

67



68

Om grunnlaget for

.
. energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

VEDAFJELLVEIEN1

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Innkalling til ordinzert arsmete 10.03.2026
for Sameiet Vedafjellveien 1.

Mgatested: Kleivane Hallen
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid fer matet.

Dersom du har forslag til arsmgtet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene og far et resultat pa hver sak fgr vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Regnskap

Sak 3: Styrets arsrapport
Sak 4: Personvalg

Sak 5: Styrehonorar

Sak 6: Valg av revisor

Side 1av 3
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

Marianne Lutsi velges som mgteleder. Wencke Sandmoe signerer protokoll med mgateleder.

Innkallingen,
sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Sak 2: Regnskap
Lagt frem av styret

Inntekter: kr. 1.869.919,-
Utgifter: Kr. 1.711.679,-

Resultat: Kr. 158.240,-
Disponible midler pr 31.12: ca. kr. 570.000,-

STYRETS KOMMENTARER TIL REGNSKAPET:

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 3: Styrets arsrapport
Lagt frem av styret

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 4: Personvalg

Kandidater til Styremedlem (2 ar):
¢ Kim Erik Isaksen

Kandidater til Varamedlem for 1 ar:
o Tonje Tjosevik

Sak 5: Styrehonorar

Lagt frem av styret

Side 2 av3

VEDAFJELLVEIEN1

Styrehonorar

Styrehonorar for foregdende periode gkes fra 80 000,- til kr. 84.000,- styret foretar den interne

fordelingen.
Sak 6: Valg av revisor
Viden Forvaltning har inngatt nytt samarbeid med ny revisor. Det er gnskelig at hele

portefaljen gar over til Relevant Regnskap.

Innsenders forslag
Sameiet gar over til Relevant Regnskap som sin nye revisor.

Side 3av 3
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ARSBERETNING 2025
SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1

Generelt

Styret har gjennomfort 8 meter og behandlet 42 saker.

Aret startet med 4 justere opp fellesutgifter slik at sameiet slipper & ldne penger til uforutsette
utgifter som eksempelvis vannlekkasje inn i en leilighet.

1) Vedlikehold Bygningsmasse

a) Rep av defekte fuger yttervegg, seor vest, ved balkonger 6 etasjer. Kostnad 32 540,- kroner
(maling av gra veggparti i 6 etg utfort av Even og Torfinn. Kostnader pa maleruller/ koster)

b) Rep av vannskader i leilighet, kostnad 25 000,- kroner

¢) Rep av defekte fuger sor ost trappehus, kostnad 58 750,- kroner
Styret sendte anmodning til utbygger om & dele utgiftene ifm vannlekkasjen, da det skyldtes
handverkerfeil og feil overflatebehandling i betong fuger. Vi fikk dekt 50% pa balkong siden
og 33% pa ser ost siden (trappehuset), en refusjon pa 81 250,- er trukket fra sum i pkt. a

d) Sprinkler lekkasje i en leilighet utbedret, kostnad 18500,-

e) Ekstra reparasjoner av heis forte til totalt 85 000.- kr totalt i vedlikehold.

f) Montering utebelysning utvendig trapp 3-1 etg. (HMS) 10 000,-

g) Vedlikeholdsavtaler, taktekking, trygge lekeplasser, etc

h) Utfert elkontroll og termografering av alle el. Skap i ganger/ teknisk rom.

i) Vedlikeholdsplan med kostnadsberegninger for bygningsmassen til 2080 ble vedtatt av styret
og implementert fullt ut i budsjettet for 2026.

2) Uteomrade
a) Fellesomrade- Bjorns plass med utebenker og grill, samt planter etablert pa dugnad.
b) Moserens av kantsteiner langs gangveier og pa vegger er utfort p4 dugnad
¢) Kantklipping rundt blokka er utfert pa dugnad
d) Julebelysning og pynt innkjept.
e) Snemaking salting og streing av gangveier og seppelomradet er utfort av beboere.

3) Helse, Milje og Sikkerhet (HMS).
a) HMS — egenkontroll, agenda pa styremeter (SART) — Situasjon-Ansvar-Risiko-Tiltak
b) Lekeplass er kontrollert og godkjent.
c) Skiftet forsikrings selskap - redusert forsikringspremie pga HMS og Vedlikeholdsplan
Redusert forsikringspremie med ca 10 000,- kroner fra 2025-2026 til ca. 80000,- kr.

4) Sparekonto.
Styret har fatt etablert sparekonto og overfort 50 000,- kr fra driftskonto hvor vi ikke har renter.
12025 ble det spart opp 158 240,- til uforutsette utgifter og til planlagt vedlikehold.
Planen/ budsjettet var pa 170 000,- (driften ble ca 12 000,- dyrere)

VEDAFJELLVEIEN1

Arsregnskap 2025
Sameiet Vedafjellveien 1

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 919 218 932
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RESULTATREGNSKAP ‘ BALANSE ‘

SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1 SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1
INNTEKT OG KOSTNAD Note 2025 2024 Budsjett 2026 EIENDELER Note 2025 2024
Innbetalt felleskostnad 1400713 1115548 1359929
TV, Internett, alarm o.l. 163 404 158 032 166 380 OML@PSMIDLER
Lading el-bil 50 604 33315 39 840
Innbetalinger strgm/varmtvann 159 110 147 445 141732 FORDRINGER
Andre inntekter 84 050 22 950 0 Kundefordringer 3681 -187
Filterbytte 12 039 15572 12 410 Andre kortsiktige fordringer 17 421 26 598
Annen driftsinntekt 0 0 219 000 Sum fordringer 21102 26 411
Sum driftsinntekter 1869919 1492 862 1939 291
Bankinnskudd, kontanter o.l. 632 497 505 962
Styrehonorar, lgnn, o.l. 1 85575 91 280 96 600
Forretningsfgrerhonorar 53316 47 560 56 000 Sum omlgpsmidler 653 599 532 372
Forretningsfgrer ekstratjenester 20317 23 400 25 000
Revisjonshonorar 9000 7 875 9 000 Sum eiendeler 653 599 532 372
Vaktmester 173 415 164 375 185 000
Drift og vedlikehold 2 526 893 469 211 365 999
TV, internett o.l. 163 660 158 220 166 380
Forsikring 84 530 84 881 93 637
Kommunale avgifter 318 209 265516 335000
Strem og oppvarming 257 833 265 028 245 000
Andre kostnader 18 931 11569 24 000
Sum driftskostnader 1711679 1588 915 1601616
Driftsresultat 158 240 -96 053 337 675
FINANSPOSTER
Annen renteinntekt 2245 839 6 000
Annen rentekostnad 9 0 0
Resultat av finansposter 2237 839 6 000
Arsresultat 3 160 476 -95 214 343 675
OVERF@RINGER
Avsatt til annen egenkapital 160 476 -95 214 343 675
Sum overfgringer 160 476 -95 214 343 675
SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1 SIDE 2 SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1 SIDE 3
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EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Torfinn Hansen
styremedlem

SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1

VEDAFJELLVEIEN1

SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1

T s

Note 2025 2024
572105 411 629
572 105 411 629
4 572 105 411 629
55336 95 637
26 158 25107
81494 120 744
81494 120 744
653 599 532 372
Stavanger, 02.02.2026
Styret i Sameiet Vedafjellveien 1
Even Gabrielsen Kim Erik Isaksen
styreleder styremedlem
SIDE 4

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsf@ring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

DISPONIBLE MIDLER

Disponible midler vises saerskilt i note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld.

Oppstilling disponible midler fglger denne oppstilling:

1. Disponible midler fra foregaende regnskap.

2. Endring i disponible midler.

3. Disponible midler fra arets regnskap.
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Note 1 Lgnnskostnader og antall arsverk

LONNSKOSTNADER
2025 2024
Arbeidsgiveravgift 10575 11 280
Styrehonorar 75 000 80 000
Sum 85575 91 280
Selskapet har i 2025 sysselsatt 0 arsverk.
Note 2 Drift og vedlikehold
2025 2024
Reparasjon og vedlikehold 253931 295 364
Vedlikehold elektro 41925 18421
Vedlikehold VVS 57 871 0
Vedlikehold heis 47 639 79153
Vedlikehold utvendig anlegg 17771 33446
Vedlikehold garasje 6497 10429
Vedlikehold teknisk anlegg 67 783 3911
Vedlikehold fellesrom/hybel 0 383
Reparasjon og vedlikehold utstyr 0 1999
Alarm 33477 26 107
Sum driftskostnader 526 893 469 211
Note 3 Disponible midler
2025 2024
Disponible midler
Resultat 160476 -95214
Endring disponible midler 160 476 -95 214
Omlgpsmidler 653 599 532372
Kortsiktig gjeld 81494 120 744
Sum 572 105 411 629
Note 4 Egenkapital
Sameiekapital
Pr.31.12.2024 411629
Arets resultat 160 476
Pr31.12.2025 572 105

VEDAFJELLVEIEN1

revisjonvest

stalsawinriserne revisarer

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til firsmetet | Sameict Vedafjellveien |

Uttalelge om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Vedafjellveien | som viser et overskudd pd kr 160 476,
Arsregnskapet bestir av balanse per 31, desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avslutict
per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder ¢ samimendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter viir mening

o opplyller drsregnskapet gicldende lovkrav, og

« gir drsrepnskapet et retivisende hilde av sameicts finansielle stilling per 31. desember 2025 og
av dets resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
rogler og pod regnskapsaskikk @ Norge.

Crrnmlang for konklusfonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppeaver of plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikier ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiel i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter | Norge og lnternational Code of Ethies for Professional Accountants
{inkludert internasjonule uavhengighetsstandarder) utstedt av Inernational Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt viire evrige ctiske forplikiclser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonshevis er etfer vir vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for viir kenklusjon,

i informasfon

Styret {ledelsen) er ansvarlige for pvrig informasjon som er publisert sammen med firsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjetfall, Yir konklusjon om drsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig
informasjon,

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave i lese evrig informasjon. Formilet er
it vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
firsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller
vorvidi evrig informasjon fremstdir som vesentlig feil. Vi har plike til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstin som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i si henseende.

fevisjon Vesi AS - arg.or, B82 510 491 BVA
Maskinvelen I8 - 4013 Stavanger - telofen: 51 %5 8T 80 - e-post: post@revisjenvesi.ne - www.revisjenoestong
medlemmer avw Dem nerske Hevissriarening
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revisjonvest

sistssuiardverie vewisarar

Ledelsens awsvar for drsregnskaper

Ledelsen er ansvarlig for & wtarbeide frsregnskapet og for at ded giv et rettvisende kilde i samsvar med
regnshapslovens regler og pod repnskapsskikk § Morge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den lnner nadvendig for & kunne ularbeide e drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evie Gl fortsatt drift og
opplyse om forhold av betvdning for fortsat drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sk lenge det ikke er sannsynlig at virksomhbeten vil bli avviklet.

Revisars oppgraver og plikier ved revigionen av drsvegnskapel

Whrt mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at frsregnskapet som helhet ikke inneholder vesenilig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsikiede fieil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder viir konklusjon, Betrygeende sikkerhet er en hoy grgd av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfiert i samsvar med I5A-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon,
Feilinformasjon kan oppsti som falge av misligheter cller utilsiktede feil. Feilinformasjon er i anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes § pivirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av drsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: hitps:frevisorforeningen nofom-revisjon/revisjonsberetning-
revisors-oppeaver-og-plikten’

Stavanger, 12, februar 2026
Revisjon Vst AS

A
e e
Maorten Jolmsen

Statsautorisert revisor

Revis]jon Yest AS - org.mr. 02 510 4719 BYA
Muskinvelen 2& - 4033 Biavamger - talefan: 51 985 4T 80 - e.pasl: pasi@vevis|snvesl.ng « www.reviglanvest.ng
modlemmor av Dow nerske Revisorforening

VEDAFJELLVEIEN1

Ordensregler for Sameiet Vedafjellveien 1

Sist revidert pa arsmgtet 05.mai 2022.

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Beboerne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjares kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller
annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stayniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay etter
klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende leiligheter i god tid.

Reparasjoner i leiligheten som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc., tillates i
tidsrommet:

e P& hverdager klokken 07:00-20:00.
e | helg og pa helligdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting, eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i noen av sameiets
leiligheter eller i fellesareal. Dette innebaerer blant annet at det ikke er tillatt & grille pa
trekullfyrt eller kullfyrt grill pa egen terrasse eller uteomrade. Bruk av gassgrill og elektrisk
grill pa egen terrasse er tillatt forutsatt oppsyn fra ansvarlig beboer.
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e Straks & melde fra til styret i sameiet dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Den enkelte beboer ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

e Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong og svalgang, eller gjennom
vinduer ikke forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, og at lgse gjenstander sikres
slik at de ikke faller ned. Beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

e At svalgangen blir rengjort og holdt i orden, og at den holdes apen som rgmningsvei.
Beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

e Atristene (slukene) pa balkonger og svalganger til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstéatte skader av slik forssmmelse kan medfgre
gkonomisk ansvar.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

o A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe, ulike symboler eller lignende.
Dette gjelder ogsa pa innvendig areal som eies av sameiet.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig p& sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelcontainerne er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfall skal sorteres og kastes i de
respektive containerne. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelcontainerne.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser. | garasjeanlegg kan hver enkelt beboer oppbevare dekk
til egen bil pa sin egen parkeringsplass.

Beboer og/eller seksjonseier skal sgrge for at egen parkeringsplass rengjgres for brannfarlige
vaesker, herunder oljesgl pa golv. Brannfarlige veesker skal ikke oppbevares i garasjeanlegget.
Dersom oljesgl eller andre veesker ma fiernes under sameiets arlige rengjgring i garasjeanlegg,
og dette medfarer ekstra kostnader, vil beboer / seksjonseier bli belastet for dette.

Tildelt parkeringsplass kan ikke leies ut til personer utenfor sameiet i vinnings hensikt.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere Iast. Lyset i felles oppbevaringsrom slukkes etter bruk.

VEDAFJELLVEIEN1

5. Kjegring og parkering
Gjesteparkering er forbeholdt gjester til sameiet. Parkering av egen bil skal skje pa tildelt plass i
parkeringskjeller. Kun kortvarig parkering av beboeres bil er tillatt pa gjesteparkering. Dette

gjelder ogsa bil nr 2 for beboere, og eventuelle firmabiler.

Kjaring og parkering p& gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjaring.

6. Dyrehold

Dersom en beboer gnsker & holde dyr, skal det i forkant sgkes om godkjennelse fra styret pa
eget skjema vedlagt disse ordensregler. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og/eller det
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget, jfr § 19 sjette

ledd i eierseksjonsloven.

Sgknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag fra styret kan paklages til sameiermgte.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om & fierne dyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameiet sarge for at fellesomrader og
-anlegg er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.
Raykvarsleren ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett

tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom en beboer oppdager feil ved brannvernsutstyr i fellesomradene, ma dette umiddelbart
meldes til styret i sameiet.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.
8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.
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Til styret
Seknad om dyrehold

Undertegnede..........ccoouviviiiiniininninnnn , leilighet nr ........... , Vedafjellveien |, 4336 Sandnes, sgker herved

omaholde ................ Begrunnelsen er: ..........cccoiuiiiiiiiii e

Jeg forplikter meg til 2 overholde folgende regler som er vedtatt av sameiermeatet.

Erklering

l. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for a holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor sameiets omrade.

2. Jeg erklzrer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte pafere person eller
eiendom, f. eks. skraper pa derer og karmer, skader pa blomster, planter, grentanlegg m.v.

3. Jeg forplikter meg til straks a fijerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper, veier, plener, i
bed og lignende.

4. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak, etc. eller

pa annen mate er til ulempe, f. eks. skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fierne dyret hvis ikke
en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjor styret etter forhandling med partene
hvorvidt en klage er berettiget.

5. Jeg erklzerer meg villig til 4 godta de endringer i bestemmelsen som sameiermgote fatter og finner det
nedvendig a foreta.

6. Denne erklering betraktes som en del av ordensreglene.

Sandnes, den ..........ooevininne Eiers/sgkers underskrift..........c.coovveiiiiiiiiiiiiininn

VEDAFJELLVEIEN1

Vedlegg: Underskrifter fra de nzermeste naboene/beboerne i oppgangen.

l. Styret gir tillatelse til & holde ............... pa de underskrevne vilkar.
2. Styret avslar sgknaden Pa grunn av............ooiiiiiiiiiiiiiiii
Sandnes, den..../................ Styrets leder:..........oooiiii
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SAMEIEVEDTEKTER
for
SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1

(Vedtatt pa stiftelsesmgte 22.mai 2017 — sist endret pa arsmgte 19.03.18).

1. Sameiets navn

Sameiets navn er Sameiet Vedafjellveien 1, Sandnes.

2. Sameiets gjenstand

2.1 Eiendommen

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 34 bnr. 629 i Sandnes kommune med
pastaende bygninger og installasjoner.

2.2  Eierseksjoner og sameiebrgk

Hver sameierandel bestar av enerett til bruk av en bruksenhet som utgjgr en klart avgrenset og
sammenhengende del av sameiets eiendom (heretter kalt eierseksjoner). Hver eierseksjon kan ogsa ha
én eller flere tilleggsdeler.

Sameiet bestar av 34 eierseksjoner. For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa de
enkelte seksjoners hoveddelers BRA

Av seksjoneringsbegjeeringen fremgar eierseksjonenes nummerering, plassering, eventuelle
tilleggsdeler og sameiebrgk.

2.3 Fellesareal

De deler av sameiets eiendom som ikke er eierseksjoner eller tilleggsdeler til disse, utgjer sameiets
fellesareal.

Sameiets utvendige bygningskropp — det vil si tak, fasader og vinduer — er del av sameiets fellesareal.

Vertikale og horisontale betongskiller mellom boenhetene er fellesareal. Installasjoner i vertikale og
horisontale skillevegger mellom eierseksjonene som utelukkende betjener den enkelte eierseksjon
tilhgrer eierseksjonen installasjonen skal betjene.
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2.4  Bil- og sykkelparkering

Hver seksjon har én parkeringsplass og bod hver lagt til seg som en tilleggsdel. Parkeringsplassene
kan ikke selges eller leies ut til kjgpere/leietagere utenfor sameiet.

2 parkeringsplasser er dimensjonerte og ment for bruk for forflytningshemmede. Det gjelder en
bytteordning, eller annen tjenlig ordning, som skal sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevd opparbeidet til bruk for personer med nedsatt funksjonsevne, gjgres tilgjengelige
for disse. Dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietager av en seksjon, har
eller far behov for & benytte en slik parkeringsplass, kan den aktuelle seksjonseier kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Denne bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren som fremsetter kravet allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Behovet
dokumenteres ved at vedkommende er tildelt saerskilt parkeringsbevis etter forskrift av 15. mars. 1994
nr. 222 om parkering for forflytningshemmede.

Parkeringsplasser pa sameiets eiendom som ikke er seksjonerte som tilleggsdeler, er del av sameiets
fellesareal og er ment for gjesteparkering. Disse parkeringsplassene skal ikke benyttes til langvarig
oppbevaring av biler, og skal heller ikke benyttes til oppbevaring av annet Igsgre som f.eks. tilhengere
og bater. Kun kortvarig parkering av beboeres bil er tillatt pa gjesteparkering.

Det er ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedliknede aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert
pa sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt med bilvask.

Sykkelparkering finnes pa egne anviste plasser og i egne sykkelrom, som er deler av sameiets
fellesareal. Arealer avsatt til sykkelparkering ma ikke benyttes til oppbevaring av annet lgsgre med
mindre sameiets styre har gitt sitt skriftlige samtykke.

2.5 Annet fellesareal — gnr. 34 bnr. 630 i Sandnes

Eierseksjonssameiet er ogsad sameier i en felleseiendom (adkomstarealer, gjesteparkering og
grgntarealer) sammen med gnr. 34 bnr. 628 i Sandnes. Denne felleseiendom eies og driftes av og
sammen med andre brukere av denne eiendommen i henhold til en egen sameieavtale.

3. Rettslig raderett

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har seksjonseierne full
rettslig radighet over sine eierseksjoner og tilhgrende tilleggsdeler. Den enkelte seksjon kan overdras,
leies ut og pantsettes sammen med den tilhgrende ideelle eierandel i sameiet. Eierandelen kan ikke
overdras uten i forbindelse med seksjonen og kan heller ikke p& annen mate skilles fra denne.

Ved salg eller bortleie av seksjoner, forplikter hver seksjonseier seg til & melde skriftlig fra til styret eller
sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leier. Videre paligger det den enkelte

seksjonseier, ved salg eller bortleie a gjgre nye eiere eller nye leietakere kjent med vedtekter og
husordensregler.

Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
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4, Bruk av eiendommen

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin eierseksjon med tilleggsdel(er), og har rett til &
benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. Bruken av den enkelte eierseksjon eller fellesarealene ma likevel ikke veere til skade
eller til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
p& grunn av seksjonseier eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Arsmagtet kan fastsette husordensregler.

5. Drift, vedlikehold og forsikring
5.1  Drift, renhold, og vedlikehold av egen seksjon

Seksjonseierne skal for egen regning holde sin seksjon med og eventuell(e) tilleggsdel(er) forsvarlig
renholdt og vedlikeholdt slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de gvrige sameierne.

Seksjonseiere plikter & vedlikeholde overflate og tekniske installasjoner i vertikal skillevegg mellom
eierseksjoner.

5.2  Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal

Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal skal veere forsvarlig og forestas av sameiet i fellesskap. Dette
omfatter ogsa sameiets interesser i felleseiendommen.

Sameiets vedlikehold av fellesarealer inkluderer felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom seksjonene.

Utgiftene til drift, renhold og vedlikehold av fellesarealer er en del av felleskostnadene. | den utstrekning
renhold og/eller utbedringer av fellesarealer ngdvendiggjgres av én eller flere seksjonseieres konkrete
bruk av arealet, skal kostnadene dekkes av vedkommende seksjonseier(e).

5.3  Enhetlig preg m.v

Fot at bygningsmassen med tilhgrende utendgrsareal skal fremstd med et enhetlig og harmonisk preg,
kreves det minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak

e om det skal veere adgang til & bygge/gjennomfgre takoverbygg/innglassing av terrasse/balkong
og lignende og i tilfelle hvordan dette skal gjennomfares.

e om det skal vere adgang til & endre fasadene pa& bygningsmassen ved
innsetting/endring/fijerning av dgrer og vinduer, og i tilfelle hvordan dette skal gjennomfgres.

e om det skal gjgres endringer i fellesarealene, bade inn- og utvendig som i vesentlig grad endrer
utseendet pa og bruken av fasader og gvrige fellesarealer.

5.4  Forsikring
Bygningsmassen skal forsikres samlet av sameiet. Utgiftene til dette er del av felleskostnadene.

Innboforsikring og andre forsikringer tegnes og baeres av den enkelte sameier.
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5.5 Palegg

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

6. Felleskostnader

6.1 Fordeling av felleskostnader

Sameiets felleskostnader, som for eksempel felles forsikring, forretningsfarsel og styrehonorar mv., skal
fordeles mellom samtlige sameiere etter stgrrelsen pa sameiebrgken.

Styret eller forretningsfarer utarbeider arlig budsjett for slike fellesutgifter som vedtas av styret. |
budsjettet skal det avsettes ngdvendige midler til fremtidig tyngre vedlikehold (vedlikeholdsfond).

Utbygger har forut for etablering av sameiet, inngatt avtale med forretningsfarer, energileverandgr,
leverandgr av telefoni og bredbandtjenester, leverandgr av forsikringstjenester m.m. hvor sameiet vil
veere bundet innenfor avtalenes oppsigelsesbestemmelser. Kostnadene med nevnte avtaler utlignes pa
sameierne gjennom felleskostnadene.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. boligseksjon.

Det legges opp til 3 varmtvannsberedere i teknisk rom med individuelle malere til hver boenhet.
Kostnader til vannforbruk — bortsett fra eventuelt vannforbruk pa fellesarealer — males og faktureres
av sameiet.

6.2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal hver maned innbetale et a-kontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnader. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men overfgres og hensyntas ved
fastsettelse av a-kontobelgpet for neste ar. Eventuelt underskudd skal innbetales av den enkelte
seksjonseier i.h.t. eierbrgk.

A-kontobelgpet fastsettes &rlig av styret.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseiernes side.

7. Arsmagtet

Arsmgtet er sameiets gverste myndighet. Samtlige seksjonseiere er medlemmer av &rsmgtet og har
forslags-, tale- og stemmerett. Seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har
mgte- og talerett. Seksjonseieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Seksjonseier har ogsa rett til & ta med en radgiver ti arsmgtet. Radgiver har talerett
dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Arsmagtets vedtak treffes av flertallet av stemmene, med mindre et vedtak krever kvalifisert flertall eller
enstemmighet, se neermere pkt. 9 nedenfor. Hver seksjon har én stemme.

Styret og eventuell forretningsfarer plikter & mgte pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg pa arsmatet.

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.
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Det skal under mgtelederens ansvar fagres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmatet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende
seksjonseiere valgt av arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Fra og med ekstraordingert arsmgte avholdt 06.09.17 vil varsel om arsmeter, innkallinger, protokoller og
annen relevant informasjon fra styret bli sendt ut digitalt.

Alle henvendelser skal sendes til styret sin felles-mail. Styret har opprettet en felles styre-mail:
styret.vedafjellveienl@gmail.com.

8. Ordineert arsmgte
Ordineert arsmgte holdes hvert r innen utgangen av juni maned.

Styret innkaller til &rsmgtet med skriftlig varsel p& minst atte og hayst 20 dager. Innkallingen skal angi
tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet. Med innkallingen
skal ogsa felge styrets beretning med revidert regnskap og budsjett.

9. Arsmgtets kompetanse

Arsmgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som, etter loven eller
vedtektene, krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene (kvalifisert flertall) skal kunne behandles p&
sameiermgtet, ma& hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mateinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene et nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet behandle:

e styrets arsberetning
e styrets regnskap for foregdende kalenderar
e valg av styre, herunder varamedlem til styret

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall. Arsmgtet kan med simpelt
flertall ogsa avgjgre om sameiet skal ha forretningsferer.

Det kreves kvalifisert flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 42 20 annet ledd annet punktum,

e tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

e endringer/tiltak som nevnt under vedtektenes punkt 5.3 ovenfor.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

VEDAFJELLVEIEN1

10. Ekstraordineert arsmgte

Ekstraordingert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere seksjonseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmgte med minst tre og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal skje p& samme mate som for ordinzert &rsmgte.

11. Inhabilitet

Ingen kan som seksjonseier, fullmektig eller ved fullmektig, delta i noen avstemning pa arsmgtet om
spksmal overfor seg selv eller nzerstdende eller om eget eller naerstdendes ansvar overfor sameiet.
Heller ikke kan noen delta i avstemning om sgksmal overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende eller nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i
saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma heller ikke delta i behandlingen eller avgjegrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende eller neerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk szerinteresse i.

12. Styre
Styret skal ha tre medlemmer og et varamedlem som alle velges av arsmatet.
Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt blant styremedlemmene av arsmgtet.

Styremedlemmene og varamedlemmene tjenestegjgr i to ar, med mindre en kortere eller lengre
tienestetid blir bestemt av det arsmgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av
det ordinzere arsmgtet i det &r tjenestetiden utlgper. Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til
styremedlemmene.

Styremedlemmer/styreleder kan gjenvelges for en ny periode. Etter to perioder som
styremedlem/styreleder ma det vaere et opphold p& minst ett ar far vedkommende kan velges pa nytt.

Styret skal sgrge for drift av eiendommen og se til at seksjonseierne vedlikeholder eiendommen i
samsvar med disse vedtektene, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mateleder. Styret er beslutningsdyktig nar minst to av styremedlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har mgteleder dobbeltstemme.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pa det etterfglgende styremgte. Nar protokoll er
signert skal den gjgares tilgjengelig for alle i sameiet.

Dersom arsmgtet besluttet at sameiet skal ha en forretningsfarer, hgrer det i s fall under styret a
ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer, gi vedkommende instruks, fastsette vederlag og fare
tilsyn med at forretningsfarer oppfyller sine plikter. Ved sameiets stiftelse har utbygger inngatt avtale om
forretningsfgrsel med Bate. Avtalen forlenges arlig dersom ikke én av partene sier den opp.

Sameiet forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

Styret utpeker ett av sine medlemmer som skal stille som eierseksjonssameiets representant pa
sameier— og styremgter for sameiet som er etablert for felleseiendommen jmf. pkt 2.5. Styret kan
instruere representanten.
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13. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Dersom arsmgatet beslutter & utpeke en
forretningsfarer for sameiet, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved & overlate
regnskapsfarselen til forretningsfareren ved skriftlig instruks.

Regnskapet skal revideres av revisor, som velges og eventuelt byttes ut av arsmgtet ved simpelt
flertallsvedtak.

14. Mislighold og fravikelse

Dersom en seksjonseier misligholder sine forpliktelser i forhold til sameiet eller de gvrige seksjonseiere,
kan sameiets styre palegge vedkommende a rette forholdet innen en rimelig frist. Blir forholdet ikke
rettet, kan styret foreta ngdvendige tiltak for seksjonseierens regning. Bestar misligholdet av at en
seksjonseier ikke har innrettet seg i samsvar med vedtekter eller regler fastsatt av arsmatet, kan styret
gi vedkommende en skriftlig advarsel. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel og/eller gjentatte palegg vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen.

Medfarer seksjonseierens oppfersel umiddelbar fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

15. Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter.

* Kk K

Disse vedtekter med vedlegg er vedtatt pa arsmatet 2018 for sameiet Vedafjellveien 1, den 19. mars
2018, og erstatter tidligere vedtekter vedtatt pa stiftelsesmate for sameiet 22.5.2017. Vedtektene er
opprettet i ett eksemplar som oppbevares av seksjonseierne ved styret, eventuelt forretningsfarer
dersom slik benyttes. Hver seksjonseier far en kopi av disse vedtekter.

Sandnes, 19.3.2018

VEDAFJELLVEIEN1

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDMNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 03.07.2017

Deres ref: Viar ref: 14/04524-60
Saksbehandler: Jonny Pedersen Arkivkode: 34/629
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 34/629 Byggeadresse: Vedafjellveien 1

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 146 Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller mer-12 Ny bolig -
boligformal over 70 m2

Tiltaksklasse: 1
Ansvarlig seker m/adr: Kruse Smith Entreprener AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER
Tiltakshaver m/adr: Kruse Smith Boligutvikling AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER

Det vises til seknad om ferdigattest, mottatt 16.06.2017 og oppdatert gjennomferingsplan mottatt
03.07.2017.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med rammetillatelsen, datert 10.11.2015, igangsettingstillatelse datert 16.03.2016,
igangsettingstillatelse datert 21.04.2016, dispensasjon og tillatelse til endring datert 26.10.2016,
igangsettingstillatelse datert 08.12.2016 og tillatelse til tiltak datert 07.03.2017.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 30.05.2017.

Vedtak:

Pé grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens § 21-10
ferdigattest for tiltaket.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer fram i
tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er Mottaker Kontaktperson Adresse Postnummer

kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og Geodata Postboks 583 4305
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. SANDNES
Kruse Smith Postboks 8088 4068
Entreprener AS STAVANGER
WWE coae
Mlette Cegilie Mystrom Brox
Byggesakssjel

Jonny Pedersen
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.
Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Vedlegg:
Oppmaling;Melding om rett til & klage

Kopi:
Kruse Smith Boligutvikling AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER;Rogaland brann og redning
IKS, Brannforebyggende avdeling, Brannstasjonsveien 12, 4312 SANDNES

Side 2 av 3 Side 3 av 3
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Vedlegg

Kommuneplan

SAMDMES
Adresse:  Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  34/629/0/16
Dato: 2026-03-21 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
. o N
Reguleringsplan pa grunnen
SAMDMES
Adresse:  Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES KOMMUMNE
Gnr/Bnr:  34/629/0/16
Dato: 2026-03-21 Planident: 2012111
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 17.6.2014
Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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N Cartverket Attestert kopi av dok.nr. 2019/292748/200
M Kartverket i osteringstidspunkt 2026-04-17 13:24

Skjote 1) med hjemmelshavers samtykke

Sidelav4

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
17, Kruse Smith Boligutvikling AS v/Jorunn H.Austbe
< Adresse
Postboks 8088
E Postnr. |Pos(sted Vo - (1 L
() 4068  Stavanger C‘*\ \ \—\t N b Qe :>
'U 0 (Under-)organisasjonsnr./fedselsnr. Ref. nr.
ey & 992669039 Vedaff BBZZ
.S_J § Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
w [eRS 1. Eiendommen(e) 2)
m 67 (o)} Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. IBnr. | Festenr. [ Seksjonsnr. [ 1deell andel
<5
Q & & 1102 Sandnes 34 629 16 11
S O
Overdragelsen gjelder b . Overdragelsen omfatter )
pa festetg grunngj e Nei D Ja transport av festeretten D Nei |:| Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen og underskrevet
ngdvendig iht tomtefesteloven X i felt for underskrifter X
kapittel 4 eller avtale OONei [Jua og bekreftelser OOnNei [Jua
Sterrelse ideell andel ) . ; ) X
Omfatter overdragelsen ideell andel, Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar
herunder eierseksjon, skal andelens etter avhendingsloven § 3-4 D Nei D J
starrelse oppgis annet ledd bokstav d el a
(,( Beskaffenhet
= 1 Bebygd |:| 2 Ubebygd
@m Bruk av grunn
. [\/< ) B Boligeiendom [JF Fritidseiendom [
e ) : Doknr: 292748 Tinglyst: 11.03.2019
/ E /“‘ 1 industri L Landbruk SoKnr L LRLlI0 Tanalys
Q Type bolig
+ FJU S D FB Frittligg. enebolig D TB Tomannsbolig Ll KN REKKENus/Kjeue
C
X 5 & BL Blokkleilighet O AN Annet
: {\)uj 7 2. Kjgpesum
S
S o JV Kkr 2.180.000,00 Utlyst til salg pa det frie marked Ja [ Nei
% Z \ Omsetningstype
() Q v 1 Fritt salg D 3 Ekspropriasjon D 5 Uskifte E] 7 Oppher av samboerskap
o / D 2 Gave (helt eller delvis) D 4 Tvangsauksjon D 6 Skifteoppgjer D 8 Annet
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)
Kkr kr 280 000,- Ref. pkt. 6
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) |Navn Ideell andel
992 669 039 Kruse Smith Boligutvikling AS 1/1
5. Til
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) |Navn Fast bosatt i Norge Ideell andel
010791 N Marie Aardalsbakke Ja [ Nei 1/1
[:] Ja D Nei
D Ja D Nei
Oua [ Nei
Dato Utsteders underskrift
Side 1av 4

100  VEDAFJELLVEIEN1

Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/6-2007 PDF

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/292748/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-17 13:24

6. Saxrskilte avtaler

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Gjerder, beplantning eller annen innhegning skal plasseres minst 0,75 meter fra vegkant.
Det ligger offentlige vann- og avlepsledninger over eiendommen. Det er saledes ikke lov 4 sette byggverk over

disse ledninger.

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Ref. pkt. 3 :
Gjelder forstegangsoverforing av en selvstendig og i sin helhet nyoppfert bygning som ikke er tatt i bruk.

Ref. pkt. 11:

For Bjorg Marit Berge (pnr.231159 [l Martin Berge (pnr.010758 , Aud Jondal (pnr.091261 | I
Margit Husby (pnr.220864 Il Per Age Berge (pnr. 040455 Kruse Smith Boligutvikling AS

v/Rune Schive Hognestad iflg. fullmakt.

Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, Kruse Smith Boligutvikling AS, org. nr. 992 669 039, Lyse AS org. nr
980 001 482, Lyse Elnett AS org.nr 980 038 408.....Tekst forts. i pkt. 11 under pategninger.

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon 5)

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted [Dato )
219

Side2av 4

Forus
Kjeperslerververs underskrift ]GTEn(as med blokkbokstaver

8. Erkl@ring om sivilstand mv. s)

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) parner(e)?
D Ja |:| Nei Hvis ja, ma ogsa spegrsmal 2 besvares

som utsteder?

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med og begge

Ova [ nNei Hvis nei, ma ogsa spgrsmal 3 besvares
3. Gjelder overdr bolig som (ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted [Dato /({/;2 | o[

Forus

Utsteders unQérskriﬂ 7 / - -
/C// / vL 0(/7;/,[4. // ///7/{/

|Gjenlas med blokkbokstaver
For Kruse Smith Boligutvikling AS:

Rune Schive Hognestad

n

Som ektefelle/registrert partner, samtykker jeg i overdragelse
Dato [E g. partners i lGjemas med blokkbokstaver

Utsteders underskrift

Dato

Side2av4

Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/6-2007 PDF
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= Kartverket

VEDAFJELLVEIEN1

Attestert kopi av dok.nr. 2019/292748/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-17 13:24

Side3av 4

9. Underskrifter og bekreftelser, forts.

8) . . .
Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
pa dette dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift |Gjentas med blokkbokstaver
Kay von Zecititz Neyircken
= - Coo
Adresse tiendor nsmegler
\ o, Jo— T~
2. vitneunderskrift |Gjemas med blokkbokstavi
Adresse
Bortfesters underskrift |Gjenlas med blokkbokstaver
10. Erklaering om sivil: 1d mv. for hj Ish 7)
1. Er hj (ne) gift eller reg t(e) parner(e)?
[JJa [JNei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er hj gift eller reg p med og begge iver som ?
[JJa [JNei Hvis nei, ma ogsa spgrsmal 3 besvares
3. Gjelder bolig som (ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller reg. partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

11. Underskrifter og bekr

Som eier/fester av eiendommen (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen.

231159

Sted |Dato
Forus N / b2 T ’ﬁ
Hjemmefshavers, upderskrift / 7 [Gientas med blokkbokstaver
‘1117, L2 s I AT KS Boligutv. AS for Bjerg M. Berge m.fl., ref.pkt. 6
it . ‘
/ ,mselsnr.IOrg.nr. (11/9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner, samtykker jeg i overdragelsen

Dato [Ektefell g t(e) [Gjentas med blokkbokstaver

8)
Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
pa dette dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift |Gjenlas med blokkbokstaver
#ay von Zedtlitz-Neukirchen
Adresse Siendomsmegler
N ) — e A~
2. vitneunderskrift ]Gjen(as med blokkbokstaver J
Adresse

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato Utsteders underskrift
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Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Ref. pkt. 6 forts. :

Lyse Fiber AS org. nr 993 933 988, har alle vederlagsfri og varig rett til 4 legge, ha liggende, vedlikeholde og
betjene ledninger og andre installasjoner for vann, avlep og kabler for telefoni, strom, kabel-tv, gatelys,
master og kabelskap som stér pd/ ligger over eiendommene i dag, i eiendomsgrensene mot offentlig vei og
friareal/ lekeplass, eller ligger langs eiendommenes yttergrense i offentlig vei eller friomréade / lekeplass.

Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, har vederlagsfri og varig rett til & ha liggende og skifte ut kantstein
inne pa eiendommene. Dette gjelder ogsa veiskulder og veiskraning (helning 1:2).

Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, har vederlagsfri og varig rett til & ha staende, vedlikeholde og skifte
ut trafikkskilt, steyskjerm og gatenavnskilt som stér inne pa eiendommene.

Eiendommer med felles private vann- og avlopsledninger har plikt til solidarisk a dekke utgifter til
vedlikehold.

Den som til enhver tid er eier av overnevnte eiendommer har plikt til a delta i felles vedlikehold og drift av
alle private fellesanlegg som er vist pa regulerings-/detaljplanplan 2012111 m/bestemmelser, samt har pliktig
medlemskap i felles velforening.

Noter:
1) Skjetet skal utstedes og sendes inn i 2 eksemplarer, hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Statens
kartverk. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma veere betalt for dokumentet kan tinglyses ved tingretten. For tinglysing
ved Statens kartverk, betales avgiftene etter at tinglysingen er foretatt.
2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (seksjonsnr.) nyttes.
3) Dokumettavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjspesummen tilsvarer salgsverdi, er det
tilstrekkelig a fylle ut dette belgpsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn
dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid veere det hayeste, unntatt tilfeller etter
dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd, § 2fog § 3.
4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan slgyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som
ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hiemmelshavere.
7) Dersom utstederen ikke er hjiemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning
med vitnebekreftelse, og om ngdvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektefell itykke.
8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelhaverens underskrift
bekreftes. Dette kan bl.a. gjgres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent,
advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens
ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sgsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato Utsteders underskrift

Nr.700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/6-2007 PDF Side 4 av 4
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Etter tinglysing returneres begjeeringsskjemaet til
Org.nr.: 964965137

Sandnes kommune Byplan

Postboks 583, 4305 SANDNES

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken

Ki % K 1ens navn Gardsnr. Bruksnr. i Feste Seksjonsnr.
1102 SANDNES 34 629
_Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Seksjonsnr. l Ideell andel I

010758 Martin Berge /5
01126 MM Aud Jondal l/5
231159 Bjorg Marit Berge 3/
Margit Husby /5
Per Age Berge 5

040451

S.nr. ‘f)ormélggmk(leller) :’:I;:ggys— % f)omélg;l)mk(telier) :1?%)5- S.nr. f)onné!;gmk(lellsr) :‘:I;egg)& 3 zoméligrak(tdler) ;Tilleggs-
1 B {96 b 16 iB  i60 b 31 iB  i46 b 46

2 iB  i60 b 17 iB 95 b 32 iB 66 b 47

3 iB 60 b 18 iB 46 b 33 iB 122 b 48

4 B 60 b 19 B 66 b 34 iB 95 b 49

5 iB 60 b 20 iB 96 b 35 50

6 B i96 b 21 B i60 b 36 51

7 B i60 b 22 iB  i60 b 37 52

8 B i60 b 23 B i60 b 38 53

9 B i60 b 24 B i95 b 39 54

10 B i60 b 25 iB 46 b 40 55

11 B i95 b 26 B ie6 b 41 56

12 B i96 b 27 B 96 b 42 57

13 iB  i60 b 28 B i60 b 43 58

14 iB 60 b 29 B i60 b 44 59

15 iB 60 b 30 B i95 b 45 60

SUM BREK 1043 SUM BREK 1061 SUM BR@K 329 SUM BR@K

SUM BRGK (TELLERE) 2433 = NEVNER | SAMEIEBRGKEN

OBS | Her pafares kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestéar i. Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene berares.

Rubrikk for underskrifter finnes nederst pa side 2. (Felt 7) Da skjemaet bestar av Igse ark, kreves datering/signatur her.

©Sandnes kommune oppmaling - side Side 1 av 3
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X

seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

HKXX O

eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

bruksenhetenes formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

X0O

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

X

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjeperett.

eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa

X X

hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC

eller

eller

er i eget eller egne rom,

boligseksjonen er en fritidsbolig,

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

KO O

i)

det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortiepende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag
til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

S Underskrift I' !I

ted og dato Navn ma gjentas med Ektefelle/registrert partner
| _Ea@az blokkbokst.
-
2.3, ¢ bDMM {)Q Ingvald Aase
Boligt A ¢

Krusé

Da skjemaet bestar av lgse ark, kreves datering/signatur her.
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oo _ SiTuapprwplan 31 /429 o 1/
D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12) v 74

D Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket il reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med blokkbokst.

D Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ?

[X Tillatelsen er inntatt nedenfor. (Det gjeres oppmerksom pa at denne tillatelsen gis etter
vurdering av regler i eierseksjonsloven og ikke innebeerer tillatelser etter annet regelverk. |
praksis betyr dette for eksempel at det ikke er tatt stilling til eventuelle ulovligheter i forhold til
regler i plan- og bygningsloven)

[] Tillatelsen folger vediagt

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
5 % &Z? i Sandnes kommune
Dato Underskrift Stempel

2‘}/5- /2 ? L/ SANDNES KOMMUNE
GECDATA

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjiemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,

1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.

Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor

sameiebrogken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemeotets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom méaledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

Da skjemaet bestar av Igse ark, kreves datering/signatur her.

8
9

26.052017_Pov. () FOIFEE |

Malesiokk 1:500
RC ISR . s gl | Sandneskommune/ Geodata/Bodi. |

©Sandnes kommune oppmaling - side Side 3 av 3

" Sikker siendomsgrense - heltrukket rad linjs.
§k Usikker eiendomsgrenss - sliplet rad linje.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

VEDAFJELLVEIEN1

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES. Gnr. 34, bnr. 629, snr. 16 i SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1, oppdragsnr.: 1200260068
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Thea Langeland Solheim

Eiendomsmeglerfullmektig
454 81 221
tls@proaktiv.no
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