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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Tiltalende leilighet med carport og attraktiv beliggenhet ved

alpinanlegget - Ski in - ski out

PROAKTIV.NO



N z K KE L- QSETQSASE: Kvitefossvegen 66, 4540
INFORMASJON S/ R

Prisantydning: 2.850.000,-
Omkostninger: 72.340,-
Totalpris: 2.922.340,-

Kommunale avgifter: 11.289,-

Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet Informasjon om

Boligtype: Fritidseiendom boligen

Byggear: 2010
Rom/soverom: 6/4
BRA: 111 m* Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
BRA-i: 107 m?
Etasje: 2
Garasje/Parkering: Carport.
Budskjema
Tomt: 2025 m?
Felleskostnader inkl.: Sameiet haringen
aktiv forretningsfarsel, og har ikke
utarbeidet regnskap, budsjett, vedtekter

eller husordensregler.

Energimerke: Energiklasse: Oransje C.

KVITEFOSSVEGEN 66 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,

VELKOMMEN TIL FJELLS! ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
Velkommen til Kvitefossvegen 66

Meget attraktiv, barnevennlig og Lys og tiltalende leilighet med

solrik beliggenhet ved alpinanlegget. felgende innhold: 2.etg.: Gang,

Flott utsikt mot alpinanlegget, stue/kjokken, bod, bad/vaskerom og
skilgypene og fjellheimen. Oppkjorte 3 soverom. Loft: Stue, bad og
skilgyper, lyslgype, alpinanlegg og soverom. Stor terrasse med utestue
skistadion samt nydelig turterreng (ikke byggesgkt kommunen) og

og matbutikk i umiddelbar naerhet. praktisk overbygd inngangsparti

samt utvendig bod og carport.

KVITEFOSSVEGEN 66 PROAKTIV.NO



BORTELID

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Meget attraktiv, barnevennlig og solrik beliggenhet ved
alpinanlegget, skiin - ski out. Utsikt mot alpinanlegget,
skilaypene og fjellheimen. Oppkjgrte skilayper, lyslaype,
alpinanlegg og skistadion samt nydelig turterreng og matbutikk i
umiddelbar neerhet. Det kan ogsé nevnes blant annet flotte
badeplasser med sandstrand, frisbeegolf bane, minigolf,
sykkellaype, bensinpumper og el-bil ladere like i naerheten.
Sommerstid er det gode bade- og fiskemuligheter. Bortelid
ligger ca. 600 moh. og er et av Agders mest snasikre omrader.
Avstand 99 km fra Kristiansand 110 km fra Mandal, 127km. fra
Arendal og 237 km. fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand kjer RV9 mot Evje. Ved Esso bensinstasjon pa
Hornnes ta av til hgyre mot Bortelid i rundkjgring. Fremme pa
Bortelid kjgr forbi Bortelid Marked og ta av venstre mot

KVITEFOSSVEGEN 66

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Bortelid skisenter 7min &
Linje 178 0.7 km

X Kristiansand Kjevik 1129 min &

DAGLIGVARE

Neerbutikken Bortelid 12min %

SPORT

® Aknes sandvolleybane 1Tmin &
Sandvolleyball 1Tkm

® Kyrkjebygd skule 23 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 27.8 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Bortelid Alpinsenter 7min %

= Bortelid 13 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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alpinanlegget. Ta deretter farste vei til hayre og felg denne til
farste vei pa hayre side og leiligheten ligger pa heyre side og
ermerket med TIL SALGS-plakat fra Proaktiv. Det vil bli skiltet
med Proaktiv visningsskilt under annonserte visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Aseral barne- og ungdomsskule (1-10 kl.)
108 elever, 11 klasser

Setesdal vgs avd. Hornnes
210 elever, 11 klasser

Byremo videregdende skole
Q0 elever

BARNEHAGER

Aseral barnehage (1-5 &r)
39 barn

KVITEFOSSVEGEN 66

24 min &
28 km

34 min &
413 km

47 min &
56 km

24 min &
27.9 km
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VELKOMMEN TIL
KVITEFOSSVEGEN 66

Parkering
Carport.

Tomtestarrelse
2025 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt for sameiet pa ca 2025 kvm.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Fritidsbolig

Utvendig

Takkonstruksjon/Loft,TG2

Liten tilgang for kontroll. Observasjon utfert i luke i
soveromstak. Trekonstruskjon. Det er undertekking av
diffusjosndpen duk som er ment & ivareta lufting av
konstruksjoner. Jevnlig godt oppsyn av loft- og
takkonstruksjoner anbefales pa generelt grunnlag. Endring av
bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Det eren delistapper fra takrenner som kan tilsi noe
kondensfukt liknende. Utfordringen med is i takrenner og
gradrenner er er det fryser lengre og lengre opp i gradrenne
og ved veerskifte s& kan det smlete inn under taktekking.
Tiltak:

-Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales
pa generelt grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa

KVITEFOSSVEGEN 66

endre forhold i kondens/konstruksjoner. Varmekabler
takrenner anbefales.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Duk tak i utv
bod, under terrasse. Disse er en enklere lgsning og ma ikke
forventes tette.

Vurdering av avvik:

- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

- Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
veere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar.
Hayden er normal utfra nar bygget, men bedammes etter
dagens forskrift.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til
dagens forskriftskrav.

- Det bgr foretas neermere undersgkelser av balkong/terrasser
nérden er snafri.

Utvendige trapper,TG2

Tretrapp/stéltrinn.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Kun h&ndlgper en side.

Tiltak:

- Vurdere handlgper/rekkverk andre siden.

Innvendig
Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

PROAKTIV.NO
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Etasjeskille i tre. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og
byggeskikk. Utfra alder pé boligen og eldre byggeskikk s& bar
det forventes at det kan oppleves noe lytt ssmmenlignet med
dagens standard.

Vurdering av avvik:

- Malt haydeforskjell pad mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- Det er utfart stikk kontroll av nivaforskjeller spredte stederi
boligen, fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert.

Tiltak

- Forafatilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Det vilimidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Radonsperre/tiltak kom ferst i byggeforskrifter 2010. Radon er
en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige
opp gjennom boligen. Den omgir oss alle, og eren del av luften
vi pusterinn.Hgye nivder over lengre tid er problemet. Ved &
overvake radon pa lang sikt kan du blivarslet nar nivdene er
haye og gjere sma endringer for & forbedre luften du puster
inn.

Vurdering av awvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det er usikkert om bygget har radonsperre. Krav kom i 2010,
men er boligen sgkt igjennom far 2010 s& kan krav veere
unngéatt. Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales & gjennomfere radonmalinger.

Innvendige trapper,TG2

Malt tretrapp.

Vurdering av awvik:

- Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

- Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge
sider grunnet fallfare mm. Trappen er noe bratt.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Handlgper anbefales pa begge sider.

PROAKTIV.NO
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Vatrom

2 etasje > Bad

Overflater Gulv,TG3

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- | et vatrom @nsker man fall mot sluken slik at evt lekkasjevann
ledes til sluken. Det er stedvis feil fall i rommet, og
NorskStandard gir da tg3 selv om de brukes dusjkabinett.
Spiller liten rolle ved normalt bruk fordi det brukes
dusjkabinett, men ved vannsgl sa kan vann ligge igjen. Og
risiko ved evt lekkasje.

Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

2 etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

-Vurdering basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
at merenn halvparten av forventet brukstid for
membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

- Det er synlig slukmansjett. | denne er det noe &pning/rift,
men det ser ut til at det er ekstra underliggende membran
ogsa. Men en lokalt utbedring anbefales.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

- Lokal utbedring slukmansjett.

2 etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Innredning, dusjkabinett, vegghengt wc og opplegg
vaskemaskin. Utstyr fungerte OK péd befaringsdagen. Normal
bruksslitasje. Litt slark i holder til

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Det erikke synlig drens-spalte underwc. Dette medfgrer at
man ikke vil avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne ivegg.
Tiltak:

- Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke
garantere at det har den funksjonen det skal fordi det da
kreves at det er tett membranlgsning inni sisternekasse slik at
vann ikke ledes annen vei enn ut drenshull.

2 etasje > Bad

Ventilasjon, TG2
Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Ventilasjon ansees

KVITEFOSSVEGEN 66

tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten
spalte over eller under dgr som medfarer luft inn i rommet.
Tiltak:

- Fungerer men tilluft anbefales.

Loft > Bad

Overflater Gulv,TG3

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- | et vadtrom gnsker man fall mot slukene slik at evt
lekkasjevann ledes til sluken. Det er stedvis feil fall i rommet, og
NorskStandard gir da tg3 selv om de brukes dusjkabinett.
Spiller liten rolle ved normalt bruk fordi det brukes
dusjkabinett, men ved vannsgl sé kan vann ligge igjen. Og
risiko ved evt lekkasje. Noe knirk i gulvet.

Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé&
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Loft > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Sluker kontrollert. Det er synlig membranlasning i slukene.
Vurdering av avvik:

- Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet brukstid for
membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 &r. Ved
alder over 10 ar sé regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnédd og man far tg2 utfra alder alene.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

Loft > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Vegghengt wc, innredning og dusjkabinett. Utstyr fungerte
OK pé befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det erikke synlig drens-spalte underwc. Dette medfgrer at
man ikke vil avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.
Tiltak:

- Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke
garantere at det har den funksjonen det skal fordi det da
kreves at det er tett membranlasning inni sisternekasse slik at
vann ikke ledes annen vei enn ut drenshull.

PROAKTIV.NO
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Loft > Bad

Ventilasjon, TG2

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Det mangler tilluft under der. Tilluft vil siat man har en liten
spalte over eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.
Tiltak:

- Fungerer med avviket.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannledninger av rerirgr. Fordelerskap plassert i soverom og
har synlig drensrer i skap og ved gulv bad. Stoppekran plassert i
skap.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Det mangler sprutplate i fordelerskap. Funksjon til rer i rgr er
at evt lekkasjevann skal ledes til skap, og deretter i drensrar fra
skap ned mot gulv. Manglende sprutplate vil medfere at
lekkasjevann spruter pa skapder og deretter ned i soverom
hvro det ikke er sluk. Dette vil medfere gkt skadeomfang.
Tiltak:

- Sprutplate bgr etableres.

Varmtvannstank TG2

Varmtvannsbereder plassert i baderom oppe og fra byggear.
Estimert levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men
det anbefales.

Elektrisk anlegg,TG2

Automatsikringer.

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. Kommentar:
Byggear.

2.Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert aven
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja. Kommentar:

PROAKTIV.NO
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Thorsland elektro

3.Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 111999? Ja
5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? Nei

7.Har det veert brann, branntillzp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg? Nei

8.Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling avvarmtvannsbereder, jamfer eget punkt under
varmtvannstank. Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet? Nei

14.Er det tegn pé at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke uten
a fierne kapslinger? Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer? Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Nei

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Rom ikke merket med bruk pa tegning. Oppe er det tegnet to
rom, dvs ikke adskilt mellom bad og soverom.

Erdet pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Erdet pavist avviki forhold til ramningsvei, dagslysflate eller
takhgyde? Nei

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 4. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen? Ja, Har hatt mus en gang for 6-7 ar siden.
Usikker om den kom inn igjennom &pen dar/vindu. Ikke hatt
noe siden dette.

Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt.

18 KVITEFOSSVEGEN 66 PROAKTIV.NO 19



20

VELKOMMEN
INN!

Innhold

2.etg.: Gang, stue/kjokken, bod, bad/vaskerom og 3 soverom.
Loft: Stue, bad og soverom. Stor terrasse med utestue (ikke
byggesakt kommunen) og praktisk overbygd inngangsparti
samt utvendig isolert bod og carport.

Areal
Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:4 kvm
Total BRA: 4 kvm

2. etasje
BRA-i: 72 kvm
Total BRA: 72 kvm

3. etasje
BRA-i: 35 kvm
Total BRA: 35 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 60 kvm

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk. Kommentar: Rom ikke merket
med bruk pa tegning. Oppe er det tegnet to rom, dvs ikke
adskilt mellom bad og soverom.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

KVITEFOSSVEGEN 66

Standard

Tiltalende og romslig leilighet med meget attraktiv
beliggenhet ved alpinanlegget. Innhold 2.etg.: Gang med
skyvedgrsgarderobe. Stue med spiseplass, peisovn og utgang
terrasse. Tilbatrukket kjskken med pen innredning og integrert
komfyr og oppvaskmaskin samt kjal/fryseskap i nisje. Praktisk
bod under trapp. Pent bad med vegghengt wc,
baderomsinnredning, dusjkabinett og opplegg vaskemaskin. 3
gode soverom. Loft: Stor loftstue, pent bad med dusjkabinett,
vegghengt wc og baderomsinnredning. 1 soverom med
garderobeskap. Stor terrasse med utestue (ikke byggesakt
kommunen) og praktisk overbygd inngangsparti. Carport med
bodienden som erisolert og med mulighet for varme slik at
diverse utstyr (slalomsko, hjelmer etc.) kan oppbevares der
Oppvarming

Ved og elektrisk. Peisovn i stuen. Varmekablerigang og begge
bad.

Energimerke
Oransje C

Info stremforbruk

Stremforbruket i 2025 var pa ca. 2200 kWh.

Det gjores oppmerksom pa at selger har tegnet Norgespris pa
stromabonnement. Dette er bindende for eiendommen ut
2026.

Info energiklasse

Energiattest liggervedlagt salgsoppgaven.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Felleskostnader inkluderer
Sameiet har ingen aktiv forretningsfersel, og har ikke
utarbeidet regnskap, budsjett, vedtekter eller husordensregler.

Formuesverdi sekundaer
737.345,- for 2022

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon
og feiing/tilsynsgebyr, og er &rsprognose for 2026. Det kan
forekomme variasjoneri avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter

11.289,- for2026

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eliendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Andre utgifter

I'tillegg betales andre faste utgifter pé totalt kr 5331,- arlig
pr.2026. Dette belgpet inkluderer: fjellparkavgift,
lzypepreparering og aktivitetstilbud pa Bortelid kr1673,-,
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breyteavgift vei og parkering leiligheten kr 3658,-.

Selger opplyser ogsa om at det betales en felles byggforsikring
for sameiet. Denne ligger pé ca. kr. 7800, - pr. ar for denne
seksjonen.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 22.10.2012. Ferdigattesten
gjelder fritidsbygg. At en slik attest eksisterer giringen garanti
for at det ikke er utfert arbeid pé boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent. Det er avvik mellom godkjente
tegninger og dagens planlgsning. Rom ikke merket med bruk
pa tegning. Aseral kommune uttaler at rommene antas & veere

godkjent for varig opphold ettersom det er fart romi
matrikkelen og rominndelingen i seksjoneringstegningene ser
ut til & stemme. Det erikke kommunen som ser til at rommene
er bygd itrad med lov og forskrift, det er tiltakshaver/ansvarlig
soker sitt ansvar. Sa selv om kommunen antar at rommene er
«godkjent», sier ikke det noe om rommene oppfyller de
forskjellige tekniske kravene. P loft er det kun tegnet to rom,
dvs. ikke adskilt mellom bad og soverom. Det foreliggeringen
dokumentasjon for utestue og tiltaket er trolig ikke byggesakt
kommunen. Ulovlige tiltak vil komnmunen kunne forfglge og
kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning
pahviler kjgper.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

Lerdag, 22. oktober 2022

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4224/9 /41911

18.09.2002 - Dokumentnr: 5028 - Rettighet
Rettighetshaver: Aseral Idrettslag

Lapenr: 6094537

LEIEAVTALE

Leietid 40 ar, med rett til forlengelse
Gjelder ca 32 da m/ca 5,3 km lgypetrase
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.2008 - Dokumentnr: 719905 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 117/1122

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse-konsentrert,
tilhgrer reguleringsplan for Kvitefossmyra, datert 17.03.2016.
Deler av eiendommen er regulert til veg (152 kvm),
friluftsformal (3 kvm). Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa
at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om. Eiendommen grenser til friomrade. Det kan
derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av
eiendommen, herunder bygging m.m.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Privat vei.
Vei til eiendommen etablert over naboeiendom. Veiretten er
ikke tinglyst.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven
§ 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens
grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste ytterligere panterett
for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boligeri eierseksjonssameie
kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over
egen seksjon med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Grunnboksdato
Mandag, 30. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2 850 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
71250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

72 340,00 (Omkostninger totalt)
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2 922 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
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kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommmunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes

Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Liste over lgsgre og tilbehar mé leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet
ikke er avtalt.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihnet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Torunn Tjgrnhom Abrahamsen
Arild Sigve Abrahamsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag pa 2,5 % av salgssum
for gjennomfering av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 15 500-,
oppgjershonorar kr. 11 200,- og markedsferingspakke kr. 6
950,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
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av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

KVITEFOSSVEGEN 66

Dato salgsoppgave
30.3.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

27 Feb 2026

Adresse Postadresse

Kvitefossvegen 66 Kvitefossvegen 66

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
17/9-2012

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 93373698

Informasjon om selger

Selger
Abrahamsen, Arild Sigve
Selger

Abrahamsen, Torunn Tjernhom

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

KVITEFOSSVEGEN 66

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
O Nei, ikcke som jeg kjener til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p ! bronn, avlepskvern eller liknende?

'

On Nei, ikke som jeg kienner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har hatt mus en gang for 7-8 ir siden. Usikker om den kom inn igjenmom ipen der/vindu. Ikke hatt noe siden dette.

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

KVITEFOSSVEGEN 66

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ilcke som jeg kjemner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 4
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Forsikringsnummer $1938237

KVITEFOSSVEGEN 66

Side 5

Tilstandsrapport

@ Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL m[] ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 419, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 111 m? BRA-i: 107 m?

-

Befaringsdato: 04.03.2026 Rapportdato: 15.03.2026 Oppdragsnr.: 13333-3027 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: SF1678

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr419 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

m? Takst
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
Andreas Natvig fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no © iVerdi 2023
45477777 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

I | I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-3027 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 3 av 20
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Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr419
4224 ASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

med ulike tilstandsgrader

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av ra

pporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning

a

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom elle

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

avvik og tiltak som ikke kommer fre

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag fo

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13333-3027

KVITEFOSSVEGEN 66

av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

r bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

m av rapporten.

r utbedringskostnad for TG3,

909

Befaringsdato: 04.03.2026

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Gnr9-Bnr419
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 4-mannsbolig bygget 2010, dagens eier har eid
siden 2012. Etablert omrade og sameie. Like ved skilgype og
alpinbakken.

Leiligheten fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand men
det er papekt merknader i rapport.

Utvendige forhold er kontrollert der det ansees vesentlig for
boligen og at det er god kontrollmulighet utfra tilgang mm.
Sng pa befaringsdagen som gjgr at utv kontrollert i redusert
omfang.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
vaerutsatt bygningsdelen er.

Boligen er vurdert utfra byggear og hva ansees som normal
bruks- og aldersslitasje. Det kan derfor vaere bygningsmessige
avvik som ikke er nevnt i rapport da det ansees som normalt
utfra alder og tidens tann.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning. Lykke til!

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Rom ikke merket med bruk pa tegning. Oppe er det tegnet to
rom, dvs ikke adskilt mellom bad og soverom.

Oppdragsnr.: 13333-3027
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Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr419
4224 ASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

10

Bl -

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

0999

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-3027

KVITEFOSSVEGEN 66

Antall

Antall

Befaringsdato: 04.03.2026
o

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Tekniske installasjoner > Varmekabler Ga til side
(T2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@)  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si

4} Innvendig > Radon Ga til side

(} Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

4} Vétror:\ > 2 etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

‘) Yétrom .> 2 etasje >Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@) vatrom > 2etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side

@ vatrom > Loft >Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

@) Vvatrom > Loft >Bad > Saniteerutstyr og innredning ~ Gatilside

@) vatrom > Loft >Bad > Ventilasjon Ga til side

Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2010 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertekking en ukjent type torvmembran. Kvalitet pa
sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig @ vurdere
uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Deretter torvtak.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Undersgkelse er utfgrt fra bakkeniva, innvendige overflater, og evt
tilgjengelige deler av loft dersom dette finnes. Lite kontroll utvendig pga
tilgang og sngdekket.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagsigsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Oppdragsnr.: 13333-3027

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Veer obs pa takrenner og is.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Trekonstruksjon med villmarkskledning. Lufting og museband bak
kledning stikkmessig kontrollert sted. Ikke observert apenbare avvik,
men normalt oppsyn og vedlikehold paregnes.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Liten tilgang for kontroll. Observasjon utfgrt i luke i soveromstak.
Trekonstruskjon. Det er undertekking av diffusjosnapen duk som er
ment & ivareta lufting av konstruksjoner.

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er endel istapper fra takrenner som kan tilsi noe kondensfukt
liknende. Utfordringen med is i takrenner og gradrenner er er det fryser
lengre og lengre opp i gradrenne og ved vaerskifte sa kan det smlete inn
under taktekking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner. Varmekabler takrenner anbefales.

Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 7 av 20
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Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr419
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Vinduer
Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK, mindre heng i barnesikring.

Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 &r. Normalt vedlikehold og
smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma paregnes.

Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass.
- inngangsdgr bod, tredgr.

Funksjon OK.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Duk tak i utv bod, under terrasse. Disse er en enklere Igsning og ma ikke
forventes tette.

Vurdering av awvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

« Det bgr foretas naermere underspkelser av balkong/terrasser nér den
er sngfri.

@ Utvendige trapper

Beskrivelse
Tretrapp/staltrinn.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:
Kun handlgper en side.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere handlgper/rekkverk andre siden.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Overflater fremstar med normal bruks og alderslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskille i tre.

Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Utfra alder pa boligen og eldre byggeskikk sa bgr det forventes at det
kan oppleves noe lytt ssmmenlignet med dagens standard.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Beskrivelse
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Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp

gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvéke radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det er usikkert om bygget har radonsperre. Krav kom i 2010, men er
boligen sgkt igjennom fgr 2010 sa kan krav veaere unngatt.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt. Vedovn stue, ubrennbar flate OK.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

.1@2’ Innvendige trapper

Beskrivelse

Malt tretrapp.

Vurdering av awvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge sider
grunnet fallfare mm. Trappen er noe bratt.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:
Handlgper anbefales pa begge sider.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK. Mindre justeringer kan forekomme.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

2 ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

| et vatrom gnsker man fall mot sluken slik at evt lekkasjevann ledes til
sluken. Det er stedvis feil fall i rommet, og NorskStandard gir da tg3 selv
om de brukes dusjkabinett. Spiller liten rolle ved normalt bruk fordi det
brukes dusjkabinett, men ved vannsgl sa kan vann ligge igjen. Og risiko
ved evt lekkasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Var oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
2 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:
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* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er synlig slukmansjett. | denne er det noe &pning/rift, men det ser ut
til at det er ekstra underliggende membran ogsa. Men en lokalt
utbedring anbefales.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Lokal utbedring slukmansjett.

2 ETASIJE >BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, dusjkabinett, vegghengt wc og opplegg vaskemaskin. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje. Litt slark i holder
til

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke vil
avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett
membranlgsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn
ut drenshull.

2 ETASIE >BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Ventilasjon ansees tilfredsstillende.
Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer men tilluft anbefales.

2 ETASIE >BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra under
kjgkkeninnredning mot dusj.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

LOFT >BAD

Generell

Beskrivelse

LOFT >BAD

Overflater vegger og himling
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Beskrivelse
Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

LOFT > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

| et vatrom gnsker man fall mot slukene slik at evt lekkasjevann ledes til
sluken. Det er stedvis feil fall i rommet, og NorskStandard gir da tg3 selv
om de brukes dusjkabinett. Spiller liten rolle ved normalt bruk fordi det
brukes dusjkabinett, men ved vannsgl sa kan vann ligge igjen. Og risiko
ved evt lekkasje.

Noe knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluker kontrollert. Det er synlig membranlgsning i slukene.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

LOFT >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vegghengt wc, innredning og dusjkabinett. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke vil
avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett
membranlgsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn
ut drenshull.

LOFT >BAD

.rez Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fungerer med avviket.

LOFT >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra stue mot
dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.
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KIBKKEN
2 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Fliser pa gulv. Innredning med hvite hgyglans fronter og gréa laminert

benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.

Normal bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steketopp og oppvaskmaksin. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.
Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

2 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse
Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i soverom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv bad. Stoppekran plassert i skap.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det mangler sprutplate i fordelerskap. Funksjon til rgr i rgr er at evt
lekkasjevann skal ledes til skap, og deretter i drensrgr fra skap ned mot
gulv. Manglende sprutplate vil medfgre at lekkasjevann spruter pa
skapdgr og deretter ned i soverom hvro det ikke er sluk. Dette vil
medfgre gkt skadeomfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprutplate bgr etableres.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vaere skjult bak lagrede gjenstander,
eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig a stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

Ventilasjon

Beskrivelse
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Luftskifte i boligen skjer ved lufteventiler/vifte i enkelte rom, samt
utluftning via vinduer og dgrer. Dette er normalt for byggeperioden.

Behov for ventilering og luftskifte bgr vurderes jevnlig av beboer, og det
kan variere endel utfra den enkelte person/families levemate. Lufting,
tgrking av tgy, oppvarming mm kan pavirke.

Tg settes etter krav pa oppfgringstidspunktet.

@ Varmekabler

Beskrivelse

Varmekabler begge bad og gang. Ikke funksjonstestet da det vil ta tid fgr
en kjenner lunk i gulv.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i baderom oppe og fra byggear. Estimert
levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Thorsland elektro

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
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Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Ll Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 419
4224 ASERAL
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

flernt
! yaa { "ea bruksares Areaket innenfor boenheterde)
{oael | Batiang (BRA-)
] ! b s
=
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Wy ter
- l Dryksares 2 n Lhorer denne
AN i o~ (BRA-e) pel boder
Garaye M BRAY Aredlet av innglsset Dakong, veranda
Lafk eller altan ndr denne er tilkryttet
(]
boenhetenie)
i — enhetenie
teaniss e =
| pross Lt
I 01, IpNe Dalkonger
i bjokban | . (TBA) b o dpen atan tiknyttet boenhetenie)
Garae | 3
=]
Soverem Guiareal Er sum av BRA (beuksareal) og ALH
Soverom Sov (GUA) (areal med Lire Lakhayde)
| i Areal med v takhoyde (ALH) er ke
| eeas oed 1 - mbeverdig areal som skyldes skritak
neglaiet 1 BRA
bk, » og lav hmingsheyde.
g s & Y
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¢ den konkrete b
— -~ mimsen med BRA-L for ek
PR Laten har en verdi og har
4 ik av
Py el dred! sorr
TG OpPRIS Normalt ikke.

Carpart o vl Gar sopnpians « Iefes Garasmankeg # Aho muie

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Nei
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
TOMTEFORHOLD Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
Byggegrunn kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Beskrivelse
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Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr 419 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong Sum RS ?.fBl:\a)lkongareal
1 etasje 4 4
2 etasje 72 72 60
Loft 35 35
sumMm 107 4 60
SUM BRA 111
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Utv bod ved carport

Bad, soverom, soverom 2, gang,
2 etasje stue/kjpkken, kott under trapp, soverom

3
Loft Soverom, stue, bad
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Rom ikke merket med bruk pa tegning. Oppe er det tegnet to rom, dvs ikke adskilt mellom bad og soverom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 105 6
Oppdragsnr.: 13333-3027 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 16 av 20
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Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr419 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
04.3.2026 Andreas Natvig Takstingenigr
15.2.2024 Andreas Natvig Takstingenigr
22.1.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 9 419 11 2025 m? Seeiendom.no Eiet
Adresse

Kvitefossvegen 66
Hjemmelshaver
Arild Sigve Abrahamsen og Torunn Abrahamsen

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| li ik regi . .
Egenerkleering 27.02.2026 ngen ves.ent ige avvik registrert utfra egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Ikke
Megl ° Nei
egler gjennomgatt el
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eier e 5 Nei
gjennomgatt
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Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr 419 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.02.2024
2 22.01.2025
3 15.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL
Gnr 9 -Bnr 419
4224 ASERAL

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-3027 Befaringsdato: 04.03.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 19 av 20
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Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr419
4224 ASERAL

Forutsetninger

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 13333-3027

Befaringsdato: 04.03.2026

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten. Boligen kan ha skjulte feil og mangler
som ikke er avdekket ved visuell befaring. Generelt gjores det
oppmerksom pa at man kjgper en brukt bolig hvor det ma
forventes mindre bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder
og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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ENERGIATTEST

Adresse Kvitefossvegen 66
Postnummer 4540

Sted ASERAL
Kommunenavn Aseral
Gardsnummer 9

Bruksnummer 419
Seksjonsnummer 1"

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300119671
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer 48270349-d4db-4983-9503-c1d90049c823

Dato 09.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Ut skrift fast ei endom

Girdsnumer 9, Bruksnummer 419, Seksjonsnummer 11 i 4224 ASERAL kormmune

Ut skrift fra EDR - Ei endonsregisteret Dat a ut hentet 30.03. 2026 kl. 13.46
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 30. 03.2026 kl. 13.45

Adresse(r):

Gat eadresse: Kvitefossvegen 66

Gatenr: 1100
Konmmune: ASERAL
Post kret s: 4540 ASERAL

HIEMVELSOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2012/959183-1/200 13.11.2012 HIJEMVEL TIL EI ENDOVSRETT
VEDERLAG NOK 2 000 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
ABRAHAMSEN ARI LD SI GVE
F@DT: 19.10.1966 | DEELL: 1/2
ABRAHAMSEN TORUNN TJ@ZRNHOM
F@DT: 24.06.1970 | DEELL: 1/2

HEFTELSER

Dokunmenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som

vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfegrt til denne matrikkel enheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgi verei endommen f ar

fradel i ngsdatoen, eller fagr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenumer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:

2002/ 5028- 1/ 39 18. 09. 2002 RETTI GHET
Retti ghet shaver: ASERAL | DRETTSLAG
L@PENR: 6094537
LEI EAVTALE
Leietid 40 ar, nmed rett til forlengel se
G elder ca 32 da mca 5,3 km |l gypetrase
Med flere bestemmel ser
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 419

GRUNNDATA

2008/ 719905- 2/ 200 05. 09.2008 SEKSJONERI NG
Qpprettet seksjoner:

Ut skrift fra eiendonsregi steret foretatt 30.03.2026 13:46 — Sist oppdatert 30.03.2026 13:45

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714) Side 1 av 2

KVITEFOSSVEGEN 66

GArdsnumrer 9, Bruksnumrer 419, Seksjonsnummer 11 i 4224 ASERAL konmune

SNR 11

Formél: Bolig

Til | eggsdel : Bygni ng og grunn
Sanei ebr gk: 117/1122

2020/ 1211848-1/200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00
Tidligere:
KNR: 1026 GNR 9 BNR 419 FNR 0 SNR 11

For gvrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som

tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre | edd og 8§ 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 30.03.2026 13:46 — Sist oppdatert 30.03.2026 13: 45

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Vedlegg

Utskriftsdato: 09.02.2024

Vegstatuskart for elendom 4224 9/41 9// /v\

KVITEFOSSVEGEN 66

Vedlegg

Utskriftsdato: 09.02.2024

Oversnktskart for elendom 4224 - 9/41 9// /v\
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Ledningskart

Eiendom: 9/419/0/11
Adresse:  Kvitefossvegen 66
Dato: 09.02.2024
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning —— Overvannsledning O kum . Hydrant
@ === gpillvannsledning - - Avlgp felles L_] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 8521600

s .
—

N BEZ1500

- ’E

B W

Vedlegg

Grunnkart

Dato:
Aseral kommune

Eiendom: 9/419/0/11
Adresse:  Kvitefossvegen 66

09.02.2024

Malestokk: 1:1000

w—— Eiendomsgr. omtvistet

UTM-32

= mmw=  Hjelpelinje vannkant

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

[=_Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaklig >=500 cm

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= = Hjelpelinje veikant

s == Hjelpelinje punktfeste

SRR Hielpelinje fiktiv

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

©Norkart 2024

S M

N 8EI1800

N B521500

©Norkart 2024 | ===
Ul - il

i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiehdomsgrenser.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forek;)mme feil, mangler eller avvik
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 09.02.2024

A Areal og koordinater for eiendommen
Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/419//11 v Areal 202590 2 Arealmerknad
T o — =
e tl \ 1 & = om Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6521535,3 @st  412108,5
@ % W ; _
1 \ | il | \ Grensepunkter Grenselinjer (m)
| b ..'l. 1 i |
;1’9 | \ # Nord Dst Noyaktigh.  Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
& @ |
1 6521515,43 412118,9 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 11,20 75,09
)
— 2  6521498,93 412120,16 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 16,55
* =1 "- |
[ 18"-.._i 3 6521484,57 412120,91 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 14,38 191,24
" | |
7 &
1~7‘-..l "-._ * 4 6521464,59 412121,58 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 19,99
..‘- h .'-II . Y '.. A
¢ = o EF i \ \ \ 5 65214617 412121,68 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 2,89
' 7 L ¥ X 1
! | 13 8y ‘. 6  6521462,59  412106,13 10cm  Annenterrengdetalj (AD)  Off. godkjent grensemerke (51) 15,58
& + 3 ! ' I |
; : - 15 I =T ] 7 652146517  412106,48 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 2,60
[ ) ) L g |
;- * 24:, 1 8  6521472,19 412106,14 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 7,03
& : 14 {15 | .
:_f‘ | ? + ‘II \ 9 6521486,56 412105,81 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 14,37
3 i I
o 31 1? 1 | s 10 6521490,17 412105,75 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 3,61
] ! b | |
é I', : | ', 11 6521496,92 412105,02 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 6,79 54,21
- | 1
. 12 ® \ @ 12 6521502,13 412104,02 10cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 5,31
& 2 | !
\ 11 | ] 13 6521516,31  412101,28 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 14,44
| @
@ ?) ; é 14 6521523,98 412099,65 10cm Annen terrengdetalj (AD) Asfaltspiker (94) 7,84
o B! | 3 I 15 6521534,65 412095,43 10cm Annen terrengdetalj (AD) Asfaltspiker (94) 11,50 52,12
E LR & T 16 6521541,31 412091,4 10cm  Annen terrengdetalj (AD) Asfaltspiker (94) 7,78
" & : o
;,..--" . 5 B 8 | 17 6521553,85 412084,15 10cm Annen terrengdetalj (AD) Asfaltspiker (94) 14,48
"l & & & e , . .
Vi g & & 18 6521559,89 412079,85 10cm  Annen terrengdetalj (AD) Asfaltspiker (94) 7,41
r ¢ 5
"'-m 19 6521572,08 412099,17 10cm  Annen terrengdetalj (AD) Asfaltspiker (94) 22,84
SN Ny 20 65215687  412101,85 10cm  Annen terrengdetalj (AD)  Asfaltspiker (94) 4,31
' T 3 21 6521554,25  412110,73 10 cm  Annen terrengdetalj (AD) Asfaltspiker (94) 16,96
@ = T ; — g
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei eller der ei ikke er oppmat. 22 6521549,41 412113,69 10cm Annen terrengdetalj (AD) Asfaltspiker (94) 5,67
= 3 Eencdarmugsnss - 5ie ngyaitsg | Crensepunil - e neyaNty “
_____ Ly Ed e, L — AR Gransepunit . ok 23 6521540,38  412116,97 10 cm  Annen terrengdetalj (AD) Asfaltspiker (94) 9,67 24,31
= Eb - mddels b M srensepunit «kory
messsaaecs Hisipelng i ) ? b e B Grensspunit. middei nayaitiy i L3 24 6521526,6 412118,25 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 13,85 99,66
i Hpslpalings vansiant Elsngomip - Y YR . Geensipunat - Ay iy . Grensepunkt - Rjsipepunks | snned
Elandiig - Wi Py igh . o il - v @« desamn
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ﬁ Kommuneplankart N

Eiendom: 9/419/0/11 A

Adresse: Kvitefossvegen 66
Utskriftsdato: 09.02.2024
Aseral kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

Vedlegg

Tegnforklaring

©Norkart 2024 ¢ A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

KVITEFOSSVEGEN 66
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ﬁ Reguleringsplankart

Eiendom: 9/419/0/11
Adresse: Kvitefossvegen 66
Utskriftsdato: 09.02.2024
Aseral kommune Malestokk:  1:1000

=

B 1

W

T kW

/
K

[~ 'Fﬁh —

] TF T4 ||| T 1 T —~

. _/;:%5/',“ oy — ]
©Norkart 2024 4 s e s - ' =
Pl o 1 A — = i ey

L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

KVITEFOSSVEGEN 66

Tegnforklaring
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Regulenngsplan-Samferdselsanfegg og tekn
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Vedlegg

Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent | kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent | HOU 22 04 2020 (sak 20v20)

REGULERINGSFORESEGNER -
DETALJREGULERING FOR KVITEFOSSMYRA, BORTELID.

PLAN ID: 070

Reguleringsforesegner datert:

Dato for siste revigjon: 14.04.15-10.06.15-01.07.15-11.12.15-05.02.16
Godkjent 1 kommunestyret den 17.03.2016

Mindre endring datert 22.04.20 (sak 20/20)

Foto: Lese Liestol

§ 1 FORMAL
Avreala innanfor planomridet er regulert til falgjande formdl, jiv. PBL § 12-5 og § 12-6:
Bygg oz anlegg - § 12-5, pkt. 1
Fritidsbustader - konsentrert (N2 og N5-NT)
Fritidsbustad ~ frittliggande (FF1)
@vrige kommunaltekniske anlegg (o KOM)
Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg (Kulvert | og 2)
Skianlegg (SKI 1-2)
Leikeplass (o LEK)
Varmestove/Fritidsbustad (N1)
Meering/Fritidsbustad (N3 og N4)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5, pki. 2
Veg (o VI1-2, [ A3-4)
Gang-/sykkelveg
Annan veggrunn — teknisk anlegg
Parkeringsplassar (o P1-3, f P4-6)

Gronnstruktur - § 12-5, pkt. 6
Turveg (skilaype)

Landbruks-, natur og friluftsomrider samt reindrift - § 12-5, pkt. 5
Friluftsformél
Friluftsomride vain

Bruk og vern av sjo og vassdrag - § 12-5, pkt. 6
Frilufisomriide i sjo og vassdrag

KVITEFOSSVEGEN 66

Vedlegg

Detaljreguleringsplan for Kvitefessmyra, godkjent i kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/28) Mindre
ending godkjent | HDU 22,04 2020 {sak 20/20)

Hensynssoner - § 12-6
Flom (H320 1)
Hayspentanlegg (H3T0_2)

§ 2 FELLESFORESEGNER

§ 2.1 Terrengtilpassing
Ved opparbeiding av bygg og anlegg innafor planomrddet skal det i storst mogleg grad takast
omsyn til eksisterande terreng, og det skal sikrast ei god terrengtilpassing ved uwtbygging.

§ 2.2 Vegetasjon
Omriddet skal i sterst mogleg grad bevare sitt naturlige preg, Tre, buskar og annan vegetasjon
skal i sterst mogleg prad takast vare pd.

& 2.3 Universell utforming
Hyttetomier, leikeomrdde og turstiar skal oppfylle krav om tilgienge si langt det er praktisk
mogleg.

& 2.4 Henovasjon
Renovasjon skal knyttast til kommunal ordring ved ein oppsamlingsstad innan kvart
uthyggingsomride,

§ 2.5 Murar

Det er tillatt 4 setje opp forstatningsmur i tilknytning til bygg og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur. Murane skal gjerast s8 lage som mogleg. Forstetningsmurar skal
oppferast | naturstein,

§ 2.6 Fysiske tiltak i vassdrag
Tilak i samband med vassdrag, som lukking av bekkar eller elver, skal planleggast og sakjast
om ihht, «Forskrift om fysiske tiltak i vassdragy.

§ 2.7 Straum/fiber
Straumkablar, fiber/telefon eller andre kablar skal leggast i bakken, si langt som mogleg i

same grofi.

§ 2.8 Fradeling
Det kan gjevast layve til fradeling av dei enkelte uthyggingsomrada, forut for frddeling av
enkelttomter.

§ 3 REKKEFOLGEKRAV

§ 3.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastroktur

3.1.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastruktur skal vere opparbeida i samsvar med
godkjente planar for det aktuelle utbyggingsomride for det kan gjevast byggeleyve for nye
bygningar,

3.1.2 Fer utbygging i planomridet skal det utarbeidast overordna teknisk plan, inkludent
sikring mot flom for heile planomridet,
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Vedlegg

Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent | kemmunestyret den 17.03.2016 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent | HOU 22.04.2020 (sak 20/20)

3.1.3 Lukking av bekk/opparbeiding av kulvert 1 og opparbeiding av parkeringsplass o P
skal utforast for det kan gjevast byggeleyve til bygg i uthvggingsomrade N1 og N3 og innan
det er gitt byggeloyve til 50% av einingane innan kvart av utbygpingsomrida N2, N4, N5 og
M6,

Kulvert 1skal dimensjonerast i trid med flomrappont, Sweco datert 19.11.15,

3.1.4 Reintjennbekken (kulvert 2) som gar parallelt med uibyggingsomrdda N4, N5 og N6
skal flyttast i trdd med plassering i plankart og steinsetjast med naturstein/plastringsstein for
det blir gitt byggjeleyve i desse utbyggingsomrida. Plan for utforming og estetikk skal
godkjennast av kommunen,

3.1.5 For det kan gjevast byggjeloyve skal planeringshegda innan dei ulike utbyggingsomrida
vera ph minimum kotehogde, jmf. Nomrapport, Sweeo datert 19.11.15:
N1, N3-Né minimum kotehagde 578,5 moh.

3.1.6 Alle nye og cksisterande vegar og parkeringsplassar i utbyggingsomrida skal asfalterast.

3.1.7 For wibygging i utbyggingsomrida N3 og N6 mi det gjerast eventuclle tiltak mot stey i
trid gjeldande retningsliner.

Fer utviding av skytebanen i SKI 2, m tilakshavar sergje for eventuelle tiltak mot stoy i trad
med gjeldande retningsliner.

3.1.8 For det blir gitt igangsetiingsleyve til bygg i N1 mé det ligga fore dokumentasjon pé
tilfredsstillande peoteknisk stabilitet og gjerast naudsynte tiltak for lokal erosjonssikring mot
flom. Sikring skal vera i tedd med TEK 10,

§ 3.2 Leikeomride, 0_LEK1

Leikeomridet skal opparbeidast med tilhoyrande utstyr og leikeapparat for det kan gjevast
byggieloyve for bygg i wthyggingsomriade N4, N5 og N6 og innan det er gitt byggelayve til
50% av einingane innan kvart enkelt av uthyggingsomrida N1, N2 og N3,

Leikeplassen skal ha ei planeringshegde pd minimum kotehogde 578,5 moh.

§ 3.3 Turstiar/Skiloyper
Omlegging og opparbeiding av skiloype skal utfiarast for det blir gjeve byggielayve for
bygningar i utbyggingsomrade N1.

§ 3.4 Byggeomrider- Fritidsbustader , varmestove/nmering/fritidsbustader (N1-N6) og
SKI1-2

For utbygging skal det utarbeidast ein situasjonsplan for omridet som skal folgje seknad om
tiltak. Situasjonsplanen skal vere i milestokk 1:500, Planen skal vise erogjonssikring mot
flom, plassering av bygg, disponering av ubebygd areal, atkomstlaysing/-forhold, areal til
parkering, terrengbearbeiding med eksisterande og nytl terreng, murar/gjerde over 0,5 meter,
beplantning.

Omrdet kan byggast ut i fleire trinn, Ved delvis uthygging skal utearcal som naturlig hayrer
til byggetrinnet, opparbeidast ferdig far det blir gitt brukslayve.

KVITEFOSSVEGEN 66
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Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, gedkjent | kemmunestyret den 17.03 2018 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent | HDU 22.04.2020 (sak 20/20)

& 3.5 Stoyvoll
Overskotsmassar/skrotmassar innan dei enkelte utbyggingsomrida kan tilferast omrédet
regulert til skianlegg, SKI2, for utviding av stayvell.

§4 BYGG OG ANLEGG

& 4.1 Generelt

Alle nye bygg skal ha ei harmonisk utforming med omsyn til arkitekiur og material, Ved
utforming av fritidsbustader skal folgjande forhold vurderast; tomtas arrondering, bygningars
plassering ift, landskap, terreng og nabobygg, Alle bygg mi plasserast innafor angitte
byggegrenser. Grunnmur skal ikkje overstige 80 cm over terreng,

Utomhusanlegg som gjerde, flaggstenger, parabol, starre antenneanlegg o 1. er ikkje tillat,
Bygningskroppen skal i hovadsak vera i tremateriale og ha maork brun, svart eller gri farge .
Takform er saltak som er merkt og matt eller torvtak. Takvinkel skal ligga i intervallet 22-35
grader, Takopplett kan tillatast der det er krav om zaltak.

Oppstillingsplass for packering innafor tomt blir reikna med | BYA, og for |
oppstillingsplassar reiknast BY A=18 m’,

Bygningane kan delast opp i fleire plan for & oppnd betre terrengtilpasning. [ bratt terreng med
starre fall enn 1:3 skal det byggast 1 feire plan.

Det skal vere 1.5 parkeringsplasser tilgjengeleg for kvar fritidshustad innan kvart av
utbyggingsomrida. For kvar S0m? disponert til nering skal 1 parkeringsplass vere
tilgjengeleg.

§ 4.2 Fritidsbustader frittliggande — FF1

For hovudhytta er maks BY A pdl 10 m2 og med manehegde pd inntil 5,5 meter frd
giennomsnittlig planert terreng.

[ tillegg til hovedhytta kan det byggast bod (frittliggande eller i tilknytming til hovudhytta)
med BYA pd inntil 15 m2 og maksimal menchayde pd 3,8 meter,

& 4.3 Fritidsbustader — N2, N5-N7
Innafor omridet kan det byggast fritidsbustader.

Tomt Grad av utnytting | Tillat menchogde
| N2 B Minimum 30% 12m '

N5 Minimum 40% 9m

M6 Minimum 40% 12m

N7 | Minimum 35% 9m

Nering/frvitidsbustader (N3 og N4)

Innanfor emridet er det tillatt etablering av bygg for kombinert formdl.
1-2 etasje er regulert til neering med tilheyrande anlegg.

I 2 etasje kan det tillatast fritidsbustader,

Etasjehegde og berckonstruksjon skal vere tilpassa neeringsforemdlet.
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Innan feremdlel naering kan det clablerast butikk, aktivitets-fservicebedrifter og kontor,
Etablering av lager sterre enn 20% av det totale arcalet i kvar ctasje oppfyller ikkje krav til

nxringsformilet.
Det er ikkje tillatt med fritidsbustader til utleige eller hotell i | etasje for & ivareta
naringsformdalet.
Tomt Grad av utnytting Tillat menchogde
N3 Minimum 405 11m
N4 Minimum 40%% 11lm

Varmestove/fritidsbustader (N1)

Innanfor omradet M1 kan det byggast servicebygg med varmestove, garderobeanlegg,
publikumsarenafribune, kontor, kiosk/daglipvarebutikk, forretningar, kafe og tilhayrande
sanitzranlegg,

Det kan tillatast fritidsbustader i 2 etasje.

Etasjchagde op berekonstruksjon skal vere tilpassa neringsferemilet.

Alle takformer er tilla,

Bygg eller andre tiltak innan omride N1 mé ikkje blokkere atkomst il skisenteret.

[ Tomt Grad av utnytting Tillatt bygghagde

M1 Minimum 40% Om

§ 4.4 Skianlegg, SKI 1-2

Delomride SKI1

Innan omrddet kan det tillatast bygg og anlegg knytt til deift av alpinanlegget og aktivitetar
kmytt til drift av alpinanlegget,

Det er ein foresetnad at ny varmestove vert etablert i N1,

Tomt Grad av utnytting | Tillatt menchegde

SKI 1 Inniil 600 m?2 Im

elo h
Skistadion for langrenn og skiskyting skal planerast og byggast med masser frd staden og
tilferte grusmasser,

Skytebane med standplass for skiskyting kan byggast som vist i planen. Skytebanen skal
utformast og drivast i trdd til gjeldande forskrifter og godkjennast av offentlig
godkjenningsmyndighet, Det skal gjerast tiltak mot sty 1 trdd med §3.1.7.

Dt kan drivast skyting innafor anlegget mellom ki 10:00-21:00 i helger og pd heilagdagar og
mellom ki 08:00-21:00 pd vekedagar.

Lagerbyge/tidtakarbygg/speakerbygge i tilknytning til skytebanen kan oppferast | omridet.
Maksimal menehagde er 5,5 meter og maksimalt bya 60m?,
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Ved anlegg av skytebane kan standplass og skyteskiver byggast opp med tilstrekkelig hagde
over cksisterande terreng, Sikringsvoll bak skyteskivene skal etter oppfylling revegeteras!
med massar frd staden.

Skiloypetraseane kan asfalterast og det kan byggast ljosmaster i omrddet,

& 4.5 Kommunaltekniske anlegg o KOM
Omriidet kan nyttast til vain- og avlepsanlegg ihht. plankart,

§ 4.6 Annan seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Det er ikkje tillatt med bygg i dette omridet,
Byggegrense mot kulvert og bekk er 2 meter,

Kulvert 1
Kulvert skal opparbeidast i trid med overordna teknisk plan, jmf. §3.1.3 og flomrapport,
Sweco datert 19.11.15, med minimum kapasitet @ 1400 og a 1600,

Kulvert 2
Bekk skal leggast i inntaksreyr inn mot kulvert 1. Minimum kapasitet o 1200.

§ 4.7 Leikeplass o LEK1
Leikeplassen skal opparbeidast med el variert aktivitetstilbod,
Innafor emrfidet skal det etablerast aktivitets- og leikeinstallasjonar, grillplass og sitjegrupper.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Veg (0_V1-2, f_A3-4)
Innanfor planomridet skal det anleggast keyrevegar og tilheyrande infrastruktur som vist pd
plankart, Vegar og infrastruktur skal leggast skdnsomt i terrenget,

Atkomstvegar skal tilfredstille krava til skogshilveg vegklasse 3.
Bruer skal dimensjonerast for aksellast pd 13 tonn, med minimum breidde pd 6 meter og med
nodvendig rekkverk,

Alle vegar skal asfalterast,

Trekkveyr for fiber/gateljos skal leggast i samband med opparbeiding av veg og for
asfaltering,

§ 5.2 Gang- /sykkelveg
Omridet er regulert til gang-‘sykkelveg som vist i plankartet.

§ 5.3 Annan veggrunn — teknisk anlegg

Omrdda regulert til annan veggrunn — teknisk anlegg, kan nyttast som arcal for grofier,
sideomrider, skrdningar, skjeering, fylling, sneopplag og andre anlegg knyit 11l vegformadl,
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Areala skal bearbeidast slik at de far ei naturlig utforming, med jevne og avrunda overgangar
til eksisterande terreng. Aveala skal revegeterast. Etter utfarte tiltak skal det tilforast massar
og plantast med vegetasjon frd staden,

§ 5.4 Parkering (o_P1-3, { P4-6)

Parkering £ P4 og £ PS5 er felles for hyttetomter wtanfor planomridet (Bebyggelsesplan for
Stedjerotten).

Parkering o_P1 - 3 er offentlige parkeringsplassar. Minimum 4 plassar innan o_P1 skal vera
avsatt il handikap-parkeringsplassar.

Parkering { P6 er felles parkeringsplassar for N7.

Alle parkeringsplassar skal asfalterast,

§6 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Skileype

Innanfor omride kan det byggast skileype. Skiloypetraséen skal ha ei rydde- og
planeringsbreidde pd 10 meter, og kan preparerast maskinelt. Innanfor omrade avsatt til
skileype kan det etablerast turstiar med bredde lik 2,0 meter, og med grusdekke.

Det skal foretas erosjonssikring langs delen av skileypa som kan bli berart av flom.

Det kan byggast ljosmaster langs skileypetraseen.

§ 7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

§ 7.1 Generelt
Innanfor omridet avsatt til landbruks-, natur- og frilufisformal kan det gjiennomforast
nadvendig skjoetsel.

§ 7.2 Friluftsomride

Innanfor desse omrida skal eksisterande terreng op vegetasjon takast vare pd i sterst mogleg
grad,

Tekniske anlegg som trafo, fordelingsskdp, bronn og ledningstraséar kan etablerast innanfor
omridet.

Skulder, fyllingar eller skjeeringar etter utferte tiltak skal tilferast stadbunden masse og tilsdast
med stadbunden vegetasjon,

§ 7.2 Friluftsomride — vatn

Innanfor omrddet kan bekken flyttast og steinsetjast. Det kan byggast enkle bruer over
bekken.

§ 8 BRUK OG VERN AV 510 0G VASSDRAG

§ 8.1 Frilufisomride i sje og vassdrag
Innanfor dette omridet skal eksisterande terreng takast vare pd i storst mogleg grad.

KVITEFOSSVEGEN 66
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Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, godkjent | kommunestyret den 17.03.2016 (sak 16/28) Mindre
ending godkjent | HOU 22.04.2020 (sak 20/20)

§ 9 HENSYNSSONER

§ 9.1 Flom H320_1
Hensynssona viser altemativ flomveg ved flom utan nedavlap.

Utbyggingsomréda innan planomradet skal ha ei planeringshogde pd minimum kotehagde:
N1, N3 - N6 minimum kotchagde 578,35 moh.

Under nemnde koter kan det ikkje etablerast tiltak som kan ta skade av flom,
& 9.2 Hovspenningsanlegg (inkl. hoyspentkabler) H370_2

Innanfor hensynssone H3T0_ 2 ligg det 22kV heyspentanlegg. Det er ikkje tillatt & bygga i
amridet.

Dato og underskrift
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' TINGLYST
1 8 SEPT. 2002
MANDAL TINGRETT
LEIEKONTRAKT MANOHL TNGRET]
. mellom
Navn; fodselsnummer:
Grethe Skaiaa, _ Breimyrkollen 30, 4628 KRISTIANSAND
Marit Mzland
Tone Bortelid t
Oddrun Bortelid "
("utleiere”)
og
Aseral idrettslag
("leletaker”)
1. Bakgrunn:
Aseral idrettslag (AIL) har ved gave blitt eier av et omréde i Bortelid. Omrédet har et
. areal p4 16000m2. AIL har intensjon om & anlegge et skistadion pa omrédet.

2. Hva leieavtalen omfatter:

o) Avtalen gjelder leie av ngdvendig areal til ciablering av skistadion og Igypetraseer i
™ tilknytning til skistadion. Partene er enige om lgypetraseenes plassering. Mindre
" endringer kan gjgres ndr utleicr og leietaker er cnige om dette. Traseen er regulert i en
X bredde av 6m. Den totale lengden av trasen er pd ca 5.3 km.

Gnr. Bar. Grunnefer km daa,
9 7 Grethe Skaiaa ca. 5.3 ca. 32
3. ! Lelesum:
Det skal ikke betales leie for arcalet.

4. Utleiers plikter og retter

. Utleier plikter & ikke anlegge innretninger pi sin ciendom som hindrer aktiviteten pé,
itilknytning til Idypetraseene.

Doknr; 5028 Tinglyst: 18.09.2002 Emb. 033
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

KVITEFOSSVEGEN 66

S. Leietakers plikter og retter

Leietaker plikter & vedlikeholde trassenene og eventuelle innretninger i tilknytning til
disse slik at anlegget ikke virker skjemmende pa omgivelsene.

Leietaker far rett til & gjgre de inngrep som er ngdvendige for a anlegge og
vedlikeholde trassene.

6. Varighet av avtalen og oppsigelse

Avtalen har en varighet pa 40 &r. Avtalen blir forlenga med 40 nye ar dersom den ikke
er sagt opp av noen av partene etter §9 i tomtefestelova av 1996.

For alt annet som ikke fglger av denne avtalen, gjelder tomtefestelova av 20. desember
1996.

7. Tvist

Dersom det oppstar usemje om innholdet i denne avtalen og en ikke kan bli samde pé
minnelig vis, skal tvisten avklares i medhold av tvistemalslova.

' Som utleier: Mo Lullinatet Som leietaker:
¥ Z
“M d
{1 o602, mgw W 0&%%&/
dato Gretq Skaiaa dato IL
ungiett
VEPEEGGTH-EEIEAVTALE

PROAKTIV.NO

91



92

Vedlegg

Pategninger (rettelser o.l.)

MALEBREV || red gronsepusserng
Lf0 e Jne
Aseral -
Rebdhuset MR brey i
4540 Aseral 1308
Tl Frid]. Revetring. data, eal, e
ATATT 2914
Malebrev over
[ | B | Fastans
Dlingsboven § 4-2 forste ledd
e " Kommunen skal tinghse maleboey, midertidig
Eiendom fometning 0g registrer eV, SO 8f rpdvendig
- ——t  for & opprefie registerenhelen | glunnboken
Brukurireiodrosss snamst mulig o sonast nde Ksgefrster e utlopl.
8419 Dt s-aimemee g midlebney S0m gir uttnks for &l
e — ot som | kartforredningen or foretall _m-
Arsal 2025 w2 el ing eTbar reglens om grensegusienng
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for |
forretningen AR08 )
| T ] ‘ | Grw. T | Fre
Rekvirent Etter fullmakt, Arena Bortelid AS wian Trygve Tesfsgn 217
Bastyrer Tongeir Erdvig
Kart- o5 delingsiometning over en parsell av gne 9 bar 277,
Farmaining
Undearskrift
Sied ) iDain
Asaral 20,08 2008 —.
i
Roghrerngistempel
LETH00
fry
IITLNITT 2. Fagen

y

Lkl d o Phl!.s*“j-cbu_(d.l,l.i.m‘

tr) Fvvag Greke bovielod

GISLINE Milebaray

Vedlegg

-Faslanr

(X | Landsnoet

Bar
o 419
Representasonspunkd
X 6521517 Y 7&1?191
| Korthizd |
pl—— ~;3"2-(1'5ut’«ﬂf»1IIIB—Z‘!E—EIIEF | |
| Miblestokk [ Areat
'1: 800 2025

MALEBREVKART

| Jor

Malebrew nummar

1308

qres

EL

-1 2

E=d 220

Y

H=65214%0

unkl
arenEspunkt
nEL

o

= h

252717

GISLINE Milsbrav
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; ﬁ ASERAL KOMMUNE
):

Ferdigattest jf. Pbl. § 99
Aseral kommune po——

AVD. FOR DRIFT OG UTVIKLING 2009/922 ’u: INN KO M ET
Eigedom/byggestad KN AL MR _1 18] 293
Kvitefossvegen, 4540 ASERAL s
Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. Statens Kartverk Henefoss 25 ALG ?ﬂﬂﬂ
9 419 9,10, 11, 12 Tinglysingen
STATENS KARTVERK
3507 Honefoss . .

Tiltakshavar (namn og adresse)

Arena Bortelid AS

Ansvarleg sgkjar (namn og adresse)
Selland Consult

Grokleiv Postboks 574
4540 ASERAL 4665 KRISTIANSAND S
Dy kkar rel’ Yir rel: Kakihandiamar: Arkdy kode: Dabe;
- Ame Awirad 22.08.2008
(LB 'inlj 19044
Spesifikasjon aium::xlmﬂ:iz_ml kommene 0
Ferdigattest Dato
Oppmoding komplett 18.10.2012
Tiltaket Byggets art Bruksareal / Bebygd areal
202: Nytt bygg - ikkje bustadformal |161: Fritidsbygg; hytter, sommarhus | 466 m?/ 282 m?
over 70 m?* BEGJ/ERING OM SEKSIONERING GNR 9 BNR 419 OG BNR 420
Vedtak fatta av Vedtak dato Vedtaksnr
Radmannen - delegert 22.10.2012 | 543/12
Merknader Vedlagt oversendes begjeering om seksjonering av gnr 9 bnr 419 og 420, til handsaming og
Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i kontrollerkleeringar fra ansvarleg foretak. tinglysing.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det loyvet fastset.
Bruksendring krev szerskilt layve (jfr. Pbl §93).

Rekning ph tinglysingsgebyr kan sendast til :  Aseral kommune

Opplysningar om tilgang til klage Avd, Teknisk og Plan
PPl 9 gang 9 viArne Austrud
Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr. Fvl §28. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da Riidhuset
brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlep. 4540 Aseral
Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgjev vedtaket det vert klaga over, den
eller dei endringar som er gnskjelege, og dei grunnar du vil fgra for klagen. Dersom du klagar sa seint at
det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om gje beskjed nar denne
meldinga kom fram.
Blankett for klage kan faast ved & ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterlegare rettleiing.
Underskrift 7
Stad Dato Sakshandsamar Ame Austfud
Aseral Jan Stangvik Avdelingssjef
Kopi til
Tove B. og Kjell R. Olsen | Kleveasen 23 4515 Mandal Seksjon 9
Svein Gravrok Kjelleviktoppen 14 4637 Kristiansand S| Seksjon 10
Mariann Iglebak Andersen | Voielia 9 4623 Kristiansand S | Seksjon 11
Audun Haland Monestoppen 16 4513 Mandal Seksjon 12
Aseral servicekontor Her
Arena Bortelid AS [ Postboks 574 [4665 | KRISTIANSAND S
Postadense: : Tolefon: 38 28 53 00 Eeseenctl: bmpowoww sserall komimine no
Telefuds E-podt: infoidaseml kosmane, nao
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Vedlegg Vedlegg

ASERAL KOMMUNE o - ,
L J Begjermg om pCJoppdeling i elerseksjoner [Jreseksjonering
, Rekvirentens navn Plass for tinglysningsstampel
@ INNKOMMET e
B _3" ‘ii-hl;r B |‘ ““ \\ ““
Postnr. T Poststed
Statens Kartverk Honcfoss £5 AUG 2008 e Doknr: 719905 Tin
Tinglysingen P N o STATENS O VER FAST SN DOM
STATENS KARTVERK L
1507 Henefoss - Oppiysmngenfeltene 1-4regvstreresigmnnboken
Dy kkar ref: Vir rel: Salihamdsamar: Arkivkodi: [tz
. e Asstrd 2208 2008
I 011 11544 RS T
E-madl:
B N TOME  DORTELIND iy
' “| MeRiT MAELANMD Ve
BEGIERING OM SEKSJONERING GNE 9 BNR 419 0G BNR 420 ANV E CleTHE JSkA ,/f i/?
fi g f o) 4
Vedlagt oversendes begjaring om seksjonering av gnr 9 bnr 419 og 420, til handsaming og
tinglysing, ‘L I
‘ ngér av etterstéende fordelingsiiste.
, T Fore Mo T* |s.| For T |s.-] For- T
) . 7 ?.'r mdl 9| (ellen) 9 ‘o9 o [mi 9| (retien)s) | 295  nr :mor‘) (:.;r,?;s; oo ?\r .,f;'ﬂ (t;’:,‘;a oo ir mF:l‘) (mBnr:}')(n legges
Rekning pd tinglysingsgebyr kan sendast til 1 Aseral kommune ; 3o 184 — po -
Avd, Teknisk og Flan 3 26 o
wiArne Austrud 2|3 | #0 3 14 2% 38 50
Ridhuset 3|1y s 27 ag 51
4540 Aseral A el B |1y b6 |sq 28 40 52
.\; 5|3 | 20 |BG|7 29 4 53
6| B3| 0 |BG)e 30 42 54
: oj 718 |11y |Bble 31 43 55
T~ e |11} |Bbl2o a2 4 56
ol B It 86 21 33 45 57
0|8 | ¥ |BC|2 N 46 58
1| (13 |BC|es 35 a7 59
i}
Avdchngss_;ﬂf 2|8 |1 (Bl 2 b e
2
S!kunoppiysnhgersomskalogkan g owglshvaendﬂngenbeﬁrlwmeltpdhvmvan
méts fellesarsalene endres.
Postadresse: T Tefos 33285500 iemcrnett: Wp:rvew aseral keammune.no
Telefaks: Epost: imfigasen| kommmne, no Nr 703034 P4 lager: Sem & Stensrsen Prokom AS, Oslo 9-2008
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5. Egenerklering

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

Undertegnede erkleerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [){ ] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
<) inndelingen | bruksenheter gir en formdlistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) [ X] bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[ det foreligger tillatase til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e)imMomWWmemwMﬁlmmmmmWimM
eller deler som etter bestemmelser, vedtak efler tillateiser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt
skulle tiene beboernes eller bebyggeisens felles behov

] areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid tif andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) [ZI hver bruksenhets hoveddel er en Klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé elendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @ hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

iy [{] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kient med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erki@ring (straffeloven § 189 og § 190).

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

Dﬂefaringerbretan
DMﬂebrevkartbrﬂlleggadelerarumIbeldet' og vediagt #

[X]itateisen er inntatt nedentor

[ rinatetsen feiger vediagt
Kommunen erkiserer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

9 I

Gnr TFnr Tsnr I P
M‘Eﬂﬂ{, kommune

[ Stempel og undersiait

Y8ucR

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortigpende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjseringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

P4 tegningene er grensene for bruksenhstene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt {§ 7, annet ledd).

<) Liste med navn og adressa pa alle lelere av bolig i elendommen. (Skal ikke foige med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke feige med til tinglysing.)
€) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideeli andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventueit BG hvis tifleggsarealet
gjelder bdde bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, |f § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjesringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter elerseksionsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestdr styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefetle/registrert pariner
f %wwmm
" “ hht
UErSTiRosAo s W22 ¢

Hoeteo Htwoseu
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Ppl §25,1 otk .7

"= R- Regulert seriteriing a

o wm R
| Milestokk 1:1600 R 1
| Kartgrunniag FKE 1:1000 L
[ 1. gangs beh, 1 ieknisk utvai : 14.04.2005 sak or, 080033
|2 gargn balt £ feknefk ubval) : 16.06.2005 sak t. 950066 -
Plarion utarbeldet av Selfand Consult 1
- PO |
s 1
AR }
1+ Sl T = i
Aseral kommune 1

‘Bebyggelsesplan for
s BoﬁéﬁdAft}nl

U medhald av plan< og bygningsiovi § 282
o harwkniskuival
i mate dém 16.06.2003, sk 370066,
 died tithoyrande faressgner. *
" Plaiwen er ek inn ph defie kartot
© i samsvar med vediak.

Horald Hundeland ]
A8 ¥thrmune

KVITEFOSSVEGEN 66

Vedlegg uls

» .

2

i~
=

; s - Drpfy. DTBHIS B17 "

10810

7%, 8080 ' 2000
L1010 1140000 010, 1100, 1781 _, 1061100 g0 110
I stsz 148
- ﬁ_m 355 1200 2096
LT
-+
]
§ k-
8 | 3980 %
i
= o~
-
: 1o Ll Yo 3 b
“jis [V S-S | wmm
! 2 e

o 3
T X
x

o I .
I

: sl
_:h.". gg fg J
= O 10

Foe 10 0
s H H
¥ %E {18

2604
h ®
2

/‘vé E =
! OOF
* o

2

LTI

-—
4910 L1100 | 1140 | 900 1100 | 1751 [ 1100 [l 1100 110
100
150 | 10512 148 |l so
10810
+

MODERNE BYGCESETT

[T
M 1:100

Trehyggeriet

Teleton 37927120
Telofshs STR2T121

www,
IR

B fones

084107 Korrigedt arsaler for soveromybad/gang

[
Prosjet;

P341 Bortelid Arena

Kunds:

Bo_ttelld Arena AS

Plan sokkeletasje

L

Koo
[iE ] ==

341 Bortelid Arsns_snitt o fasader2d| 24. 09.2007

100

100

1501“

PROAKTIV.NO

109



a,_u.m._ﬂ L00Z 60 “pZ [P ™owss Bo mus suary presiog 1yt 1

-y
O o[seje elpue uvig
- noy
] BuUO. ]
& & 3au1a66Aqas) s.w..‘. - H ._..__s"....m,
,V..m. 113539249 INNI0ON lieyioq ﬁm
o .G.u POR/ICINGS 10} IR 1RO/ 0% S oA
D
= L
(]
>
8 2
g
8
88 ¢
o
B
E
8 8

AR

[22 1)

[
RE oy g8

00b1 "Z8L 003}
02801
08601

%8l
08y en  0UE

TS Buary pitesiog (3¢ ]

i..._"_a:ﬂ L002°60 92 [°7:

Ay
o[se1e )81} ueld|

vdd

& 3a11366Aqaa)

3SIOIAR INEICON

e

BUSIY PiioHog Lytd
Pisfraig

SV euelV pjleyiog

4 R a0y

070

Toany

B T, L

Buppu|

£y
[ owg| weny | sewwnuxepu|

80
100 I
1100 , 1100 148

10820

820 , 1100 , 1140 , 900 ,810, 1100, 1751

7] ] 1

3 m oL 05 | 009 Bi¥7) 08
osfeyoovr oror oomr JoorToon] | Joosv]oor] 00w Jawor] oo ] oe

3 Lo {om ] ow 1 om

1 o 1
- A@ crrllode T =T
Hifi - e -

o L E QU
L || @ W tomion] Fonliion! e
™ i ¥ l
2 —..:-.”.- _ux Ty M “J

R4 %
1311033 e 00
.

W

-~
t ~re 3 K -+ ks g\ "
= GiBh—f_[reai ot Sea ObEE
)
Wi (i3] - s -y
m B s wss B! pog .lvu.% o .m
Eals Q40 ry
!
098 008" 056 008" 008 | 006" 008" 056 ° 008 098
[] 0ZL oleL 08
L
N 062L 0622

[

¥6S2 g6 09E) T 96 HORC

00!
087" 8vl

el
ovi] 08

TSIL  GOFIgq 000k

2504

b1 O¥bL T 0067 018" 00LL

0z801

111

PROAKTIV.NO

KVITEFOSSVEGEN 66

110



01808

0871 ep
00}

011]{069] 0OFF ]| 0011"|  ¥SZF | 0O 18| 006 OPFE | 00K | 0]

2is01

LTI

-y

a[seje[epos Ut

P8 Iyt

FE!I 1002760 “yz [Fe P e Bous susry

suasusBupadey

SV eualy pjjenog

puny
efsolg

ToraRg

Euely pioHod Lyed

L1190

205 sapese Jmbpo]

]
1911966Ag0u1

un
143525949 IN¥100N

00Lt W
b i)

LT/

GTHLTILE UOjmBL

IRILTEIE FRIotOL

BUppuz | oWQ | WoAR | Jeununuxepy |

=

lll
|
122

&

R
il A
d ,%! _

05}

— <
Tt e
bl -_J» | 2950} I
o T068" DOTTyga0r T 1SZY " 00V OFE" 006 olru 0re 0ve
%00z 0903 (73
oreor

Vedlegg o“éuav.looo

TS

0061

pispog (g
—
o[seje 0)8iD} uelg

I{Eﬂ 1002°60 'y [Fereesm ‘nnsy

sussusBupaliey

SV euely plisyog

€UV piieyiod Lyed

Pitoong|

1o

005

0kzL

08]jzey 0041 |OVOL| 0OBL 00K} T 00K

08 ey}

|

!

]
oL

004:4 H!
v~
BEILTALE VogeieL

112 KVITEFOSSVEGEN 66

3530948 and3aoN

0 11ab6Aqas)

DUNB/QAIRAS 105 OOR JABHI0N | ZOTEN0

0064

S

10820

J
80 L 148 10524 ug&ao
8 662, 11001001100, 1751, 1100 810,900 , 1140 1100 , 820

o 3% 0. o4 08, 1360 88 25w
1 1 =1 |

R

&
1
R
R ) s 5l 1S
3; ] 5& 3 HEE
oa RS T M
T = r
- [31 i{] x4 |
mg___ﬁ,ag EE % L&
&
L)

|

O3

iy

joeess
o

-

&
%

erl ”ﬁ 00t} “ 001} l 713 Ioou IOWI mlmu loou I [24]

l 00}

L
08

02804

PROAKTIV.NO

113



115

PROAKTIV.NO

Q4
&
oom
m " 7000 7278 I
'y B i —
ﬁm ? ©
V =3
m 5 B
.. &
&% P b3 1/ |4 4m s
w aﬂ- .ﬂﬂﬂ— i . qu l_:l‘ m luvl.W
= t i s = 2 A1 1= 3| B
= T9 WA By » [ T3 L= E13 330
= i S Eal e = 5 8
— U5k e T g —
- oEe) oo ; Tk
o ﬂ ..w m...i.z.. g D . E
QRO NEE0 - [l g1 B
A . - | 2
..... A s] * 3 3

Vedlegg . 7-av.0

Kev.01 KBUF 08.11.07 Kortigert arealer for

 Prosjei:
_uub._ Bortelid Arena

wo_.»o__n_ Arena AS

i%m%m 7y

Tagningsnavn:
_u_n.. sokkeletasje

AS M;uguo‘
HORNNES ., www.trabyggeriel.no

E-..t.._t..s..! tasadar2d] 24 09.2007 _:m_.L.l...

10980
10820
1100 782, 1100

rwmﬁ
‘80
wl 8 a2

20 18 J80

88 181

1832

0ziE eyt 08

0041 "28L" 001}
080}
08801

we

3
8 g
Endring
Rav.01 KEUF 08,1107 Korrigert atealer for
P341 Bortolld Arena . rmeam e g
Wm;..no__n Arena AS re mmm :
Tegningsnavn: Telelon 7827120
Plan andre etasje Dy S
Qoliont:|  Topingeeummnr: Misgbatt;

:.-..I:i..-_u tassder2d| 24. 09.2007 rm_._m_ IR M 1:100

KVITEFOSSVEGEN 66

114



g

av.

Qi

Vedleggd .

Vedlegg .:Z..av.f‘e.

148

3120
98

[C7

10980
10820
1100 782, 1100

3332

Y 8048 3822
1832 98

0044 " Z8L" 00}
0280}
0860}

(223

ol

03
08

Endring

093007

Korrigert arealer for soveromy/bed

P341 Bortelld Arena

Kunde:
Bortelld Arena AS

#mc&mﬁmﬁ m

Togningeasva:
Plan andre etasje

10820
10524

148

0

ﬁ_m

1100'001100 , 9751, 1100, 810,900 , 1140 , 1100

148

2804 93, 1360 . 98 2534

3532

1

2612 224 88 1930
7280 7290 L
8 7210 7210 M
3780 _§_§_§_§ §_§_§_§__ 3760 1
.— - L w
L3 g mg oo it p [ mlA
Bed Soverom I+ prs
w 55w T 59 wh u....”.. st sime m 8
& : =
) . :
3310 Gy 1] Ging
3 T . T2m ] 8
= ; I 2
(7t i VA = s
7 w ﬂ wr L s B
148 2 %39 | ,._«4 w6 s
== -t >
Jue Ul _ dnr 12
- CHCIRE - =
o m,in%«\~@ i g,
™3 1 H Stus/epiesstue 1
L el MAW Az =
o W=ils] ===l i 8
[ T L
F =S
3
£z Z@====2
1910 U0 1900 | 1000
80422 1100 | 1040] 1800 | 1100 1100 1100 | 1100 | 1800 | 1040 1100 422 80
80/ 148 2107 500 | 500 7216 148 29
| 729 729
| Indexnummer | Hvem Dato Endring
Rav.03 KEUF W1L07 Korigert arasler for soveronybad/geng
Proajekt:

P341 Bortelid Arena
Bortelid Arena AS

Trebyggeriet £/

Togningsnavn:
Plan forste etasje

Tolsfnke 3TR27121

L] ol | Godymbe
341 Bortelid Arena mm...-!.t.:_ﬁ.s.»as rmﬁ_

ﬁ: Telofon 37827120
HORNNES
Tapieguosnars

117

PROAKTIV.NO

KVITEFOSSVEGEN 66

116



118

Disposisjonsfullmakt

Undertegnede
Grethe Skaiaa F.or.:
Oddrun Bortelid Far.
Tone Bortelid Faor. -
og Marit Meland F.or.

gir herved ugjenkallelig fullmakt til
Bortelid Arena AS Org.nr.:987 964 898
til & pa vare vegne fullt ut disponere over eiendommen

Gnr. 9, bar. 277 pé Bortelid
i Aseral kommune

Fullmakten omfatter alle disposisjoner vedr. eiendommen, herunder pantsetting av

eiendommen, overskjeting, fradelinger m.v. Videre gir fullmakten fullmektigen rett til &
overdra eiendommen til seg og/eller tiltransportere fullmakten til andre.

Kr.sand S den 31.10.05

For Oddrun Bortelid, Tone Bortelid og Marit Maland
iflg. fullm. og pa egne vegne

7 j )

{(navn)

A(adfesse) (adresse)

(fnr.) (for)
kopi bekreftes

&.r A faey

=

Sign:
Rita Waren
Eiendomsmed

KVITEFOSSVEGEN 66

SIG T

Fullmakt

Undertegnede

Tone Bortelid Far: ¢

Som er deltaker i selskapet Bortelid Gérd 7/9 ANS, Org.nr. 979 555 482
gir herved fullmakt til

Grethe Skaiaa Far.:
til & pd mine/selskapets vegne undertegne al}e dokumenter vedr. var eiendom

Gr. 9. bar. 7 pa Bortelid i
Aseral kommune.

Fullmakten innebzrer alle disposisjoner vedr. eiendommen, herunder pantsetting av
eiendommene, fradelinger/sammenfeyning, utstedelse av skjeter, kjepekontrakt og/eller andre
avtaler knyttet il eiendommene. Ved fradeling gjelder ogsé fullmakten fradelte parseller.

Videre har fullmektigen rett til & gi disposisjonsfullmakt videre i forbindzlse med salg av
tomter.

i soende  den 231 05

o .
. Do 0

Tone Bortelid

Undertegnede vnngr he at nerveerende fullmakt er undertegnet i mitt/vart nervar.
Jeg/vi er ovg ar og bosatt i Norge.

W\ -

(navn) (navn)
(adresse) S
(fnr) (Enr)

tt kopi bekreftes S I
{
Sign: M-d \'5—&:

Rita Waren
Eiendomsmegle!
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QW S\C Y

Fullmakt
Undertegnede
Oddrun Bortelid F.nr.:110246 724472
Som er deltaker i selskapet Bortelid Gard 7/9 ANS, Org.nr. 979 555 482
gir herved fullmakt til
Grethe Skaiaa F.or.: 07024846401
til 2 pA mine/selskapets vegne undertegne alle dokumenter vedr. var eiendom

Gnr. 9, bnr. 7 pa Bortelid i
Aseral kommune.

Fullmakten inneberer alle disposisjoner vedr. eiendommen, herunder pantsetting av
eiendommene, fradelinger/sammenfoyning, utstedelse av skjster. kjopekontrakt og/eller andre
avtaler knyttet til eiendommene. Ved fradeling gjelder ogsa fullmakten fradelte parseller.

Videre har fullmektigen rett til & gi disposisjonsfullmakt videre i forbindelse med salg av
tomier

Kr.sand den 17.11.05

Opldnr « 20 pdets'sl

Qddrun Bortelid

Undertegnede bevitner herved at nerverende fullmakt er undertegnet i mitt/vart nervar.
Jeg/vi er over 18 &r og bosatt i Norge.

T , :

(navn) (navn)
Sigpev. £2 Gravane , Y30
7 (adresse) (adresse)

l .nr.‘! (for.) Rett kopi bekreftes

Sign: ey Tadh G \d M/W

Rita Waren
Eiendomsmeg!

KVITEFOSSVEGEN 66

SOSI6T

Fullmakt
Undertegnede
Marit Bortelid Mzland F.or:
Som er deltaker i selskapet Bortelid Gard 7/9 ANS, Org.nr. 979 555 482
gir herved fullmakt til
Grethe Skaiaa Fonr
til @ pd mine/selskapets vegne undertegne alle dokumenter vedr. vér eiendom

Gnr. 9, bar. 7 pa Bortelid i
Aseral kommune.

Fullmakten inneberer alle disposisjoner vedr. eiendommen, herunder pantsetting av
ciendommene, fradelinger/sammenfeyning, utstedelse av skjater, kjepekontrakt og/eller andrc
avtaler knyttet til eiendommene. Ved fradeling gjelder ogsa fullmakten fradelte parseller.

Videre har fullmektigen rett tit & gi disposisjonsfullmakt videre i forbindelse med salg av

tomier

o den e >

AL

SAANA A

Marit

ortelid Meland

Undertegnede bevitner herved at neerverende fulimakt er undertegnet | mit/vart nerver.
Jeg/vier over 18 ar og bosatt 1 Norge.

,/,‘ b ] B
g & I i .
4 2
I - - ! : A\ { - i
& { P~ o L — y Y J
A At S . . e AL\ — AENAAANL S

(navn) _A (nuvr}f

puaiiiic B Codibie) Nk

(adresse) ~ (adresse)

(far)
kopi bekreftes
Sign: E /}70»»6’\_%_\}&@_ \‘)”37’&

Rita Waren
Eiendomsmegle ~—
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KVITEFOSSVEGEN 66

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

A L
e *-":

s -'r‘---‘.ﬁ.-.a,'w

by R T et

Ay ,i.__-l"n_‘"
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kvitefossvegen 66, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 419, i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260026
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,

som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha le
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bind

st komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
ende for begge parter nar selger har akseptert

muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no
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